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UCHWALA NR XX/240/2020
RADY MIEJSKIEJ W SOKOLOWIE MALOPOLSKIM

z dnia 11 sierpnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu osiedla mieszkaniowego '""Pod Lasem" polozonego w Sokolowie Malopolskim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pdzniejszymi zmianami),

Rada Miejska w Sokolowie Malopolskim uchwala co nastepuje:

§ 1. Stwierdzajac zgodno$¢ zustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Sokotow Mip. uchwalonego uchwatg Nr XXVII/262/2001 z dnia 21 lutego
2001 r. zpozniejszymi zmianami, uchwala si¢ II 1Ill zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu osiedla mieszkaniowego ,Pod Lasem” potozonego w Sokotowie Matopolskim
uchwalonego uchwata Nr XVIII/202/2004 Rady Miejskiej w Sokotowie Mip. z dnia 28 wrzesnia 2004 r.
ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 119 poz. 1345 z dnia 15 pazdziernika
2004 r. wraz ze zmiang uchwalong uchwata nr XLI/405/2010 Rady Miejskiej w Sokotowie Matopolskim
zdnia 30czerwca 2010r. ogloszong w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Podkarpackiego Nr 74r.
poz. 1425 z dnia 17 sierpnia 2010 r.

§ 2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
a) zatgcznik graficzny nr 1 na mapie w skali 1:500, ktory obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen;

b) zatacznik graficzny nr 2 na kopii rysunku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
osiedla mieszkaniowego ,,Pod Lasem”, z oznaczeniem terenu objetego zmiang, ktorego dotyczy niniejsza
uchwata.

§ 3. W uchwale Nr XVI1I1/202/2004 Rady Miejskiej w Sokotowie Mlp. zdnia 28 wrzesnia 2004 r.
ogtoszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Podkarpackiego Nr 119 poz. 1345 z dnia 15 pazdziernika
2004 r. zmienionej uchwatg nr XLI/405/2010 Rady Miejskiej w Sokotowie Matopolskim z dnia 30 czerwca
2010 r. ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 74 r. poz. 1425z dnia
17 sierpnia 2010 r. wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) w § 6 ust. 1 skresla si¢ punkt 10;
2) w § 6 po ust. 1 wprowadza si¢ ust. 2 W brzmieniu:

,Dopuszcza si¢ zmian¢ przebiegow sieci infrastruktury technicznej okreslonych w ust. 1,
z zapewnieniem mozliwosci zagospodarowania terenow zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
i dostosowaniem parametrow sieci do obstugi catego osiedla.”;

3) w § 8 po ust. 1 wprowadza si¢ ust. 2 W brzmieniu:
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,Na terenie oznaczonym symbolem 12 MN obowigzujg nast¢pujace zasady zagospodarowania
i warunki zabudowy:

1) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojace;j;
2) ksztattowanie dziatek budowlanych, z uwzglgdnieniem:

a) dostepu kazdej dziatki budowlanej do drogi publicznej oznaczonej symbolem KD poprzez drogi
wewnetrzne oznaczone symbolami 2KDW lub 3KDW;

b) szerokosci frontu dziatki nie mniejszej niz 25,0 m,

c) powierzchni dziatki nie mniejszej niz 0,06 ha i nie wigkszej niz 0,08 ha;

d) powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50% powierzchni dziatki;

e) powierzchni terenu biologicznie czynnej, nie mniejszej niz 30 % powierzchni dziatki;
f) wskaznika intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,6;

g) urzadzenia na kazdej dzialce co najmniej 1 miejsca postojowego dla samochodu osobowego -
oprocz miejsca w garazu;

h) urzadzenia na kazdej dzialce placyku na magazynowanie odpadow przy linii rozgraniczajacej
drogi, przy czym dopuszcza si¢ usytuowanie placyku przy granicy dziatki;

3) sytuowanie budynkow gospodarczych zwigzanych zbudynkami jednorodzinnymi i garazy
wolnostojacych na zapleczu budynkéw mieszkalnych, przy czym dopuszcza si¢ ich sytuowanie
przy granicach dziatek;

4) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych — nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne;
b) garazy i budynkéw gospodarczych — nie wigksza niz 6 m;
5) dachy budynkéw spadowe o nachyleniu potaci od 30° do 45° w odcieniach czerwieni lub brazu;

6) kierunek przebiegu najdtuzszych kalenic budynkéw rownolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej drogi 2KDW;

7) kolorystyka $cian budynkéw pastelowa, wspolgrajaca z kolorem dachow;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow mieszkalnych zgodnie z rysunkiem planu.”;
4) w § 10 ust. 1 skresla si¢ symbol U3;
5)w § 10 ust. 1 pkt. 1 skresla si¢ zapis w brzmieniu:

»a na terenie U3 ustug mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
0 ochronie $rodowiska, takich ktore musza by¢ obstugiwane samochodami ci¢zarowymi o ciczarze
wlasnym powyzej 3,5 tony oraz ustug handlu o powierzchni powyzej 2000 m2”;;

6) w § 10 ust. 1 skresla sie¢ pkt. 8 i pkt.11

7) w § 18 na koncu zdania kropke zastgpuje si¢ przecinkiem i dodaje tekst w brzmieniu: ,,z wyjatkiem terenu
oznaczonego symbolem 12 MN”.

§ 4. Ustala si¢ 1% stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat za wzrost warto$ci nieruchomosci
terenu oznaczonego symbolem 12 MN.

§ 5. Wykonanie uchwaty zleca si¢ Burmistrzowi Gminy i Miasta Sokotow Matopolski.

§ 6. . Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej opublikowania w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

Henryk Kraska
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Uzasadnienie
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego
»Pod Lasem™ polozonego w Sokolowie Malopolskim

Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla ,.Pod
Lasem™ w Sokolowie Mip. stanowig I1 i I11 zmiang tego planu, ktére wywolaly uchwaty Rady
Miejskiej w Sokolowie Mip. Nr X11/137/2019 z dnia 28 listopada 2019 r. i Nr XIII/155/2019 z dnia
30 grudnia 2019 r. Druga zmiana dotyczy konkretnego terenu tj. dzialki nr 1406/143, a IIl zmiana
dotyczy korekty zapisu w sprawie mozliwosci przebiegu sieci infrastruktury technicznej w granicach
calego planu.

Wg obowigzujacego planu teren dziatki nr 1406/143 byl przeznaczony w planie pod zabudowe

ustugowa z dopuszczeniem uzupelnienia funkcjg mieszkaniows, na ktérej dodatkowo przewidziano
usytuowanie akcentu przestrzennego. Przy czym akcent przestrzenny nie zostal okreslony ani
zdefiniowany.
Jednak od czasu obowigzywania tego planu tj. przez okres prawie 16 lat, nikt nie wystapit
z inicjatywg budowy obiektu ustugowego na tym terenie, natomiast wlasciciele terenu
zamierzajg tam zrealizowaé zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna., co umozliwi zmiana
planu.

Teren objgty zmiang planu wraz z obowigzujagcymi oznaczeniami zmiany (MN12),
przedstawiono na zalgczniku Nr 1 do uchwaly w sprawie zmian planu, a na kopii rysunku
obowigzujacego planu - stanowigcego zalgeznik nr 2 do uchwaly - oznaczono granice terenu
obj¢tego zmiang. Natomiast zmiana planu dotyczgca zapisu w sprawie mozliwosei przebiegu sieci
infrastruktury technicznej w granicach calego planu, zostala dokonana poprzez sformulowanie nowego
zapisu w tresci uchwaty i nie wymagala odzwierciedlenia w rysunku planu.

Caly teren objety planem by! przewidziany do uzbrojenia w infrastrukture techniczng,
ktdra w przewazajacej czesci zostala zrealizowana zgodnie z ustaleniami planu. Do realizacji
pozostala jeszcze czgéé infrastruktury, w tym sieé gazowa, ktérej przebieg nie jest obecnie
mozliwy zgodnie z ustaleniami planu i przy zachowaniu obowiazujacych warunkéw
technicznych. Natomiast ustalenia obowigzujgcego planu nie przewiduja mozliwosci korekty
przebiegu  tej sieci. Dlatego tez modyfikacja ustalan w tym zakresie jest niezb¢dna,
umozliwiajgc  kontynuacj¢ uzbrojenia terenu oczekiwanego przez mieszkancéw osiedla,
a takze modernizacje istniejacego uzbrojenia w przysziosci — w dostosowaniu do aktualnych
warunkéw technicznych i stanu zagospodarowania terenu. Zmiana ustalesi w tym zakresie jest
zawarta wylgcznie w tresci uchwaly w sprawie zmian planu, gdyz nie dotyczyla rysunku planu.

W zmianach planu wymagania urbanistyki i architektury uwzgledniono poprzez
ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania terenu, w powiazaniu z ustaleniami planu dla
calego osiedla .

Walory krajobrazowe uwzgledniono poprzez ustalenie maksymalnej wysokosci
budynkdw, rodzaj dachéw i kolorystyke.

Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami sa uwzglednione
w dotychczas obowigzujgcym planie, poprzez ustalenie sposobu zaopatrzenia w wode,
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odprowadzenie Sciekéw i wod opadowych. okreslenic minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej.

W trakcie sporzadzania zmiany planu odstapiono od strategicznej oceny oddzialywania
na srodowisko —~ w uzgodnieniu z Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Rzeszowie i
Paistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarmym w Rzeszowie — gdyz:

- modyfikacja przyjetego dokumentu bgdzie bardzo mala, gdyz tern ustug bedzie Zmieniony
na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nie nastgpia 2adne zmiany
oddzialywania na $rodowisko, w stosunku do tych, ktére wynikaty z dotychczasowych
ustalen planu w zakresie infrastruktury technicznej,

= zmiana planu nie zmienia zasadniczych ram dla péZniejszej realizacji ustalonych na
przedmiotowym terenie przedsigwzie¢ w odniesieniu do usytuowania, rodzaju i skali
tych przedsiewzigé,

= nie Wysi¢pujg powigzania z dzialaniami przewidzianymi w innych dokumentach,

- uwzglednione bgdg aspekty Srodowiska ustalone w obowiazujacym planie,

— rodzaj i skala oddzialywania na srodowisko na terenie zmiany planu ulegnie poprawie
w stosunku do dotychczas przewidzianej, zwlaszeza w zakresie gospodarki sciekowej,
a w zakresie infrastruktury nie ulegnie zmianie,

~ prawdopodobienstwo wystgpienia, czas trwania, zasieg 1 czestotliwoéé oddziatywan
bedzie taka sama jak przewidywana w tym planie dla terenéw budownictwa
mieszkaniowego jednorodzinnego wyznaczonych na terenach sgsiadujacych z terenem
zmiany planu i taka sama jak dla rozwigzan z zakresu infrastruktury technicznej,
ktorych dotyczy zmiana planu,

— teren obejmowany zmianami planu nie posiada cech o szczegéinych wlasciwosciach
naturalnych i nie posiada znaczenie dla dziedzictwa kulturowego, nie jest wrazliwy na
oddziatywania, istniejgce przekroczenia standarddw jakosci srodowiska lub intensywne
wykorzystywanie terenu,
nie wystgpuja formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody oraz obszary podlegajgce ochronie zgodnie z prawem
mi¢dzynarodowym.

Zmiany planu nie powoduja potrzeby zmiany prognozy oddzialywania na §rodowisko
oraz prognozy skutkow finansowych, sporzadzonych do tego planu.

Brak elementéw dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej,
nie wymagal ustalenia ich ochrony.

Walory ekonomiczne przestrzeni uwzgledniono poprzez ustalenie udziatu powierzchni
zabudowy dzialek oraz intensywnosci zabudowy. okreslenie minimalnej i maksymalnej
powierzchni dziatek budowlanych.

Prawo wiasnosci uwzglgdniono poprzez objgciem planem wylacznie terenow bedacych
wlasnoscig wnioskodawey.

W celu uwzglednienia potrzeb obronnosci i bezpieczeristwa paristwa wystapiono
ownioski do planu w tym zakresic do Agencji Bezpieczenstwa Wewnetrznego i
Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego. Organy te nie zlozyly zadnych wnioskéw, a nast¢pnie
pozytywnie uzgodnily projeki.
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Interes publiczny uwzgl¢dniono poprzez utrzymanie wyznaczonych drog publicznych,
powigzanych z zewnetrznym system komunikacji publicznej.

Potrzeby z zakresu infrastruktury technicznej uwzgl¢dniono poprzez ustalenie zasad
rozbudowy systeméw infrastruktury techniczne;j.

Wg wynikéw analizy i oceny, o ktérej mowa w art. 32 ust, | ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu, przyjetej uchwalg Nr XLVII508/2018 Rady Miejskiej w Sokotowic
Malopolskim z dnia 17 pazdziernika 2018 roku, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu osiedla Pod Lasem™ zostal oceniony jako aktualny. Whnioski
wymagajace zmian tego planu zostaly zgloszone w roku 2019, tj. po dokonaniu analiz i oceny.

Zmiany planu nie wplyng na finanse publiczne i budzet gminy.
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PODSUMOWANIE
ZMIAN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU OSIEDLA MIESZKANIOWEGO ,,POD LASEM”
W SOKOLOWIE MALOPOLSKIM

Zmiany miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego fterenu osiedla
mieszkaniowego ,,Pod Lasem™ w Sokolowie Mip. stanowig real izacj¢ uchwal Rady Miejskiej
w Sokotowie Mip.:
¢ Nr XII/137/2009 z dnia 28 listopada 2019 r. o przystapieniu do sporzadzania II zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego ,,Pod
Lasem™ w Sokolowie Mip.

¢ Nr XIII/155/2009 z dnia 30 grudnia 2019 r. o przystapieniu do sporzadzania 111 zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego ,,Pod

Lasem™ w Sokolowie Mip.

Gléwnym celem sporzadzenia zmian planu miejscowego jest umozliwienie zabudowy
dziatki nr 1406/143 zabudowg mieszkaniows jednorodzinng oraz umozliwienie realizacji optymalnego
przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w dostosowaniu do aktualnych rozwigzan techniczno-
technologicznych.

Uzasadnienie przyjetych rozwigzan zmian planu jest dolgczone do uchwaly Rady
Miejskiej w Sokotowie Mip., uchwalajacej zmiany plan.

Zmiany planu s3 zgodne 2z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Sokolow Mip. Wedtug studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Sokoléw Mip.
uchwalonego uchwalg Nr XXVII/262/2001 r. Rady Miejskiej w Sokolowie Mip. z dnia 21
lutego 2001 r. z pozniejszymi zmianami. Teren obejmowany zmianami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego polozony jest w strefie koncentracji osadnictwa MU.
Projekt zmian planu opracowano w dostosowaniu do obowigzujgcych przepisdw ustawy
z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz stosownie do
wlasciwosci samorzgdu gminy, okreslonych przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzgdzie gminnym.
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W uzgodnieniu z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Rzeszowie oraz
Pafistwowym Powiatowym Inspektorem Sanitamym w Rzeszowie, z uwzglednieniem
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o §rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko odstapiono od przeprowadzenie strategicznej oceny oddzialywania na
srodowisko, ze wzgledu na znikome zmiany obowigzujgcego planu.

Projekt zmian planu byl przedlozone do opiniowania oraz uzgodnien i uzyskal
wszystkie, wymagane przepisami prawa opinie i uzgodnienia wlasciwych organéw
i instytucji.

Ze wzgledu na wystgpowanie zagrozenia epidemicznego koronawirusem, dotozono
szczegblnych staran dla zapewnienia bezpieczenstwa zainteresowanym zaréwno w czasie
wylozenia projektu i prognozy jak i publicznej dyskusji. Dyskusja publiczna zorganizowana
zostala w duzej sali, zapewniajgeej co najmniej 2 metrowg izolacj¢ pomiedzy uczestnikami.
Po zmniejszeniu obostrzen sanitarnych projekt planu ponownie wylozono do publicznego
wgladu i ponownie zorganizowano dyskusje publiczng.

Do jego rozwigzan projektu planu nie wplynely zadne uwagi.

Monitoring skutkéw realizacji ustalenn zmian micjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu osiedla mieszkaniowego ,Pod Lasem™ w Sokolowie Mlp. wraz
z calym planem, winien byé dokonywany zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r, poz. 293
zpdzn. zmianami), wramach oceny zmian zachodzacych w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy oraz dokonywania oceny aktualnodci tego planu. Oceny te winny by¢
dokonywane przez Burmistrza Sokolowa Mip. nie rzadziej niz 1 raz w okresie kadencji Rady
Miejskiej. Wyniki tych ocen winny by¢ przedstawiane Radzie Miejskiej. W przypadku
zauwazenia zmian w Srodowisku odmiennych od aktualnych oczekiwan i prognozy,
a powodowanych realizacja zagospodarowania wg ustalen planu, Rada Miejska bedzie mogla
rozstrzygna¢ o dokonaniu kolejnej zmiany planu.
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