Uchwata Nr LXV/787/2024
Rady Miejskiej w Sokolowie Malopolskim
z dnia 29 lutego 2024 roku

w sprawie uchwalenia XVI i XVII zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Sokotow Malopolski

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22023 poz. 40 z p6zn. zm.), art. 12 ust. 1 oraz 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.),
W zwigzku z art. 65 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)

Rada Miejska w Sokolowie Malopolskim
uchwala, co nastepuje:

81

1. Uchwala si¢ XVI i XVII zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy 1 miasta  Sokolow  Mip. uchwalonego  uchwalg
Nr XXVI11/262/2001 r. Rady Miejskiej w Sokotowic Mip. z dnia 21 lutego 2001 r.
Z pdzniejszymi zmianami.

2. XVI zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
i miasta Sokolow Mlp. dotyczy tre$ci wyrdznionych w ujednoliconym tekscie studium
czcionkg koloru niebieskiego oraz terenow wyrdznionych w ujednoliconym rysunku
studium w skali 1:10 000, oznaczonych symbolami PUXV!, MUV RXVI U, PV DG*V!
i S19°V! z uwzglednieniem diagnozy stanu i uwarunkowan dotyczacych tych zmian,
zalaczonych do niniejszej uchwaty.

3 XVII zmiana studium uwarunkowan i kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Sokotow Mip. dotyczy tresci wyrdznionych w ujednoliconym tekscie
studium czcionkg koloru czerwonego oraz terenéw wyrdznionych w ujednoliconym
rysunku studium w skali 1:10 000, oznaczonych symbolami MU*Vll RXVILy pxvii
i ZC*V! 7z uwzglednieniem diagnozy stanu i uwarunkowan dotyczacych tych zmian,
zalagczonych do niniejszej uchwaty.

3. Zalacznikiem do niniejszej uchwaty sg dane przestrzenne aktu.

§2

Wykonanie uchwaly zleca si¢ Burmistrzowi Gminy i1 Miasta Sokotoéw Matopolski.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Henryk Kraska



UJEDNOLICONY TEKST
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY I MIASTA SOKOLOW MALOPOLSKI

Zalacznik do uchwaly Nr LXV/787/2024
Rady Miejskiej w Sokolowie Malopolskim
z dnia 29 lutego 2024 r.



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY | MIASTA

SOKOLOW
MALOPOLSKI

ZALACZNIK NR 1
DO
UCHWALY RADY MIEJSKIEJ W SOKOLOWIE MALOPOLSKIM
NR XXV11/262/2001
Z DNIA 21 lutego 2001 r
wraz z:

| zmiang studium uchwalong uchwata Nr XXV111/302/2005
Rady Miejskiej w Sokolowi Mlp. z dnia 26 pazdziernika 2005 r.
IT zmiang studium uchwalonga uchwatg Nr X1X/173/2008

Rady Miejskiej w Sokolowie Mlp. z dnia 28 lipca 2008 r.

V zmiang studium uchwalona uchwata Nr XL11/417/2010
Rady Miejskiej w Sokolowie Mlp. z dnia 15 wrze$nia 2010 r.
VI zmiana studium uchwalona uchwata Nr XX111/183/2012
Rady Miejskiej w Sokolowie Mlp. z dnia 26 wrze$nia 2012 r.
VII zmiang studium uchwalona uchwalq nr XXV/347/2013
Rady Miejskiej w Sokotowie Mip. 7 dnia 30 paZdziernika 2013 r.
VIII zmiang studium uchwalong uchwalg Nr XXXV1/359/2013
Rady Miejskiej w Sokolowie Mlp. z dnia4 grudnia 2013 r.

IX i X zmiang studium uchwalong uchwatg Nr X/87/2015
Rady Miejskiej w Sokotowie Mip. 7 dnia 9 wrzesnia 2015 .

** X1I zmiang studium uchwalonag uchwata Nr XX/208/2016
Rady Miejskiej w Sokotowie Mip. z dnia 23 czerwca 2016 r. **
*** X1 zmiang studium uchwalong uchwatg Nr XXI1V/243/2016
Rady Miejskiej w Sokolowie Mlp. z dnia 29 pazdziernika 2016 r. ***
*X1II zmiang studium uchwalong uchwatg Nr XLI111/475/2018
Rady Miejskiej w Sokotowie Mip. z dnia 27 czerwca 2018 r. *

XV X1V zmiana studium uchwalona uchwata Nr X1/119/2019

z dnia 29 pazdziernika 2019 r.*,

XV XV zmiang studium uchwalong uchwatg Nr XX11/272/2020
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z dnia 30 listopada 2020 r.*"

VI X VI zmiana studium uchwalong uchwata Nr ... /... /2023
z dnia 29 lutego 2024 r.*V!

XVIEXVII zmiang studium uchwalong uchwata Nr ... /... /2023
z dnia 29 lutego 2024 r. "

INFORMACJE OGOLNE

1. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego - zwane dalej
studium - dotyczy miejsko-wiejskiej gminy Sokolow Malopolski, obejmujac ogodlem
powierzchni¢ 13.416 ha, w tym pow. miasta wynosi 1.555 ha a pow. wsi wynosi 11.861
ha.

2. Ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest
niniejszy tekst, stanowigcy zalacznik Nr 1 oraz rysunek na mapie w skali 1:10000,
stanowigcy zatgcznik Nr 2 do uchwaty Rady Miejskiej w Sokotowie Matopolskim. Tekst
I rysunek uzupetniajg si¢ wzajemnie.

3. Studium zostalo sporzadzone w latach 1999-2000 przez Zarzad Gminy 1 Miasta
W Sokotowie Matopolskim oraz opracowane w Pracowni Ustug Architektonicznych
Stowarzyszenia Architektow Polskich Oddzialu Rzeszowskiego, przez zespot projektowy
pod kierownictwem mgr Elzbiety Dydek (uprawnienia urbanistyczne Nr 1246/91) i mgr
inz. arch. Wiestawa Pankiewicza (uprawnienia urbanistyczne). Zagadnienia projektu
studium w zakresie komunikacji opracowala mgr inz. Barbara Kasprzycka-Lejda,
W zakresie zaopatrzenia w wode, gaz, odprowadzenie Sciekow 1 usuwania odpadow — inz.
Barbara Wiecek-Guniewska, w zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji — inz.
Ewelina Dobrowolska, w zakresie $rodowiska przyrodniczego — mgr Janina Nowak,
w zakresie warto$ci kulturowych 1 krajobrazu — dr Jan Malczewski. Wspolpraca
projektowa — stud. arch. Maria Dydek. Koordynacja wspolpracy zespotu projektowego
z Zarzadem Gminy 1 Miasta Sokotow Mip. kierowala Malgorzata Surowiec.

4. Merytoryczng podstawa studium jest dokumentacja zawarta w czes$ci 1 zatytulowane;j
,Diagnoza stanu i uwarunkowania” oraz wymienione tam opracowania, w tym:

»Studium przyrodnicze dla gmin i miasta Sokotow Matopolski”,

»Aktualizacja wytycznych konserwatorskich dla miasta Sokotow Matopolski”,
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»Studium ochrony warto$ci kulturowych i krajobrazu dla miasta i gminy Sokotow
Matopolski”.
Ponadto przy opracowaniu studium uwzglgdniono posiadang przez Zarzad Gminy
I Miasta w Sokotowie Mlp. ,,Strategi¢ Rozwoju Gminy Sokotow Mlp. na lata 1998-2002”,
przy czym okre$lone w tym studium Kierunki zagospodarowania przestrzennego i polityka
przestrzenna umozliwig realizacj¢ roéznorodnych celdéw spoteczno-gospodarczych
w okresie najblizszych 30 lat.
5. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego wraz z koncepcjg kierunkow
zagospodarowania 1 polityki przestrzennej byly przedmiotem publicznej konsultacji,

przeprowadzonej w dniu 6.08.2000 r. w Sokotowie Mip.

6. Ustalenia studium dotycza:
- kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta,
- polityki przestrzennej samorzadu gminy
1 zostaty sformutowane z uwzglednieniem celow i strategii rozwoju gminy, w tym celow
zagospodarowania  przestrzennego, okreSlonych ~w  aspekcie = uwarunkowan
przestrzennych.

7. Kierunki i polityka przestrzenna odnoszg si¢ do srodowiska przyrodniczego, kulturowego
i krajobrazu oraz systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, a takze do
wyodrebnionych stref polityki przestrzennej, oznaczonych na rysunku studium
symbolami: CMU, MU, M, MU1, MUV MUV "MN1* *MU2, MU3* MU 4,
**MN/U**, PUXVPULXY, PUY' RM, R, R1, R2, R3, R*V!, R*V!l i L oraz obszaréw
funkcjonalnych, wyr6znionych ze wzgledu na istniejagcy 1 przesagdzony sposob
zagospodarowania lub predyspozycje rozwojowe, oznaczonych na rysunku studium

wedlug zastosowanej tam legendy.

GLOWNE CELE I ZADANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ
GMINY I MIASTA SOKOLOW MALOPOLSKI

Glownym celem rozwoju gminy 1 miasta Sokoldow Malopolski okreslonym

W przyjetej strategii rozwoju to:
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»'worzenie warunkow do zrownowazonego rozwoju gospodarczego, pozwalajacego na
podniesieniu poziomu zZycia i zaspokojenia potrzeb spolecznych”, w tym rozwoj:
gospodarczy, infrastruktury technicznej, wsi i rolnictwa, kultury, sportu i turystyki, rozwoj

spoteczny oraz ochrona §rodowiska.

Glownymi celami rozwoju przestrzennego gminy i miasta Sokolow Malopolski sa:

e ochrona istniejacych wartosci kulturowych i krajobrazu,

e wykorzystywanie waloréow Srodowiska przyrodniczego i jego maksymalna ochrona,

e celiminowanie dotychczasowych zanieczyszczen Srodowiska i przeciwdzialanie
zanieczyszczaniu Srodowiska,

e ochrona najlepszych gleb, szczegdlnie gleb organicznych przed zagospodarowaniem
nierolniczym i zachowanie kompleksow terenow dla produkcji rolnej bez ich
zabudowy,

e zwiegkszenie lesistoSci obszaru,

e wykorzystanie waloréow krajobrazu dla funkcji wypoczynkowo-turystycznych,

e przeciwdzialanie rozpraszaniu zabudowy,

e rozwdj zwartych obszaréw zabudowy o architekturze obiektow dostosowanej do
cech regionu i krajobrazu, z funkcjonalnym ukladem komunikacji wewnetrznej
i dogodnymi powigzaniami z otoczeniem, wyposazonych w infrastrukture
techniczna,

e zapewnienie bezpieczenstwa ludzi i mienia na terenach zagrozen powodziowych,

e likwidowanie barier urbanistycznych dla os6b niepelnosprawnych,

e zapewnienie przestrzennych warunkéw dla:

- rozwoju ushug publicznych i r6znorodnej komercyjnej dzialalnosci gospodarczej
(uslugowej i produkcyjnej, w tym sluzacej obsludze rolnictwa), ze szczegélnym
uwzglednieniem miasta Sokolowa Mlp. jako centralnego dla gminy osrodka
ustugowego,

- rozbudowy powigzan komunikacyjnych wewnetrznych i zewnetrznych oraz
modernizacja istniejacych, w tym budowy obejscia drogowego miasta Sokolowa
Mip. w ciagu drogi krajowej,

- rozwoju systemow infrastruktury technicznej,

- rozwoju i modernizacji rolnictwa.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

| POLITYKAPRZESTRZENNA

1 Powigzania funkcjonalno-przestrzenne z otoczeniem

Gmina 1 miasto Sokotdéw Malopolski jest potozona na potnoc od aglomeracji
rzeszowskiej i w strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa podkarpackiego petni¢
bedzie komplementarne dla tej aglomeracji funkcje, zwlaszcza w zakresie wypoczynku
I turystyki, oraz niektorych ushug ponadlokalnych.

Wchodzac prawie potowa obszaru (czes¢ poinocno-zachodnia, pétnocna i péinocno-
wschodnia gminy) w zasieg ekologicznego obszaru wezlowego o znaczeniu krajowym —
,»24K” — zaliczonego w sktad Krajowej Sieci Ekologiczne; ,,ECONET-POLSKA”, gmina
podlega¢ musi szczegdIlnym warunkom zwigzanym z ochrong srodowiska przyrodniczego.

W zwigzku z polozeniem na trasie krajowych powigzan komunikacji drogowej,
miasto 1 gmina muszg uwzgledni¢ warunki dla zapewnienia tych powigzan, z ograniczeniem
wynikajacych stad ucigzliwosci dla mieszkancow.

W zakresie elektroenergetyki w gminie Sokolow Mip. wystepuja odcinki krajowego
systemu zasilania wysokiego napi¢cia, a mianowicie:

e linia 750 kV Widetka — Ukraina
e linia 110 kV Boguchwata — Stalowa Wola
e linia 110 kV Widelka — Sokotow
e linia 110 kV Sokotow - Lezajsk
System telekomunikacji migdzymiastowej  reprezentowany jest przez magistralg
teletechniczng dwukablowg relacji Rzeszow — Nisko — Stalowa Wola (wzdtuz drogi nr 19).
System gazociagdw przesylowych wysokopreznych tworzy gazociagg @ 100 mm CN 4,0

MPa relacji Nowa Wie$ — Nienadéwka (stacja redukcyjno — pomiarowa 1°).
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2 Ochrona wartosci, zasobow i ksztaltowanie srodowiska przyrodniczego
I kulturowego

2.1. Srodowisko przyrodnicze
Majac na uwadze istniejagce uwarunkowania srodowiska przyrodniczego oraz w celu

zapewnienia zrOwnowazonego rozwoju gminy i miasta, Kierunki zagospodarowania

przestrzennego winny uwzglednia¢:

ochrone wartosciowych obszarow i obiektéw przyrodniczych chronionych prawem,
e rozszerzenie zakresu ochrony na wartosciowe elementy przyrody, w tym ochrony

prawnej,

stworzenie warunkow funkcjonowania ekosysteméw dla zachowania réwnowagi

przyrodniczej,

przeciwdzialanie zanieczyszczaniu Srodowiska przyrodniczego,

przeciwdzialanie zagrozeniom ze strony Srodowiska przyrodniczego,

wykorzystanie zasobow Srodowiska dla celéw rozwoju gospodarczego,

wykorzystanie atrakcyjnych waloréw srodowiska dla potrzeb wypoczynku, turystyki
i rekreaciji.
W celu zapewnienia wyzej okreslonych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
w aspekcie zasobow srodowiska przyrodniczego, nalezy:
a) respektowac zasady ochrony obszaréw i obiektow prawnie chronionych:
e Sokotowsko-Wilczowolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
e Brzoznianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
ustanowionych zarzadzeniem Nr 35/92 Wojewody Rzeszowskiego z dnia 14 lipca 1992 r.
e istniejacych lasow wodochronnych, ustalonych zarzadzeniem Nr 83 Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 21.06.1996 .
e [Lokalnego Zbiornika Wo6d Podziemnych ,,Gorno” (Nr 427)
e grup drzew i pojedynczych drzew — stanowigcych pomniki przyrody, zarejestrowane

W ,,Rejestrze pomnikow przyrody wojewddztwa rzeszowskiego”,

b) obja¢ prawna ochrong stare, warto$ciowe 1 dobrze utrzymane drzewa 1 grupy drzew,
ktorych miejsca wystepowania okreslone s3 na rysunku studium $rodowiska

przyrodniczego, zalaczonego do dokumentac;ji,
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¢) utrzymac sp6jno$¢ systemu powigzan przyrodniczych,

d) zwigkszy¢ lesisto$¢ obszaru,

e) wprowadzi¢ ograniczenia przy zagospodarowywaniu terenOw narazonych na zalewy
powodziowe, *na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig, oznaczonych na rysunku studium,
bedacych integralnym elementem studium ochrony przeciwpowodziowej Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Krakowie, przy czym na obszarach tych zapewnié¢ warunki ochrony okreslone
przepisami dotyczacymi ochrony przyrody, w zwigzku z projektowanym Specjalnym Obszarem
Ochrony Siedlisk "Lasy Lezajskie" (PLH1800047) - z wyjatkiem odcinka doliny rzeki Trzebosnicy,
przebiegajacego wzdfuz zabudowy wsi Trzebo$ *,

f) dazy¢ do poprawy jakosci srodowiska, eliminujgc lub ograniczajac zanieczyszczenia
i zrodla jego degradacii,

g) stosowal ograniczenia w sposobie zagospodarowania terendOw narazonych na
promieniowanie niejonizujace,

h) racjonalnie gospodarowaé gruntami, szczegoélnie posiadajagcymi gleby o najwyzszej
wartosci bonitacyjnej — w tym gleby organiczne, uwzgledniajac istniejace systemy

melioracyjne.

Polityka przestrzenna w tym zakresie winna koncentrowac si¢ na nastepujacych dziataniach:
a)  wypelianie warunkéw ochrony Sokolowsko-Wilczowolskiego 1 Brzoznianskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu Obszaru Chronionego Krajobrazu, w tym:
e zachowanie naturalnych sptywéw wod 1 naturalnych koryt istniejacych ciekow
wodnych,
e zachowanie istniejgcych oraz wprowadzanie nowych zadrzewien 1 zakrzewien
srédpolnych,
e zachowanie istniejagcych form rzezby terenu (skarp, stokow, zrownan i dolin),
e niedopuszczanie lokalizacji:
- obiektow produkcji zwierzecej, niedostosowanych pod wzgledem ilosci
i koncentracji inwentarza do mozliwosci zagospodarowania obornika bez zagrozen
dla srodowiska,
- obiektow szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi,
- innych obiektow uciazliwych — bez dopetnienia warunkow okreslonych przepisami
szczeg6lnymi

- duzych obiektéw szklarniowych, stanowigcych dysonans w krajobrazie,
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b)

d)

¢ nie wprowadzanie duzych upraw monokulturowych,
e ograniczanie rozpraszania zabudowy i niedopuszczanie do realizacji obiektow

0 duzych kubaturach (agresywnych krajobrazowo),

e koncentrowanie obiektow o funkcjach rekreacyjno-wypoczynkowych i turystycznych
na wyznaczonych terenach,

e niedopuszczanie do zanieczyszczenia wdd powierzchniowych i podziemnych oraz
powierzchni ziemi,

przestrzeganie zasad gospodarowania w obszarach lesnych, w oparciu o plany urzadzenia

lasow i uproszczone plany zagospodarowania lasow,

niedopuszczanie do wprowadzania jakichkolwiek zanieczyszczen do gruntow i1 wod na

obszarze wystepowania Lokalnego Zbiornika Woéd Podziemnych ,,Gorno” i strefy

ochronnej tego zbiornika oraz terenach wskazanych do rozbudowy uje¢ wody,

oznaczonych na rysunku studium,

niedopuszczanie sposobu zagospodarowania i dziatan w otoczeniu drzew — pomnikdw

przyrody, mogacych spowodowac ich uszkodzenia,

spowodowanie nadania prawnego statusu ochrony dla starych, wartosciowych i dobrze

utrzymanych drzew,

zapewnienie biologicznego funkcjonowania dolin rzecznych, obejmujacych aktywne

biologicznie ekosystemy wodne, tgkowe i torfowiskowe, w tym:

- poprawy czystosci wody w rzekach,

- niedopuszczanie do przykrywania i przegradzania ciekdw bez zabezpieczenia
mozliwo$ci swobodnego przemieszczania si¢ flory i fauny,

- niedopuszczanie do sytuowania w dolinach potokéw obiektow budowlanych
i urzadzen bez zachowania odleglo$ci od brzegdw, zapewniajacej swobodny
przeptyw mas powietrza,

- utrzymanie biologicznej obudowy koryt oraz biologicznie czynnych terenow
otwartych (zalesief, zadrzewien, zieleni urzadzonej i nieurzadzonej, terenow
rolnych) wzdhuz dolin ciekow,

- ustalenie proekologicznego priorytetu przy zmianach sposobu zagospodarowania
terenéw potozonych na zdegradowanych odcinkach korytarzy ekologicznych i nie
dopuszcza¢ do utrwalania zainwestowania uniemozliwiajacego biologiczne

funkcjonowanie tych terenéw,
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g) tworzenie dogodnych warunkéw dla zalesiania gruntdw o najnizszej przydatnosci

9)

h)

)

K)

produkcyjnej, polozonych w sgsiedztwie kompleksow lasow,

przeciwdziatanie zagrozeniom zalewami powodziowymi rzeki Trzebos$nicy poprzez
budowg zabezpieczen przeciwpowodziowych,

niedopuszczanie do powstawania nowej zabudowy *i innych zamierzen, dla ktorych
powodz stanowi istotne zagrozenie* - bez zapewnienia ochrony przed zniszczeniem
w wyniku powodzi - na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig* oznaczonych na
rysunku studium,

*zastosowanie zabezpieczen przeciwpowodziowych istniejacej, pojedynczej zabudowy,
znajdujacej sie na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig®,

zwigkszenie retencyjnosci obszaru poprzez dolesienia, wprowadzanie nowych zadrzewien
i zakrzewien wodochronnnych, a takze realizacj¢ nowych zbiornik 6w retencyjnych wody,
w rejonach wskazanych orientacyjnie na rysunku studium,

przeciwdziatanie zanieczyszczaniu wod powierzchniowych, podziemnych, powietrza
i powierzchni ziemi oraz innym zagrozeniom dla $§rodowiska na calym obszarze gminy
i miasta, w tym:

e respektowanie zasad ochrony w obregbie stref ochronnych (bezposrednich oraz
posrednich wewnetrznych 1 zewnetrznych) ustalonych stosownymi decyzjami
i obowigzujgcych wokot istniejacych uje¢ wody, studni, oznaczonych na rysunku
studium,

e niedopuszczanie do zrzutu nieoczyszczonych S$cieckow do wod i gruntdw,
aw zasiegu zbiornika wod podziemnych ,,Gorno” takze przeciwdziatanie
wprowadzaniu do gruntdw zanieczyszczen powstajacych w  zwigzku
z prowadzeniem produkcji rolnej, w tym stosowania $rodkow chemicznych,
ktorych czas rozpadu w glebie jest krotszy niz pot roku,

e ustalanie sposobu ogrzewania obiektow w sposob nie pogarszajacy stanu
srodowiska,

e stosowanie prawnych instrumentéw w celu wyeliminowania lub ograniczenia
oddziatywania wystepujacych obiektow przekraczajacych normy srodowiska,

e preferowanie lokalizacji obiektéw dziatalnosci gospodarczej o czystych
technologiach,

¢ lokalizowanie obiektow w taki sposob, aby nie naruszaly norm s$rodowiska poza

granicami swojej dziatki,
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niedopuszczanie lokalizacji obiektow mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisOw odregbnych, dotyczacych ochrony
srodowiska, **

lokalizowanie obiektéw przeznaczonych na pobyt ludzi poza zasiggiem
ucigzliwosci ruchu komunikacyjnego lub z ustaleniem sposobu zabezpieczenia
przed ta ucigzliwoscia,

skuteczne zabezpieczanie juz istniejacej zabudowy mieszkaniowej przed
ucigzliwos$cig ruchu drogowego,

ustalanie sposobu zagospodarowania terendéw polozonych w potencjalnych
obszarach ograniczonego uzytkowania, w szczegélno$ci od linii i stacji
elektroenergetycznych  WN i oczyszczalni  $ciekow, 2z uwzglednieniem
obowigzujacych w tym zakresie przepisow szczego6lnych,

prowadzenie zorganizowanego sposobu skladowania i utylizacji odpaddw oraz
sukcesywne zmniejszanie ich iloSci poprzez segregacje i wtorne wykorzystanie,
monitorowanie oddzialywania wysypiska $mieci w Sokotow Matopolski
I stosowanie skutecznych zabezpieczen przed niekorzystnym oddzialtywaniem tego

obiektu,

h) dazenie do zachowania:

naturalnych form rzezby terenu (skarp, stokow, zrownan i dolin),

istniejgcych zadrzewien, i zakrzewien $rodpolnych oraz wprowadzenie nowych, dla
ograniczenia splywu powierzchniowego wod, parowania i1 utrzymania walorow
krajobrazowych,

istniejgcej zieleni publicznej 1 tworzenie urzadzonej zieleni towarzyszacej obiektom

publicznym,

j) racjonalne gospodarowanie gruntami, w tym:

ochrona kompleksow gruntdw rolnych najwyzszej wartosci bonitacyjnej 1 catkowita
ochrona gleb organicznych przed zabudowa, z utrzymaniem obszarow rolniczej
przestrzeni produkcyjnej wytaczonych z zabudowy,

ochrona istniejacych systemow melioracji gruntow,

j) zapewnienie rekultywacji terendw poeksploatacyjnych, oznaczonych w rysunku studium,

k) rozpoznanie mozliwosci eksploatacyjnych wystepujacych surowcow,
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l) “*eksploatacja surowcow naturalnych na obszarach udokumentowanych z{6z kopalin,
oznaczonych na rysunku studium, na warunkach uzyskanych koncesji.
Sq to nastepujqce zfoza:

"KATY RAKSZAWSKIE" - nr ztoza: GZ 4744

"MARKOWIZNA - tACH" - nr ztoza KN 14715

"MARKOWIZNA-SZOT" - nr ztoza KN 12045

"MARKOWIZNA - DZIKI"- nr ztoza KN 14025

"MARKOWIZNA" - nr zfoza KN 14723

"GORNO - TUPAJ" - nr zloza KN 15433

"WOLKA NIEDZWIEDZKA" nr ztoza KN 13799

"WOLKA NIEDZWIEDZKAI" nr ztoza KN 14699

"WOLKA NIEDZWIEDZKA-1" nr ztoza KN 14413

"TRZEBOS" - nr zloza IB 14988

"TRZEBUSKA" - nr zfoza IB 2393

"SOKOLOW MALOPOLSKI - MIAZGA" - nr ztoza KN 16085.,

Wsrod wyzej wymienionych z16z, oznaczonych na rysunku studium numerami, status obszaréw

(OG) i terendw (TG) gorniczych posiadajq nastepujace ztoza:

NrOGiTG: 2/1/173 - "KATY RAKSZAWSKIE" - nr ztoza: GZ 4744,

Nr OG i TG: 10-9/5/323 - "TRZEBUSKA Ill" - nr ztoza IB 2393,

Nr TG: 10-9/5/423 - "MARKOWIZNA" - nr ztoza KN 14723,

Nr OG i TG: 10-9/6/507/a - "MARKOWIZNA - DZIKI A "- nr ztoza KN 14025,
Nr OG i TG: 10-9/6/507/b - "MARKOWIZNA - DZIKI B "- nr ztoza KN 14025,
Nr OG i TG: 10-9/7/621 - "TRZEBOS" - nr zloza IB 14988,

Nr OG i TG: 10-9/7/676 - "WOLKA NIEDZWIEDZKA-1" nr ztoza KN 14413,
Nr OG i TG: 10-9/8/756 - "GORNO - TUPAJ" - nr ztoza KN 15433,

Nr OG i TG: 10-9/8/747 - "MARKOWIZNA-SZOT" - nr ztoza KN 12045,

Nr OG: 10-9/8/768 - "MARKOWIZNA-LACH" - nr ztoza KN 14715,

Nr OG i TG: 10-9/8/757 - "SOKOLOW MALOPOLSKI - MIAZGA" - nr ztoza KN 16085,

m) rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych,
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n) niedopuszczanie do wypetniania wyrobisk poeksploatacyjnych odpadami, powodujacymi
zanieczyszczenia gruntow lub wod,

o) niedopuszczenie - przy eksploatacji zt6z - do zanieczyszczenia wod podziemnych.*

2.2. Srodowisko kulturowe i krajobraz

Majac na uwadze dotychczasowy bogaty dorobek historyczno-kulturowy miasta
igminy oraz istniejagce zasoby srodowiska kulturowego i krajobrazu, stanowiace istotny
sktadnik tozsamosci lokalnej, jakosci zycia mieszkancoOw oraz atrakcyjnos$ci turystycznej,
zagospodarowanie przestrzenne gminy 1 miasta winno uwzgledniac:

e ochrone zasobow dziedzictwa kulturowego,

e poprawe stanu i funkcjonowania Srodowiska kulturowego przez eliminacje¢ lub
minimalizacje¢ zagrozen i czynnikow wywolujacych te zagrozenia,

e ochrone istniejacego krajobrazu i ksztaltowanie krajobrazu kulturowego gminy
i miasta w warunkach antropopresji.

Polityka przestrzenna w zakresie ochrony wartosci kulturowych i krajobrazu winna
uwzgledniaé wytyczne, zawarte w ,,Aktualizacji wytycznych konserwatorskich do stadium
historyczno-urbanistycznego z 1989 roku dla Sokolowa Malopolskiego™ oraz w ,studium
ochrony wartos$ci kulturowych i krajobrazu dla miasta i gminy Sokotdw Matopolski (tereny

2 zalaczonych do materiatow niniejszego studium.

wiejskie gminy)

Celem zapewnienia ochrony wystepujacych zespolow obiektow, pojedynczych
obiektow, elementow 1 uktadow zabudowy $wiadczacych o historycznej i1 kulturowej
przesztosci tego obszaru ijego mieszkancoéw, nalezy chroni¢ istniejace zasoby kulturowe
i krajobrazowe, w nizej okreslonych strefach ochrony konserwatorskiej, oznaczonych na

rysunku studium.

[N

Dokument opracowany w ramach studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy i miasta Sokotowa Mip. przez Przedsigbiorstwo Projektowania Konserwacji i Rewaloryzacji ,,DAN-
RES” w Rzeszowie w listopadzie 1999 r. autorstwa dr Jana Malczewskiego, uzgodniony pod wzgledem
konserwatorskim w Wojewodzkim Oddziale Stuzby Ochrony Zabytkéw z siedzibag w Przemyslu Delegatura
w Rzeszowie L.dz. SOZ-711/38/99 z dnia 21.12.1999 r.

2 Jak wyzej, uzgodniony dnia 15.11.1999r.
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W miescie Sokolowie Mip.

— strefa ,,A” pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej, ktora obejmuje
zabytkowy cmentarz wpisany do rejestru zabytkébw pod nr A-1140 i uklad
urbanistyczny miasta, wpisany do rejestru zabytkow pod nr A-1246. W strefie tej
obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan okreslonych przepisami o ochronie dobr
kultury, ktére winny zmierza¢ do mozliwie najpetniejszej rewaloryzacji historycznego
zalozenia, na warunkach okreslonych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

— strefa ,,B” ochrony elementéw zabytkowych, ktéra obejmuje tereny wokot centrum
miasta. W strefie tej wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja uwzglednienia
warunkéw konserwatorskich, zmierzajgcych do zachowania skali i bryt zabudowy
oraz utrzymania jej charakteru,

— strefa ,,E” ochrony ekspozycji najstarszych i najcenniejszych zespolow i obiektow
zabytkowych i panorama miasta. W strefie tej wszelkie dziatania inwestycyjne musza
uwzglednia¢ zapewnienie ekspozycji zespolow i obiektow zabytkowych oraz warunki
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

— strefa ,,OW?” ochrony archeologicznej. Wszelkie prace w obrebie tej strefie moga
by¢ prowadzone wylgcznie za zgodg Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow i przy

uwzglednieniu przepisow szczeg6lnych w tym zakresie.

Na obszarach wiejskich:

- strefa ,,A” pelnej ochrony historycznej struktury przestrzennej, obejmujaca:
= zabytkowy zespol koscielny pod wezwaniem Ofiarowania Najswigtszej Marii Panny
w miejscowosci GOrno,
= zabytkowy drewniany kos$ciot parafialny pod wezwaniem Matki Bozej Krolowe;
Polski w Wélce Niedzwiedzkiej,
= zespot zabytkowego kosciota pod wezwaniem Opatrznosci Bozej w Trzebosi,
= zespot zabytkowego kosciola parafialnego pod wezwaniem Sw. Bartlomieja Apostota
w Nienadowce,
= kapliczka drewniana w Gornie,
W granicach obszarow strefy ,,A” pelnej ochronie konserwatorskiej podlegaja wszystkie

obiekty zabytkowe wraz z ogrodzeniami oraz starodrzew.
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strefa ,,E” ochrony ekspozycji , zapewniajaca wglad na wartoSciowe obiekty

| zalozenia objete strefa ,,A” oprocz panoramy miasta Sokotowa Mlp. od pdhocy,

obejmuje:

obszar otaczajacy od poludnia i pétnocy kosciot parafialny w Gornie,

obszar polozony na pdloc od zabytkowego drewnianego kosciola w Wolce
Niedzwiedzkiej,

obszar polozony miedzy droga Sokotow Mlp. — Lezajsk a kosciolem w Wolce
Niedzwiedzkiej,

obszar potozony na péinoc od kosciota w Trzebosi,

obszar potozony na potudnie od kosciota w Trzebosi,

obszar polozony na poinoc, potudnie 1 wschod, przy zabytkowym kosciele

w Nienaddwece.

strefa ,,OW” ochrony archeologicznej obejmuje 120 stanowisk archeologicznych, ktore

wystepuja w rdéznych miejscach gminy i na réznej powierzchni, przy czym w rysunku

studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okreslono tylko

potozenie wigkszych powierzchniowo obszarow zainteresowania archeologicznego.

Ponadto ochrong nalezy objac¢ takze:

obiekty zainteresowania konserwatorskiego potozone poza zasi¢giem stref ochrony
konserwatorskiej, takich jak budynki o cechach zabytkowych z zachowanymi
charakterystycznymi elementami budownictwa drewnianego, Kkapliczki, krzyze
przydrozne, obeliski i pomniki, miejsca tradycji i pamigci ofiar mgczenstwa, cmentarze,
punkty, platformy i korytarze widokowe, umozliwiajagce wglad na atrakcyjne

elementy krajobrazu.

Dla zachowania waloréw krajobrazu nie nalezy dopuszcza¢ do degradacji

charakterystycznych elementéw krajobrazu naturalnego: istotnych zmian uksztaltowania
terenu, przebiegu ciekow wodnych, rowow i skarp, niszczenia istniejacej wartosciowej zieleni
nalezy rowniez przeciwdziataé chaosowi w zabudowie, w tym ksztaltowaé wnetrza
urbanistyczne, komponowac¢ przestrzenie publiczne, eliminowa¢ lub przeksztalca¢ obiekty
szpecace otoczenie kakofonia barw 1 ksztatéw oraz nie dopuszcza¢ lokalizacji

przypadkowych form budownictwa na przemian z obiektami o dobrej architekturze.
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Kierunki zagospodarowania przestrzennego zwigzane ze Srodowiskiem

kulturowym i krajobrazem winny by¢ ksztaltowane poprzez:

a) zapewnienie respektowania wymogow ochrony konserwatorskiej w stosunku do obiektow
i zespolow zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkow i wystepujacych w spisie
zabytkow,

b) respektowanie zasad ochrony konserwatorskiej na wskazanych w rysunku studium
strefach ochrony konserwatorskiej, oraz ochrony konserwatorskiej obiektéw o cechach
zabytkowych, potozonych poza tymi strefami,

c) dopuszczanie rozbudowy, remontéw lub modernizacji obiektow dysharmonizujacych
z otoczeniem tylko z zaleceniem dostosowania ich do tego otoczenia,

d) zapewnienie szczegdlnej kontroli zamierzen inwestycyjnych na atrakcyjnych kierunkach
ekspozycji obiektow i1 zespotdéw zabytkowych dla ochrony tych ekspozycji,

e) zachowanie wolnych od zabudowy terenow, na ktorych znajduja si¢ punkty i platformy
widokowe (z uwzglednieniem zasad zabudowy ustalonych dla poszczegolnych —stref
polityki przestrzennej) i zapewnienie widocznosci w rejonach korytarzy widokowych,

f) respektowanie zasad zagospodarowania w obszarach chronionego krajobrazu,

okreslonych dla Obszaru Sokotowsko-Wilczowolskiego i Brzoznianskiego.

3 System komunikacji

Kierunki rozwoju systemu komunikacji winny zapewni¢ popraw¢ sprawnosci,
bezpieczenstwa oraz racjonalizacje kosztow przemieszczania si¢ osoéb 1 towaroOw
W powiazaniach wewnetrznych oraz zewnetrznych, uwzgledniajac rownoczesnie potrzebe
minimalizacji ucigzliwosci ruchu dla srodowiska i zdrowia ludzi. Powinny takze ztagodzi¢
nierownomierno$¢ obstugi komunikacyjnej poszczegélnych obszaré6w miasta 1 wsi oraz
zapewni¢ dostep osobom niepetnosprawnym.

System komunikacyjny miasta 1 gminy, ktéry winien podlega¢ modernizacji
i rozbudowie, obejmuje:

e ukfad drogowy, w tym uklad uliczny miasta,
e Sciezki rowerowe,
e stacje paliwowe,

e miejsca parkingowe.
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Wskazane kierunki rozwoju komunikacji, uwzgledniajgc istniejgce uwarunkowania,
sg roéwnoczesnie zgodne z aktualnie obowigzujacymi przepisami t.j. dzialem II
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. nr 43/99
poz. 430). Wzdhiz drog wszystkich klas wyznacza si¢ linie rozgraniczajace nie mniejsze niz
okreslono w § 61 § 8 w/w rozporzadzenia.
Gmina ze wzglgdu na polozenie w nieduzej odleglosci od miasta Rzeszowa oraz
przebiegajaca przez nig droge krajowa jest dobrze usytuowana w ukfadzie komunikacyjnym
wojewodztwa podkarpackiego. Powigzania krajowe beda wzmocnione w przyszto$ci po

wybudowaniu drogi ekspresowej S 74.

Uklad komunikacyjny gminy tworzy¢ beda:

e droga ekspresowa ,S 19”7 relacji Rzeszo6w - Lublin, ktéra winna przebiegaé po
wschodniej stronie miasta Sokotowa Mip. gléwnie przez tereny rolne, minimalizujac
konieczno$¢ wyburzen na terenach zwartej zabudowy, [W tym poprzez teren oznaczony
,S19XV stanowigcy fragment wezta komunikacyjnego z droga wojewddzka Nr 875,1%!

e droga ekspresowa, relacji Piotrkow Trybunalski — Rzeszéw — Barwinek, oznaczona na

rysunku studium symbolem "S 74",

e drogi wojewddzkie oznaczone na rysunku planu symbolem ,,KG” relacji Sokotow
Lancut 1 Kolbuszowa — Sokotéw — Lezajsk. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla
drog wojewddzkich winna wynosi¢ 30 m. Wskazuje si¢ takze nowe powigzanie drogi
ekspresowej S-19 z drogg wojewodzkg Nr 875 po zachodniej stronie miasta Sokotowa
Mip. o przebiegu okreslonym orientacyjnie na rysunku studium w oznaczeniach IX
zmiany tego studium jako "trasa projektowanego przebiegu odcinka drogi publicznej

ponadlokalnej"”.
e drogi powiatowe, oznaczone na rysunku studium symbolem ""KZ". Szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych dla drég powiatowych 15 - 20 m. Dotychczasowy uktad drog

powiatowych winien by¢ utrzymany.

e drogi gminne istniejace, oznaczone na rysunku studium symbolem "KL". Utrzymuje si¢

dotychczasowy uktad drog gminnych rozbudowujac go o nowe przebiegi oznaczone na
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rysunku studium symbolem "KL 1", ktore poprawig funkcjonowanie podstawowego
ukladu komunikacyjnego gminy. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drog

gminnych 10 -15 m w zalezno$ci od istniejgcego zainwestowania,

uklad ulic miejskich nalezy rozbudowa¢ w kierunku poprawy funkcjonalno$ci
I ekonomiki powigzan wewnatrz miasta oraz powigzan z ukladem drog powiatowych,
wojewodzkich i krajowych

sciezki rowerowe o0znaczone na rysunku studium symbolem KR nalezy wytyczac

wzdtuz drog do terenow rekreacyjnych

chodniki na gléwnych ciggach pieszych majg przebiega¢ wzdluz drogi krajowe;j
iwzdluz droég wojewddzkich i powiatowych, w terenach o intensywnej zabudowie

mieszkaniowej,

obsluge gminy komunikacja zbiorowg bedzie zapewniac:
- komunikacja autobusowa PKS,

- prywatne linie autobusowe,

stacje paliw nalezy lokalizowa¢ przede wszystkim w miejscach zapewniajgcych petne
bezpieczenstwo ruchu, zwlaszcza przy:

a) drodze krajowej,

b) drogach wojewddzkich,

c) drogach powiatowych,

z dopuszczeniem - w miare potrzeb - przy drogach gminnych,

system publicznych miejsc parkingowych nalezy tworzy¢ lokalizacje parkingow:
a) w miejscach koncentracji ustug,
b) w terenach rekreacyjnych,

c) przy stacjach paliwowych.

Trasy przebiegu projektowanych nowych drég publicznych beda do 2023**r. okreslone

w trybie przepiséw ustawy o szczegolnych zasad przygotowania i realizacji inwestycji

w zakresie drog publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 721 z p6zniejszymi zmianami).
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Polityka przestrzenna w odniesieniu do systemu komunikacji winna koncentrowac si¢

na nastepujacych dzialaniach:

e utrzymaniu wolnych od zabudowy rezerw terenowych, pomocy w tworzeniu zasobu
gruntéw i przygotowanie planistyczne® terenu do pod rozbudowe uktadu drogowego
krajowego (ekspresowa, obwodnica zachodnia Sokotowa w ciggu drogi krajowej, nowy

odcinek drogi wojewodzkiej),

zabezpieczeniu rezerw terenowych pod nowe przebiegi drog gminnych i sukcesywnej ich

realizacji,

e przygotowanie planistyczne terendw pod rozbudowe uktadu ulicznego miasta Sokotowa
Mlp., szczegblnie w dostosowaniu do nowych terendw, wskazanych pod rozwoj
przestrzenny miasta,

e dazeniu do systematycznej modernizacji gminnej sieci drogowej 1 ulic poprzez poprawe

parametréw technicznych, uzupehlienie nawierzchni twardych ulepszonych, odnowe

nawierzchni oraz utwardzanie poboczy,

e dazeniu do budowy chodnikéw przydroznych w zwartej zabudowie miasta 1 wsi,

stworzeniu podstaw formalnych dla lokalizacji nowych stacji paliw,
e niedopuszczaniu realizacji ustug, obiektéw produkcyjnej dziatalno$ci gospodarczej

i zwartej zabudowy mieszkaniowej bez miejsc parkingowych,

dazeniu do budowy $ciezek rowerowych.

Trasy przebiegu projektowanych nowych drog sq okreslone orientacyjnie i winny by¢

uscislone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

4 Systemy infrastruktury technicznej

4.1. Zaopatrzenie w wode
Majac na uwadze potrzebe zapewnienia wszystkim mieszkancom gminy i miasta
Sokotéw Matopolski odpowiednich parametrow iloSciowych, jakosciowych i1 niezawodnosci

w zakresie zaopatrzenia w wode oraz nalezyty standard obshlugi inzynieryjnej, Kierunki

! Przez przygotowanie planistyczne nalezy rozumie¢ opracowanie planu zagospodarowania przestrzennego,
stosownie do obowigzujacych przepiséw
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rozwoju winny uwzgledniaé nizej okreSlony system zaopatrzenia miasta i gminy

w wode:

a) dostarczanie wody do celéw bytowo-gospodarczych i drobnego przemystu z dwoch

istniejacych uje¢ wod wglebnych o Iacznej wydajnosci 130,00 m3/h, ato :

e 7 ujecia w miejscowosci Turza skladajacego si¢ z pigciu studni wierconych o facznej
wydajnosci 100,00 m%h i stacji uzdatniania wody o przepustowosci 2400 m°/d,
zasilane sg miejscowosci : miasto Sokotow Mip., Gérno, Markowizna, Turza, Wolka
Sokotowska, Trzebuska, Nienadowka, Trzebo$ oraz Katy Trzebuskie,

e 7z ujecia w miejscowosci Wolka Niedzwiedzka skladajacego si¢ z trzech studni
wierconych o lacznej wydajnosci 30,00 m®h i stacji uzdatniania wody
0 przepustowosci 528,00 m®/d zasilana jest miejscowo$¢ Wolka Niedzwiedzka,

rozbudowanych o dodatkowe studnie glebinowe w Turzy i Goérnie, na terenach

oznaczonych na rysunku studium jako tereny wskazane do rozbudowy uje¢ wody, przy
czym studnie te wraz ze strefami ochrony bezposredniej nalezy sytuowac poza pasami
drogowymi i terenami zabudowy,

b) zasilanie w wodg obszarow zabudowanych 1 przeznaczonych pod zabudowe we wszystkich
jednostkach osadniczych sieciami wodociggowymi potagczonymi w uktadzie zamknigtym
(polaczone sg oba ujecia) z pompowniami wody czystej, co stwarza mozliwos$¢ awaryjnego
zasilania wszystkich miejscowosci z jednego ujecia,

¢) konieczno$¢ indywidualnego zaopatrzenia w wode zabudowy rozproszonej (poza obszarem
miasta 1 poza obszarami wskazanymi pod koncentracje zabudowy) z wilasnych uje¢ lub

z sieci komunalnej.

Realizacja powyzszych zamierzen wymaga:

e sukcesywnej budowy nowych odcinkdw sieci i nowych studni glebinowych na terenach
wskazanych do rozbudowy uje¢ wody, w celu zapewnienia wody dla terenéw wskazanych
pod koncentracje 1 rozwdj zabudowy,

e modernizacji i przebudowy niektorych odcinkéw sieci istniejacych,

e budowy pompowni wody czystej dla miejscowosci Trzebuska i Nienadowka,

e cgzekwowania zakazow 1 ograniczen obowigzujacych w strefach ochrony ujeé, w tym

w strefach ochrony posredniej zewnetrznej - 0znaczonych na rysunku studium,
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4.2. Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow

Dazac do znaczacej i szybkiej poprawy stanu sanitarnego wod powierzchniowych
I podziemnych, stanu sanitarnego terenow zabudowy oraz usunigcia istniejgcych, glownych
zrddet zanieczyszczania Srodowiska przyrodniczego, ustala si¢ nastgpujace Kierunki rozwoju

systeméw odprowadzania i oczyszczania $ciekow:

a) scieki sanitarne od odbiorcow komunalnych z terenu calej gminy 1 miasta odprowadzane
beda systemem kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej z przepompowniami na
oczyszczalnie Sciekow:

e komunalna w Sokolowie Mlp. o docelowej przepustowosci Q = 1500,00 m®/d, do
ktorej beda odprowadzane $cieki komunalne z miasta 1 wigkszoSci miejscowosci
gminy (Gorno, Wolka Sokotowska, Wolka Niedzwiedzka, Turza, Markowizna Matla
I Trzebos$ Dolna),

e komunalna w miejscowosci Nienadowka o przepustowosci Q = 589,00 m®/d, do ktdrej
odprowadzone beda $cieki z miejscowosci: Nienadowka, Trzebuska 1 Trzebo$ Dolna.
W studium wskazano rejony korzystne dla lokalizacji takiej oczyszczalni
(alternatywnie). Dopuszcza si¢ mozliwos¢ rezygnacji z odprowadzania Sciekow
Z miejscowosci Nienadowka, Trzebuska oraz Trzebo§ Dolna do oczyszczalni
w Nienadowce na rzecz odprowadzenia S$ciekOw na centralng oczyszczalni¢
w Sokotowie Mip.

e 7z miejscowosci Markowizna odprowadzenie S$ciekow sanitarnych wskazuje si¢
alternatywnie: do oczyszczalni w Woli Ranizowskiej (gmina Ranizéw) lub do
komunalnej oczyszczalni w Sokotowie Mip.

Scieki po oczyszczeniu do parametréow zgodnych z wydanymi pozwoleniami wodno-

prawnymi odprowadzane beda do rzeki Trzebos$nica i do potoku bez nazwy (lewostronnego

doptywu rzeki Trzebosnica).

b) sie¢ kanalizacji sanitarnej bedzie systematycznie rozbudowywana w celu objecia nig stref
koncentracji osadnictwa, strefy RM w obrgbie zbiornika wod podziemnych ,,Gorno”
i strefy centralnej miejskiej,

d) odprowadzenie $ciekow z zabudowy rozproszonej lokalizowanej poza strefami
koncentracji osadnictwa i strefag miejska, winno by¢ rozwigzywane indywidualnie: do

gminnej sieci kanalizacyjnej lub przez budowe indywidualnych oczyszczalni Sciekow.
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Realizacja tych zamierzen wymaga:

rozbudowy komunalnej oczyszczalni $ciekow w Sokotowie Mip. do docelowe;j
przepustowosci Qmax = 1500 m*/d,

kontynuacji drugiego etapu budowy sieci kanalizacji sanitarnej w Sokotowie Mip.
kontynuacji budowy sieci kanalizacji sanitarnej na terenie miejscowosci Gorno i Wolka
Sokolowska,

budowy kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach: Wolka Niedzwiedzka, Turza,
Markowizna Mata, Katy Trzebuskie, Trzebo$ Dolna,

budowy kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach: Nienadowka, Trzebuska oraz Trzebos
Gorna,

przygotowanie terenu pod ewentualng budowe oczyszczalni Sciekow w miejscowosci
Nienadowka,

niedopuszczania realizacji zabudowy bez jednoczesnego ustalenia rozwigzan W zakresie

odprowadzania $ciekow.

4.3. Usuwanie odpadéw

Dziatania w zakresie gospodarki odpadami wytwarzanymi na obszarze gminy i miasta

przez mieszkancéw 1 podmioty gospodarcze powinny zmierza¢ do zmniejszenia iloSci

odpadow deponowanych na skladowisku oraz do gospodarczego wykorzystania jak

najwigkszej ilo§ci surowcow wtornych.

Kierunki rozwoju gospodarki odpadami na terenie miasta i gminy beda realizowane

W sposob nastepujacy:

a)

b)

d)

odpady komunalne i podobne do komunalnych z terenu miasta i calej gminy beda
wywozone na skladowisko odpadéw komunalnych w Sokolowie Mip. (pojemnosc
nowobudowanego obiektu wynosi 73 738 m?),

istniejgce  sktadowisko juz wyeksploatowane bedzie zlikwidowane 1 poddane
rekultywaciji,

odpady przemystowe i z Sanatorium Przeciwgruzliczego w Goérnie beda gromadzone
i usuwane zgodnie z obowigzujacymi pozwoleniami,

na obszarze miasta i gminy bg¢dzie sukcesywnie wprowadzana segregacja odpadow oraz

recykling surowcow wtornych.
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Realizacja tych zamierzen wymaga :

e przy$pieszenia budowy nowego gminnego skladowiska odpadéw komunalnych
w Sokotowie Mip.

e likwidacji i rekultywacji istniejacego sktadowiska odpadow komunalnych,

e likwidacji ,,dzikich” wysypisk §mieci i niedopuszczanie do ich powstawania,

e rozszerzenia dziatan edukacyjnych spolecznosci miasta 1 wsi w zakresie koniecznosci
segregacji odpadéw komunalnych,

e stworzenie dogodnych warunkéw gromadzenie 1 wywozu odpadéw na sktadowisko oraz
unieszkodliwiania odpadow przez zastosowanie innych, alternatywnych technologii,

e wdrazanie programu segregacji odpadow i recyklingu surowcow wtérnych,

e opracowania ,,Programu gospodarki odpadami”,

4.4. Elektroenergetyka

Rozwéj systemOéw energetycznych zaopatrujacych gmine 1 miasto winien zmierza¢ do

maksymalnej pewnosci zasilania i odpowiadajacej standardom jakos$ci dostarczanej energii.

Zasilanie gminy S$rednim napieciem 15 kV, opiera¢ si¢ bedzie, jak dotychczas,

0 rozgatezienia magistral wyprowadzonych ze stacji redukcyjnej 110 /15 kV /GPZ / Sokotow.

Rozbudowa ukladow gminnych $redniego napigcia, konieczna w miare wzrostu
obcigzenia odbiorcoéw istniejgcych i podigczenia nowych, powinna by¢ prowadzona w sposob
optymalny z funkcjonalnego i ekonomicznego punktu widzenia.

Wymagac to bedzie :

e lokalizacji stacji transformatorowych w punktach ci¢zkosci odbiorow z transformatorami
minimum 100 kVA, najnowszej generacji, jednozerdziowych lub na zerdziach
zblizniaczonych,

e ograniczenia ciggéw liniowych niskiego napigcia wyprowadzonych =ze stacji
transformatorowych do 400-500 m,

e wprowadzenie do wykonawstwa materialdéw i technologii zapewniajacych ograniczenia

stref ochronnych, zwickszenie bezpieczenstwa przeciwporazeniowego, przez
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minimalizacj¢ oddziatywania natezenia pola elektromagnetycznego (np. przez stosowanie

przewodow izolowanych).

Tereny na ktorych wymagana jest jeszcze reelektryfikacja, to znaczy wies Gorno,
Markowizna, Nienadowka, Turza, wymagaja wybudowania: 5,1 km linii §redniego napigcia,
9 sztuk stacji transformatorowych, 1,5 km linii niskiego napigcia, wyremontowania 16,3 km
linii niskiego napigcia na stupach drewnianych i 3 km linii niskiego napigcia, na stupach
betonowych oraz 310 przytaczy domowych. (W pazdzierniku 2000 roku zakonczona zostata
reelektryfikaja wsi Wolka Sokotowska).

W celu zwigkszenia pewnosci zasilania odbiorcéw, beda podejmowane srodki zaradcze
konieczne dla stworzenia prawidlowej pracy sieci, istniejagcych na terenie catego Rejonu
Energetycznego Lezajsk, w obszarze dziatania ktérego znajduje si¢ gmina Sokotdw. Majg one
zasadnicze znaczenie dla pracy systemu gminy 1 obejmuja:

1) budowe dodatkowych stacji redukcyjnych  wysokiego napigcia GPZ—-Ow
W miejscowosciach Lancut, Rakszawa i Wola Rafatowska. Spowoduje to odcigzenie
i uwolnienie mocy stacji istniejgcej zasilajacej gmine, to jest GPZ—u Sokotow,

2) instalowanie na magistrali i odgalezieniach aparatury automatycznej powigzanej ze
shuzbami dyspozytorskimi Rejonu Energetycznego lacznoscig radiowa (trunkingowa),
dla ktorej powstaly stacje nadawcze w miejscowosciach Rzeszow, Kolbuszowa
i Lezajsk.

Wspomniana aparatura automatyczna to: taczniki automatyczne recloser (selekcjoner)

zapewniajace automatyczng lokalizacj¢ miejsca wystepowania zaktdcenia oraz podanie

rezerwowego zasilania poprzez projektowane ,,domknigcia sieci’. Tym samym
skrocenie czasu wystgpowania przerwy beznapieciowej u odbiorcow.

Projektowane ,domknigcia sieci” beda krotkimi odcinkami linii z odigcznikami

pracujacymi w stanie normalnym jako odlaczniki otwarte. Powigzanie takie pozwala, po

zlokalizowaniu zakldcenia, na podanie rezerwowego zasilania pewnego fragmentu sieci

z innego obwodu.

Lokalizacj¢ projektowanych tacznikow i budowe ,,domknie¢” pokazano na rysunku

studium w skali 1:10000. Na terenie gminy instalowane beda faczniki na sieci

w miejscowosci Wolka NiedZzwiecka a w najblizszym sgsiedztwie gminy, lecz poza jej

granicami - w miejscowosci Mazury gmina Ranizéw, Lowisko i Kamien w gminie

Kamien.
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Przedstawione kierunki rozwoju systemu energetycznego powinny zabezpieczy¢
zapotrzebowanie ilo$ciowe 1 jakosciowe gminy na energi¢ elektryczng, przy prognozowanym
wzro$cie obcigzenia okoto 2010 roku do wartosci 5,10 MW (obecne jest na poziomie okoto
4,30 MW).

W perspektywie pozniejszej okoto roku 2010 —2015 planowane jest przeprowadzenie
przez teren gminy trasy linii krajowego systemu zasilania Najwyzszych Napie¢ 400 kV
relacji Widetka — Jarostaw — Zamo$¢. Inwestycja jest zadaniem ponadlokalnym
I wykonywana bedzie przez Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A. z siedzibg w Warszawie.
Celem projektowanej linii bedzie wedtug zatozen inwestora:

e poprawa pewnosci zasilania w rejonie Chetma, Lublina 1 Zamoscia,
e zwigkszenie mozliwosci przesylowych Krajowej Sieci Energetycznej na kierunku
wschodnim w przypadku dalszych potencjalnych powigzan najwyzszych napiec
z systemem Biatorusi i Rosji,
e zwigkszenie niezawodnosci pracy KSE dzieki stworzeniu zamknigtej sieci szkieletowe;j
400 kV we wschodniej czgsci kraju w miejsce istniejgcej promieniowe],
e poprawe ekonomiki pracy krajowej sieci najwyzszych napie¢ przez zmniejszenie strat
przesytowych (im wyzsze napigcie tym straty mniejsze).
Z uwagi na fakt, ze przedmiotowa linia stwarza znaczne ograniczenia
W zagospodarowaniu przestrzennym ze wzgledu na podwyzszony poziom nat¢zenia pola
elektromagnetycznego wzdhiz linii (strefa ochronna 31 m od osi), jej przebieg powinien by¢
rownolegly z przebiegiem istniejgcej linii 750 kV, pozwoli na maksymalne ograniczenie
wystepujacych ucigzliwosci.

Energia elektryczna stanowi jedno z gldwnych mediow umozliwiajacych
funkcjonowanie i rozwdj wszelkich form aktywnosci spolecznej. Realizatorami zamierzen
rozwojowych systemow energetycznych obejmujacych m.in. obszar gminy Sokolow Mip. sa
instytucje rzadowe, Polskie Sieci Elektroenergetyczne w zakresie linii Najwyzszych Napigé
i Rzeszowski zaktad Energetyczny w zakresie uktadow wysokich i srednich napigc.

Dziatania Samorzadu Gminy, ograniczone do  wspdluczestniczenia w procesie
inwestycyjnym, winny dotyczy¢:
e sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego pod lokalizacje
sieci 1 urzadzen elektrycznych,
e udostepnienia terendw dla lokalizacji urzadzen i sieci oraz pomoc w udostgpnianiu dla

tych celow dziatek wlascicieli prywatnych,
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e negocjowania korzystnych warunkdéw partycypacji w finansowaniu niezbednych
reelektryfikacji,

e uwzgledniania, przy wyborze tras nowych linii elektroenergetycznych, szczeg6lnie:
- warunkdéw techniczno — ekonomicznych,
- konieczno$ci zmniejszenia ucigzliwoscei linii,
- interesow wilascicieli gruntow,
- ochrony $rodowiska, a zwlaszcza: gruntow rolnych i lesnych, krajobrazu i1 wartosci

kulturowych oraz ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym,

e opracowania ,projektu zalozen do planu zaopatrzenia w cieplo, energi¢ elektryczng

I paliwa gazowe” stosownie do art. 19 Prawa energetycznego, z okresleniem mozliwosci

wykorzystania lokalnych zasobéw energii.

4. 5. Telekomunikacja

W okresie sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkOw rozwoju przestrzennego,
wykonywana zostata kompleksowa telefonizacja gminy.

Zastosowane nowoczesne techniki i1 technologie systemu 1acznosci przewodowej
spowodowaly, ze gmina posiada sprawny i wysoko rozwiniety system telekomunikaciji,
odpowiadajacy aktualnemu zapotrzebowaniu w tej dziedzinie. Pozytywem zastosowania
nowoczesnych rozwigzan jest fakt, ze posiadajg one duze mozliwosci rozbudowy
W centralach 1 sieciach, co pozwoli na przylaczanie nowych abonentéw, oraz ze nie muszg dla
swego rozwoju rezerwowaé znacznych przestrzeni naziemnych. Bardzo szybki postep
W dziedzinie telekomunikacji, wykorzystujacy do przesylu informacji oprécz tacznosci
przewodowej rowniez techniki bezprzewodowe, radiowe, cyfrowe, satelitarne, ogranicza
zasadniczo opracowanie dlugofalowych programéw rozwoju. Jednak (jak wskazuja
dotychczasowe tendencje), dzialania podejmowane na rynku ushig teletechnicznych przez
dalsza rozbudowe sieci abonenckiej, beda mialy na celu  osiggniecie powszechnej
dostepnosci, do wielkosci wyrazajacej si¢ zaktadanym wskaznikiem gestosci telefonicznej 20
abonentow na 100 mieszkancow. Przewiduje si¢ rOwniez ciagle poszerzanie wachlarza
oferowanych ustug, ktore daje korzystanie z centrali cyfrowej, np, internet, transmisja danych,
systemy przywolawcze, telewizja kablowa, multimedialne ustugi LSD, czy prywatne sieci

wirtualne.
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Na terenie gminy rozwija¢ beda dziatalno§¢ rowniez operatorzy lacznosci
bezprzewodowej, komérkowej: CENTERTEL, GSM ERA, Plus i inne, ktdrzy sukcesywnie
powiekszaja obszar obstugi i liczbe uzytkownikdw.

Oprocz istniejacych stacji bazowych ERY GSM przy ul . Okulickiego i POLKOMTELU
obok wysypiska $mieci, przewiduje si¢ powstanie w najblizszej przysztosci kolejnych dwoch:

CENTRTELU przy Okulickiego i Telekomunikacji Polskiej S.A. . w Trzebosi.

Dziatania zmierzajace do wyposazenia gminy w $rodki fgcznosci powinny koncentrowaé
si¢ na umozliwianiu dostepu do terenu operatorom niezaleznym, co wymusi konkurencyjnosc
ofertowg 1 cenowg ustug. Dotyczy to zwlaszcza terenow wiejskich o rozproszonej zabudowie,

mniej atrakcyjnych do inwestowania dla duzych spotek facznosci przewodowe;j .

4.6. Zaopatrzenie w gaz

W zakresie zaopatrzenia w gaz nalezy dazy¢ do rozwoju i poprawy niezawodnosci

systemu zaopatrzenia, umozliwiajagcego dostep do sieci  wszystkich zainteresowanych
odbiorcéw. W tym celu ustala si¢ nastepujace kierunki w zakresie gazownictwa:
Zasilanie w gaz ziemny dla celow bytowo-gospodarczych i ogrzewania pomieszczen stref
koncentracji i rozwoju osadnictwa i strefy miejskiej odbywaé sie bedzie z istniejacego
gazociggu wysokopreznego @ 100 mm CN 4,0 MPa relacji Nowa Wies$ — stacja redukcyjno-
pomiarowa 1° gazu w Nienadoéwce, stacje redukcyjno-pomiarowa o przepustowosci 6000
Nm®/h usytuowang w Nienadowce oraz sieci $redniego ciénienia (o $rednicach od @ 32 mm
do @ 200 mm).

Dla wskazanych stref koncentracji i rozwoju osadnictwa 1 strefy miejskiej niezbedna
bedzie modernizacji i rozbudowa sieci i urzgdzen do przesytu i dystrybucji gazu ziemnego dla
potrzeb nowych odbiorcow.

Niezb¢dne bedzie wiec podejmowanie dzialan zmierzajacych do modernizacji

i rozbudowy sieci gazowej.

4.7. Cieplownictwo

Calo$¢ dziatan w zakresie wytwarzania i1 dystrybucji energii cieplnej na terenie gminy
I miasta Sokotow Mlp. zmierza¢ winna do poprawy stanu srodowiska oraz zmniejszenia

kosztéw wytwarzania energii cieplne;.
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Zaopatrzenie czg$ci obiektow (w tym produkcyjno-ushugowych) w miescie Sokotowie
Mip. bedzie nadal odbywac si¢ poprzez cieplociagi z wykorzystaniem istniejacej kotlowni
»Zapen” Spotka z o.0.

Jednak podstawowym sposobem zaopatrzenia w cieplo budownictwa uzytecznosci
publicznej, ushugowego i drobnej produkcji oraz budownictwa jednorodzinnego begdzie ciepto
z wlasnych kotlowni wbudowanych, zasilanych paliwem nie pogarszajacym stanu

srodowiska.

W zwigzku z tym nalezy:

e dazy¢ do systematycznej modernizacji istniejagcych kotlowni poprzez zamiang zasilania
paliwem weglowym na gazowe, olejowe, trocinami, stomg lub wykorzystanie energii
cieplnej ze zrodet niekonwencjonalnych np. kolektory stoneczne, pompy cieplne itp.

e dazy¢ do modernizacji istniejacych sieci cieplnych w celu zmniejszenia strat ciepta .

e preferowac energooszczedne technologie w nowym budownictwie,

e propagowac zmniejszanie energochlonnosci istniejgcego budownictwa.
5 Cmentarze

Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego, dotyczacych
cmentarzy:

e utrzymanie istniejgcych cmentarzy grzebalnych z mozliwos$cig ich rozbudowy w strefach
rolnych, z uwzglednieniem odno$nych przepisow szczegdlnych,

e [obszar oznaczony symbolem ZC*V!" wskazuje si¢ pod lokalizacje cmentarza stanowiaca
poszerzenie cmentarza istnicjgcego, W granicach Kktorego dopuszcza si¢ lokalizacje
kaplicy cmentarnej lub domu przedpogrzebowego, V"

e utrzymanie wokoél cmentarzy [oraz terenu wskazanego pod lokalizacje cmentarza
oznaczonego symbolem ZC*VI'PVIL - stref  ochronnych okreslonych przepisami
szczegllnymi — 50 m lub 150 m (tam gdzie brak zaopatrzenia w wode ze zrodet spoza
strefy).

Dla zapewnienia mozliwosci powickszenia istniejacych cmentarzy wskazane jest
niedopuszczanie zabudowy w ich sasiedztwie.
[Przeznaczenie terenu ZC*!"' pod cmentarz nalezy poprzedzi¢ wykonaniem badan

charakteryzujacych $rodowisko gruntowo-wodne. Przed ustaleniem przeznaczenia terenu
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w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, nalezy wykazaé przeprowadzonymi
badaniami, iz teren ten spetnia wymogi okreslone przepisami odrgbnymi okreslajacymi jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sga odpowiednie na cmentarze. Na dzienh opracowania
przedmiotowej zmiany sg to przepisy rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia
25 sierpnia 1959r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg

odpowiednie na cmentarze (Dz.U.z 1959 r. nr 52 poz 315).]*V"

6 Struktura przestrzenna miasta i gminy

W zagospodarowaniu przestrzennym gminy i miasta bedzie si¢ dgzy¢ do:

e rozwoju i uksztaltowania Srodkowej czesci miasta Sokolow Malopolski jako
wielofunkcyjnego centrum obslugi gminy i miasta oraz uslugowych funkcji
uzupelniajacych dla gmin sasiednich,

e Kkoncentracji  przestrzennie  uporzadkowanych  terené6w  zabudowy na
predysponowanych do tego celu obszarach z wyposazeniem ich w infrastrukture
komunalng i spoleczna,

e umozliwienia ograniczonego rozwoju zabudowy na obszarach rolnych w sasiedztwie
zabudowy rozproszonej, lecz wylacznie z zastosowaniem indywidualnych systemow
wyposazenia w  infrastrukture techniczng i zapewnieniem  dostepnosci
komunikacyjnej przez inwestorow,

e powstawania i rozwoju obszaréw zagospodarowania rekreacyjnego, turystycznego
i wypoczynkowego,

e koncentracji komercyjnej dzialalnosci gospodarczej i uslug komercyjnych na
wyznaczonych terenach,

o lokalizacji obiektow uslug publicznych w miejscach zapewniajacych optymalng
dostepnos¢ dla mieszkancow,

e utrzymania i rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

e utrzymania i powi¢kszenia istniejacych i kompleksow lesnych i zadrzewien.
Realizacja polityki przestrzennej, stuzacej wskazanym kierunkom rozwoju struktury

przestrzennej gminy 1 miasta, poza okreslonymi dzialaniami w zakresie ochrony

i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego, kulturowego, krajobrazu, rozwoju systeméw
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komunikacji i infrastruktury technicznej obejmujacej caly obszar objety studium, bedzie

zréznicowana w wyznaczonych, nizej wymienionych strefach, ktore sktadaja si¢ na strukture

funkcjonalno-przestrzenng gminy i miasta, 0znaczonych na rysunku studium symbolami

literowymi:

e strefa centralna miejska ,,CMU”,

e strefy koncentracji osadnictwa ,,MU” i ,MU1”, *"MU2" i MU3"*, MU4, MUY MUV

o **strefy mieszkaniowo-ustugowe MN/U**

e strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej *MN1*

e strefa rozwoju zabudowy M

e strefy produkcyjno-skladowo-ustugowe PUXVPU1*V, PUXV!

e strefy rolno-osadnicze ,,RM”,

e strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej ,,R”, "R1,"™ "R2" i "R3", *R 4* R*V/
RXVIL

o strefy lesne,L”,

Poza strefami polityki przestrzennej wskazano obszary funkcjonalne oznaczone
symbolami ,,UP”, ,,UK”, ,,UT”, "UM", "GK" , ,DG”, DG*V! #*xMy*** XIVy pxIV
U,PVI U, PV obszar wydobycia kruszywa mineralnego w granicach strefy P,U, ktore ze
wzgledu na istniejgcy lub przesagdzony sposdb zagospodarowania oraz predyspozycje
zwigzane z ich polozeniem, dostepnoscia, stanem wlasnosci, predestynuja do
zagospodarowania dla okreslonych funkcji. Poza tym przy drogach moga by¢ lokalizowane
obiekty zwigzane z obstuga komunikacji i podréznych.

Na terenach oznaczonych symbolem UP wskazana jest lokalizacja obiektow ustug
publicznych, rozumianych jako ustugi stuzace ogoétowi spoteczenstwa w zakresie szkolnictwa,
administracji publicznej 1 gospodarczej, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, praktyki
religijnej, kultury, i sportu.

Na terenach oznaczonych symbolem UK wskazana jest lokalizacja obiektow ushig
komercyjnych, nastawionych na zysk podmiotow $wiadczacych te ustugi, przy czym rodzaj
prowadzonych uslug nie powinien powodowaé ucigzliwosci dla terenéw sasiednich,
rozumianej jako brak przekroczen norm Srodowiska 1 brak draznigcych zapachow. Tereny te
moga by¢ uzupetniane funkcja mieszkaniow3.

Na terenach oznaczonych symbolem UT wskazana jest lokalizacja obiektow
I urzadzen shuzacych rozwojowi rekreacji, wypoczynku i turystyki, w tym tzw. budownictwa

letniskowego. Tereny te rowniez moga by¢ uzupehliane funkcja mieszkaniowg na
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powierzchni nie przekraczajacej tacznie 30 % okreslonego terenu i na dzialkach co najmnie;j
kilkunastu arowych.

Na terenach oznaczonych symbolem GK wskazane jest sytuowanie obiektow
i urzadzen shuzacych obstudze komunalnej mieszkancéw i podmiotow gospodarczych oraz
infrastruktury techniczne;.

Na terenach oznaczonych symbolem DG i DG*Y' wskazana jest koncentracja
réznorodnej dziatalnos$ci gospodarczej produkcyjnej i ustugowej, z wyjatkiem inwestycji
szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi - w rozumieniu przepiséw szczegolnych.

[Teren DG*V' nalezy zagospodarowaé w powigzaniu z przyleglym terenem DG, w tym
jako kontynuacje ustalonego przeznaczenia 1 zasad zagospodarowania w obowigzujacym
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego oraz z uwzglednieniem nastgpujacych
wytycznych:

- powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% terenu,

- powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% terenu,

- wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz 15 m.]*V!

Na terenie oznaczonym symbolem UM wskazana jest lokalizacja obiektow

zamieszkania zbiorowego (hotele).

***Qbszar funkcjonalny oznaczony symbolem MW w Sokotowie Mip. przy ul. Glogowskiej
wskazuje si¢ do przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.

Przy zagospodarowaniu tego terenu nalezy ustali¢:

e wysoko$¢ budynkéw nie wigkszg niz 17 m z dachami spadowymi, w tym nie wigcej niz

4 kondygnacje mieszkalne,

e powierzchnie biologicznie czynng nie mniejszg niz 20 % powierzchni terenu,

e powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 80% powierzchni terenu,

e wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 1,6,

e miejsca parkingowe w liczbie nie mniejszej niz 1,5 na jeden lokal mieszkalny.***

XV QObszary funkcjonalne oznaczone symbolami U,P, U P i UPV! - ustugowo-
produkcyjny, wskazuje si¢ do koncentracji dziatalno$ci gospodarczej w zakresie ustug,
handlu, produkcji, sktadow i magazynow <!V,

Na obszarach tych niedopuszczalna jest lokalizacja przedsiewzieé zawsze znaczaco

oddzialujacych na s$rodowisko, a takze przedsiewzie¢ zwigzanych z ubojem zwierzat,
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przetwarzaniem mas bitumicznych oraz powodujacych powstawanie odorow poza granice

obszaru.

Dopuszczalna jest lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej

2000 m?.

Przy zagospodarowaniu obszarow nalezy ustalié:

e wysoko$¢ budynkéw nie wigksza niz 15 m z dachami plaskimi lub spadowymi
0 nachyleniu potaci nie wickszym niz 45°,

e powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejszg niz 20% powierzchni obszaru,

e wskaznik intensywnos$ci zabudowy nie wigkszy niz 1,3,

e liczbe miejsc parkingowych nie mniejszg niz:
- 2 miejsce na 10 zatrudnionych w produkcji i magazynach,
- 3 miejsca na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug lub handlu (bez wliczania

powierzchni magazynowej)™!V,

e [dopuszcza sie zagospodarowanie obszaru oznaczonego symbolem U,P*V! tgcznie lub
W powigzaniu z obszarem U,P, w tym jako kontynuacje ustalonego przeznaczenia oraz
zasad zagospodarowania w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego.]*V!

Granice stref polityki przestrzennej oraz obszaréw funkcjonalnych sg orientacyjne
i mogg by¢ skorygowane tam, gdzie nie spowoduje to naruszenia przepisow szczegolnych,
stanowigcych podstawe okreslenia tych granic lub potrzeb wynikajacych z ochrony
srodowiska. Podstawa korekt winny by¢ przede wszystkim szczegélowe opracowania
planistyczne  dotyczace zagospodarowania  przestrzennego, okreslone  przepisami
szczegOlInymi. Przesunigcie granic stref nie powinno prowadzi¢ do likwidacji sgsiednich stref

polityki przestrzennej lub obszaréw funkcjonalnych.

Strefa centralna miejska ,,CMU”

Strefa ta obejmuje centrum miasta Sokotow Malopolski wraz z jego otoczeniem
i skupia obiekty, zespoly i uktady zabytkowe, najwazniejsze urzedy i instytucje publiczne
oraz rozne obiekty o funkcjach ustugowych, produkcyjnych i obstugi komunalnej, z przewaga

terenéw mieszkaniowych.
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Strefa ta wymaga rozbudowy i modernizacji struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz
dziatan, skierowanych gléwnie na rozwoj rangi miasta jako gldwnego osrodka ustugowego
dla catej gminy, z wyposazeniem w infrastrukture techniczng odpowiadajagcym wspotczesnym
standardom oraz atrakcyjnym uksztaltowaniem przestrzeni publicznych. Niezbedne jest
uzupehienie istniejgcych funkcji publicznych w zakresie o$wiaty, opieki zdrowotnej (w tym
specjalistycznej), pomocy spotecznej, administracji, kultury, sportu. Dla rozwoju ustug
winny by¢ wykorzystane walory zabytkowe strefy, zuwzglgdnieniem konserwacji
i rehabilitacji wystepujacych obiektow zabytkowych oraz z zapewnieniem ochrony uktadu
urbanistycznego starego miasta oraz ekspozycji widokowych. Niezbedne jest przygotowanie
nowych terendow pod zabudowe mieszkaniowa, zwlaszcza jednorodzinng. Rozwoj
produkcyjnej dzialalno$ci gospodarczej winien koncentrowac si¢ w rejonach juz istniejacych
tego typu dzialalno$ci. Nalezy modernizowac i rozbudowywa¢ uktad komunikacyjny lokalny
oraz przede wszystkim przenie$¢ ruch tranzytowy w ciggu drogi krajowej poza obszary

zabudowy.

Dla osiagnie¢cia ustalonego kierunku zagospodarowania strefy nalezy:

e tworzy¢ preferencje lokalizacyjne, organizacyjne i ekonomiczne dla realizacji nowych
centrotworczych obiektow ustug publicznych i1 komercyjnych oraz dla przeksztalcania na
te cele istniejagcych obiektow o innych funkcjach, szczegdlnie w centralnej cze$ci miasta,

e nie dopuszcza¢ lokalizacji obiektow, ktorych oddziatywanie na s$rodowisko
przekroczyloby normy $rodowiska na odlegltos¢ wigkszg niz 50 m poza obrysem tych
obiektow 1 granice dzialek inwestorow, a takze magazynow 1 skladow o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 100 m? - poza terenami funkcjonalnymi oznaczonymi
symbolami ,,UK”, ,,GK” 1 ,,DG”,

e w dziataniach lokalizacyjnych zapewnia¢ ksztaltowanie przestrzeni publicznych, pierzei
ulic i placow,

e dazy¢ do realizacji budownictwa mieszkaniowego w formie zabudowy przestrzennie

zorganizowanej! w tym shizacej potrzebom mieszkaniowym wspélnoty samorzadowe;

! Jako ,,zabudowe przestrzennie zorganizowang” nalezy rozumie¢ zabudowe, ktdrej realizacja bedzie nastepowaé
W oparciu o opracowanie planistyczne wykonane dla terenu wydzielonego istniejagcymi ciaggami
komunikacyjnymi, zieleni, zespotami (kwartalami) zabudowy, okreslajacym co najmniej: wielko$¢ dziatek,
obowiazujace linie zabudowy, zasady ksztaltowania zabudowy, uktad komunikacji w powiazaniu z istniejaca
droga publiczna, zasady obstugi w infrastrukture techniczna.
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oraz uzupetniania wolnych dziatek wsréd zabudowy istniejacej,

preferowaé przeksztalcanie istniejacej zabudowy zagrodowej w mieszkaniowg i ustugowa,
preferowaé lokalizacje uslug wzdhuz ciggéw ulicznych oraz wokoét placow, ktore winny
stanowi¢ wnetrza urbanistyczne o wyraznym charakterze,

ogranicza¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej wzdhiz ulic miejskich w centralnej cz¢sci
miasta, bez przeznaczania co najmniej parterow budynkéw na cele ustugowe,

nie dopuszcza¢ lokalizacji obiektow — rowniez tymczasowych - 0 architekturze obcej
stylowi regionu, w tym ptaskich dachow,

nie dopuszcza¢ lokalizacji obiektow uslugowych bez zapewnienia realizacji
obstugujacych je publicznie dostgpnych parkingdw, o liczbie miejsc postojowych
dostosowanej do programu ustug,

dazy¢ do urzadzania w granicach kazdej dzialki budownictwa jednorodzinnego co
najmniej jednego miejsca postojowego dla samochodu (oprocz miejsc w garazu), a na
dziatkach budynkéw wielorodzinnych parkingdéw o liczbie miejsc postojowych nie
mniejszej niz 1 miejsce na 1 mieszkanie,

utrzymywac istniejace i urzagdza¢ nowe tereny zieleni, szczegolnie w otoczeniu obiektow
ustug publicznych,

dazy¢ do korygowania istniejagcej zabudowy dysharmonizujacej z otoczeniem
w dostosowaniu do krajobrazu strefy, eliminowania obiektow tymczasowych i obiektéw
w zlym stanie technicznym oraz obiektow kolidujacych z funkcjg strefy,

na obszarach funkcjonalnych, szczegdlnie oznaczonych symbolem DG, preferowad
zorganizowang dzialalno$¢ inwestycyjna?,

podja¢ dziatania zmierzajace do szybkiego odcigzenia miasta od ruchu komunikacyjnego
poprzez budowe nowej drogi obwodowej, w tym:

- sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla tej drogi,

- dazy¢ do zdobycia zasobow gruntow dla jej realizacji,

podejmowac sukcesywnie dzialania zmierzajace do rozbudowy sieci ulic i ich
modernizacji do odpowiednich standardéw technicznych i funkcjonalnych,

dazy¢ do zapewnienia pelnego dostepu do komunalnej sieci wodociagowej, kanalizacyjne;j

i gazowej, sieci elektrycznej i telekomunikacyjnej oraz do drog publicznych.
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Strefy koncentracji osadnictwa ,MU”, ,MU*V"” MUV i MU1"

Strefy koncentracji osadnictwa obejmuja tereny istniejacej zabudowy zagrodowej

I mieszkaniowej jednorodzinnej z obiektami ustug publicznych i réznorodnej dzialalnos$ci

gospodarczej oraz tereny rolne, na ktérych wystepuje najwicksze zainteresowanie realizacja

budownictwa jednorodzinnego i obiektow dla dziatalno$ci gospodarcze;j.

W strefach tych ustala si¢ nast¢pujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:
porzadkowanie istniejacej zabudowy dla zapewnienia jej funkcjonowania w sposob
spetniajacy warunki techniczne 1 bezpieczenstwo przeciwpozarowe,
optymalne wykorzystanie terenéw niezabudowanych dla:

- realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej 1 zagrodowe]j oraz rozwoju dziatalnosci

gospodarczej o réznych funkcjach,

- modernizacji i rozbudowy systemu komunikacji wewnetrznej,
zapewniajacego ksztattowanie atrakcyjnego krajobrazu kulturowego,
uzupetnianie uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczng i ustugi publiczne,

*** dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) przy ul. Glogowskiej
w Sokotowie Mlp. w potudniowo-zachodniej czg¢sci osiedla "Pod Lipg". ***

utrzymanie niezabudowanych enklaw gruntow organicznych wystepujacych w strefach
MUL.

Dla osiagniecia ustalonego kierunku zagospodarowania stref koncentracji osadnictwa

nalezy:

dazy¢ do korygowania istniejagcej zabudowy dysharmonizujacej z otoczeniem
W dostosowaniu do krajobrazu strefy, eliminowania obiektow w ztym stanie technicznym
(zwlaszcza nie wykorzystywanych: mieszkalnych 1 gospodarczych) oraz obiektow
kolidujacych z funkcja strefy,

dopuszcza¢ realizacje nowej zabudowy wylacznie w sposob zapewniajacy tad
przestrzenny, uksztaltowane przestrzenie publiczne, wyrazne linie zabudowy

mieszkaniowej i gospodarczej,

! Przez ,zorganizowana dzialalno$¢ inwestycyjng” nalezy rozumie¢ zabudowe i zagospodarowanie terenu
poprzedzone opracowaniem projektu zagospodarowania uwzgledniajacego docelowy program inwestycyjny lub
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego calego terenu.

Strona 35 z 57



e dazy¢ — przy sytuowaniu zabudowy zagrodowej — do realizacji budynkéw produkcyjnych
I gospodarczych na zapleczu zabudowy mieszkaniowej

e ustali¢ zasade:

- stosowania niewielkich gabarytow zabudowy, o wysokos$ci nie przekraczajacej
trzech kondygnacji naziemnych dla obiektow uzyteczno$ci publicznej i dwdch
kondygnacji (lub jednej kondygnacji z poddaszem uzytkowym) dla pozostalych
obiektéw, a w strefach ekspozycji obiektoéw zabytkowych wysokosci i gabarytow
okreslonych w wytycznych konserwatorskich,

- *** nieprzekraczania wysokosci 17 m dopuszczonej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej***,

- ksztaltowania bryl budynkow w ukladzie horyzontalnym, z symetrycznymi
dachami spadowymi, z zastosowaniem elementow architektury regionalnej,

- wyznaczania co najmniej jednego miejsca postojowego dla samochodow
w granicach kazdej dziatki budownictwa jednorodzinnego — rowniez zagrodowe;j
(oprécz miejsc w garazu),

- urzadzania na dziatkach terenu zieleni,

e dazy¢ do koncentracji obiektow uslugowych na obszarach funkcjonalnych, oznaczonych
na rysunku studium symbolami UK i UP, a obiektow dla dziatalnosci gospodarczej
ustugowo-produkcyjnej na terenach oznaczonych symbolem DG i DG*V',

e dopuszcza¢ realizacj¢ obiektow 1 urzadzen dla dziatalno$ci gospodarczej ustugowej
i ustugowo-produkcyjnej nie przekraczajgcej norm srodowiska poza granice dzialek na
ktorych bedg lokalizowane,

e nie dopuszczaé realizacji obiektow ustugowych bez witasnych, publicznie dostgpnych
parkingow o liczbie miejsc dostosowanej do programu ustug,

e dazy¢ do =zapewnienia wspoOlczesnych standardow wyposazenia w infrastrukture
techniczng, ze szczegoInym uwzglednieniem odprowadzania i oczyszczania $ciekow,

e nie dopuszczaé realizacji drog wewnetrznych i1 dojazdéw do dzialek budowlanych
W sposob ograniczajacy dojazdy do pol i przemieszczanie si¢ maszyn rolniczych,

e [tereny w strefie MU*V!' zagospodarowaé w powigzaniu z terenami polozonymi
w przyleglych strefach MU 1 MUI1, w tym jako kontynuacje ustalonego przeznaczenia
oraz zasad zagospodarowania w obowigzujacych miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego,]*!
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[teren w strefie MUV zagospodarowa¢ z uwzglednieniem zasad wynikajacych
Z ograniczen zwigzanych z mozliwoscig polozenia w strefie ochronnej okreslonej

przepisami szczegdlnymi - 50 m od granicy cmentarza.]*V"

*Strefa koncentracji osadnictwa ,,MU2”

Strefa ta obejmuje teren gruntéw rolnych, niezabudowany pofozony w bezposrednim

sasiedztwie istniejagcego zbiornika wodnego w Wolce Sokofowskiej, ktdrego wieksza czesé

potozona jest w granicach obowigzujacego  miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego uchwalonego uchwatq Nr XX1/254/97 Rady Miejskiej w Sokofowie Mip. z dnia 10

grudnia 1997 r.

1)

2
3)

4)
9)

6)

W strefie tej ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:
zagospodarowanie terenu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, z dopuszczeniem
dziafalnosci gospodarczej  nie zaliczanej do przedsiewzieé, mogacych znaczaco
oddziatywac na srodowisko,
preferowanie dziafalnosci gospodarczej stuzacej obstudze turystow,
podziat nieruchomosci na dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 0,6 ha dla
zabudowy jednorodzinnej, przy czym:

a) podziat na dziatki na terenie objetym  miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego na podstawie ustalen tego planu,
b) we wschodniej czeSci terenu preferowanie wyznaczenia dziatek z mozliwosciq lokalizacji
obiektéw dla ustug i handlu, stuzacych obstudze rekreacji nad zalewem,
utrzymanie istniejqcych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
dopuszczenie realizacji zabudowy wyfacznie w sposob zapewniajacy fad przestrzenny,
uksztattowane przestrzenie publiczne, linie zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej oraz
uwzgledniajac warunki geotechniczne podfoza,
ustalenie zasady:
- stosowania niewielkich gabarytow zabudowy, o wysokosci nie przekraczajacej
wysokosci 12m,,
- ksztaftowania bryt budynkéw z dachami spadowymi, o spadkach kalenic nie
przekraczajacych 45°,
- wyznaczania co najmniej jednego miejsca postojowego dla samochodéw w granicach
kazdej dziatki budownictwa jednorodzinnego (oprocz miejsc w garazu),

- utrzymania na dziatkach co najmniej 20% terenu biologicznie czynnego,
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- przebiegu sieci infrastruktury technicznej przede wszystkim pomiedzy pasami
drogowymi i liniami rozgraniczajacymi drég publicznych Ilub pomiedzy liniami

rozgraniczajacymi drog i liniami zabudowy,

7) utrzymanie dostepu do zbiornika retencyjnego wody wzdfuz jego linii brzegowej,

8) przy ewentualnym powstawaniu Sciekdw przemystowych ich  ujecie, oczyszczanie

i odprowadzanie nalezy rozwigza¢ indywidualnie, w sposob nie powodujacy

ponadnormatywnego zanieczyszczenia gruntéw, wod powierzchniowych i podziemnych.

Strefa koncentracji osadnictwa ,,MU3”

Strefa ta, przylegajac bezposrednio od strony zachodniej do strefy "MU" stanowi

powiekszenie tej strefy, z uszczegétowieniem kierunkéw zagospodarowania, dostosowanych do

zasad, obowigzujacych w czasie wyznaczenia strefy MU3 o dodatkowe, nastepujace ustalenia:

powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie mniejsza
niz 0,05 ha'
utrzymanie istniejqcych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
dopuszczenie obiektow dla dziatalnosci gospodarczej z wykluczeniem obiektow mogacych
zawsze znaczaco oddziafywaé na Srodowisko, a takze mogacych potencjalnie oddziatywaé
na Srodowisko - jesli ocena oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko wykaze
mozliwos$¢é pogorszenia stanu srodowiska,
lokalizacje ustug i handlu,
dopuszczenie realizacji zabudowy wyfacznie w sposob zapewniajacy fad przestrzenny,
uksztattowane przestrzenie publiczne, linie zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej,
dazenie - przy sytuowaniu zabudowy zagrodowej — do realizacji budynkéw zwigzanych
Z prowadzeniem gospodarstw rolnych i  gospodarczych na zapleczu zabudowy
mieszkaniowej,
ustalenie zasady:
- utrzymania na dziatkach co najmniej 20% terenu biologicznie czynnego,
- przebiegu sieci infrastruktury technicznej przede wszystkim pomiedzy pasami
drogowymi i liniami rozgraniczajacymi drég publicznych Ilub pomiedzy liniami

rozgraniczajacymi drég i liniami zabudowy,
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e przy ewentualnym powstawaniu Sciekow przemystowych ich  ujecie, oczyszczanie
i odprowadzanie nalezy rozwigza¢ indywidualnie, w sposéb nie powodujacy

ponadnormatywnego zanieczyszczenia gruntéw, wod powierzchniowych i podziemnych.*

Strefy koncentracji osadnictwa MU 4

Strefy te potozone sq w zachodniej czesci miasta Sokotowa Mip. i stanowig
kontynuacje wyznaczonych juz stref koncentracji osadnictwa MU. Strefy te, przylegajgc
bezposrednio do stref MU stanowiq powiekszenie tych stref, z uszczegétowieniem kierunkdw
zagospodarowania dostosowanych do zasad, obowiqzujgcych w czasie ich wyznaczania

0 dodatkowe, nastepujqce ustalenia:

e powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej nie mniejsza niz 0,05 ha, dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 0,03
ha, dla zabudowy szeregowej nie mniejsza niz 0,025 ha,

e rozbudowa sieci infrastruktury technicznej do parametréow umozliwiajgcych obstuge
poszczegolnych stref

e dopuszczenie obiektow dla dziatalnosci gospodarczej z wykluczeniem obiektow moggcych
zawsze znaczqgco oddzialywac¢ na srodowisko, a takze moggcych potencjalnie
oddziatywac na srodowisko — jesli ocena oddzialywania przedsiewziecia na srodowisko
wykaze mozliwos¢ pogorszenia stanu srodowiska,

e dgzenie — przy sytuowaniu zabudowy zagrodowej — do realizacji budynkéw
gospodarczych na zapleczu zabudowy mieszkaniowej i w sposob nie powodujgcy
konfliktow z dziatkami zabudowy wytgcznie mieszkaniowej,

o lokalizacje ustug i handlu, szczegdlnie w sgsiedztwie drog publicznych, 7 zapewnieniem
odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow,

e dopuszczenie realizacji zabudowy wylgcznie w sposob zapewniajgcy tad przestrzenny,
uksztaftowanie przestrzeni publicznych, z liniami dla zabudowy mieszkaniowej i nie
mieszkaniowej,

e ustalenie zasady:

- utrzymania na dziatkach budowlanych co najmniej 20% terenu biologicznie czynnego,
- przebiegu sieci infrastruktury technicznej przede wszystkim pomiedzy pasami
drogowymi i liniami rozgraniczajgcymi drog publicznych lub pomiedzy liniami

rozgraniczajgcymi drog i liniami zabudowy,
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- stosowania niewielkich gabarytow zabudowy, o wysokosci nie przekraczajgcej
wysokosci 12m,,
- ksztattowania bryl budynkow z dachami spadowymi, o spadkach kalenic nie
przekraczajgcych 45°,
e przy powstawaniu sciekow przemystowych ich ujecie, oczyszczanie i odprowadzanie
nalezy rozwigzaé indywidualnie, w sposob nie powodujgcy ponadnormatywnego

zanieczyszczenia gruntéw, wod powierzchniowych i podziemnych.

** Strefy mieszkaniowo-ustugowe MN/U (MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4, MN/US,
MN/US6)

Strefy te polozone sg w zachodniej cze$ci miasta Sokotowa Mip. po obu stronach
projektowanego przebiegu odcinka drogi publicznej ponadlokalnej, przylegaja bezposrednio

do stref koncentracji osadnictwa i strefy rozwoju zabudowy ze strefa centralng miejska.

W strefach tych ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:
e optymalne wykorzystanie terendw dla:
- realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i ushugowe;j,
- rozbudowy systemu powigzan komunikacyjnych z drogami publicznymi i budowy
uktadu komunikacyjnego wewnetrznego,
- realizacji obiektow ushug publicznych,
- ksztaltowania atrakcyjnego krajobrazu kulturowego,

e rozbudowa sieci infrastruktury technicznej do parametréw umozliwiajacych obshuge
wyznaczonych stref,

e wykluczenie obiektow ustugowych i handlowych mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na S$rodowisko (z wyjatkiem sieci infrastruktury technicznej), a takze
mogacych potencjalnie oddzialywa¢ na $rodowisko — je$li ocena oddzialywania
przedsiewziecia na Srodowisko wykaze mozliwo$¢ pogorszenia stanu §rodowiska,

e lokalizacje ustug i handlu, szczegdlnie w sasiedztwie drog publicznych, z zapewnieniem
odpowiedniej liczby miejsc parkingowych dla samochodow,

e dopuszczenie realizacji zabudowy o niewielkich gabarytach, w sposob zapewniajacy tad
przestrzenny, uksztaltowanie przestrzeni publicznych, z liniami dla zabudowy

mieszkaniowej i nie mieszkaniowe;j.
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Dla osiagniecia ustalonego kierunku zagospodarowania stref mieszkaniowo-ustugowych
nalezy:

realizacje zagospodarowania stref poprzedzi¢ opracowaniem — miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, przy czym powierzchnia terenu obejmowanego planem
nie moze by¢ mniejsza niz 1 ha i teren taki winien przylega¢ do istniejacej drogi publicznej

oraz mie¢ mozliwo$¢ powigzan z sieciami infrastruktury techniczne;.

W planach nalezy uwzgledni¢ nastepujace wytyczne:

e  okresli¢ mozliwos¢ lokalizacji wskazanych funkcji na poszczegolnych dziatkach jako:

a) wylacznie wolnostojace budynki mieszkalne wraz z przeznaczonymi dla potrzeb
mieszkajacych w nich rodzin jednokondygnacyjnymi budynkami garazowymi
i gospodarczymi,

b) wylacznie wolnostojace lub blizniacze budynki ustugowe lub handlowe, lub
ustugowo-handlowe,

c) wolnostojace budynki ustugowe, handlowe lub ustugowo-handlowe i zabudowa
jednorodzinna,

d) lokale ustugowe, handlowe lub ustugowo-handlowe  wbudowane w partery
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, wolnostojacych,

e powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej nie mniejsza niz 0,05 ha, dla zabudowy blizniaczej nie mniejsza niz 0,03
ha, dla zabudowy szeregowej nie mniejsza niz 0,025 ha oraz nie wicksza niz 0,15 ha dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, nie wigksza niz 0,10 ha
zabudowy blizniaczej, nie wigksza niz 0,05 ha dla zabudowy szeregowej.

e na dziatkach z zabudowa mieszkaniowa i uslugowa lub mieszkaniowa i handlowa oraz
wylacznie ustugowa lub handlowa, powierzchni¢ dzialki dostosowaé do programu
inwestycyjnego i potrzeby wyznaczenia miejsc parkingowych, minimalnie wg
wskaznika: 2 miejsca na 1 dom mieszkalny, 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowe;j
obiektu ustugowego lub handlowego,

e ustalenie zasady:

- nieprzekraczania na dziatkach budowlanych 70% powierzchni zabudowy i utrzymania
co najmniej 20% terenu biologicznie czynnego oraz zastosowania wskaznikow

intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,8,
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- przebiegu sieci infrastruktury technicznej przede wszystkim pomigdzy pasami
drogowymi i liniami rozgraniczajagcymi drog lub pomig¢dzy liniami rozgraniczajagcymi
drdg i liniami zabudowy,

- stosowania niewielkich gabarytdbw zabudowy, o wysokosci nie przekraczajacej
wysokosci 12 m,

- ksztaltowania bryt budynkéw z dachami spadowymi, o spadkach kalenic nie
przekraczajacych 45°,

- ukierunkowania najdtuzszych kalenic dachow,

e ustalenie zasad ujecia, 0czyszczania i odprowadzanie Sciekow w sposob nie powodujacy
wprowadzania substancji zanieczyszczajacych w ilo$ciach przekraczajacych najwyzsze
dopuszczalne wartosci wskaznikow zanieczyszczen - okreslone przepisami odrgbnymi
zZ zakresu ochrony srodowiska,

e okreslenie sposobow zaopatrzenia w wode, energie elektryczng i ogrzewania,

e zastosowanie rozwigzan komunikacyjnych wykluczajacych bezposrednie zjazdy na

dziatki z drogi publicznej ponadlokalnej.**

Strefa rozwoju zabudowy ,,M”

Strefa ta obejmuje niezabudowany dotychczas obszar do przeznaczenia gidéwnie na
cele nierolnicze, na ktorym przewiduje si¢ lokalizacje zabudowy, wymagajacej wykonania
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej oraz drogowej i1 innych sieci,
zgodnie z wymaganiami okreslonymi W przepisach dotyczgcych warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie. W szczegodlnosci w strefie tej winny
by¢ stworzone warunki do przenoszenia zabudowy z terenow, ktoére beda przeznaczane na
inwestycje celu publicznego o ponadlokalnych znaczeniu (np. droga ekspresowa) oraz nowej
zabudowy, ktora nie moze by¢ juz lokalizowana w ciasnych pasmach zabudowy,
usytuowanej wzdhuz drég. Strefa obejmuje grunty rolne, wymagajace przeznaczenia na cele
nierolnicze.

W strefie tej ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:

e utrzymanie wolnego od zabudowy pasa terenu pod projektowana droge ekspresowa S19,
zgodnie z decyzja Wojewody Podkarpackiego znak SR.IV-6613/13/08 z dnia 07.11.2008
r. o sSrodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ tego przedsigwzigcia,

e zastosowanie powigzan komunikacyjnych obszaru zabudowy z wyeliminowaniem

bezposrednich wjazddéw na droge S19,
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scalenie 1 podzial nieruchomosci, z mozliwoscig etapowania tej procedury dla

poszczegolnych czgsécei strefy, przy czym minimalna wielko$¢ dziatki nie powinna by¢

mniejsza niz:

— 0,05 ha dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

— 0,07 ha dla zagrody,

utrzymanie istniejagcych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

zapewnienie ochrony wystepujacych, dwoch stanowisk archeologicznych,

dopuszczenie obiektow dla dziatalno$ci gospodarczej z wykluczeniem obiektéw

mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko, a takze mogacych potencjalnie

oddziatywa¢ na §rodowisko — jesli raport o oddzialywaniu przedsiewzigcia na srodowisko

wykaze mozliwo$¢ pogorszenia stanu srodowiska,

lokalizacje ustug,

dopuszczenie realizacji zabudowy wylacznie w sposob zapewniajacy tad przestrzenny,

uksztaltowane przestrzenie publiczne, linie zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej,

dazenie — przy sytuowaniu zabudowy zagrodowej — do realizacji budynkow zwigzanych

z prowadzeniem gospodarstw rolnych i  gospodarczych na zapleczu zabudowy

mieszkaniowej,

ustalenie zasady:

- stosowania niewielkich gabarytow zabudowy, o wysoko$ci nie przekraczajacej
czterech kondygnacji nadziemnych,

- ksztaltowania bryt budynkow z dachami spadowymi, z zastosowaniem elementéw
nawigzujacych do tradycji regionalnej,

- wyznaczania co najmniej jednego miejsca postojowego dla samochodéw w granicach
kazdej dzialki budownictwa jednorodzinnego 1 zagrodowego (oprocz miejsc
W garazu),

- utrzymania na dziatkach co najmniej 20% terenu biologicznie czynnego,

- przebiegu sieci infrastruktury technicznej przede wszystkim pomiedzy liniami
rozgraniczajagcymi drog publicznych lub pomigdzy liniami rozgraniczajacymi drog

i liniami zabudowy.

* Strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej ,,MN1”
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Strefa ta obejmuje niezabudowany dotychczas obszar w Gornie przy granicy z Wolka
Sokotowska, W sgsiedztwie istniejagcego zbiornika wodnego "Niedzwiadek”, na ktorym
przewiduje si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

W strefie tej ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:

e wyznaczenie dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz 0,05 ha i nie wigkszej
niz 0,20 ha, powigzanych komunikacyjnie z istniejaca drogg publiczna,

e uwzglednienie odleglosci od granicy istniejagcego w sasiedztwie lasu,

e uwzglednienie mozliwosci zapewnienia dojazdu do zbiornika wodnego potozonego poza
potudniowa granicg terenu i miejsc parkowania dla samochodow,

e utrzymanie istniejgcych obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,

e dopuszczenie obiektow dla dzialalnosci ustugowej 1 handlowej, 2z wykluczeniem
obiektow mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko,

e dopuszczenie realizacji zabudowy wytgcznie w sposdb zapewniajacy fad przestrzenny,

e ustalenie zasady:

- stosowania niewielkich gabarytow zabudowy, o wysokosci budynkow mieszkalnych
nie przekraczajacej dwoch kondygnacji nadziemnych i wysokosci budynkow
ustugowych lub handlowych nie przekraczajgcej trzech kondygnacji nadziemnych,

- ksztaltowania bryt budynkow z dachami spadowymi, nie przekraczajgcymi 45° spadku
potaci,

- wyznaczania co najmniej jednego miejsca postojowego dla samochodow w granicach
kazdej dziatki budowlanej (oprécz miejsc w garazu),

- utrzymania na dziatkach co najmniej 20% terenu biologicznie czynnego,

- przebiegu sieci infrastruktury technicznej przede wszystkim pomiedzy liniami
rozgraniczajagcymi drég publicznych lub pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi drog

i liniami zabudowy.*

Strefa produkcyjno-sktadowo-ustugowa PUXVPU1*V

Strefa ta obejmuje pdinocng cze$¢ miasta Sokotowa Mlp. po wschodniej stronie drogi
krajowej Nr 19, stanowi dotychczas niezabudowane grunty rolne niskiej warto$ci
bonitacyjnej i wskazuje si¢ je do przeznaczenia na cele zabudowy produkcyjnej, sktadowe;j
i ustugowej z dopuszczeniem handlu - zaliczanych do przedsigwzieé¢ mogacych znaczgco

oddzialywa¢ na $rodowisko.
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Ustala si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego i wytyczne do planu

miejscowego w strefie PU, *VPU1*V:

utrzymanie rezerwy terenowej pod przebieg odcinka drogi ekspresowej S19, zgodnie
Z przebiegiem okre§lonym w decyzji Wojewody Podkarpackiego znak SR.IV-
6613/13/08 z dnia 07.11.2008 r. o ,$rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na
realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego na budowie drogi ekspresowej S-19 na
odcinku od poczatku projektowanej obwodnicy Sokolowa Matopolskiego km
448+086,12 do projektowanego Wezta Swilcza km 4+947,99 wraz z budowa drogi
krajowej Nr 19 na odcinku od poczatku obwodnicy Sokotowa Malopolskiego do
Stobiernej (odcinki 1 1 2) wedlug wariantu 5, od Stobiernej przez Wezel Rzeszow
Wschodni do istniejagcego ronda w Zatezu wedlug wariantu 1 (odcinki 3 1 4) oraz
rozwiazanie Wezta Swilcza wariancie potkoniczyna z petlami naprzeciwlegtymi...”
oraz rezerwy pod wezel drogowy skrzyzowania projektowanej drogi ekspresowej
S19, drogi krajowej nr 19, zachodniej obwodnicy drogowej miasta Sokotowa Mlp. i
drogi powiatowej Nr 1366R,

lokalizacja  obiektow  produkcyjnych,  obiektow  skladowo-magazynowych
i ustugowych w sposob, ktory nie spowoduje pogorszenia waloréw Sokotowsko-
Wilczowolskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, stanu $rodowiska na obszarach
oznaczonych na rysunku studium symbolami R i CMU oraz na terenach objetych
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, potozonych w sgsiedztwie,
zakaz lokalizacji zakladow o zwickszonym Ilub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, okreslonych przepisami z zakresu ochrony $rodowiska, *V z
dopuszczeniem w czesci strefy oznaczonej symbolem PUL realizacji przedsigwzigé
dotyczacych magazynowania gazoéw latwopalnych i latwopalnych gazoéw ciektych
kategorii 1 lub 2 (w tym gazu plynnego) i gazu ziemnego w ilosci wigkszej niz 50 Mg,
wykorzystywanych do celéw grzewczych oraz technologicznych *V,

dopuszczenie eksploatacji kruszywa mineralnego w potudniowo-wschodniej czgsci
obszaru i w granicach okre§lonych zgodnie z przepisami prawa geologicznego
i gorniczego™V,

dopuszczenie w czgéci strefy oznaczonej symbolem PU1 lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energie ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW XV,

zapewnienie ochrony prawnej wystgpujacych trzech stanowisk archeologicznych,

Strona 45 z 57



zagospodarowanie strefy w sposob zapewniajacy wglad na panorame¢ miasta
Sokotowa Mlp. od strony péinocnej,

lokalizacja budynkéw z zachowaniem czytelnych linii zabudowy, o0 wysokosci:

nie przekraczajacej 17 m w czesci strefy oznaczonej symbolem PU *Vi25 m w czesci
strefy oznaczonej symbolem PU1*V, z dachami plaskimi lub spadowymi o spadkach
glownych polaci nie przekraczajacych 30°, z zastosowaniem stopniowania wysokosci,
uwzgledniajacych uksztattowanie terenu,

lokalizacja urzadzen i budowli o wysokosci nie przekraczajacej 90m,

ustalenie zasad podziatu na dziatki o ksztalcie 1 wielkos$ci, ktore umozliwig lokalizacje
obiektow zgodnie z przeznaczeniem, spelniajacych warunki techniczne zabudowy
i otoczenie terenem biologicznie czynnym o powierzchni nie mniejszej niz 20%
powierzchni dzialki w czeéci strefy oznaczonej symbolem PU *V i nie mniejszej niz
10% w czesci strefy oznaczonej symbolem PUL,

wskaznik intensywnos$ci zabudowy w czesci strefy oznaczonej symbolem PU 1 nie
wiekszy niz 1,8,

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej
W czesci strefy oznaczonej symbolem PU1XY,

niedopuszczanie lokalizacji obiektdéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi,
Z wyjatkiem potudniowo-zachodniej czesci strefy oznaczonej symbolem "UM" gdzie
dopuszcza sie obiekty hotelarskie *V i czesci strefy oznaczonej symbolem PUI,
niedopuszczenie w czesci strefy oznaczonej symbolem PUL lokalizacji przedsigwzieé
a takze obiektow zwigzanych z ubojem zwierzat, przetwarzaniem mas bitumicznych
oraz powodujacych powstawanie odoréw — oddziatujacych poza granice strefy %V,
zastosowanie powigzan komunikacyjnych obszaru z wyeliminowaniem bezposrednich
wjazdow na projektowana droge S19, z wykorzystaniem istniejacych drog,
wyznaczenie drog wewnetrznych 1 publicznych dojazdowych, o parametrach
zapewniajacych poruszanie si¢ ciezkich pojazdow samochodowych,

wyznaczenie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na parkingach
ogdlnodostepnych lub w granicach poszczeg6lnych terenow inwestycyjnych, w liczbie
nie mniejszej niz: 1 miejsce na 4 zatrudnionych, 25 miejsc na 1000m? powierzchni

sprzedazy obiektow handlowych w czesci strefy oznaczonej symbolem PU,
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— XV wyznaczenie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na parkingach
ogolnodostepnych lub w granicach poszczegdlnych terenéw inwestycyjnych, w liczbie
nie mniejszej niz 1 miejsce na 5 zatrudnionych pracownikow na zmianie dla obiektow
produkcyjnych lub 1 miejsce na 1000 m? powierzchni uzytkowej magazynu w czesci
strefy oznaczonej symbolem PU1*V,

— uwzglednienie istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, a takze
dopuszczenie lokalizacji nowych sieci i urzadzen z zakresu infrastruktury, w tym

tacznosci publicznej, *V

a w tym na czes$ci strefy oznaczonej symbole PUI
dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych, giownych punktow zasilajacych
wysokiego napiecia 110kV (GZP), rozdzielczych punktéw zasilajacych wysokiego 1
sredniego napigcia (RPZ) oraz zlagczy kablowych S$redniego napigcia, budowy
zbiornikow na gaz w postaci ptynnej — LPG i LNG, oraz realizacji stacji redukcyjnych
gazu, przyzaktadowych oczyszczalni Sciekow,

— ustalenie zasad odprowadzania $ciekow 1 odpadow przemystowych w czgsci strefy
oznaczonej symbolem PUI w sposob nie powodujacy wprowadzania do wod i
gruntOw substancji zanieczyszczajacych, w iloSciach przekraczajagcych najwyzsze
dopuszczalne warto$ci wskaznikéw zanieczyszczen, XV

— ustalenie zasad wyposazenia w peilng infrastrukturg¢ techniczng 1 jej powigzan
z sieciami infrastruktury komunalnej,

— XV dopuszczenie w czesci strefy PUI budowy, przebudowy, modernizacji oraz
likwidacji systemu melioracji podstawowej oraz szczegdlowej oraz przebudowy,
skanalizowania, likwidacji 1 zmian przebiegu rowdéw melioracyjnych, ciekdw
wodnych i wod powierzchniowych oraz budowy uje¢ wody, *V.

— dopuszczenie utrzymania wystgpujacych enklaw zieleni wysokiej sklasyfikowane;
jako grunty lesne™V, lub przeznaczenie ich na cele nielesne — po uprzednim uzyskaniu
zgody wlasciwego organu na zmiane ich przeznaczenia ,*V

— ustalenie zasad sytuowania i parametrow obiektow reklamowych wzdhiz drog,

W sposob nie naruszajacy fadu przestrzennego i bezpieczenstwa ruchu drogowego.

[Strefa produkcyjno-skladowo-ustugowa PUXV!
Strefa ta obejmuje teren polozony na granicy dwoch obrgbow ewidencyjnych
Nienadowka 1 Trzebos, po pdéiocnej stronie drogi publicznej gminnej prowadzace]

z Nienadowki do Trzebosi Gérnej. Stanowi teren w ponad 90% zagospodarowany budynkami
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1 obiektami zaktadu STYROBUD B.T.K Radomscy Sp.J. z Trzebosi oraz stacji paliw ATP
TRZEBOS, DELTA-EURO-TRANS Z.Sowa oraz JUWIPOL J. Prucnal, ktory wskazuje sie

do przeznaczenia na cele zabudowy produkcyjnej, sktadowej i ustugowej z dopuszczeniem
handlu.

Ustala sie nastgpujace kierunki zagospodarowania przestrzennego i wytyczne do planu

miejscowego w strefie PUXV!:

dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, pod warunkiem wykazania braku niekorzystnego oddzialywania na
srodowisko przyrodnicze,

zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii, okreslonych przepisami z zakresu ochrony srodowiska,

dopuszcza si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych
0 mocy przekraczajacej 100 kW,

lokalizacja budynkow o wysokosci nie przekraczajacej 15 m, z dachami ptaskimi lub
spadowymi o spadkach gtownych potaci nie przekraczajacych 30°,

uwzglednienie przy lokalizacji obiektow budowlanych wynikow rozpoznania
warunkow gruntowo-wodnych wynikajacych z wykonanych badan geotechnicznych,
zagospodarowanie terenu jako jednej dziatki budowlanej z dopuszczeniem
wydzielenia nie wigcej niz dwoch dzialek bezposrednio przylegajacych do drogi
publicznej o powierzchniach kazdej z nich nie wiekszych 1 ha,

dopuszczenie opracowania planu dla catej strefy lub dla jej czesci,

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dziatki budowlane;,

zakaz lokalizacji przedsiewzigé a takze obiektow zwigzanych z ubojem zwierzat,
przetwarzaniem mas bitumicznych oraz powodujacych powstawanie odorow —
oddzialujacych poza granice strefy,

wyznaczenie miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych na parkingach
ogolnodostepnych lub w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych, w liczbie
nie Mniejszej niz: 1 miejsce na 5 zatrudnionych, 1 miejsce na 1000 m? powierzchni
uzytkowej magazynu, 25 miejsc na 1000m? powierzchni sprzedazy obiektow

handlowych.]*V!
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Strefy rolno-osadnicze ,,RM”

Strefy rolno-osadnicze obejmujg obszary rolne z wystepujaca rozproszong zabudowsa

glownie zagrodowa, przemieszang z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, i sporadycznie

wystepujaca pozarolniczg dziatalnoscig gospodarcza (gldwnie zwigzang z istniejacymi

siedliskami mieszkaniowymi lub zagrodowymi.

W strefach tych ustala si¢ nastepujace, kierunki zagospodarowania przestrzennego:
uzytkowanie terendw we wszystkich formach rolniczego wykorzystania gruntow!
Z ograniczonym dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz produkcyjne;j,
ksztattowanie zabudowy w sposob zapewniajacy zachowanie fadu przestrzennego,
wkomponowanej w krajobraz,
preferowanie zabudowy letniskowej na obszarze oznaczonym symbolem RM1,
dopuszczenie dostosowania opuszczonych budynkdéw mieszkalnych dla funkcji
wypoczynkowych,
stosowanie glownie indywidualnych rozwigzah zapewniajacych:

- dostep drogami wewnetrznymi do uktadu droég publicznych,

- wyposazenie w infrastrukturg techniczna,

- odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow,
zachowanie drog dojazdowych do pol, o szerokosci zapewniajacej swobodne poruszanie

si¢ pojazdow 1 sprzetu rolniczego.

Dla osiggniecia ustalonego kierunku zagospodarowania stref rolno-osadniczych

nalezy:

preferowa¢ lokalizacje siedlisk zwigzanych z prowadzeniem gospodarstw rolnych
potozonych w rejonach poszczego6lnych obszarow,
umozliwia¢ przeksztalcanie istniejacych gospodarstw rolnych w gospodarstwa

agroturystyczne,

! Przez ,rolnicze wykorzystanie gruntéw” nalezy rozumieé¢ wszystkie formy zagospodarowania i zabudowy
terendw, nie powodujace wylaczenia gruntow rolnych z produkcji rolnej, jak stanowia przepisy szczegolne
dotyczace ochrony gruntow rolnych
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e dopuszczaé realizacj¢ budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych wylgcznie tam, gdzie nie
wystepuje oddziatywanie zwigzane produkcja rolng (w tym z nawozeniem 1 ochrong
roslin oraz hodowla zwierzat),

e ustali¢ zasade:

- stosowania niewielkich gabarytow zabudowy, o wysokos$ci nie przekraczajacej
dwoch Iub jednaj kondygnacji z poddaszem uzytkowym dla budynkow
mieszkalnych i jednej kondygnacji dla budynkéw gospodarczych,

- ksztaltowania bryl budynkoéw w ukladzie horyzontalnym, z symetrycznymi
dachami spadowymi, z zastosowaniem elementow architektury regionalnej,

e poza terenami polozonymi poza zasiegiem komunalnych systemow infrastruktury
technicznej stosowa¢ indywidualne rozwigzania w tym zakresie 1 preferowac
indywidualne systemy oczyszczania sciekow na wlasnych dziatkach,

e ustali¢ linie rozgraniczajace droég dojazdowych do pdl zapewniajace swobodne poruszanie

si¢ pojazdow ze sprzgtem rolniczym.

W strefach wskazanych ,,C”, ,MU”, .MUV MUV'"”  MU1”, *MU2, MU3?,
*MN/U*, MU 4, *MN1* ,M”, P,U, PU*V" i _RM” przy zagospodarowaniu terenéw nalezy

uwzglednia¢ zadania wynikajace z potrzeb obrony cywilnej.

Strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej ,,R”
Strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej to obszary niezabudowanych kompleksow

gruntoOw rolnych ze sporadycznie wystepujaca zabudowg zagrodows.

W strefach tych ustala si¢ nastepujace, kierunki zagospodarowania przestrzennego:

e rolnicze wykorzystanie gruntow,

e zalesienia i zadrzewienia $rodpolne o charakterze glebochronnym i wodochronnym,

e realizacje  zabezpieczen przeciwpowodziowych w tym zbiornikow retencyjnych
wody,

e rozwodj funkcji wypoczynkowych, turystyczno-rekreacyjnych i sportowych na
obszarach funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku studium symbolem UT,

e wykorzystanie istniejacych zl6Z surowcow mineralnych,

e rekultywacja wyrobisk poeksploatacyjnych,

e modernizacja 1 realizacji nowych drog oraz sieci 1 urzadzen infrastruktury

technicznej,
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realizacja urzadzen, shuzacych poprawie efektywnosci wykorzystania terendw dla
produkcji rolnej,

utrzymanie istniejacych, pojedynczych siedlisk rolniczych®.

W strefach oznaczonych symbolami R1, R2 i R3 ustala si¢ nastgpujace kierunki

zagospodarowania przestrzennego i wytyczne do planu miejscowego:

zakaz lokalizacji obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

utrzymanie w pétnocnej czesci strefy R3 rezerwy terenowej pod odcinek zachodniej
obwodnicy miasta Sokotowa M1p.,

utrzymanie rezerwy terenowej pod wezet komunikacji drogowej w zachodniej czesci
strefy R1,

dopuszczenie w strefie R3 lokalizacji obiektow nie zwigzanych z produkcja rolng
(produkcyjnych, magazynowo-sktadowych, ustugowych i handlowych, a takze hotelu
w poludniowej czesci strefy ), nie zaliczanych wg przepisow dot. ochrony srodowiska
do przedsiewzig¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko, na
powierzchni nie przekraczajacej 50% strefy, o wysokosci budynkéw nie
przekraczajacych wysokosci 15m i kubaturze nie przekraczajacej 3 tys. m°, z dachami
ptaskimi lub spadowymi o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 30° ,

dopuszczenie lokalizacji nowych sieci 1 urzadzen z zakresu infrastruktury techniczne;j

o wysokosci do 90 m, w tym z zakresu tgcznosci publiczne;.

*W strefie rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczonej symbolem R4 ustala si¢ nastepujgce

kierunki zagospodarowania:

e rolnicze wykorzystanie gruntow,

e realizacja urzadzen, shizacych poprawie efektywnosci wykorzystania terenow dla

produkcji rolnej,

e realizacja lokalnych i ponadlokalnych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

e zakaz lokalizacji obiektoéw mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko,

e zakaz lokalizacji budynkow,

e ochrona wystepujacego stanowiska archeologicznego.*

! Przez ,siedlisko rolnicze” nalezy rozumie¢ wydzielong wedtug ewidencji gruntéw dziatke rolnicza,
zabudowang budynkiem mieszkalnym i budynkami zwigzanymi z prowadzeniem gospodarstwa rolnego przez
wilasciciela tej dziatki.
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[W strefie rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczonej symbolem R*V! ustala sie
nastepujace kierunki zagospodarowania:

e rolnicze wykorzystanie gruntow,

e realizacja urzadzen, shizacych poprawie efektywnosci wykorzystania terenow dla
produkcji rolnej,

e realizacja lokalnych i ponadlokalnych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

e zakaz lokalizacji budynkow,

e zakaz lokalizacji obiektow mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢é na $rodowisko.]*""!

[W strefie rolniczej przestrzeni produkcyjnej, oznaczonej symbolem R*V!' ustala sie
nastepujace kierunki zagospodarowania:

e rolnicze wykorzystanie gruntow,

e realizacja lokalnych i ponadlokalnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e zakaz lokalizacji budynkow,

e uwzglednienie zasad wynikajacych z ograniczen zwigzanych z mozliwoscig potozenia
w strefie ochronnej okreslonej przepisami szczegdélnymi - 50m od granicy

cmentarza.]*""!

Dla osiagni¢cia ustalonego kierunku zagospodarowania stref rolniczej przestrzeni

produkcyjnej nalezy:

e nie dopuszczac¢ realizacji nowej zabudowy, z wyjatkiem:
- siedlisk rolniczych na dziatkach sasiadujacych z dziatkami zabudowanymi,
- pojedynczych budynkéw mieszkalnych na dziatkach wydzielanych z istniejacych
dziatek siedliskowych,
przy czym dopuszczenia te nie moga mie¢ miejsca na terenach zalewowych,
- urzadzen 1 obiektow sportowych, turystycznych, wypoczynkowych oraz pensjonatow
i domoéw zamieszkania sezonowego na wskazanych terenach oznaczonych symbolem
UT, wedlug zasad okreslonych w strefach MU,
- zabudowy obejmujacej mniej niz 50% obszaru R3,
e przy realizacji drdg, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej dazy¢ do skupiania ich we

wspdlne korytarze przebiegow,
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e na terenach polozonych poza zasiggiem komunalnych systemow infrastruktury
technicznej stosowa¢ indywidualne rozwigzania w tym zakresie 1 preferowaé
indywidualne systemy oczyszczania $cickow na wlasnych dziatkach,

e umozliwia¢ realizacje $rodpolnych zadrzewien o charakterze glebochronnym

i wodochronnym.

Strefy lesne ,,L.”

Strefy te obejmujg istniejace kompleksy lesne oraz potozone w ich sgsiedztwie grunty
rolne odpowiednie do zalesienia.
W strefach tych ustala si¢ nastepujace, kierunki zagospodarowania przestrzennego:
e utrzymanie i ochrona istniejacych laséw,
e powigkszenie obszarow lesnych poprzez zalesienie wszystkich, odpowiednich do tego
gruntow,
e dopuszczenie wyznaczenia dzialek budownictwa jednorodzinnego na terenie Lesnictwa
Marynin w obszarze L; oraz sieci infrastruktury technicznej,
e pozostawienie istniejacych obiektow (budynkéw mieszkalnych 1 zagrodowych),
z mozliwoscig przeksztalcenia na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
e dopuszczenie realizacji studni glebinowych dla uje¢ wody na terenach oznaczonych na

rysunku studium jako wskazanych do rozbudowy uje¢ wody w Turzy i Gornie.

Dla osiagniecia ustalonego kierunku zagospodarowania stref leSnych nalezy:

e gospodarke w istniejacych lasach prowadzi¢ w oparciu o plany lub uproszczone plany
urzadzenia lasow, z uwzglednieniem udostepnienia ich dla spacerowiczow,

e stworzy¢ formalne 1 organizacyjne warunki do zalesiania gruntdw przez ich wiascicieli,

e dazy¢ do urzadzenia bezpiecznych dla lasow i1 ludzi miejsc krotkiego wypoczynku oraz
postojow dla samochoddw osobowych,

e w granicach terenow wskazanych do rozbudowy uj¢¢ wody nie dopuszcza¢ do realizacji
przedsigwzig¢, mogacych spowodowa¢ wprowadzanie zanieczyszczen do gruntu i wod,
a studnie glebinowe usytuowac w taki sposob, aby strefy ochrony bezposredniej ujeé nie
wykraczaty poza granice tych terendw oraz nie obejmowaly istniejacych drog oraz terenu

szkoty w Turzy.
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[ Zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celow publicznych

Wobec braku zawartych w wojewodzkim rejestrze zadan ~ samorzadowych
sformutowanych przez Sejmik Wojewodztwa Podkarpackiego i zadan rzadowych stuzacych
realizacji ponadlokalnych celow publicznych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Sokotow Malopolski nie wyodrebniono
takich zadan.

Jednak zidentyfikowane uwarunkowania wskazuja, ze do zadan ponadlokalnych
nalezy zaliczy¢:

e budoweg odcinka drogi krajowej oraz, w tym obwodnicy miasta Sokotowa Mlp. ,

e modernizacj¢ drog powiatowych 1 wojewodzkich,

e budowe magistralnych sieci elektrycznych,

e utrzymanie obiektdw lecznictwa specjalistycznego i specjalistycznej opieki w Gornie,
¢ budowe nowych zbiornikow retencyjnych.

Dopuszcza si¢ na obszarze gminy prowadzenie prac geologiczno — wiertniczych,
majacych na celu poszukiwanie i rozpoznawanie zi6z ropy naftowej i gazu ziemnego poza
terenami wskazanymi pod zabudowe oraz na warunkach przepisow Prawa geologicznego

i gorniczego.

8 Obszary, dla ktorych istnieje obowiqzek sporzgdzania miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego

1. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy obowigzkowo sporzadza¢ na

podstawie przepisdw szczegolnych dla:

e terendw stanowigcych grunty rolne lub lesne, ktore zamierza si¢ przeznaczy¢ na cele
nierolnicze lub niele$ne - podstawa prawna: art. 13 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym ze zmianami (tekst jednolity Dz. U. Nr 15
z 1999 r. poz. 139 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego
1995 r. o0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16 z 1995 r. poz. 78 z
poZniejszymi zmianami),

e dla obszarow, na ktorych przewiduje si¢ realizacje celow publicznych — podstawa

prawna art. 13 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
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przestrzennym ze zmianami (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999 r. poz. 139 z
pézniejszymi zmianami), w szczegdlnosci dla:

- obiektow iurzadzen ushug publicznych,

- obiektoéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej, realizowanych poza granicami pasow
drogowych,

- nowych drég publicznych lub przebudowy drég publicznych istniejacych, zwigzanej
poszerzeniem lub zmiang przebiegu paséw drogowych,

e terenow, na ktorych przewidywac si¢ bedzie — w granicach stref wskazanych pod
koncentracje¢ osadnictwa — realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego dla zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, podstawa prawna — art. 13 ust. 1
pkt 3a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ze zmianami
(tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999 1. poz. 139 z pdZniejszymi zmianami),

2. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy obowigzkowo sporzadzaé ze

wzgledu na istniejagce uwarunkowania (art. 13 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

0 zagospodarowaniu przestrzennym ze zmianami (tekst jednolity Dz. U. Nr 15z 1999 r.

poz. 139 z pdzniejszymi zmianami), a zwlaszcza ze wzgledu na potrzebe zapewnienia

fadu przestrzennego oraz ochrony niektorych obszaréw dla:

e strefy ochrony konserwatorskiej ,,A” w miescie Sokotowie Mip., ze wzgledu na
potrzebe stworzenia warunkéw dla rewaloryzacji 1 uporzadkowania terendw
potozonych w tej strefie,

e podhocnej czesci strefy ,,CMU” oraz wschodniej czesci strefy ,,MU” w srodkowej
Trzebosi, ze wzgledu na konieczno$¢ zaplanowania sposobu zagospodarowania
terenéw z zachowaniem waloréw widokowych w strefach ekspozyciji,

o stref rolniczej przestrzeni produkcyjnej R dla stworzenia podstawy prawnej zakazu
zabudowy,

e obszarow funkcjonalnych, ze wzgledu na potrzebe umozliwienia etapowego
inwestowania na tych obszarach z zapewnieniem prawidlowosci docelowych
rozwigzan przestrzennych.

Gmina zamierza sporzadzi¢ plany miejscowe dla terendw objetych I i II zmiang studium,
wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze oraz dla strefy ,,M”
— rozwoju zabudowy, *MNL1 - strefy rozwoju zabudowy mieszkaniowej*, stref rolniczej
przestrzeni produkcyjnej R1, R2 i R3 i PUXVPU1®V, PUXY! - strefy produkcyjno-ustugowo-

sktadowej, - w calo$ciach lub czesciach tych stref, [obszaru cmentarza ZC*V" wraz z terenami
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RV w  czesciach

obejmujacymi przylegle obszary oznaczone symbolami MUV i

wprowadzajacych ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenéw zwigzane

Z poszerzeniem istniejacych stref sanitarnych od granic cmentarza,]*V!" *a takze sporzadzié

Zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwata Nr XXI/254/97 Rady Miejskiej

w Sokotowie Mip. z dnia 10 grudnia 1997 r. w cze$ci pofozonej w granicach strefy "MU2" i zmiane

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla "Pétnoc II" uchwalonego

uchwafg Nr XX/189/08 Rady Miejskiej w Sokotowie Mip. z dnia 24 wrzesnia 2008 r. w czeSci
potozonej a granicach terenu "MU3". *

***Zamierza si¢ sporzadzi¢ zmiang mMmiejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu osiedla "Pod Lipg" w Sokotowie Mlp. uchwalonego uchwatg nr XXXV1/371/2010

Rady Miejskiej W Sokotowie Matopolskim z dnia 25 stycznia 2010 r. ogloszong w Dzienniku

Urzedowym Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 25 poz. 570 z dnia 2 kwietnia 2010 r.***
Zamierza si¢ sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - ze wzgledu na
potozenie w terenie lesnym, wymagajagcym uzyskania zgody wilasciwych organéw na
przeznaczenie gruntow lesnych na cele niele$ne:

e dla studni glebinowych wraz ze strefami ochrony bezposredniej w Turzy - poza terenem
funkcjonalnym oznaczonym na rysunku studium symbolem UP, strefa polityki
przestrzennej MU oraz poza pasami drogowymi istniejacych drog, w Gornie - poza
pasem drogowym drogi krajowej nr 19.

Granice planu dla studni glebinowych wyznaczy¢ w granicach planowanych stref
ochrony bezposredniej,

e dla odcinkow trasy wodociggu wraz z niezbedng infrastrukturs.

Granice trasy odcinkdw wodociggu z infrastrukturg wyznaczy¢é w pasie o szerokos$ci
minimalnej, niezb¢dnej dla technicznego wykonania przedsigwzigc.
[Zamierza si¢ sporzadzi¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Nr 2/2006/08 terenu budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego i komunikacji

w Sokotowie Malopolskim, uchwalonego uchwala Nr XIX/175/08 Rady Miejskiej

w Sokotowie Malopolskim z dnia 28 lipca 2008 r., ogloszong w Dzienniku Urzgdowym

Wojewodztwa Podkarpackiego Nr 11 poz. 237 zdnia 27 lutego 2009 r., wynikajaca ze

zniesienia rezerwy terenu pod lokalizacje drogi publicznej stanowigcej polfaczenie drogi

Sokoléw-Lezajsk z droga krajowa Nr 19.]*V!
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Projekty planéw winny by¢ sporzadzane sukcesywnie, przy uwzglednieniu nasilenia
potrzeb inwestycyjnych na poszczegolne tereny oraz jako przygotowanie ofert terenowych dla
przysztych inwestorow - zwlaszcza inwestycji zwigzanych z rozwojem gospodarczym miasta
igminy oraz tworzeniem nowych miejsc pracy. W granicach wymienionych terenow
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego moga by¢ sporzadzane dla ich czesci,
przy czym okres$lajac granice terenow projektow planéw nalezy:

- obejmowac teren, na ktorym mozliwe bedzie ustalenie powigzan komunikacyjnych

Z najblizszymi drogami publicznymi, z istniejgcymi sieciami lub urzadzeniami
infrastruktury ~ technicznej,  zaprojektowanie = zasad  zagospodarowania
umozliwiajacych tworzenie przestrzeni publicznych,

- obejmowaé¢ w miar¢ mozliwosci cate obszary funkcjonalne, oznaczone symbolami

DG, UP, UK, UT, UM, ***MW*** XIVy pXIV,

Wymienione zasady sporzadzania miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania mogg by¢ pominigte w przypadkach
lokalizacji inwestycji na pojedynczych dziatkach budowlanych, uzbrojonych w infrastrukture
techniczng 1 potozonych w sasiedztwie dziatek zabudowanych, jezeli ich lokalizacja bedzie
zgodna z przepisami szczegOlnymi i ustaleniami niniejszego studium.

W strefach koncentracji osadnictwa oznaczonych symbolami MU 4 sporzgdzane plany
miejscowe nie mogq obejmowaé powierzchni mniejszej niz 1 ha, przy czym tereny
obejmowane takimi planami muszq mie¢ dostep do istniejgcej drogi publicznej i mozliwosé

powigzan z komunalnymi sieciami infrastruktury technicznej.
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SYNTEZA USTALEN
XVI ZMIANY
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY I MIASTA SOKOLOW MLP.

Sporzadzana XVI fragmentaryczna zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy 1 miasta Sokotow Mip. uchwalonego uchwata
Nr XXV11/262/2001 Rady Miejskiej w Sokolowie Mip. zdnia 21 Ilutego 2001r.
Z pOzniejszymi zmianami, stanowi realizacj¢ uchwaly Nr LVI1/671/2023 Rady Miejskiej
w Sokotowie Mip. z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i KierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Sokotow Mlp. - w granicach okreslonych na zatagczniku graficznym do tej uchwaty. Uchwata
ta byta poprzedzona wnioskami kierowanymi do Urzedu Gminy

Przedmiotowa zmiana studium zostala sporzadzona stosownie do wlasciwosci
samorzadu gminy, okreslonych przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
Z pbézn. zm.).

XVI zmiana studium obejmuje dwa odrebne obszary, jeden polozony na granicy
miejscowosci Trzebo$§ 1 Nienadéwka oraz drugi potozony w miescie Sokotdéw Matopolski.
W obowigzujagcym dokumencie Studium obszar pierwszy stanowi dwa tereny dziatalnosci
gospodarczej, produkcyjnej i ustugowej, oznaczone na rysunku studium symbolami DG
i DG1 oraz czgséci przylegtych do tych terendw obszardw: strefy koncentracji osadnictwa
oznaczonej symbolem MU i rolniczej przestrzeni produkcyjnej oznaczonej symbolem R.
Obszar drugi stanowi rezerwe terenu pod projektowang droge powiatowa oznaczong na
rysunku Studium symbolem KZ 1, stanowiacg powigzanie drogi wojewodzkiej Sokotow —

Lezajsk z dawng droga krajowa Nr 19 a obecnie droga wojewodzka.

Obszar pierwszy XVI zmiany Studium wskazany zostat w calosci jako ,,Strefa produkcyjno-
skladowo-ustugowa oznaczona symbolem PU. Przyjety kierunek stanowi usankcjonowanie
istniejgcego zagospodarowania zajetego w ponad 93% pod zakltad STYROBUD B.T.K
Radomscy Sp.J. z Trzebosi oraz stacje paliw ATP TRZEBOS, DELTA-EURO-TRANS
Z. Sowa oraz JUWIPOL J. Prucnal.



SYNTEZA USTALEN XVI ZMIANY STUDIUM

Tereny w granicach obszaru drugiego stanowigcego przedmiot XVI zmiany Studium zostaty
odpowiednio przyporzadkowane do przylegajacych stref koncentracji osadnictwa MU
irolniczej przestrzeni produkcyjnej R oraz do obszaru funkcjonalnego koncentracji
réznorodnej dziatalnosci gospodarczej, produkcyjnej i ustugowej DG oraz obszaru
funkcjonalnego ustugowo-produkcyjnego U,P.

Wprowadzone zmiany wyr6znione zostaty w jednolitym tekscie studium kolorem niebieskim

oraz umieszczonym w indeksie gérnym symbolem , <V,

W XVI zmianie studium dla strefy produkcyjno-ustugowo-sktadowej oznaczonej na
rysunku studium symbolem PU*V! ustalono nowe kierunki i wytyczne do planu miejscowego,
natomiast w granicach pozostatych stref i obszaréw oznaczonych symbolami MUXV!, RXV!,
DGXV!' i U,PXV! ystalone kierunki wpisane zostaly w strukture istniejacych zapiséw studium
oraz w niezbednym zakresie uzupetnione.

Zmiana studium jest przedstawiona w jednolitym tekscie studium poprzez wpisanie si¢
w jego jednolitg strukturg zapisow (str. 2, 3, 16, 29, 30, 31, 34, 35, 46, 47, 49, 51, 54 i1 55,)
i jednolitym rysunku studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
ktore wraz z diagnoza stanu | uwarunkowaniami zagospodarowania przestrzennego stanowia
zalgczniki do uchwaty Rady Miejskiej w Sokotowie Mlp. w sprawie uchwalenia XV1 zmiany
studium.

Przy opracowaniu projektu XVI zmiany, w tym okresleniu uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego, oparto si¢ na bilansach terenowych oraz analizie potrzeb
I mozliwo$ci rozwoju gminy i miasta Sokotowa Mlp. sporzadzonej na potrzeby XII zmiany
studium w roku 2016 gdyz sg one nadal aktualne. Dokonano przy tym diagnozy stanu
i uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw obejmowanych zmiang

studium, w powiazaniu z terenami sgsiednimi.

Ustalenie XVI zmiany studium sg uzupelieniem ustalen ogoélnych studium
obowigzujacego, wynikajacych zarowno z obowiazujacych aktualnie przepisow prawa jak
i koniecznosci wskazania optymalnego sposobu zagospodarowania, w odpowiedzi na

aktualne potrzeby i zamiary rozwoju gospodarczego gminy i miasta Sokotowa Mip.
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SYNTEZA USTALEN
XVII ZMIANY
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY I MIASTA SOKOLOW MLP.

Sporzadzana XVII fragmentaryczna zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy 1 miasta Sokotow Mip. uchwalonego uchwata
Nr XXV11/262/2001 Rady Miejskiej w Sokolowie Mip. zdnia 21 Ilutego 2001r.
Z pOzniejszymi zmianami, stanowi realizacj¢ uchwaty Nr LIX/679/2023 Rady Miejskiej
w Sokotowie Mip. z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i KierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta
Sokotow Mlp. - w granicach okreslonych na zatagczniku graficznym do tej uchwaty. Uchwata
ta byta poprzedzona wnioskami kierowanymi do Urzedu Gminy

Przedmiotowa zmiana studium zostala sporzadzona stosownie do wlasciwosci
samorzadu gminy, okreslonych przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z
pézn. zm.).

XVII zmiana studium obejmuje dwa odrebne obszary jeden potozony W miejscowosci
Trzebos oraz drugi potozony w miescie Sokotow Matopolski. W obowigzujagcym dokumencie
Studium obszar pierwszy stanowi fragmenty strefy koncentracji osadnictwa oznaczonej
symbolem MU, strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej oznaczonej symbolem R oraz terenu
istniejgcego cmentarza. Obszar drugi stanowi czgéci strefy koncentracji osadnictwa
oznaczonej symbolem MU oraz strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej oznaczonej
symbolem R. Obszar ten bezposrednio przylega do obszaru ustugowo-produkcyjnego

oznaczonego symbolem U,P.

Obszar pierwszy XVII zmiany Studium wskazany zostat pod poszerzenie cmentarza wraz ze
strefami do 50 m od granic tego terenu w ktorych utrzymano istniejace kierunki
zagospodarowania przy jednoczesnym wskazaniu ograniczen w zagospodarowaniu terenu
jakie beda wywotane przeznaczeniem nowych terendéw pod lokalizacje cmentarza.

W obszarze tym tereny oznaczone zostaty odpowiednio symbolami ZC, MU oraz R.



SYNTEZA USTALEN XVII ZMIANY STUDIUM

Teren w granicach obszaru drugiego stanowigcego przedmiot XVII zmiany Studium zostat
wskazany jako obszar ushugowo-produkcyjny oznaczony symbolem U,P dla ktérego przyjete
kierunki i zasady zagospodarowania ustalono jak dla istniejacego obszaru w granicach

ktérego obowigzuja ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Wprowadzone zmiany wyrdznione zostaty w jednolitym tekscie studium kolorem czerwonym

oraz umieszczonym w indeksie gérnym symbolem ,, XV,

Zmiana studium jest przedstawiona w jednolitym tekScie studium poprzez wpisanie si¢
w jego jednolitg strukture zapisow (str. 2, 3, 27, 28, 29, 30, 34, 36, 49, 51, 54 i 55)
i jednolitym rysunku studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego,
ktore wraz z diagnozg stanu i uwarunkowaniami zagospodarowania przestrzennego stanowig
zalgczniki do uchwaty Rady Miejskiej w Sokotowie Mip. w sprawie uchwalenia XVII zmiany
studium.

Przy opracowaniu projektu XVII zmiany, w tym okres$leniu uwarunkowan
zagospodarowania przestrzennego, oparto si¢ na bilansach terenowych oraz analizie potrzeb
I mozliwo$ci rozwoju gminy i miasta Sokotowa Mlp. sporzadzonej na potrzeby XII zmiany
studium w roku 2016 gdyz sa one nadal aktualne. Dokonano przy tym diagnozy stanu
i uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego dla terenow obejmowanych zmiang

studium, w powigzaniu z terenami sgsiednimi.

Ustalenie XVII zmiany studium sg uzupelieniem ustaleh ogdélnych studium
obowigzujacego, wynikajagcych zarOwno z obowigzujacych aktualnie przepisow prawa jak
i koniecznosci wskazania optymalnego sposobu zagospodarowania, w odpowiedzi na

aktualne potrzeby i zamiary rozwoju gospodarczego gminy i miasta Sokotowa Mip.
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DIAGNOZA STANU | UWARUNKOWANIA
DOTYCZACE TERENU OBJETEGO XVII ZMIANA STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
GMINY | MIASTA SOKOLOW MALOPOLSKI

Zalacznik do uchwaty Nr ... / ... /2024
Rady Miejskiej w Sokotowie Matopolskim
z dnia 29 lutego 2024 r.



Analizg stanu zagospodarowania i ocen¢ uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego
przeprowadzono w dostosowaniu do wymagan okreslonych w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023
r. poz. 977 z pdz. zm.) oraz z uwzglednieniem ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Sokotéw Mip.

1. DOTYCHCZASOWE PRZEZNACZENIE, ZAGOSPODAROWANIE
| UZBROJENIE TERENU.

Obszary objete granicami opracowania XVII zmiany studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta Sokotowa Mlp., uchwalonego
uchwatg Nr XXV11/262/2001 r. Rady Miejskiej w Sokotowie Mlp. z dnia 21 lutego 2001 r.
Z p6zniejszymi zmianami, stanowig dwa odrgbne, niepowigzane ze sobg przestrzennie ani
funkcjonalnie fragmenty gminy.

Obszar 1

Stanowi teren polozony w miejscowosci Trzebo$, na pohludnie od istniejacego
cmentarza parafialnego, Kosciata Rzymskokatolickiego pw. Opatrznosci  Bozej.
Przedmiotowy obszar przylega bezposrednio do granicy istniejgcego cmentarza, w jego
zasiegu zlokalizowana jest kaplica cmentarna oraz zabudowania plebanii, pozostata czes¢
obszaru stanowi teren rolny niezabudowany, odlogowany, nicuzytkowany rolniczo. Do
poocnej granicy obszaru przylegaja tereny parafii w granicach ktorych zlokalizowany jest
kosciot oraz cmentarz. Wschodnia oraz potudniowa granica obszaru opracowania sgsiaduje z
terenami rolnymi niezabudowanymi w czesci stanowigcymi wlasnos$¢ parafii. Do zachodniej
granicy przylegaja tereny parafii, poza ktorymi rownolegle go granicy obszaru przebiega
droga publiczna gminna ul. Ko$cielna.

W bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowego obszaru zlokalizowane sg sieci
wodociggowe, gazowe 1 kanalizacji sanitarnej oraz napowietrzne linie energetyczne. Stanowig
one infrastruktur¢ techniczng zapewniajaca obshuge istniejacych terenéw zabudowy
miejscowosci Trzebos. Istniejgca sie¢ wodociggowa zapewnia zaopatrzenie w wode
wszystkich budynkow mieszkalnych miejscowosci Trzebos, w tym zlokalizowanych w strefie
sanitarnej od istniejgcego cmentarza.

Dla przedmiotowego obszaru nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, a wigc jego przeznaczenie nie jest formalnie ustalone.
W obowigzujacym dokumencie Studium obszar pierwszy stanowi fragmenty strefy
koncentracji osadnictwa oznaczonej symbolem MU oraz strefy rolniczej przestrzeni
produkcyjnej oznaczonej symbolem R.

Obszar 2

Potozony jest po potudniowej stronie ul. Tysiaclecia (stanowigcej fragment drogi
wojewddzkiej Nr 875) w Sokotowie Matopolskim, pomigdzy ta ulicg, terenem oczyszczalni
sciekow, droga gminng Nr 3487, dojazdowa do oczyszczalni 1 istniejacej zabudowy
mieszkaniowej.

W pdéhocno-zachodniej czgsci przedmiotowego obszaru, w granicach dziatki
bezposrednio przylegajacej do ul. Tysiaclecia, zlokalizowana jest zabudowa ustugowa,
petnigca dawniej funkcje restauracyjno-hotelows, ,,domu weselnego”; obecnie obiekt nie jest
uzytkowany. Pozostala czgs¢ obszaru jest gruntem rolnym odlogowanym, z nielicznymi
zakrzaczeniami. Przedmiotowy teren sasiaduje od strony pdlnocnej poprzez droge
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wojew0dzka z dzialkami zabudowy mieszkaniowej oraz terenami rolnymi niezabudowanymi,
od strony wschodniej poprzez drogg gminng z terenem o ustalonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, przeznaczeniu pod zabudowe ustugowo-produkcyjna,
w granicach ktérego w pdmlocno-wschodniej jego czeSci, trwa realizacja restauracji
McDonald's. Do zachodniej granicy przylegaja tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
(kancelaria adwokacka), natomiast do poludniowej teren oczyszczalni $cieckow oraz uzytkow
rolnych niezabudowanych.

W granicach przedmiotowego obszaru oraz w jego bezposrednim sasiedztwie
zlokalizowane sa sieci infrastruktury wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, gazowej oraz
energetycznej. Bliskie sgsiedztwo od strony poinocno-wschodniej stanowi wezet
komunikacyjny z dwoma skrzyzowaniami okr¢znymi, stanowigcy powigzanie drog
wojewodzkich z drogg krajowa S 19.

Obszar ten obejmuje tereny ktore nie majg formalnie ustalonego przeznaczenia, w jego
granicach nie obowigzuje zaden miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego. Wedhug
obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego gminy
1 miasta Sokolowa Mlp., przewazajaca, polnocna czg$¢ obszaru polozona jest w strefie
polityki przestrzennej oznaczonej symbolem MU, tj. w strefie koncentracji osadnictwa,
a potudniowa, w strefie polityki przestrzennej oznaczonej symbolem R, tj. w strefie rolniczej
przestrzeni produkcyjne;j.

2. STAN LADU PRZESTRZENNEGO I WYMOGI JEGO OCHRONY.

Obszar 1

Stanowi w zachodniej czegSci teren zagospodarowany obiektami i budynkami
zwigzanymi z funkcjonowaniem Parafii Rzymskokatolickiej wraz z przylegajacym do niej
cmentarzem. Pozostala cz¢$¢ obszaru stanOwWi przestrzen otwarta, charakterystyczng dla
terendw rolnych, nieuzytkowanych. Nie wyrdznia si¢ wérod swojego otoczenia i nie cechujg
go charakterystyczne elementy tadu przestrzennego, wymagajace ochrony. Zlokalizowany
jest na zapleczu zabudowy Kosciota parafialnego, ktorego ekspozycja jest z drogi gminnej
przebiegajacej po zachodniej stronie obszaru.

Sposdb zagospodarowania obszaru powinien uwzglednia¢ zagospodarowania terenéw
bezposrednio przylegltych, determinujgcych okreslony rodzaj przeznaczenia - Stanowi¢ jego
kontynuacje.

Obszar 2

Obszar ten poza istniejaca dzialkg zabudowy ustugowej, stanowi przestrzen otwarta,
charakterystyczng dla terendw rolnych, nieuzytkowanych. Nie wyrdznia si¢ wérod swojego
otoczenia i nie cechujg go charakterystyczne elementy tadu przestrzennego, wymagajace
ochrony. Jedynym wyrdznikiem jest blisko$¢ przebiegajacego od wschodu na estakadzie
odcinka drogi ekspresowej S19 1 zwigzanego z nig wezta komunikacyjnego tej drogi
Z drogami wojewodzkimi Nr 875 1 Nr 881. Powoduje to dobrag widocznos$¢ obszaru z tych
drég, a jednoczenie moze go naraza¢ na oddzialywanie zwigzane z natgzeniem ruchu
komunikacyjnego.

Droga wojewddzka Nr 875 na odcinku przebiegajacym przez miasto Sokotow Mip.
moze mie¢ obnizong kategori¢, ze wzgledu na jej nowy przebieg, zrealizowany po potnocnej
stronie miasta jako potnocna obwodnica drogowa.

Sposob zagospodarowania obszaru powinien uwzglednia¢ sgsiedztwo drog.
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2a. DIAGNOZY, PRZYGOTOWANE NA POTRZEBY STRATEGII ROZWOQOJU
GMINY.

Gmina 1 Miasto Sokolow Matopolski jest na etapie opracowania projektu ,,Strategii
Rozwoju Gminy i Miasta Sokoldow Malopolski na lata 2022-2030”. Obecnie projekt zostat
przedlozony do uzgodnien i opiniowania, a jego uchwalenie planowane jest w obecnej
kadencji rady. Ostatnim obowigzujagcym dokumentem strategii rozwoju gminy byla przyjeta
uchwatg Nr XVII/136/2008 Rady Miejskiej w Sokotowie Matopolskim ,,Strategia Rozwoju
Gminy 1 Miasta Sokotéw Malopolski na lata 2008-2015. Z uwagi na to, ze diagnoza o ktorej
mowa w art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. 0 zasadach prowadzenia polityki
rozwoju, sporzadzona na potrzeby ww. projektu Strategii, jak roéwniez ostatniego
obowigzujacego w tym zakresie dokumentu, dotyczyta calego obszaru miasta i gminy, brak
jest szczegdlowych wnioskoOw z niej wynikajacych dla obszarow objetych przedmiotowa
zmiang.

3. STAN SRODOWISKA, ROLNICZEJ I LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ, WIELKOSCI 1 ZASOBOW WODNYCH ORAZ
WYMOGOW SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU W TYM
KREAJOBRAZU KULTUROWEGO.

Srodowisko naturalne obszaréw obejmowanych analiza dla potrzeb XVII zmiany
studium, jest przeksztalcone poprzez toczace si¢ procesy gospodarcze, w tym rdéwniez
poprzez wieloletnie zaniechanie uzytkowania rolniczego.

Obszar 1 cechuje:

- wystepowanie korzystnych warunkéw morfologicznych umozliwiajgcych swobodny
sptyw powierzchniowy nadmiaru wod opadowych;

- wystepowanie korzystnych warunkow gruntowych: podloze budujg grunty
fatwourabialne, przepuszczalne, w ktorych zawartos¢ CaCO3 nie przekracza 1%, a pH
zblizone jest do lekko kwasnego;

- grunty wystepujace w podlozu umozliwiaja bezposrednie posadowienie fundamentow
projektowanych obiektow kubaturowych i nagrobkéw;

- wody podziemne poziomu czwartorzedowego wystepuja ponizej 2,5m,;

- nachylenie poziomu wdéd podziemnych jest w kierunku pdétocno - wschodnim
W strong terenéw otwartych — niezabudowanych;

- polozenia badanego terenu poza zasiggiem wod powodziowych;

- potozenia poza strefami ochronnymi uje¢ wod podziemnych;

- wystgpowanie korzystnych warunkéw topoklimatycznych, a szczegolnie korzystnego
potozenia w stosunku do przewazajacych kierunkéw wiatrow;

- braku w odlegtosci 50m zabudowy mieszkaniowej korzystajacej w celu zaopatrzenia
w wode z wodociagu;

- braku obiektow i terenow objetych ochrong prawng w mys$l ustawy "O ochronie
przyrody".

Istniejagce cmentarze w zlokalizowane w podobnych warunkach geologicznych nie
wykazuja niekorzystnego wplywu na stan sanitarny wod podziemnych. Za zmniejszeniem
wplywu na $rodowisko tego typu obiektow przemawia fakt budowy coraz wigkszej ilosci
grobowcow i grobéw murowanych — szczelnych.

Wokét nowych granic cmentarza nalezy stworzy¢ pasy izolujace teren o szerokosci:
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- do 50 m, w obrebie ktorej obowigzuja zakazy:
e lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,
lokalizacji zaktadéw produkujacych artykuly zywnosciowe,
zaktadéw zbiorowego zywienia,
magazyndw Zywnosci,
lokalizacji studni, zrédet 1 strumieni shuzacych do zaopatrzenia w wodg pitng 1 dla
potrzeb gospodarczych;
- 50 — 150 m, w obrebie ktorej obowigzuje zakaz budowy indywidualnych uje¢ w celu
zaopatrzenia w wode do picia i celow gospodarczych z sieci wodociggowej;
- do 500 m od granic cmentarza nie wolno lokalizowa¢ ujg¢ wody o charakterze
zbiornikéw shizacych jako zrédio zaopatrzenia sieci wodociggowej w wode do picia

i potrzeb gospodarczych.

Studnie kopane zlokalizowane w odleglosci 150 m od granic projektowanego
cmentarza z chwilg podjecia decyzji o zatwierdzeniu jego lokalizacji powinny zostac
zlikwidowane. Tereny objete opracowaniem usytuowane poza zasiegiem strefy 150 m
znajdujace sie w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej zabudowy i ciggdw komunikacyjnych
spetniajg warunki dla zagospodarowania ich pod zabudowe mieszkaniowg 1 ustugowa.
Realizacja zabudowy mieszkaniowej, korzystajacej z kanalizacji sanitarnej, zaopatrywanej
w wode, prad 1 gaz z sieci infrastruktury technicznej oraz uzywajacej do ogrzewania
ekologicznych Zrddet energii nie powinno wplynaé znaczaco na stan Srodowiska
przyrodniczego.

Gleby wystepujace w granicach przedmiotowego obszaru wyksztalcily sie z piaskow
pylastych pochodzenia rzecznego i wodnolodowcowego. W glebach tych bezposrednio pod
poziomem prdochnicznym wystepuje poziom przemycia, z reguly szczatkowy. Migzszos¢
poziomu prdochnicznego jest rowna warstwie ornej. Sg to gleby kwasne 1 bardzo kwasne,
ubogie w sktadniki pokarmowe zaliczone do 1V do VI klasy gruntow ornych. Gleby tych klas
nie sg objete ochrong przed zmiang przeznaczenie na cele nierolnicze zgodnie z obowigzujaca
ustawg o ochronie gruntow rolnych i leSnych. Wschodnia czeg$¢ terenu objetego projektowang
rozbudowa cmentarza, potozona jest w obrebie gleb PsIII objetych ochrong i wymaga
uzyskania zgody odpowiednich organéw administracyjnych na zmian¢ przeznaczenia
w ramach procedury opracowania mpzp.

Obszar 2 cechuje:

- niewielkie zréznicowania morfologiczne terenu nie ograniczajace  jego
zagospodarowanie;

- korzystne do bezposredniego posadowienia fundamentéw warunki gruntowe;

- wystepowanie dos¢ glgboko poziomu wod zwigzanych z osadami czwartorzedowymi,
co nie ma wplywu na posadowienie budynkow;

- korzystne warunki topoklimatyczne;

- brak ograniczen wynikajacych z wystgpowania obszaréw przyrodniczych objetych
ochrong.

W obszarze tym nie moga by¢ lokalizowane przedsigwzigcia zaliczane do mogacych
zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko. Planowang zabudowe¢ nalezy wyposazy¢
w sieci infrastruktury technicznej, natomiast Scieki przemystowe odprowadza¢ w sposob
zapewniajacy ochron¢ wdd i1 gruntéw przed zanieczyszczeniem, zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami.

Gleby wystepujace w granicach przedmiotowego obszaru sg zaliczane do [Va-IVb i V
klasy gruntéw rolnych oraz IV 1 V klasy uzytkow zielonych.

Cecha charakterystyczna tego obszaru jest bardzo duze rozdrobnienie rozlogéw;
wystepuje tutaj wiele bardzo waskich dziatek ewidencyjnych.

Strona5z9



4. STAN DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ.

Na obszarze objetym XVII zmiang studium oraz w jego sasiedztwie nie wystepuja
zadne obiekty dziedzictwa kulturowego, zabytkéw lub dobr kultury wspotczesne;j,
wymagajace ochrony.

4a. REKOMENDACJE | WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE
KRAJOBRAZOWYM LUB OKRESLENIE PRZEZ AUDYT
KRAJOBRAZOWY GRANIC KRAJOBRAZOW PRIORYTETOWYCH.

Dla wojewo6dztwa podkarpackiego nie zostal jeszcze opracowany audyt krajobrazowy
i nie zostaly okre$lone granice krajobrazow priorytetowych. Tym samym brak jest
rekomendacji 1 wnioskow wynikajacych z takiego audytu.

5. WARUNKI I JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW, W TYM OCHRONA
ZDROWIA.

Obszar 1 objety granicami opracowania XVII zmiany studium zagospodarowany jest
W niewielkiej procentowo czesci obiektami wchodzacymi w sktad zabudowy parafii oraz
cmentarza, w pozostalej za§ stanowi teren niezabudowany. Obszar zlokalizowany na
obrzezach terenéw zabudowy miejscowosci Trzebos, stanowi teren predysponowany do
kontynuacji, rozbudowy funkcji cmentarza — istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej
zlokalizowane s3 w odleglosci umozliwiajacej lokalizacje w granicach przedmiotowego
obszaru cmentarza wraz z pig¢dziesigciometrowg strefg wolng od zabudowy mieszkaniowe;.

Obszar 2 zabudowany jednym obiektem petigcym niegdys$ funkcje ustugows, w pozostale]
czgsci wolny od zabudowy. Najblizsza zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana jest po
przeciwleglej stronie drogi wojewodzkiej, ul. Tysigclecia, natomiast zabudowa ustlugowa
istniejagca bezposrednio przylega do zachodniej granicy obszaru. Projektowane tereny
zabudowy uslugowo-produkcyjnej stanowig sgsiedztwo od strony wschodnie;j.

Okreslajac kierunki zagospodarowania przestrzennego W tym obszarze nie nalezy
dopuszcza¢ takich funkeji, ktore powodowatyby pogorszenie jakosci zycia 1 stanu srodowiska
poza granice obszaru.

6. ZAGROZENIE BEZPIECZENSTWA LUDNOSCI I MIENIA.
Zagrozenia dla bezpieczenstwa ludnosci 1 mienia moga wynika¢ z intensywnosci
i rodzaju ruchu na drogach publicznych oraz w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig zaliczang
do przedsigwzigcia mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko w granicach
obszaru 2, w szczegdlInosci hatas i ewentualne katastrofy drogowe.

7. POTRZEBY I MOZLIWOSCI ROZWOJU GMINY.

Gmina i miasto Sokotéw Mlp. podlegaja sukcesywnemu rozwojowi, poprzez rozwoj
budownictwa mieszkaniowego 1 dziatalnosci gospodarczej, co powoduje wzrost

Strona6z9



zapotrzebowania na nowe tereny budowlane. Potrzeby i mozliwos$ci rozwoju przestrzennego
miasta 1 gminy wynikaja z "Analizy potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy i miasta Sokolowa
Mip.", dokonanej przez Burmistrza Sokotlowa Mip. w 2016 r. i zalaczonej do materialow
planistycznych, sporzadzonych na potrzeby XII zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego. Przedmiotowe analizy pozostaja aktualne w odniesieniu
do zakresu procedowanej zmiany studium.

Obszar 1 przedmiotowej zmiany studium stanowi teren czgsciowo zagospodarowany
funkcjami zwigzanymi z kultem religijnym oraz cmentarzem, co stanowi predyspozycje oraz
determinuje do zagospodarowania w kierunku kontynuacji, rozwoju tej funkcji. Wskazanie
terenu pod taki kierunek zagospodarowania nie ma zadnego wplywu na bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe.

Obszar 2 przedmiotowej zmiany, po czesci stanowi wydzielenie z obowigzujacego kierunku
zagospodarowania — strefy osadnictwa — obszaru funkcjonalnego ustugowo-produkcyjnego,
dla ktorego istnieje realne i rosngce zapotrzebowanie. Obejmuje on rowniez fragment terenu
rolnego zlokalizowanego pomiedzy droga gminng, terenem oczyszczalni S$ciekOw oraz
terenem przeznaczonym w obowigzujagcym mpzp pod zabudowe ushugowo-produkcyjna.

W o0g6lnym rozrachunku wyodrebnienie terenu pod dzialalno$¢ gospodarcza
spowoduje zmniejszenie terendow istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ktorych wskazanie
bedzie mozliwe w innych, dogodniejszych dla ich realizacji polozeniach co bedzie
uwzgledniane przy aktualizacji bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowg.

8. STAN PRAWNY GRUNTOW.
Grunty objete granicami opracowania XVII zmiany studium stanowi wlasnosé
prywatng.
9. WYSTEPOWANIE OBIEKTOW 1 TERENOW CHRONIONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH.
Na obszarach obejmowanych XVII zmiang studium nie wystepujg obiekty i tereny
chronione na podstawie przepisOw odrebnych.
10. WYSTEPOWANIE OBSZAROW NATURALNYCH ZAGROZEN
GEOLOGICZNYCH.
Na obszarach obejmowanych XVII zmiang studium nie wystepuja naturalne
zagrozenia geologiczne.
11. WYSTEPOWANIE UDOKUMENTOWANYCH ZEOZ KOPALIN ORAZ

ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH.

Na obszarach obejmowanych XVII zmiang studium nie wystepuja udokumentowane
zloza kopalin.
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12. WYSTEPOWANIE TERENOW GORNICZYCH WYZNACZONYCH NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH.

Na obszarach obejmowanych XVII zmiang studium nie wystepuja tereny gornicze
wyznaczone na podstawie przepisOw odrebnych.

13. STAN SYSTEI\/IOW’KOI\/IUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
WTYM STOPIEN UPORZADKOWANIA GOSPODARKI WODNO-
SCIEKOWEJ, ENERGETYCZNEJ ORAZ GOSPODARKI ODPADAMI.

Pod wzgledem komunikacyjnym obszary objete XVII zmiang studium sg obstugiwane
Z istniejacych drog publicznych stanowigcych drogi wojewodzkie lub gminne.

W granicach obszaréw objetych zmiang studium lub w bezposrednim ich sgsiedztwie
zlokalizowane sg sieci infrastruktury technicznej umozliwiajace obstuge nowych terendw
wskazanych pod ewentualng zabudowe stanowigcg kontynuacje obowigzujacego w czesci
kierunku zagospodarowania lub spojnego z kierunkiem obowigzujagcym w jego bezposrednim
sgsiedztwie.

W granicach obszaru 1 zlokalizowanego w miejscowosci Trzebo$ oraz w jego
sgsiedztwie, istniejaca sie¢ wodociggowa zapewnia zaopatrzenie w wodg¢ do picia oraz celow
gospodarczych, wszystkich terenéw istniejgcej oraz projektowanej zabudowy.

Przy wyznaczaniu w zmianie studium nowych funkcji wymagajacych wyposazenia
W infrastrukture techniczng, tereny wymagac¢ beda uzupehienia wyposazenia w infrastrukture
techniczng, w powigzaniu z istniejgcymi sieciami komunalnymi.

14.ZADANIA SLUZACE REALIZACJI PONADLOKALNYCH CELOW
PUBLICZNYCH.

Zarzad Wojewodztwa Podkarpackiego wniost nastepujace: " WNIOSKI/INFORMACIE
Z PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA
PODKARPACKIEGO - PERSPEKTYWA 2030":

Dla gminy i miasta Sokotowa Mlp. okreslone zostaty:
I. Ponadlokalne elementy i formy zagospodarowania przestrzennego w nw. dziedzinach:
1) Osadnictwo:
e Obszar funkcjonalny o znaczeniu ponadregionalnym - Wiejski Obszar Funkcjonalny
uczestniczacy w procesach rozwojowych
e Obszar funkcjonalny o znaczeniu regionalnym - Obszar Funkcjonalny
Innowacyjnego Przemyshu.
Il. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, bedace ustaleniami Planu:
eBudowa, rozbudowa, modernizacja sieci kanalizacji sanitarnej (gmina Sokolow
Mip) - jednostka odpowiedzialna za realizacj¢ inwestycji: jednostka samorzadu
terytorialnego, na terenie ktorej bedzie realizowane zadanie.

Zadania te nie determinuja sposobu zagospodarowania terenu obejmowanego XVII
zmiang studium, jednak sg spdjne z polityka przestrzenng miasta i gminy.
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15. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOWODZIOWEJ.

Obszary obejmowane XVII zmiang studium potozone sa poza zasiggiem zagrozen

powodziowych i nie wymaga zabezpieczen przeciwpowodziowych.

16. WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIE KIERUNKOW | ZASAD

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW
OBEJMOWANYCH XII ZMIANA STUDIUM.

Przy ustalaniu kierunkdéw zagospodarowania terendw obejmowanych XVII zmiang

studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy 1 miasta
Sokotowa Mip. nalezy uwzgledni¢ nast¢pujace uwarunkowania:

spetnienie wymogéw wynikajagcych z przepisbw ustawy oraz rozporzadzen
wykonawczych dotyczacych terenow jakie pod wzglgdem sanitarnym sg odpowiednie
na cmentarze w granicach obszaru 1,

konieczno$¢ uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntdéw rolnych na cele
nierolnicze w odniesieniu do terenéw potozonych w granicach obszaru 1,

wykluczenie mozliwosci lokalizowania przedsiewzie¢ zaliczanych do mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w granicach obszaru 2,

polozenie w sasiedztwie terendow o ustalonym kierunku zagospodarowania
w granicach obszaru 2,

mozliwo$¢ dogodnego powigzania, obstugi komunikacyjnej terendw z istniejgcymi
drogami publicznymi,

brak w bezposrednim sgsiedztwie obszarow i obiecktow chronionych na podstawie
przepisow szczegolnych,

widok na teren ze strony wiaduktu w ciggu drogi ekspresowej S19, co powinno by¢
uwzglednione przy okre§laniu tadu przestrzennego w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego,

istniejace elementy infrastruktury technicznej, ktére winny by¢ uzupehione
i wykorzystane dla obstugi przysztych obiektow,

przestanki wynikajagce z Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Podkarpackiego, dotyczace Gminy 1 Miasta Sokotow Malopolski.

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego dla terenéw objetych XVII zmiang

studium przedstawione sa takze w czesci graficznej sporzadzonej na potrzeby XVII zmiany
studium.
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UZASADNIENIE
XVI ZMIANY
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY I MIASTA SOKOLOW MLP.

Sporzadzana XVI fragmentaryczna zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy i1 miasta Sokotow Milp. uchwalonego uchwatg
Nr XXV11/262/2001 Rady Miejskiej w Sokotowie Milp. z dnia 21 Ilutego 2001r.
Z pOzniejszymi zmianami, stanowi realizacj¢ uchwaly Nr LVI1/671/2023 Rady Miejskiej
w Sokotowie Mip. z dnia 29 czerwca 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i KierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta

Sokotow Mip. - w granicach okreslonych na zalgczniku graficznym do tej uchwaty.

Przedmiotowa zmiana studium zostala sporzadzona stosownie do wlasciwosci
samorzadu gminy, okreslonych przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pdézn. zm.) oraz zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
z p6zn. zm.), z rbwnoczesnym uwzglednieniem przepiséw art. 65 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r., 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Z uwagi na fakt z projekt zostat przedtozony do uzgodnien i opiniowania w dniu 18
wrzesnia 2023 r., w zwigzku z powyzszym stosownie do Ww. przepisu art. 65 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw, mozliwe bylo jego procedowanie i uchwalenie na podstawie

przepisOw obowiazujacych do dnia 24 wrzesnia 2023 r.

XVI zmiana studium obejmuje dwa odrgbne obszary. Obszar pierwszy, polozony na
granicy miejscowosci Trzebo$ 1 Nienaddéwka, stanowigcy w obowigzujacym dokumencie
tereny dzialalnosci gospodarczej oznaczone symbolami DG i DGI oraz fragment strefy
koncentracji osadnictwa MU i rolniczej przestrzeni produkcyjnej R, wskazuje si¢ w calosci do
zagospodarowania w ramach wydzielonej strefy produkcyjno-sktadowo-ustugowe;j
oznaczonej symbolem PU*V! Zmiana ta stanowi usankcjonowanie istniejacego

zagospodarowania, prowadzonej w tych granicach dziatalnosci produkcyjno-sktadowo-
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ushuigowej. Obszar drugi, polozony w miesScie Sokoldw Malopolski, stanowiacy
W obowigzujacym dokumencie rezerwg terenu pod projektowang droge powiatowg oznaczong
na rysunku Studium symbolem KZ 1, wskazuje si¢ w czesciach do zagospodarowania
zgodnego z kierunkami ustalonymi w jego najblizszym sagsiedztwie, odpowiednio pod strefe
koncentracji osadnictwa MUXV!  strefe rolniczej przestrzeni produkcyjnej R *V!, obszar
funkcjonalny ustugowo-produkcyjny U,P XV!, obszar dziatalno$ci gospodarczej DG *V!, oraz
droge ekspresowa S19 *V!. Zmiana ta wynika z zaniechania planéw budowy drogi, ktora
Zuwagi na istniejagce zmiany w strukturze rozbudowy sieci drogowej w Sokotowie
Matopolskim i jego otoczeniu, nie ma uzasadnienia. Zmiany wyrdznione zostaly w jednolitym
tekscie studium symbolem Kkolorem niebieskim oraz umieszczonym w indeksie gornym

symbolem , XV,

Dodatkowe ustalenia studium wraz za zapisami dotyczacymi XVI zmiany tego
studium uwzgledniajg wymagania okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 iart. 10 ust. 1 pkt. 1- 3,5 - 8,
13 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), W tym poprzez okreslenie dodatkowych wymagan
i wytycznych do ustalen planu zagospodarowania przestrzennego, ktdry gmina zamierza

sporzadzi¢ dla tych obszardw.

Pominiete w XVI zmianie studium zostaly wymagania okreslone w art. 10 ust. 1:

— pkt. 4, gdyz brak jest w granicach obszarow i jego sgsiedztwie obiekty dziedzictwa
kulturowego, zabytkow lub dobr kultury wspotczesnej, wymagajace ochrony,

— pkt. 4a, gdyz brak jest dotychczas audytu krajobrazowego i brak okreslonych granic
krajobrazow priorytetowych,

— pkt. 9, gdyz na obszarach objetych zmiang studium obiekty i tereny chronione na
podstawie przepisow odrebnych nie wystepuja,

— pkt. 10, gdyz na obszarach objetych zmiang studium obszary naturalnych zagrozen
geologicznych nie wystepuja,

— pkt. 11, gdyz na obszarach objetych zmiang studium udokumentowane ztoza kopalin
nie wystepuja,

— pkt. 12, gdyz na obszarach objetych zmiang studium nie wystepuja tereny gornicze,

— pkt. 14, gdyz nie wystepuja zadania ponadlokalnych celow publicznych,
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— pkt. 15, gdyz obszary objete XVI zmiana studium polozone sa poza obszarem

zagrozen powodziowych.

W XVI zmianie studium dokonano zmian w okre§lonej dla gminy i miasta strukturze
przestrzennej, polegajacych na wydzieleniu nowych stref oraz obszarow funkcjonalnych.
Stanowiag one przelozenie istniejagcego stanu zagospodarowani 1 uzytkowania terenu
produkcyjno-ustugowego na kierunki zagospodarowania okreslone w dokumencie studium
oraz naturalng kontynuacje kierunkéw okreslonych w obowigzujagcym studium wynikajaca
z likwidacji rezerwy terenowej pod przebieg drogi publicznej. W granicach obszaru
pierwszego dopuszczona zostala rozbudowa o nowe obiekty nalezace do przedsiewzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko pod warunkiem wykazania braku
niekorzystnego oddzialywania na srodowisko przyrodnicze, natomiast w granicach obszaru
drugiego lokalizacja przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na Srodowisko
zostata wykluczona.

Na potrzeby XVI zmiany studium wykorzystano opracowania ekofizjograficzne
podstawowe, sporzadzone dla potrzeb obszarow objetych granicami XVI zmiany studium.

Ustalony zamiar opracowania na obszarze pierwszym nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz zmian plandw obowigzujagcych w czegsci obszaru
drugiego, sprawi, ze ustalone kierunki zagospodarowania zostang uszczegdétowione i zapisane

w formie powszechnie obowigzujace prawa miejscowego.
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UZASADNIENIE
XVII ZMIANY
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY I MIASTA SOKOLOW MLP.

Sporzadzana XVII fragmentaryczna zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy 1 miasta Sokotow Mip. uchwalonego uchwata
Nr XXV11/262/2001 Rady Miejskiej w Sokotowie Milp. z dnia 21 Ilutego 2001r.
Z pOzniejszymi zmianami, stanowi realizacj¢ uchwaty Nr LIX/679/2023 Rady Miejskiej
w Sokotowie Mip. z dnia 30 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i KierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy i miasta

Sokotow Mip. - w granicach okreslonych na zalgczniku graficznym do tej uchwaty.

Przedmiotowa zmiana studium zostala sporzadzona stosownie do wlasciwosci
samorzadu gminy, okreslonych przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977
z p6zn. zm.), z rbwnoczesnym uwzglednieniem przepiséw art. 65 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r., 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688).

Z uwagi na fakt z projekt zostat przedtozony do uzgodnien i opiniowania w dniu 22
wrzesnia 2023 r., w zwigzku z powyzszym stosownie do Ww. przepisu art. 65 ust. 2 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw, mozliwe bylo jego procedowanie i uchwalenie na podstawie

przepisOw obowiazujacych do dnia 24 wrzesnia 2023 r.

XVII zmiana studium obejmuje dwa odrebne obszary. Obszar pierwszy, potozony
W miejscowosci Trzebo$, stanowiacy w obowigzujacym dokumencie fragment strefy
koncentracji osadnictwa MU i rolniczej przestrzeni produkcyjnej R, wskazuje si¢ pod
poszerzenie cmentarza wraz ze strefami do 50 m od granic tego terenu w ktorych utrzymano
istniejace  kierunki zagospodarowania przy jednoczesnym wskazaniu ograniczen
w zagospodarowaniu terenu jakie beda wywolane przeznaczeniem nowych terenow pod

lokalizacj¢ cmentarza. W obszarze tym tereny oznaczone zostaly odpowiednio symbolami
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ZC, MU oraz R. Wprowadzona zmiana wynika z potrzeby rozbudowy cmentarza parafialnego
istniejacego przy Kosciele Rzymskokatolickim pw. Opatrznosci Bozej w Trzebosi. Obszar
drugi, polozony w miescie Sokolow Matopolski, stanowiacy w obowigzujacym dokumencie
czeSci strefy koncentracji osadnictwa oznaczonej symbolem MU oraz strefy rolniczej
przestrzeni produkcyjnej oznaczonej symbolem R, wskazuje si¢ jako obszar ustugowo-
produkcyjny oznaczony symbolem U,P. Zmiana jest wynikiem realizacji wnioskow
wlascicieli nieruchomosci, stanowi kontynuacje ustalonego w studium kierunku
zagospodarowania oraz przeznaczenia okreslonego w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego w obszarze bezposrednio sgsiadujagcym, polozonym na obrzezach zabudowy
mieszkaniowej w sasiedztwie drogi ekspresowej S19 oraz terenu oczyszczalni $ciekow.
Zmiany wyrdznione zostaly w jednolitym tekscie studium symbolem kolorem niebieskim

oraz umieszczonym w indeksie gérnym symbolem , V!,

Dodatkowe ustalenia studium wraz za zapisami dotyczacymi XVII zmiany tego
studium uwzgledniajg wymagania okreslone w art. 1 ust. 2 - 4 iart. 10 ust. 1 pkt. 1- 3,5 - 8,
13 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), W tym poprzez okreslenie dodatkowych wymagan
i wytycznych do ustalen planu zagospodarowania przestrzennego, ktdry gmina zamierza

sporzadzi¢ dla tych obszardw.

Pominiete w XVII zmianie studium zostaty wymagania okreslone w art. 10 ust. 1:

— pkt. 4, gdyz brak jest w granicach obszarow i jego sgsiedztwie obiekty dziedzictwa
kulturowego, zabytkow lub dobr kultury wspotczesnej, wymagajace ochrony,

— pkt. 4a, gdyz brak jest dotychczas audytu krajobrazowego i brak okreslonych granic
krajobrazow priorytetowych,

— pkt. 9, gdyz na obszarach objetych zmiang studium obiekty i tereny chronione na
podstawie przepisOw odrebnych nie wystepuja,

— pkt. 10, gdyz na obszarach objetych zmiang studium obszary naturalnych zagrozen
geologicznych nie wystepuja,

— pkt. 11, gdyz na obszarach objetych zmiang studium udokumentowane ztoza kopalin
nie wystepuja,

— pkt. 12, gdyz na obszarach objetych zmiang studium nie wystgpuja tereny gornicze,

— pkt. 14, gdyz nie wystepuja zadania ponadlokalnych celow publicznych,
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— pkt. 15, gdyz obszary obj¢te XVII zmiana studium polozone sa poza obszarem

zagrozen powodziowych.

W XVII zmianie studium dokonano zmian w okreslonej dla gminy i miasta strukturze
przestrzennej, polegajacych na wydzieleniu nowych stref oraz obszarow funkcjonalnych.
Stanowig one naturalng kontynuacje kierunkéw okreslonych w obowigzujacym studium
zlokalizowanych w bezposrednim ich sasiedztwie, wynikaja z wnioskow zlozonych
w sprawie opracowania zmiany studium. W granicach obszaru pierwszego wskazano teren
pod lokalizacje cmentarza, jako obszar przylegajacy do istniejagcego cmentarza, wraz
z okresleniem kierunkow zagospodarowania w przylegltych obszarach zlokalizowanych
W odlegtosci 50 m od jego granic, majacych na celu zapewnienie mozliwosci realizacji
cmentarza zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Teren w granicach obszaru drugiego
wskazano pod zagospodarowania funkcjami ushigowo-produkcyjnymi, przyjmujac jako
zasady zagospodarowania oraz parametry zabudowy ustalenia studium obowigzujace
W granicach obszaru bezposrednio z nim sgsiadujacego.

Na potrzeby XVII zmiany studium wykorzystano opracowania ekofizjograficzne
podstawowe, sporzadzone dla potrzeb obszarow objetych granicami XVII zmiany studium.

Ustalony zamiar opracowania na przedmiotowych obszarach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, sprawi, ze ustalone kierunki zagospodarowania zostang

uszczegdtowione 1 zapisane w formie powszechnie obowigzujgce prawa miejscowego.
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	GMINY I MIASTA
	SOKOŁÓW
	MAŁOPOLSKI
	ZAŁĄCZNIK NR 1
	DO
	1. Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego - zwane dalej studium - dotyczy miejsko-wiejskiej gminy Sokołów Małopolski, obejmując ogółem powierzchnię  13.416 ha, w tym pow. miasta wynosi 1.555 ha a pow. wsi wynosi 11.861 ha.
	2. Ustaleniami studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego jest niniejszy tekst, stanowiący załącznik Nr 1 oraz rysunek na mapie w skali 1:10000, stanowiący załącznik Nr 2 do uchwały Rady Miejskiej w Sokołowie Małopolskim. Tekst i ...
	3. Studium zostało sporządzone w latach 1999-2000 przez Zarząd Gminy i Miasta w Sokołowie Małopolskim oraz opracowane w Pracowni Usług Architektonicznych Stowarzyszenia Architektów Polskich Oddziału Rzeszowskiego, przez zespół projektowy pod kierownic...
	4. Merytoryczną podstawą studium jest dokumentacja zawarta w części I zatytułowanej „Diagnoza stanu i uwarunkowania” oraz wymienione tam opracowania, w tym:
	6.    Ustalenia studium dotyczą:
	7.    Kierunki i polityka przestrzenna odnoszą się do środowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu oraz systemów komunikacji i infrastruktury technicznej, a także do wyodrębnionych stref polityki przestrzennej, oznaczonych na rysunku studium sy...
	GŁÓWNE CELE  I ZADANIA POLITYKI PRZESTRZENNEJ GMINY I MIASTA SOKOŁÓW MAŁOPOLSKI
	KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
	I POLITYKA PRZESTRZENNA
	1 Powiązania funkcjonalno-przestrzenne z otoczeniem
	2 Ochrona wartości, zasobów i kształtowanie środowiska przyrodniczego i kulturowego
	2.1.  Środowisko przyrodnicze
	2.2. Środowisko kulturowe i krajobraz

	3 System komunikacji
	Kierunki rozwoju systemu komunikacji winny zapewnić poprawę sprawności, bezpieczeństwa oraz racjonalizację kosztów przemieszczania się osób i towarów w powiązaniach wewnętrznych oraz zewnętrznych, uwzględniając równocześnie potrzebę minimalizacji uci...
	4 Systemy infrastruktury technicznej
	4.2. Odprowadzanie i oczyszczanie ścieków
	Dążąc do znaczącej i szybkiej poprawy stanu sanitarnego wód powierzchniowych i podziemnych, stanu sanitarnego terenów zabudowy oraz usunięcia istniejących, głównych źródeł zanieczyszczania środowiska przyrodniczego, ustala się następujące kierunki ro...
	4.3. Usuwanie odpadów
	4.4. Elektroenergetyka
	4.6. Zaopatrzenie w gaz
	4.7. Ciepłownictwo
	5   Cmentarze
	Strefa centralna miejska „CMU”



	Dla osiągnięcia ustalonego kierunku zagospodarowania strefy należy:
	Strefy koncentracji osadnictwa „MU”, „MUXVI”, „MUXVII” i „MU1"
	*Strefa koncentracji osadnictwa „MU2”
	Strefa koncentracji osadnictwa „MU3”
	Strefa ta, przylegając bezpośrednio od strony zachodniej do strefy "MU"  stanowi powiększenie tej strefy, z uszczegółowieniem kierunków zagospodarowania, dostosowanych do zasad, obowiązujących  w czasie wyznaczenia  strefy MU3 o dodatkowe, następujące...
	Strefy te położone są w zachodniej części miasta Sokołowa Młp. i stanowią kontynuację wyznaczonych już stref koncentracji osadnictwa MU. Strefy te, przylegając bezpośrednio do stref  MU  stanowią powiększenie tych stref, z uszczegółowieniem kierunków ...
	Strefy te położone są w zachodniej części miasta Sokołowa Młp. po obu stronach projektowanego przebiegu odcinka drogi publicznej ponadlokalnej, przylegają bezpośrednio do stref  koncentracji osadnictwa i strefy rozwoju zabudowy ze strefą centralną mie...
	W planach należy uwzględnić następujące wytyczne:
	Strefa rozwoju zabudowy „M”
	* Strefa rozwoju zabudowy mieszkaniowej „MN1”
	Strefy rolno-osadnicze „RM”
	Strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej „R”
	W strefach oznaczonych symbolami  R1, R2 i R3 ustala się następujące kierunki zagospodarowania przestrzennego i wytyczne do  planu miejscowego:
	 zakaz lokalizacji obiektów przeznaczonych na stały pobyt ludzi,
	 utrzymanie w północnej części strefy R3 rezerwy terenowej pod odcinek zachodniej obwodnicy miasta Sokołowa Młp.,
	 utrzymanie rezerwy terenowej pod węzeł komunikacji drogowej w zachodniej części strefy R1,
	 dopuszczenie w strefie R3 lokalizacji obiektów nie związanych z produkcją rolną (produkcyjnych, magazynowo-składowych, usługowych i handlowych, a także hotelu w południowej części strefy ), nie zaliczanych wg przepisów dot. ochrony środowiska do prz...
	Strefy leśne „L”

	7   Zadania służące realizacji ponadlokalnych celów publicznych
	8   Obszary, dla których istnieje obowiązek sporządzania miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego

