UCHWALA NR VIII/35/2007
RADY GMINY LUBENIA
z dnia 22 czerwcea 2007 r.

srawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
’ przestrzennego gminy Lubenia

. nodstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
Nr 142 z 2001 r., poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 12 ust. 1 1 27 ustawy
a 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.

- poZniejszymi zmianami),

Rada Gminy Lubenia uchwala co nastgpuje:

§1

_hwala sic I zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
ennego gminy Lubenia uchwalonego uchwata Nr XXXIV/164/2001 Rady Gminy
enia z dnia 28 grudnia 2001 r., zwanego dalej Studium.

§2

jcznikami do niniejszej uchwaly sa:

Zalacznik Nr 1 — jednolity tekst studium,
Zalacznik Nr 2 — jednolity rysunek studium, wykonany na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:10 000.

_ §3
liana dotyczy:
zalacznika nr 1 - tekstu Studium w rozdziale 7 p.n. Kierunki rozwoju i przeksztalcen
struktury  funkcjonalno-przestrzennej, ukladu komunikacyjnego i infrastruktury
technicznej - pkt 7.1.317.1.4 oraz pkt 7.2.117.2.2,

| zatacznika nr 2 - rysunku Studium, w zakresie okreslonym na rysunku w ,,Oznaczeniach
I zmiany Studium”.

§ 4
'ykonanie uchwaty zleca si¢ Wojtowi Gminy Lubenia.

§5

thwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodni€zacy/Rady Gminy
erzy f.assota



UZASADNIENIE

o uchwaly w sprawie uchwalenia Izmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw
1 zagospodarowania przestrzennego gminy Lubenia

odstawa  przystapienia do opracowania projektu zmiany Studium uwarunkowan

erunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lubenia uchwalonego uchwalg

XXXIV/164/2001 Rady Gminy Lubenia z dnia 28 grudnia 2001 r. jest uchwata Rady
iny Lubenia NrXXXVIII/233/2006 z dnia 23 pazdziernika 2006 r. w sprawie

ystapienia do sporzadzenia [ zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow

ospodarowania przestrzennego gminy Lubenia. Uchwala zostala podjeta w zwiazku

rzeprowadzong opracowang Ocena aktualnosei dokumentu Studium oraz w zwiazku

amiarem przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania .
estrzennego terenu potozonego przy drodze gminnej relacji Siedliska — Ksi¢zy Lasek

ja granicy micjscowosci Lubenia i Siedliska z przeznaczeniem pod ustugi turystyki.

Przebieg trybu formalino-prawnego.

3 ogloszenie o podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany Studium

ukazato sie w prasie lokalnej, zostalo zamieszczone na tablicy ogloszen oraz na stronie

. internetowej Urzedu; w wyniku powyzszego nie wplynely zadne wnioski do zmiany

~ Studium. et Q ‘

. zawiadomienie o podjgciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany Studium

zostato rozestane do wszystkich organéw uprawnionych do opiniowania i uzgadniania

Studium a zlozone wnioski zostaty uwzglednione w projekcie zmiany. ‘

projekt zmiany zostal poddany opiniowaniu przez Gminna Komisje Urbanistyczno-

Architektoniczna uzyskujac pozytywny opinig. :

- uzyskal pozytywne uzgodnienia ora opinie organéw uprawnionych do uzgadniania
iopiniowania projektu  Studium, a wniesione uwagi zostaly rozpatrzone
iuwzglednione, ‘ : :

projekt zostal wylozony do publicznego wgladu, o czym ogloszono zgodnie

z wymogami obowiazujacych przepiséw, w tym w prasie,na tablicy ogloszen oraz w

. sposob zwyczajowo przyjety; w wyniku wylozenia nie wptynely zadne uwagi do
~ projektu; na dyskusje publiczng nad przyjetymi rozwiazaniami nie stawil sie zaden

zainteresowany; z uwagi na powyzsze uchwala nie zawiera zalacznika dotyczacego

rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérym mowa w art, 12 ust. 1 ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. '

Przyjete rozwiazania:

~ Zmiana studium dotyczy:

1) terenu projektowanej drogi zbiorczej (docelowo powiatowej) w miejscowosci
.' Siedliska, e :

- 2) terenu drogi gminnej relacji Siedliska — Ksiezy Lasek,

- 3) terenéw (M) zabudowy zagrodowej, mieszkaniowe; i mieszkaniowo-ustugowej
zlokalizowanych na granicy miejscowosdei Lubenia i Siedliska przy ww. drodze
~ gminnej. : - 2

1) Projektowana w obowiazujacym ‘tudium droga zbiorcza miata obstugiwac
- komunikacyjnie nowe tereny mieszkaniowe planowane do realizacji na istniejacych

1
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obecme terenach rolmczych Pozostale odcinki tej drogi przewiduje si¢ pod realizacje
drogl gminnej pow1qzan63 z istniejacymi drogami publicznymi i wewnetrznymi, co
pozwoli na zachowanie przewidzianych w Studium terenéw wskazanych pod zabudowe.
w wyniku zmiany ustalen Studium zostaja zlikwidowane dwa odcinki ww. drogi, 4.
odcinek w rejonie przysidtka Ksiezy Lasek (objety czgéciowo projektem mpzp) oraz w-
ejonie cmentarza w Siedliskach.

7 analizy stanu i1 funkcjonowania uktadu komumkaoyjnegc) gminy wynika, ze
'. budowanie nowej drogi powiatowej (klasy zbiorczej) jest malo realne i niecelowe. Pas
terenu przewidziany pod lokalizacje nowej drogi przebiega w znacznej cze$ci przez
obszary niezainwestowane uzytkowane: rolniczo lub pokryte lasami (wzgérza okalajace
Sijedliska od poludniowego- wschodu) oraz w czgscl sasiadujacej z droga powiatowa przez
obszar zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej. Jest to obszar o duzych
I'bezwzgiqdnych réznicach poziomu (od 212,3 m npm w sasiedztwie drogi powiatowe;j
przy granicy z gming Tyczyn do 336,9 m npm na terenie mpzp), potozony na terenach o
znacznych spadkach. Realizacja drogi klasy zbiorczej w tak trudnych warunkach
terenowych oraz konieczno$é modernizacji istniejacej sieci dxog gminnych oraz
' powiatowych na terenie gminy oddala mozliwoé¢ realizacji nowej drogi w najblizszych
 dziesigcioleciach, a co za tym idzie uruchomienia nowych terenéw budowlanych, na ktére
wystepuje coraz wigkszy popyt. Likwidacja dwoch odcinkéw drogi uwzglednia
- zapewnienie ciaglo$¢ ukladu komunikacji publicznej gminy Lubenia..

- 2) Zmiana Studium dopuszeza zmniejszenia parametréw drogi gminnej Siedliska -
- Ksiezy Lasek z ustalonej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,0 m na 10,0 m, co
- wynika 2 istniejacego stanu zagospodarowama terendw wzdluz tej drogi oraz korzystnych
~ warunkow terenowych do jej prowadzenia na odcinkach nieutwardzonych.

. ) Teren wskazany w Studium pod zabudowg zagrodowa, ~ mieszkaniowa
~ imieszkaniowo-ustugowa (M) zlokahzowany na granicy miejscowosci Lubenia
i Siedliska przy ww. drodze gminnej, wskazuje si¢ w studium pod ushugi turystyki
- z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w celu zaspokojenia potrzeb
~inwestycyjnych wladciciela terenu. Na terenach sasiednich Studium przewiduje
lokalizacje ustug i zabudowy mieszkaniowej w zwiazku z powyzszym nowa funkcja nie
- bedzie kolidowaé z planowanym zagospc carowanie tej czgsci gminy.

Z uwagi na powyzsze podjecie uchwaly jest zasadne.

Przewodniczacy Rady Gminy
a

Jerzy/Lassota




ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR VIlI/35/2007
RADY GMINY LUBENIA

Z DNIA 22 CZERWCA 2007 R.

w sprawie | zmiany Studium uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Lubenia

STUDIUM :
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
AGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY LUBENIA

JEDNOLITY
TEKSTSTUDIUM
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Obszary zabudowane i obszary, ktore moga by¢é przeznaczone pod ustugi
komercyjne

Obszary szeroko rozumianych ustug komercyjnych handlu, produkcji i rzemiosta,
oznaczone symbolem U, obejmujg tereny przewaznie niezabudowane, potozone wzdiuz
g{()wnych istniejacych i planowanych drog, ktére moga by¢ w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego przeznaczone pod realizacje wszelkiego rodzaju
obiektéw i zespoléw ustugowych jako podstawowe] funkcji terenu z dopuszczeniem
mieszkalnictwa. Tereny te stanowig w wiekszosci obszary strategiczne gminy.

Tereny cmentarzy

Tereny cmentarzy (oznaczone symbolem ZC) obejmujg istniejgce cmentarze
przewidziane do utrzymania i znacznego poszerzenia wraz ze strefg sanitarng
o szerokosci 50,0 m. W ramach terenu lub w ich sgsiedztwie dopuszcza sie lokalizacje
parkingéw o wielkosciach zapewniajgcych peine potrzeby w tym zakresie.

Tereny, ktére mogg by¢ przeznaczone pod osrodki sportu, turystyki i rekreacji

Ustugi sportu, turystyki i rekreacji oznaczone na rysunku symbolem US oraz UT obejmujg
tereny, ktére mogg byC uzytkowane i przeznaczone na urzadzenia i obiekty sportowe
i rekreacyjne oraz zwigzang z nimi zabudowe kubaturowq, zielen publiczna, drogi
iparkingi oraz niezbedng infrastrukturg techniczng przy =zachowaniu warunkéw
wynikajgcych z przepiséw szczegodlnych, ochrony S$rodowiska przyrodniczego,
kulturowego i krajobrazu. Przewidziano osrodek sportu i rekreacji w Lubeni, Siedliskach
i Straszydiu.

Ustalenie zasad zagospodarowania tych terendw wymaga sporzadzenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

*Teren UT potozony przy drodze gminnej relacji Siedliska — Ksiezy Lasek, na granicy
administracyjnej miejscowosci Siedliska i Lubenia wskazuje sie do zagospodarowania pod
ustugi turystyki z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinney.

W planie miejscowym sporzadzanym dla tego terenu nalezy:

- przewidzie¢ mozliwosé alternatywnego zagospodarowania czesci terenu pod ustugi
turystyki | zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng realizowang jako kontynuacja
ciggow zabudowy wzdfuz drég na terenach sgsiednich,

- przewidzie¢ zagospodarowanie czesci terenu pod zielert urzgdzong zwigzang
z zabudowa, - ;

- przewidzie¢ mozliwo$¢ lokalizacfi ustug turystyki indywidualnej i zorganizowanej
(hotele, pensjonaly),

= uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z pofozenia w sgsiedziwie fterendw
osuwiskowych,

- uwzgledni¢ ekspozycje terenu (pofoZzony na wzniesieniu) z sgsiednich drég
publicznych oraz z dalszych terenéw gminy i z poza niej,

= ustali¢ cechy architektury nawigzujgce do form tradycyjnych, co najmniej w zakresie
geometrii dachu i zastosowanych materiafdw wykonczeniowych.

Tereny komunikacji

Tereny komunikacji kolejowej i drogowej, oznaczone symbolami KK, KDK, KDP i KDG
obejmujg podstawowe istniejgce i projektowane elementy ukiadu komunikacyjnego na
obszarze gminy, ktérego elementy zostaty sprecyzowane w rozdziale 7 niniejszego tekstu.

Tereny urzadzen infrastruktury technicznej

Tereny urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczone symbolami EE, T, NO, NU
obejmujg podstawowe obiekty infrastruktury technicznej obsiugujace gmine, ktérego
elementy zostaty sprecyzowane w rozdziale 7 niniejszego tekstu.

*
Tekst wprowadzony I zmiang Studium UiKZP Gminy Lubenia
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Gléwne kierunki zagospodarowania miejscowosci Siedliska

Siedliska — liczace aktualnie 1714 mieszkarcow, w perspektywie 2000 mieszkancow,
maksymalna chionnos¢ terenu 3 000 mieszkancow — jest potencjalnie najbardziej
atrakcyjna pod wzgledem osadniczym zwiaszcza dla osdb z zewnatrz, miejscowoscig
gminy, z uwagi na fatwy dostep komunikacyjny i potozenie w atrakcyjnym krajobrazie.

Dla zapewnienia dalszego rozwoju wymaga dziatan skierowanych na:

- podniesienie rangi ksztattujacego si¢ ustugowego oérodka wsi i uzupelnienia go
nowymi ustugami,

. rozwdj osrodka sportu, turystyki i rekreacii,

- utrzymanie i rozwdj istniejgcych podmiotéw gospodarczych,

- wyznaczenie nowych terendw mieszkalnictwa i ustug,

- przebudowe, rozbudowe i modemizacjg ukiadu komunikacyjnego.

Nalezy dazy¢ do uporzadkowania zdegradowanych funkcjonalnie i estetycznie terenow
zabudowy oraz zapewni¢ ochrone zabytkowego ukiadu planistycznego wsi. Wyznaczone
nowe tereny mieszkaniowe w poinocnej czgsci wsi majg zapewni¢ dalszy skoordynowany
z rozwojem infrastruktury spolecznej i technicznej rozwoj miejscowosci przy zapewnieniu
tadu przestrzennego. Planuje sie nowy odcinek drogi powiatowej 586 przebiegajacy ed
B“'e“tal 28 poprEas pelu_eimeuue e 3
: , Eririac e B e dok :
- *wzdfuz granicy z gming Tyczyn w kierunku péinocnym z ominigciem Budziwoja do
Rzeszowa iewentualnie w kierunku potudniowo-wschodnim poprzez Przylasek
i Putanek do Tyczyna.

W celu osiggniecia zaktadanego poziomu zagospodarowania nalezy:

- zapewni¢ koordynacje planistyczng dla porzadkowania i przebudowy zabudowy oraz
dla wiekszych powierzchniowo terenow przewidzianych od nowa zabudowe,

- wykorzystaé¢ walory przyrodniczo-krajobrazowe dia rozwoju funkcji turystycznej,

- wykorzystaé walory  przyrodniczo-krajobrazowe dia  lokalizacji zabudowy
pensjonatowo-rezydencjonaine;.

Gtéwne kierunki zagospodarowania miejscowoéci‘- Straszydie

Straszydle — liczace aktualnie 1957 mieszkancow, w perspektywie 2300 mieszkancow,
max. Chionnosé terenu 3000 mieszkancéw — posiada wyposazenie w podstawowg
infrastrukture spoteczng i techniczng. Planuje si¢ tutaj dwa osrodki sportu i rekreacji
z wyciggiem narciarskim wraz z 900 m trasg zjazdowq kilkuhektarowym zalewem.

Dla zapewnienia dalszego rozwoju wymaga dziatan skierowanych na:

- podniesienie rangi ksztattujacego sie ustugowego oérodka wsi i uzupetnienia go
nowymi ustugami,

- rozwdj osrodkow sportu, turystyki i rekreaci,

- utrzymanie i rozwoj istniejacych podmiotéw gospodarczych,

- wyznaczenie nowych terendw mieszkalnictwa i ustug,

- przebudowe i modemizacje ukladu komunikacyjnego.

*.
Tekst wprowadzony I zmiang Studium UiKZP Gminy Lubenia
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nie ma najmniejszego sensu ani merytorycznej potrzeby utrzymywania
nloskowanej trasy w STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
f AGOSPODAROWANA PRZESTRZENNEGO GMINY LUBENIA.

W STUDIUM wyznaczono rowniez nowe drogi, ktére powinny by¢ zaliczone
opntowo do drog powiatowych. Wymienic tu nalezy:

droge klasy Z przeblegajch eé—peed#uzema—pesza}kewege—edanka—d;eg&

de-gpanisy—z—Budzmajem "Wzdluz granicy z gming Tyczyn w k;erunku péfnocnym
z ominieciem Budziwoja do Rzeszowa iewentualnie w kierunku pofudniowo-
wschodnim poprzez Przylasek i Putanek do Tyczyna.

droge kiasy Z przebiegajgcq wzdiuz granicy z Budziwojem poprzez przysiofek
Porabki w kierunku ul. Kwiatkowskiego w Rzeszowie,

odcinek drogi obecnie gminnej fgczacy w rejonie Jasienniki-Sotonka-
Straszydle z drogg Nr 588 relacji Lubenia-Potomia.

‘Uzupetnienie sieci drég powiatowych stanowig drogi gminne. Sg to drogi w bardzo
réznych stanie technicznym, najczesciej wymagajg remontu i modernizaciji.
W STUDIUM wyznaczono roéwniez nowe drogi, ktére mogg i powinny byc¢
zaliczone stopniowo do drég gminnych. Pozostale drogi pozostajg drogami
wewnetrznymi.

Sciezki rowerowe

Przez teren gminy wyznaczono $ciezki rowerowe:

- sciezke nizinng szlakiem zoltym wzdluz podstawowego uktadu
komunikacyjnego, ij. drég powiatowych,
Sciezke gorskg wzdtuz szlaku turystycznego Czudec-Dynow.

¥

7.2.2. ZASADY KSZTALTOWANIA SIECI DROGOWEJ

Drogi

Rezerwy terenu na pasy ulic i drég, zaleznie od ich kategorii nalezy przyjmowac
- Zgodnie z wymogami normowymi i obowigzujgcymi przepisami. W STUDIUM
podaje sie szerokosci paséw o wielkosciach $rednich. Wielkosci minimalne
- feguluje Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
 2marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac
. drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 z dnia 14 maja 1999 r.).

*
Tekst wprowadzony I zmiang Studium UiKZP Gminy Lubenia
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'MINIMALNE SZEROKOSCI DROG W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH

. ; Klasa Przekrgj Szeroko$¢ w liniach
| Kategoria drogi drogi drogi rozgraniczajacych
[Drogi powiatowe — nowe odcinki Z 172 20

Drogi powiatowe — istniejgce odcinki L 1/2 15
| Drogi gminne — nowe odcinki L 1/2 15

 Drogi gminne - istniejace odcinki D 172 15*

Ulice wewnetrzne — wszystkie D 1/2 10
[Ciagi pieszo-jezdne - wszystkie - 5

* dla drogi gminnej relacji Siedliska — Ksigty Lasek dopuszcza sie zmniejszenie szerokosci drogi
w terenach zabudowy do 70,0 m.

Szeroko$C ulic w liniach rozgraniczajgcych powinna zapewni¢é mozliwosé
umieszczenia elementow ulicy i urzadzen z nig zwigzanych wynikajgcych
- z transportowych i innych funkcji ulicy oraz uwarunkowarn terenowych, jak:

- ostony izolacyjne, skarpy nasypow i wykopow,

- sciezki rowerowe i parkowanie,

- infrastruktura techniczna.

Dla nowych odcinkow drég powiatowych prowadzonych niejednokrotnie w trudnym
terenie — dotyczy zwlaszcza odcinka, nalezy do czasu opracowania studium

przedprojektowego rezerwowac pasy drogowe o szerokosci 50,0 m w uzgodnieniu
'z zarzadcg drog.

Drogi klasy Z powinny mie¢ powigzanie z drogami wszystkich klas w odstepy
- Mmiedzy skrzyzowaniami poza terenem zabudowy nie powinny by¢ mniejsze niz
- 500 m a na terenie zabudowy nie mniejsze niz 300 m; dopuszcza sie wyjatkowo
odstgpy migdzy skrzyzowaniami poza terenem zabudowy nie mniejsze niz 250 m
a na terenie zabudowy nie mnigejsze niz 150 m, przy czym na drodze klasy
Znalezy dgzy¢ do ograniczenia liczby zjazddw szczegblnie przeznaczonych do

obstugi nowej zabudowy.
Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
W sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. Nr 43 z dnia 14 maja 1999 r.). reguluje ponadto wszystkie
. inne wymagania dla pozostatych klas drog.

Minimalne odlegtosci obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni
reguluje ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (tekst jednolity:
- Dz U. Nr 71 z dnia 29 sierpnia 2000r.).

Zalecane odlegtoéci budynku z pomieszczeniami na pobyt ludzi w zaleznosci od
- kategorii drogi zawierajg WYTYCZNE PROJEKTOWANIA DROG wprowadzone
;io stosowania zarzgadzeniem Generalnego Dyrektora Drog publicznych z 31marca
095 1.

' Ze wzgledu na istniejacg zabudowe, szczegoblnie w terenach istniejgcej zwarte;
Zabudowy, dopuszcza sie¢ zachowanie istniejgcej linii zabudowy pomimo
niezachowania wymaganych odlegtosci.

*
Tekst wprowadzony I zmianq Studium UiKZP Gminy Lubenia
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