UCHWALA NR XXXI1X/261/2014
RADY GMINY CHMIELNIK
dnia 23 kwietnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia V zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Chmielnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2013 r., poz. 594 z po6zn. zm.) oraz art. 12 ust. 1 i 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm),

Rada Gminy Chmielnik uchwala co nastgpuje:

§1

Uchwala si¢ V zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chmielnik, uchwalonego uchwata Nr 111/21/2002 Rady Gminy Chmielnik z dnia 31 grudnia
2002 r. wraz z pozniejszymi zmianami, zwang dalej zmiang Studium.

§2
Zatacznikami do niniejszej uchwaly sa:
1)  Zalacznik Nr 1 - jednolity tekst Studium;

2)  Zalacznik Nr 2 - jednolity rysunek Studium — Struktura funkcjonalno-przestrzenna (karty 1/2
i 2/2);

3)  Zalacznik Nr 3 - jednolity rysunek Studium — Infrastruktura techniczna (karty 1/2 i 2/2);

4)  Zalacznik Nr 4 — Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy Chmielnik dla
obszarow objetych V zmiang Studium.

§3

Zmiana Studium dotyczy czterech obszarow:

1) obszaru potozonego w rejonie cmentarza parafialnego w Zabratowce,

2) obszaru potozonego w przysiotku Markowki w Zabratowce,

3) obszaru potozonego w przysiotku Wypychéw w Chmielniku,

4) obszaru potozonego w przysiotku Kamieniec w Chmielniku,

- W zasiegu i zakresie okre§lonym w zatgcznikach wymienionych w § 2.
§4
Wykonanie uchwaty zleca si¢ Wojtowi Gminy Chmielnik.

§5

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczacy Rady Gminy



Woéjt Gminy Chmielnik

Zalacznik Nr 1

do uchwaly Nr XXXI1X/261/2014
Rady Gminy Chmielnik
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- IV ZMIANA STUDIUM UCHWALONA UCHWALA NR VI/27/2011 RADY GMINY CHMIELNIK
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|I. Informacje wprowadzajgce:

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Chmielnik, zwane w dalszej cze$ci ,,studium” — Stanowi opracowanie wynikajgce
Z przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst
Dz. U.z 1999 r. Nr 15, poz.139 z po6zniejszymi zmianami).

Studium jest wyktadnia polityki przestrzennej samorzadu gminy w odniesieniu do
obszaru gminy i jako dokument o charakterze aktu kierownictwa wewnetrznego obowigzuje
organa samorzadu gminy w ich dziataniu.

Studium stuzy¢ bedzie jako merytoryczna podstawa do:

1)  Opracowywania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu podejmowanych poza obszarami
objetymi planami miejscowymi,

2) Koordynowania wlasnych zamierzen w zakresie gospodarki przestrzennej
podejmowanych na obszarze gminy.

»Studium” obejmuje obszar Gminy Chmielnik w jej granicach administracyjnych.

Merytoryczng podstawa studium jest:

1. ,Diagnoza stanu gminy i uwarunkowania rozwoju’.

2. ,,Studium uwarunkowan przyrodniczych”.

3. ,,Studium wartos$ci kulturowych i krajobrazu”.

4.  ,Materiaty — strategia rozwoju Gminy Chmielnik”.
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1. Czesci skladowe studium.

1. Dokumenty podlegajace uchwaleniu:
- ustalenia studium (tekst jednolity) — stanowiace zatacznik Nr 1 do uchwaty Rady
Gminy.
- rysunki studium Nr 1 i Nr 2 w skali 1 : 10 000, stanowigce zataczniki Nr 2 i Nr 3 do
uchwaty Rady Gminy.

Ustalenia studium (tekst) 1 rysunki stanowig integralnie ze sobg zwigzany dokument i
nalezy je stosowac¢ komplementarnie.

Trescig ustalen studium s3:

- kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy,

- polityka przestrzenna samorzadu gminy, ktore zostaly sformutowane z uwzglednieniem
celow 1 strategii rozwoju gminy.

Oznaczenia graficzne na rysunkach studium SA adekwatne do skali mapy, przy czym
przebieg granic poszczegélnych obszarow polityki przestrzennej, terenow funkcjonalnych
oraz sieci infrastruktury technicznej zostat okreslony jako orientacyjny.

Oznacza to, ze mozliwa jest korekta ich przebiegu — pod warunkiem, ze nie zostanie
zmieniona istota zamierzonej dyspozycji przestrzennej w dalszych etapach tj. w sporzadzaniu
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

2. Dokumenty nie podlegajgce uchwaleniu:
- dokumentacja merytoryczna studium zawarta w czeSci [ ,,Diagnoza stanu

uwarunkowania rozwoju Gminy” — obejmujgca materialy opisowe i graficzne,
dokumentujace tok spraw merytorycznych oraz uzasadniajacych koncowe wyniki
studium.

3. Dokumentacja formalno — prawna studium:
- zawiera dokumenty zwigzane z trybem sporzadzania i uchwalania studium, w tym
jego opiniowania stosownie do art. 6 ust. 3 z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139,
z p6zniejszymi zmianami).
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1. Cele rozwoju przestrzennego gminy i gldwne zasady polityki przestrzennej.

1.1. Gléwne strategiczne cele rozwoju gminy:

Celem nadrzednym dzialalnosci Gminy Chmielnik jest zapewnianie ludnosci tej gminy
odpowiedniego dla jej aspiracji poziomu zycia, stworzenie warunkow rozwoju spotecznego,
gospodarczego, systemu infrastruktury technicznej.

Podstawg tej dziatalnosci jest zrownowazony rozwdj, integrujacy dziatania gospodarcze
i spoteczne z zachowanie réwnowagi przyrodniczej oraz trwato$ci prawodawstwa
zapobiegajacego niepozadanym decyzjom planistycznym.

Lad przestrzenny powinien by¢ traktowany jako glowny instrument realizacji
zréwnowazonego rozwoju.

Glowne strategiczne cele obejmuja:

- tworzenie trwalych tendencji rozwojowych gminy, ze szczegélnym naciskiem na rozwoj
drobnej wytworczosci,

- tworzenie dogodnych warunkow przestrzennych i technicznych do wzrostu liczby i
réznorodnosci podmiotéw gospodarczych, wytworczych i ustugowych, w tym réwniez z
zakresu obstugi rolnictwa — zapewniajacych miejsca pracy i1 zrodta dochodow ludnosci,
a takze budzetu gminy,

- realizacja programu ,,malej retencji”’, wraz z otoczeniem dla potrzeb rekreacyjno —
turystycznych,

- wyznaczenie potencjalnych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe,

- respektowanie zasad ochrony srodowiska przyrodniczego dla rozwoju gminy, opartego
na ushugach rekreacyjno — turystycznych, w tym gospodarstw agroturystycznych,

- zapewnienie rekultywacji terenow zdegradowanych,

- dazenie do zwigkszenia powierzchni terendow lesnych,

- ochrona gleb o najwyzszych wartosciach dla produkcji rolnej, z zachowaniem
kompleksow rolniczej przestrzeni produkcyjnej — wytaczonych z zabudowy,

- ochrona istniejgcych systemdéw melioracji gruntéw,

- zapewnienie stalych miejsc pracy,

- zalesianie gruntow nieprzydatnych rolniczo,

- zwigkszenie wykorzystania zasobow wod mineralnych.

1.2. Polityka przestrzenna gminy.

Polityka przestrzenna jest ukierunkowanym zbiorem dziatan i decyzji zwigzanych z
zarzadzaniem 1 planowaniem rozwoju przestrzennego.
Polityka przestrzenna gminy rozumiana jako skoordynowane dziatania samorzadu organéw
samorzadu gminy w zakresie gospodarki przestrzennej powinna by¢ prowadzona na obszarze
calej gminy.

1*1, 1*2, 1*3, 1*4, 1*5 - oznaczenie odpowiedni I, Il, Il IV i V zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw 7
zagospodarowania przestrzennego gminy Chmielnik



1.3.

1.2.1. Gloéwne zasady polityki przestrzennej.

tworzenie warunkéw do kompleksowego rozwoju spotecznego i gospodarczego gminy
dla zapewnienia jej mieszkancom odpowiednich standardow zagospodarowania
przestrzeni,

koordynacja dziatan wszystkich podmiotow, ktore dysponujg zasobami lub
umiej¢tnosciami  realizowania przedsigwzie¢, z uwzglednieniem specyficznych
warunkow gminy.

1.2.2. Instrumenty i $rodki realizacji celow — instrumenty prawno — planistyczne.

Dzialania na rzecz realizacji polityki przestrzennej gminy winny objaé:

uregulowanie spraw wlasnos$ci gruntow,

poszukiwanie dodatkowych zrodet wspomagajacych rolnictwo,

tworzenie grup producenckich,

poszukiwanie rynkow zbytu dla produktéw rolnych,

sporzadzanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, przeznaczenia

terenow 1 warunkéw ich zabudowy i1 zagospodarowania (stanowigcych podstawe do

inwestowania na okreslonych warunkach),

postugiwanie si¢ przez samorzad gminy uprawnieniami okreslonymi przepisami ustaw

szczegblnie, w tym:

1) ustawy Praw Ochrony Srodowiska — w zakresie warto$ci przyrodniczych,

2) ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych — w zakresie ksztaltowania rolniczej
przestrzeni produkcyjnej,

3) ustawy o ochronie dobr kultury,

4) ustawy o0 nieruchomosciach — w zakresie tworzenia zasobow gminnych
i dysponowania tymi zasobami — w celu realizacji celow publicznych, udostepniania
terenéw dla potencjalnych inwestorow.

Instrumenty i Srodki realizacji polityki przestrzennej:

1.3.1. Instrumenty organizacyjne — utatwiajace realizacje polityki przestrzenne;j:

ustalenie kolejno$ci opracowan plandw miejscowych,
okreslenie priorytetowych przedsiewzie¢ publicznych,
opracowanie ofert dla potencjalnych inwestor6w na obszarze gminy.

1.3.2. Instrumenty finansowe:

wprowadzenie utatwien 1 preferencji dla podmiotow podejmujacych zagospodarowanie
gruntow odtogujacych,

wspieranie dzialan w zakresie scalania gruntow,

wspieranie dzialan podmiotow prowadzacych dziatalnos¢ ustlugowa i preferencje dla
obiektow ustug rekreacyjno — sportowych oraz gospodarstw agroturystycznych
podnoszacych atrakcyjnos¢ turystyczng gminy,

stworzenie warunkéw do mozliwo$ci powstawania inwestycji na obszarach potozonych
wzdhuz gléwnych drég.
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2. Glowne kierunki dzialan i polityka przestrzenna

2.1. Powiazania funkcjonalno — przestrzenne z obszarami sasiednimi.

Gmina Chmielnik polozona jest w centralnej czgsci wojewddztwa podkarpackiego w
powiecie rzeszowskim.
Od wschodu graniczy z gmina Lancut i Markowa, od potudnia z miastem i gming Tyczyn, od
potnocy z gming Krasne. Przez obszar gminy przebiega droga wojewodzka nr 877 Naklik —
Lezajsk — Lancut — Dylaggoéwka — Szklary.

Gmina zaliczana jest do znacznego wzrostu liczby ludnosci. Przewidziana jest

dynamika rozwoju demograficznego do roku 2030 na poziomie powyzej 105%.

- w strukturze funkcjonalno — przestrzennej wojewodztwa Gmina Chmielnik potozona
jest w zasiggu oddziatywania potencjalnej aglomeracji rzeszowskiej, gdzie przewiduje
si¢ nasilenie procesoOw urbanizacyjnych i przyspieszony rozwoj podmiotow spoteczno —
gospodarczych,

- znajduje si¢ w strefie intensyfikacji produkcji rolnej, w ktorej zaklada si¢ maksymalne
wykorzystanie naturalnych warunkow przyrodniczych, z preferencjg rolnictwa
integrowanego i ekologicznego.

2.2. Kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego.

Ochrona $rodowiska przyrodniczego przed degradacja stanowi jedno z najtrudniejszych,
a zarazem najpilniejszych zadan. Przeciwdzialanie skutkom zanieczyszczenia $rodowiska
wymaga nowego podejscia do problemdw jego ochrony.

U jego podstaw powinno leze¢ przekonanie, ze:

- dalszy rozwdj spoteczno — gospodarczy bedzie niemozliwy bez ochrony wszystkich
waznych elementow tego srodowiska,

- ochrona $rodowiska nie jest celem samym w sobie, lecz musi przenika¢ wiele dziedzin
ludzkiej aktywnosci,

- »,hasze” dzialania w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego nie moga
koncentrowac¢ si¢ na likwidacji juz zaistnialych zagrozen ekologicznych, lecz przede
wszystkim powinny dotyczy¢ dziatan eliminujacych rzeczywiste przyczyny jego
degradaciji.

Przyjmujac zasade zréwnowazonego rozwoju gminy 1 istniejacy stan funkcjonowania
srodowiska, w kierunkach zagospodarowania przestrzennego nalezy uwzgledni¢ przede
wszystkim:

- istniejacg ochrone prawng obiektéw i1 obszaréw przyrodniczych,
- dazenie do poszerzania zakresu ochrony srodowiska (w tym ochrony prawnej 1 podj¢te]

w ramach kompetencji samorzadu gminnego),

- przeciwdziatanie wystepowaniu zagrozen ze strony srodowiska (w tym zagrozen zycia i
zdrowia ludzi),
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poprawe stanu §rodowiska,

preferowanie gospodarki proekologicznej (w tym rolnictwa ekologicznego),

tworzenie warunkéow do rozwoju dziatalnosci turystyczno — rekreacyjnej (w tym
gospodarstw agroturystycznych).

W celu zachowania w sposob trwaty waloréw i zasobow $srodowiska przyrodniczego 1

zapewnienia okreslonych kierunkdéw rozwoju gminy nalezy:

1)

Przestrzega¢ ustalone zasady ochrony obszaréow i1 obiektow prawnie chronionych

(uwidocznionych na rysunku Nr 1 ,,studium”):

- Hyzniensko-Gwoznicki ~ Obszar =~ Chronionego  Krajobrazu = powotanego
Rozporzadzeniem Wojewody Rzeszowskiego Nr 35/92 z dnia 14.07.1992 r. (ktory
w przysztosci projektuje si¢ wilaczy¢ do tworzonego Obszaru Chronionego
Krajobrazu Pogorza Przemysko — Dynowskiego),

- wszystkie lasy podlegajace Nadlesnictwu Strzyzow (w obrgbie Blazowa) zgodnie z
Zarzadzeniem MOSZNIL nr 179 z dnia 1.08.1995 r. zaliczane do laséw ochronnych
(glebochronne i wodochronne),

- lasy stanowigce wilasno§¢ Skarbu Panstwa bedace w Zarzadzie PGL-LP
Nadlesnictwo Kaficzuga zgodnie z Zarzadzeniem MOSZNIL nr 202 z 24.12.1994 r.
uznane za lasy glebo i wodochronne,

- pomnikow przyrody zywej ujetych w Wojewodzkim Rejestrze Pomnikow Przyrody
pod Nr 73 i 74 w Woli Rafalowskiej,

- uje¢ wad podziemnych wraz ze strefami ochronnymi,

- zrédla wody mineralnej,

- uwzgledni¢ i dostosowaé sposdb zagospodarowania i uzytkowania terenéw do
wymogow przepisoOw ochrony przed powodzia,

- uwzgledni¢ ochrong gruntow zmeliorowanych.

Generalnie polityka ochrony wartosci 1 zasobow $rodowiska przyrodniczego

podporzadkowana jest warunkom ochrony wynikajacym z potozenia w czeSci obszaru gminy
w Hyzniansko-Gwoznicki Obszarze Chronionego Krajobrazu. W zwiazku z powyzszym
obowigzuja ograniczenia w sposobie zagospodarowania przestrzennego terenu i nalezy miec
na uwadze nastgpujace dziatania:

przestrzegaé zakazow:

zmian stosunkow wodnych ograniczajacych potencjat ekologiczny srodowiska,
niszczenie zadrzewien, zakrzewien S$rodpolnych, $rédlakowych, nadrzecznych
I przydroznych oraz wypalanie traw,

lokalizacja term hodowlanych (w zakresie inwentarza i technologii) powodujacych
zagrozenie dla srodowiska,

ponadto na obszarze calej gminy nie dopusci¢ do lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
znaczgco oddzialywa¢ na $rodowisko, wymagajacych sporzadzani raportu
0 oddziatywaniu na srodowisko, w rozumieniu przepiséw szczegdlnych,

zapewnienie:

szczegolnej dbatosci o rozwigzania architektoniczne,
lokalizacje obiektow (urzadzen) rekreacyjno — sportowych na terenach wyznaczonych,
w dostosowaniu do naturalnej chtonnosci terenow,

przeciwdzialanie:

powstawaniu zrodet zanieczyszczen wod podziemnych poprzez:
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- budowe systemu gospodarki §ciekowej, w cze$ci obszaru gminy, ktora do tej pory jej
nie posiada,

- przestrzeganie zasad 1 zapewnianie skutecznej ochrony w obrebie obszarow
wyznaczonych stref ochronnych uje¢ wody,

- w zakresie poprawy jakosci wod powierzchniowych zabezpieczenie:

- przed powstawaniem nowych zagrozen czysto$ci wod poprzez:

- wyeliminowanie mozliwosci lokalizacji obiektow dziatalnoSci gospodarczej — od
rozwigzywania problemu odprowadzania i oczyszczania $ciekow (w  tym
technologicznych),

- zapewnienie funkcjonowania systemu ekologicznego poprzez:

- dazenie do utrzymania jak najwigkszej powierzchni biologicznie czynnej obudowy
ciekoéw 1 dolin rzek,

- nie dopuszczenie do lokalizacji w dolinach rzek i potokow obiektow budowlanych
w odleglo$ci nie pozwalajacej na naturalne przewietrzanie terenu,

- utrzymanie systemu terenéw ,,otwartych” dla zapewnienia pozadanego przewietrzenia,
migracji gatunkow i1 zachowania enklaw roslinnosci 1 ostoi zwierzat,

- dazenie do zalesiania gruntow nieprzydatnych rolniczo,

- zachowanie istniejacych laséw i przestrzeganie zasad gospodarowania na obszarach
lesnych zgodnie z ustaleniami:

- planéw urzadzenia lasow (w lasach stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa),

- uproszczonych planach urzadzenia lasow (w lasach nie stanowigcych wilasnosci Skarbu
Panstwa) — z uwzglednieniem glebo i wodochronnych,

- w_zakresie zagrozen powodziowych (tereny narazone na podmokiosci i zalewanie)
nalezy:

- podjac przedsigwzigcia minimalizujgce:

- skutki ewent. Powodzi,

- niekorzystne oddzialywanie na srodowisko,

- zwigkszenie retencyjnosci obszaru poprzez wprowadzenie zalesien, zadrzewien,
zakrzewien,

- niedopuszczenie do powstawania zabudowy na terenach narazonych na podmoktosci
I zalanie wodami powodziowymi,

- utrzymanie niskiego poziomu zanieczyszczen powietrza poprzez:

- dazenie do ograniczenia niskiej emisji poprzez stopniowa eliminacj¢ palenisk
domowych opalanych weglem, z preferencjag zastosowania opalania paliwem
ekologicznym,

- ksztattowanie klimatu akustycznego poprzez:

- lokalizowanie obiektow przeznaczonych na pobyt ludzi poza zasiggiem oddzialywania
ruchu  komunikacyjnego lub okre§leniem sposobdéw zmniejszania  skutkow
zanieczyszczenh tego ruchu,

- wykorzystanie i zagospodarowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej wynikajace
Z potozenia:

- w strefach ochronnych wod glebinowych,

- na terenach o zréznicowanych warunkach dla rozwoju rolnictwa,
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- zapewnienie rekultywacji gruntow zdegradowanych (m. in. ,,dzikich wysypisk $§mieci’’)

2.3. Kierunki ochrony wartosci dziedzictwa kulturowego i ksztaltowanie krajobrazu
kulturowego.

Na obszarze gminy chmielnik wystepuja w zasadzie wszystkie podstawowe elementy
charakterystyczne dla zespoléw zabudowy 1 zwigzane z nimi elementy krajobrazu
naturalnego.

Zasoby s$rodowiska kulturowego sa $wiadectwem gospodarczego i przestrzennego
rozwoju gminy.
Celem polityki ochrony dziedzictwa kulturowego i ksztattowania krajobrazu gminy jest
zachowanie warto$ciowych zasobow tego dziedzictwa §wiadczacych o tozsamos$ci gminy.

Realizacja polityki ochrony dziedzictwa kulturowego gminy powinna polegaé¢ na
prowadzeniu gospodarki przestrzennej ze szczeg6lnym uwzglednieniem ochrony tych
zasobow przed utrata i niepozadanymi przeksztalceniami w wyodrebnionych strefach i
obszarach ochrony konserwatorskiej:

- strefa ,,A” pelnej ochrony konserwatorskie;j,

- strefa ,,E” — ochrony zachowanych elementéw zabudowy,
- strefa ,,K”” — ochrony krajobrazu kulturowego,

- strefa ,,OW” — obserwacji archeologicznej,

- wazniejsze punkty, ciagi i korytarze widokowe.

2.3.1. Kierunki dzialah w poszczegdlnych strefach konserwatorskich:

Strefa ,,A” (dla terenow Al — A2).

Ochrona szczegolnie wartosciowych pod wzgledem historycznym, o dobrze zachowane;j
strukturze uktadu przestrzennego i zwigzanego z nim integralnie terenu 1 krajobrazu wraz z
obiektami zabytkowymi.

W strefie tej zaklada si¢ bezwzgledny priorytet wymagan konserwatorskich — okreslonych
przepisami o ochronie dobr kultury:

1)  Ochrona sanktuarium Matki Boskiej Chmielnickiej i jego otoczenia w Chmielniku,

2)  Zespotu koscielno — plebanskiego i folwarcznego i park w Woli Rafatowskie;.

W strefie tej nie nalezy wprowadza¢ nowych obiektow kulturowych.

Strefa ,,E” (dla terenéw E1 i E2)

Strefa ta obejmuje tereny stanowigce zabezpieczenie wilasciwego eksponowania
zespolow 1 obiektow zabytkowych.
Ochrona konserwatorska w tej strefie polega przede wszystkim na zapewnieniu ekspozycji
obiektow 1 zespotow zabytkowych w Chmielniku i Woli Rafalowskie;.

Strefa ,,DW” (dla terenow OW1 — OW3)
W strefie tej znajduje si¢ stanowiska archeologiczne ujete w rejestrze stanowisk, jak

réwniez teren o domniemanym wystepowaniu reliktow archeologicznych we wsiach Wola
Rafatowska 1 pograniczu Chmielnika i Matysowki.
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Strefa ,,K”

Strefa ta obejmuje tereny w Hyzniansko — Gwoznickim Obszarze Chronionego
Krajobrazu. W strefie tej obowigzuja nakazy, zakazy i ograniczenia okres§lone w Zarzadzeniu
Nr 35/92 Wojewody Rzeszowskiego z dnia 14.07.1992 r.

Punkty, ciagi i korytarze widokowe (1 —11)

- utrzymanie miejsc umozliwiajagcych wglad na potozone przede wszystkim w strefach
»A” 1,,E” cennych zespotow i1 obiektow zabytkowych.

Uklady przestrzenne.

W maksymalnym stopniu zachowanie istniejacych uktadéw dziatek, ochrona charakteru
zabudowy 1 rozplanowania powinna sprowadza¢ si¢ do utrzymania istniejacego uktadu
komunikacji oraz dostosowaniu nowej zabudowy do charakteru otoczenia.

Ochrona krajobrazu otwartego:

- zachowanie terenow ,otwartych” o wysokich walorach krajobrazowych poprzez
przeciwdziatanie rozproszeniu zabudowy poza wskazanymi obszarami zabudowy,

- zachowanie istniejacych zadrzewien i1 terenow lesnych, przebiegu koryt ciekdéw
wodnych,

- ksztattowanie nowej zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji, szczegélnie w
zakresie gabarytu pionowego i formy dachu,

- wykluczenie dziatan powodujacych degradacje obiektow zabytkowych.

Na rysunku studium wyodrgbniono niektére elementy srodowiska kulturowego.
Kompleksowa charakterystyka zagadnien z zakresu ochrony doébr kultury zawarta jest w
oddzielnym opracowaniu ,,studium ochrony wartosci kulturowych 1 krajobrazu dla gmuny
Chmielnik™.

W opracowaniu tym zawarte sa wytyczne oraz wykaz zabytkow — uzgodnione przez
Panstwowg Stuzbe Ochrony Zabytkow.
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3.

Kierunki rozwoju i przeksztalcen struktury funkcjonalno — przestrzennej.

Przyjete glowne kierunki rozwoju przestrzennego gminy okreslaja potencjalne

mozliwosci wykorzystania przestrzeni z punktu widzenia realizacji celow.

Wiaze si¢ to z okresleniem przestrzennych preferencji poszczegdlnych obszaréw dla réznych
rodzajow uzytkowania i zagospodarowania z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych z
dotychczasowego rozwoju przestrzennego gminy.

Struktura przestrzenna gminy bedzie miata zréznicowany charakter w zalezno$ci od
przyjetego podzialu na poszczegdlne obszary polityki przestrzennej o zrdznicowanych
zasadach zagospodarowania i kierunkach dziatania.

W zagospodarowaniu przestrzennym dazy¢ si¢ bedzie do:

skupienia zainwestowania w okreslonych obszarach przewidzianych do objecia
grupowym systemem odprowadzania i oczyszczania $ciekow,

wskazania obszaréw rolnych, na ktorych bedzie mozliwa lokalizacja zabudowy (poza
zasiegiem grupowego systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekow),

wskazania obszarow do zagospodarowania dla funkcji rekreacyjno — turystycznej i
wypoczynkowej,

wskazania potencjalnych obszaréow dla lokalizacji uslug komercyjnych i dziatalno$ci
gospodarczej — produkcyjnej,

wskazania obszaréw dla lokalizacji ustug publicznych,

utrzymania rolniczej przestrzeni produkcyjnej ze wskazaniem gruntéw preferowanych
do zalesienia,

utrzymania istniejgcych kompleksow lesnych, w tym lasoéw ochronnych.

Na rysunku studium przedstawiono nastgpujace obszary:

3.1. Obszary lesne i rolne, w tym:
3.1.1. Obszary lesne oznaczone na rysunku studium symbolem L [lub ZL]*S, w tym
lasy ochronne oznaczone symbolem Lo.
3.2. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej:
3.2.1. Obszary wytaczone z zabudowy oznaczone na rysunku studium symbolem R.
3.2.2. Obszary rolno — osadnicze oznaczone na rysunku studium symbolem RM.
3.2.3. Obszary preferowane do rozwoju funkcji rekreacyjno — turystycznej
I wypoczynkowej oraz gospodarstw agroturystycznych oznaczone na rysunku
studium symbolem RUT.
3.2.4. Obszary wskazane jako obudowa ekologiczna rzek i ciekoéw oznaczone na
rysunku studium symbolem Re.
3.2.5. Obszary preferowane do zalesienia, oznaczone na rysunku studium symbolem
RL.
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3.3.

3.4.

3.5

Obszary zainwestowania:

3.3.1. Obszary zabudowane i preferowane do zainwestowania oznaczone na rysunku

studium symbolem M [lub MN]*S.

3.3.2. Obszary potencjalnego rozwoju ustug publicznych (oznaczone na rysunku
studium symbolem Uo, Uz, Uk, Us).

3.3.3. Obszary preferowane do lokalizacji zabudowy produkcyjnej 1 ustugowej (w tym
zwigzanej z produkcja rolng), oznaczone na rysunku studium symbolem RUP.

3.3.4. Tereny istniejacych i planowanych cmentarzy oraz zieleni urzadzonej oznaczone
na rysunku studium symbolem ZC, ZP.

3.3.5. Obszary potencjalnej lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej oznaczone
na rysunku studium symbolami TNO, E.

3.3.6. Obszary preferowane do przeznaczenia dla dziatalno$ci gospodarczej
komercyjnej, ustugowo — handlowo — produkcyjnej UP.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego:

3.4.1. Obszary lesne-obejmujace kompleksy lesne ( L,[ZL]*S), w tym lasy ochronne

(Lo).

Okresla si¢ nastgpujace kierunki zagospodarowania:

zagospodarowanie zgodne z przepisami szczegdlnymi (o lasach, o ochronie przyrody),
zgodnie z ustaleniami planu urzadzenia lasu i uproszczonego planu urzadzenia lasu),
wykluczenie zabudowy z wyjatkiem obiektow obstugi gospodarki lesnej,

prowadzenie ciggéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej w wypadku braku
mozliwosci ich realizacji poza kompleksami lesnymi,

dopuszczenie turystyki w formie wedrownej,

wszelkie dziatania w tych obszarach (potlozonych w obszarze chronionego krajobrazu)
winny by¢ podporzadkowane szczegdlnym warunkom ochrony $rodowiska.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym:

3.5.1. Obszary wylaczone z zabudowy (R).

Obejmujg grunty rolne 1 uzytki zielone przede wszystkim o wysokich wartosciach

bonitacyjnych gleb, w tym grunty zmeliorowane.

Okresla sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:

utrzymanie rolniczego uzytkowania z mozliwoscia modernizacji 1 rozbudowy
pojedynczej zabudowy mieszkaniowe] 1 zagrodowej w ramach istniejgcych dziatek
siedliskowych, - utrzymanie trwatych uzytkow zielonych na terenach podmoktych oraz
terenach o duzych spadkach (nie objetych zalesieniem),

ochrona istniejacych zadrzewien, zakrzewien i1 wprowadzanie nowych — jako
uzupehienie biologicznej obudowy rzek i ciekoéw wodnych,

wykluczenie przeznaczenia terendw pod jakakolwiek zabudowe z wyjatkiem urzadzen,
sieci 1 obiektow zwigzanych z infrastrukturg techniczng, badz niezbednego do
funkcjonowania gminy uktadu komunikacyjnego,

1*1, 1*2, 1*3, 1*4, 1*5 - oznaczenie odpowiedni I, Il, I, IV i V zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw 15
zagospodarowania przestrzennego gminy Chmielnik



- realizacja niezb¢dnych zabezpieczen przed ew. skutkami powodzi, w tym zbiornikow
retencyjnych.

3.5.2. Obszary rolno — osadnicze (RM)

Sa to obszary, na ktorych lub w ich sasiedztwie wystepuje (rozproszona) zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa.

Okresla si¢ nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:

- zachowanie niezabudowanych obszaréw rolnych oraz drég dojazdowych do poél

- dopuszczenie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej, jednorodzinnej,
Z dopuszczeniem dziatalno$ci gospodarczej nie kolidujacej z funkcja mieszkaniowa
(zapewnienie dojazdow do drog publicznych, garaze, parkingi oraz sieci infrastruktury
technicznej) na warunkach wynikajacych z przepisow szczegolnych.

. [Dla obszarow RMwml i RMwm2 okreéla si¢ dodatkowo nastepujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego, ktére stanowig réwnoczes$nie wytyczne do
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

- na catych terenach RMwmn1l i RMw2, z uwagi na ich niewielka powierzchni¢ (do 0,5 ha),
mozna lokalizowa¢ w cato$ci zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

- nalezy uwzgledni¢ potozenie terendéw w obszarze narazonym na osuwanie si¢ mas
ziemnych, poprzez ustalenie w planie odpowiednich ograniczen zabezpieczajacych
stabilno$¢ gruntu, w tym, w zakresie warunkow posadowienia obiektow oraz
odprowadzenia wod opadowych z dachow i terenéw utwardzonych,

- w granicach dzialek budowlanych nalezy przyja¢ wysoki wskaznik terenow
biologicznie czynnych (nie mniej niz 50%),

- realizowa¢ zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng o matej intensywnosci — budynki
jednorodzinne wolnostojace lub blizniacze,

- architektura obiektow o tradycyjnym charakterze (dachy spadowe, wysokos¢ do 3
kondygnaciji),

- tereny zabudowy zagospodarowa¢ w sposob, ktory nie bedzie kolidowat z rolno-lesnym

charakterem obszarow sgsiednich.] *

Obszary przewidziane sg do objecia grupowym systemem gromadzenia i oczyszczania
$ciekow, [a dla terenow RMwunl i RMwm2 dopuszcza si¢ tymczasowo odprowadzenie $ciekow

w systemie Iokalnym.]*1

. [Dla terenu RM3 okresla si¢ dodatkowo nastepujace kierunki zagospodarowania
przestrzennego:

- nalezy uwzgledni¢ potozenie terenu w granicach obszaru chronionego krajobrazu
(obecnie:  Hyzniensko-Gwoznicki Obszar Chronionego Krajobrazu), poprzez
usytuowanie obiektow w sposob nie powodujacy trwatej zmiany rzezby terenu i zmian
stosunkow wodnych,

- teren nalezy zagospodarowa¢ pod jedno siedlisko w zabudowie zagrodowej,

- nalezy zachowac¢ odleglo$¢ od potoku zapewniajaca prawidlowe funkcjonowanie jego
obudowy biologicznej (okoto 15,0 m od linii brzegowej),

- nalezy przyja¢ wysoki wskaznik terenéw biologicznie czynnych (nie mniej niz 50%),

- wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki - nie mniejszy niz 0,01 1 nie wigkszy niz
0,4,

- wskaznik miejsc postojowych — nie mniej niz 1 stanowisko na 1 lokal mieszkalny,
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- architektura obiektow o tradycyjnym charakterze (wysokos¢ do 3 kondygnacji, dachy
spadowe), materiaty wykonczeniowe i kolorystyka niepowodujgca dominacji budynkoéw
w otoczeniu.

. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

- teren, z uwagi na wielko$¢ oraz duzy stopien zainwestowania, nie wymaga objecia
planem miejscowym; brak szczegdlnych wytycznych do planu wykraczajacych poza
standardowy zakres]*°

3.5.3.Obszary preferowane dla rozwoju funkcji rekreacyjno — turystycznej i wypoczynkowej
RUT).

Obszary te mozna przeznaczy¢ pod lokalizacj¢ zabudowy i1 urzadzen rekreacyjno —
turystycznych, sportowych oraz gospodarstw agroturystycznych (w tym: realizacja zbiornika
retencyjnego w Zabratéwce).

Okresla sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:

- ksztattowanie zabudowy wkomponowanej w krajobraz naturalny i kulturowy, w sposob
zapewniajacy zachowanie fadu przestrzennego,

- dopuszczenie lokalizacji obiektow i urzadzen umozliwiajacych realizacje przedsiewzieé
komercyjnych zakresu handlu, gastronomii, obstugi turystyki,

- ksztattowanie zieleni jako zasadniczego elementu zagospodarowania obszaru,

- wyznaczanie 1 oznakowanie turystycznych tras i szlakow pieszych, w tym rowniez
sciezek rowerowych,

- wykluczenie lokalizacji obiektow bedacych w sprzecznosci z podstawowa funkcja
obszaru,

- warunkiem realizacji obiektow budowlanych winno by¢ pelne wyposazenie w systemy
infrastruktury technicznej w szczegolnosci odprowadzania $ciekdéw, a poza terenami
potozonymi poza zasiggiem zbiorowego systemu — zapewnienia indywidualnego
sposobu gromadzenia $ciekow (na wiasnych dziatkach) z zachowaniem warunkow
okreslonych przepisami szczegdlnymi,

- stworzenie warunkow 1 umozliwienie przeksztalcenia istniejacych gospodarstw rolnych
(badZz nowych) w gospodarstwa agroturystyczne,

- zapewnienie powierzchni parkingowych stuzacych obstudze terenow.

Obszary generalnie przewidziane sg do objecia grupowym systemem gromadzenie
i oczyszczanie Sciekow.

3.5.4. Obszary wskazane jako obudowa ekologiczna rzek i ciekdw (Re):

Sa to obszary istniejgcych gk, zieleni nadrzecznej i gruntéw rolnych.

Okresla sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:

- utrzymanie 1 sukcesywne ksztattowanie systemu ekologicznego obejmujacego doliny
rzek, potokow, zieleni nadrzecznej niezbednych dla zachowania réwnowagi
przyrodniczej,
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zachowanie obszarow w stanie naturalnym, przy czym mozliwe jest dopuszczenie
wprowadzenia nasadzen zakrzewien 1 zadrzewien, lokalizacji boisk sportowych,
budowy zbiornikéw retencyjnych, $ciezek rowerowych,

dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy tylko w tamach istniejacych dziatek
siedliskowych,

wykluczenie lokalizacji zabudowy kubaturowej mieszkalnej, ustugowej, produkcyjnej).

3.5.5. Obszary preferowane do zalesienia (RL).

Obszary te obejmuja:

grunty rolne nie rokujace mozliwosci prowadzenia gospodarki rolnej,

nieuzytki,

grunty potozone w sasiedztwie istniejagcych kompleksow lesnych,

grunty, ktére zostaly samoczynnie zalesione, a ktore umozliwiajg utworzenie
kompleksow lesnych zgodnie z przepisami szczegdlnymi (w tym ustawy o lasach),
grunty potozone na terenach osuwiskowych lub zagrozonych procesem osuwiskowym.

W celu osiagnigcia zatozonego kierunku zagospodarowania obszaréw 0 przewadze

gruntéw wskazanych do zalesienia winno si¢ stworzy¢ formalne i organizacyjne warunki
mozliwos$ci zalesienia pod liniami elektro energetycznymi w pasach:

dla linii 100KV — 20 m (10m po obu stronach),

dla linii SN — 11m (5,5m po obu stronach),

obiekty budowlane wzglgdem infrastruktury elektroenergetycznej powinny by¢
lokalizowane zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczegdlnymi.

3.6. Obszary zainwestowania:

3.6.1.0bszary zabudowane i preferowane do zainwestowania (M) [i (MN)]*°

Sa to obszary:

zabudowane — obejmujace obszary zabudowy mieszkaniowej - jednorodzinnej,
zagrodowej, mate domy mieszkalne,

cze$¢ obszarow, to tereny rolne preferowane do zainwestowania.

Okresla sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:

uzupetnianie istniejacej zabudowy oraz wykorzystanie rezerw terenowych oraz
porzadkowanie i modernizacja istniejacych zasobow,

na terenach niezabudowanych tworzenie warunkow przestrzennych do rozwoju nowej
zabudowy mieszkaniowej i ushugowej, [na terenach MNgr rowniez uzupetniajaco lub
alternatywnie zabudowy zagrodowej, z mozliwa funkcja agroturystyczna.] *°
uzupetnienie wyposazenia w niezbedng infrastrukture techniczng, komunikacje
I zabezpieczenie miejsc postojowych.

Dla osiagnigcia ustalonego kierunku zagospodarowania obszaréw nalezy:

dazy¢ do zachowania warunkéw wynikajacych z przepiséw szczegbdlnych, w tym:
ochrony $rodowiska przyrodniczego, kulturowego i krajobrazu,

dopuszczenie realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej, realizacji przedsiewzigc
komercyjnych o charakterze ustugowo — produkcyjnym, nie powodujacych obnizenia
jakosci zycia mieszkancOw w zakresie czystosci powietrza, hatasu, odoréw oraz
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mogacych zanieczyszcza¢ wody powierzchniowe 1 podziemne, nie przekraczajacych

dopuszczalnych norm srodowiska poza granice dziatek (terenow), na ktorych beda

lokalizowane,

ustalenia zasad ksztattowania zabudowy w zakresie:

- wysokosci — nie przekraczajacej dwoch kondygnacji naziemnych z mozliwo$cia
wykorzystania poddasza — dla budynkéw mieszalnych i 3-ch kondygnacji dla
pozostatych obiektow,

- formy dachéw — spadowe, kryte dachéwka lub materialem jg imitujgcym,

- wprowadzenia akcentow architektury miejscowej,

warunkiem realizacji nowej zabudowy powinno by¢ wyposazenie w systemy

infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci w zakresie odprowadzania $ciekOw oraz

uregulowany dostep do drog publicznych,

przy zagospodarowaniu dziatki budowlanej nalezy:

- przeznaczy¢, co najmniej 20 % jej powierzchni pod zielen,

- wyznaczy¢ powierzchnie pod urzadzenie miejsca postojowego (niezaleznie od
garazu),

- nie nalezy dopuszczac: lokalizacji obiektow gospodarczych i produkcyjnych
0 charakterze przemystowym, farm hodowlanych, magazynow i skladow
0 powierzchni uzytkowej powyzej 50m?,

nie dopuszcza si¢ lokalizacji przedsigwzigé, dla ktéorych wymagany jest raport

oddziatywania na §rodowisko w rozumieniu przepiséw szczeg6élnych.

- [chyba zZe ustalenia szczegolowe dla obszaréw stanowia inaczej]*°

[Obszary przewidziane sg do objg¢cia grupowym systemem gromadzenia i oczyszczania

Sciekow a dla terenow MN1 i MN2 dopuszcza si¢ tymczasowo odprowadzenie $ciekow
w systemie lokalnym. [Do obje¢cia grupowym systemem gromadzenia i oczyszczania $ciekOw
nie sa przewidziane tereny: MNg9, MNg10, MNg11.] *°

3.6.1.1. Dla obszarbw MNI1 i MN2 okres$la sie dodatkowo nastepujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego, ktére stanowia réwnoczeSnie wytyczne do
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

dla terenow nalezy uwzgledni¢ potozenie terenu w granicach Hyzniefisko —
Gwoznickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z przepisami rozporzadzenia
Nr 77/05 Wojewody Podkarpackiego z dnia 31.10.2005 r. z pdzn. zm., poprzez
lokalizowanie usytuowanie obiektow w sposob nie powodujacy trwalej zmiany
uksztattowania terenu i zmian stosunkéw wodnych,

nalezy uwzgledni¢ polozenie czesci terendw w obszarze, ktory moze by¢ narazony na
osuwanie si¢ mas ziemnych, poprzez ustalenie w planie odpowiednich ograniczen
w zakresie warunkow posadowienia obiektow oraz odprowadzenia wod opadowych
z dachow i terendw utwardzonych,

nalezy uwzgledni¢ wystepowanie terendw o duzych spadkach (powyzej 20%) poprzez
wylaczenie ich tam gdzie to mozliwe z lokalizacji budynkéw;

w granicach dzialek budowlanych nalezy przyja¢ wysoki wskaznik terenow
biologicznie czynnych (nie mniej niz 50%),

dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 0,20 ha;

realizowa¢ zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng o matej intensywnosci — budynki
jednorodzinne wolnostojace,

budynki o nie wigcej niz 3 kondygnacjach,
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- tereny zabudowy zagospodarowac¢ w sposob, ktory nie bedzie kolidowat z rolno-lesnym
charakterem obszarow sgsiednich,

- teren wymaga objecia jednym planem miejscowym, przy czym granice planu mogag
zosta¢ skorygowane w stosunku do granic wilasnosci 1 innych uwarunkowan
zewnetrznych (spoteczno-gospodarczych),

- tereny o réznym sposobie zagospodarowania (w ramach podstawowych kierunkow
zagospodarowania terenu pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng) moga zostac
wydzielone jako odrgbne tereny funkcjonalne, jezeli wynika to z wystepujacych
uwarunkowan,

- ustalone wskazniki zagospodarowania terenu mogg zosta¢ roztozone nierownomiernie

w granicach poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych wydzielonych w planie.]*3

3.6.1.2. [Dla obszarbw MN3 i MN4 okresla sie dodatkowo nastepujace kierunki
zagospodarowania przestrzennego, ktére stanowia réwnoczesnie wytyczne do
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego:

- w granicach dzialek budowlanych nalezy przyja¢ wskaznik terenow biologicznie
czynnych nie mniejszy niz 40%,

- dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 0,10 ha;

- z uwagi na potozenie w terenie o zroznicowanych spadkach, nalezy realizowac
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng o malej intensywnos$ci — budynki jednorodzinne
wolnostojace,

- zabudowe po stronie poludniowej drogi gminnej nalezy lokalizowa¢ w jednym rzgdzie
dziatek budowlanych, wzdluz tej drogi, z pozostawieniem pasa terenu zieleni
(niezabudowanego) od strony potudniowej wzdtuz doliny cieku wodnego,

- budynki o nie wigcej niz 3 kondygnacjach,

- tereny nalezy obje¢ jednym lub dwoma planami miejscowymi (oddzielnie po obu
stronach drogi gminnej, w powiazaniu z zabudows sasiednig (M), potozong pomiedzy
terenami MN a droga powiatowsg); granice planu mogg zosta¢ skorygowane w stosunku
do granic terenow MN wyznaczonych w studium z uwzglednieniem aktualnych na

. ’ . . y . *4
dzien opracowania planu granic wlasnosci.]

3.6.1.3.[Obszary MN5, MNg6, MN7, MN8
Szczegolowe Kierunki zagospodarowania przestrzennego i wytyczne do miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego (Mmpzp)

Obszary potozone w sasiedztwie cmentarza parafialnego w Zabratowce, w 150 m pasie
ochronnym cmentarza (strefie). Zabudowe zagrodowsg dopuszcza si¢ na obrzezach
terendw zabudowy mieszkaniowej.

Wymagane uzbrojenie w sie¢ wodociggows.

Uwarunkowania zagospodarowania terenu, ktéore majg  wplyw na sposob
zagospodarowania obszarow:

- nalezy uwzgledni¢ potozenie terenu w granicach obszaru chronionego krajobrazu
(obecnie:  Hyzniensko-Gwoznicki Obszar Chronionego Krajobrazu), poprzez
usytuowanie obiektow w sposob nie powodujacy trwatej zmiany rzezby terenu i zmian
stosunkow wodnych,

- potozenie wzdtuz drogi publicznej, w zakresie minimalnych odleglosci budynkéw od
krawedzi jezdni oraz realizacji zjazdow na dziakki,
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- zroznicowane warunki geologiczne podatne na powstawanie osuwisk (tu: brak
udokumentowanych terenéw osuwiskowych),

- wystepowanie gruntow rolnych wysokich klas bonitacynych — nalezy ograniczy¢
zainwestowanie wymagajace zmiany przeznaczenia gruntdow rolnych na cele
nierolnicze.

Obowigzujace wskazniki zagospodarowania:
- wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej - nie mniejszy niz 0,02 i nie

wigkszy niz 0,4, nalezy realizowa¢ zabudowe o niskiej intensywnosci — budynki
jednorodzinne wolnostojace;

- udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej, nie mniejszy niz
50%;

- powierzchnia dziatki budowlanej, nie mniejsza niz 0,08 ha,

- parametry budynkéw mieszkalnych nie powinny odbiegaé istotnie od paramertow
istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wsi; wysoko$¢ budynkéw nie
mniejsza niz 6,0 m 1 nie wigksza niz 11,0 m, przekrycie dachami, o kacie nachylenia
polaci nie mniejszym niz 30° i nie wickszym niz 45°, zakaz stosowania jaskrawej
kolorystyki budynkow; parametry budynkéw gospodarczych i garazowych nie wigksze
niz budynkéw mieszkalnych, co nie dotyczy wymiaréw rzutu poziomego,

- minimalny wskaznik miejsc parkingowych — 2 miejsca na jeden budynek mieszkalny,
W tym oba mozliwe w garazu.

Wytyczne do planéw miejscowych:

- tereny mieszkaniowe wokot cmentarza nalezy objac¢ jednym planem miejscowym wraz
z terenami przewidzianymi pod cmentarz, przy czym granice terenu nie muszg
pokrywac si¢ z granicg strefy sanitarnej,

- ustalone wskazniki zagospodarowania terenu moga zosta¢ roztozone nierbwnomiernie
w granicach poszczegodlnych terendw wydzielonych w planie.

3.6.1.4._Obszary MNg9, MNg10, MNg11, MR12

Szczegdlowe kierunki zagospodarowania przestrzennego 1 wytyczne do miejscowych

plandéw zagospodarowania przestrzennego (mpzp)

Obszary potozone posrod terenéw rolno-lesnych.

Uwarunkowania zagospodarowania terenu, ktére maja wplyw na sposéb
zagospodarowania obszaréw:

- nalezy uwzgledni¢ potozenie terenu MNR9 w granicach obszaru chronionego krajobrazu
(obecnie:  Hyzniensko-Gwoznicki Obszar Chronionego  Krajobrazu), poprzez
usytuowanie obiektow w sposob nie powodujacy trwatej zmiany rzezby terenu i zmian
stosunkow wodnych oraz mozliwo$¢ objecia terenow MNgr10, MNgr11 i MN12
wielkoprzestrzenng formag ochrony przyrody (projektowany obszar chronionego
krajobrazu wg  Planu  Zagospodarowania  Przestrzennego = Wojewddztwa
Podkarpackiego), poprzez zachowanie istniejacych waloréw przyrodniczych terenow,
stosownie do pozostatych ustalen Studium,
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- zroznicowane warunki geologiczne podatne na powstawanie osuwisk (tu: brak terenéw
osuwiskowych w granicach obszaréw, wg ckofizjografii, sasiedztwo terenow
osuwiskowych),

- wystepowanie terendw o znacznych spadkach, ok. 12-20%, lokalnie powyzej 20%,

- wystepowanie gruntow rolnych wysokich klas bonitacynych — nalezy ograniczy¢
zainwestowanie wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele
nierolnicze.

Obowigzujgce wskazniki zagospodarowania, jak dla obszarow MN5- MN8 — pkt
3.6.1.3.

Wytyczne do planéw miejscowych:

- tereny wymagaja zmiany przeznaczenia (0becnie: zalesienia),

- kazdy z terenow moze zosta¢ objety odrebnym planem lub wej$¢, wraz z terenami
sgsiednimi, w zakres planu o wigkszej powierzchni,

- ustalone wskazniki zagospodarowania terenu moga zosta¢ roztozone nierOwnomierne
w granicach poszczegolnych terenoéw wydzielonych w planie. ] *°

3.6.2. Obszary potencjalnego rozwoju ustug publicznych.

Obejmuja obszary zabudowane i obszary, ktore moga by¢ przeznaczone pod ustugi
publiczne (m. in. o$wiaty UO, zdrowia UZ, kultury UK, sportu US [i inne U] ).

Okresla sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:

- zapewnienie warunkow przestrzennych dla obiektow uslugowych, w tym
zabezpieczenie rezerw dla lokalizacji ustug publicznych,

- dopuszczenie realizacji zabudowy mieszkaniowej,

- zapewnienie wyposazenia w infrastrukturg techniczng ze szczegdlnym uwzglednieniem
odprowadzania $ciekdw 1 uwzglednienie potrzeb parkingowych w ilosci dostosowane;j
do programu inwestycyjnego, zapewnienie sprawnosci obstugi komunikacyjnej,

- przyjecie (ustalenie zasad zabudowy w zakresie):

a) gabarytu, do 3 kondygnacji nadziemnych
b) formy dachow — spadowe, kryte dachéwka lub materiatem ja imitujacym,

- zasady 1 standardy zabudowy i1 zagospodarowania terenu winny uwzglednia¢ m. in.:
wykluczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz obiektow
i urzadzen, ktorych ucigzliwo$¢ wyklucza poza granice terenu (dzialki) objetego
opracowaniem planu.

- [chyba ze ustalenia szczegdtowe dla obszaréw stanowig inaczej ]

Obszary przewidziane sg do objecia grupowym systemem odprowadzania
I oczyszczania $ciekow.

3.6.2.1. [Dla obszaru US1 okresla sie dodatkowo szczegdtowe Kierunki
zagospodarowania przestrzennego, ktore stanowia rownoczesnie wytyczne do
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego:
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- obszar, sktadajacy si¢ z dwoch terenow usytuowanych po obu stronach drogi gminnej,
nalezy zagospodarowac jako jeden kompleks sportowo-rekreacyjny, w ramach ktorego
moga by¢ lokalizowane roznego rodzaju obiekty sportowe,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow ustug handlu i gastronomii wylgcznie
W powigzaniu z funkcja podstawowa,

- na obszarze nalezy przyja¢ wskaznik terendw biologicznie czynnych nie mniejszy niz
30% (moga zostaé roztozone na poszczegdlnych terenach nierownomiernie),

- powierzchnia zabudowy budynkami kubaturowymi do 20% ogolnej powierzchni
obszaru,

- z uwagi na polozenic w obszarze o zrdznicowanych spadkach oraz cze$ciowo
W obszarze, ktory moze by¢ narazony na osuwanie si¢ mas ziemnych, w planach
miejscowych nalezy wprowadzi¢ ustalenia W zakresie warunkow lokalizacji
I posadowienia obiektow oraz odprowadzenia wod opadowych z dachéow i terenow
utwardzonych,

- dopuszcza si¢ trwate znieksztalcenie rzezby terenu w celu realizacji obiektéw
sportowych,

- budynki o nie wigcej niz 2 kondygnacjach nadziemnych,

- dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow zaplecza ustug sportu,

- obszar nalezy obje¢ jednym planem miejscowym przy czym jego granice mogg zostaé
skorygowane w stosunku do granic obszaru US wyznaczonego w studium,
z uwzglednieniem aktualnych na dzien opracowania planu granic wlasnoéci.]"‘4

[3.6.2.2 Obszar Ul
Szczegbdlowe kierunki zagospodarowania przestrzennego i wytyczne do miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego (mpzp)

Obszar potozony w sgsiedztwie cmentarza parafialnego w Zabratowce, w 50 m pasie
ochronnym cmentarza (strefie). Ustala si¢ kierunek zagospodarowania pod ustugi
zwigzane z cmentarzem parafialnym, w szczegolnosci: ushugi kultu religijnego (dom
przedpogrzebowy, kaplica), ustugi handlu.

Wymagane uzbrojenie w sie¢ wodociaggow3.

Uwarunkowania _zagospodarowania _terenu, ktére maja wplyw na sposéb
zagospodarowania obszaru:

- - nalezy uwzgledni¢ polozenie terenu w granicach obszaru chronionego krajobrazu
(obecnie:  Hyzniensko-Gwoznicki Obszar Chronionego Krajobrazu), poprzez
usytuowanie obiektow w sposob nie powodujacy trwatej zmiany rzezby terenu i zmian
stosunkow wodnych,

- zroznicowane warunki geologiczne podatne na powstawanie osuwisk (tu: brak terenow
osuwiskowych w granicach obszaru);

Obowiazujace wskazniki zagospodarowania:

- wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej - nie mniejszy niz 0,2 i nie wigkszy
niz 0,5;

- udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej, nie mniejszy niz
10%;

- parametry budynkéw nie powinny odbiega istotnie od paramertow istniejacej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wsi; wysokos$¢ budynkoéw nie mniejsza niz 6,0
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m i nie wigksza niz 12 m z mozliwg wyzszg dominantg w formie wiezyczki; przekrycie
dachami spadowymi, zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki budynkow,

- minimalny wskaznik miejsc parkingowych — 1 miejsce (stanowisko) na 30 m?
powierzchni uzytkowej budynku.

Wytyczne do planéw miejscowych:

- obszar nalezy obj¢¢ jednym planem wraz z cmentarzem i terenami potozonymi w pasie
ochronnym cmentarza,

- granice obszaru mogg zosta¢ skorygowane w planie, w dostosowaniu do potrzeb

aktualnych na dzien zagospodarowania terenu.] *°

3.6.3.0bszary preferowane do przeznaczenia dla dzialalnosci gospodarczej komercyjnej
ustugowo — handlowo — produkcyjnej (U,P).

Sa to obszary obejmujace tereny zainwestowane i ktore moga by¢ przeznaczone pod
lokalizacj¢ obiektow dla ustug produkcyjnych dziatalnosci produkcyjne;.

Okresla sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:

- utrzymanie obiektow z mozliwos$cig ich modernizacji, przebudowy w miarg potrzeb
wynikajacych ze zmiany profilu dzialalnosci, technologii itp.

- ksztattowanie zespotéw ushug zlokalizowanych przy gtownej trasie komunikacyjnej, w
tym ustug gastronomicznych, handlowych, moteli, stacji benzynowych, punktéw
obstugi turystyki, obiektow produkcyjno — ustugowo — handlowych,

- ksztattowanie zieleni urzadzonej, jako integralnej czgsci obiektow ustugowych,

- zapewnienie dostgpnosci komunikacyjnej obszaru oraz zapewnienie powierzchni
postojowych w dostosowaniu do wielko$ci programu inwestycyjnego.

Obszary, na ktorych beda stosowane grupowe systemy oczyszczania SciekOw.

. [Dla terenu UP1 okresla si¢ dodatkowo nastepujace kierunki zagospodarowania
przestrzennego, ktore stanowig rownocze$nie wytyczne do miejscowych plandw
zagospodarowania przestrzennego:

- preferowane przeznaczenie terenu pod dziatalno$¢ produkcyjna, sktady, magazyny,

- nalezy uwzgledni¢ potozenie terendw w obszarze narazonym na osuwanie si¢ mas
ziemnych, poprzez ustalenie w planie odpowiednich ograniczen w zagospodarowaniu
terenow, w szczegdlnosci wylaczenie z zainwestowania terendéw czynnych osuwisk oraz
uwzglednienie skomplikowanych lub ztozonych warunkéw posadowienia obiektow,

- nalezy uwzgledni¢ potozenie terenu w granicach Hyzniefisko — Gwoznickiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Nr 77/05 Wojewody
podkarpackiego z dnia 31.10.2005 r. z pézn. zm., poprzez lokalizowanie dziatalno$ci
produkcyjnej, ktora nie wplynie negatywnie na przyrod¢ chronionego krajobrazu oraz
usytuowanie obiektow o duzej kubaturze w sposéb nie powodujacy zmiany
uksztattowania terenu 1 zmian stosunkéw wodnych,

- w granicach dzialek budowlanych nalezy przyja¢ Woznik terendw biologicznie
czynnych nie mniejszy niz 30% oraz stosunek powierzchni zabudowy nie wigkszy niz
60%,
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- wskaznik miejsc postojowych: 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej
ustug 1 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych,

- forma architektoniczna obiektow powinna stanowi¢ kontynuacj¢ istniejacego
zagospodarowania terenow produkcyjnych zlokalizowanych pomiedzy droga
powiatowa i rzeka Rafatdowka, przy rownoczesnym uwzglednieniu polozenia w
eksponowanym obszarze, na zboczu wzniesienia przy wjezdzie do centrum wsi Wola
Rafatowska oraz w sasiedztwie zabytkowego ko$ciota, w szczegdlnosci w zakresie
wysokosci obiektow — tak aby nie stanowily dominanty wysokos$ciowej oraz kubatury
obiektow — duze kubatury nalezy rozcztonkowaé, np. poprzez wydzielenie
funkcjonalnych czesci budynku,

- teren wymaga objecia jednym planem miejscowym, przy czym granice planem moga
zosta¢ zmienione w stosunku do granic terenu UP1, w dostosowaniu do granic
wlasnosci 1 innych uwarunkowan zewnetrznych (spoteczno-gospodarczych),

- tereny o réznym sposobie zagospodarowania (w ramach podstawowych kierunkow
zagospodarowania terenu pod produkcje i ustugi) moga zosta¢ wydzielone jako odrebne
tereny funkcjonalne, jezeli wynika to z wystepujacych uwarunkowan,

- ustalone wskazniki zagospodarowania terenu mogg zosta¢ roztozone nierownomiernie

w granicach poszczegdlnych terenéw funkcjonalnych wydzielonych w planie.]”‘2

3.6.4. Obszary preferowane do realizacji zabudowy produkcyjnej i ustugowej, w tym

zwiazane z produkcia i przetworstwem rolno — spozywczym (RUP).

Okresla sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:

- tworzenie warunkéw do lokalizacji obiektow produkcyjno — ustugowych,

- zapewnienie obstugi komunikacyjnej zgodnie z potrzebami powstajacych obiektow,

- zapewnienie sprawnych rozwigzan komunikacyjnych oraz zabezpieczenie potrzeb
parkingowych w dostosowaniu do programu inwestycyjnego,

- urzadzenie zieleni o funkcji izolacyjnej wzdhuz granic obszaru,

- zapewnienie wyposazenia obiektéw w urzadzenia infrastruktury technicznej, ze
szczegblnym uwzglednieniem odprowadzenia Sciekow.

3.6.5. Tereny istniejacych i1 planowanych cmentarzy oraz zieleni urzadzonej.

1. Cmentarze (ZC).
- istniejace cmentarze we wsiach: Chmielnik, Bledowa Tyczynska, Zabratowka, Borowki,
Wola Rafatowska;

Okresla sie nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:

- dopuszczenie nowych cmentarzy i poszerzenie istniejgcych po uzyskaniu pozytywnych
wynikow ekspertyzy hydrogeologicznej,

- przestrzeganie zasady zachowania odlegto$ci sanitarnych od granic cmentarzy, zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami szczeg6lnymi, w tym 150,0 m od
zabudowan, studzien z zrodel, strumieni,

- 50,0 m w przypadku zaopatrzenia sasiedniej zabudowy w sieci wodociggowe,

- ksztattowanie zieleni wysokiej 1 niskiej w obrgbie powierzchni cmentarzy oraz wg
granicy z obszarami otaczajacymi,

- niedopuszczenie do lokalizacji cmentarzy na trenach podmoktych i narazonych na
osuwiska.
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3.6.5.1. [Obszar ZC1

Szczegdtowe kierunki  zagospodarowania przestrzennego i wytyczne do
miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego:

Obszar obejmuje istniejagcy cmentarz parafialny oraz tereny przewidziane pod
jego poszerzenie. Poszerzenie cmentarza w kierunku drogi gminnej ma na celu jego
zblizenie do terenu istniejagcego domu przedpogrzebowego. Nalezy ograniczy¢
lokalizacje¢ miejsc grzebalnych do terenow w sasiedztwie istniejgcego cmentarza,
pozostaty teren przewidzie¢ pod zagospodarowanie towarzyszace. Zaktada si¢ okoto
dwukrotne poszerzenie terenow grzebalnych cmentarza.

Nalezy zachowa¢ minimalng odlegto$¢ 50,0 m granicy cmentarza od istniejacych
budynkéw mieszkalnych.

Uwarunkowania zagospodarowania terenu, ktéore maja wplyw na sposéb
zagospodarowania obszaru:

- nalezy uwzgledni¢ polozenie terenu w granicach obszaru chronionego krajobrazu
(obecnie: Hyzniensko — Gwoznicki Obszar Chronionego Krajobrazu), poprzez
usytuowanie obiektow w sposob nie powodujacy trwalej zmiany rzezby terenu i zmian
stosunkow wodnych,

zroznicowane warunki geologiczne podatne na powstawanie osuwisk (tu: brak

udokumentowanych terenow osuwiskowych);

Obowigzujgce wskazniki zagospodarowania terenu:

udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki nie mniejszy niz 20%);

w przypadku realizacji budynku domu przedpogrzebowego lub kostnicy, ich parametry
nie powinny odbiega¢ istotnie od paramertow istniejagcej zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej wsi; wysokos$¢ budynku nie mniejsza niz 6,0 m i nie wigksza niz 10,5 m,
przekrycie dachami, o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° i nie wigkszym niz
45°, zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki,

miejsca parkingowe, w zaleznosci od postgpu rozbudowy cmentarza, nalezy
lokalizowa¢ w granicach cmentarza lub poza nim, na wydzielonych parkingach lub
wzdhluz drogi dojazdowej; nalezy zapewni¢ nie mniej niz 10 stanowisk postojowych.

Wrytyczne do plandéw miejscowych:

obszar nalezy obja¢ jednym planem miejscowym wraz z terenami sgsiednimi, przy
czym granice terenu moga by¢ wieksze niz granice strefy sanitarnej.]*5

3.6.6.0bszary urzadzen infrastruktury technicznej (IT-NO,E)

Obejmuja tereny istniejacych i planowanych obstugujacych gming (omoéwiono w pkt,
5.1-6.6 niniejszego tekstu).
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4.  Kierunki rozwoju komunikacji.

W celu tempa rozwoju gospodarczego i podniesienia jakosci zycia ludnos$ci w gminie
nalezy dazy¢ do szybkiej modernizacji uktadu komunikacyjnego.

Obecny stan drog wojewoddzkiej, powiatowych i gminnych na terenie gminy znacznie
odbiega od przyjetych standardow. Wyksztalcone w dlugim okresie uklady osadnicze
I kierunki cigzen komunikacyjnych zdeterminowaly ksztatt i kierunki rozbudowy sieci
komunikacyjnej. Wzrastajacy ruch na drodze wojewodzkiej i powiatowych przebiegajacych
prze obszar gminy wymagat bedzie w okresie najblizszych kilku lat intensywnej modernizacji
zwlaszcza na terenie Chmielnika. Szansg dla poprawy bezpieczenstwa i1 warunkow
ruchowych jest planowane obej$cie od strony potnocnej Chmielnika w ciggu drogi
powiatowej relacji Kielnarowa — Zabratoéwka, ktoére wyprowadzi ruch poza tereny
intensywnie zabudowane.

Przyjety w studium uklad komunikacyjny zapewnia dogodne powigzania
Z wojewddzkim uktadem drogowym.

Istniejagca 1 planowana do rozbudowy sie¢ drog na terenie gminy jest zgodna z dziatem
I Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie /Dz. U. Nr 43/99
poz. 430/. Wzdtuz droég wszystkich klas wyznacza si¢ linie rozgraniczajgce nie mniejsze niz
okreslono w § 6 1 § 8 w/w rozporzadzenia. Oznaczone na rysunku studium przebiegi
projektowanych drog i Sciezek rowerowych moga ulec korekcie w trakcie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub postgpowania decyzyjnego.

4.1. Uklad drogowy 0znhaczony na rysunku studium odpowiednimi symbolami tworza:

e droga wojewodzka nr 877, relacji Naklik — Lezajsk — Lancut — Dylagéwka —
Szklary, oznaczona na rysunku studium symbolem DW, ktéra jest podstawowym
elementem uktadu drogowego.

e drogi powiatowe, oznaczone na rysunku studium symbolem DP. Utrzymuje si¢
rezerwe terenowg oznaczong symbolem DP1 pod przetozenie drogi powiatowej
relacji Kielnarowa — Chmielnik — Zabratéwka na terenie Chmielnika. W zwigzku z
szybko narastajagcym natezeniem ruchu na drogach powiatowych nalezy dazy¢ do
sukcesywne]j ich modernizacji poprzez dostosowanie parametrow technicznych do
obowigzujacych wymogéw oraz poprawg stanu nawierzchni. Na drogach
powiatowych nalezy utwardza¢ pobocza, ktére poza ternami moga stanowié ciagi
piesze lub rowerowe.

e drogi gminne, istniejgce, oznaczone na rysunku studium symbolem DG [oraz KD]*3,
ktore bezposrednio obstugiwac bedg istniejace wzdhuz ich przebiegu zainwestowane
oraz taczy¢ wszystkie miejscowosci na ternie gminy z jej siedziba w Chmielniku.
Utrzymuje si¢ dotychczasowy uktad drég gminnych rozbudowujac go o nowe
przebiegi oznaczone na rysunku studium symbolem DGI1, ktéore poprawia
funkcjonowanie podstawowego ukltadu komunikacyjnego gminy. Nalezy prowadzié¢
systematyczng modernizacj¢ gminnej sieci drogowej poprzez poprawe parametrow
technicznych, uzupelnienie nawierzchni twardych ulepszonych, odnowe
nawierzchni, a zwartej zabudowie budowe chodnikéw przydroznych. Tereny zwartej
zabudowy powinny by¢ obstugiwane siecig drég wewnetrznych 1 ciggami pieszo
jezdnymi w powigzaniu drogami publicznymi, natomiast drogi dojazdowe do pdl
winny mie¢ szeroko$¢ zapewniajagcg swobodne przemieszczanie si¢ pojazdow i
maszyn rolniczych. Szerokos$¢ drog gminnych w liniach rozgraniczajacych minimum
m.
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e Sciezki rowerowe — (opracowanie PTTK) na terenie gminy nie wskazuje si¢ Sciezek
rowerowych, jako odrebnych tras komunikacji rowerowej, moga by¢, bowiem na ten
cel wykorzystane pobocza drog po ich odpowiedniej modernizacji. Wyznaczone
gléwne szlaki turystyczne dla ruchu rowerowego, sg dostosowane do walorow
krajobrazowych 1 przebiegaja czesciowo po drogach publicznych oraz drogami
polnymi 1 duktami lesnymi.

e stacje paliw winny by¢ lokalizowane przede wszystkim w miejscach zapewniajacych
pelne bezpieczenstwo ruchu drogowego,

e obstuge gminy komunikacjg autobusowg winny zapewnic:

a) komunikacja autobusowa PKS,
b) uruchomienie prywatnych linii autobusowych,

e system publicznych miejsc parkingowych na obszarze gminy przewiduje lokalizacje
parkingéw:

a) w miejscach koncentracji ustug,
b) w zwartej zabudowie mieszkaniowej.

5. Polityka przestrzenna gminy.

W zakresie polityki rozwoju komunikacji na obszarze gminy nalezy koncentrowac si¢

na nastepujacych dziataniach:

e dazy¢ do utrzymania rezerwy terenowej pod przetozenie drogi wojewodzkiej, co
umozliwi wyprowadzenie ruchu poza obszary intensywnie zabudowane,

e wspomaga¢ dziatania dotyczace modernizacji i poprawy stanu technicznego drog
powiatowych,

e zabezpieczy¢ rezerwy terenowe pod nowe przebiegi drog gminnych,

e dazy¢ do systematyczne] modernizacji gminnej sieci drogowej POprzez poprawe
parametréw technicznych, uzupetnienie nawierzchni twardych ulepszonych, odnowe
nawierzchni oraz utwardzanie poboczy,

e dazy¢ do budowy chodnikéw przydroznych w zwartej zabudowie,

e dazy¢ do budowy publicznych miejsc parkingowych przy obiektach ustugowych,
produkcyjnej dziatalnosci gospodarczej i terenach rekreacyjnych.
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6. Kierunki i polityka rozwoju w zakresie infrastruktury technicznej

6.1. Kierunki

6.1.1 Zaopatrzenie w wode

Dzialania w dziedzinie zaopatrzenia w wod¢ gminy Chmielnik winny zmierza¢ do
zapewnienia dostarczania wody do celow bytowo — gospodarczych odpowiedniej jakosci i w
wystarczajacej ilosci oraz poprawy standardu ustug w zakresie niezawodnosci dostawy wody.
System zaopatrzenia gminy w wode¢ przewiduje dostarczanie wody do celow bytowo —
gospodarczych i drobnego przemystu:

e 7 istniejagcego wodociggu komunalnego =zasilanego z ujecia wod wglebnych w
miejscowosci Chmielnik sktadajacego si¢ z jednej studni wierconej o wydajnosci Q maxh
= 3,8 m%h, stacji uzdatniania wody o przepustowosci 62,3 m/d oraz zbiornika
wyréwnawczego o pojemnosci 2 x 50 m®, ze zbiornika woda grawitacyjnie sptywa do
sieci wodociggowej wsi Chmielnik;

e zuje¢ indywidualnych grawitacyjnych;

e  ze studni kopanych.

Istotnym zadaniem dla gminy bedzie poszukiwanie nowych zrodet zaopatrzenia
mieszkancow w wode zdatng do celow bytowo — gospodarczych.
W celu poprawy zasilania w wod¢ gminy nalezy przewidzie¢ rozbudow¢ wodociggu
komunalnego w Chmielniku w oparciu o istniejace i poszukiwane ujecia wody. Wymagac to
bedzie przeprowadzenia prac hydrogeologicznych na obszarze gminy m. in.
udokumentowania zasobow przygotowanych dwoch odwiertow na ternie wsi Zabratowka.

6.1.2 Odprowadzenie sciekow

Rozwigzanie gospodarki $cickowej na terenie gminy stanowi jedno z priorytetowych
zadan gminy.

Przewiduje si¢, system odprowadzenia i oczyszczania §ciekOw sanitarnych na ternie gminy

realizowane bedzie w dotychczasowy sposob:

e odprowadzanie $ciekow sanitarnych od odbiorcow komunalnych systemem kanalizacji
sanitarnej w systemie grawitacyjno — ttocznym o $rednicach od ¢ 110 mm do @ 300mm
do gminne;j istniejacej oczyszczalni scieckow w Chmielniku, o docelowej przepustowosci
Q = 850,00 m*/d;

e S$cieki po oczyszczeniu muszg bezwzglednie spetnia¢ normy dotyczace warunkow, jakim
powinny odpowiada¢ S$cieki wprowadzane do wod lub do ziemi zgodnie z
obowiazujacymi przepisami (aktualnie obowiazuje rozporzadzenie MOSZNIL z dnia
5.11.1991 r. w zakresie dopuszczalnych warto$ci wskaznikow zanieczyszczen).

Przewiduje si¢ na obszarze gminy funkcjonowanie systemow zbiorowego odprowadzania
1 oczyszczania $ciekow w miejscowosciach: Chmielnik, Wola Rafatowska, Btedowa
Tyczynska oraz Zabratowka.
Odprowadzenie S$ciekow z zabudowy rozproszonej, gdzie ze wzgledow ekonomicznych
budowa kanalizacji sanitarnej jest nieoptacalna (poza obszarami zabudowanymi i
przeznaczonymi pod zabudowe ) winno by¢ zapewnione we wlasnym zakresie do gminnej
sieci kanalizacyjnej, badz przez budowe¢ indywidualnych przydomowych oczyszczalni
sciekow.
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Zaktada sig, ze sie¢ kanalizacji sanitarnej bedzie systematycznie rozbudowywana w celu
objecia nig obszarow zabudowanych i1 przeznaczonych pod zabudowe we wszystkich
jednostkach osadniczych gminy.

Przewiduje si¢ realizacj¢ systemu kanalizacji deszczowej na parkingach, placach postojowych
obiektéw przemystowych, ustugowych itp., zbierajacej wody opadowe brudne i ich
odprowadzenie w sposob zapewniajacy petlna ochrong przed zanieczyszczeniami wod
powierzchniowych i podziemnych oraz gruntu.

6.1.3 Gospodarka odpadami

Ustawa o0 Odpadach z dnia 27.04.2001 r. oraz O utrzymaniu porzadku i czystosci z dnia
13.09.1996 r. naktada na gminy obowigzek prowadzenia racjonalnej gospodarki odpadami w
oparciu o nastgpujace glowne zasady:

e minimalizacji powstawania odpadow komunalnych,;

e wylaczenia z odpaddéw wszystkich frakcji mozliwych do ponownego wykorzystania;

e unieszkodliwienia pozostatosci odpadow poprzez ich kompostownie, unieszkodliwienie
termiczne lub sktadowe.

Funkcjonowanie gospodarki odpadami zgodnie z wymienionymi powyzej zatozeniami winno
prowadzi¢ do realizacji podstawowego celu, jakim jest ochrona $§rodowiska i zmniejszenie
negatywnego ich oddziatywania na zycie i zdrowie cztowieka.

Dziatania w zakresie gospodarki odpadami wytwarzanymi na obszarze gminy Chmielnik
przez mieszkancow 1 podmioty gospodarcze powinny zmierza¢ do zmniejszenia iloSci
odpadow wywozonych na sktadowisko oraz do gospodarczego wykorzystania jak najwigkszej
ilosci surowcoéw wtornych.

Kierunki rozwoju gospodarki odpadami na ternie gminy beda realizowane w sposob
nastepujacy:

e objecie systemem obstugi usuwania odpadéw 100% mieszkancéw gminy;

e wdrazanie systemu selektywnej zbidrki odpadoéw statych w miejscu ich wytwarzania
poprzez zakup odpowiedniej liczby zestawow do segregowania odpaddéw ich
»Wytworcom” tj. gospodarstwom domowym (kolorowych workéw foliowych);

e urzadzeniu punktu segregacji na terenie gminy (sortowni);

e systematyczne wdrazanie recyklingu surowcéw wtornych;

e wywozenie jedynie odpadéw nieprzerabianych na sktadowisko odpadéw komunalnych,
docelowo do zakladu utylizacji odpadéw komunalnych (przewidywana jest realizacja
zaktadu utylizacji 1 usuwanie odpadéw komunalnych w Rzeszowie);

e gromadzenie i1 usuwanie odpadoéw przemystowych odbywa¢ si¢ bedzie zgodnie z
obowiazujacymi pozwoleniami.

6.1.4 Gazownictwo

Rozwoj systemu zaopatrzenia gminy w gaz ziemny przewiduje zapewnienie dostaw gazu
w ilosciach odpowiadajacych zapotrzebowaniu, jak rowniez cigglo$ci i pewnosci zasilania
oraz wysokiego standardu $wiadczonych ustug.
Zaktada si¢ utrzymanie sieci $redniego cis$nienia (o $rednicach od ¢ 32 mm do ¢ 125 mm)
zasilajacych w gaz ziemny do celow bytowo — gospodarczych i ogrzewania pomieszczen
obszary zabudowane i przewidziane pod zabudowe we wszystkich jednostkach osadniczych
gminy. Miejscowos¢ Borowki przystepuje do realizacji sieci gazowe;.
Planuje si¢ rozbudowe sieci gazowej dla potrzeb nowych odbiorcow (dotyczy¢ to bedzie
przede wszystkim terenéw ustug komercyjnych i rozwoju aktywnos$ci gospodarczej, rozwoju
ustug zwigzanych z turystyka i rekreacja oraz nowej zabudowy mieszkalnej).
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Zaktada si¢ prowadzenie planowej gospodarki remontowo — modernizacyjne obiektow, sieci i
urzadzen zwigzanych z systemem zaopatrzenia gminy w gaz ziemny.

6.1.5 Cieptownictwo
Catos¢ dziatan w zakresie wytwarzania i dystrybucji energii cieplnej na terenie gminy
zmierza¢ ma do poprawy stanu srodowiska oraz zmniejszania kosztow wytwarzania energii.

Przewiduje si¢, ze zaopatrzenie w cieplo bedzie zapewnione:

a) dla obiektow uzytecznosSci publicznej (Zespoty Szkédt i Szkoty Podstawowe nr 1, 2, 3
oraz Gimnazjum Spoteczne ,,Dolina Strugu” w Chmielniku, Szkota Podstawowa w
Zabratowce, Kosciol Parafialny, Dom Pomocy Spolecznej, Wytwornia Wody
Mineralnej ,,Chmielnik Zdr6j]” S.A.) w sposob dotychczasowy tj. z wbudowanych
kottowni zasilanych paliwem gazowym,;

b) kotlownie w Urzedzie Gminy oraz Szkotach Podstawowych w Woli Rafalowskiej i w
Bledowej Tyczynskiej przewidziane sa do modernizacji pod katem zamiany zasilania
paliwem weglowym na zasilanie proekologiczne;

c) dla budownictwa ustugowego i drobnej produkcji oraz budownictwa jednorodzinnego
na obszarze Gminy z wlasnych kottowni wbudowanych zasilanych paliwem gazowym,
ptynnym itp., nie pogarszajacym stanu srodowiska naturalnego;

d) 2z systemOw centralnego ogrzewania wykorzystujacych energic ze zrodet
niekonwencjonalnych np. biomasa, energia stoneczna, pompy cieplne.

6.1.6 Energetyka oparta o zrédta odnawialne

Gmina Chmielnik posiada mozliwosci wykorzystania zasobow energii ekologicznej
czystej, opartej o odnawialne zrodta, ktora jest jednym z elementow efektywnego
gospodarowania cieptem, szczeg6lnie w aspekcie ochrony srodowiska naturalnego.

Prognozy krajowe zgodnie z dyrektywami Unii Europejskiej przewidujg do 2010 roku 7,5 %
a do 2020 roku 14 % udziat energii ze Zrodet odnawialnych w catkowitym zuzyciu energii
pierwotnej.

Cecha charakterystyczna Zrddel odnawialnych jest ich lokalny charakter. Odnawialne zrodta
energii ograniczajg stopien zanieczyszczenia powietrza, moga stworzy¢ nowe miejsca pracy i
promowac¢ rozwoj lokalny. Wykorzystanie wlasnych odnawialnych Zrodet energii podnosi
takze bezpieczenstwo energetyczne panstwa, poniewaz ogranicza zalezno$¢ od dostaw z
importu. Ponadto likwiduje monopol duzych producentow, wprowadza konkurencje
wymuszajac powigzanie cen energii z kosztami jej wytwarzania. Stuzy takze rozwojowi
malych i §rednich przedsigbiorstw, ktore dzialajac bardziej efektywnie, tatwiej przystosowuja
si¢ do potrzeb odbiorcow.

Na obszarze gminy Chmielnik rozwaza si¢ mozliwo$¢ wykorzystania energii cieplnej 1
elektrycznej ze zrodel alternatywnych. Ponizej zostala przedstawiona tematyka mozliwosci
wykorzystania tych zrodet.

Wykorzystanie biomasy

Najwigksze nadzieje na wykorzystanie odnawialnych Zrodel energii wigzane sg z biomasg .
biomasa moze by¢ uzywana na cele energetyczne w procesach bezposredniego spalania
biopaliw statych (drewna, stomy), gazowych w postaci biogazu lub przetwarzania na paliwa
ciekle (olej, alkohol).

Stoma i drewno stanowia naturalne paliwo odnawialne.
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W Polsce szacowane s3 zasoby stomy w ilo$ci okoto 25 mln ton, ktore stanowia potencjalne
zrodlo energii cieplne;.

Na obszarze Gminy Chmielnik wystepuja znaczne uprawy zbo6z, co wskazuje na zasadno$é
wykorzystania slomy do celow energetycznych. Majac na uwadze znaczne rozproszenie
odbiorcow ciepta na terenach wiejskich nalezy si¢ liczy¢ rowniez z indywidualng lokalizacja
zrodet ciepta wykorzystujacych stome jako paliwo.

Stoma charakteryzuje si¢ bardzo niskim cig¢zarem wlasciwym, co z punktu widzenia
transportu czyni ja mato atrakcyjnym paliwem. Z tego wzgledu poddaje si¢ ja prasowaniu w
bale. Sprasowana stoma, o wilgotnosci nie przekraczajacej 15 % posiada cigzar wlasciwy ca
140kg/m®, co pozwala na jej ekonomiczny transport do 60 km.

Wg specjalistow z Eko Funduszu kotlownia na biomasg¢ jest 10 razy bardziej optacalna niz
olejowa.

Zasoby odpadéw drewna w kraju szacowane sa w ilosci okoto 3 mln ton, udzial drewna w
produkcji energii wynosi okoto 3 %. Materiat opatlowy mozna pozyskal ze specjalnie
utrzymywanych dla tego celu plantacji lub z odpadéw powstajacych przy przerébce drewna
(moga to by¢ zrebki opatowe, odpady z sadow i zieleni miejskiej).

Na terenie Gminy Chmielnik czg¢$¢ obszaru zajmuja lasy, z ktorych bedzie mozna pozyskiwaé
material opatlowy np. w postaci zrebkow.

Nowa, rozpowszechniong na $§wiecie koncepcja sa ,,plantacje energetyczne” czyli plantacje
szybko rosnacych drzew i krzewdw przeznaczonych wytacznie dla celow energetycznych.

Z doswiadczen innych krajow wynika, ze moga one potencjalnie dostarcza¢ od 12 do 25 ton
masy drzewnej z jednego hektara rocznie. Plantacja energetyczna ma duze znaczenie z punktu
ochrony $rodowiska, poniewaz stwarza mozliwo$¢ zagospodarowania obszaréw
zdegradowanych ekologicznie, ktore nie nadajg si¢ pod uprawy roslin konsumpcyjnych.

Wykorzystanie energii geotermalnej

Energetyka geotermalna wykorzystuje energi¢ zawartg w gorgcych wodach cyrkulacyjnych w
przepuszczalnych warstwach skorupy ziemskiej ponizej 1000 m. wody te moga byc¢
wykorzystywane do celéw cieplowniczych, klimatyzacyjnych, wytwarzania cieptej wody
uzytkowej, balneologicznych i rekreacyjnych.

Dotychczas zbadane 1 udokumentowane ztoza zasobow wod geotermalnych znajdujg si¢ na
obszarze wojewodztwa, w obrebie ,,zapadliska podkarpackiego”, gdzie szacowana jest ich
ilo§¢ na okoto 360 km® wod o temperaturze od 35°C do ponad 120°C, a zgromadzona w nich
energi¢ cieplna szacuje si¢ na 1,5 mld ton paliwa umownego.

Na terenie gminy Chmielnik istnieje prawdopodobienstwo wystgpowania wod geotermalnych
(np. w dwoch zlikwidowanych otworach rozpoznawczych gazu Chmielnik-1 Bucznik-1).

Wykorzystanie energii stonecznej

Wykorzystanie energii promieniowania slonecznego moze mie¢ zastosowanie do
zaspokajania potrzeb grzewczych indywidualnych obiektow na calym obszarze gminy
Chmielnik.

Warunki meteorologiczne w Polsce charakteryzuja si¢ bardzo nierownomiernym rozktadem
promieniowania stonecznego czasie cyklu rocznego, okoto 80 % catkowitej rocznej sumy
nastonecznienia przypada na szes$¢ miesigcy sezonu wiosenno — letniego. Rowniez struktura
promieniowania stonecznego w Polsce charakteryzuje si¢ duzym udzialem promieniowania
rozproszonego. W ciggu roku wystepuje srednio okoto 1500 godzin stonecznych, $rednia
gestos$¢ energii stonecznej docierajacej do powierzchni ziemi na terenie naszego kraju wynosi
okolo 1000 kWh/m%r. na obszarze Gminy Jawornik Polski panujg zblizone warunki do
ogoblnokrajowych.
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Kolektory stoneczne moga mie¢ zastosowanie do podgrzewania cieptej wody uzytkowej w
obiektach dzialajagcych sezonowo oraz w systemach calorocznych dla budynkéw
mieszkalnych, gospodarczych i uzyteczno$ci publicznej, do podgrzewania wody w basenach,
stawach hodowlanych, podgrzewania wody do celow rolniczych i produkcyjnych.
Wykorzystanie kolektoréw slonecznych do ogrzewania pomieszczen w budownictwie ma
miejsce przewaznie w skojarzeniu z innymi urzadzeniami wspomagajacymi np. z pompa
ciepta, kottem gazowym, olejowym itp.

Wykorzystanie Zrédet niskotemperaturowych

Pompa ciepla jest urzadzeniem, ktore czerpie energi¢ cieplng ze zrodel o temperaturze zbyt
niskiej do bezposredniego wykorzystania (energia wod podskornych lub ciepto ziemi), a
nastepnie transformuje ja w postaci wysokotemperaturowej i nadajacej si¢ do odbioru na cele
uzytkowe. Procesy transformacji 1 wymiany ciepla realizowane s3 w obiegu
termodynamicznym, w ktorym uczestniczy czynnik o specyficznych wlasciwo$ciach.
Pozyskiwanie ciepta ze zrodet niskotemperaturowych moze mie¢ zastosowanie do
zaspokajania potrzeb grzewczych obiektow na calym obszarze gminy Chmielnik.

Wykorzystanie energii wiatru i wody

Gmina Chmielnik, wedlug opracowania Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej
dotyczacej wietrznosci terenu polski, znajduje si¢ w strefie gdzie $rednioroczne predkosci
wiatru przekraczaja 4 m/sek. Jest to warto§¢ uwazana za predkos¢ progowa uzyteczna dla
potrzeb energetycznych.

Z tego wzgledu istnieja w gminie sprzyjajace warunki dla lokalizacji sitowni wiatrowych.
Moga one by¢ instalowane dla potrzeb odbiorcow jednostkowych lub produkowaé energie na
sprzedaz do sieci panstwowe;j.

Na planowanych zbiornikach ,,matej retencji” mozliwa jest lokalizacja matych elektrowni
wodnych.

6.2. Polityka

6.2.1 Zaopatrzenie w wodg
Realizacja zamierzen przewidzianych w Kierunkach rozwoju gminy wymaga:

® przeprowadzenia prac hydrogeologicznych w celu okreslenia zasobow wody podziemne;j
na obszarze gminy;

e prowadzenia planowej gospodarki remontowo — modernizacyjnej obiektow, sieci i
urzadzen zwigzanych z systemem zaopatrzenia w wodg;

e stosowania nowoczesnych materialdow oraz rozwigzan techniczno — technologicznych
(automatyzacja i komputeryzacja);

e cgzekwowania zakazéw 1 ograniczen obowigzujacych na terenie zewnetrznej strefy
ochrony sanitarnej wodociggu Stocina.

6.2.2 Odprowadzenie $ciekOw sanitarnych
Realizacja zamierzen przewidzianych w Kierunkach rozwoju gminy wymaga:

1) rogzbudowy grupowej gminnej oczyszczalni scieckow w Chmielniku do wielko$ci Q=850,0
m*/d;
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2) dokonczenia budowy systemu kanalizacji sanitarnej w miejscowosciach: Wola
Rafalowska, Zabratoéwka, Bledowa Tyczynska;
3) uwzgledniania podczas rozbudowy oczyszczalni $ciekow nastepujacych wymogow:

zapewnienie wysokiego efektu oczyszczania $ciekow glownie w  zakresie
zanieczyszczen organicznych i zwigzkow biogennych, w tym fosforu ogélnego,
spetnianie norm dotyczacych warunkow, jakim powinny odpowiada¢ $cieki
wprowadzone do wod lub do ziemi,

stosowanie nowoczesnych rozwigzan technicznych 1 technologicznych celem
zminimalizowania ucigzliwosci dla otoczenia oraz niezawodnos$ci eksploatacyjnej,

4) wspierania rozwigzan indywidualnych (przydomowe oczyszczalnie $ciekoOw lub mate
oczyszczalnie dla grup budynkow) w stosunku do zabudowy przysidtkowej i rozproszonej,
potozonej poza zasiggami systemoOw zbiorowego odprowadzania i oczyszczania $ciekow;

5) do czasu realizacji projektowanych systeméw w zakresie odprowadzania i oczyszczania
scieckow sanitarnych niezbedne jest pilne uporzadkowanie gospodarki $ciekowej na
obszarze objetym ,,studium” poprzez:

6.2.3

wyeliminowanie zrzutow nieoczyszczonych $ciekéw sanitarnych do waod
powierzchniowych lub gruntu,

wymog i okresowg kontrole szczelnosci zbiornikéw bezodptywowych,
egzekwowanie umoéw o wywoz $ciekow do punktu zlewnego oczyszczalni,
wymog szczelnych zbiornikéw na gnojowice.

Gospodarka odpadami

Realizacja zamierzen przewidzianych w Kierunkach rozwoju gminy wymaga:

opracowania ,,Programu gospodarki odpadami”;

likwidacji ,,dzikich wysypisk”;

edukacji spoteczefistwa w zakresie selektywnego gromadzenia odpadow i
racjonalnego ich zagospodarowania;

zawarcia ze wszystkimi wlascicielami posesji odpowiednich uméw na wywoz
odpadow.

6.2.4 Gazownictwo

Realizacja zamierzen przewidzianych w Kierunkach rozwoju gminy wymaga:

gazyfikacji miejscowosci Borowki;

rozbudowy sieci gazowej dla potrzeb nowych odbiorcéOw (dotyczy¢ to bedzie przede
wszystkim terenow ustug komercyjnych i rozwoju aktywnosci gospodarczej, rozwoju
ushug zwigzanych z turystyka 1 rekreacja oraz nowej zabudowy mieszkalnej);
prowadzenia planowej gospodarki remontowo — modernizacyjnej obiektow, sieci i
urzadzen zwigzanych z systemem zaopatrzenia gminy w gaz ziemny.

6.2.5 Cieptownictwo

Realizacja zamierzen przewidzianych w Kierunkach rozwoju gminy wymaga:

systematycznej modernizacji istniejacych kottowni poprzez zamiane zasilania paliwem
weglowym na gazowe, olejowe itp.;

budowy nowych kottowni zasilanych paliwem nie pogarszajacym stanu Srodowiska
naturalnego;

zmniejszenia energochlonnosci istniejagcego budownictwa;
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e promowania realizacji indywidualnych systemoéw centralnego ogrzewania
wykorzystujacych energie ze zrodet nickonwencjonalnych (geotermia, biomasa,
kolektory stoneczne, pompy cieplne).

6.2.6 Elektroenergetyka

Z uwarunkowan rozwoju gminy opracowanych na podstawie ,,Koncepcji rozwoju sieci
srednich napie¢ Rzeszowskiego Zakladu Energetycznego” wynika, ze dla zasilania gminy
energia elektryczng o wymaganych parametrach ilosciowych i jakosciowych, konieczne jest
wybudowanie stacji redukcyjnej 110/15kV.

Wskazuje na to szereg uwarunkowan takich jak: oddalenie gminy od obecnie zasilajacych ja
stacji redukcyjnych, przekroczone spadki napigcia na znacznych obszarach gminy, nie
spelnione warunki niezawodno$ci niektorych fragmentoéw sieci.

Dodatkowym argumentem jest powstajgca na pdinocy gminy farma wiatrowa, o planowane;j
w pierwszym etapie mocy 4,5 MW.

Projektowany GPZ bedzie zlokalizowany we wsi Wola Rafatlowska i swoim zasiggiem bedzie
obejmowat oprocz gminy Chmielnik cze$¢ obszarow zasilanych z GPZ Boguchwata,
Ghuchow, Przeworsk, Dynow.

Uruchomienie GPZ — tu spowoduje:

e znaczne skrocenie obwodow,

e zmniejszenie obcigzenia obwodow zasilanych z GPZ Boguchwata i Gtuchow,

e opanowanie problemu zbyt duzego spadku napigcia,

e zmniejszenie strat w sieciach $redniego napigcia.

Rozwdj systeméw energetycznych $redniego i niskiego napigcia zaopatrujacych gmine,
powinien i§¢ w kierunku zapewnienia maksymalnej pewnos$ci zasilania i odpowiadajacej
wymaganym standardom jako$ci dostarczanej energii.

Wspominana wyzej ,,Koncepcja sieci $redniego napigcia” opracowana w 1999 roku
przewiduje na rok 2015 wzrost zapotrzebowania mocy dla gminy Chmielnik do poziomu
okoto 2,52 MW (obecnie 2,15 MW).

Zasilanie gminy $rednim napigciem 15 kV, opiera¢ si¢ bedzie o rozgalezienia magistral
wyprowadzonych z istniejacych i projektowanego GPZ-tu.

Powiazania stacji Wola Rafatowska z istniejagcymi uktadami $redniego napigcia na rysunku
studium pokazano orientacyjnie. Dokladne przebiegi linii zostang okreslone w trybie
lokalizacyjnym.

Rozbudowa ukladow gminnych, $redniego napiecia, konieczna w miar¢ wzrostu obcigzenia
odbiorcow istniejgcych 1 podtaczenia nowych, powinna by¢ prowadzona w sposob optymalny
z funkcjonalnego i ekonomicznego punktu widzenia.

Wymagac¢ to bedzie:

e lokalizacji stacji trans formatowych w punktach cigezkosci odbiorcow, z
transformatorami  dobranymi wedlug potrzeb, najnowszej generacji, jedno
zerdziowych lub na Zerdziach zbliZniaczonych,

e ograniczenia ciggdéw liniowych niskiego napi¢cia wyprowadzonych ze stacji trans
formatowych do 400-500 m,

e wprowadzenie do wykonawstwa materiatow 1 technologii zapewniajacych
ograniczenia stref ochronnych, zwigckszenie bezpieczenstwa przeciwporazeniowego,
przez minimalizacj¢ oddzialywania nat¢zenia pola elektromagnetycznego /np. przez
stosowanie przewodow izolowanych/

Tereny na ktérych planowana modernizacja sieci istniejgcych oraz nowe tereny
przewidziane do zabudowy wymaga¢ beda budowy odpowiedniej do potrzeb liczby
stacji transformatorowych wraz z nawigzaniami $redniego i niskiego napigcia.
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Realizacja tych zamierzen postgpowaé bedzie sukcesywnie odpowiednio do
wystepujacych potrzeb, zgodnie z planami miejscowymi i procedurg lokalizacyjna.
Poprawa niezawodnosci (ciaglosci) dzialania oraz poprawa standardu §wiadczonych
ushlug, to zadania przedsigbiorstwa energetycznego.
Na liniach rozdzielczych zasilajagcej gming i na odgale¢zieniach nie spetniajacych w
chwili obecnej warunkéw niezawodno$ci planowane jest montowanie aparatury
automatycznej, powiazanej ze stuzbami dyspozycyjnymi Rejonu Energetycznego
tacznoscig radiowa. Pozwoli to na automatyczng lokalizacje miejsca wystepowania
zaktocenia oraz podanie rezerwowanego zasilania. W ten sposob osiagnigta zostanie
poprawa warunkoéw pracy sieci 1 maksymalne skrocenie przerwy bez napigciowej u
odbiorcow w razie awarii.
Obiekty kubaturowe 1 ewentualne zasilenie w poblizu istniejgcych i projektowanych
linii energetycznych projektowaé nalezy tak, aby zachowane byly odleglosci od
przewodow 1 konstrukcji stupdw zgodne z obowigzujacymi przepisami.
Zadania wlasne gminy ustalone w ,,Prawie energetycznym” obejmuja:

e planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe
na obszarze gminy,

e planowanie o$wietlenia miejsc publicznych i droég znajdujacych si¢ na terenie gminy

e finansowanie o$wietlenia ulic, placow 1 drog w odniesieniu do ktérych gmina jest
zarzadca
Gmina powinna realizowa¢ powyzsze zadania zgodnie z zatozeniami polityki

energetycznej, planami miejscowymi, w porozumieniu i wspotpracy z przedsigbiorstwami
energetycznymi w obszarze dziatania ktorych si¢ znajduje.

Realizatorami zamierzen rozwojowych systemOw energetycznych sag instytucje
rzadowe. W przypadku gminy Chmielnik Rzeszowski Zaktad Energetyczny S.A., ktory
zajmuje si¢ dystrybucja, eksploatacja i obstuga odbiorcow w zakresie ukladow wysokiego,
Sredniego 1 niskiego napigcia. Zadania samorzadow lokalnych koncentrowac¢ si¢ powinny na
wspoluczestnictwie w procesie inwestycyjnym przez udostgpnianie terenéw dla lokalizacji
wymaganych urzadzen i sieci oraz partycypacji w finansowaniu niezbednych modernizacji, na
zasadach wynegocjowanych z gestorem sieci.

Rolg gminy jest rowniez tworzenie sprzyjajacych warunkow dla inwestorow pragnacych
budowac i eksploatowa¢ zrodta energii odnawialnej, bazujacej na takich nosnikach jak woda,
wiatr czy biogaz.

Energia elektryczna stanowi jedno z gtownych mediow umozliwiajacych funkcjonowanie i
rozw0j wszelkich form aktywnosci spotecznej. Stwarza jednak ucigzliwo$ci zwigzane z
wystepowaniem stref ochronnych. Niezbednym jest zatem, aby jej dostarczanie odbywato sig¢
w sposob jak najmniej konfliktowy z istniejacym 1 przyszlym zagospodarowaniem terenu.
Przetamywanie istniejacych trudnos$ci lokalizacyjnych, umiejgtne prowadzenie negocjacji z
wlasdcicielami terendw w czasie procesu inwestycyjnego, zalezy w duzej mierze od klimatu 1
woli samorzadu, ktéry posiada instrumenty mogace zmieni¢ negatywng postawe wiascicieli
gruntéw np. przez zamiang dziatek, ulgi podatkowe, rekompensaty finansowe.

6.2.7 Telekomunikacja

Jednym z gléwnych czynnikéw warunkujacych rozwoj gospodarczy i cywilizacyjny
terenéw wiejskich oraz wyréwnywanie poziomu zycia w miastach 1 na wsi jest skutecznie i
powszechnie dziatajaca sie¢ tacznosci.
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Bardzo szybki postgp w dziedzinie telekomunikacji, wykorzystujacy do przesyhu informacji
oprocz tacznosci przewodowej réwniez techniki bezprzewodowe, radiowe, cyfrowe,
satelitarne, nie pozwala na opracowanie dlugofalowych programéw rozwoju.

W blizszej perspektywie Spotdzielnia TELEKOM przewiduje:

o budowe $wiattowodu od stacji w Chmielniku w kierunku Zabratowki i Dylagowki (w
Zabratéwce koncentrator wyniesiony), swiattowod bedzie napowietrzny, poprowadzony
na istniejacych podbudowach linii teletechnicznych i na nowych konstrukcjach,

. budowe $wiattowodu relacji Chmielnik — Btedowa Tyczynska, cz¢sciowo po trasie
istniejgcej. W Bledowej swiattowod zakonczony koncentratorem,

o rozbudowe (jedynie techniczng) centrali w Chmielniku, co umozliwi rozszerzenie
zakresu ustug.

Dziatania podejmowane na rynku ustug teletechnicznych beda miaty na celu osiagnigcie
powszechnej dostepnosci, przez dalszag rozbudowe sieci abonenckiej, do wielkosci
wyrazajacej si¢ zakladanym wskaznikiem ggsto$ci te fonicznej 20-30 abonentéw na 100
mieszkancow. Zaktada si¢ rowniez ciggle poszerzanie wachlarza oferowanych ustug, ktore
daje korzystanie z centrali cyfrowej, np. Internet, transmisja danych, systemy przywolawcze,
telewizja kablowa czy prywatne sieci wirtualne.

Znaczacym czynnikiem rozwoju systemu telekomunikacji bedzie rowniez dynamicznie
rozwijajaca si¢ telefonia komodrkowa. Ulatwia ona znacznie niwelowanie dysproporcji w
wyposazeniu w telefony obszar6w intensywnej i rozproszonej zabudowy.

W najblizszej przyszio$ci nalezy si¢ liczy¢ z ekspansja operatorow telefonii komoérkowej
szczegoblnie na tereny dotychczas nie objete jej dziataniem.

Stata modernizacja i budowa urzadzen i sieci telekomunikacyjnych dla pelnego zaspokojenia
rosnacego zapotrzebowania i przy coraz wyzszych wymaganiach jako$ciowych to gtéwne
zadania w zakresie telekomunikacji.

Przy rozbudowie sieci telekomunikacyjnej przewodowej nalezy dazy¢ do maksymalnego
wykorzystania jako podpory dla przewodow napowietrznych i kablowych istniejacych linii
niskiego napiecia. Pozwoli to na ograniczenia ggstosci sieci, kolidujacej niejednokrotnie z
istniejagcym 1 planowanym zainwestowaniem.

W wigkszych skupiskach zabudowy korzystne jest prowadzenie sieci kablami doziemnymi.
Przy ewentualnej lokalizacji stacji bazowych muszg by¢ uwzglednione zasady ochrony przed
elektromagnetycznym  promieniowaniem  niejonizujacym  okreSlone  odpowiednimi
przepisami.

7. Aspekty obronne na obszarze gminy.

Na etapie sporzadzania 1 realizacji miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
nalezy uwzgledni¢ zadania obrony cywilnej, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie
przepisami szczegolnymi.
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8. Obszary wymagajace sporzadzenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zmianami) o potrzebie sporzgdzania
planu miejscowego dla danego obszaru rozstrzyga Rada Gminy, z zastrzezeniem sytuacji, gdy
obowigzek sporzadzenia planu wynika z tej ustawy.

Kolejnos¢ sporzadzania planu zwigzana jest z powstaniem okolicznosci wywotujacych
obowiazek jego sporzadzania.

W celu realizacji zadan polityki przestrzennej Wojt Gminy Chmielnik przystapi w miare
potrzeb do sporzadzenia planow. Obowigzek sporzadzania planow miejscowych na podstawie
przepisow szczegolnych lub zmiany tych przepiséw dotyczy:

- obszarow, na ktorych zamierza si¢ realizowac przedsigwzigcia o charakterze publicznym,
ponadlokalnym, badz lokalnym (chodzi o kazda dzialalno$¢ stuzaca realizacji zadan
publicznych nalozonych ustawami na panstwo lub gming, ktéora wymaga ustalenia
warunkéw zabudowy 1 zagospodarowania terenu (art. 13 ust. 1 pkt. 3 ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym), a w szczegdlnosci:

- budowe zbiornika retencyjnego (z otoczeniem),

- budowe i rozbudowe systemu obstugi komunikacyjnej gminy,

- budowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (dotyczy przedsiewzig¢ realizowanych
poza pasami drogowymi),

- dla terendow stanowigcych uzytki rolne lub le$ne, ktore zamierza si¢ przeznaczy¢ na cele
nierolnicze lub nielesne (art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 o zagospodarowaniu
przestrzennym — Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139, z p6zn. zmianami oraz art. 7 ust. 1
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r o ochronie gruntéw rolnych i leSnych — Dz. U. z 1995 r.
Nr 16, poz. 78 z p6zn. zmianami),

- dla terenow, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa w celu
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej (art. 6 ust. 5 pkt. 5a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym Dz. U. z 1999 r. Nr 15,
poz. 139 z p6zn. zmianami),

- obszarow, na ktorych przewiduje si¢ realizacj¢ systemu obstugi komunikacyjnej gminy,
rozbudowe sieci 1 urzadzen dla zaopatrzenia w energi¢ elektryczng,

- stosownie, do art. 13 ust. 1 pkt. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym — ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania obowigzek sporzadzania
planow zagospodarowania przestrzennego dotyczy:
terenow wymagajacych ustalenia szczegdétowych zasad zagospodarowania 1 zabudowy
zwigzanych z potrzeba:

- okreslenia zasad podziatu na dziatki budowlane,

- udostepnienia i1 przeksztatcenia gruntow o niekorzystnym ukladzie wtasnosci i1 braku
dostgpnosci komunikacyjnej w tereny zabudowy mieszkaniowej,

- terenow spodziewanej koncentracji inwestycji dotyczacych wytwoérczoscei i ushug,

- ochrony ekspozycji zespotow (obiektow) zabytkowych oraz zachowania dziedzictwa
kulturowego zgodnie z polityka ochrony dziedzictwa kulturowego i1 ksztalttowania
krajobrazu,

- dla innych obszarow (terenéw) zgodnie z potrzebami wynikajacymi z biezacych
potrzeb, dla ktorych rada Gminy realizuje polityke gminy uzna za niezbedne ustalenie
szczegbtowych zasad zagospodarowania.
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Niezbedny zakres ustalen miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego

- zalecany zasigg obszaru objetego planem,

- podstawowe przeznaczenie terenu i regulacje dotyczace dopuszczalnego przeznaczenia,

- zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy (gabaryty zabudowy, forma
dachu, Inie zabudowy, udziat powierzchni zabudowanej w powierzchni dziatki),

- zasady 1 warunki podziatu na dziatki budowlane,

- zasady obstugi komunikacyjne;j,

- zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,

- szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw wynikajace z potrzeb ochrony dobr
kultury i krajobrazu kulturowego,

- szczegolne warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeby ochrony s$rodowiska
przyrodniczego, w tym wod powierzchniowych i podziemnych oraz zdrowotnych
warunkoéw zycia mieszkancéw, w tym zasady ksztattowania zieleni,

- pozostaly zakres ustalen Wienie by¢ dostosowany do specyfiki terenu (obszaru) i
wymagan wynikajacych z przepisow szczegolnych.

9. Zadania stuzace realizacji celow publicznych

- modernizacja stanu technicznego drég i mostow,

- kontynuacja budowy systemu kanalizacji, we wsiach dotychczas nie wyposazonych w
sieci kanalizacji,

- realizacja programu ,,malej retencji” (budowa zbiornika retencyjnego w Zabratowce i
zagospodarowanie jego otoczenia),

- dazy¢ do poszukiwania nowych zrodet zaopatrzenia w wodg¢ zdatng do picia i na potrzeby
gospodarcze,

- spowodowanie opracowania operatu hydrologicznego dla rzeczki Chmielniczanka w celu
precyzyjnego ustalenia wod 91 %.

1*1, 1*2, 1*3, 1*4, 1*5 - oznaczenie odpowiedni I, Il, I, IV i V zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw 39
zagospodarowania przestrzennego gminy Chmielnik



10. [Synteza ustalen I zmiany Studium wraz z uzasadnieniem.

Zmiany wprowadzone 1 zmiana Studium uwarunkowah i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chmielnik:

1. Czesci I — Uwarunkowania rozwoju

— c¢ze$¢ Studium dotyczaca istniejacego stanu zagospodarowania terendw 1
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego w zakresie objetym zmiang jest
nadal aktualna i nie podlega korektom.

2. Czes¢ II — Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna

a) rysunek Nr 1 —p.n. ,Struktura funkcjonalno — przestrzenna”

— oznaczono granice I zmiany studium, wprowadzono symbole preferowanego
przeznaczenia terendw (RMwl, RMwmn2), wprowadzono oznaczenia (legendg) I
zmiany Studium,

b) rysunek Nr 2 — ,Infrastruktura techniczna” — wprowadzono oznaczenia (legendg) I
zmiany Studium, w pozostatym zakresie nie wymaga zmiany,

c) tekst Studium

— zmiany zawarte zostaty w punkcie 3.5.2 Kierunki zagospodarowania przestrzennego.
Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Obszary rolno — osadnicze (RM).

Projekt zmiany studium zostal opracowany zgodnie z obowigzujgca ustawg z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
pézniejszymi zmianami) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 z 2004 r., poz. 1233).

Nieujete w I zmianie Studium zagadnienia, o ktéorych mowa w art. 10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie wystepuja na terenie gminy Chmielnik, w
granicach objetych zmiang Studium. Dotyczy to w szczegolnosci zagadnien, wprowadzonych
do problematyki Studium ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore nie
wystepowaty jako obowigzkowy zakres ustalef studium zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994
r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie, ktorej sporzadzone zostalo Studium
obowigzujace. Sa to:

- obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary
wymagajgce przeprowadzenia scalen 1 podzialu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? (2000
m?) oraz obszary przestrzeni publicznej;

- obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

- obszary pomnikow zaglady 1 ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41,
poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);

- obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

- granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych;

- inne obszary problemowe, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.

Pozostale zagadnienia zawarte w obowigzujacym Studium.
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Opis przyjetych rozwiazan

= Tereny objete opracowaniem (I zmiang Studium) wedlug obowigzujacego dokumentu
lezg w obszarach okres§lonych jako obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej wytaczone
z zabudowy (oznaczone symbolem R). Nowe ustalenia Studium kwalifikujg
przedmiotowe tereny do obszarow rolno — osadniczej, tj. o charakterze rolniczym z
zabudowg zagrodowg oraz mieszkaniowg jednorodzinng i dopuszczeniem ustug. Takie
przyporzadkowanie wynika z istniejgcego stanu zagospodarowania terendw sasiednich,
na ktérych wystepuje zabudowa mieszkaniowa posiadajgca bezposrednig dostepnos¢ do
drogi publicznej oraz uzbrojenie w infrastrukture techniczng i ma na celu wskazanie
charakteru obszaru. Ponadto powierzchnia kazdego z terendw wskazanych pod zabudowe
mieszkaniowg nie przekracza wielkosci 0,5 ha.

= 7 uwagi na wystepujace tereny osuwiskowe w Studium wprowadzono ustalenia, ktore sg
wigzace dla ustalen plandw miejscowych i1 ograniczajg intensywnos$¢ inwestowania.
Ustalono réwniez podstawowe parametry zagospodarowania terenu i cechy zabudowy
nawiazujace charakterem do budownictwa lokalnego.

Przyjete rozwiazania wynikaja z istniejacego stanu zagospodarowania terendéw 1 istniejacych
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego:

= [ zmiana studium dotyczy dwoéch terendéw — pierwszy posiada powierzchni¢ okoto 0,43

ha i drugi — 0,34 ha. Potozone sa w obszarze ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i1 zagrodowej, w miejscowosci Chmielnik, w przysiotku Niedybrze,
bezposrednio przy drodze gminnej relacji Chmielnik — Niedybrze.
Tereny sa niezabudowane, stanowig nieuzytki. Posiadaja bezposrednig dostepnos¢
komunikacyjng z drogi gminnej i mozliwo$¢ zaopatrzenia w infrastrukture techniczng —
podlaczenie do sieci gazowej 1 elektroenergetycznej oraz pobor wody i odprowadzenie
scieckow w systemie lokalnym (indywidualnym), z uwagi na brak sieci wodno —
kanalizacyjnych w tej czes$ci gminy. Dzialki sklasyfikowane sg w rejestrze gruntow jako
grunty klasy R IVa 1 L IV. Stanowig wlasnos$¢ prywatna.

= Tereny lokalizowane sa w obszarze, ktory jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych.
Pod wzgledem budowy geologicznej podioza rejon miejscowosci Chmielnik
charakteryzuje si¢ wystepowaniem tzw. fliszu karpackiego. Jest to obszar zalegania
sfaldowanych komplekséw tupkowo — piaskowych. W takich warunkach oraz przy
urozmaiconej morfologii terenu podioze jest szczegdlnie podatne na powstawanie
osuwisk 1 spelzanie mas ziemnych. Dlatego przydatnos$¢ terenu dla lokalizacji zabudowy
zostal zbadana przed podjgciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
studium 1 okreslona w opracowaniu ekofizjograficznym.

Teren lezy poza obszarami objetymi ochrong na podstawie obowigzujacych przepisow, w
tym poza wielko przestrzennymi formami ochrony przyrody i strefami ochrony
konserwatorskiej.

Nie wystepuja tu obiekty objete ochrong prawng ani wymagajace objecia takg ochrong.
Nie wystgpuje zagrozenie zalewaniem wodami powodziowymi ani inne zagrozenia
srodowiskowe, za wyjatkiem opisanych wyzej warunkéw geotechnicznych gruntu.]*1
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11. [Synteza ustalen Il zmiany Studium wraz z uzasadnieniem przyjetych
rozwigzan.

Zmiany wprowadzone II zmiana Studium uwarunkowani kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chmielnik:

1. Czesci I — Uwarunkowania rozwoju

Dla terenu objetego II zmiang Studium opracowano synteze zbiorczg uwarunkowan,
ktora jest zgodna z cze$cig I Studium p.n. ,,Diagnoza stanu Gminy i uwarunkowania
rozwoju”.  Istniejacy stan zagospodarowania terendéw 1 uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego w zakresie objetym zmiang Studium sg nadal
aktualne, co nie dotyczy jedynie przeznaczenia terendw w planach miejscowych.

2. Czesé II — Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna

a) rysunek Nr 1 —p.n. ,,Struktura funkcjonalno — przestrzenna”

— oznaczono granice II zmiany studium, wprowadzono symbole preferowanego
przeznaczenia terenow (UP1), wprowadzono 0znaczenia (legende) Il zmiany Studium,

b) rysunek Nr 2 — | Infrastruktura techniczna” — wprowadzono oznaczenia (legend¢) II
zmiany Studium, w pozostatym zakresie nie wymaga zmiany,

c) tekst Studium

— zmiany zawarte zostaly w punkcie 3.6.3 Kierunki zagospodarowania przestrzennego.
Obszary zainwestowania. Obszary preferowane do przeznaczenia dla dziatalno$ci
gospodarczej komercyjnej ustugowo — handlowo — produkcyjnej (UP).

Projekt zmiany Studium zostal opracowany zgodnie z obowigzujaca ustawa z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z
pézniejszymi zmianami) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 z 2004 r., poz. 1233).

Nie ujete w II zmianie Studium zagadnienia, o ktorych mowa w art. 10 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzone do problematyki Studium, a
ktore nie wystgpowaly jako obowigzkowy zakres ustalen studium zgodnie z ustawg z dnia 7
lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie, ktorej sporzadzone zostato
Studium obowigzujace — nie wystepujg na terenie gminy Chmielnik, w granicach objetych
zmiang Studium. Dotyczy to:

- obszarow, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen 1 podzialu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® oraz
obszary przestrzeni publicznej;

- obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

- obszary pomnikow zaglady 1 ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenow bylych hitlerowskich obozow zagtady (Dz. U. Nr 41,
poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);

- obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

- granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych;
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- inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.
Pozostate zagadnienia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 zostaty zawarte w obowigzujacym
Studium 1 sg aktualne w granicach objetych II zmiana.

Synteza ustalen wraz z uzasadnieniem przyjetych rozwiazan:

= Teren objety Il zmiang Studium, posiada powierzchni¢ okoto 2,2 ha. Polozony jest w
bezposrednim sasiedztwie istniejacych terenéw produkcyjnych o dziatalnosci w
zakresie produkcji m. in. klap oddymiajacych 1 $wietlikdbw dachowych. Jest to
dziatalno$¢ o charakterze innowacyjnym, ktéra nie powoduje znaczacej ucigzliwosci
dla srodowiska. Wedlug pierwotnego dokumentu Studium teren lezal w obszarze
okreslonym jako obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej wylaczony z zabudowy
(oznaczony symbolem R) oraz laséw i zalesien.

= Zmiana Studium wynika z konieczno$ci poszerzania istniejacych terendéw
przemystowych (UP). Funkcjonujacy zaklad produkcyjny potozony jest na waskim
pasie terenu pomiedzy rzeka Rafaldéwka a drogg powiatows. Poszerzenie terenow
przemystowych pod rozwéj inwestycji, ktore sa bardzo istotne dla rozwoju
gospodarczego gminy Chmielnik, moze nastapi¢ wylacznie w kierunku potudniowym,
przyjetym w Il zmianie Studium.

» [II zmiana Studium poszerza istnicjace tereny preferowane dla lokalizacji funkcji

ustugowo — produkcyjnej (oznaczone symbolem UP) i nadaje im oznaczenie UP1.
Dla nowego terenu zabudowy przyjmuje si¢ w catosci ustalenia dotychczasowego
dokumentu 1 uszczegotawia si¢ ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania terenu
oraz warunkéw zabudowy, ktore beda stanowily wytyczne do miejscowych planow
zagospodarowania  przestrzennego. Ustalenia te wynikaja z koniecznoS$ci
uwzglednienia wystepujacych lokalnych uwarunkowan zagospodarowania terenu.

* Przyjete rozwigzania wynikaja z istniejacego stanu zagospodarowania terendw i

istniejgcych uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego.
Teren objety opracowaniem nie jest korzystny dla lokalizacji tego typu funkcji, ze
wzgledu na zrdznicowane uksztattowanie, ale takie warunki posiada zdecydowana
wigkszo$¢ obszaréw gminy Chmielnik. Pod wzgledem budowy geologicznej podloza
rejon ten charakteryzuje si¢ wystepowanie tzw. fliszu karpackiego. Jest to obszar
zalegania sfatdowanych kompleksow tupkowo — piaskowych. W takich warunkach
oraz przy urozmaiconej morfologii terenu podtoze jest szczegdlnie podatne na
powstawanie osuwisk 1 spelzanie mas ziemnych. W zwigzku z powyzszym
poprzedzenie lokalizacji obiektow wymaga opracowania stosownej dokumentacji
geotechnicznej badan podloza gruntowego lub opracowania dokumentacji
okreslajacej warunki geologiczno — inzynierskie, zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami (na dzieh dzisiejszy jest to rozporzadzenie Ministra Spraw
Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 24.09.1998 r. w sprawie geotechnicznych
warunkow posadawiania obiektéw budowlanych (Dz. U. Nr 126 z 1998 r., poz. 839).
Przydatnos$¢ terenu dla lokalizacji zabudowy zostala zbadana przed podjgciem
uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium i okreslona w opracowaniu
ekofizjograficznym.

* Przyjety  kierunek rozwoju  zainwestowania  uwzgledniaja = wystgpujace
uwarunkowania, w tym zwigzane z potozeniem nad rzeka Rafatowka oraz w
granicach Hyzniansko — Gwoznickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Granica
ochrony przebiega wzdtuz drogi powiatowej 1 obszar obejmuje swym zasiggiem czes$¢
zabudowy wsi Wola Rafalowska oraz Bledowa Tyczynska, w tym tereny
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przemystowe 1 mieszkaniowe, w zwigzku z powyzszym poszerzenie funkcji
przemystowej nie stanowi ingerencji w tereny otwarte. Ustalenia II zmiany Studium
uwzgledniaja ochrong ustanowiong rozporzadzeniem Nr 77/05 Wojewody
Podkarpackiego z dnia 31.10.2005 r. z poen. zmianami, w sprawie obszaru
chronionego krajobrazu — zawieraja nakaz lokalizowania dziatalno$ci produkcyjnej,
ktéra nie wptynie negatywnie na przyrod¢ chronionego krajobrazu oraz usytuowanie
obiektéw o duzej kubaturze w sposob nie powodujacy zmiany uksztattowania terenu i
zmian stosunkow wodnych.

Ponadto na Tereni nie wyst¢puje zagrozenie zalewaniem wodami powodziowymi,
teren lezy poza innymi niz ww. obszarami objetymi ochrong na podstawie
obowigzujacych przepiséw, w tym w zakresie ochrony $rodowiska, ochrony
przyrody, ochrony wod podziemnych oraz poza strefami ochrony konserwatorskiej,
nie wystepuja na nim obiekty objete ochrong prawnag ani wymagajace objgcia taka
ochronag.]*
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12. [Synteza ustalen III zmiany Studium wraz z uzasadnieniem przyjetych
rozwigzan.

Zmiany wprowadzone Ill zmiana Studium uwarunkowani kierunkOw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chmielnik:

1. Cze$¢ | — Uwarunkowania rozwoju

Dla terenu objetego Il zmiang Studium opracowano synteze zbiorczg uwarunkowan,
ktora stanowi aneks do z cze¢sci I Studium p.n. ,,Diagnoza stanu Gminy i uwarunkowania
rozwoju”. Aneks sktada si¢ z cz¢$ci graficznej 1 tekstowe;.

Istniejacy stan zagospodarowania terenow i uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego w zakresie objetym zmiang Studium sg nadal aktualne, co nie dotyczy
jedynie przeznaczenia terendw w planach miejscowych.

2. Czes$¢ II — Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna

1) rysunek Nr 1 —p.n.,,Struktura funkcjonalno — przestrzenna”

— oznaczono granic¢ IIl zmiany studium, wprowadzono symbole preferowanego
przeznaczenia terenow (MN1, MN2, KD) i oznaczenia wyst¢pujacych uwarunkowan,
wprowadzono oznaczenia (legendg) I11 zmiany Studium,

— rysunek Nr 2 —  Infrastruktura techniczna” — wprowadzono symbole preferowanego
przeznaczenia terendOw, wprowadzono oznaczenia (legend¢) III zmiany Studium,
W pozostalym zakresie nie wymaga zmiany,

2) tekst Studium

— zmiany zawarte zostaly w punkcie 3.6.1 Kierunki zagospodarowania przestrzennego.
Obszary zainwestowania. Obszary zabudowy i preferowane do zainwestowania (M)
oraz w punkcie 4.1. Kierunki rozwoju komunikacji. Uktad drogowy (...).

Projekt zmiany Studium zostal opracowany zgodnie z obowigzujaca ustawa z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z p6zniejszymi zmianami) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 z 2004 r., poz. 1233).

Nie ujete w Il zmianie Studium zagadnienia, 0 ktérych mowa w art. 10 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzone do problematyki Studium,
a ktore nie wystgpowaty jako obowigzkowy zakres ustalen studium zgodnie z ustawa z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie, ktorej sporzadzone zostato
Studium obowigzujace — nie wystepujg na terenie gminy Chmielnik, w granicach objetych
zmiang Studium. Dotyczy to:

- obszarow, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen 1 podzialu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* oraz
obszary przestrzeni publicznej;

- obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

- obszary pomnikow zaglady 1 ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
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7 maja 1999 r. o ochronie terendw bylych hitlerowskich obozéow zaglady (Dz. U. Nr 41,
poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);
- obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;
- granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych;
- inne obszary problemowe, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.
Pozostate zagadnienia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 zostaty zawarte w obowigzujacym
Studium 1 sg aktualne w granicach objetych Ill zmiana.

Synteza ustalen wraz z uzasadnieniem przyjetych rozwiazan:

Zmiana Studium dotyczy terenu o powierzchni okoto 3,55 ha, potozonego przy
drodze gminnej w miejscowosci Borowki, w sgsiedztwie granicy administracyjnej
Z gming Tyczyn.

Przyjete  rozwigzania  uwzgledniaja  stan  istniejagcy 1 uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego terenu.

Przedmiotowy teren polozony jest w obszarze ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej, sytuowanej wzdtuz drogi gminnej, pomiedzy
terenami rolno-lesnymi. Uksztaltowanie terenu zréznicowane, o spadkach w granicach od
12 do 20%, lokalnie do 8% i powyzej 20%. Stok o sktonie w kierunku potudniowym i
zachodnim.

Teren jest niezabudowany, stanowi grunty rolne klasy IV, nie uzytkowane rolniczo.
Przez teren przebiegaja sieci: elektroenergetyczna i gazowa.

Wschodnia cze$¢ terenu polozona jest w obszarze, ktory moze by¢ zagrozony
osuwaniem si¢ mas ziemi. Przydatno$¢ terenu dla lokalizacji zabudowy zostata wstepnie
przebadana przed podjeciem uchwaty o przystgpieniu do zmiany Studium a wskazania
dotyczace mozliwosci ich zagospodarowania zawiera opracowanie ekofizjograficzne,
sporzadzone na potrzeby projektu zmiany studium.

Caly teren potozony jest w granicach Hyzniensko - Gwoznickiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowiazuja przepisy rozporzadzenia Nr 77/05
Wojewody Podkarpackiego z dnia 31.10.2005 r. z p6zn. zm.

W sposobie zagospodarowania terenu nie wystepuja inne ograniczenia, w tym
z zakresu ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, ochrony obiektow zwigzanej z potozeniem w
terenach gorniczych. Teren nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.

Teren objety opracowaniem nie jest najkorzystniejszy dla lokalizacji funkcji
mieszkaniowej, ze wzgledu na zro6znicowane uksztaltowanie, ale takie warunki posiada
zdecydowana wigkszo$¢ obszaréw gminy Chmielnik. Istniejace uwarunkowania
umozliwiajg lokalizacje funkcji mieszkaniowej na terenie objetym zmiang studium lecz
wprowadzaja ograniczenia w jego zagospodarowaniu, ktore zostaly uwzglednione w
ustaleniach 111 zmiany Studium.

Nowa zabudowa o matej intensywno$ci bedzie stanowila uzupetnienie istniejacej
zabudowy zlokalizowanej przy drodze gminnej. ]*3
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13. [Synteza ustalen IV zmiany Studium wraz z uzasadnieniem przyjetych
rozwigzan.

Zmiany wprowadzone IV zmiana Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chmielnik:

1. Czes$é I — Uwarunkowania rozwoju

Dla terenu objetego IV zmiang Studium opracowano synteze¢ zbiorcza uwarunkowan,
ktora stanowi aneks do czesci I Studium p.n. ,,Diagnoza stanu Gminy i uwarunkowania
rozwoju”. Aneks sktada si¢ z czg$ci graficznej 1 tekstowe;.

Istniejacy stan zagospodarowania terendéw 1 uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego w zakresie objetym zmiang Studium sg nadal aktualne.

2. Czes$¢ II — Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna

a) rysunek Nr 1 — p.n. ,,Struktura funkcjonalno — przestrzenna”

— o0znaczono granic¢ IV zmiany studium, wprowadzono symbole preferowanego
przeznaczenia terendow (MN3, MN4, US1, KD1l) i oznaczenia wystgpujacych
uwarunkowan, wprowadzono oznaczenia (legendg) IV zmiany Studium,

— rysunek Nr 2 —  Infrastruktura techniczna” — wprowadzono symbole preferowanego
przeznaczenia terendw oraz oznaczenia kierunkéw obshlugi terenow w zakresie
odprowadzenia $ciekow (poszerzono zasigg terenow przewidzianych do grupowego
odprowadzenia i unieszkodliwiania $ciekow oraz oznaczono przebieg sieci kanalizacji
sanitarnej), wprowadzono oznaczenia (legendg¢) IV zmiany Studium, w pozostalym
zakresie nie wymaga zmiany,

b) tekst Studium

— zmiany zawarte zostalty w punkcie 3.6.1 Kierunki rozwoju i przeksztalcen struktury
funkcjonalno-przestrzennej.  Obszary  zainwestowania. Obszary zabudowane
i preferowane do zainwestowania oraz w punkcie 3.6.2. Obszary potencjalnego
rozwoju ustug publicznych.

Projekt zmiany Studium zostal opracowany zgodnie z obowigzujaca ustawa z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
Z p6zniejszymi zmianami) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 z 2004 r., poz. 1233).

Nie ujete w IV zmianie Studium zagadnienia, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy
0 planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzone do problematyki Studium
ustawg z 2003 r., ktore nie wystgpowaly jako obowigzkowy zakres ustalen studium zgodnie
Z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie, ktorej
sporzadzone zostalo Studium obowigzujgce — nie wystepuja na terenie gminy Chmielnik, w
gramcach objetych zmiang. Dotyczy to:

obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych, w tym obszary

wymagajace przeprowadzenia scalen 1 podzialu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m® oraz
obszary przestrzeni publicznej;
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- obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;
- obszary pomnikow zaglady 1 ich stref ochronnych oraz obowigzujagce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. Nr 41,
poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);
- obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji;
- granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych;
- inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.
Pozostale zagadnienia, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 zostaty zawarte w obowigzujagcym
Studium i sg aktualne w granicach objetych IV zmiang.

Uzasadnieniem przyjetych rozwiazan:

IV zmiana Studium dotyczy terenu o powierzchni okoto 12 ha polozonego
W miejscowosciach: Wola Rafatowska 1 Chmielnik, przy granicy obu wsi, wzdluz drogi
gminnej relacji Wola Rafalowska — Przystopy, na odcinku okoto 450 m od skrzyzowania
z droga powiatowa relacji Wola Rafatowska - Malawa.

Teren usytuowany jest na ,zapleczu” zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
i zagrodowej, zlokalizowanej wzdtuz ww. drogi powiatowej. Zabudowa postepuje w kierunku
zachodnim wzdhuz drogi gminnej. Od potudnia graniczy z dolinkg bezimiennego cieku
wodnego, zadrzewiong i zakrzewiona.

Przedmiotowy teren jest czes$cig duzego kompleksu obszarow otwartych, stanowigcych
rolnicza przestrzen produkcyjna, obecnie w znacznej czesci odtogowana. Jest niezabudowany
1 nieuzbrojony w infrastrukture techniczna, ale posiada tatwa mozliwo$¢ uzbrojenia.

Podstawowym ograniczeniem w zainwestowaniu przedmiotowego terenu jest
wystepowanie gleb klasy III, ktére podlegaja ochronie. W zwigzku z powyzszym wystapi
koniecznos$¢ uzyskania zgody wlasciwego ministra na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
na cele nierolnicze. Poza tym brak jest ograniczen natury prawnej w zainwestowaniu terenu,
natomiast najistotniejszym uwarunkowaniem majacym wplyw na sposob zagospodarowania
jest jego uksztattowanie (spadki w granicach od 2% do 12%) oraz narazenie zachodniej cz¢$ci
terenu na osuwanie si¢ mas ziemnych. Przydatno$¢ terenu dla lokalizacji ustug sportu
i zabudowy mieszkaniowej zostala wstepnie przebadana przed podjeciem uchwaly
0 przystapieniu do zmiany Studium (opracowanie ekofizjograficzne).

W sposobie zagospodarowania terenu nie wystepujg inne ograniczenia w zakresie
ochrony $rodowiska 1 zdrowia ludzi, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej, ochrony obiektow zwigzanej z potlozeniem w terenach gérniczych.
Teren nie jest narazony na niebezpieczefnstwo powodzi.

Teren jest korzystnie usytuowany w strukturze funkcjonalno-przestrzennej wsi i pomimo
wystepujacych ograniczen dos¢ korzystny dla lokalizacji ustug sportu. Ponadto przeznaczenie
terenu pod ustugi w rozpatrywanej lokalizacji pozwoli na pozyskanie gruntow Agencji Rolne;j
Skarbu Panstwa na cele publiczne.

Miejscowos¢ Wola Rafatowska nie posiada gminnego boiska sportowego, nie liczac
terenéw szkoty, a planowana inwestycja wptynie korzystne na podniesienie jakosci zycia
mieszkancow. Przewiduje sie lokalizacje kilku boisk sportowych, w tym pelnowymiarowego
boiska do pitki noznej oraz obiektow zaplecza sportowego.

Tereny pomigdzy planowanymi ushlugami publicznymi aistniejaca zabudowg
mieszkaniowo-ustugows usytuowang wzdtuz drogi powiatowej wskazuje si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug podstawowych. Zabudowa bedzie
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lokalizowana w jednym pasie dziatek, bezposrednio przy drodze gminnej, tak aby od strony
potudniowej pozostal pas zieleni stanowigcej obudowe biologiczng cieku wodnego.

Z uwagi na planowane inwestycje wystapi, na niewielkim odcinku, konieczno$¢ zmiany
trasy drogi gminnej.

Przyjete rozwigzania uwzgledniajg stan istniejacy i uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego terenu.]**
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14. [Synteza ustalen V zmiany Studium wraz z uzasadnieniem przyjetych
rozwigzan.

Zmiany wprowadzone V zmiana Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chmielnik:

V zmiana Studium dotyczy czterech obszarow:

= Obszar I, o powierzchni okoto 15,0 ha, polozony w Zabratowce, w przysiotku
Markowki w rejonie cmentarza parafialnego,

= Obszar Il, o powierzchni okoto 0,8 ha, potozony w Zabratowce, w przysiodiku

Markowki,

= Obszar Ill, o powierzchni okoto 1,3 ha, potozony w Chmielniku, w przysiotku
Wypychéw,

= Obszar IV, o powierzchni okoto 2,5 ha, potozony w Chmielniku, w przysiotku
Kamieniec.

1. Czes$é I — Uwarunkowania rozwoju

Dla obszarow objetych V zmiang Studium opracowano syntez¢ zbiorcza
uwarunkowan, ktoéra stanowi aneks do cz¢$ci I Studium p.n. ,,Diagnoza stanu Gminy
I uwarunkowania rozwoju”. Aneks sktada si¢ z czgsci graficznej i tekstowe;.

Istniejagcy stan zagospodarowania terenow i uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego w zakresie objetym zmiang Studium sg nadal aktualne.

2. Czes$¢ II — Kierunki rozwoju i polityka przestrzenna

a) rysunek Nr1 - p.n.,Struktura funkcjonalno — przestrzenna”

— oznaczono granice obszar6w V zmiany Studium, wprowadzono symbole
preferowanego przeznaczenia terenéw i wprowadzono oznaczenia (legendg) V zmiany
Studium,

b) rysunek Nr 2 — p.n. , Infrastruktura techniczna” — wprowadzono symbole preferowanego
przeznaczenia terendw oraz oznaczenia kierunkow obstugi terenow w zakresie
odprowadzenia $ciekow (poszerzono zasigg terenow przewidzianych do grupowego
odprowadzenia i unieszkodliwiania S$ciekow, wprowadzono oznaczenia (legendg)
V zmiany Studium, w pozostatym zakresie rysunek nie wymaga zmiany,

c) tekst Studium
— zmiany zawarte zostaly w punkcie 3 Kierunki rozwoju i przeksztalcen struktury

funkcjonalno-przestrzennej. 3.1. Obszary lesne i rolne, 3.3. Obszary zainwestowania,
3.4. Kierunki zagospodarowania przestrzennego, 3.5.2. Obszary rolno-osadnicze
(RM), 3.6.1. Obszary zainwestowania. Obszary zabudowane i preferowane do
zainwestowania, 3.6.2. Obszary potencjalnego rozwoju ustug publicznych, 3.6.5.
Tereny istniejacych i planowanych cmentarzy oraz zieleni urzadzone;.
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Projekt zmiany Studium zostal opracowany zgodnie z obowigzujaca ustawg z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647
Z pézn. zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118 z 2004 r., poz. 1233).

Nie ujete w V zmianie Studium zagadnienia, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wprowadzone do problematyki Studium
ustawg z 2003 r. z po6zniejszymi zmianami, ktore nie wystepowaty jako obowigzkowy zakres
ustalen studium, zgodnie z ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym,
na podstawie, ktérej sporzadzone zostato Studium obowigzujgce — nie wystepuja na terenie
gminy Chmielnik, w granicach obj¢tych zmiang. Dotyczy to:

- obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen 1 podzialu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz
obszary przestrzeni publicznej;

- obiektow lub obszaréw, dla ktorych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny;

- obszaréw pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zaglady (Dz. U. Nr 41,
poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz. 1271);

- obszaréw wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji lub rekultywacji;

- granic terené6w zamknigtych i ich stref ochronnych;

- innych obszaréw problemowych, w =zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie,

- obszarébw rozmieszczenia  urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng o mocy
przekraczajacej 100 kW a takze ich stref ochronnych.

Pozostale zagadnienia, o ktérych mowa w art. 10 wust. 2 zostaly zawarte
W obowigzujacym Studium i sg aktualne w granicach objetych V zmiang.

Uzasadnienie przyjetych rozwiazan:

V zmiana Studium dotyczaca obszaru I, zwigzana jest z zamiarem poSzerzenia
istniejgcego cmentarza parafialnego w Zabratowce.

Obszar I zagospodarowany jest obecnie pod cmentarz, zabudowe ustugowa zwiazang
z cmentarzem (kaplica), zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowg oraz pola
uprawne i lasy. Przecina go droga gminna, zapewniajaca dostgpnos¢ komunikacyjng terenu.
Tereny budowlane wuzbrojone s3a w infrastruktur¢ techniczng, za wyjatkiem sieci
wodociggowe]j — zaopatrzenie w wodg nastepuje ze studni indywidualnych.

Obowigzujace Studium przewidywato poszerzenie cmentarza w kierunku potnocnym.
Obecnie, z uwagi na lokalizacj¢ nowej kaplicy przedpogrzebowej po stronie potudniowej
cmentarza, na terenie ustugowym potozonym przy drodze gminnej, konieczna jest zmiana
kierunku jego rozbudowy. Wiaze si¢ to rowniez z korekta kierunkéw zagospodarowania
terenéw w bezposrednim sgsiedztwie cmentarza.

Zmiana ustalen Studium polega na poszerzeniu cmentarza kosztem terenu ustugowego,
ktory ulega zmniejszeniu oraz na ograniczeniu zabudowy mieszkaniowej wzdluz drogi
gminnej, od strony wschodniej, na szerokosci kilkudziesieciu metrow, tak aby zachowany
zostat 50 m pas ochronny od cmentarza. Na terenach potozonych w odlegtosci mniejszej niz
150 m od granicy cmentarza przewiduje si¢ zaopatrzenie budynkéw w wode¢ z wodociagu.
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W zagospodarowaniu obszaru wystepuja ograniczenia natury prawnej zwigzane
Z potozeniem w obszarze chronionego krajobrazu, lokalizacja cmentarza oraz przebiegiem
drogi publicznej. Inne ograniczenia, w zakresie ochrony srodowiska i1 zdrowia ludzi, ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej, ochrony obiektow
zwigzanej z polozeniem w terenach goérniczych - nie wystepuja. Teren nie jest narazony na
niebezpieczenstwo powodzi ani osuwanie si¢ mas ziemnych, cho¢ caly rejon gminy
Chmielnik posiada bardzo zrdéznicowane warunki geologiczne, co nalezy uwzgledni¢ przy
lokalizowaniu zabudowy.

W zmianie Studium okreslono wskazniki urbanistyczne dla obszaru |, stosownie do
wystepujacych uwarunkowan oraz zasady dostepnosci komunikacyjnej i obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej.

V zmiana Studium dotyczaca obszardéw II, Il i IV, zwigzana jest z zamiarem zmiany
kierunku zagospodarowania obszarow przeznaczonych w planie miejscowym pod zalesienie
i realizacji na nich zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w zwiazku z indywidualnymi
wnioski wiascicieli gruntow.

Obszary potozone sg w terenach otwartych gminy przy drogach gminnych publicznych
lub wewnetrznych, W rejonie istniejacej zabudowy zagrodowej lub mieszkaniowej
jednorodzinnej. Posiadaja stosunkowo korzystne warunki fizjograficzne dla lokalizacji
zabudowy.

Obszary stanowig grunty rolne, niezabudowane, obecnie odlogowane, na obszarze
Il znajduje sie budynek rekreacji indywidualnej. Zaden z terendéw nie jest uzbrojony
w infrastrukture techniczng. Mozliwo$¢ pelnego uzbrojenia, wystepuje jedynie na obszarze
IV, ktory polozony jest w sasiedztwie terenow zurbanizowanych, na pozostatych, ze wzgledu
na ich peryferyjna lokalizacje, nie przewiduje si¢ prowadzenia sieci, za wyjatkiem rozbudowy
sieci elektroenergetycznej.

Obszar II potozony jest w granicach obszaru chronionego krajobrazu natomiast pozostate
obszary posiadaja stosunkowo wysokie walory przyrodnicze i przewidywane sa do objecia
formami ochrony w ramach nowych obszaréw chronionego krajobrazu, zgodnie z polityka
przestrzenng wojewodztwa. Najistotniejszym uwarunkowaniem majagcym wplyw na sposob
ich zagospodarowania jest ich uksztaltowanie, 0 stosunkowo duzych spadkach, co miato
wptyw na dopuszczong nizszg intensywno$¢ zabudowy.

W sposobie zagospodarowania obszarow nie wystgpujg inne ograniczenia w zakresie
ochrony $rodowiska 1 zdrowia ludzi, ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej, ochrony obiektow zwigzanej z potlozeniem w terenach gorniczych.
Tereny nie sa narazone na niebezpieczenstwo powodzi. Nie sg narazone bezposrednio na
osuwanie si¢ mas ziemnych, cho¢ caly rejon gminy Chmielnik posiada bardzo zréznicowane
warunki geologiczne, co nalezy uwzgledni¢ przy lokalizowaniu zabudowy.

W zmianie Studium ustalono nowy kierunek zagospodarowania obszaréw — pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej
w gospodarstwie rolnym. Okreslono wskazniki urbanistyczne dla tych obszaréw, stosownie
do wystepujacych uwarunkowan oraz zasady dostgpnosci komunikacyjnej i obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej. Charakter nowej zabudowy ma nawigzywaé do
tradycyjnej lokalnej zabudowy.]**
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