UCHWALA NR XXI1/109/2004
RADY MIEJSKIEJ W BLAZOWEJ
z dnia 19 pazdziernika 2004 rok

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2004
terenu polozonego w Blazowej przy ul. Mysliwskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1591 z pozniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz.

717 z pézniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Blazowej uchwala co nastepuje:
§1.

I. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Blazowa uchwalonego uchwalg nr
XI17/92/2000 Rady Miejskiej w Blazowej z dnia 29 lutego 2000 r. uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Nr 1/2004 terenu polozonego w Blazowej

przy ul. Mysliwskiej zwany w dalszym ciagu uchwaly planem.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sq:

1) zalgczniki Nr 1 graficzny na mapie w skali 1:1000 stanowiacy rysunek planu, ktory
obowiazuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen,

2) zalacznik Nr 2 okreslajacy sposdb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

3. Przepisami niniejszej uchwaly objety jest teren o pow. okolo 4,40 ha w granicach planu

oznaczonych na zataczniku Nr 1 — rysunku planu. 7

§2
1. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie terendw:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,,MN” - przeznacza sie pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne,

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,,MN,U” — przeznacza si¢ pod

budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i ustugowe,



3)

4)

3)

6)

tereny  oznaczone na rysunku planu symbolem ,KD” - przeznacza si¢ pod
komunikacje publiczng — ulicg lokalng i drogi dojazdowe,
teren oznaczony na rysunku planu symbolem ,KDW” — przeznacza si¢ pod droge

wewngtrzna,

tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,,Z” — przeznacza si¢ pod zielen nie

urzadzona,

teren oznaczony na rysunku planu symbolem »KX” — przeznacza sie pod ciag pieszy.

§ 3.

1. Zasady zagospodarowania i ksztaltowanija zabudowy térenéw oznaczonych symbolem

MN,U:

2)

3)

4)
S)

6)

7)

8)

zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzieé:

a)  mogacych pogorszyé stan srodowiska poza granicami terenow MN,U,

b)  wymagajacych sporzadzenia raportu  oddzialywania na $rodowisko wg
przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska,

¢)  powodujacych przekroczenie poziomu halasn dopuszcezalnego w zabudowie
mieszkaniowe;j,

na kazdej dzialce powierzchnia uzytkowa dla funkcji mieszkaniowej nie moze by¢

wigksza niz powierzchnia uzytkowa dla funkeji ustugowych,

powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 50 % powierzchni dziatki,

powierzchnia terenéw biologicznie czynnych nie mniejsza niz 20 % powierzchni

dziatki,

wyznaczenie na kazdej dzialce miejsc postojowych dla samochodéw osobowych

w ilosci dostosowanej do programu ustug, lecz nie najmniej niz 4,

nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi

w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi KD,

wysokos¢ budynkéw:

a) mieszkalnych — do dwéch kondygnac;ji,

b) ustugowych lub ustugowych z funkcjg mieszkaniowa — do 3 kondygnacji,

¢) garazowych i gospodarczych — jedna kondygnacja,

przy czym nie dopuszcza si¢ posadowienia parteréw budynkéw powyzej 0,5 m nad

poziomem najwyzszej rzednej terenu w obrgbie obrysu $cian budynku,



9) zastosowanie w architekturze budynkéw elementéw nawiazujacych do tradycyjnego

budownictwa regionu,

10)dachy budynkéw spadowe, o nachyleniu pofaci dachowych od 35 do 45°) kryte

dachéwka ceramiczna lub materiatlem imitujacym dachéwke w odcieniach od ciemne;

czerwieni do brazu,

I1)kolorystyka elewacji pastelowa.

Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy terenéw oznaczonych na

rysunku planu symbolem MN:

I

2)

3)

4)

5)

6)

podzial terenéw na dziatki budowlane zgodnie z granicami oznaczonymi na rysunku

planu, przy czym dopuszcza si¢ wtorny podzial dzialek na terenie oznaczonym

symbolem MN|, wedlug nastepujacych zasad:

a) nowe granice dzialek réwnolegle Jub prostopadle do linii rozgraniczajacej drogi
KD wyznaczone]j w sasiedztwie terenu MN|,

b) wyznaczenie powiazan komunikacyjnych kazdej dziatki poprzez dojazd
wewnetrzny z drogg KD lub KD,

c) ksztalt i wielko$¢ nowych dziatek musi zapewniaé mozliwo$é realizacji zabudowy
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi,

powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30 % powierzchni kazdej dziatki, przy czym

na kazdej dzialce oprocz budynku mieszkalnego dopuszcza si¢ dodatkowo wylacznie

Jeden budynek: garazowy lub gospodarczy lub garazowo-gospodarczy,

powierzchnia terenéw biologicznie czynnych nie mniejsza niz 40 % powierzchni

dzialki,

wyznaczenie w granicach kazdej dzialki co najmniej 1 miejsca postojowego dla

samochodu osobowego,

nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej KD,

b) 5 m od linii rozgraniczajacych drég dojazdowych KD,

wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych - do 2 kondygnacji,

b) garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych — jedna kondygnacja,

przy czym nie dopuszcza si¢ posadowienia parteréw budynkéw powyzej 0,5 m nad

poziomem najwyzszej rz¢dnej terenu w obrebie obrysu $cian budynku,



7)

8)

9)

zastosowanie w architekturze budynkéw elementéw nawigzujacych do tradycyjnego
budownictwa regionu,

dachy budynkéw spadowe, o nachyleniu potaci dachowych od 35 do 45° kryte
dachowka ceramiczna lub materialem imitujacym dachéwke w odcieniach od ciemne;
czerwieni do brazu,

kierunki najdtuzszych kalenic réwnolegle do frontu dziatki,

10) kolorystyka elewacji pastelowa.

Zasady obstugi komunikacyjnej:
Obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych ustala si¢ od ulicy Mysliwskiej poprzez

droge lokalng oznaczong na rysunku planu symbolem KD, , drogi dojazdowe oznaczone

symbolami KD i droga wewngtrzna, oznaczona na rysunku planu symbolem KDW oraz

ciagiem pieszym Kx, przy czym:

<)

d)

szerokos¢ drogi lokalnej KD; w liniach rozgraniczajacych 16 m w tym jezdnia
o szerokosci 6 m i jednostronny chodnik o szerokosci 2,0 m,

szeroko$¢ drég dojazdowych KD w liniach rozgraniczajacych 10,0 m z miejscami
postojowymi dla samochodéw osobowych, zakonczonych placami nawrotowymi, przy
czym dopuszcza si¢ urzadzenie drdg jako ciagéw pieszo-jezdnych,

szeroko$¢ drogi wewnetrznej KDW — co najmniej 4,5 m,

dopuszcza si¢ likwidacje ciagu pieszego Kx i przylaczenie terenu do dzialek

budowlanych przylegtych od strony wschodniej tego ciggu.

Zasady zaopatrzenia w zakresie infrastruktury techniczne;j:

D

2)

4)

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanej sieci niskiego napiecia,
prowadzonej z projektowanej stacji transformatorowej zasilanej z sieci $redniego
napigcia 15 KV, z wlaczeniem do istniejacej sieci w rejonie ul. Mysliwskiej,
zaopatrzenie w wodg dla cel6w pitnych oraz ochrony przeciwpozarowej projektowang
siecig wodociagowa z hydrofornia, z wiaczeniem do istniejacego wodociagu @ 200
zlokalizowanego w ul. Mysliwskiej,

odprowadzenie $ciekow sanitarnych projektowang siecig kanalizacji sanitarnej
grawitacyjnej, z wlaczeniem do istniejace; kanalizacji sanitarnej @ 200 przebiegajacej
w rejonie ul. My$liwskiej,

indywidualne rozwiazanie odprowadzenia $cickdw technologicznych z terenu ustug

w sposéb nie powodujacy zanieczyszczenia wod i gruntu, z uwzglednieniem



3)

6)

7)

8)

9)

obowiazujacych w tym zakresie przepiséw, z dopuszczalnym odprowadzeniem do
kanalizacji sanitarnej,

odprowadzenie wdd  opadowych do projektowanej  kanalizacji ~deszczowej
z odprowadzenie m do projektowanej w rejonie ul. Mysliwskiej komory potaczone;j
z przepustem drogowym. a nastepnie do regulowanego potoku,

magazynowanie odpadéw komunalnych w szczelnych pojemnikach na whasnym
terenie 1oproznianie na  zasadach obowigzujacych w miescie, a gromadzenie
odpadéw technologicznych w sposob nie zagrazajacy $rodowisku i terenom
sgsiednim, z zapewnieniem ich usuwania zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie
przepisami szczeg6lnymi,

ogrzewanie obiektow ze zZrodet minimalizujacych *,niska emisj¢” zanieczyszczen do

powietrza,

prowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég KD,
1KD,
zaopatrzenie w wodg i energie elektryczna oraz odprowadzenie Sciekéw z uwzglednieniem

warunkéw okreslonych przez dysponentéw sieci i urzacze infrastruktury technicznej.

§ 4

Na obszarze objetym planem dopuszeza sig:

1)

2)

lokalizacje budynkéw na terenach MN w zblizeniu i przy granicach dzialek,

z zachowaniem  warunkéw technicznych  zabudowy, okreslonych przepisami

odregbnymi,,

prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej w kubaturach budynkéw mieszkalnych, przy

czym:

a) powierzchnia uzytkowa przeznaczona na dzialalnosc gospodarcza nie moze
przekracza¢ 50 % powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych lub
gospodarczych,

b) obowigzuje wyznaczenie na wiasnej dziatce miejsc postojowych dla samochodéw
o liczbie dostosowanej do prowadzonej dziatalnosci,

¢) prowadzona dziatalno$é nie moze:

- pogarszac stanu srodowiska,
- przekraczaé poziomu halasu dopuszczalnego w zabudowie mieszkaniowej,

- wiazac si¢ z obstugg samochodami o cigzarze catkowitym powyzej 3,5 tony,



3) inne niz ustalono w § 3 ust. 4 przebiegi sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
szczegOlnie w zakresie wlaczenia do infrastruktury miejskiej, przy zachowaniu zasad
prowadzenia sieci okreslonych przepisami odrebnymi,

4) lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach zieleni
nieurzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolem ,Z” i na terenie ciagu
pieszego , Kx”,

5) deniwelacj¢ terenu w granicach poszczegolnych dziatek - uzasadniona warunkami
geotechnicznymi posadowienia budynkéw, a takze na terenach komunikacji -
uzasadniong wymogami warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadagé drogi.

§5
Do czasu zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu teren nalezy uzytkowaé w sposéb
dotychczasowy, nie dopuszczajac lokalizacji obiektéw prowizorycznych i tymczasowych,

niezwigzanych z realizacja zabudowy i zagospodarowania zgodnych z ustaleniami planu.

§6
Ustala si¢ 0 % stawke, na podstawie ktérej ustalona bedzie optata z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci objetych planem Nr 1/2004.

§7
Wykonanie uchwaly zleca si¢ Burmistrzowi Gminy Blazowa.

§8

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Podkarpackiego.

PRZEWODNICZACY RADY MIEJSKIEJ
MGR INZ. STA@ BIALIC
, w



UZASADNIENIE

do uchwaly Rady Miejskiej w Blazowe]
uchwalajjcej miejscowy plan zagospodarowana przestrzennego
terenu polozonego przy ul. Mysliwskiej w Blazowej.

Plan zostal sporzadzony zgodnie z obowiazujaca procedurs, okreslona w ustawie z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80. poz.

717 z pozniejszymi zmianami).

Podstawa opracowanta planu jest uchwata Rady Miejskiej w Blazowe] Nr X1/65/2003
zdnia 22 pazdziernika 2003 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscchgo
planu zagospodarowania przestrzennego.

Zawiadomienia o przystapieniu do sporzadzenia planu zostaly rozeslane do wlasciwych
organow, ukazaly si¢ w miejscowej prasie oraz na tablicy ogloszen, w wyniku czego nie
wplynely zadne wnioski do planu od oséb prywatnych i prawnych. Wnioski organow
zostaty uwzglednione w projekcie planu.

W trakcie prac nad projektem planu opracowano:

1) Oceng istniejacego stanu zagospodarowania terenu,

2) Prognoz¢ oddzialywania na $rodowisko,

3) Prognoz¢ skutkéw finansowych.

Zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze nie byta wymagana
zuwagi na posiadang zgode uzyskang dla tego terenu przy miejscowym planie
szczegolowym z. p. Osiedla Mysliwskie (utracif waznosc¢ z dniem 31 grudnia 2002 r. )
Projekt planu zostal zaopiniowany pozytywnie przez Komisjg¢ Urbanistyczno-
Architektonicza dla miasta 1 gminy Blazowa, na posiedzeniu w dniu 1 lipca 2004 r,
whniesione zalecenia zostaly uwzglednione w projekcie planu.

Projekt planu uzyskat uzgodnienia organéw wlasciwych do jego uzgadniania, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami (okres uzgodnien czerwiec 2004 r.).

Wylozenie projektu planu oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko do publicznego
wgladu nastapito w dniach od 19 lipca do 12 sierpnia2004 r.. W wyniku wylozenia nie
wplynely zadne uwagi i wnioski do planu ani do prognozy. Na ogloszona na dzien 12
sierpnia 2004 r. dyskusj¢ publiczng nad rozwiazaniami przyjetymi w planie nie stawit

si¢ zaden zainteresowany.



I

Przyjete w planie rozwiazania funkcjonalo-przestrzenne sa zgodne z obowigzujacymi
przepisami prawa i wiedza urbanistyczna, co potwierdzaja uzyskane opinie
1uzgodnienia. Uwzgledniaja uwarunkowania  stanu istniejacego,  ktore  zostaly
zdeterminowane ustaleniami wczesniej obowiazujacego na tym terenie miejscowego

planu  szczegdlowego zagospodarowania przestrzennego Osiedla  Mysliwskie,
w szczegolnosci dotyczace istniejacych podzialow geodezyjnych i zasad uzbrojenia
terenu w infrastrukture techniczna.

Realizacja osiedla mieszkaniowego w oparciu o niniejszy plan wychodzi na przeciw
potrzebom mieszkaniowym miasta. Uruchomienie nowych terendw budowlanych
bedzie wymagalo nakladow finansowych zwiazanych z wykonaniem inwestycji
nalezacych do zadan wlasnych gminy lecz w ostatecznym rozliczeniu przewiduje sie

zyski finansowe ze sprzedazy dzialek budowlanych zlokalizowanych na terenie

projektowanego osiedla (szczegdlowe informacje zawarte s3 w prognozie skutkow

finansowych).

Z uwagi na powyzsze uchwalenie przedmiotowego planu jest w pelni uzasadnione.



