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UCHWALA NR XXXX/269/2022
RADY GMINY ROGOWO

z dnia 29 lipca 2022 1.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
geodezyjnego Rojewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 1.
poz. 559, 583, 1005, 1079) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2022r. poz.503), uchwaty Nr XX/128/2020 Rady Gminy Rogowo z dnia
22 pazdziernika 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla cze¢sci obrebu geodezyjnego Rojewo, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogowo, uchwalonego uchwata Nr
XX/1/2001 Rady Gminy Rogowo zdnia 15 marca 2001 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogowo, zmienionego uchwalg nr IX/33/11 Rady Gminy
Rogowo z dnia 28 wrzesnia 2011 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Rogowo oraz uchwata nr XVIII/108/2020 Rady Gminy Rogowo z dnia 30 lipca 2020 r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Rogowo, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu geodezyjnego
Rojewo, zwany dalej planem.

2. Planem obje¢to obszar, ktorego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000.
3. Rysunek planu jest integralng czg¢écia uchwaly i stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.
4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne stworzone dla planu stanowia zalacznik nr 4 do uchwaty.

7. Na rysunku planu wyznacza si¢ oznaczenia bg¢dgce obowigzujacymi ustaleniami planu, do ktorych
naleza:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;

4) wymiarowanie;
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5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;
6) nieruchome zabytki archeologiczne — strefy ochrony OW;

7) krzyz przydrozny — obiekt ujety w Gminnej/Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow objety ochrong poprzez
ustalenia planu;

8) budynek ujety w Gminnej/Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow objety ochrong poprzez ustalenia planu;
9) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napig¢cia wraz ze strefg oddziatywania;
10) napowietrzna linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia wraz ze strefg oddziatywania.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu stanowiaca zalacznik nr 1 do uchwaty;
2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym rodzaju przeznaczenia;

4) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie poszczegdlnych terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi, sktadajace si¢ z cyfry i duzej litery, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) liniach rozgraniczajacych tereny o r6Zznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce podziaty obszaru objetego planem na tereny o réznym
przeznaczeniu, lub roznych zasadach zagospodarowania;

6) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w ktdrej prowadzone sg ustugi zaspokajajace
potrzeby ludnosci o charakterze komercyjnym, w szczego6lnosci obiekty realizujace cele publiczne,
z wylgczeniem blacharni, lakierni, warsztatdéw samochodowych, stolarni, sktadow wegla, ustug zwigzanych
ze zbieraniem, przetwarzaniem i unieszkodliwianiem odpadow, odzyskiem surowcoéw oraz obiektow
zwigzanych z przechowywaniem i spopielaniem zwlok, ktére nie powoduja na dziatkach i terenach
przylegtych uciazliwej dla $rodowiska emisji zanieczyszczen oraz halasu, przekraczajacych normy
okreslone w przepisach odrebnych;

7) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
poza ktérymi zakazuje sie wprowadza¢ zabudowe, przy czym linie te nie dotycza elementow
architektonicznych: gzymsu, okapu dachu, balkonu, tarasu, zadaszenia nad wejsciem, schodoéw
zewngtrznych, pochylni.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne, dotyczace calego obszaru objetego planem

§ 3. W granicach obszaru objgtego planem wyznacza si¢ tereny o przeznaczeniu:
1) R — tereny rolnicze;
2) RM — tereny zabudowy zagrodowej;
3) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
4) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
5) U — teren zabudowy uslugowe;j;
6) US — tereny zabudowy sportu i rekreacji;
7) ZL — lasy;
8) ZLd — tereny dolesien;
9) KDZ — tereny publicznych drég zbiorczych;
10) KDL — tereny publicznych drog lokalnych;
11) KDD — tereny publicznych drog dojazdowych;
12) KDW — tereny drog wewnetrznych.
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§ 4. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;
2) obszary gérnicze;
3) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
4) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 10R,
11R, 12R, 13R, 14R, 15R, 16R ustala si¢:

1) przeznaczenie teren6w — tereny rolnicze;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie ustala sig;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

a) w terenie oznaczonym symbolem 6R zlokalizowany jest krzyz przydrozny, stalowy z pocz. XX w. ujety
w Gminnej/Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow,

b) ustala si¢ ochrone¢ konserwatorskg krzyza przydroznego zpocz. XX w. poprzez nakaz utrzymania
historycznego rozwiazania architektonicznego i lokalizacji;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektoéw — dopuszcza si¢ wylacznie uprawy rolnicze;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala si¢;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez tereny oznaczone symbolami 3R, 10R, 15R przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne
sredniego napigcia wraz ze strefami oddzialywania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przez teren oznaczony symbolem 1R przebiega strefa oddziatywania linii elektroenergetycznej Sredniego
napigcia, zgodnie z rysunkiem planu,

c) w obszarze strefy oddziatlywania linii elektroenergetycznej Sredniego napiecia zagospodarowanie terenu
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) przez teren oznaczony symbolem 12R przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napigcia wraz ze strefa oddzialywania, zgodnie z rysunkiem planu,

e) w obszarze strefy oddziatywania linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia zagospodarowanie terenu
nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
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a) obstuga komunikacyjna terendw poprzez istniejgce drogi publiczne, projektowane lub istniejace drogi
wewnetrzne, a takze poprzez tereny przylegle,

b) dopuszcza si¢ budowe 1 przebudowe sieci uzbrojenia terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c)ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewngtrznymi sieciami infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci wodociggowej jako podziemnej,
- parametry sieci — przekr6j nie mniejszy niz @ 32 mm,
e) w przypadku budowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,
- parametry sieci — przekr6j nie mniejszy niz @ 100 mm,

f) w przypadku budowy, rozbudowy iprzebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nastgpujace
zasady:

- realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej i nadziemne;j,
- parametry sieci — 0,4-15kV;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 6. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM,
8RM, 9RM ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy zagrodowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zagrodowe;j,

b) istniejgce budynki do utrzymania z mozliwoscia przebudowy, nadbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
oraz rozbudowy w zakresie zgodnym z funkcjg terenu,

¢) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

b) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla zabudowy zagrodowe;j,

c) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii,
d) w celu zapewnienia ochrony przed uciazliwym oddziatywaniem istniejacej i projektowanej zabudowy

zagrodowej w odniesieniu do projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nakazuje si¢
zastosowanie zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 1,5 m oddzielajacej wyznaczone w planie tereny;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala si¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
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powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 10,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych — 20,0 m,

¢) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 45°,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejace budynki, dopuszcza
si¢ ich nadbudowe, rozbudowe i przebudowe przy zachowaniu istniejacej odlegtosci tych budynkéw od
drog,

f) nakaz zachowania minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,
g) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — max. 40%,

h) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,4,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

j) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa — nie ustala sig,

k) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu wolnostojagcym
lub wbudowanym, w granicach wlasnych dzialki;

7) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) teren oznaczony symbolem 4RM graniczy zlasem, w przypadku lokalizacji zabudowy nalezy
postepowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna:

- terenu oznaczonego symbolem 1RM z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 2KDL oraz
z drogi wewng¢trznej oznaczonej symbolem 1KDW,

- terenu oznaczonego symbolem 2RM z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 2KDW,
- terenu oznaczonego symbolem 3RM poprzez tereny przylegte,
- terenu oznaczonego symbolem 4RM z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD,
- terenow oznaczonych symbolami SRM, 6RM z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 7KDW,
- terenu oznaczonego symbolem 7RM z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem SKDW,
- terenu oznaczonego symbolem 8RM z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 4 KDD,
- terenu oznaczonego symbolem 9RM z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem SKDW;

b) zaopatrzenie w wode:

-z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju
nie mniejszym niz @ 32 mm,

- z wlasnych uje¢ wody,

¢) odprowadzenie $ciekow bytowych:
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- do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym
niz @ 100 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych oraz do przydomowych oczyszczalni sciekow,

d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zistniejgcej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
napowietrznej lub kablowej 0,4-15kV,

f) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrédet zgodnych z przepisami odrgbnymi,
g) zaopatrzenie w gaz — ze zrodet indywidualnych,
h) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

i) dopuszcza si¢ budowe 1iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz zbudynkami garazowymi,
gospodarczymi i gospodarczo-garazowymi,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 10,0 m,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy garazowej, gospodarczej i gospodarczo-garazowej — 6,0 m,
c¢) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 45°,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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e) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejace budynki, dopuszcza
si¢ ich nadbudowe, rozbudowe i przebudowe przy zachowaniu istniejacej odlegtosci tych budynkéw od
drog,

f) nakaz zachowania minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,
g) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — max. 40%,

h) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 mieszkanie,

j) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa — nie ustala sig,

k) sposéb realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu wolnostojacym
lub wbudowanym, w granicach wlasnych dzialki;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1MN z publicznych drég lokalnych oznaczonych
symbolami 2KDL oraz 3KDL,

b) dopuszcza si¢ budowe iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewngtrznymi sieciami infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociagowe;j, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci wodociggowej jako podziemnej,
- parametry sieci — przekr6j nie mniejszy niz @ 32 mm,

e) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemne;,
- parametry sieci — przekr6j nie mniejszy niz @ 100 mm,

f) w przypadku budowy, rozbudowy 1iprzebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nastgpujace
zasady:

- realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej i nadziemne;j,
- parametry sieci — 0,4-15kV,
g) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;j,
h) odprowadzenie §ciekéw bytowych:

- do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym
niz @ 100 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych oraz do przydomowych oczyszczalni sciekow,

i) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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j) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zistniejagcej lub projektowanej sieci -elektroenergetycznej
napowietrznej i kablowej 0,4-15kV,

k) zaopatrzenie w energie cieplng — z indywidualnych zrédet zgodnych z przepisami odrebnymi,
1) zaopatrzenie w gaz — ze zrodet indywidualnych,
m) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw — nie ustala sig¢;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami lub ustugowej wraz z budynkami garazowymi, gospodarczymi i gospodarczo-garazowymi,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
przy tej granicy;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych za wyjatkiem infrastruktury technicznej,

b) zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w Srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

a) w terenie oznaczonym symbolem 1MN/U zlokalizowane sa3 dwa domy drewniane z1 ¢w. XX w. —
Rojewo 9 i Rojewo 14, ujete w Gminnej/Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow,

b) w terenie oznaczonym symbolem 2MN/U zlokalizowany jest dom drewniany z 1 ¢w. XX w. — Rojewo
51, ujety w Gminnej/Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow,

¢) w terenie oznaczonym symbolem 3MN/U zlokalizowany jest dom murowany z 1 ¢w. XX w. — Rojewo
30, ujete w Gminnej/Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow,

d) ustala si¢ ochron¢ konserwatorska budynkéow wymienionych w §8 pkt4lit. a-c poprzez nakaz
utrzymania historycznego rozwigzania architektonicznego elewacji, gabarytow oraz ksztattu dachu;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala sie;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej — 10,0 m,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy garazowej, gospodarczej i gospodarczo-garazowej — 6,0 m,
c¢) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 45°,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,
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e) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejace budynki, dopuszcza
si¢ ich nadbudowe, rozbudowe i przebudowe przy zachowaniu istniejacej odlegtosci tych budynkéw od
drog,

f) nakaz zachowania minimum 60% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,
g) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — max. 40%,
h) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5,

i) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 mieszkanie i 2 stanowiska postojowe na 100 m2
powierzchni ustugowe;j,

j) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa — nie ustala sie,

k) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu wolnostojacym
lub wbudowanym, w granicach wlasnych dziatki;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie ustala si¢;

8) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 1MN/U przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego
napigcia wraz ze strefa oddzialywania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze strefy oddzialywania linii elektroenergetycznej sredniego napigcia zagospodarowanie terenu
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
a) obstuga komunikacyjna:

- terenu oznaczonego symbolem IMN/U z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ,
z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3 KDL oraz zdrogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 3KDW,

- terenu oznaczonego symbolem 2MN/U z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ,
z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3 KDL oraz drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 4KDW,

- terenu oznaczonego symbolem 3MN/U z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 2KDZ,
z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL oraz zdrogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 6KDW,

- terenu oznaczonego symbolem 4MN/U z publicznej drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 2KDZ oraz
z publicznej drogi lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL,

b) dopuszcza si¢ budowe iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewnetrznymi sieciami infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
e) realizacja sieci wodociggowej jako podziemne;,

f) parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 32 mm,

g) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastgpujace zasady:

h) realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,
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i) parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 100 mm,

j) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nastgpujace zasady:
k) realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej i nadziemne;,

1) parametry sieci — 0,4-15kV,

m) zaopatrzenie w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowe;j,

n) odprowadzenie $ciekéw bytowych:

0) do projektowane;j sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym niz
¥ 100 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

p) do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych oraz do przydomowych oczyszczalni $ciekow,

q) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

r) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zistniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
napowietrznej i kablowej 0,4-15kV,

s) zaopatrzenie w energi¢ cieplng — z indywidualnych zrédet zgodnych z przepisami odrgbnymi,
t) zaopatrzenie w gaz — ze zrodet indywidualnych,
u) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000,0 m2.
§ 9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustugowej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej zgodnie z definicja zawartg w §2 pkt 6 uchwaty,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy garazowej, gospodarczej, gospodarczo-garazowej oraz sktadowej
1 magazynowej zwigzanej z dzialalno$cig ustugowa;

3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie izawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych za wyjatkiem infrastruktury technicznej,
b) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku jak dla zabudowy mieszkaniowo-
ushugowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala si¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
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a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 12,0 m,
b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 45°,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) w przypadku, gdy wyznaczona nieprzekraczalna linia zabudowy przecina istniejace budynki, dopuszcza
si¢ ich nadbudowg, rozbudowg i przebudowg przy zachowaniu istniejacej odlegtosci tych budynkow od
drog,

e) nakaz zachowania minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,

f) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — max. 30%,

g) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5,

h) minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 stanowiska postojowe na 100 m2 powierzchni ustugowe;j,
i) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie ustala sie,

Jj) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu wolnostojacym
lub wbudowanym, w granicach wlasnych dziatki;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 1U przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna S$redniego
napi¢cia wraz ze strefg oddziatywania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze strefy oddzialywania linii elektroenergetycznej $redniego napigcia zagospodarowanie terenu
nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1U z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem
TKDW,

b) dopuszcza si¢ budowe iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

c)ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z zewngtrznymi sieciami infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociggowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci wodociggowej jako podziemnej,
- parametry sieci — przekr6j nie mniejszy niz @ 32 mm,

e) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,
- parametry sieci — przekr6j nie mniejszy niz @ 100 mm,

f) w przypadku budowy, rozbudowy iprzebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nastgpujace
zasady:

- realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej i nadziemne;j,
- parametry sieci — 0,4-15kV,

g) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;j,
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h) odprowadzenie Sciekéw bytowych:

- do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym
niz @ 100 mm, zgodnie z przepisami odrebnymi,

- do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych oraz do przydomowych oczyszczalni $ciekow,

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zistniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
napowietrznej i kablowej 0,4-15kV,

k) zaopatrzenie w energie cieplng — z indywidualnych zrédet zgodnych z przepisami odrebnymi,
1) zaopatrzenie w gaz — ze zrodet indywidualnych,
m) gospodarka odpadami stalymi — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 10. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US, 2US ustala sig:
1) przeznaczenie terendw — tereny zabudowy sportu i rekreacji;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie ustala si¢;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala si¢;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy— 10,0 m,

b) geometria dachu — uktad jedno-, dwu- lub wielospadowy, nachylenie potaci dachu od 5° do 45°,

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

d) nakaz zachowania minimum 50% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — max. 40%,

f) minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 miejsce na 1 mieszkanie 12 stanowiska postojowe na
100 m2 powierzchni ustugowej,

h) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie ustala sig,

i) sposob realizacji miejsc do parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe, w garazu wolnostojacym
lub wbudowanym, w granicach wtasnych dziatki;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;
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8) szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) obstuga komunikacyjna terendw oznaczonych symbolami 1US, 2US z publicznej drogi zbiorczej
oznaczonej symbolem 2KDZ oraz z publicznej drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 3KDD,

b) dopuszcza si¢ budowe iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) ustala si¢ powigzanie urzgdzen infrastruktury technicznej z zewngtrznymi sieciami infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociagowe;j, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci wodociggowej jako podziemnej,
- parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 32 mm,

e) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastgpujace zasady:
- realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemne;,
- parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 100 mm,

f) w przypadku budowy, rozbudowy iprzebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nastgpujace
zasady:

- realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej i nadziemne;j,
- parametry sieci — 0,4-15kV,
g) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;j,
h) odprowadzenie $ciekéw bytowych:

- do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zlokalizowanej podziemnie o przekroju nie mniejszym
niz @ 100 mm, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych oraz do przydomowych oczyszczalni sciekow,

i) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zistniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej
napowietrznej i kablowej 0,4-15kV,

k) zaopatrzenie w energie cieplna — z indywidualnych zrodet zgodnych z przepisami odrgbnymi,
1) zaopatrzenie w gaz — ze zrodet indywidualnych,
m) gospodarka odpadami statymi — zgodnie z przepisami odrebnymi;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 30%.

§ 11. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL,
8ZL, 971, 10ZL, 11ZL, 1271, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 2271, 237ZL,
2471 ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw — lasy;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie ustala si¢;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala si¢;
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3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspotczesnej — ustala si¢ ochrong nieruchomego zabytku archeologicznego oznaczonego jako NR 9 w m.
Rojewo, AZP 41-51/27 zlokalizowanego w terenie oznaczonym symbolem 22ZL, poprzez ustanowienie
strefy ochrony OW, w granicach zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu, w strefie ochrony zabytkow
archeologicznych nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie ustala sig¢;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
si¢;
9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz

zabudowy:

a) w terenach oznaczonych symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL,
127ZL, 13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, 19ZL, 20ZL, 21ZL, 227ZL, 23ZL, 24ZL ustala si¢ zakaz
zabudowy,

b) przez tereny oznaczone symbolami 6ZL, 7ZL, 8ZL, 12ZL przebiegaja napowietrzne linie
elektroenergetyczne §redniego napigcia wraz ze strefami oddziatywania, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) w obszarze strefy oddziatywania linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia zagospodarowanie terenu
nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) przez teren oznaczony symbolem 9ZL przebiega strefa oddziatywania od linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia, zgodnie z rysunkiem planu,

e) w obszarze strefy oddzialywania linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia zagospodarowanie terenu
nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej — obstuga
komunikacyjna terendw poprzez istniejagce drogi publiczne oraz projektowane Iub istniejace drogi
wewngtrzne, a takze poprzez tereny przylegle;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 12. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZLd, 2Z1.d, 3ZLd, 4Z1.d, 5Z1.d, 6ZLd,
7Z1d, 8Z1d, 9Z1.d, 10ZLd, 11ZLd, 12Z1d, 13ZLd, 14ZLd, 15ZLd ustala si¢:

1) przeznaczenie terenéw — tereny dolesien;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — nie ustala sic;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala si¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j:
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a) ustala si¢ ochron¢ nieruchomego zabytku archeologicznego oznaczonego jako NR 5w m. Rojewo,
AZP41-51/23 zlokalizowanego w terenie oznaczonym symbolem 15ZLd oraz nieruchomego zabytku
archeologicznego oznaczonego jako NR 9 w m. Rojewo, AZP41-51/27 zlokalizowanego w terenach
oznaczonych symbolami 10ZLd i11ZLd, poprzez ustanowienie strefy ochrony OW, w granicach
zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu,

b) w strefie ochrony zabytkéw archeologicznych nalezy postgpowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi
dotyczacymi ochrony zabytkow,

c) w terenie oznaczonym symbolem 6ZLd zlokalizowany jest krzyz przydrozny, stalowy z 1 ¢w. XX w.,
ujety w Gminnej/Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkow,
d) ustala si¢ ochron¢ konserwatorska krzyza przydroznego z 1 ¢w. XX w. poprzez nakaz utrzymania
historycznego rozwigzania architektonicznego i lokalizacji,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — nie ustala si¢;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;
9) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy — w terenach oznaczonych symbolami 1ZLd, 2ZLd, 3ZLd, 4ZLd, 5ZLd, 6ZLd, 7ZLd, 8ZLd,
971.d, 10ZLd, 11ZLd, 12ZLd, 13ZLd, 14Z1Ld, 15Z1Ld ustala si¢ zakaz zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej — obstuga
komunikacyjna terendw poprzez istniejagce drogi publiczne oraz projektowane Iub istniejace drogi
wewngtrzne, a takze poprzez tereny przylegte;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 1%.

§ 13. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 2KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw — tereny publicznych drog zbiorczych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje przystankow oraz zatok autobusowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
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parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od
8,0 m do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektdow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczego6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 1KDZ przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego
napi¢cia wraz ze strefg oddziatywania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze strefy oddziatywania linii elektroenergetycznej sredniego napigcia zagospodarowanie terenu
nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej zzewngtrznymi sieciami infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociagowej, ustala si¢ nastgpujace zasady:
- realizacja sieci wodociaggowej jako podziemnej,
- parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 32 mm,

d) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastgpujace zasady:
- realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemne;j,
- parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 100 mm,

e) w przypadku budowy, rozbudowy iprzebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nast¢pujace
zasady:

- realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej i nadziemne;j,
- parametry sieci — 0,4-15kV;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§ 14. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDL, 2KDL, 3KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw — tereny publicznych drog lokalnych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje przystankow oraz zatok autobusowych,
b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sig¢;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;
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6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna iminimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i1 gabaryty obiektéw — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od
3,0 m do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa — nie ustala si¢;

8) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez teren oznaczony symbolem 3KDL przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego
napigcia wraz ze strefa oddzialywania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze strefy oddziatywania linii elektroenergetycznej sredniego napigcia zagospodarowanie terenu
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej zzewnetrznymi sieciami infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociagowej, ustala si¢ nastgpujace zasady:
- realizacja sieci wodociaggowej jako podziemnej,
- parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 32 mm,

d) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastgpujace zasady:
- realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemne;j,
- parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 100 mm,

e) w przypadku budowy, rozbudowy iprzebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nastgpujace
zasady:

- realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej i nadziemne;,
- parametry sieci — 0,4-15kV;
11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§ 15. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie terenéw — tereny publicznych drog dojazdowych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) w liniach rozgraniczajacych drogi dopuszcza si¢ lokalizacje przystankow oraz zatok autobusowych,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala sig;

3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala si¢;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od
2,0 m do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
sig;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) przez tereny oznaczone symbolami 2KDD, 3KDD przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napigcia wraz ze strefa oddzialywania, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w obszarze strefy oddziatywania linii elektroenergetycznej sredniego napigcia zagospodarowanie terenu
nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej zzewngtrznymi sieciami infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociagowej, ustala si¢ nastgpujace zasady:
- realizacja sieci wodociagowej jako podziemnej,
- parametry sieci — przekroj nie mniejszy niz @ 32 mm,

d) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastgpujace zasady:
- realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemnej,
- parametry sieci — przekrdj nie mniejszy niz @ 100 mm,

e) w przypadku budowy, rozbudowy iprzebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nastgpujace
zasady:

- realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej i nadziemne;,
- parametry sieci — 0,4-15kV;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW,
6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie teren6w — tereny drég wewnetrznych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie ustala si¢;
3a) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie ustala sie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej — nie ustala sig;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢;

6) zasady ksztatltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od
2,0 m do 11,0 m zgodnie z rysunkiem planu;

7) granice 1sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — nie ustala sig;

8) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym — nie ustala
Sig;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy — nie ustala sig;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej zzewne¢trznymi sieciami infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci wodociagowej, ustala si¢ nastepujace zasady:
- realizacja sieci wodociggowej jako podziemnej,
- parametry sieci — przekr6j nie mniejszy niz @ 32 mm,

d) w przypadku budowy, rozbudowy i przebudowy sieci kanalizacyjnej, ustala si¢ nastgpujace zasady:
- realizacja sieci kanalizacyjnej jako podziemne;,
- parametry sieci — przekr6j nie mniejszy niz @ 100 mm,

e) w przypadku budowy, rozbudowy iprzebudowy sieci elektroenergetycznej, ustala si¢ nastgpujace
zasady:

- realizacja sieci elektroenergetycznej jako podziemnej i nadziemne;j,
- parametry sieci — 0,4-15kV;
11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — nie ustala sig;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — 0,1%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rogowo.
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§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko - Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Rogowo

Marek Dlugokecki
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXX/269/2022
Rady Gminy Rogowo
z dnia 29 lipca 2022 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Rogowo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czesSci obrebu geodezyjnego Rojewo.

Wykaz nieuwzglednionych uwag zloZonych podczas wyloZenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (dalej: plan miejscowy) do publicznego wgladu w dniach od
15 pazdziernika 2021 r. do 8 listopada 2021 r. (termin wnoszenia uwag do 23 listopada 2021 r.):

Uwaga nr 1:
Tres¢ uwagi:

1. Wyjasnienie zapisu w§2 pkt6: ,...ustugi zaspokajajace potrzeby IudzkoSci o charakterze
komercyjnym”, jakiego rodzaju ustugi beda mogly by¢ pro-wadzone na terenie oznaczonym w planie
zagospodarowania jako ,,U”. Jak powyzszy zapis odnosi si¢ do mozliwo$ci prowadzenia dzialalnosci
w zakresie zbierania odpaddw, o ktorej informowatem przed zakupem dziatki nr 632/8 Wojta Gminy Rogowo,
a formalny wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia: budowa hali
magazynowej z funkcja zbierania odpadoéw; ztozone w dniu 17 lipca 2020 r.. Co oznacza zapis W wyzej
wymienionym punkcie ,realizujace cele publiczne, nie powodujace na dziatkach i terenach przyleglych
ucigzliwej dla srodowiska emisji zanieczyszczen oraz hatasu, przekraczajacych normy okreslone w przepisach
odrebnych” oraz jak si¢ ma ten zapis do planowanej przeze mnie inwestycji i dzialalno$ci, ktore sa juz
prowadzone na dziatkach sasiednich.

2. Zapis w §9 pkt 3 lit. a: ,,zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych z wyjatkiem infrastruktury technicznej” czy
zapis ten odnosi si¢ bezposrednio do mojej planowanej dziatalnosci zbierania odpadoéw i czy odnosi si¢ rowniez
do juz prowadzonych dziatalnosci na dziatkach sgsiednich? Zwracam si¢ z prosbg o wykreslenie po-wyzszego
punktu badz jego zmiang na: ,,zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych z wyjatkiem infrastruktury technicznej” lub dodanie w §9
pkt 3 kolejnej lit. o tresci: ,,zakaz, o ktorym mowa w lit. a nie dotyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego wptywu na ochrone przyrody”. Proszg o przeanalizowanie
jakie dzialalno$ci w sposdb znaczaco i potencjalnie znaczaco mogg oddziatywaé na srodowisko, jest to bardzo
duza ilo$¢ instalacji i inwestycji, ktore nie beda mogly by¢ zrealizowane nie tylko przeze mnie ale i innych
mieszkancow miejscowosci Rojewo.

3. Na jakiej podstawie prawnej i faktycznego zamieszczono zapis §9 pkt 6 lit. d: ,nakaz zachowania
minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny”? Jak powyzszy zapis odnosi
si¢ do mojej dziatki, ktora jest juz czeSciowo zabudowana i dziatek sasiednich? Prosz¢ o wykreslenie po-
wyzszego punktu lub jego zmiang, na taki zapis ktory bedzie przeze mnie mozliwy do zrealizowania po
wybudowaniu hali ok. 300 m2 i przy przeznaczeniu dziatki pod cele ustugowe z uwzglednieniem dziatalno$ci
transportu.

4. Na jakiej podstawie prawnej i faktycznej zamieszczono zapis §9 pkt 6 lit. e: ,,wielko§¢ powierzchni za-
budowy w stosunku do powierzchni dziatki - max 30 %”. Jesli teren ma zosta¢ przeznaczony pod teren ustug to
zapis ten wyklucza prowadzenie tam jakiejkolwiek dziatalnosci. Prosze¢ o wykreslenie powyzszego punktu lub
jego zmiang, na taki zapis, ktory bedzie przeze mnie mozliwy do zrealizowania po wybudowaniu hali ok.
300 m? i przy przeznaczeniu dziatki pod cele ustugowe z uwzglgdnieniem dziatalno$ci trans-portu.

5. Co nalezy rozumie¢ przez zapis §9 pkt 6 lit. f: ,,minimalna intensywno$¢ zabudowy od 0,01 do 0,5?
I jak powyzszy zapis odnosi si¢ do mojej dziatki?

6. Na jakiej podstawie prawnej i faktycznej zamieszczono zapis §9 pkt 6 lit. i: ,,sposob realizacji miejsc do
parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe w garazu wolnostojacym lub wy-budowanym w granicach
wlasnych dziatek”. Na jakiej podstawie zapisy w miejscowym planie zagospodarowania narzucajg sposob
garazowania pojazdow mechanicznych, jak odnosi si¢ ten zapis do §9 pkt. 6 lit. e projektu uchwaty i jak to si¢
ma do mojej dziatki? Prosze o wykreslenie powyzszego punktu.
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7. Czy Urzad Gminy w Rogowie ma zabezpieczone $rodki finansowe pozwalajace na odszkodowania dla
wilascicieli nieruchomosci, ktore stracity na warto$ci w wyniku rozwigzan i zapisow przewidzianych w planie
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Rojewo?

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie planu uszczegélowiono definicje zabudowy ustugowej, poprzez
wprowadzenie wytgczen co do mozliwosci realizacji na terenie oznaczonym symbolem 1U ktéra wyklucza
mozliwos¢ lokalizacji blacharni, lakierni, warsztatow samochodowych, stolarni, sktadow wegla, ushug
zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem i unieszkodliwianiem odpadow, odzyskiem surowcoéw oraz
obiektow zwiazanych z przechowywaniem i spopielaniem zwlok. Na wskazanym terenie mozliwe bedzie
lokalizowanie zabudowy ustugowej, ktora nie powoduje na dziatkach i terenach przyleglych uciazliwej dla
srodowiska emisji zanieczyszczen oraz hatasu, przekraczajacych normy okreslone w przepisach odrgbnych.

Przyjete w projekcie planu miejscowego wskazniki intensywnosci zabudowy sa zgodne z wytycznymi
okreslonymi w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rogowo.

Art.15. ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obliguje do ustalenia w planie
miejscowym liczby miejsc do parkowania oraz okreslenia sposobu ich realizacji. Wykre$lenie tych zagadnien
nie jest mozliwe.

W projekcie planu ustalono wysokos¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 30%. Dopiero
po dokonaniu wyceny przez rzeczoznawce majatkowego w konkretnej sprawie bedzie mozliwe stwierdzenie
czy przyjete rozwiazania planistyczne spowodujg spadek badz wzrost wartosci nieruchomosci.

Wykaz nieuwzglednionych uwag zlozonych podczas wylozenia projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (dalej: plan miejscowy) do publicznego wgladu w dniach od 2 maja
2022 r. do 25 maja 2022 r. (termin wnoszenia uwag do 10 czerwca 2022 r.):

Uwaga nr 1:
Tre$¢ uwagi:

1. Zmiana definicji ,,zabudowy ustugowej” w celu umozliwienia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
i dysponowania nieruchomoscig.

2. Wyjasnienie zapisu w§2 pkt6: ,...uslugi =zaspokajajace potrzeby ludzkos$ci o charakterze
komercyjnym”, jakiego rodzaju uslugi beda mogly by¢ pro-wadzone na terenie oznaczonym w planie
zagospodarowania jako ,,U”. Jak powyzszy zapis odnosi si¢ do mozliwosci prowadzenia dziatalnosci
w zakresie zbierania odpadow, o ktorej informowatem przed zakupem dziatki nr 632/8 Wojta Gminy Rogowo,
a formalny wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia: budowa hali
magazynowej z funkcja zbierania odpadéw; ztozone w dniu 17 lipca 2020 r.. Co oznacza zapis w wyzej
wymienionym punkcie ,realizujace cele publiczne, nie powodujace na dziatkach iterenach przyleglych
ucigzliwej dla srodowiska emisji zanieczyszczen oraz hatasu, przekraczajacych normy okre§lone w przepisach
odrebnych” oraz jak si¢ ma ten zapis do planowanej przeze mnie inwestycji i dziatalno$ci, ktére sg juz
prowadzone na dziatkach sgsiednich.

3. Zapis w §9 pkt 3 lit. a: ,,zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisdw odrebnych z wyjatkiem infrastruktury technicznej” czy
zapis ten odnosi si¢ bezposrednio do mojej planowanej dziatalnosci zbierania odpadow i czy odnosi si¢ rOwniez
do juz prowadzonych dziatalno$ci na dziatkach sasiednich? Zwracam si¢ z prosba o wykreslenie powyzszego
punktu badz jego zmiang na: ,,zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac
na $rodowisko w rozumieniu przepisoOw odrgbnych z wyjatkiem infrastruktury technicznej” lub dodanie w §9
pkt 3 kolejnej lit. o treéci: ,,zakaz, o ktorym mowa w lit. a nie dotyczy realizacji przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na s$rodowisko, dla ktorych przeprowadzona ocena oddziatywania na
srodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego wpltywu na ochrong przyrody”. Prosze o przeanalizowanie
jakie dziatalno$ci w sposob znaczaco i potencjalnie znaczaco moga oddzialywa¢ na srodowisko, jest to bardzo
duza ilos¢ instalacji i inwestycji, ktore nie beda mogly by¢ zrealizowane nie tylko przeze mnie ale i innych
mieszkancéw miejscowosci Rojewo.
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4. Na jakiej podstawie prawnej i faktycznego zamieszczono zapis §9 pkt 6 lit. d: ,nnakaz zachowania
minimum 70% powierzchni dziatki budowlanej jako teren biologicznie czynny”? Jak powyzszy zapis odnosi
si¢ do mojej dziatki, ktéra jest juz cze$ciowo zabudowana i dziatek sgsiednich? Proszg o wykreslenie po-
wyzszego punktu lub jego zmiane, na taki zapis ktdry bedzie przeze mnie mozliwy do zrealizowania
po wybudowaniu hali ok. 300 m2 iprzy przeznaczeniu dziatki pod cele ustugowe zuwzglgdnieniem
dziatalno$ci transportu.

5. Na jakiej podstawie prawnej i faktycznej zamieszczono zapis §9 pkt 6 lit. e: ,,wielko$¢ powierzchni za-
budowy w stosunku do powierzchni dziatki - max 30 %”. Jesli teren ma zosta¢ przeznaczony pod teren ustug to
zapis ten wyklucza prowadzenie tam jakiejkolwiek dziatalnosci. Prosze o wykreslenie powyzszego punktu lub
jego zmiang, na taki zapis, ktory bedzie przeze mnie mozliwy do zrealizowania po wybudowaniu hali ok.
300 m? i przy przeznaczeniu dziatki pod cele ustugowe z uwzglednieniem dziatalnosci trans-portu.

6. Co nalezy rozumie¢ przez zapis §9 pkt 6 lit. f: ,,minimalna intensywnos$¢ zabudowy od 0,01 do 0,577
I jak powyzszy zapis odnosi si¢ do mojej dziatki?

7. Na jakiej podstawie prawnej i faktycznej zamieszczono zapis §9 pkt 6 lit. i: ,,sposob realizacji miejsc do
parkowania — jako naziemne miejsca parkingowe w garazu wolnostojacym lub wy-budowanym w granicach
wilasnych dziatek”. Na jakiej podstawie zapisy w miejscowym planie zagospodarowania narzucaja sposob
garazowania pojazdow mechanicznych, jak odnosi si¢ ten zapis do §9 pkt. 6 lit. e projektu uchwaty i jak to si¢
ma do mojej dziatki? Prosze o wykreslenie powyzszego punktu.

8. Czy Urzad Gminy w Rogowie ma zabezpieczone srodki finansowe pozwalajace na odszkodowania dla
wlascicieli nieruchomosci, ktore stracily na warto$ci w wyniku rozwigzan i zapisow przewidzianych w planie
zagospodarowania przestrzennego dla miejscowosci Rojewo?

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uzasadnienie: W projekcie planu uszczegdétowiono definicje zabudowy ustugowej, poprzez
wprowadzenie wyltaczen co do mozliwosci realizacji na terenie oznaczonym symbolem 1U ktora wyklucza
mozliwos¢ lokalizacji blacharni, lakierni, warsztatow samochodowych, stolarni, sktadow wegla, ushug
zwigzanych ze zbieraniem, przetwarzaniem i unieszkodliwianiem odpaddéw, odzyskiem surowcoéHw oraz
obiektow zwigzanych z przechowywaniem i spopielaniem zwlok. Na wskazanym terenie mozliwe begdzie
lokalizowanie zabudowy ustugowej, ktora nie powoduje na dziatkach i terenach przyleglych uciazliwej dla
srodowiska emisji zanieczyszczen oraz hatasu, przekraczajacych normy okreslone w przepisach odrebnych.

Przyjete w projekcie planu miejscowego wskazniki intensywnos$ci zabudowy sg zgodne z wytycznymi
okreslonymi w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Rogowo.

Art.15. ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obliguje do ustalenia w planie
miejscowym liczby miejsc do parkowania oraz okreslenia sposobu ich realizacji. Wykreslenie tych zagadnien
nie jest mozliwe.

W projekcie planu ustalono wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na poziomie 30%. Dopiero
po dokonaniu wyceny przez rzeczoznawce majatkowego w konkretnej sprawie bedzie mozliwe stwierdzenie
czy przyjete rozwiazania planistyczne spowoduja spadek badz wzrost wartosci nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXX/269/2022
Rady Gminy Rogowo
z dnia 29 lipca 2022 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Rogowo o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22022 r. poz. 503) okresla si¢ sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy jako opisano ponize;.

1. Opis sposobu realizacji inwestycji publicznych:

1) realizacja inwestycji bgdzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawg Prawo
budowlane, ustawa o zamoéwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej io
ochronie srodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji, energii elektrycznej, budowy, rozbudowy i przebudowy
pozostalej infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej realizowane beda w sposob okreslony
obowigzujacymi przepisami.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w uchwalanym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 305, 1236, 1535, 1773, 1927, 1981, 2054, 2270, z 2022 r. poz. 583, 655, 1079, 1283).

3. Prognozowane zrddta finansowania przez gming:
1) dochody wtasne;
2) dotacje;
3) pozyczki preferencyjne;
4) fundusze Unii Europejskiej;

5) porozumienia publiczno-prywatne.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXX/269/2022
Rady Gminy Rogowo

z dnia 29 lipca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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