UCHWALA NR XXXVIII/264/13
RADY MIASTA RYPINA

z dnia 13 sierpnia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Rypina
w wybranych obszarach: obszar IA — ograniczony od zachodu ul. 3-go Maja, od péinocy ul. Malanowskiego,
od wschodu ul. Dhutka oraz od poludnia ul. Mlawska, obszar IB — ograniczony od zachodu ul. Nowy Rynek,

od polnocy ul. Mlawska, od wschodu wschodnia granica dzialki nr 896/3 i 896/4 oraz od poludnia
poludniowy granica dzialki nr 895/17 i 895/18.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r., poz. 647 z p6ézn. zm." ), w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2010 r. Nr 130, poz. 871) oraz na podstawie art. 18 ust.
2pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2013 r., poz. 594),
w zwiazku z uchwata Nr XXX/304/09 Rady Miasta Rypina z dnia 20 marca 2009 r. w sprawie przystapienia do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Rypina w wybranych obszarach: obszar
IA — ograniczony od zachodu ul. 3-go Maja, od potnocy ul. Malanowskiego, od wschodu ul. Dhiutka oraz od
potudnia ul. Mtawska, obszar IB — ograniczony od zachodu ul. Nowy Rynek, od pétnocy ul. Miawska, od wschodu
wschodnig granica dziatki nr 896/3 1 896/4 oraz od potudnia poludniowa granica dziatki nr 895/17 i 895/1 Rada
MiastaRypina uchwala, co nastepuje :

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami obowiazujacego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy miasta Rypin, uchwalonego uchwata nr XXXIV/200/2000 Rady Miasta
Rypin z dnia 24 pazdziernika 2000 roku uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miasta Rypina w wybranych obszarach: obszar [A — ograniczony od zachodu ul. 3-go Maja, od pdinocy ul.
Malanowskiego, od wschodu ul. Diutka oraz od potudnia ul. Mtawska, obszar IB — ograniczony od zachodu ul.
Nowy Rynek, od potnocy ul. Mtawska, od wschodu wschodnia granica dziatki nr 896/3 1 896/4 oraz od potudnia
potudniowq granica dziatki nr 895/17 1 895/18. Obszar opracowania zmiany planu sktada si¢ z dwoch niezaleznych
obszarow, w granicach oznaczonych na rysunku zmiany planu i obejmuje obszar laczny o powierzchni 4,17 ha.

2. Integralna czescia niniejszej uchwaty sa zataczniki:
1) zalgceznik nr 1 — rysunek zmiany planu w skali 1:1000:
a) na rysunku zmiany planu obowiazuja nastgpujace ustalenia:
- granice obszaru objgtego zmiana planu,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
- oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenéw w liniach rozgraniczajacych,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- strefa ograniczenia mozliwosci zabudowy,
- dojazd do terenu 01 UZ,
- szpaler zieleni wysokiej do zachowania,
- strefa ochrony konserwatorskiej otoczenia zabytkowego budynku miyna zbozowego;
b) pozostate oznaczenia na rysunku zmiany planu stanowia informacje lub zalecenia;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany planu
w trybie wytozenia do publicznego wgladu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania.

D1 Zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2012 roku, poz. 951; z 2012 roku, poz. 1445; z 2013 roku,
poz. 21; z 2013 roku, poz. 405.
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§ 2. 1. Ustala sig podzial obszaru, objgtego zmiana planu, na 14 terenow wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, oznaczonych kolejnymi numerami od 01 do 14 oraz ich przeznaczenie pod okre§lone grupy
funkcji oznaczone literami.

2. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje funkcjonalng wydzielonych terenow:
1) MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i/lub zabudowy uslugowe;;
2) UZ — tereny zabudowy ustug shuzby zdrowia;
3) U — tereny zabudowy ustugowej;
4) ZP — tereny zieleni urzadzone;j;
5) TW — teren ujecia wody;
6) tereny komunikacji:
a) KD-G — tereny drog publicznych — ulica glowna;
b) KD-D — tereny drég publicznych — ulica dojazdowa;
¢) KDW - tereny drog wewngtrznych;
d) KS — tereny obstugi komunikacji — miejsca postojowe.
§ 3. Wyjasnienie pojec¢ i definicji uzytych w zmianie planu:
1. Przepisy odrebne lub szczegolne — obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Ustugi niezakiocajqce funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieuciazliwym charakterze, ktorych normalne
funkcjonowanie:

- nie powoduje przekroczenia zadnego z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub uciazliwych
oddziatywan na srodowisko poza zajmowanym zaktadem,

- nie jest zrodlem uciazliwych lub szkodliwych odpadow oraz nie powoduje nicodwracalnych zmian §rodowiska
przyrodniczego w obrebie zajmowanej dziatki,

-w zaden inny oczywisty sposOb nie pogarsza warunkoéw uzytkowania terenow i obiektéw sasiadujacych np.
przez emisje hatasu, nieprzyjemnych zapachow, dymow, sktadowanie nieestetycznych odpadéw na otwartej
przestrzeni, utrudnianie dojazdu do sasiednich posesji.

3. Funkcja adaptowana — jest to uzytkowanie istniejace, niemieszczace si¢ w opisanym zakresie uzytkowania
okreslajacym przeznaczenie terendow, a ktore zmiana planu utrzymuje, uznajac za zgodne ze zmiang planu
i umozliwiajac dziatania inwestycyjne w zakresie tego uzytkowania oraz jego przeksztalcenie na inne, zgodne
Z przeznaczeniem terenu.

4. Intensywnosé¢ zabudowy jest to wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni catkowitej mierzonej po
zewngtrznym obrysie przegrod zewnetrznych, wszystkich kondygnacji nadziemnych budynkow znajdujacych sig
na danej dziatce budowlanej do powierzchni dziatki budowlane;.

5. Wysokos¢ zabudowy — podana w karcie terenu stuzy do okreslenia dopuszczalnego pionowego gabarytu
projektowanych budynkow:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy wymiar budynku mierzony od naturalnej warstwicy terenu
W najnizszym punkcie obrysu budynku do najwyzszej kalenicy lub najwyzszego punktu na pokryciu budynku
lub attyki; do wysokosci zabudowy nie wlicza sig¢ instalacji i elementéw jak: anteny, maszty odgromnikowe,
kominy;

b) wysokos¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych projektowanych
budynkow, przy czym przez poddasze uzytkowe rozumie si¢ kondygnacje w dachu stromym z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.
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6. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza granice dopuszczonej zabudowy na dzialce budowlanej
z mozliwo$cig wycofania budynku w gtab dziatki. W pasie terenu pomigdzy ta linia a linia rozgraniczajaca tereny
komunikacji dopuszcza si¢ lokalizacje wjazdow idoj$¢ do budynkow, miejsc do parkowania, zieleni, sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej z wyjatkiem dystrybutoréw paliw gazowych. Nieprzekraczalne linie
zabudowy, okre$lone w zmianie planu, nie dotycza okapow i gzymséw wysunig¢tych nie wigcej niz 0,5 m oraz
wykuszy, werand, balkonow i niezabudowanych schodéw, wysunig¢tych nie wigcej niz 1,0 m.

7. Powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia rozumiana w mysl przepisow szczegoélnych, dotyczacych
terenu biologicznie czynnego.

8. Powierzchnia zabudowy — wskaznik wyrazajacy w procentach stosunek powierzchni rzutow wszystkich
budynkéw w obrgbie dziatki, liczonych po zewngtrznym obrysie $cian kondygnacji przyziemnej, bez
uwzglednienia balkonoéw, okapow, gzymsow oraz innych elementow wystajacych poza obrys budynku, do
powierzchni dziatki budowlane;.

9. Dach symetryczny — rozumiany jako dach nad gléwna bryla budynku, ktoérego potlacie nachylone sa
w jednakowym stopniu, a linia ich przecigcia (kalenica) znajduje si¢ na jednym, najwyzszym poziomie dachu.

10. Dach plaski — dach o spadku do 10%. Wskazane jest, szczeg6lnie w elewacji frontowej, ukrycie dachu za
attyka.

11. Kalenica — najdluzsza kalenica budynku, bedaca krawedzia przecigcia polaci dachu o przeciwleglych
kierunkach spadku:

a) w przypadku, gdy budynek posiada wigcej niz jedna kalenicg o tej samej dlugosci na réznych wysokosciach
wzgledem siebie, za kalenicg gtdéwna uwaza si¢ najwyzsza z nich;

b) w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dlugosci i wysokosci wzgledem siebie za kalenicg gtéwna uwaza
si¢ te zkalenic, ktorej odlegtos¢ od pionowej plaszczyzny, przechodzacej przez frontowa granice dziatki
budowlanej jest najmniejsza.

12. Kqt nachylenia dachu — kat nachylenia ptaszczyzny potaci wzgledem plaszczyzny stropu. Kat nachylenia
dachu nie odnosi si¢ do takich elementow jak lukarny, naczotki, zadaszenie wejs¢ i ogrodow zimowych.

13. Kondygnacja nadziemna — kondygnacja zdefiniowana jako nadziemna w przepisach szczegdlnych.

14. Obiekty kubaturowe — budynki oraz obiekty, niebedace budynkami, wydzielone z przestrzeni za pomoca
przegrod zewngtrznych, ktérym mozna przypisa¢ parametr objgtosci. Do obiektow kubaturowych nie zalicza sig
elementéw malej architektury (altany, tawki) oraz budowli (maszty, urzadzenia reklamowe).

15. Rekompozycja obiektu — przywrocenie obiektowi wlasciwych mu walorow kompozycyjnych, ktore zostaty
zagubione lub w niedostatecznym stopniu wytworzone. Dotyczy korekty stanu budynku ipolega na
uporzadkowaniu gabarytow budynku oraz ukladu elewacji (rozmieszczenie i proporcje otworoéw, detal
architektoniczny, uktad i ksztatt dachu, kolorystyka).

16. Wymagania parkingowe — wymagana minimalna liczba miejsc postojowych, ktoéra nalezy zapewni¢ na
terenie dziatki budowlanej, wedtug wymogow, okreslonych w § 11 niniejszej uchwaty.
17. Stawka procentowa — wyrazona w procentach liczba, stanowiaca podstawe do okres§lenia jednorazowej

optaty, wnoszonej na rzecz Gminy, w zwiazku ze wzrostem wartosci nieruchomosci, spowodowanym uchwaleniem
planu, na zasadach okreslonych w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Na obszarze objetym zmiana planu ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego:

1) ksztaltowanie nowej zabudowy zuwzglednieniem istniejacych na obszarze opracowania zmiany planu
historycznych obiektow;

2) ksztaltowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania i struktury wlasnosci;

3)w czesdci centralnej obszaru IA, obejmujacej naturalne zaglebienie terenu, ustala sig¢ stref¢ ograniczenia
mozliwosci zabudowy.

2. Szczegotowe warunki ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, odnoszace si¢ do poszczegdlnych
terenow, okreslono w kartach terenéw w § 16.
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§ 5. 1. Na obszarze objgtym zmiana planu ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego:

1) maksymalnie ograniczy¢ rozmiary placow budoéw irygorystycznie przestrzega¢ zasad ochrony s$rodowiska
w tym przede wszystkim chroni¢ §rodowisko gruntowo—wodne przed zanieczyszczeniem;

2) ustala si¢ zachowanie i ochrong szpaleru drzew, znajdujacego si¢ w pdinocno-zachodniej czesci obszaru [A
1 oznaczonego symbolem graficznym na rysunku zmiany planu;

3) w maksymalnym stopniu zachowa¢ zielen wysoka;

4) przy projektowaniu budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi stosowaé rozwiazania
architektoniczne i konstrukcyjne zapewniajace zabezpieczenie akustyczne przed uciazliwym oddziatywaniem
hatasu z ciagéw komunikacyjnych, gtéwnie z ulicy Mtawskie;j;

5) zagospodarowanie strefy ograniczenia mozliwosci zabudowy, oznaczonej symbolem graficznym na rysunku
zmiany planu, z duzym udzialem zieleni, zgodnie z warunkami siedliskowymi.

2. Pozostale zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, odnoszace si¢ do poszczegdlnych
terendéw, okreslono w kartach terenow w § 16.

§ 6. 1. Na obszarze objetym zmiana planu obowiazuja nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) na obszarze IA zmiany planu znajduje si¢ zabytek nieruchomy, wpisany do rejestru zabytkow Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego pod nr A/498 i podlegajacy ochronie na podstawie przepisow szczegolnych - budynek
mityna zbozowego z 1900 r. Obiekt ten jest oznaczony symbolem graficznym na rysunku zmiany planu;

2) ustala si¢ ochrong konserwatorska nastgpujacych obiektow, figurujacych w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
oznaczonych symbolami graficznymi na rysunku zmiany planu:

- budynek szpitala z 1923 r.,
- dawny ogrod przy szpitalu z 1923 r.,
- dom murowany z lat 20-tych XX wieku.

Szczegotowe zasady ochrony konserwatorskiej, dotyczace w/w obiektow, zawarto w kartach
poszczegblnych terendw;

3) ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej otoczenia zabytkowego budynku mtyna zbozowego, strefa ta
oznaczona jest symbolem graficznym na rysunku zmiany planu; szczegétowe zasady ochrony konserwatorskiej
okreslono w karcie terenu 02 U.

2. Szczegotowe zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspodlczesne;j,
odnoszace si¢ do poszczegdlnych terenow, sformutowano w kartach terenow w § 16.

§ 7. 1. Na obszarze objetym zmiana planu ustala si¢ nastgpujace elementy zagospodarowania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) system ciagdw pieszych przebiegajacych wzdtuz ulic oraz na terenach zieleni;
2) tereny ogo6lnodostgpne;j zieleni urzadzone;j.
2. Ustala si¢ nastgpujace wymagania w zwiazku z ksztattowaniem przestrzeni publicznej:

1) ksztaltowanie ogolnodostgpnych przestrzeni publicznych w sposdb umozliwiajacy rozwodj aktywnosci
publicznej;

2) w zagospodarowaniu przestrzeni publicznych przewidzie¢ udogodnienia dla oséb niepelnosprawnych,
w szczegolnosci poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich.

3. Na obszarze objetym zmiana planu ustala si¢ nastgpujace zasady rozmieszczania reklam i szyldow:

1) ksztatt, wielko$¢ i miejsca umieszczania szyldow lub reklam na budynkach musza by¢ dostosowane do skali
i architektury budynku, przy czym pod pojeciem szyld rozumie si¢ jednostronny, plaski znak, zawierajacy
wylacznie logo firmowe, nazwe firmy, informacje o rodzaju prowadzonej dziatalnosci lub dacie zatozenia
firmy;
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2) w przypadku, gdy ilo$¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny by¢ one zgrupowane w miarg
mozliwosci w jednym miejscu na elewacji;

3) zewngtrzna krawedz szyldu nie moze siggaé dalej niz na 0,12 m od lica $ciany budynku, zewngtrzna krawedz
reklamy nie moze sigga¢ dalej niz 1,00 m od lica $ciany budynku;

4) w przypadku, gdy reklama sigga dalej niz 0,12 m od lica $ciany budynku, jej dolna krawedz musi znajdowac
si¢ minimum 2,40 m nad poziomem terenu;

5) w strefie ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ jedynie szyldy i reklamy, zwigzane z miejscem prowadzonej
na terenie dziatalno$ci gospodarczej lub siedziba firmy;

6)na terenach zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ lokalizacje reklam wolno stojacych o wysokos$ci
nieprzekraczajacej 4,50 m oraz masztow flagowych o wysokos$ci do 6,00 m;

7) nie dopuszcza sig reklam na ogrodzeniach;
8) nie dopuszcza si¢ reklam na terenach zieleni;

9) na terenach komunikacji dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wolno stojacych o wysokos$ci nieprzekraczajacej
4,50 m, pod warunkiem niepogorszenia widocznos$ci w obrgbie ulic.

4. Ustala sig, ze na obszarze objetym zmiang planu, wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekraczac¢ 1,7 m, ponadto
musza by¢ one dostosowane do architektury budynkéw z ktérymi sa zwiazane; stosowaé ogrodzenia azurowe
o powierzchni prze§witdw w czgs$ciach pomigdzy stupami min. 30%; na calym obszarze opracowania zmiany planu
wyklucza si¢ ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.

5. Pozostate wymagania, wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, odnoszace si¢ do
poszczegdlnych terenow, polozonych na obszarze objetym zmiana planu, zawarto w kartach tych terenow w § 16.

§ 8. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow okreslono w poszczegodlnych
kartach terenow w § 16.

§ 9. 1. Na obszarze objetym zmiana planu znajduja si¢ nastgpujace tereny iobiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrgbnych przepisOw oraz obowiazuja nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania
terenow i ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na obszarze IA znajduje si¢ ujecie wody wraz ze strefa ochrony bezposredniej; zagospodarowanie w/w strefy
z uwzglednieniem ustalen, zawartych w przepisach szczegdlnych.

2. Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu okreslono w kartach
terenéw w § 16.

§10. 1. Na obszarze opracowania zmiany planu nie ustala si¢ przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci w rozumieniu przepisow szczegolnych, dotyczacych gospodarki nieruchomosciami.

2.Na obszarze opracowania zmiany planu ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek, okreslone
w poszczegdlnych kartach terenow, z dopuszczalna tolerancja do 10 % powierzchni minimalne;.

§ 11. 1. Na obszarze opracowania zmiany planu ustala si¢ nast¢pujace zasady modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow komunikacji:

1) na obszarze opracowania zmiany planu ustala si¢ nastepujace tereny komunikacji:

a) ulice glowna 09 KD-G, 14 KD-G - fragmenty ul. Mlawskiej, zapewniajacej powiazanie obszaru
opracowania zmiany planu z uktadem zewngtrznym;

b) ulice dojazdowa 10 KD-D (ul F. Dhutka — fragment);
c) drogi wewngtrzne 11 KDW 112 KDW;
2) ulica publiczna powinna mie¢ przekroj uliczny z dwustronnym lub jednostronnym chodnikiem;

3) parkingi — miejsca postojowe nalezy projektowa¢ na wilasnym terenie, na ktorym ma zosta¢ zrealizowana
inwestycja, wg wskaznika:

a) budynki mieszkalne wielorodzinne : min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie;

b) obiekty ustugowe (w tym ustug handlu): min. 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;
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c) hotele i pensjonaty: min. 1 miejsce postojowe na 3 miejsca noclegowe;
d) szpitale i kliniki: min. 1 miejsce postojowe na 4 16zka;

e) przychodnie: 6 miejsc postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 3 miejsca
postojowe na kazdy gabinet lekarski;

f) magazyny: min. 5 miejsc postojowych na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;
4) zasady obstugi komunikacyjnej okreslono w poszczegdlnych kartach terenow w § 16.
2. Zasady obstugi oraz rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wodg — z istniejacej sieci wodociagowej oraz poprzez jej rozbudowe;
2) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych — do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej oraz poprzez jej rozbudowe;
3) odprowadzenie i oczyszczanie wod opadowych i roztopowych:

a) z powierzchni ulic i parkingéw ogolnodostgpnych — do sieci kanalizacji deszczowej (po jej rozbudowie) lub,
po podczyszczeniu w urzadzeniach podczyszczajacych do odbiornika;

b) wody opadowe iroztopowe w obrgbie dziatek budowlanych winny by¢ zagospodarowane w granicach
wlasnych terendow, zgodnie z przepisami szczeg6lnymi; dopuszcza si¢ odprowadzenie nadmiaru wod
opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

4) zaopatrzenie w ciepto — z miejskiej sieci cieplowniczej lub z indywidualnych, niskoemisyjnych zrodet ciepta;
w nowych budynkach obowiazuje zakaz uzywania palenisk weglowych;

5) gospodarka odpadami — selekcjonowanie i wywo6z do miejsc unieszkodliwiania lub odzysku; zapewni¢ miejsca
do gromadzenia odpadéw w sposob selektywny;

6) elektroenergetyka — zsieci elektroenergetycznej =z zachowaniem ustalen, zawartych w przepisach
szczegoblnych;
7) telekomunikacja — zaopatrzenie odbiorcow wtacza telefoniczne z istniejacej i projektowanej sieci

telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

8) sieci infrastruktury technicznej prowadzi¢ gtownie w liniach rozgraniczajacych ulic; dopuszcza sig
prowadzenie sieci na pozostatych terenach, w strefach nieprzeznaczonych pod zabudowe¢ kubaturowa,
z zachowaniem ustalen, zawartych w przepisach szczegolnych.

§ 12. Nie ustala si¢ sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
na obszarze objetym zmiang planu.

§ 13. Na obszarze opracowania zmiany planu nie ustala si¢ obszaré6w rehabilitacji zabudowy i infrastruktury
technicznej.

§ 14. Na obszarze objetym zmiang planu nie ustala si¢ terenow rekreacyjno — wypoczynkowych oraz terendw
shuzacych organizacji imprez masowych.

§ 15. Stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegdlnych terenéw potozonych na obszarze
opracowania zmiany planu, okre$§lono w poszczegodlnych kartach terenow w § 16.

§16. 1. KARTA TERENU ONUMERZE 01 DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIASTA RYPINA W WYBRANYCH
OBSZARACHIAITIB

1) POWIERZCHNIA - 2,46 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
UZ - TEREN ZABUDOWY USLUG SLUZBY ZDROWIA
a) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ushug stuzby zdrowia;

b) dopuszcza si¢ ushugi towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu, jak ustugi administracyjne, gabinety
diagnostyczne, poradnie atakze drobny handel, zwigzany z przeznaczeniem podstawowym (jak: apteki,
sprzedaz wyrobow medycznych).
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3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
a) ustala si¢ zachowanie i ochrong istniejacych na terenie drzew;
b) zapewni¢ ochrong wdd podziemnych przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen z terendw komunikacyjnych;
¢) odprowadzane wody opadowe musza spetnia¢ obowiazujace normy;

d) pod wzgledem dopuszczalnego poziomu hatasu teren zalicza si¢ do terenow przeznaczonych pod zabudowe
chroniong;

e) pozostate zasady —wg § Sust. 1, p. 1, 5.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

a) ustala si¢ ochrong konserwatorska budynku, ujetego w ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw —
historycznego budynku szpitala, oznaczonego symbolem graficznym na rysunku zmiany planu;

b) w odniesieniu do powyzszego obiektu obowiazuje nakaz utrzymania historycznego rozwigzania
architektonicznego elewacji, gabarytow, ksztaltu dachu oraz historycznie uzytych materialow budowlano —
wykonczeniowych;

c) wszelkie inwestycje budowlane, dotyczace powyzszego obiektu, prowadzi¢ z uwzglednieniem ustalen,
zawartych w przepisach szczegdlnych.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — wlinii istniejacej zabudowy oraz w odleglosci 5,0 m od linii
rozgraniczajacej ulicy 3 Maja, w odleglosci 5,0 m od wschodniej granicy terenu oraz w odlegtosci 5,0 m od
linii rozgraniczajacej terenu 10 KD-D oraz w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy W.
Malanowskiego, w miejscach oznaczonych na rysunku zmiany planu;

b) powierzchnia zabudowy:
- do 35 % powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy:
-do 1,2;
d) gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 15,0 m, maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;
) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkows;
f) rodzaje dachow — ptaskie lub strome;

g) kat nachylenia potaci dachu w przypadku dachéw stromych — 30° - 40°, stosowa¢ dachy dwuspadowe lub
wielospadowe, symetryczne;

h) dopuszcza si¢ lukarny oraz stosowanie naczotkow;

1) kolorystyka dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie czerwieni i brazu),
czerni lub szaro$ci;

j) elewacje — dobor kolorystyki poszczegdlnych budynkéw w sposdb zapewniajacy harmonizowanie budynkow
w obrgbie terenu; nie dopuszcza si¢ jaskrawych barw oraz stosowania sidingu, imitujacego panele
drewniane;

k) nieuzytkowany budynek, zlokalizowany we wschodniej czgsci terenu i oznaczony symbolem graficznym na
rysunku zmiany planu, przeznacza si¢ do likwidacji lub adaptacji;

1) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20 % powierzchni dziatki (z wyltaczeniem strefy ograniczenia
mozliwosci zabudowy);
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m) w strefie ograniczenia mozliwosci zabudowy, oznaczonej symbolem graficznym na rysunku zmiany planu,
ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkéw; w strefie tej dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych oraz
dojazdow; dla w/w strefy ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej, wynoszacy minimum 40%;

n) ustala si¢ uksztattowanie nawierzchni terenéw komunikacyjnych kostka brukowa;

0) dopuszcza sig¢ wydzielenia terenu dla obiektow infrastruktury technicznej;

p) pozostate zasady — wg § 7 ust. 3, p. 1-4, 6, 7, ust. 4.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki:

- 400 m?;

b) ustalenie, zawarte w ust. 1, p. 6 a nie dotyczy wydzielen terenu dla obiektow infrastruktury techniczne;j.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nie ustala si¢.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

a) drogi — dojazd z ulicy 3 Maja oraz z ulicy F. Dlutka;

b) wymagania parkingowe — na wlasnym terenie wg § 11 ust.1, p. 3 b, d, e;

¢) pozostate elementy obstugi infrastruktura techniczng — wg ustalen § 11 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA

- 0%.

2. KARTA TERENU ONUMERZE 02 DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIASTA RYPINA W WYBRANYCH
OBSZARACHIAITIB

1) POWIERZCHNIA - 0,58 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U - TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ

a) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa: ustugi kultury, zabudowa hotelowo-pensjonatowa,
gastronomia, handel, rzemiosto ustugowe, instytucje finansowe, administracja, biura instytucji
komercyjnych;

b) dopuszcza si¢ zabudowg magazynowa, z wylaczeniem zabudowy mogacej obniza¢ walory estetyczne
otoczenia zabytkowego obiektu;

¢) na terenie nie dopuszcza sig:
- rzemiosta produkcyjnego,
- obiektéw zwiazanych z ustugami motoryzacyjnymi i budowlanymi,
- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
- stacji paliw;
d) na terenie nie dopuszcza si¢ skladowania materialow pod gotym niebem.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

a) w strefie ograniczenia mozliwo$ci zabudowy, oznaczonej symbolem graficznym na rysunku zmiany planu,
ustala si¢ zachowanie iochrong istniejacych drzew oraz uzupehienie zieleni zgodnie z warunkami
siedliskowymi, na pozostalym terenie zachowa¢ w maksymalnym stopniu zielen wysoka;

b) zapewni¢ ochrong wdd podziemnych przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen z terendw komunikacyjnych;

¢) odprowadzane wody musza spetnia¢ obowiazujace normy;

Id: GICJ-KTVQS-PIJHEX-SQSWB-HVDHE. Podpisany Strona 8



d) nie dopuszcza si¢ lokalizowania na terenie zabudowy o uciazliwosci przekraczajacej dopuszczalne normy
dla sasiadujacej z terenem zabudowy stuzby zdrowia;

¢) pozostate zasady —wg § Sust. 1, p. 1, 4.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

a) na terenie znajduje si¢ zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkéw — budynek historycznego mtyna
zbozowego, oznaczony symbolem graficznym na rysunku zmiany planu ipodlegajacy ochronie
konserwatorskiej na podstawie przepisow odrgbnych. Granicg ochrony stanowia mury obwodowe w/w
budynku;

b) wszelkie prace przy w/w obiekcie prowadzi¢ z uwzglednieniem ustalen, zawartych w przepisach odrebnych;

c) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej otoczenia zabytkowego budynku miyna zbozowego, ktorej granice
oznaczone sa symbolem graficznym na rysunku zmiany planu; w strefie tej obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

- w przypadku wprowadzania nowej zabudowy stosowaé zasad¢ dobrej kontynuacji miejscowej tradycji
budowlanej w zakresie skali i bryty budynku, geometrii dachu oraz usytuowania na dzialce,

- prowadzenie wszelkich prac na przedmiotowym terenie, dokonywanie podzialow geodezyjnych oraz
sporzadzanie dokumentacji projektowych zwiazanych z zagospodarowaniem terenu przy wspotudziale
organu konserwatorskiego.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nieprzekraczalna linia zabudowy — bezposrednio na linii rozgraniczajacej ulicy Mlawskiej. Sytuowanie
budynkoéw wzdtuz ulicy Mlawskiej z uwzglednieniem ustalen, zawartych w przepisach szczegdlnych.

b) powierzchnia zabudowy:
- do 50 % powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy:
-do 1,2;
d) gabaryty budynkow:
- wysokos¢ zabudowy — do 12,0 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe,
- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sig;
) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkows;

f) rodzaje dachow — ptaskie lub strome; dopuszcza si¢ rozwiazania indywidualne formy dachu, pod warunkiem
uwzglednienia ustalen, zawartych w przepisach szczegdlnych;

g) kat nachylenia potaci dachu w przypadku dachéw stromych — do 40°%;
h) dopuszcza si¢ lukarny oraz stosowanie naczotkéw;

1) kolorystyka dachow, ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie czerwieni i brazu),
czerni lub szaro$ci;

j) dopuszcza si¢ oktadziny z materialdéw naturalnych (cegta, drewno, kamien), wyklucza si¢ stosowanie sidingu
Z tworzyw sztucznych;

k) kolorystyka elewacji — dobor kolorystyki w sposob zapewniajacy harmonizowanie budynkoéw w obrebie
terenu, nie dopuszcza si¢ jaskrawych barw, cegla w kolorze naturalnym, drewno w odcieniach brazu;

1) zaleca sig rozbiorke, modernizacje lub przebudowe budynku, oznaczonego symbolem graficznym na rysunku
zmiany planu; dopuszcza si¢ zastapienie go budynkiem usytuowanym prostopadle Iub réwnolegle do linii
rozgraniczajacej ul. Mtawskiej;

m) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10 % terenu, objgtego inwestycja;
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n) w strefie ograniczenia mozliwo$ci zabudowy, oznaczonej symbolem graficznym na rysunku zmiany planu,
ustala si¢ zakaz lokalizowania budynkow, z wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej; w strefie tej
dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc postojowych;

0) zaleca si¢ rozbiorke budynku, znajdujacego si¢ w w/w strefie i oznaczonego symbolem graficznym na
rysunku zmiany planu;

p) ustala si¢ uksztaltowanie nawierzchni terenéw komunikacyjnych kostka brukowa;

q) dopuszcza si¢ wydzielenia terenu dla obiektow infrastruktury technicznej;

r) pozostate zasady — wg § 7 ust. 3, p. 1-7, ust. 4.
6) WARUNKI PODZIAELU NIERUCHOMOSCI

a) minimalna powierzchnia dziatki:

- 600 m?;

b) ustalenie, zawarte w ust. 2, p. 6 a nie dotyczy wydzielen terenu dla obiektow infrastruktury techniczne;.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) na terenie znajduje si¢ strefa ochrony konserwatorskiej otoczenia zabytkowego budynku mtyna zbozowego —
zagospodarowanie terenu z uwzglednieniem ustalen zawartych w p. 4 c.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
a) drogi — dojazd z drog wewngtrznych 11 KDW oraz 12 KDW;
b) wymagania parkingowe — na wlasnym terenie wg § 11 ust. 1, p.3 b, ¢, f;
¢) pozostate elementy obstugi infrastruktura techniczna — wg ustalen § 11 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA
- 30 %.

3. KARTA TERENU O NUMERZE 03 DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIASTA RYPINA W WYBRANYCH
OBSZARACHIAITIB

1) POWIERZCHNIA - 0,24 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U -TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ
a) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

b) adaptuje si¢ zabudowe garazowa, usytuowana w poinocno-wschodniej czes$ci terenu, bez prawa jej
rozbudowy 1 nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania.

3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
a) zapewni¢ ochrong wod podziemnych przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen z terendw komunikacyjnych;
b) odprowadzane wody musza spetnia¢ obowiazujace normy;

c)na terenie dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa, ktorej uciazliwo$¢ na granicy terenu nie powoduje
przekroczenia standardow $rodowiska, wymaganych dla sasiadujacej z terenem zabudowy stuzby zdrowia;

d) pozostate ustalenia wg § Sust. 1,p. 1, 3, 4.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

a) nie ustala si¢.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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a) nieprzekraczalne linie zabudowy — w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy 10 KD-D oraz
w odleglosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy Miawskiej, w miejscach oznaczonych na rysunku zmiany
planu;

b) powierzchnia zabudowy:
- do 40 % powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy:
-do 1,0;
d) gabaryty budynkow:
- wysoko$¢ zabudowy — do 12,0 m, maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne,
- szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ustala si¢;
e) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkows;
f) rodzaje dachéw — ptlaskie;

g) elewacje — przy doborze kolorystyki nie dopuszcza si¢ jaskrawych barw, wyklucza si¢ stosowanie sidingu
z tworzyw sztucznych, imitujacego panele drewniane;

h) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dziatki;
1) zaleca si¢ likwidacj¢ zabudowy garazowej i zagospodarowanie zgodne z przeznaczeniem terenu;

j) zaleca si¢ likwidacjg nieuzytkowanego budynku stacji transformatorowej, oznaczonego symbolem
graficznym na rysunku zmiany planu;

k) dopuszcza si¢ wydzielenia terenu dla obiektéw infrastruktury technicznej;
1) pozostate zasady — wg § 7 ust. 3, p. 1-4, 6, 7, ust. 4.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia dziatki — nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) nie ustala sig.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

a) drogi — dojazd z ulicy Mtawskiej oraz z ulicy F. Dhutka, do zachodniej czg$ci terenu zapewni¢ dojazd z drogi
wewngtrznej 11 KDW;

b) wymagania parkingowe — na wlasnym terenie wg § 11 ust.1, p. 3 b;
c¢) pozostate elementy obstugi infrastruktura techniczng — wg ustalen § 11 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA
- 30 %.

4. KARTA TERENU O NUMERZE 04 DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIASTA RYPINA W WYBRANYCH
OBSZARACHIAITIB

1) POWIERZCHNIA - 0,01 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
U -TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ
a) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
a) zapewni¢ ochrong wdd podziemnych przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen z terendw komunikacyjnych;

b) odprowadzane wody opadowe musza spelnia¢ obowiazujace normy;
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¢) pozostate zasady wg § Sust. 1, p. 1, 3, 4.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

a) nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — w granicach zabudowy budynku ustugowego, istniejacego na terenie
W momencie wejscia w zycie zmiany planu;

b) adaptuje sig¢ gabaryty istniejacego na terenie budynku z mozliwoscia jego modernizacji, bez prawa
rozbudowy i nadbudowy;

¢) w przypadku uzasadnionym np. pogorszeniem si¢ stanu technicznego istniejacego budynku dopuszcza si¢
wymiang substancji budowlanej, pod warunkiem nieprzekroczenia obecnych wymiaréw rzutu budynku oraz
wysokosci 5,50 m (1 kondygnacji nadziemnej);

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;
e) elewacja — wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych barw oraz sidingu imitujacego panele drewniane;
) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 10% terenu;
g) pozostate zasady — wg § 7 ust. 3, p. 1-4, 6, 7, ust. 4.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) nie ustala sig.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
a) drogi — dojazd — z ulicy 3 Maja;
b) wymagania parkingowe — nie ustala sig;
¢) pozostate elementy obstugi infrastruktura techniczng — wg ustalen § 11 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA
-30 %.

5.KARTA TERENU ONUMERZE 05 DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIASTA RYPINA W WYBRANYCH
OBSZARACHIATIIB

1) POWIERZCHNIA - 0,04 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
TW - TEREN UJECIA WODY
a) podstawowe przeznaczenie terenu: teren ujecia wody wraz ze strefa ochrony bezposrednie;.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
a) chroni¢ srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

a) nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) na terenie nie dopuszcza si¢ zabudowy z wyjatkiem urzadzen i budowli infrastruktury;

b) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowg i rozbudowg istniejacej czynnej studni i urzadzen ujgcia wody przy
zachowaniu ustalen zawartych w przepisach odregbnych;
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c¢) pozostate zasady — wg § 7 ust. 3, p. 7, ust. 4.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) minimalna powierzchnia dziatki — nie dotyczy.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren obejmuje ujecie wody wraz ze strefa ochrony bezposredniej; zagospodarowanie terenu
z uwzglednieniem ustalen, zawartych w przepisach odrgbnych.

8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
a) drogi — dojazd — z ulicy 3 Maja;
b) wymagania parkingowe — miejsca postojowe dla pojazddéw obstugi przewidzie¢ na terenie 01 UZ;
¢) pozostate elementy obstugi infrastruktura techniczng — wg ustalen § 11 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA
- 0%.

6. KARTA TERENU O NUMERZE 06 DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIASTA RYPINA W WYBRANYCH
OBSZARACHIATIB

1) POWIERZCHNIA - 0,17 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — TEREN ZIELENI URZADZONEJ
a) podstawowe przeznaczenie terenu: zielen urzadzona o dostepie ograniczonym dla publicznosci.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
a) ustala si¢ obowiazek pelnej ochrony istniejacego drzewostanu;
b) dopuszcza si¢ wymiang drzewostanu o stabym stanie zdrowotnym;

c) zaleca si¢ uzupelnienie zachowanego drzewostanu gatunkami zgodnymi zlokalnymi warunkami
siedliskowymi.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

a) ustala si¢ ochrong konserwatorska obiektu figurujacego w ewidencji zabytkow Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow — dawnego ogrodu przy szpitalu z 1923 r., ktérego granice oznaczono symbolem
graficznym na rysunku zmiany planu;

b) ustala si¢ nakaz utrzymania w/w obszaru jako terenu zieleni z maksymalna ochrona istniejacej szaty
roslinne;j.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) na terenie ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow i innych obiektéw kubaturowych;

b) dopuszcza si¢ sytuowanie na terenie utwardzonych ciagéw pieszych oraz elementow matej architektury jak
altany, fawki;

¢) ustala si¢ zapewnienie mozliwosci dojazdu do terenu 01 UZ w miejscu istniejacej drogi w potudniowe;j
czesci terenu, oznaczonym symbolem graficznym na rysunku zmiany planu;

d) ustala si¢ uksztaltowanie nawierzchni w/w dojazdu kostka brukowa;
e) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80% powierzchni terenu,
f) pozostate zasady — wg § 7 ust. 3, p. 7, 8, ust. 4.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) nie dotyczy.
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7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren objety jest ochrona konserwatorska — zagospodarowanie z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

a) drogi — dojazd — z ulicy 3 Maja;

b) wymagania parkingowe — na terenie obowiazuje zakaz parkowania;

¢) pozostate elementy obstugi infrastruktura techniczna — wg ustalen § 11 ust. 2 p. 6.
9) STAWKA PROCENTOWA

- 0%.

7. KARTA TERENU ONUMERZE 07 DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIASTA RYPINA W WYBRANYCH
OBSZARACHIAIIB

1) POWIERZCHNIA - 0,02 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
ZP — TEREN ZIELENI URZADZONEJ
a) podstawowe przeznaczenie terenu: zielen urzadzona.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
a) ustalenia wg § 5 ust. 1, p. 3.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

a) nie ustala sig.
5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) na terenie ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;

b) ustala si¢ zakaz wprowadzania zieleni S$redniej iwysokiej, przestaniajacej widoczno$¢ w obrebie
skrzyzowania ulicy Mtawskiej z ulica 3 Maja;

¢) na terenie dopuszcza sig ciagi piesze;
d) dopuszcza si¢ utwardzenie ciagdw pieszych kostka brukowa;

e) dopuszcza si¢ usytuowanie na terenie elementéw malej architektury, jak tawki, altany, pod warunkiem
niepogorszenia widocznosci w obrgbie skrzyzowania;

f) pozostale zasady — wg § 7 ust. 3, p. 8.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) nie ustala sig.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
a) drogi — dojazd z ulicy Mtawskiej oraz z ulicy 3 Maja;
b) wymagania parkingowe — na terenie obowiazuje zakaz parkowania;
¢) pozostate elementy obstugi infrastruktura techniczna — wg ustalen § 11 ust. 2 p. 6.
9) STAWKA PROCENTOWA
- 0%.
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8. KARTA TERENU ONUMERZE 08 DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIASTA RYPINA W WYBRANYCH
OBSZARACHIAITIB

1) POWIERZCHNIA - 0,04 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU
KS — TEREN OBSLUGI KOMUNIKACJI - MIEJSCA POSTOJOWE
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
a) zapewni¢ ochrong wod podziemnych przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen;
b) odprowadzane wody musza spetnia¢ obowiazujace normy;
¢) pozostate zasady wg § 5 ust. 1, p. 2.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

a) nie ustala sig.
5) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) miejsca postojowe wraz z dojazdem.
6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
a) nie ustala sig.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) nie ustala si¢.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
a) odprowadzenie wod deszczowych — ustalenia wg § 11 ust. 2, p. 3 a.
9) STAWKA PROCENTOWA
- 0%.

9. KARTA TERENU ONUMERZE (09 DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIASTA RYPINA W WYBRANYCH
OBSZARACHIAT1IB

1) POWIERZCHNIA - 0,01 ha

2) ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO-
TECHNICZNYM

KD-G — ulica gtowna, czg$¢ terenu zjazdu z ul. Miawskiej w ul. 3 Maja.
3) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) zmienna, do ok. 2,3 m.
4) PARKINGI
a) nie ustala sig.
5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
a) zapewni¢ ochron¢ wod podziemnych przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen;
b) odprowadzane wody opadowe musza spelnia¢ obowiazujace normy.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
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a) wschodnia czg$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zabytkowego budynku
mityna zbozowego, oznaczonej symbolem graficznym na rysunku zmiany planu — dokumentacje projektowe,
zwiazane z zagospodarowaniem terenu w obrgbie w/w strefy, opracowywaé przy wspotudziale organu
konserwatorskiego.

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) teren obejmuje czg$¢ jezdni oraz chodnik w obrebie skrzyzowania ul. Mtawskiej z ul. 3 Maja.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) wschodnia czg$¢ terenu znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zabytkowego budynku
mtyna zbozowego; obowiazuja ustalenia zawarte w p. 6 a.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
a) odprowadzenie wod deszczowych — ustalenia wg § 11 ust. 2, p. 3 a.
10) STAWKA PROCENTOWA
- 0%.

10. KARTA TERENU ONUMERZE 10 DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIASTA RYPINA W WYBRANYCH
OBSZARACHIAITIB

1) POWIERZCHNIA - 0,09 ha

2) ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO-
TECHNICZNYM

KD-D — ulica dojazdowa — teren poszerzenia ulicy F. Dtutka.
3) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) zmienna: od 5,0 m w czg$ci potnocnej terenu do 12,0 m w rejonie skrzyzowania z ul. Mtawska.
4) PARKINGI

a) w czesci terenu, sasiadujacej z terenem 01 UZ, ustala si¢ miejsca postojowe, zlokalizowane wzdtuz ul. F.
Dtutka i usytuowane osia prostopadle do osi jezdni.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
a) zapewni¢ ochrong wod podziemnych przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen;
b) odprowadzane wody opadowe musza spelnia¢ obowiazujace normy.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

a) nie ustala sig.
7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) miejsca postojowe, chodnik o szerokosci 2,0 m;

b) powierzchni¢ pozostata po wydzieleniu powierzchni komunikacyjnych zagospodarowaé zielenia niska
i wysoka; zielen w rejonie skrzyzowania z ul. Mtawska nie moze przestania¢ widocznosci;

¢) pozostate ustalenia wg § 7 ust. 3, p. 9.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) nie ustala sig.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
a) odprowadzenie wod deszczowych — ustalenia wg § 11 ust. 2, p. 3 a.
10) STAWKA PROCENTOWA
- 0%.
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11. KARTA TERENU ONUMERZE 11 DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIASTA RYPINA W WYBRANYCH
OBSZARACHIAITIB

1) POWIERZCHNIA - 0,02 ha

2) ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO-
TECHNICZNYM

KDW - droga wewngtrzna
3) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) 7,0 m.
4) PARKINGI
a) nie ustala sig.
5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
a) zapewni¢ ochrong wod podziemnych przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen;
b) odprowadzane wody opadowe musza spelnia¢ obowiazujace normy.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zabytkowego budynku mtyna zbozowego,
oznaczonej symbolem graficznym na rysunku zmiany planu — dokumentacje projektowe, zwigzane
z zagospodarowaniem terenu w obrgbie w/w strefy, opracowywaé przy wspotudziale organu
konserwatorskiego.

7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) szeroko$¢ jezdni — 5,5 m, chodnik jednostronny;
b) dopuszcza si¢ uksztattowanie jako ciag pieszo-jezdny jednoprzestrzenny o szerokosci min. 5,5 m;
¢) uksztalttowanie nawierzchni kostka brukowa.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatorskiej otoczenia zabytkowego budynku mtyna zbozowego;
obowiazuja ustalenia zawarte w p. 6 a.

9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
a) odprowadzenie wod deszczowych — ustalenia wg § 11 ust. 2, p. 3 a.
10) STAWKA PROCENTOWA
- 0%.

12. KARTA TERENU ONUMERZE 12 DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIASTA RYPINA W WYBRANYCH
OBSZARACHIAITIB

1) POWIERZCHNIA - 0,01 ha

2)ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO-
TECHNICZNYM

KDW - droga wewngtrzna
3) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) zmienna — od ok. 8,0 m do ok. 11,0 m.
4) PARKINGI

a) nie ustala si¢.
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5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
a) zapewni¢ ochrone wdd podziemnych przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen;
b) odprowadzane wody opadowe musza spelnia¢ obowiazujace normy.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

a) nie ustala sig.
7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) szeroko$¢ jezdni — 5,5 m, chodnik jednostronny;
b) dopuszcza si¢ uksztalttowanie jako ciag pieszo-jezdny jednoprzestrzenny o szerokosci min. 5,5 m;
¢) uksztattowanie nawierzchni kostka brukowa.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
a) nie ustala si¢.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
a) odprowadzenie wod deszczowych — ustalenia wg § 11 ust. 2, p. 3 a.
10) STAWKA PROCENTOWA
- 0%.

13. KARTA TERENU ONUMERZE 13 DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIASTA RYPINA W WYBRANYCH
OBSZARACHIAT1IB

1) POWIERZCHNIA - 0,46 ha
2) PRZEZNACZENIE TERENU

MW,U - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ I/LUB ZABUDOWY
USLUGOWEJ

a) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i/lub zabudowa ustugowa;

b) ustugi towarzyszace funkcji mieszkaniowej moga by¢ realizowane w formie wbudowanej, dobudowanej lub
w samodzielnym budynku wolno stojacym jako ustugi niezaktodcajace funkcji mieszkaniowej;

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug jako zabudowy ustugowej wolno stojacej na wydzielonych dziatkach;
w powyzszym przypadku dopuszczone jest lokalizowanie na dziatce mieszkania dla wiasciciela prowadzone;j
dziatalno$ci, usytuowanego od drugiej kondygnacji wzwyz;

d) na terenie nie dopuszcza si¢:
- obiektow zwiazanych z ustugami motoryzacyjnymi i budowlanymi,
- obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
- stacji paliw.
3) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
a) dopuszcza si¢ zmiang uksztaltowania terenu polegajaca na niwelacji istniejacego nasypu;
b) w miare mozliwo$ci zachowac istniejace drzewa;
¢) zapewni¢ ochrong wod podziemnych przed przedostaniem sig zanieczyszczen z terenéw komunikacyjnych;
d) odprowadzane wody opadowe musza spelnia¢ obowiazujace normy;

e) dopuszcza si¢ lokalizowanie na wydzielonych dziatkach zabudowy ustugowej, ktorej ucigzliwos$¢ na granicy
dzialki nie powoduje przekroczenia standardow jakos$ci srodowiska, wymaganych dla sasiedniej zabudowy
mieszkaniowe;j;
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f) uslugi realizowane jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowej nie moga powodowac przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakos$ci srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej;

g) pozostate zasady —wg § Sust. 1, p. 1, 4.

4) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

a) ustala si¢ ochron¢ konserwatorska budynku, ujetego w ewidencji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
oznaczonego symbolem graficznym na rysunku zmiany planu;

b) w odniesieniu do powyzszego obiektu obowiazuje nakaz utrzymania historycznego rozwigzania
architektonicznego elewacji, gabarytow, ksztattu dachu oraz historycznie uzytych materiatéw budowlano —
wykonczeniowych;

c) wszelkie inwestycje budowlane, dotyczace powyzszego obiektu, prowadzi¢ z uwzglednieniem ustalen,
zawartych w przepisach szczeg6lnych;

d)w przypadku zdarzen losowych lub stwierdzenia zlego stanu technicznego powyzszego budynku,
potwierdzonego ekspertyza osoby uprawnionej, rozbidrkeg obiektu poprzedzi¢ inwentaryzacja pomiarowa
i fotograficzng do celéw dokumentacyjnych.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — w odleglo$ci 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy Mtawskiej oraz
w odlegtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy Nowy Rynek, w miejscach oznaczonych na rysunku
zmiany planu;

b) powierzchnia zabudowy:

- do 45 % powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy:

-do 1,8;
d) gabaryty budynkow:

- wysokos$¢ zabudowy: w przypadku zachowania uksztattowania terenu, istniejacego w momencie wejscia
w zycie zmiany planu — do 15,0 m, maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;
w przypadku calkowitej niwelacji skarpy — do 17,0 m, maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe;

- szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ustala si¢;
¢) dopuszcza si¢ podpiwniczenia budynkow;

f) maksymalne wyniesienie poziomu posadzki parteru zabudowy mieszkaniowej ponad poziom
projektowanego terenu, mierzone w najwyzej potozonym miejscu na obrysie budynku — 0,6 m;

g) rodzaje dachow — ptaskie lub strome;

h) kat nachylenia potaci dachu w przypadku dachow stromych — 30° — 40°, stosowa¢ dachy dwuspadowe lub
wielospadowe, symetryczne;

1) dopuszcza si¢ lukarny oraz stosowanie naczotkow;

j) kolorystyka dachéw ograniczona do tonacji naturalnej dachowki ceramicznej (odcienie czerwieni i brazu),
czerni lub szarosci;

k) elewacje — przy doborze kolorystyki nie dopuszcza sig jaskrawych barw, wyklucza si¢ stosowanie sidingu
z tworzyw sztucznych, imitujacego panele drewniane;

1) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20% powierzchni dzialki;
m) dopuszcza si¢ wydzielenia terenu dla obiektow infrastruktury techniczne;j;
n) pozostate zasady — wg § 7 ust. 3, p. 1-4, 6, 7, ust. 4.

6) WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMOSCI
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a) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej — 600 m?,
b) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy ustlugowej, lokalizowanej na wydzielonych dziatkach — 400
m2,

c) ustalenia, zawarte w ust. 13, p. 6 a i b, nie dotycza wydzielen terenu dla obiektow infrastruktury techniczne;j.
7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nie ustala sig.
8) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

a) drogi — dojazd z ulicy Nowy Rynek oraz z ulicy Mtawskiej;

b) wymagania parkingowe — na wlasnym terenie wg ustalen w § 11 ust. 1, p. 3 a, b;

¢) dopuszcza sig lokalizowanie migjsc postojowych w garazu podziemnym, pod warunkiem usytuowania go
bez ekspozycji od strony ulic, w przypadku usytuowania garazu podziemnego w obrebie dziedzinca, zaleca
si¢ pokrycie go zielenia;

d) pozostate zasady obstugi infrastruktura technicznag wg § 11 ust. 2.
9) STAWKA PROCENTOWA

a) dla dziatek, bedacych wtasnoscia Skarbu Panstwa — 0%;

b) dla dziatek, bedacych wlasnoscia Gminy Miejskiej — 0%;

¢) dla pozostatych dziatek — 30%.

14. KARTA TERENU ONUMERZE 14 DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIASTA RYPINA W WYBRANYCH
OBSZARACHIAITIB

1) POWIERZCHNIA - 0,02 ha

2) ULICA LUB DROGA WRAZ Z OKRESLENIEM KLASYFIKUJACYM FUNKCJONALNO-
TECHNICZNYM

KD-G — ulica gtowna, czgs¢ terenu zjazdu z ul. Nowy Rynek w ul. Mtawska.
3) SZEROKOSC W LINIACH ROZGRANICZAJACYCH
a) zmienna, do ok. 8,0 m.
4) PARKINGI
a) nie ustala sig.
5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
a) zapewni¢ ochrong wod podziemnych przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen;
b) odprowadzane wody opadowe musza spelnia¢ obowiazujace normy.

6) ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

a) nie ustala sig.
7) ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) teren obejmuje czg$¢ jezdni oraz chodnik w obrebie skrzyzowania ul. Mtawskiej i ul. Nowy Rynek.
8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) nie ustala sig.
9) ZASADY OBSLUGI INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

a) odprowadzenie wod deszczowych — ustalenia wg § 11 ust. 2, p 3 a.

10) STAWKA PROCENTOWA
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- 0%.

§ 17. W granicach obszaru objetego niniejsza zmiana planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Miasta Rypina w zakresie obejmujacym dwa wybrane obszary miasta: — obszar nr I — ograniczony
od zachodu ulicami: Nowy Rynek i3-go Maja, od poinocy ul. Malanowskiego, wschodu ul. Dr F. Diutka
i Mlynska, od potudnia istniejaca zabudowa mieszkaniowsa jednorodzinna, — obszar nr II — ograniczony od zachodu
ulica Cholewinskiego, od péinocy ul. Koszarowa, od wschodu terenami PKP iPKS oraz od poludnia ul.
Dworcowa, uchwalony Uchwatla nr XXVIII/210/05 Rady Miasta Rypina z dnia 31 sierpnia 2005 r.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rypina.

§ 19. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa Kujawsko — Pomorskiego a takze,
wraz z czescia graficzna, na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Rypinie.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rypina

Jaoanna Krukowska
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXVII1/264/13
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USTALENIA ZMIANY PLANU
USTALENIA OGOLNE

01UZ

Granice obszaru objetego zmiang planu

Linie rozgraniczajgce tereny o réZznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

Oznaczenie identyfikacyjne oraz przeznaczenie
terenu w liniach rozgraniczajacych

PRZEZNACZENIE TERENOW

KD-G

KD-D

KDW

KS

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i/lub zabudowy ushugowe;j

Tereny zabudowy uslug stuzby zdrowia
Tereny zabudowy uslugowej
Tereny zieleni urzadzonej

Teren ujgcia wody
TERENY KOMUNIKACJI

Tereny drog publicznych - ulica gléwna
Tereny drog publicznych - ulica dojazdowa
Tereny drog wewnetrznych

Tereny obslugi komunikacji - miejsca postojowe

WYROZNIONE ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

S .

Nieprzekraczalne linie zabudowy

Strefa ograniczenia mozliwosci zabudowy

Dojazd do terenu 01 UZ
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pgrodkéw dziatkowych Budynek wpisany do rejestru zabytkéw
¢zalnia Sciekow (dawny miyn ZbOZOW)’)
MZ—MZ Strefa ochrony konserwatorskiej otoczenia zabyt-
energetyka kowego budynku mlyna zbozowego
vnia [,
Wody // Budynki figurujgce w ewidencji zabytkow WKZ
o’ Obszar figurujacy w ewidencji zabytkow WKZ
tyka gazowa o (dawny ogrod przy szpitalu)
lini ki i
4‘;“3‘,’"{'1"0 T oo napie- ZALECENIA
towany gazociag DN 300, 7
= Budynki zalecane do wyburzenia
jey TurocyEaTion = Budynki zalecane do wyburzenia lub adaptacji/
jca miedzynarodowa modernizacji
ekomunikacyjna
o Budynki zalecane do rekompozycji

ZAELACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXXVII1/264/13
RADY MIASTA RYPINA Z DNIA 13 STERPNIA 2013 R.

MIASTO RYPIN

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODARO-
WANIA PRZESTRZENNEGO DLA MIASTA RYPINA

W WYBRANYCH OBSZARACH:

| o OBSZARIA - OGRANICZONY OD ZACHODU UL. 3-GO MAJA, OD POENOCY UL. MALANOWS-
KIEGO, OD WSCHODU UL. DLUTKA ORAZ OD POLUDNIA UL. MLAWSKA,

0 OBSZAR IB - OGRANICZONY OD ZACHODU UL. NOWY RYNEK, OD POLNOCY UL. MEAWSKA,
OD WSCHODU WSCHODNIA GRANICA DZIALKI NR 896/3 1 896/4 ORAZ OD POLUDNIA POLUD-
NIOWA GRANICA DZIALKI NR 895/17 1 895/18

NAZWA RYSUNKU RYSUNEK ZMIANY PLANU NRRYS. 1

GELOWNY PROJEKTANT ARCH. KATARZYNA NIELEPIEC POIU nr G-262/2009

OPRACOWANIE ARCH. JERZY WILANOWSKI
SRODOWISKO PRZYRODN. MGR JAKUB MAKAREWICZ
LIPIEC 2013 SKALA 1:1000
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXVI111/264/13
Rady Miasta Rypina
z dnia 13 sierpnia 2013 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r., poz. 647 z pdzn. zm.) Rada Miasta Rypina rozstrzyga co nastgpuje:

1. Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Rypina w wybranych
obszarach: obszar 1A — ograniczony od zachodu ul. 3-go Maja, od pdéinocy ul. Malanowskiego, od wschodu ul.
Dtutka oraz od potudnia ul. Mlawska, obszar IB — ograniczony od zachodu ul. Nowy Rynek, od péinocy ul.
Mtawska, od wschodu wschodnia granica dziatki nr 896/3 1 896/4 oraz od potudnia potudniowa granica dziatki nr
895/17 1 895/18, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 06.06.2013 r. do 05.07.2013 r. wniesiona zostata
1 uwaga, ktora nie zostata uwzgledniona przez Burmistrza Miasta Rypina.

2. Rozpatrzenie uwagi nieuwzglednionej przez Burmistrza Miasta Rypina: Uwaga wniesiona przez Pania Ireng
Mokrzecka (data wptywu uwagi: 24.07.2013): prosba o wlaczenie do obszaru opracowania dziatlek nr 896/3
1 896/4, sasiadujacych z obszarem IB od strony wschodniej.

Rozpatrzenie : Rada Miasta Rypina zgadza si¢ ze stanowiskiem Burmistrza Miasta Rypina przedstawionym
w zarzadzeniu nr 85/2013 r. z 5.08.2013 r. - uwaga nieuwzgledniona.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rypina

Jaoanna Krukowska
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXVI111/264/13
Rady Miasta Rypina
z dnia 13 sierpnia 2013 r.

Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r., poz. 647 zpo6zn. zm.), art. 7ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22013 r., poz. 594) iart. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.) Rada Miasta Rypina rozstrzyga co nastepuje:

1. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Rypina
w wybranych obszarach: obszar IA — ograniczony od zachodu ul. 3-go Maja, od péinocy ul. Malanowskiego, od
wschodu ul. Dlutka oraz od potudnia ul. Mtawska, obszar IB — ograniczony od zachodu ul. Nowy Rynek, od
poinocy ul. Mtawska, od wschodu wschodnia granica dziatki nr 896/3 i 896/4 oraz od potudnia potudniowa granica
dziatki nr 895/17 1 895/18 przewiduje si¢ nastgpujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji
1 inzynierii, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1) komunikacja — drogi publiczne:
a) budowa poszerzenia ulicy F. Dhutka (teren 10 KD-D);
2) inZynieria:
a) budowa o$wietlenia terenu komunikacji;
b) budowa sieci kanalizacji deszczowej w rejonie poszerzenia ul. F. Dhutka.
2. Inwestycje beda realizowane w oparciu o obowiazujace przepisy, w tym Prawo zamowien publicznych.

3. Inwestycje wymienione w ust. 1 sa zadaniem wlasnym gminy ijako takie beda finansowane z budzetu
gminy, ale moga by¢ finansowane réwniez z: funduszy strukturalnych UE, dotacji, kredytéw, pozyczek
komercyjnych, pozyczek preferencyjnych, obligacji komunalnych, budzetow innych samorzadéw oraz innych
zrodet.

4. Nie okresla si¢ terminéw i harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

Przewodniczacy Rady Miasta
Rypina

Jaoanna Krukowska
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Uzasadnienie
do uchwaly nr XXXVIII/264/13 Rady Miasta Rypina z dnia 13 sierpnia 2013 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Rypina w wybranych obszarach:
obszar IA — ograniczony od zachodu ul. 3-go Maja, od pélnocy ul. Malanowskiego, od wschodu ul. Diutka
oraz od poludnia ul. Mlawska, obszar IB — ograniczony od zachodu ul. Nowy Rynek, od péinocy ul.
Miawska, od wschodu wschodnia granicg dzialki nr 896/3 i 896/4 oraz od poludnia poludniowa granica
dzialki nr 895/17 i 895/18.

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla miasta Rypina
w wybranych obszarach: obszar IA — ograniczony od zachodu ul. 3-go Maja, od pétnocy ul. Malanowskiego, od
wschodu ul. Dtutka oraz od potudnia ul. Mtawska, obszar IB — ograniczony od zachodu ul. Nowy Rynek, od
potnocy ul. Mtawska, od wschodu wschodnia granica dziatki nr 896/3 i 896/4 oraz od potudnia potudniowa
granica dziatki nr 895/17 1 895/18 przystapiono na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2013 r., poz. 594) iart. 20 ust. 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) oraz na podstawie
uchwaty Nr XXX/304/2009 Rady Miasta Rypina z dnia 20 marca 2009 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia przedmiotowej zmiany planu miejscowego.

Podjecie prac nad zmiang, obowigzujacego na tym obszarze, miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miatlo na celu umozliwienie rozwoju istniejacych oraz lokalizacje nowych funkciji,
stymulujacych rozwoj centralnych dzielnic Rypina, przywrdcenie mozliwosci uzytkowania terenu dawnego
mlyna oraz intensyfikacj¢ zabudowy, w tym szczegodlnie zabudowy o funkcji mieszkaniowo-ustugowej na
obszarze przylegajacym do ulicy Mtawskiej od strony potudniowe;j. Cele te wynikaja z potrzeby rozwoju miasta
poprzez poprawe funkcjonowania centralnie polozonych obszarow, intensyfikacje zabudowy,
zagospodarowanie nieuzytkowanych obecnie terenéw atakze rozwoju wtym rejonie miasta zabudowy
o wysokiej jakosci.

Obszar opracowania zmiany planu o catkowitej powierzchni, wynoszacej 4,17 ha znajduje si¢ w centralne;j
czesci Rypina i sktada si¢ z dwdch niezaleznych obszardéw, oznaczonych jako IA i IB, przylegajacych do ulicy
Mtawskiej.

Obszar A obejmuje teren szpitala, usytuowany pomigdzy ulicami 3-go Maja oraz Dlutka atakze teren
zabudowan historycznego milyna oraz tereny zabudowy ushlugowej wzdluz ulicy Mlawskiej. Obszar IB,
przylegajacy do ulicy Miawskiej od strony potudniowej obejmuje zabudowg mieszkaniowa wielorodzinna oraz
zabudoweg ustugowa.

Obszar opracowania zmiany planu nie lezy w zasiggu obszarowych form ochrony przyrody, nie wystgpuja na
nim réwniez pomniki przyrody. Obszar ten znajduje si¢ poza granicami Glownych Zbiornikow Wod
Podziemnych.

Funkcje poszczegdlnych terendw ustalono w opracowanej zmianie planu z uwzglednieniem ich obecnego
uzytkowania. Istotnym zadaniem ustalen zmienianego planu bylo przy tym stworzenie mozliwosci
zagospodarowania budynkow i powierzchni obecnie nieuzytkowanych — przede wszystkim terenu historycznego
mityna przy ulicy Miawskiej, dla ktorego ustalono funkcje ustugowa (w tym ustug handlu).

Obstuge komunikacyjna oparto na istniejacym uktadzie ulic; ze wzgledu na intensyfikacj¢ zabudowy na
poszczegblnych terenach, konieczne bylo wprowadzenie nieznacznych zmian w ustaleniach dotyczacych
dojazdow do tych terenow — m. in. dotyczy to zapewnienia dodatkowego dojazdu do terenu historycznego
mityna od ulicy 3-go Maja. Na obszarze opracowania planowane jest takze wykonanie poszerzenia ulicy Dtutka
od strony zachodniej, majace na celu usytuowanie w jego rejonie miejsc postojowych.

W opracowanej zmianie planu uwzglgdniono obiekty zabytkowe poprzez dostosowanie parametrow
i wskaznikow nowej zabudowy, ktéra powstanie wich otoczeniu do parametréw i wskaznikéw zabudowy
historycznej — zwlaszcza na terenie dawnego mtyna przy ul. Mtawskiej oraz na terenie szpitala.

W celu zapewnienia ochrony srodowiska ustalono konieczno$¢ zachowania odpowiednich udzialow
powierzchni biologicznie czynnej na poszczegolnych terenach oraz ograniczono mozliwo$¢ zabudowy w rejonie
naturalnego obnizenia terenu w Srodkowej cze$ci obszaru IA. Ustalono réwniez obowiazek zachowania
iochrony istniejacych na obszarze opracowania zmiany planu drzew, ze szczegdlnym uwzglednieniem
historycznego ogrodu przy szpitalu.
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W wyniku ogloszenia i obwieszczenia o przystapieniu do sporzadzenia zmiany planu nie wptyngty wnioski
od os6b fizycznych. Projekt zmiany planu uzyskal pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistycznej oraz
wszystkie, przewidziane prawem, opinie iuzgodnienia. Wylozenie projektu zmiany planu do publicznego
wgladu odbylo si¢ wdniach od 06.06.2013 r. do 05.07.2013 r., dyskusje publiczna zorganizowano dnia
04.07.2013 r. W trybie sktadania uwag wptyneta do projektu zmiany planu jedna uwaga, w ktorej postulowano
wlaczenie do obszaru opracowania dziatek nr 896/3 oraz 896/4, sasiadujacych od strony wschodniej z obszarem
IB. Poniewaz uwaga nie dotyczyla terenéw, znajdujacych si¢ w obrebie obszaru opracowania zmiany planu, nie
zostata uwzgledniona.

Do projektu zmiany planu sporzadzono prognoze¢ skutkow finansowych, w ktérej oszacowano wptywy do
budzetu oraz koszty, jakie poniesie Gmina w wyniku realizacji ustalen zmiany planu. Planowane wydatki
zwiazane sg przede wszystkim z infrastruktura drogowa, wykonaniem poszerzenia ulicy Dhutka oraz, zwigzanej
z ta inwestycja, budowa os$wietlenia i kanalizacji deszczowej. Wydatki moga zosta¢ zrekompensowane przez
wplywy z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci oraz podatki od nieruchomosci.

W projekcie zmiany planu okre§lono nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: dla nieruchomosci,
w stosunku do ktorych nie moga zaistnie¢ przestanki do wymiaru renty planistycznej, ustalono stawke 0%, dla
nieruchomosci pozostatych, w zwiazku ze wzrostem ich wartosci na skutek uchwalenia zmiany planu ustalono
stawke, wynoszaca 30%. Stawke procentowa 0% ustalono dla nastgpujacych nieruchomosci:

a) dla terendw przeznaczonych pod zabudowe i/lub zagospodarowanie na cele publiczne: 01 UZ oraz,
funkcjonalnie powigzane z nim tereny 05 TW, 06 ZP i 08 KS,

b) dla terenow drog publicznych 09 KD-G, 10 KD-D i 14 KD-G oraz dla terenéw drog we-wngtrznych 11 KDW
i 12 KDW, ktérych warto$¢ nie wzrosnie na skutek uchwalenia zmiany planu,

¢) dla terenow, bedacych wiasno$cia Gminy Miejskiej Rypina: 07 ZP i pojedynczych dzialek w obrebie terenu
13 MW, U,

d) dla dzialek, bedacych wlasnoscia Skarbu Panstwa w obregbie terenu 13 MW, U.
Whioski:

Uchwalenie przedmiotowej zmiany planu miejscowego umozliwi poprawg funkcjonowania obszaru, gtownie
poprzez umozliwienie zagospodarowania powierzchni oraz budynkow obecnie niewykorzystanych.

Koszty, jakie poniesie Gmina, zwigzane przede wszystkim z budowa terenu komunikacji oraz niezbegdnej
infrastruktury technicznej, maja szanse zosta¢ zrekompensowane poprzez wptywy do budzetu, ktore zapewnia
podatki od nieruchomo$ci oraz wplywy, zwigzane ze wzrostem wartosci nieruchomos$ci w zwiazku
z uchwaleniem zmiany planu, w przypadku ich zbycia przed uptywem 5 lat.
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