DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA KUJAWSKO-POMORSKIEGO

Bydgoszcz, dnia 16 maja 2025 r.
Poz. 2524

UCHWALA Nr XV/103/2025
RADY MIASTA RYPIN

z dnia 14 maja 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Rypin
w rejonie ul. 3 Maja (dz. nr 765/10, 765/7, 824/5 i 827/14)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1465; zm.: Dz. U. 22024 r. poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2024 r. poz. 1130; zm.:
Dz. U. 22024 r. poz. 1907 i poz. 1940, Dz. U. 22025 r. poz. 527) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. 22023 r., poz. 1688), w zwigzku z Uchwala nr VII/45/2024 Rady Miasta Rypin z dnia 22 pazdziernika
2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
czgsci obszaru miasta Rypin w rejonie ul. 3 Maja (dz. nr 765/10, 765/7, 824/5 1827/14), stwierdzajac, ze
miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego, nie narusza ustalen Zmiany studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin, zatwierdzonej Uchwatg nr X1/93/15 Rady Miasta
Rypin zdnia 8 pazdziernika 2015 r., zmienionej uchwalg nr LIX/358/2023 Rady Miasta Rypin z dnia
23 stycznia 2023 r., Rada Miasta Rypin uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Rypin
w rejonie ul. 3 Maja (dz. nr 765/10, 765/7, 824/5 1 827/14), zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objg¢tego planem przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym
zatgcznik do niniejszej uchwaty.

3. Integralna czgs¢ uchwaly stanowia:

1) zalacznik nr 1 — zatacznik graficzny, zwany dalej rysunkiem planu, sporzadzony w skali 1:1000, wraz
z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta Rypin o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 3 - dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. W zakresie przeznaczenia terendow oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) teren ustug — U;

2) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej — UZ;



Dziennik Urzgdowy Wojewoddztwa Kujawsko-Pomorskiego -2- Poz. 2524

3) teren ujecia wod — IWU.
§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowigzujace linie zabudowy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej miasta Rypin;
6) zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkow;
7) zabytki nieruchome ujete w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow;
8) obszary zieleni do zachowania;
9) szpalery drzew do zachowania i uzupetnienia;
10) drzewa do zachowania;
11) wymiarowanie (w metrach);
12) przeznaczenia terenow.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia od 0° do 12°;

2) dojazdach - nalezy przez to rozumie¢ istniejace i projektowane urzadzone dojazdy, np. stuzebnosci
przejazdu - niewydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, lecz niezbedne dla zapewnienia
prawidtowej obstlugi dziatek i obiektow poprzez zapewnienie dostgpu do drég publicznych;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, ktorej
nie moga przekroczy¢ $ciany budynku (w kierunku terendow sgsiednich wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi), nie dotyczy kondygnacji podziemnych budynku i takich elementéw architektonicznych
jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, do wartosci 1,5 m od ustalone;j linii;

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okres$lajacg polozenie Sciany czesci
nadziemnej budynku, dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak: schody
zewnetrzne, pochylnie, gzymsy, balkony, tarasy, zadaszenia, okapy;

5) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lub rodzaje zabudowy, zagospodarowania,
dziatalnosci lub uzytkowania ustalone planem dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy
czym ramach ustalonego przeznaczenia mozliwa jest realizacja obiektow iurzadzen budowlanych
zapewniajacych prawidtowe funkcjonowanie terenu, w szczegélnosci obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢ i dojazdow;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére powinno dominowac na
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi. W ramach przeznaczenia podstawowego mieszczg si¢

elementy zagospodarowania terenu bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidlowe korzystanie
Z terenu,

7) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumiel przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu
podstawowemu, ktore jedynie uzupeilnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na
zasadzie braku konfliktu z przeznaczeniem podstawowym oraz wprowadzone na warunkach okreslonych
w przepisach szczegotowych dla terendw;

8) szpalerze drzew — nalezy przez to rozumie¢ liniowe nasadzenia drzew, przy czym dopuszcza si¢ ich
przerwanie w rejonie przejs¢ iprzejazdéw oraz w miejscach kolidujacych z istniejaca i projektowana
infrastrukturg techniczna;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem, wyznaczong na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi oraz opisang numerem i symbolem terenu;
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10) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane lub zagospodarowanie terenu w catosci
lub czesci stuzace do dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie
bezposrednio metodami przemystowymi dobr materialnych;

11) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwzigcia, ktore nie powoduja
ponadnormatywnego oddzialywania emisji substancji i energii oraz nie sg przedsiewzieciami mogacymi
zawsze znaczgco oddziatywac na §rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, niewyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac zgodnie
z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz z definicjami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych.

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen
w zakresie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terendow gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

4) granic i sposobu zagospodarowania krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow, z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z liniami
zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz z uwzglgdnieniem ograniczen zapisanych w § 9;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw lub ich rozbudowywanych czesci w odlegtosci 1,5 m od granicy lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

§ 7. W zakresie okre§lenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu,:
1) ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywa¢ na s$rodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,

b) lokalizowania przedsiewzi¢¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych z wyjatkiem:

- obiektow infrastruktury technicznej dopuszczonych planem,
- drog publicznych i zwigzanych z nimi urzadzen,
- przedsigwzig¢ dopuszczonych na terenach oznaczonych symbolami 1UZ, 1U,
¢) lokalizowania zaktadoéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej;
2) ustala si¢ ochrong wdd podziemnych poprzez:
a) zakaz sktadowania odpadéw w rozumieniu przepiséw odrebnych,
b) ustalenie zagospodarowania $ciekow na warunkach okreslonych w § 13 ust. 4 uchwaty,

¢) ochrong studni glgbinowej zlokalizowanej na terenie oznaczonym symbolem 1IWU na zasadach
okreslonych w § 9;

3) ochrone przed hatasem poprzez:

a) obowigzek ochrony przed hatasem terenow faktycznie zagospodarowanych poprzez okreslenie
dopuszczalnych poziomow hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. dla terenu oznaczonego
symbolem 1UZ, zgodnie z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terendow szpitali w miastach i domoéw
opieki spotecznej,

b) obowigzek ograniczenia ucigzliwosci hatasowej do granic wlasnej dzialki;
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4) ustala si¢ ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

a) utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw pol elektromagnetycznych w §rodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegdlnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na
pobyt ludzi,

b) realizacje obiektow emitujacych pola elektromagnetyczne z zachowaniem odlegtosci od zabudowy
przeznaczonej na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) obowigzuje ochrona przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez nakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazéw lub pyléw do powietrza, w sposob nieprzekraczajacy standardow
jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje ma tytut prawny;

6) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu szpalery drzew do zachowania i uzupetnienia, dla ktorych:
a) ustala si¢ ich uzupelnienie gatunkami drzew zgodnymi z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

b) dopuszcza si¢ wycinke drzew w przypadku zagrozenia Zzycia imienia oraz ztych warunkow
fitosanitarnych przy jednoczesnej rekompensacji gatunkami drzew zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi.

§ 8. W zakresie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej
miasta Rypin, ujeta w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow, dla ktore;j:
a) nakazuje si¢ zachowanie historycznego rozplanowania ulic, linii zabudowy, usytuowania na dzialce
1 wysokosci budynkow,
b) przy nowej zabudowie nalezy zastosowac¢ zasade dobrej kontynuacji miejscowej tradycji budowlanej
w zakresie skali, bryly, geometrii dachu oraz usytuowania na dziatce,
c¢) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacego uksztattowania terenu, za wyjatkiem niezbgdnych niwelacji dla
posadowienia budynkow oraz obstugi komunikacyjnej terenu, tj. dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe,
itp.,
d) zakazuje si¢ wznoszenia dominant przestrzennych, wysokich urzadzen technicznych (masztow, wiez),
powodujacych przestoniecie osi widokowej na zabytkowe obiekty znajdujace w si¢ w sasiedztwie,
e) nakazuje si¢ planowane inwestycje prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow;
2) wskazuje si¢ na rysunku planu nastepujace zabytki nieruchome ujete w gminnej i wojewodzkiej ewidencji
zabytkow, tj.:
a) Szpital, dla ktorego:
- nakazuje si¢ utrzymanie historycznego rozwigzania architektonicznego, gabarytow, wielkosSci

i ksztaltu dachu, kierunku ustawienia polaci dachowych oraz =zastosowanych materiatow
wykonczeniowych,

- nakazuje si¢ zachowanie wystroju i kompozycji elewacji tzn. zachowania detalu architektonicznego,
rozmieszczenia, wielkosci, ksztattu oraz proporcji otwordw okiennych i drzwiowych,

- nakazuje si¢ utrzymanie rozwigzan materialowych elewacji,

- dopuszcza si¢ mozliwos¢ wymiany stolarki okiennej i drzwiowej na zasadzie odtworzenia jej wygladu
zewngtrznego wzgledem oryginalnej stolarki lub zachowanych przekazow ikonograficznych,

- ustala si¢ kolorystyke elewacji — stonowana, jasna;

b) dawny ogrdéd przy Szpitalu, w obrebie ktorego nakazuje si¢ maksymalng ochrong starodrzewu, wszelkie
dziatania zwigzane z zagospodarowaniem terenu powinny mie¢ na celu wyeksponowanie zachowanych
zabytkowych wartosci i elementow kompozycji przestrzennej historycznego ogrodu.
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§ 9. W zakresie granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow, wskazuje si¢, zgodnie z rysunkiem planu, strefe ochrony bezposredniej ujecia
wody podziemnej (studni glebinowej nr 1A), w ktorej obowiagzuja zakazy, nakazy i dopuszczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych.

§ 10. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalania
1 podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ zasady scalen i1 podziatéw nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla terenu oznaczonego symbolem 1U — 200 m?,
- dla terenu oznaczonego symbolem 1UZ — 15000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
- dla terenu oznaczonego symbolem 1U — 10 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem 1UZ — 70 m,

c) kat potozenia bocznych granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej teren drogi w przedziale
pomigdzy 60° a 120°;

3) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 2, nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod infrastrukture techniczng
(trafostacje, przepompowni¢ S$ciekéw, pompownie), drogi, komunikacje wewnetrzng oraz w celu
przytaczenia ich do nieruchomosci przylegtych.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym terenéw wylaczonych zzabudowy, wyznacza si¢ zgodnie zrysunkiem planu strefe zieleni do
zachowania, w ktore;j:

1) zakazuje si¢ realizacji zabudowy kubaturowej;
2) ustala si¢ zgodnie rysunkiem planu drzewa do zachowania;

3) dopuszcza si¢ wycinke drzew, o ktérych mowa w pkt 2, w przypadku zagrozenia zycia i mienia oraz ztych
warunkow fitosanitarnych przy jednoczesnej rekompensacji gatunkami drzew zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje¢ utwardzen o nieprzekraczanym udziale wynoszacym maksymalnie 30%
powierzchni wyznaczone;j strefy.

§ 12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji dopuszcza si¢ obstuge
komunikacyjng terenow objetych planem z drég publicznych potozonych poza granicami planu — ul. 3 Maja,
Dtutka.

2. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez drogi
wskazane z ust. 1 oraz polozne poza granicami planu — ul. 3 Maja, Malanowskiego, Mtawska, Dtutka i drogi
wewnetrzne.

3. Do obiektow wymagajacych zapewnienia drogi pozarowej nalezy uwzgledni¢ dojazd o parametrach
zgodnych z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie miejsc do parkowania:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie miejsc do parkowania, w iloSci niezbednej dla
obstugi, lecz nie mniejszej niz:

a) dla szpitali minimum 1 stanowisko postojowe na 80 m? powierzchni uzytkowej,

b) dla przychodni minimum 2 stanowisk postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 1 miejsca postojowe na kazdy 1 gabinet lekarski,

¢) dla obiektow handlowych minimum 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni sprzedazy,
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d) dla pozostalych obiektow ustugowych minimum 1 stanowisko postojowe na 100 m?> powierzchni
uzytkowej;

2) nalezy zapewni¢ miejsca do parkowania rowerow w liczbie:

a) przy obiektach handlowych nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce do parkowania rowerow na 100 m?
powierzchni sprzedazy,

b) przy szpitalach, przychodniach i pozostatych obiektach uslugowych nalezy zapewni¢ minimum
1 miejsce do parkowania rowerow na 200 m? powierzchni uzytkowej;

3) dla obiektéw wielofunkcyjnych lub wystepowania na terenie réznych przeznaczen, wymagane iloSci miejsc
parkingowych, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy odpowiednio sumowac;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w formie:
a) terenowych miejsc do parkowania,
b) wiat,
¢) garazy, w tym: wolnostojacych, wbudowanych lub podziemnych;

5) lokalizacja stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa - nie mniejsza niz
1 miejsce do parkowania na kazde 25 miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych, przy czym
obowigzek ten nie musi by¢ spetiony przy realizacji miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych
w ilosci mniejszej niz 6.

§ 13.1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej,
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ lokalizacje, budowe, rozbudowe, modernizacje iprzebudowe sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ likwidacje sieci, przylaczy, budowli i instalacji infrastruktury technicznej wytaczonych
z eksploatacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu do
sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu:
a) sie¢ gazowa — 25 mm,
b) sie¢ wodociggowa — 100 mm,
¢) sie¢ cieplna — 50 mm,
d) kanalizacja sanitarna - grawitacyjna 200 mm, ttoczna — 90 mm,
e) kanalizacja deszczowa — 200 mm.
2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej S$redniego
1 niskiego napigcia, odpowiednio do potrzeb, zgodnie z przepisami;

2) zaopatrzenie w energi¢ z odnawialnych zZrodet energii, zzachowaniem warunkéw wynikajacych
z przepiséw odrebnych.

3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg:
a) z sieci wodociggowej,

b) indywidualnych uje¢ wod na terenie oznaczonym symbolem 1UZ, przy czym nie mogg one stanowié
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych;
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2) zaopatrzenie w wodg dla celdow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych ustala si¢:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a)na wlasny nieutwardzony teren zuwzglednieniem wprowadzenia urzadzen ograniczajacych ilosci
odprowadzanych wod na rzecz ewaporacji, do dotdéw chtonnych, zbiornikow retencyjnych lub rowow
melioracyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) do kanalizacji deszczowe;j;

2) nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych w tym
z parkingéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ alternatywnych zrodet gazu, w szczego6lnosci zbiornikow na gaz plynny, zgodnie
Z przepisami odrebnymi.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych lub miejskich systemow grzewczych, zgodnych
z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych zrédet energii, z zachowaniem
warunkow wynikajacych z przepisoéw odrebnych;

3) obowigzujg ograniczenia i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

8. W zakresie dostepu do sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych:
1) ustala si¢ realizacje nowych sieci telekomunikacyjnych i teletechnicznych jako sieci podziemne,
2) dopuszcza sig¢ dla stacji bazowych telefonii bezprzewodowej:

a) zachowanie istniejacych stacji zlokalizowanych na kominie usytuowanym na terenie oznaczonym
symbolem 1UZ;

b) lokalizacj¢ nowych inwestycji zzakresu Ilacznosci publicznej na obiektach budowlanych na
konstrukcjach wsporczych o maksymalnej wysokosci do 5 m.

9. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow:

1) ustala si¢ nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujacymi w gminie;

2) dopuszcza si¢ wstepne magazynowanie odpadoéw przez ich wytworce;

3) ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami i przetwarzaniem
odpadow, zgodnie z definicjami zawartymi w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

10. W zakresie zasad lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE):

1) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet
energii (OZE), na warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizacji:
a) biogazowni, w tym instalacji stuzacych do wytwarzania biogazu rolniczego, niezaleznie od ich mocy,

b) urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych Zrddet energii wykorzystujacych energie wiatru,
z wyjatkiem urzadzen stanowigcych mikroinstalacje.
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§ 14. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowe;j, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 1%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren ustug, z wylaczeniem uslug handlu wielkopowierzchniowego, ustug bezpieczenstwa
i porzadku publicznego.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych, zwigzanych =z obiektem budowlanym,
zapewniajacych mozliwo$¢ uzytkowania obiektu, zgodnie z jego przeznaczeniem:

1) infrastruktury techniczne;j;

2) miejsc do parkowania;

3) dojazdow, dojs¢, chodnikow, Sciezek rowerowych;

4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
5) zieleni urzadzone;j.

3. Obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) budynki w formie wolno stojacej;
2) realizacja ustug wytacznie jako ustugi nieucigzliwe
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
5) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 3,0;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m;
7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 5;
8) zasady ksztattowania dachow:
a) ustala si¢ geometri¢:
- dachy ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°,
- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 40°,

b) ustala si¢ pokrycie: dachéwka ceramiczna, dachowka cementowa, blachodachdéwka, blacha ptaska, przy
czym ustalenie nie obowiazuje dla dachow ptaskich,

c) ustala sie kolorystyke: kolor naturalny dachowki ceramicznej, brazowy, ciemnozielony, grafitowy,
czarny, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachow ptaskich;

9) elewacje:

a) ustala si¢ zastosowanie kolorystyki elewacji jednakowej dla wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

b) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych.
§ 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UZ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej;

2) przeznaczenie uzupelniajace — teren ustug handlu, ustug gastronomii; przy czym przeznaczenie
uzupetniajgce nie moze przekroczy¢ 10% dopuszczonej powierzchni zabudowy na dziatce lub w przypadku
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sytuowania budynku o funkcji mieszanej przeznaczenie nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni uzytkowe;j
wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow towarzyszacych, zwigzanych =z obiektem budowlanym,
zapewniajacych mozliwos$¢ uzytkowania obiektu, zgodnie z jego przeznaczeniem:

1) infrastruktury technicznej;

2) miejsc do parkowania;

3) dojazdow, dojs¢, chodnikow, Sciezek rowerowych;

4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe;
5) zieleni urzadzone;j.

3. Obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) budynki w formie wolno stojacej lub blizniaczej lub szeregowej;
2) realizacja uslug wytacznie jako ustugi nieucigzliwe
3) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 70%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 3,0;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 5;
9) zasady ksztattowania dachow:
a) ustala si¢ geometri¢:
- ptaskie we wszystkich formach o spadku do 12°,
- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 40°,

b) ustala si¢ pokrycie: dachéwka ceramiczna, dachéwka cementowa, blachodachéwka, blacha ptaska, przy
czym ustalenie nie obowiazuje dla dachow ptaskich,

c) ustala si¢ kolorystyke: kolor naturalny dachowki ceramicznej, brazowy, ciemnozielony, grafitowy,
czarny, przy czym ustalenie nie obowiazuje dla dachow ptaskich;

10) elewacje:

a) ustala si¢ zastosowanie kolorystyki elewacji jednakowej dla wszystkich budynkéw na dzialce
budowlanej z dopuszczeniem stosowania odcieni tego samego koloru,

b) zakazuje si¢ wykonczenia elewacji oktadzinami z ptyt trapezowych i falistych;

11) dla istniejgcych czgsci budynkéw zlokalizowanych poza obowigzujacymi liniami zabudowy dopuszcza si¢
ich remonty 1 przebudowy przy zachowaniu pozostalych ustalen planu;

12) dla zabytkow ujetych w gminnej i wojewodzkiej ewidencji zabytkow, wskazanych na rysunku planu,
obowigzujg warunki zawarte w §8 pkt 2.

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1I1WU ustala si¢ przeznaczenie podstawowe —
teren ujgcia wod.

2. Zasady zagospodarowania terenu

1) zakaz lokalizacji budynkow i miejsc do parkowania pojazdow;
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2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 90% powierzchni dziatki budowlane;.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rypin.
§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta
Jarostaw Nowatkowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA CZESCI OBSZARU MIASTA RYPIN W REJONIE UL. 3 MAJA

(DZ. NR 765/10, 765/7, 824/51827/14)

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000
'I||'CI 10 20 30 Q:bil 60 70 BD 90 100m I§£
|| Uklac wspéirzgdnych :alon STREFAVT - EPSG3177 ;'2';*?}':”;';1:,,4

Licencla nr G5-1.6642.480.2024_0412_P Sl

wydana prrer Starnstwio Fowistowe w Rypinie

Gl
L]

L

CEIE

Zalacznik Nr 1 do uchwaty
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RADY MIASTA RYPIN
z dnia 14 maja 2025 r.
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Granica obszaru objetego planem migjscowym

Linie rozgraniczajace tereny o réinym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania

Obowiazujace linie zabudowy
Nieprzekraczalne linie zabudowy
Zabytki nieruchome ujete w gminngj i wojewddzkiej
ewidencji zabytkow
~ Strefa ochrony konserwatorskiej histarycznej
struktury przestrzennej miasta Rypin
Strefa zielenl do zachowania
¢ Drzewa do zachowania
o000 Szpalery drzew do zachowania | uzupelnienia
—— Wymiarowanie (w metrach)
Przeznaczenia terendw:
[ U - teren ustug
[ Uz - teren ustug zdrowia | pomocy spoleczne
[ 1wu - teren ujecia wod

OZNACZENIA INFORMACYINE:

. Strefa ochrony bezposredniej ujgcia wody podziemnej
(studni glebinowej nr 1A)

Podziemne ujecie wody

Wyrys ze Studium I miasta Rypin,
uchwalonego przez Race Miejska w Rypinie uchwalg Nr LIX/3562023 7 dnia 23 stycznia 2023,

::3 Granica cbszary objtege opracowanem
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zatacznik nr 2
do uchwaty nr XV/103/2025
Rady Miasta Rypin
z dnia 14 maja 2025 r.
Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2024r. poz. 1130; zm.: Dz.U. z2024r. poz. 1907 ipoz. 1940, Dz.U. z2025r. poz.527),
art. 7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1465; zm.:
Dz. U. 22024 r. poz. 1572, poz. 1907 i poz. 1940), art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1530 z p6zn. zm.), art. 3 14 ustawy z dnia 1 pazdziernika
2024 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1572), Rada Miasta Rypin,
uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania dotyczy terenu w duzej mierze
uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i znacznie zagospodarowanego. Plan nie zaklada
lokalizacji nowych ani poszerzen istniejagcych droég gminnych, ktére moglyby stanowi¢ obciazenie budzetu
gminy ze wzgledu na koniecznos$¢ ich budowy oraz utrzymania.

§ 2. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, energetycznej i gazowej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy oraz na podstawie przepisow odrgbnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ bedg zapisy planu wydatkow na
wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug kryteriow
1 zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 3. Powyzej wymienione inwestycje nalezace do zadan wlasnych gminy beda mogty by¢ finansowane:
1) z budzetu gminy;
2) wspotfinansowane ze $rodkow zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej;
3) z udzialu inwestoréw zewngtrznych na podstawie zawartych porozumien;
4) dotacji, pozyczek, kredytoéw, obligacji komunalnych;

5) innych $rodkéw zewnetrznych.
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zatacznik nr 3

do uchwaty nr XV/103/2025
Rady Miasta Rypin

z dnia 14 maja 2025 r.
Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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