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UCHWALA Nr LXIV/385/2023
RADY MIASTA RYPIN

z dnia 25 kwietnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obszaru miasta Rypin
w rejonie ul. WarszawsKkiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 40, 572) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747, z 2023 r. poz. 553), w zwigzku z Uchwatg Nr
XXXVIII/243/2021 Rady Miasta Rypin z dnia 9 wrzesnia 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stwierdzajac ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesSci obszaru miasta Rypin w rejonie ul. Warszawskiej nie narusza ustalen Zmiany
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin zatwierdzonej Uchwalg Nr
X1/93/15 Rady Miasta Rypin z dnia 8 pazdziernika 2015 r., Rada Miasta Rypin zmienionej uchwata nr
LIX/358/2023 Rady Miasta Rypin z dnia 23 stycznia 2023 r., Rada Miasta Rypin uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czg¢sci obszaru miasta Rypin
w rejonie ul. Warszawskiej, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik
do niniejszej uchwaty.

3. Integralna czgs¢ uchwaty stanowia:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu - sporzadzony w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Rypin;

2) zatacznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta Rypin o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniccie Rady Miasta Rypin o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalagcznik nr 4 - dane przestrzenne utworzone dla planu.

§ 2. W zakresie przeznaczenia terendOw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania ustala si¢:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem MN;
2) teren zabudowy produkcyjnej, sktadéw 1 magazynow oznaczony symbolem P.

§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajgca obszar dziatki budowlane;j,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie Scian czeSci nadziemnej budynku, przy czym dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez takie elementy budynku jak: schody zewngetrzne, pochylnie, gzymsy, balkony,
tarasy, zadaszenia, ganki, okapy, jednak nie wigcej niz o 1,5 m oraz izolacje cieplng w przypadku
termomodernizacji budynku;

2) powierzchni catkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sume powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynku lub budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej liczonych po obrysie
zewnetrznym budynku. Do powierzchni catkowitej wlicza si¢: poddasza, tarasy, tarasy na dachach,
kondygnacje techniczne i kondygnacje magazynowe;

3) przeznaczeniu podstawowym - rozumie si¢ przez to takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac¢ na
danym obszarze, zgodnie z przepisami szczegoétowymi planu;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — rozumie si¢ przez to rodzaje przeznaczenia inne, niz podstawowe, ktdre
uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

5) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczonym symbolem literowym,;

6) zieleni izolacyjnej — rozumie si¢ przez to drzewa zimozielone o docelowej wysokosci minimalnej 2,0 m,
przy czym nasadzenia nalezy realizowa¢ w dwoch rzedach, tak by roslinnos$¢ tworzyta zwarty pas zieleni;

7) wysokosci zabudowy obiektu budowlanego innego niz budynki - rozumie si¢ przez to wysoko$¢ mierzona
od projektowanego poziomu terenu przy obiekcie budowlanym innym niz budynek do najwyzszego punktu
tego obiektu.

§ 4. 1. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastgpujace obowigzujace ustalenia planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiary;

5) przeznaczenie terenu — oznaczone barwa i symbolem literowym;

6) napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego napigcia 15kV wraz z pasem technologicznym,
2. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, stanowig informacje.
§ 5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania wymagajace okreslenia ustalen w zakresie:

1) granic i sposobu zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

2) granic i sposobu zagospodarowania obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

3) granic i sposobu zagospodarowania obszarow krajobrazow okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) granic i sposobu zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisow;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

7) szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ lokalizacje budynkow i wiat
z wylaczeniem obiektow infrastruktury technicznej zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu, oraz z uwzglgdnieniem ograniczen zapisanych w §8.

§ 7. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) dla terenu MN zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych;
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2)dla terenu P zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
w rozumieniu przepiséw odrgbnych z wyjatkiem lokalizacji instalacji lub obiektow o ktorych mowa w §2
ust.1. pkt 13 1it d oraz pkt 15 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

3) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowych;

4) zachowanie istniejacych wartosci rzezby terenu, stosownie do potrzeb przyrodniczych, gospodarczych
1 krajobrazowych;

5) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentoéw terenu;

6) zagospodarowanie mas ziemnych pochodzacych zwykopow, o dopuszczalnej zawartosci substancji
powodujacych ryzyko w glebie lub w ziemi na dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do
ksztaltowania terenow zieleni towarzyszacej inwestycjom lub wywoz mas ziemnych poza dziatke
budowlang, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w zakresie ochrony przed halasem ustala si¢ nakaz dotrzymania dopuszczalnych poziomoéw halasu na
terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi tj.: dla terenu oznaczonego
symbolem MN tak jak dla terenu mieszkaniowego jednorodzinnego.

§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym terenéw wylaczonych z zabudowy ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegu istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej i urzadzen melioracji zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV o szerokosci 7 m od
osi linii w obu kierunkach, zgodnie z rysunkiem planu;

3)do czasu skablowania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia w pasie
technologicznym napowietrznej linii elektroenergetycznej obowigzywanie ograniczen w mozliwo$ci
zagospodarowania terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego: zdrogi publicznej znajdujacej si¢ poza
granicami opracowania planu (ul. Warszawska), zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) lokalizacje stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa: nie mniejsza niz
1 miejsce na kazde 20 miejsc postojowych dla samochodow osobowych, przy czym obowigzek ten nie musi
by¢ spetniony przy realizacji miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilo$ci mniejszej niz 6;

3) wymogi parkingowe dla samochodow osobowych w tacznej liczbie:
a) nie mniejszej niz 1 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 25 m2 powierzchni sprzedazy w przypadku lokalizacji
ustug handlu,

¢) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2 powierzchni uzytkowej ustug pozostatych (w tym
biura i administracja),

d) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 300 m2 powierzchni uzytkowej magazynu i sktadu,
e) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na kazde 100 m2 powierzchni uzytkowej produke;ji,
f) dla obiektow wielofunkcyjnych sumaryczng liczbg stanowisk postojowych;
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢:

a) lokalizacje, rozbudowe, modernizacje i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) ewentualna likwidacje sieci, przylaczy, budowli i instalacji infrastruktury technicznej wylaczonych
z eksploatacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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¢) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej,
e) zaopatrzenie w wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — siecig $redniego lub niskiego napiecia, odpowiednio do potrzeb,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz z zastrzezeniem pkt 2 lit. a),

g) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
h) odprowadzanie §ciekéw sanitarnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

1) odprowadzenie $ciekdw przemystowych po odpowiednim podczyszczeniu do kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych na wiasny nieutwardzony teren zuwzglednieniem
wprowadzenia urzadzen ograniczajacych ilosci odprowadzanych wdd na rzecz ewaporacji, do dotéw
chlonnych, zbiornikow retencyjnych lub rowoéw melioracyjnych lub do kanalizacji deszczowej,
z zastrzezeniem lit. k),

k) nakaz oczyszczania wod opadowych iroztopowych pochodzacych z powierzchni zanieczyszczonych
w tym z parkingéw — zgodnie z przepisami odrebnymi,

1) zaopatrzenie w cieplo — stosowanie indywidualnych lub miejskich systeméw grzewczych, zgodnych
z przepisami odrebnymi;

m) minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ wodociagowa —
50 mm, sie¢ cieplna - 40 mm, kanalizacja sanitarna - 0,2 m, kanalizacja deszczowa - 0,3 m;

2) dopuszcza si¢:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng pozyskang z odnawialnych zrodet energii, o ktérych mowa w lit. b),

b) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen zwigzanych z produkcja energii z odnawialnych zrodet energii o mocy
nieprzekraczajgcej S00kW z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

c) mozliwo$¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako wolno stojacych
matogabarytowych lub stupowych,

d) lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu, lecz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
ustala si¢ zakaz lokalizacji nowych tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow budowlanych
stuzacych realizacji inwestycji zwigzanej ze stalym zagospodarowaniem i usytuowanych do czasu konca
budowy.

§ 11. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu: 30%.

Rozdzial I1.
Ustalenia Szczegolowe

§ 12. W zakresie szczegdtowych parametrow 1 wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem MN:

1. Ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna — 0,01, maksymalna — 0,75;

3) maksymalna powierzchni¢ zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki: 20%;

5) wysoko$¢ zabudowy: nie wyzej niz 10,0 m;
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6) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°;
7) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §9 ust. 1 pkt 2 1 3;
8) dostep do terenu zgodnie z §9 ust. 1 pkt 1.

2. Dopuszcza sig:
1) lokalizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
2) realizacje kondygnacji podziemne;j.

§ 13. W  zakresie szczegOlowych parametrow iwskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem P:

1. Ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny;

b) dopuszczalne — zabudowa ustugowa — ustug handlu, biura i administracja;
2) zakaz lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

3) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: minimalna — 0,01, maksymalna — 1,2;

4) maksymalng powierzchni¢ zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej: 10%;
6) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow - nie wyzej niz 11,0 m,
b) obiektow budowlanych innych niz budynki — nie wyzej niz 12,0 m;
7) lokalizacje zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu;
8) geometria dachu: dach o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°;
9) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z §9 ust. 1 pkt 2 1 3;
10) dostep do terenu zgodnie z §9 ust. 1 pkt 1.
2. Dopuszcza sie¢ lokalizacje:
1) dojs$¢, dojazdow i parkingdw;
2) obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej;
3) kondygnacji podziemne;.

Rozdzial I11.
Ustalenia Koncowe

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Rypin.

§ 15. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta
Stawomir Malinowski
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zatgcznik nr 2

do uchwaty nr LXIV/385/2023
Rady Miasta Rypin

z dnia 25 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Rypin o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru miasta Rypin w rejonie ul. Warszawskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747, z 2023 r.
poz. 553) rozstrzyga sie, co nastgpuje:

§ 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747, 22023 r.

poz. 553) projekt zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 23 grudnia 2022 r. do 25 stycznia 2023 r. uwagi mozna bylo sktada¢ do 09 lutego 2023 r. Po
wylozeniu, w ustalonym terminie, nie wptynety zadne uwagi.

§ 2. Na podst. art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185, 2747, z 2023 r. poz. 553) Rady
Miasta Rypin nie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag.

L | Data wpty- | Nazwisko i imie, Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Uwagi
p- | wuuwagi | nazwa jednostki nieruchomosci, projektu Rady Miasta Rypin
organizacyjnej ktorej dotyczy planu dla W sprawie rozpatrzenia
i adres uwaga nieruchomosci, uwagi
zglaszajacego ktorej uwaga uwaga
uwagi dotyczy uwzgledniona nieuwzgledniona
uwaga
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zatgcznik nr 3

do uchwaty nr LXI1V/385/2023
Rady Miasta Rypin

z dnia 25 kwietnia 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla czeSci obszaru miasta Rypin w rejonie ul. Warszawskiej inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(4. Dz.U. 2 2022 1. poz. 503, 1846, 2185, 2747, z 2023 r. poz. 553) Rada Miasta Rypin rozstrzyga co nastgpuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania dotyczy terenu w duzej mierze
uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i znacznie zagospodarowanego. Gléwnym
projektowanym przeznaczeniem obszaru opracowania jest teren zabudowy produkcyjnej, sktadow
1 magazynow oraz w niewielkim fragmencie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§ 2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy przedstawiono ponize;j.

Plan nie zaktada lokalizacji nowych ani poszerzen istniejacych droég gminnych, ktore moglyby stanowic
obcigzenie budzetu gminy ze wzgledu na konieczno$¢ ich budowy oraz utrzymania. Zadania w zakresie
ewentualnej dodatkowej infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji  ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej
i gazociggowej zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego - na podstawie przepisow odrgbnych.

§ 3. W planie dla calego obszaru opracowania dopuszczono lokalizacj¢ obiektow, urzadzen lub sieci
infrastruktury technicznej. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezg do zadan
wiasnych gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkow zewnetrznych.

3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie
partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Rozstrzygniecie nie jest uchwata budzetowag w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy
w tej czesci.
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zatacznik nr 4

do uchwaty nr LXIV/385/2023
Rady Miasta Rypin

z dnia 25 kwietnia 2023 r.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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