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USTALENIA PLANU
(stanowiace tres¢ uchwaly Rady Gminy Brzuze)

UCHWALA Nr IX/49/07
RADY GMINY BRZUZE
z dnia 24 lipca 2007 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Brzuze
w zakresie obejmujgcym wybrane obszary:

obszar nr 1 - wie§ Eaczonek ( dzialki nr 14/2, 14/3, 14/4, 14/5, 14/6),

obszar nr 2 - wie§ Laczonek ( dzialki nr 107/1, 107/2, 107/3, 107/4, 107/5),

obszar nr 3 - wie$ Gulbiny (dziatki nr 240/2, 240/3, 240/6, 240/7, 240/11, 240/12, 240/13,
240/14, 240/16, 240/19, 240/20, 240/21, 240/22),

obszar nr 4 - wie§ Gulbiny (dzialki nr 2/4, 2/5, 2/6, 2/7, 2/8, 2/9,2/10, 2/12, 2/13, 2/14),
obszar nr 5 - wie§ Ostrowite (dzialka nr 236), -

obszar. nr 6 - wie§ Radzynek (dzialki nr 73/10, 73/11).

Na podstawie art. 20 Ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz. 717 z 2003 r. z pézn. zm.) oraz art. 18
ust. 2 pkt. 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.).

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Brzuze”,

Rada Gminy Brzuze
uchwala co nastepuje:

Dzial I.
Przepisy ogdlne.

Rozdzial 1.
Obszar, przedmiot i cel planu oraz definicje pojeé uzytych w planie.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Brzuze
skladajacy sie z 6 niezaleznych obszarow, zwany dalej planem, obejmujacy:

obszar nr 1 - wie$ Laczonek ( dzialki nr 14/2, 14/3, 14/4, 14/5, 14/6),

obszar nr 2 - wie$ Laczonek ( dziatki nr 107/1, 107/2, 107/3, 107/4, 107/5),

obszar nr 3 - wieé Gulbiny (dziatki nr 240/2, 240/3, 240/6, 240/7, 240/11, 240/12, 240/13,
240/14, 240/16, 240/19, 240/20, 240/21, 240/22),

obszar nr 4 - wie$ Gulbiny (dziatki nr 2/4, 2/5, 2/6, 2/7,2/8,2/9,2/10,2/12,2/13, 2/14),
obszar nr 5 - wie§ Ostrowite (dziatka nr 236),

obszar nr 6 - wie$ Radzynek (dziatki nr 73/10, 73/11).



§ 2. Przedmiotem ustalen planu jest zakres obowiazkowy wynikajacy z art. 15 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3.1. Integralng czeScig planu, o ktérym mowa w § 1 jest rysunek miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu, skladajacy
si¢ z 6 arkuszy oznaczonych numerami od 1 do 6 stanowiacych zalaczniki do niniejszej
uchwaty, przedstawiajacych graficznie ustalenia planu, w tym granice obszaréw odpowiednio
objetych planem.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaréw objetych planem,;

2) przeznaczenie terenéw, oznaczone numerem porzadkowym i symbolem literowym,;

3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach
zagospodarowania: $ciSle okreslone;

4) linie zabudowy nieprzekraczalne;

5) wymiarowanie elementéw zagospodarowania terenu.

§ 4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terendw;

2) okreslenie zasad zagospodarowania poszczegoélnych terendow tak, aby umozliwié
ksztattowanie ladu przestrzennego w sposdb zapewniajacy ochrong¢ Srodowiska
i zdrowia ludzi w granicach planu;

3) ochrona lokalnych i ponadlokalnych intereséw publicznych poprzez unormowanie
i podporzadkowanie dziatan inwestycyjnych wymogom zachowania tadu
przestrzennego oraz uksztaltowanie prawidlowego ukladu komunikacyjnego
z uwzglednieniem lokalnych i ponadlokalnych uwarunkowan;

4) ustanowienie powszechnie obowiazujacego w granicach planu prawa gminnego,
stanowiacego miedzy innymi podstaw¢ do uproszczenia procedury uzyskiwania
pozwolen na budowe.

§ 5.1. Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg Rady Gminy Brzuze;

3) rysunku plany - nalezy przez to rozumie¢ czgS¢ graficzng ustalen planu, na mapie
w skali 1:1000;

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi, o okre§lonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, oraz
ewentualnie przeznaczenia uzupehniajacego i dopuszczalnego, posiadajacego symbol
(sktadajacy sie z cyfr i liter) i przypisane do niego ustalenia;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktdre
jako gltéwne powinno dominowa¢ na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.
Nie wyklucza ono mozliwosci lokalizacji w obrgbie terenu przeznaczenia
uzupelniajacego, a nawet dopuszczalnego;

6) dopuszcza si¢ - nalezy przez to rozumie¢ mozliwo$¢ dziatan lub lokalizacji obiektow
budowlanych i urzadzen okreslonych w ustaleniach planu;

7) linii rozgraniczajacej tereny o réZznym przeznaczeniu, $cisle okreslonej - nalezy przez
to rozumie¢ linie wyznaczajaca podzialy obszaru objetego planem na tereny o roznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

8) linii rozgraniczajacej tereny o tym samym przeznaczeniu, lub o tych samych zasadach
zagospodarowania $cile okre§lonej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ podziatu obszaru
objetego planem w obrgbie jednego terenu, wyznaczong istniejacymi podzialami
geodezyjnymi;



9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec lini¢ ograniczajaca teren
na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, w tym odsunigcie linii zabudowy od
drogi, na odleglos¢ okreslona w uchwale; (okreslona odleglo$¢ nie dotyczy takich
detali architektonicznych budynku jak gzyms, okap, zadaszenia nad wejsciami, schody
zewngtrzne itp.);

10) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od poziomu
terenu projektowanego do najwyzszego punktu gzymsu nad ostatnia, peina
kondygnacja przy budynkach z dachami o spadkach do 20 % lub kalenicy dachu przy
budynkach z dachami o spadkach powyzej 20 %. Do wysokosci zabudowy nie wlicza
si¢ instalacji i urzadzen technicznych budynku np. kominéw, instalacji odgromowych,
anten itp.;

11) drogach wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone dzialki geodezyjne,
umozliwiajace skomunikowanie terenéw i dzialek z droga publiczna, stanowigce
wlasnos¢ lub wspotwlasno$¢ osob fizycznych lub prawnych, o dostgpnosci
ograniczonej - udostepnione dla ruchu pieszego i samochodowego na okreslonych
przez wlasciciela lub wspotwlasceicieli warunkach;

12) symbolu terenu - nalezy przez to rozumieé oznaczenie poszczegllnych terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, skiadajace si¢ z cyfr i duzych liter, zgodnie
Z oznaczeniami na rysunku planu;

13)zaleca si¢ - nalezy przez to rozumie¢ sugesti¢ zastosowania si¢ do ustalen
niewiazacych, wprowadzonych ze wzgledow funkcjonalnych, estetycznych,
ochronnych itp.;

14) przepisach szczeg6lnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy z ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia do dysponowania terenem,
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

15) urzadzeniach turystycznych nalezy przez to rozumie¢ pola biwakowe, kladki, altanki,
pomosty, hangary na sprzgt ptywajacy.

2. Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy
interpretowaé zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z 27 marca 2003 r. oraz z definicjami wynikajacymi z Polskich Norm
i przepiséw odrebnych, obowiazujacymi w dniu podjecia niniejszej uchwaty.

Dzial 11
Ustalenia ogélne

Rozdzial 1
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§6.1. Obowiazuje lokalizacja zabudowy w czeSci dzialki WYyZnaczonej
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

2. Ustala sie obowiazek wydzielenia terendw i ich podzialéw na dzialki na podstawie
projektu zagospodarowania terenu lub zatwierdzonego projektu podzialu geodezyjnego
zapewniajacego:

1) parametry dzialki o ktorych mowa w §11,
2) bezposredni dostep do nowo wydzielonej dziatki od drogi publicznej lub wewngtrznej,
3) prawny dostep do oderwanych czesci dziatek.

3. Ustala sie mozliwos¢ zachowania zabudowy istniejacej, chyba Ze ustalenia
szczeg6towe stanowig inaczej.

4. Ustala sie¢ obowiazek wycofania bram wjazdowych na poszczegélne posesje
minimum 2,0 m w glab dziatki ( w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga wewngtrzna).



5. Ustala sie obowiazek okreslenia miejsc dla pojemnikéw na odpady stale
umozliwiajacych wstepna segregacje odpadéw i tatwy dostep z drogi celem ich oproznienia
1 WywoZzu.

6. Obowiazuje zakaz wykonywania ogrodzen petnych.

Rozdzial 2
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego chyba, ze ustalenia szczegétowe dla terendéw stanowig inaczej:

1) ustala si¢ obowiazek ochrony waloréw krajobrazowych;

2) ustala si¢ obowiazek zachowania co najmniej 70% powierzchni dziatki rekreacyjne;
jako powierzchni biologicznie czynnej;

3) zaleca sig na terenach przyjeziornych zachowac pas o szerokosci 10 m z zielenig
przybrzezna;

4) ustala sie zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wylaczeniem budowy i modernizacji drog i infrastruktury technicznej;

5) ustala si¢ obowiazek ochrony wod powierzchniowych i podziemnych przed ich
zanieczyszczeniem.

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspélczesnej.

§ 8.1. Ustala sie obowiazek niezwlocznego wstrzymania prac ziemnych
i powiadomienia wilasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Wojta Gminy
Brzuze w przypadku odkrycia w trakcie prac budowlanych, nieujawnionych reliktow kultury
materialnej tj. wykopalisk archeologicznych lub przedmiotu, w stosunku do ktdrego istnieje
przypuszczenie, ze jest on zabytkiem.

2. Ustala sie ochrong konserwatorska istniejacych stanowisk archeologicznych
w miejscowoéci Marianowo — o nr stanowiska na obszarze AZP —29.

3. W przypadku prowadzenia inwestycji w obrebie stanowiska archeologicznego
istnieje  konieczno$é zapewnienia inwestorskiego nadzoru archeologicznego lub
wyprzedzajacych badan wykopaliskowych. .

4. Nadzor archeologiczny i badania wykopaliskowe wymagaja uprzedniego uzyskania
pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w formie decyzji administracyjne;j.

Rozdzial 4
Ustalenia z zakresu obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej.

§ 9. W zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpoZzarowej ustala sig;
1) parametry drég wewnetrznych zgodne z wymaganiami obrony cywilnej oraz ochrony
przeciwpozarowej;
2) zaopatrzenie w wode do celéw gasniczych z hydrantow naziemnych istniejacych
i projektowanych.

Rozdzial 5
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. 1. W obrebie terenéw ogolnodostepnych, ustala sig:

1) zakaz zabudowy i wprowadzania ogrodze;

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji obiektow 1 urzadzen matej architektury,
przy zachowaniu przepiséw odrebnych.



2. W obrebie terenéw komunikacji, ustala si¢ zasade wykorzystywania systemu drog
w ich liniach rozgraniczajacych, jako podstawowych korytarzy podziemnej 1 w
uzasadnionych sytuacjach nadziemnej infrastruktury technicznej, z zachowaniem wymogow
przepisow odrgbnych.

Rozdzial 6
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 11. Ustala si¢ obowiazek uwzglednienia w zagospodarowaniu terenow, a w nich
poszczegdlnych dzialek budowlanych, nastgpujacych parametrow i wskaznikow,
dla projektowanej zabudowy, o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegoélnych terendw nie
stanowig inaczej:

1) minimalna powierzchnia dziatki projektowane;j dla zabudowy rekreacyjnej —~1000 m?*;
2) ograniczenie wysoko$ci zabudowy do dwoch kondygnacji nadziemnych (w tym

poddasze uzytkowe) i maksimum 8,0 m;

3) przykrycie budynkow dachami dwu lub wielospadowymi o spadkach mieszczacych
sie w granicach od 25 do 45 stopni;
4) zalecenie przykrycia dachéw dachowka ceramiczna.

Rozdzial 7
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie.

§ 12. Obszary objete granicami planu polozone sg poza obszarami chronionymi.

Rozdzial 8
Ustalania szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy.

§ 13. Ustala si¢ 50 m strefe od jeziora wolna od zabudowy rekreacji indywidualne;.

Rozdzial 9
Ustalenia na podstawie przepisow odrebnych.

§ 14.1. W obszarze objetym planem nie wystgpuje potrzeba ustanawiania w trybie
procedury wynikajacej z przepisow odrgbnych obowiazku scalania nieruchomosci 1 ich
ponownego podziatu na dziatki w obrgbie wyznaczonych terenow.

2. W obszarze objetym planem nie wystgpuje potrzeba ustanowienia granic i sposobu
zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej.

§ 15.1. Ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, o ile ustalenia
szczegblowe dla poszczegdlnych terendéw nie stanowia inaczej, dla drég wewngtrznych
minimum 6,0 m.

2. Zaleca sie wyznaczenie normatywnego placu do zawracania pojazdow w przypadku
nieprzelotowego zakonczenia drogi.

3. Obowiazek podlaczenia drog wewnetrznych do drég publicznych na warunkach
okreslonych przez wlasciwego zarzadce drogi.

4. Ustala sie obowigzek wyznaczenia normatywnych trojkatéw widocznosci na
wszystkich skrzyzowaniach drog publicznych i wewnetrznych.

I



5. Ustala sie zasadg¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog wewnetrznych.

§ 16.1. Na terenach przeznaczonych w planie pod drogi wewngtrzne oraz
ciagi komunikacji pieszej ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji i realizacji
sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej:

1) mozliwos¢ modernizacji istniejacych i realizacji nowych sieci 1 urzadzen
infrastruktury

techniczne;j, z zachowaniem przepisow odrgbnych;

2) dopuszczalno$é modernizacji istniejacych i realizacji nowych sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej w obrgbie terenéw o innym przeznaczeniu podstawowym,
szczegblnie w przestrzeni pomigdzy liniami rozgraniczajacymi ciagow
komunikacyjnych i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zachowaniem przepisow
odrebnych - szczegblnie zwigzanych z ochrona wtasnosci chyba, Ze ustalenia
szczegdtowe dla poszczegolnych terenéw stanowig inacze;.

2. Ustala sie nastepujace warunki, zasady i standardy przytaczenia poszczegélnych
dzialek budowlanych do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, o ile ustalenia szczegéto-
we nie stanowig inaczej:

1) wodociagi - obowiazuje docelowo wykonanie gminnej sieci wodociagowej celem
doprowadzenia wody dla celéw bytowo sanitarnych do wszystkich dziatek i wlaczenia
ich w gminny system zaopatrzenia w wodg, z uwzglednieniem systemu hydrantow
przeciwpozarowych w ilosci wynikajacej z przepisow odrgbnych,

2) kanalizacja sanitarna - obowiazuje docelowo wykonanie kolektor6w sanitarnych
i wlaczenie ich w gminny system kanalizacji z odprowadzeniem $ciekoéw do gminne;
oczyszczalni $ciekéw; czasowe odprowadzenie $ciekow do bezodptywowych
zbiormikéw szczelnych o pojemnosci do 5Sm’®, dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikoéw
(szamb) o pojemnosci wigkszej - za zgoda i na warunkach Powiatowego Inspektora
Sanitarnego,

3) elektroenergetyka — obowiazuje zaopatrzenie w energig elektryczna na warunkach
jednostki zarzadzajacej siecia, z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych 15k/0,4kV,

4) gospodarka odpadami — obowiazek dostosowania rozwiazan gospodarki odpadami
stalymi i wlaczenia jej w gminny system oczyszczania i wywozu na gminne
wysypisko $mieci.

Rozdzial 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

§ 17.1. Na obszarze, o ktérym mowa w § 1, do czasu przeznaczenia teren0w na cele
okrelone w niniejszym planie, dopuszcza si¢ tymczasowe sposoby zagospodarowania,
urzadzenia oraz uzytkowania - uzytkowanie dotychczasowe chyba, Ze ustalenia szczegotowe
dla poszczegoblnych terendéw stanowia inaczej.

2. Na terenach przeznaczonych w niniejszym planie pod drogi oraz ciagi piesze
wprowadza sie zakaz budowy wszelkich obiektéw nawet na okres tymczasowy.



Rozdzial 12
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Ustala sig stawke procentowa, stanowiaca podstawe do okre$lenia jednorazowej
oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - w wysokosci:

30% - dla terendw objetych ustaleniami planu.

Dzial 111
Ustalenia szczegélowe dla poszczegélnych obszaréw.

Rozdzial 13
Ustalenia dotyczace obszaru nr 1 - wie§ Laczonek (zalacznik nr 1)

§ 19.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,1ML” ,2ML” ustala
si¢ przeznaczenie - tereny rekreacji indywidualne;.
~ 2. Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 wprowadza sig zakaz:
1) wprowadzania funkcji nie zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym;
2) stawiania petnych ogrodzen oraz ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.
3. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) zabudowe dzialek wolnostojacymi domami rekreacji indywidualnej o estetyczne]
architekturze, nawiazujacej do wzorcowego otoczenia,
2) obowiazek zachowania ca najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej jako obszar
biologicznie czynny;
3) obowiazek opracowania projektu podzialu na dziatki budowlane.
4. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) mozliwos¢ realizacji budynkéw rekreacji indywidualnej calorocznej;
2) wprowadzanie malej architektury (fontanny, oczka wodne itp.);
3) realizacje urzadzen turystycznych zwiazanych z funkcja terenu, np. hangary na sprzet
ptywajacy.
5. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki
zabudowy i zagospodarowania poszczegélnych dziatek:
1) usytuowanie zabudowy rekreacji indywidualnej przy zachowaniu nieprzekraczalnej
~ linii zabudowy, jak na rysunku planu;
" 2) zabudowa wolnostojaca dwukondygnacyjna ( w tym poddasze uzytkowe) o facznej
wysokosci do 8 m;
3) dachy dwu lub wielospadowe
4) pokrycie dachéw dachéwka, materiatem dachéwkopodobnym lub gontem.
6. Obstuga komunikacyjna obszaru z projektowanej drogi wewngtrznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem ,.,4 KDW”, polaczonej z istniejaca droga gminna.
7. Ustala sie w zakresie obstugi infrastrukturg sieciowa podiaczenia do sieci
zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.
8.Dopuszcza sie tymczasowe odprowadzanie Sciekow do  zbiornikow
bezodplywowych

§ 20.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,3KDX” , ustala sig:
przeznaczenie podstawowe - przejScie piesze.

2. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig zakaz realizacji ogrodzen i obiektow
kubaturowych.

3. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ obowiazek ochrony zieleni
istniejacej na skarpie przybrzeznej. Stanowi ona ekologiczna strefe buforowa jeziora.



4. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1 zaleca si¢ uporzadkowanie zieleni niskiej.

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,, 4 KDW?” ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - droga wewngtrzna — o szeroko$ci min. 6 m w liniach
rozgraniczajacych;

2) przeznaczenie uzupelniajace - obiekty infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sig mozliwo$¢ realizacji nawierzchni utwardzone;.

Rozdzial 14
Ustalenia dotyczace obszaru nr 2 - wie§ Laczonek (zalacznik nr 2)

§ 22.1. Dia terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,5 ML” ustala sig
przeznaczenie - tereny rekreacji indywidualne;).
2. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1 wprowadza sig zakaz:
1) wprowadzania funkcji nie zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym;
2) stawiania petnych ogrodzen oraz ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
3. Na terenie o ktdrym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) zabudowe dzialek wolnostojacymi domami rekreacji indywidualnej o estetycznej
architekturze, nawiazujacej do otoczeni;
2) obowiazek zachowania ca najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej jako obszar
biologicznie czynny;
3) zachowanie istniejacego podziatu geodezyjnego na dziatki budowlane.
4. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) mozliwo$¢ realizacji budynk6éw rekreacji indywidualne; catorocznej;
2) wprowadzanie matej architektury (fontanny, oczka wodne itp.);
3) realizacje urzadzen turystycznych zwiazanych z funkcja terenu, np. hangary na sprzet
plywajacy.
5. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki
zabudowy i zagospodarowania poszczegélnych dziatek:
1) usytuowanie zabudowy rekreacji indywidualnej przy zachowaniu nieprzekraczalne;j
linii zabudowy, jak na rysunku planu;
2) zabudowa wolnostojaca dwukondygnacyjna (w tym poddasze uzytkowe) o facznej
wysokosci do 8 m;
3) dachy dwu lub wielospadowe;
4) pokrycie dachow dachéwka, materiatem dachéwkopodobnym lub gontem.
6. Obstuga komunikacyjna obszaru z projektowanej drogi wewngtrznej, 0znaczonej na
rysunku planu symbolem ,,7 KDW?”, potaczone;j z istniejaca droga gminna.
7. Ustala sic w zakresic obstugi infrastrukturg sieciowa podiaczenia do sieci
zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

8.Dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzanie  $ciekow do  zbiornikoéw
bezodptywowych.

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,7 KDW?” ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - droga wewngtrzna — o szerokosci min. 6 m w liniach
rozgraniczajacych;

2) przeznaczenie uzupelniajace - obiekty infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sig mozliwo$¢ realizacji nawierzchni utwardzonej.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,8 ZL” ustala si¢
przeznaczenie terenu — las.
2. Obowiazuje zakaz wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy.



3. Wszelkie zagospodarowanie terenu lasow musi by¢ zgodne z planami urzadzania
laséw.

§ 25. 1 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,6 KDX?, ustala sig
przeznaczenie podstawowe - przejicie piesze.

2. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zakaz realizacji ogrodzefi i obiektow
kubaturowych.

3. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ obowiazek ochrony zieleni istniejace;
na skarpie przybrzeznej. Stanowi ona ekologiczna strefg buforowa jeziora.

4. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1 zaleca sig uporzadkowanie zieleni niskie;j.

Rozdzial 15
Ustalenia dotyczace obszaru nr 3 - wie§ Gulbiny (zalacznik nr 3)

§ 26.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ,,9ML i 10ML” ustala
si¢ przeznaczenie - tereny rekreacji indywidualne;.

2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ zakaz:

1) wprowadzania funkcji nie zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym;
2) stawiania pelnych ogrodzefi oraz ogrodzen z prefabrykatow betonowych.

3. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) zabudowe dziatek wolnostojacymi domami rekreacji indywidualnej o estetycznej
architekturze, nawiazujacej do otoczenia;

2) obowiazek zachowania ca najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej jako obszar
biologicznie czynny;

3) obowiazek opracowania projektu podziatu na dziatki budowlane.
4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:

1) mozliwos¢ realizacji budynkow rekreacji indywidualnej calorocznej;

2) wprowadzanie malej architektury (fontanny, oczka wodne itp.);

3) realizacje urzadzen turystycznych zwiazanych z funkcja terenu , np. hangary na

sprzgt plywajacy.

5. Na terenach o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki
zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych dziatek:

1) usytuowanie zabudowy rekreacji indywidualnej przy zachowaniu nieprzekraczalne;
linii zabudowy, jak na rysunku planu;

2) zabudowa wolnostojaca dwukondygnacyjna (w tym poddasze uzytkowe) o tacznej
wysokosci do 8m;

3) dachy dwu lub wielospadowe;

4) pokrycie dachéw dachéwka , materiatem dachéwkopodobnym lub gontem.

6. Obsluga komunikacyjna obszaru z projektowanych drég wewnetrznych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 14 KDW i 13 KDW - potaczonych z istniejaca
droga gminna.

7. Ustala si¢ w zakresie obslugi infrastruktura sieciowa podlaczenia do sieci
zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci.

8. Dopuszcza sig¢ tymczasowe odprowadzanie $ciekow do  zbiornikow
bezodplywowych.

§ 27.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,11 ML”, ustala sig
przeznaczenie - tereny rekreacji indywidualne;.
2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 wprowadza si¢ zakaz:
1) wprowadzania funkcji nie zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym;
2) stawiania petnych ogrodzen oraz ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.



3. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) zabudowe dziatek wolnostojacymi domami rekreacji indywidualnej o estetycznej
architekturze, nawiazujacej do otoczenia lesnego;
2) obowiazek zachowania ca najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej jako obszar
biologicznie czynny;
3) ochrone istniejacej skarpy.
4. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) mozliwo$é realizacji budynkéw rekreacji indywidualnej calorocznej;
2) wprowadzanie malej architektury (fontanny, oczka wodne itp.);
3) realizacje urzadzen turystycznych zwiazanych z funkcja terenu, np. hangary na
sprzet plywajacy;
4) mozliwo$é wtornego podziatu na dziatki z zachowaniem zasad okreSlonych w § 11
pkt 1).
5. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki
zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych dziatek:
1) usytuowanie zabudowy rekreacji indywidualnej przy zachowaniu nieprzekraczalne;
linii zabudowy, jak na rysunku planu;
2) zabudowa wolnostojaca dwukondygnacyjna (w tym poddasze uzytkowe) o lacznej
wysokosci do 8 m;
3) dachy dwu lub wielospadowe;
4) pokrycie dachow dachéwka, materialem dachéwkopodobnym lub gontem.
6. Obsluga komunikacyjna obszaru z projektowanej drogi wewnetrznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem ,,14 KDW” i ,,13 KDW” - polaczonej z istniejaca droga gminna.
7. Ustala si¢ w zakresie obslugi infrastruktura sieciowa podiaczenia do sieci
zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.
8. Dopuszcza sie tymczasowe odprowadzanie Sciekow do  zbiornikoéw
bezodplywowych

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,12 KDW”
i,,13KDW?” ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - droga wewnetrzna — o szeroko$ci min. 6 m w liniach
rozgraniczajacych;
2) przeznaczenie uzupelniajace - obiekty infrastruktury technicznej;
3) dopuszcza si¢ mozliwo$é realizacji nawierzchni utwardzone;.

§ 29. 1. Dla terenéw oznaczonych na rys. planu symbolami: ,,14 KDX”, ,,15 KDX”,

ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - przejicie piesze.

2. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig zakaz realizacji ogrodzen i obiektow
kubaturowych.

3. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ obowiazek ochrony zieleni istniejace;
na skarpie przybrzeznej. Stanowi ona ekologiczn stref¢ buforowa jeziora.

4. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1 zaleca si¢ uporzadkowanie istniejacej zieleni.

Rozdzial 16
Ustalenia dotyczace obszaru nr 4 - wies Gulbiny (zalgcznik nr 4)

§ 30.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,16 ML”, ,,17 ML”
ustala si¢ przeznaczenie - tereny rekreacji indywidualnej.
2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 wprowadza sig zakaz:
1) wprowadzania funkcji nie zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym;
2) stawiania pelnych ogrodzen oraz ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
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3. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) zabudowe dzialek wolnostojacymi domami rekreacji indywidualnej o estetyczne;j
architekturze, nawiazujacej do otoczenia,
2) obowiazek zachowania ca najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej jako obszar
biologicznie czynny;
3) opracowanie projektu podziatu na dziatki budowlane.
4. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) mozliwosé realizacji budynkow rekreacji indywidualnej catorocznej;
2) wprowadzanie malej architektury (fontanny, oczka wodne itp.);
3) realizacje urzadzen turystycznych zwiazanych z funkcja terenu, np. hangary na sprzet
ptywajacy.
5. Na terenach o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady i warunki
zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych dziatek:
1) usytuowanie zabudowy rekreacji indywidualnej przy zachowaniu nieprzekraczalnej
linii zabudowy, jak na rysunku planu;
2) zabudowa wolnostojaca dwukondygnacyjna (w tym poddasze uzytkowe) o lacznej
wysokosci do 8 m;
3) dachy dwu lub wielospadowe;
4) pokrycie dachéw dachéwka materiatem dachéwkopodobnym lub gontem.
6. Obstuga komunikacyjna obszaru z projektowanej drogi wewnetrzne;j, 0znaczonej na
rysunku planu symbolem ,,19 KDW” i ,,20 KDW” polaczonej z istniejaca droga gminna.
7. Ustala sie w zakresie obshugi infrastruktura sieciowa podiaczenia do sieci
zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci.
8. Dopuszcza sig¢ tymczasowe odprowadzanie Sciekow do zbiornikdw
bezodptywowych.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,18 ML” ustala si¢
przeznaczenie - tereny rekreacji indywidualnej.
2. Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 wprowadza sig zakaz:
1) wprowadzania funkcji nie zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym;
2) stawiania petnych ogrodzen oraz ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
3. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢:
1) zabudowe dzialek wolnostojacymi domami rekreacji indywidualnej o estetyczne;j
architekturze, nawiazujacej do otoczenia,
2) obowiazek zachowania ca najmniej 70% powierzchni dzialki budowlanej jako obszar
biologicznie czynny;
3) ochrong istniejacej skarpy.
4. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) mozliwosé realizacji budynkow rekreacji indywidualnej calorocznej;
2) wprowadzanie malej architektury (fontanny, oczka wodne itp.);
3) mozliwo$é wtornego podziatu na dziatki z zachowaniem w § 11 pkt 1).
5. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady 1 warunki
zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych dziatek:
1) usytuowanie zabudowy rekreacji indywidualnej przy zachowaniu nieprzekraczalnej
linii zabudowy, jak na rysunku planu,
2) zabudowa wolnostojaca dwukondygnacyjna (w tym poddasze uzytkowe) o lacznej
wysokosci do 8 m;
3) dachy dwu lub wielospadowe;
4) pokrycie dachéw dachéwka, materiatem dachowkopodobnym lub gontem.
6. Obstuga komunikacyjna obszaru z projektowanej drogi wewnetrznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem ,,19 KDW” i ,,20 KDW?”, polaczonej z istniejaca droga gminna.
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7. Ustala sie w zakresie obshugi infrastruktura sieciowa podiaczenia do sieci
zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

8. Dopuszcza sig tymczasowe odprowadzanie scickow do  zbiornikoéw
bezodptywowych

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,19 KDW?”
i ,,20 KDW?” ustala sig: przeznaczenie podstawowe - droga wewnetrzna — 0 szerokosci min.
6 m w liniach rozgraniczajacych;
1) przeznaczenie uzupetniajace - obiekty infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sig mozliwo$¢ realizacji nawierzchni utwardzone;.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,21 KDX”, ustala sig
przeznaczenie podstawowe - przejscie piesze.

2. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig zakaz realizacji ogrodzen i obiektow
kubaturowych.

3. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ obowiazek ochrony zieleni istniejacej
na skarpie przybrzeznej. Stanowi ona ekologiczna strefg buforowa jeziora.

4. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1 zaleca si¢ uporzadkowanie istniejacej zieleni.

Rozdziat 17
Ustalenia dotyczace obszaru nr 5 - wie§ Ostrowite (zalacznik nr 5)

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,22ML” ustala
przeznaczenie podstawowe - tereny rekreacji indywidualne;.
2. Dla terenéw o ktérych mowa w ust. 1 wprowadza sig zakaz:
1) wprowadzania funkcji nie zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym;
2) stawiania petnych ogrodzen oraz ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
3. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) zabudowe dziatek wolnostojacymi domami rekreacji indywidualnej o estetycznej
architekturze, nawiazujacej do otoczenia,
2) obowiazek zachowania ca najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej jako obszar
biologicznie czynny,
3) opracowanie projektu podziatu terenu na dziatki budowlane;
4. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) mozliwo$¢ realizacji budynkow rekreacji indywidualnej calorocznej;
2) wprowadzanie malej architektury (fontanny, oczka wodne itp.);
3) realizacje urzadzen turystycznych zwiazanych z funkcja terenu, np. hangary na sprzet
plywajacy.
5. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki
zabudowy i zagospodarowania poszczegdlnych dziatek:
1) usytuowanie zabudowy rekreacji indywidualnej przy zachowaniu nieprzekraczalnej
linii zabudowy, jak na rysunku planu;
2) zabudowa wolnostojaca dwukondygnacyjna (w tym poddasze uzytkowe) o lacznej
wysokosci do 8 m;
3) dachy dwu lub wielospadowe;
4) pokrycie dachéw dachowka, materialem dachéwkopodobnym lub gontem.
6. Obstuga komunikacyjna obszaru z projektowanej drogi wewnetrznej, 0znaczonej na
rysunku planu symbolem ,,23 KDW?” pofaczone;j z istniejaca droga gminna.
7. Ustala sie w zakresie obstugi infrastruktura sieciowa podiaczenia do sieci
zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestoréw sieci.
8. Dopuszcza sig¢ tymczasowe odprowadzanie scickow do  zbiornikow
bezodptywowych.
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§ 35. 1 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,23 KDW?” ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - droga wewnefrzna — 0 szeroko$ci min 6 m w liniach
rozgraniczajacych:

1) przeznaczenie uzupetniajace - obiekty infrastruktury technicznej;
2) dopuszcza sig mozliwo$¢ realizacji nawierzchni utwardzone;.

§ 36. 1 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,24 KDX?, ustala sig
przeznaczenie podstawowe - przejScie piesze.

2. Dla terenu o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz realizacji ogrodzen i obiektow
kubaturowych.

3. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ obowiazek ochrony zieleni istniejacej
na skarpie przybrzeznej. Stanowi ona ekologiczna strefe buforowa jeziora.

4. Dla terenu o ktérym mowa w ust. 1 zaleca sig uporzadkowanie istniejacej zieleni.

Rozdzial 18
Ustalenia dotyczace obszaru nr 6 - wie§ Radzynek (zalgcznik nr 6)

§ 37.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ,,25 ML” ustala si¢
przeznaczenie - tereny rekreacji indywidualne;.
2. Dla terenéw o ktorych mowa w ust. 1 wprowadza sig zakaz:
1) wprowadzania funkcji nie zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym;
2) stawiania petnych ogrodzen oraz ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
3. Na terenie ktorym mowa w ust. 1, ustala sig:
1) zabudowg dzialek wolnostojacymi domami rekreacji indywidualnej o estetycznej
architekturze, nawiazujacej do otoczenia,
2) obowiazek zachowania ca najmniej 70% powierzchni dziatki budowlanej jako obszar
biologicznie czynny,
3) obowiazek opracowania projektu podziatu na dziatki budowlane.
4. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza sig:
1) mozliwoéé realizacji budynkow rekreacji indywidualnej calorocznej;
2) wprowadzanie matej architektury (fontanny, oczka wodne itp.);
3) realizacje urzadzen turystycznych zwiazanych z funkcja terenu, np. hangary na
sprzet ptywajacy, altany, itp.
5. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1, ustala sig nastepujace zasady i warunki
zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych dziatek:
1) usytuowanie zabudowy rekreacji indywidualnej przy zachowaniu nieprzekraczalne;j
linii zabudowy, jak na rysunku planu;
2) zabudowa wolnostojaca dwukondygnacyjna (w tym poddasze uzytkowe) o taczne)
wysokosci do 8 m;
3) dachy dwu lub wielospadowe;
4) pokrycie dachéw dachowka, materialem dachowkopodobnym lub gontem.
6. Obstuga komunikacyjna obszaru z projektowanej drogi wewnetrznej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem, ,,26 KDW?” polaczone;j z istniejaca droga gminna.
7. Ustala sie w zakresie obstugi infrastruktura sieciowa podtaczenia do sieci
zewnetrznych na warunkach okreslonych przez gestorow sieci.

8. Dopuszcza si¢ tymczasowe odprowadzanie  $ciekéw  do zbiornikow
bezodptywowych.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,26 KDW?” ustala si¢:

przeznaczenie podstawowe - droga wewnetrzna — o szerokosci min. 6 m w liniach
rozgraniczajacych:
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1) przeznaczenie uzupetniajace - obiekty infrastruktury technicznej;
2) zaleca si¢ mozliwos¢ realizacji nawierzchni utwardzone;.

Dzial IV
Przepisy koncowe.

§ 39. 1. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brzuze.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Kuj awsko-Pomorskiego.

3. Uchwata, o ktérej mowa w ust. 1, podlega publikacji na stronie internetowe;j

gminy.

P:'zev.'o.:imc

7 @/l

Mirosici Wojelo Ozunkowski
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