Uchwata Nt XXII(98)00
Rady Gminy Brzuze
z dnia 14 listopada 2990 r.
w sprawie: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczacego wpro-
wadzenia funkcji wypoczynkowo-rekreac Lnej z rehabilitacyjna na terenach
rolnych we wsi SOMSIORY nad jeziorem Zaiskim

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorza-
dzie gminnym (tekst jednolity Dziennik Ustaw Nr 13 z 1996r. poz. 74 z p6zniejszymi zmia-
nami), oraz art. 10 ust. 3, art. 26 i 28 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dziennik Ustaw Nr 15 poz. 139 z dnia 25 lutego 1999 roku z
poézniejszymi zmianami),

RADA GMINY
uchwala co nastepuje :
§1
Uchwala sie -
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczacy wprowadzenia
funkcjl wypoczynkowo-rekreacyjnej z rehabilitacyjna na terenach roinych we
wsi SOMSIORY nad jeziorem Zalskim - dziatki o nr ewid. 2/1 311; 3/2; 3/4 4 6;
7/3;74; 8,9
okreslony 'w 'tekscie niniejszej uchwaly oraz przedstawione na rysunku NR 1 w skah
1:10.000, stanowiace zatgczniki do niniejszej uchwaly.

Rozdziat 1
Zasady ogo6ine
§2
1. Uchwata ustanawia na obszarze objetym przepisy prawa miejscowego dotyczace prze-
znaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegéinych terenéw oraz okresla konieczne
dla osiggnigcia zamierzonych celdow — nakazy, zakazy i warunki.
2. Oprécz przepiséw niniejszej uchwaly majg tu zastosowanie przepisy ustaw szczegéinych
wraz z aktami wykonawczymi
3. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybiérczo w oderwaniu od
ustalen rysunkéw planu.
§3
liekro¢ w uchwale jest mowa o:

1. planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym
mowaw § 1,

2. rysunku planu — nalezy przez to rozumieé wykonany na podiadzne mapowym w skali 1:
10.000, rysunek planu stanowiacy integraing czes¢ uchwaly i zawierajacy ustalenia, ktd-
rych przedstawienie nie bylo mozliwe w teks$cie uchwaty.

§4
Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznym sposobie uzytkowania
okresiony jest symbolem cyfrowo i literowo.

_____ §5
Na rysunkach planu obowigzuja;
1. Granice obszaréw objetych opracowaniem
2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania



Rozdziat 2
Zasady zagospodarowania
§6

Przyjmuje si¢ jednolity nastepujacy zapis odno$nie wprowadzenia funkcji wypoczynko-
wo-rekreacyjnej z rehabilitacyjng jako obszaréw rekreacyjno-ustugowych wielofunkcyj-
nych:
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Tereny rekreacyjno - ustugowe wielofunkcyjne z mozliwoscig realizacji réznych form re-

kreaciji zbiorowej, indywiduainej z ustugami towarzyszacymi jak: handel, gastronomia, sport,

Zielen z niezbednymi urzadzeniami infrastruktury technicznej i komunikacji przy spetnieniu
lokalnych warunkéw zagospodarowania przestrzennego, sanitamych, ochrony $rodowiska i
estetycznych.

1. Ustalenia ogé6ine z zakresu architektury i zagospodarowania przestrzennego

1} Charakter ustug nie moze stwarzaé uciazliwosci dia budownictwa mieszkaniowego
i rekreacyjnego.

2) Sposo6b zagospodarowania obszaru: pogrupowaé poszczegdine funkcje w miejscach
od siebie  oddalonych tj. funkcje wypoczynkowo-rekreacyjng z rehabilitacyjna; gospodar-
€zg z urzadzeniami sanitamymi i parkingami, zieleni urzadzonej z urzadzeniami sporto-
wymi

3) Zabudowa rekreacji zbiorowej tj. domy wypoczynkowo-rekreacyjne i rehabilitacyj-
ne trwale winna posiada¢ architekture uwzgledniajaca cechy architektury wiejskiej re-
gionalnej, zadba¢ o wystr6j planowanych obiektéw. Obiekty winny wyrézniaé sie od po-
zostatej zabudowy wiejskiej tadng architektura, wkomponowana w naturainy krajobraz.

4) Zabudowa turystyczno-rekreacyjna z ustugowa trwata ( murowana lub drewniana na
fundamentach murowanych), ekstensywna — wielko§¢ dzialek po podziale nie moze
by¢ mniejsza niz 1000 m?, dopuszcza sie zabudowe w czesci w formie domkéw letni-
skowych.

5) Obiekty rekreacji zbiorowej oraz zabudowe ustugowa realizowaé wraz z Zielenia,
urzadzeniami towarzyszacymi, parkingami, placami zabaw, swobodnym dojéciem i do-
jazdem itp. Architekturze tych obiektéw winna wyrézniaé sie estetyka zewnetrzng i we-
wnetrzng (winna odchodzi¢ od bryty klockowe;j)

6) Dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych zagréd z motzliwo$cia rozbudowy,
szczegoOinie dotyczy to funkcji mieszkalnej dla potrzeb turystycznych (agroturyzm).

7) Zaleca si@ ogrodzenia niskie w formie matej architektury, najlepiej Zywopioty formowa-
ne.

8) Wskazane byloby opracowanie projektu zagospodarowania w skali min. 1:2000 dla
catosci obszaru (wyréznionego kompleksu) rozwiazujacego:
a) gospodarke wodno-$ciekowa i energetyczng
b) uktad komunikacyjny calego obszaru w powigzaniu z uktadem nadrzednym (woje-
wodzkim, powiatowym i gminnym) zapewniajac wigczenia drogami zbiorczymi z od-
powiednimi trojkatami widoczno$ci
¢) sprawy ochrony Srodowiska, sanitame (odpady)
d) fad przestrzenny (warunki ewentualnych podzialéw terenéw tak, aby dziatki po po-
dziale utrzymaty swojg role i umoziiwity zgodnie z planem zabudowe),
2. Ustalenia ogélne z zakresu ochrony $rodowiska

1) Na bazie istniejacych uzytkéw ekologicznych (tj. miejsc podmokiych poro$nietych
drzewami , krzewami a takze szuwarami i rézna roslinnoscig bagienng) poloZzonych
wzdiuz wéd otwartych (jezior, stawéw i ciek6w) fj. wzdtuz ich brzegéw tworzy sie
ekologiczna strefe buforowa jako obszar objety szczegding ochrong z uwagi na wazng
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funkcje przyrodnicza. Jest to teren, ktdry winien byé pozostawiony w stanie nienaruszo-
nym wraz z silnie ograniczong penetracja. Pozostawienie trwalych uzytkéw zielonych
w dotychczasowym uiytkowaniu, ustawi¢ zakazy wej§é¢ - penetracji, wycinki
wszelkiego drzewostanu, niszczenia ro$linno$ci przybrzeznej (szuwar6w).

2) Przej$cie piesze wzdluz jeziora zachowaé zgodnie z obecnie obowiazujacym pra-
wem wodnym.

3) Przy jeziorze nalezy pozostawi€ strefe wolng od wszelkiej zabudowy minimaing
50 metrowa liczac od linii brzegowej. Dopuszcza sie zmiane strefy wolnej od zabudowy
jesli zostanie ona wyznaczona zgodnie z opracowaniem specjalistycznym pod nazwg
DOSTEPNOSC INWESTYCYJNA | ZASADY GOSPODAROWANIA W STREFIE
PRZYJEZIORNEJ JEZIORA ZALSKIEGO tj.:

a) strefe brzegu
b) strefe wolng od zabudowy, pas o réznej szerokosci od linii brzegowej
c) strefe mozliwg do zabudowy

4) W celu podniesienia wskaznika lesistosci terenéw kompleksu wypoczynkowo-
rekreacyjnego i rehabilitacyjnego, oraz w celu wzbogacenia waloréw krajobrazowych
zaleca si¢ wprowadzanie zadrzewier i zakrzewier: na obszarze w wielko$ci min. 70 % je-
go powierzchni. Istniejace lasy do zachowania, bez prawa zabudowy. -

5) Tereny o duzych spadkach (powyzej 15 %) lub potozone w strefach krawedziowych
oraz obszary podmokie (taki podmokie polozone przy obszarach bagiennych —ciekach)
winny by¢ niezabudowane. Jesli zajdzie sporadyczna konieczno$é zabudowy na obsza-
rach o duzych spadkach terenu wymagane jest szczegdlowe rozpoznanie geologiczne,
celem okreslenia warunkéw i sposobéw realizacji budynkéw - szczeg6inie wyzszych niz
jedna kondygnacja.

6) Utylizacja lub skiadowanie odpadéw nieczystosci statych i plynnych jest na tere-
nach wypoczynkowo-rekreacyjnych i rehabilitacyjnych, oraz mieszkalnych i usiu-
gowych catkowicie zabroniona.

3. Ustala si¢ zasady wyposaZenia w infrastrukture techniczna:

1) Zaopatrzenie w wodg.
Woda z lokalnego wodociagu gminnego lub z wiasnych ujeé

2) Odprowadzenie $ciekéw.
Kanalizacja, szczelne bezodplywowe szamba ekologiczne z obowiazkowym wywozem na
gminng oczyszczalnie, przejSciowo do oczyszczalni miejsko - gminnej w Rypinie

3) Odprowadzenie wéd deszczowych.
Odprowadzenie wod deszczowych przewidzieé¢ do gruntu

4) Zaopatrzenie w energie elektryczna
W nawiazaniu do istniejacego uzbrojenia zgodnie z uzyskanymi warunkami technicznymi
z wiasciwego Rejonu Energetycznego

5) Zaopatrzenie w cieplo
Dia ochrony powietrza atmosferycznego do ogrzewania budynkéw nalezy stosowaé elek-
trycznos$¢, gaz lub paliwa o niskiej zawartosci siarki.

6) Utylizacja lub skiadowanie odpadéw nieczystoéci statych i plynnych
Odpadki stale muszg by¢ gromadzone w wyznaczonych miejscach do tymczasowego
gromadzenia odpadéw w szczelnych pojemnikach i usuwane do $mietnikéw zlokalizowa-
nych w odleglo$ciach powyzej 50m od jeziora, a nastepnie wywozone zorganizowanym
wywozem na wysypisko gminne

4. Ustalenia z zakresu komunikacji:

1) Min. odlegto$ci zabudowy od drég wg funkcji wyznaczonej planem gminy i wg art.
52 Ustawy z dnia 24 lipca 1998 roku o zmianie niektorych ustaw okreslajacych kom-
petencje organdéw administracji publicznej — w zwigzku z reformq ustrojowa panstwa



(Dz. U. Nr 106 z dnia 17 sierpnia 1998 roku poz. 668) — w konkretnych przypadkach wy-
stepuja drogi gminne i dojazdowe tj. obiekty budowlane przy tych drogach powinny
by¢ usytuowane w odleglo$ci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej 6m.

2) W przypadku terenéw o duzych spadkach zabezpieczy¢ istniejace drogi nadrzedne przed
splywem powierzchniowym i zamulaniem.

3) Przewidzie¢ parkingi w rejonach usytuowanych ustug, oraz w rejonach terenéw wypo-
czynkowych - plaz na miejscach wydzielonych i urzadzonych na te cele, ktdre winien
przewidzieé plan realizacyjny.

§7
Przyjmuje si¢ ustalenia do poszczegdinych lokalizacji z zakresu zagospodarowania prze-
strzennego dla terenéw o funkcji rekreacyjno - ustugowe wielofunkcyjne

Symbol 1UT,MN -~ pow. ca 20,00 ha zat. Nr 1

Tereny rekreacyjno - ustugowe wielofunkcyjne potozone we wsi Somsiory nad jeziorem

Zalskim

W celu przytaczenia klientéw do sieci elektroenergetycznej nalezy:

-  Dia zapotrzebowania mocy do 80 kW wybudowa¢ okolo ok. 700 mb linii niskiego napiecia

- - Dla zapotrzebowania powyzej 80 kW wybudowa¢ okoto 700 mb linii napowietrznej 15 kV,
stacje transformatorowa stupows oraz linie nn. wg potrzeb

Finansowanie inwestycji energetycznych winno si¢ odbywa¢ zgodnie z aktualnie obowigzu-

jacym Prawem Energetycznym.

§8

W zakresie obronnos$ci przyjmuje sie:

1. drogi giowne dojazdowe o nawierzchni utwardzonej, potaczone w system z innymi dro-
gami gminnymi

2. przewiduje sig, Ze istn. studnie zostang zachowane w celu spefnienia roli jako dodatkowe
Zrodfa wody w sytuaciji zagrozenia. W przypadku braku istniejacych studni nalezy zapro-
jektowa¢ wykonanie zaktadowego ujecia wody pitne;j.

3. dia nowych osiedli turystycznych i mieszkalnych przewiduje sie budowe nowych studni
awaryjnego zabezpieczenia dostaw wody pitnej o wydajnosciach zapewniajgcych
7,5l/dobe na 1 mieszkarica, w odleglosciach nie przekraczajacych 800m od punktu pobo-
ru wody i jedna studnia winna przypada¢ najwyzej na 3000 mieszkaricéw statych

4. wigksze obiekty ustugowe (o kubaturze powyzej 4000 m?), zaktady pracy oraz czesé bu-
dynkéw mieszkalnych winna mie¢ proj. piwnice w dostosowaniu do ukryé w sytuacji za-
grozenia

5. .Oswietlenia wewnetrzne i zewnetrzne nalezy zaprojektowaé i wykonaé z mozliwoscia
przystosowania do potrzeb obrony cywilnej”

Ww. sprawy winny by¢ zabezpieczone na etapie dokumentacji realizacyjnej tj. projektu zago-

spodarowania calosciowego terenu w uzgodnieniu w wtasciwg jednostkami w tym zakresie.

§9

Ochrona wartosci i ksztaltowania $rodowiska kulturowego.

Poniewaz podczas prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z zagospodarowywaniem dzia-

fek istnieje prawdopodobienstwo odnalezienia nowych stanowisk archeologicznych, zobo-

wigzuje sie¢ wykonawce prac realizacyjnych zwigzanych z budowa domkdw letniskowych i

ustugowych do natychmiastowego powiadomienia stuzb archeologicznych wiasciwego kon-

serwatora zabytkéw.

§ 10

Ustalenia szczegéine dla wszystkich obszaréw:
Lokalizacja wszystkich projektowanych obiektéw nieuciazliwych w stosunku do obiektéw
ucigzliwych (w ich sasiedztwie) jest warunkowana zachowaniem wymaganych obszaréw
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ograniczonego uzytkowania (stref ochronnych) na etapie opracowania realizacyjnej doku-
mentacji technicznej, w uzgodnieniu z wiasciwymi instytucjami w tym zakresie.

Rozdziat 3
Ustalenia koricowe

§ 11
Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto-
$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu:
- dla zabudowy o funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej
z rehabilitacyjng w wysokosci 20 %

§12
Utrzymuje sie¢ w mocy nizej wymieniony plan we wszystkich elementach z wyjatkiem ustalen
zawartych w tekscie niniejszej uchwaty i na rysunkach planu, tj.:
Miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrzennego gminy Brzuze uchwalony
Uchwaig Nr XVIi/76/87 Gminnej Rady Narodowej w Brzuzem z dnia 29 grudnia 1987 roku
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Wioclawskiego Nr 12 poz. 151 z dnia
20.12.1987r.

§ 13
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Brzuze.

§ 14
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty opublikowania jej w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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gm. Brzuze pow. Rypin woj. kujawsko - pomorskie
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczacy wprowadzenia

- funkcji wypoczynkowo-rekreacyjnej z rehabilitacyjna na terenach rolnych na
dziatkach o nr ewid. 2/1; 3/1; 3/2; 3/4; 4%57/3; 7/4; 8, 9 skala 1:10.000

Organ sporzadzajacy plan ZARZAD GMINY BRZUZE
Zat. Nr 1 do Uchwaly Nrxxii/ 98/2000 Rady Gminy Brzuze z dniaqY- #2000 rok
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7 A H Granice obszaru, ktérego dotyczy opfacowanie planu
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Granice terenéw o funkcji wypoczynkowo — rekreacyjnej
Linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania



