UCHWALA NR RG.0007.60.2017
RADY GMINY LYSKI

z dnia 11 lipca 2017 r.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lyski dla solectwa
Raszczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity, Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z poézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), na
wniosek Wojta Gminy Lyski

Rada Gminy Lyski
po stwierdzeniu, Ze przedmiotowy plan nie narusza ustalen obowiazujacego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Lyski uchwalonego uchwala Rady Gminy Lyski
Nr RG.0007.75.2011 z dnia 13 wrze$nia 2011 r.
uchwala
zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lyski dla solectwa Raszczyce,
zwanym dalej planem

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. llekro¢ w dalszej czgs$ci niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen zawartych w tresci uchwaly ina rysunku planu,
dotyczacych obszaru planu, o ktorym mowa w pkt 3;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek w skali 1:2000 sporzadzony na kopii mapy zasadniczej,
ktory stanowi integralng cze$¢ planu jako prawa miejscowego i jest zalgcznikiem do uchwaty;

3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete planem;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi fragment
obszaru objetego planem o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, o ile z tresci uchwaty
nie wynika inaczej;

5) terenach przeznaczonych w planie pod zabudowe — nalezy przez to rozumie¢ tereny oznaczone
symbolami MNe, MNr, MN/Uc¢, MN/U, MNr/U, U, UO, UKs, US, RM, O, K w granicach ktorych
dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych na dziatkach budowlanych zgodnie z przeznaczeniem
podstawowym i dopuszczalnym;

6) terenach nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe — nalezy przez to rozumie¢ tereny oznaczone
symbolami ZL, R/ZL, ZP, ZC, ZN, WS, R, KDZ, KDL, KDD, KP peliace funkcje przyrodnicze,
rolnicze lub komunikacyjne, w granicach ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych
wylacznie zgodnie z przeznaczeniem dopuszczalnym, o ile ustalenia Rozdzialu 2 nie stanowig inaczej;

7) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;

8) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
27 marca 2003 roku (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), o ile z tresci uchwaty nie wynika inaczej;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec:

a) dla terenéw przeznaczonych w planie pod zabudowe takie przeznaczenie, ktore zajmuje ponad 50%
powierzchni  catkowitych  wszystkich istniejgcych i projektowanych obiektow w granicach
poszczegblnych dziatek budowlanych,

b) dla terendw nieprzeznaczonych w planie pod zabudowe ponad 50% powierzchni terenu wyznaczonego
liniami rozgraniczajacymi, o ile ustalenia Rozdzialu 2 nie stanowig inaczej;

10) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe
dopuszczone na dzialce budowlanej lub terenie jako uzupelnienie przeznaczenia podstawowego na
warunkach okre§lonych w planie;
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11) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073);

12) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslony w procentach stosunek powierzchni
zabudowy, jaka zajmuja wszystkie budynki zlokalizowane na dziatce budowlanej (lub terenie) do
powierzchni tej dziatki (lub terenu);

13) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (Dz.U. z 2015 r. poz. 1422),
wyrazony procentowo w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej (lub terenu);

14) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, po
wewngtrznej stronie ktorego dopuszcza si¢ wznoszenie nadziemnych czesci budynkow. Nieprzekraczalne
linie zabudowy nie dotyczg okapow i gzymsow oraz balkonow i loggi wysunigtych przed lini¢ nie wigcej
niz 1,2 m atakze schodow ipochylni dla oséb niepetnosprawnych oraz niezadaszonych podjazdow
i tarasow o wysokos$ci do 0,5 m ponad poziom terenu;

15) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumiec:
a) wysokos¢ budynkow,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych, ktoére nie sa budynkami — mierzong od $redniego poziomu terenu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu;

16) budynku pomocniczym - nalezy przez to rozumie¢ budynek niezbedny dla obstugi funkcji ustugowej lub
produkcyjnej, okreslonej w niniejszym planie, stuzacy do przechowywania materiatow, narzedzi i sprzetu;

......

tereny przeznaczone dla ruchu pieszego i rowerowego;

18) no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace, zwigzane z gruntem urzadzenia
reklamowe lub urzadzenia reklamowe posiadajace samodzielna konstrukcje nosna atakze tablice
reklamowe na $cianach budynkéw iinnych obiektach budowlanych, stuzace prezentacji reklamy
w jakiejkolwiek postaci.

§ 2. Granice obszaru planu okres$lone zostaty na rysunku planu, zawierajg fragment terytorium gminy Lyski
o powierzchni ok. 550 ha, potozony w granicach administracyjnych sotectwa Raszczyce.

§ 3. 1. Integralnag cz¢sécia uchwaly jest rysunek planu w skali 1:2000, podzielony na sekcje od A do J,
stanowiacy Zalacznik Nr 1.

2. Pozostalymi zatacznikami do uchwaly sa:
1) Zalacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) Zalacznik Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

§ 4. 1. Na rysunku planu, o ktorym mowa w §3 ust.1, obowigzuja nastgpujace oznaczenia graficzne, bedace
ustaleniami planu:

1) Granice obszaru objetego planem;

2) Linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) Nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) Przeznaczenia terenéw wg symboli podanych w §5;

5) Obiekty zabytkowe;

6) Strefa rekonstrukcji historycznego uktadu oraz ochrony zabytkowego uktadu ,,A”;

7) Strefa ochrony zachowanych obiektéw i elementow zabytkowych ,,B1”;

8) Strefa ochrony zabudowy mieszkalnej i gospodarczej w centrum Raszczyc ,,B2”;

9) Strefa ochrony archeologicznej ,,OW”;
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10) Obszary osuwisk;
11) Obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2.Na rysunku planu, o ktorym mowa w §3 ust.1, nastgpujace oznaczenia graficzne peinig funkcje
informacyjna:

1) Przebieg linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 20kV;
2) Istniejace stacje transformatorowe;

3) Strefy techniczne napowietrznych linii elektroenergetycznych;
4) Odlegtos¢ od cmentarza (50m i 150m);

5) Stanowiska archeologiczne;

6) Obszary renty planistycznej.

§ 5. W wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi terenach ustala si¢ nastepujace rodzaje przeznaczenia
oraz ich symbole oznaczone na rysunku planu:

1) MNe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywne;j;

2) MNr — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej;
3) MN/Uc — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami centrotworczymi;

4) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

5) MNr/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug oraz zabudowy
zagrodowej;

6) U — tereny zabudowy ustugowej;

7) UO — teren ushug o$wiaty;

8) UKs — teren ustug kultu religijnego;

9) US — tereny ustug sportu i rekreacji;

10) ZL — tereny lasow;

11) R/ZL — tereny dolesien;

12) ZC — teren cmentarza;

13) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej;

14) ZP — teren zieleni parkowej;

15) R — tereny rolnicze;

16) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

17) WS — tereny wod powierzchniowych;

18) KDZ — tereny drég publicznych — zbiorczych;
19) KDL — tereny drog publicznych — lokalnych;
20) KDD — tereny drog publicznych — dojazdowych;
21) KP — tereny parkingdw;

22) K — teren infrastruktury kanalizacyjnej;

23) O — teren sktadowiska odpadow.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabaryty obiektow i wskazniki intensywnoS$ci zabudowy

§ 6. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, o symbolach od MNe
01 do MNe 15:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza, szeregowa;
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2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze,

b) garaze,

¢) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

d) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe dla samochodow, place manewrowe,
e) zielen urzadzona, ogrody przydomowe,

f) nos$niki reklamowe,

g) obiekty malej architektury;

3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.001,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych: 10,5 m,

f) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazy: 6 m,

g) geometria dachow dla budynkéw mieszkalnych: dachy plaskie, dwu lub wielospadowe, symetryczne
o kacie nachylenia potaci od 25 do 45 stopni,

h) geometria dachow dla budynkow gospodarczych, garazy, pozostatych: dachy jedno, dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 3 do 45 stopni,

i) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: 1 miejsce na 1 mieszkanie, 1 miejsce
na 1 lokal uzytkowy,

j) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:
- dla zabudowy jednorodzinnej: 700 m kw,
- dla zabudowy blizniaczej: 500 m kw;

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terendow:

a) zakaz realizacji zabudowy atrialne;j,

b) zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych takich jak: ushug zwigzanych z obstuga motoryzacji, blacharstwem,
lakiernictwem, stacji paliw, ushlug transportowych, wytworczosci irzemiosta, w tym zwigzanego ze
stosowaniem technologii opartych na mechanicznej obrébce drewna, kamienia lub metalu, ustug handlu
hurtowego, sktadow imagazynow, punktow skupu ztomu irecyklingu, lokali gastronomicznych,
dziatalno$ci rozrywkowej, w tym dyskotek i1 agencji towarzyskich,

¢) zakaz realizacji na dzialce garazy lub parkingéw o powierzchni zabudowy wigkszej niz powierzchnia
zabudowy budynkiem lub budynkami mieszkalnymi,

2. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy zagrodowej,
o symbolach od MNr 01 do MNr 13:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, blizniacza;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa zagrodowa,

b) budynki gospodarcze,

c) garaze,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,

e) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe dla samochodow, place manewrowe,

f) zielen urzadzona, ogrody przydomowe,
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g) nosniki reklamowe,
h) obiekty matej architektury;

3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40 % powierzchni dzialki budowlane;j,
e) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych: 10,5 m,

f) maksymalna wysokos$¢ budynkéw inwentarskich: 11 m,

g) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy: 6 m,

h) geometria dachoéw dla budynkéw mieszkalnych: dachy plaskie, dwu lub wielospadowe, symetryczne
o kacie nachylenia potaci od 25 do 45 stopni;

i) geometria dachéw dla budynkéw gospodarczych, inwentarskich, garazy, pozostatych: dachy jedno, dwu
lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 3 do 45 stopni,

j) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: 1 miejsce na 1 mieszkanie, 1 miejsce
na 1 lokal uzytkowy,

k) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy jednorodzinnej: 1000 m kw,
- dla zabudowy blizniaczej: 600 m kw;

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) zakaz realizacji zabudowy szeregowej i atrialnej,

b) zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych takich jak: stacji paliw, uslug transportowych, ustug handlu
hurtowego, sktadow imagazynéw (nie zwigzanych z zabudowg zagrodowa), punktow skupu ztomu
irecyklingu, lokali gastronomicznych, dziatalnosci rozrywkowej, wtym dyskotek i agencji
towarzyskich,

c) zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych takich jak: ustug zwigzanych z obstugg motoryzacji, blacharstwem,
lakiernictwem, wytworczosci i rzemiosta, w tym zwigzanego ze stosowaniem technologii opartych na
mechanicznej obrébce drewna, kamienia lub metalu, za wyjatkiem takich, ktérych ucigzliwosé
nie przekracza granic nieruchomos$ci, do ktdérej inwestor posiada tytul prawny oraz laczna liczba
zatrudnionych os6b nie przekracza 10 osob,

d) zakaz realizacji na dziatce garazy lub parkingdéw o powierzchni zabudowy wiekszej niz powierzchnia
zabudowy budynkiem lub budynkami mieszkalnymi.

3. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami centrotwérczymi od MN/Uc
01 do MN/Uc 11:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze, pomocnicze,

b) garaze,

¢) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

d) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe dla samochodow, place manewrowe,
e) zielen urzadzona, ogrody przydomowe,

f) nos$niki reklamowe,
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g) obiekty malej architektury;

3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, ustugowej: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,

- dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, ustugowej: 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow:

- mieszkalnych: 10,5 m,

- mieszkalno — uslugowych, ustugowych: 12 m,

- gospodarczych, pomocniczych i garazy: 6 m,

f) geometria dachow dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno - ustugowych: dachy ptaskie,
dwu lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci do 15 do 45 stopni,

g) geometria dachéw dla budynkéw gospodarczych, pomocniczych, garazy, pozostatych: dachy jedno, dwu
lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 3 do 45 stopni,

h) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych dla:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 miejsce na 1 mieszkanie,

- zabudowy mieszkaniowo - ustugowej: 1 miejsce na 1 mieszkanie i1 miejsce na kazde 30 m kw
powierzchni uzytkowej,

- zabudowy ustugowe;j: 1 miejsce na kazde 30 m kw. powierzchni uzytkowe;j,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy ustugowej: 1 000 m kw,

- dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej: 1 000 m kw,

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m kw,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej: 500 m kw;

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) zakaz realizacji zabudowy szeregowej i atrialnej,

b) zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych takich jak: stacji paliw, ustug transportowych, ustug handlu
hurtowego, sktadow i magazynoéw, punktéw skupu ztomu i recyklingu,

c) zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych takich jak: wytwodrczosci irzemiosta, wtym zwigzanego ze
stosowaniem technologii opartych na mechanicznej obrébce drewna, kamienia lub metalu, za wyjatkiem
takich, ktérych ucigzliwo$¢ nie przekracza granic nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut
prawny oraz tgczna liczba zatrudnionych osob nie przekracza 10 osob,

d) zakaz realizacji na dziatce garazy lub parkingdéw o powierzchni zabudowy wiekszej niz powierzchnia
zabudowy budynkiem lub budynkami mieszkalnymi,

e) dla terenow oznaczonych symbolami MN/Uc 09, MN/Uc 10 zakaz lokalizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe;j,

f) dla terendw oznaczonych symbolami MN/Ue¢ 09, MN/Uc 10 dopuszcza si¢ jedynie zachowanie
istniejacej zabudowy mieszkaniowej bez prawa odbudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy,
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g) dla terendw oznaczonych symbolami MN/Ue 09, MN/Uc 10 zakaz lokalizacji zakladow zywienia
zbiorowego oraz zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci.

4. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, o symbolach od MN/U 01 do
MN/U 09:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) budynki gospodarcze, pomocnicze,

b) garaze,

¢) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

d) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe dla samochodow, place manewrowe,
e) zielen urzadzona, ogrody przydomowe,

f) nos$niki reklamowe,

g) obiekty matej architektury;

3) Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001,
b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,2,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, ustugowej: 60% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

- dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, ustugowej: 20 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 10,5 m,

f) geometria dachéw dla budynkow mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno - ustugowych: dachy ptaskie,
dwu lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci do 15 do 45 stopni,

g) geometria dachow dla budynkéw gospodarczych, pomocniczych, garazy, pozostatych: dachy jedno, dwu
lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 3 do 45 stopni,

h) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych dla:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 miejsce na 1 mieszkanie,

- zabudowy mieszkaniowo - ustugowej: 1 miejsce na 1 mieszkanie i 1 miejsce na kazde 30 m kw
powierzchni uzytkowej,

- zabudowy ustugowej: 1 miejsce na kazde 30 m kw. powierzchni uzytkowe;j,
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy ustugowej: 1 000 m kw,

- dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej: 1 000 m kw,

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m kw,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej: 500 m kw;

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) zakaz realizacji zabudowy szeregowej i atrialnej,
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b) zakaz realizacji na dzialce garazy lub parkingéw o powierzchni zabudowy wigkszej niz powierzchnia
zabudowy budynkiem lub budynkami mieszkalnymi.

5. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug oraz zabudowy
zagrodowej, o symbolach od MNr/U 01 do MNr/U 03:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa zagrodowa,

b) budynki gospodarcze, pomocnicze,

c) garaze,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

e) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe dla samochodow, place manewrowe,
f) zielen urzadzona, ogrody przydomowe,

g) nosniki reklamowe,

h) obiekty matej architektury;

3) Parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001,
b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 40 % powierzchni dziatki budowlane;,

- dla zabudowy mieszkaniowo — uslugowej, ustugowej, zagrodowej: 60% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 40 % powierzchni dziatki budowlane;,

- dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, ustlugowej, zagrodowej: 20 % powierzchni dziatki
budowlane;j,

¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 10,5 m,

f) geometria dachow dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno - ustugowych: dachy ptaskie,
dwu lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci do 15 do 45 stopni,

g) geometria dachow dla budynkow gospodarczych, pomocniczych, inwentarskich, garazy, pozostalych:
dachy jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 3 do 45 stopni,

h) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych dla:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej: 1 miejsce na 1 mieszkanie,

- zabudowy mieszkaniowo - ustugowej: 1 miejsce na 1 mieszkanie i1 miejsce na kazde 30 m kw
powierzchni uzytkowej,

- zabudowy ustugowe;j: 1 miejsce na kazde 30 m kw. powierzchni uzytkowe;j,
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

- dla zabudowy ustugowej: 1 000 m kw,

- dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej: 1 000 m kw,

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m kw,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej: 500 m kw;
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4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) zakaz realizacji zabudowy szeregowej i atrialnej,

b) zakaz realizacji na dzialce garazy lub parkingéw o powierzchni zabudowy wigkszej niz powierzchnia
zabudowy budynkiem lub budynkami mieszkalnymi.

6. Ustala si¢ tereny zabudowy ushugowej, o symbolach do U 01 do U 06:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustlugowa;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) budynki pomocnicze,
b) garaze,
¢) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
d) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe dla samochodéw, place manewrowe,
e) zielen urzadzona,
f) nosniki reklamowe,
g) obiekty matej architektury;

3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla terenéw oznaczonych symbolami: U 05, U 06: 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
- dla pozostatych terenéw: 80 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenéw oznaczonych symbolami U 05, U 06: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla pozostatych terenéw: 15 % powierzchni dziatki budowlanej,

¢) maksymalna wysokos$¢ budynkéw: 12 m,

f) geometria dachow: dachy plaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci
do 45 stopni,

g) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw: 1 miejsce na kazde 30 m kw. powierzchni
uzytkowe;j.

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow: dla terenu oznaczonego symbolem U 06 zakaz lokalizacji
zaktadow zywienia zbiorowego lub zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci,

7. Ustala si¢ teren ushug o§wiaty, o symbolu UO 01:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug oswiaty;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu, gastronomii (funkcja wbudowana w obiekt ustug oswiaty),
b) funkcja mieszkalna w obiekcie ustugowym,

¢) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

d) budynki pomocnicze,

) garaze,

f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,

g) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe dla samochodow,

h) zielen urzadzona,
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1) nosniki reklamowe,
j) obiekty matej architektury;

3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.001,

b) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,2,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20 % powierzchni dziatki budowlane;j,

¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 12 m,

f) geometria dachow: dachy plaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45 stopni,
g) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

- zabudowy ustug o$wiaty: 1 miejsce na 3 pracownikow i1 1 miejsce na kazde 100 m kw. powierzchni
uzytkowej,

- 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
- pozostatej zabudowy ustugowej: 1 miejsce na kazde 35 m kw. powierzchni uzytkowe;j;

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ realizacje¢ lokali mieszkalnych w budynkach
ustugowych.

8. Ustala si¢ teren ustug kultu religijnego, o symbolu UKs 01:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustug kultu religijnego;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zabudowa ustug handlu,

b) budynki gospodarcze, pomocnicze,

c) garaze,

d) sieci, urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
e) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe dla samochodow,
f) zielen urzadzona,

g) obiekty matej architektury;

3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,0,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 15%,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkow:
- ustug kultu religijnego: 25 m, za wyjatkiem wiezy, dla ktérej dopuszcza si¢ wysokos$¢ 50 m,
- maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, pomocniczych i garazy: 6 m,

f) geometria dachéw: dachy dwu lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci do 45 stopni
(dla wiezy kosciota dopuszcza si¢ dach o kacie nachylenia do 80 stopni),

g) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: 1 miejsce na kazde 30 m kw.
powierzchni uzytkowej,

9. Ustala si¢ tereny ustug sportu i rekreacji, o symbolach od US 01 do US 02:

1) Przeznaczenie podstawowe: obiekty, urzadzenia sportowe;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:
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a) zielen parkowa,

b) zabudowa ustug handlu, gastronomii,

¢) place zabaw,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
e) doj$cia, dojazdy, miejsca postojowe dla samochodow,
f) zielen urzadzona,

g) nosniki reklamowe,

h) obiekty malej architektury;

3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.005,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni terenu,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni terenu,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 15 m,

f) geometria dachow: dachy plaskie, jedno, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45 stopni,
g) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych: 1 miejsce na 10 uzytkownikow.
10. Ustala si¢ tereny laséw, o symbolach od ZL 01 do ZL 07:

1) Przeznaczenie podstawowe: lasy;

2) Przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty stuzace celom gospodarki lesnej,
b) trasy rowerowe w ciggu drog lesnych,
¢) cieki wodne, rowy odwadniajace;

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow;

a) utrzymanie i ochrona istniejacych lasow,
b) prowadzenie gospodarki lesnej w oparciu o przepisy ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach.
11. Ustala si¢ tereny dolesien, o symbolach od R/ZL 01 do R/ZL 02:

1) Przeznaczenie podstawowe: dolesienia;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty shuzace celom gospodarki lesnej,
b) trasy rowerowe,
¢) cieki wodne, rowy odwadniajace;

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw: zakaz nowej zabudowy.

12. Ustala si¢ teren cmentarza, o symbolu ZC 01:

1) Przeznaczenie podstawowe: cmentarz;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty zwigzane z obstuga cmentarza, tj. kaplice, domy pogrzebowe, budynki gospodarcze, toalety
publiczne,

b) zabudowa ustug handlu,
¢) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

d) dojscia, dojazdy, miejsca postojowe dla samochodow,
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e) zielen urzadzona, izolacyjna,
f) noséniki reklamowe,
g) obiekty matej architektury;

3) Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% powierzchni terenu,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10 % powierzchni terenu,
¢) maksymalna wysokos¢ budynkéw: 7,0 m,

f) geometria dachéw: dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci do
45 stopni,

g) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: 30 miejsc.

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw: zakaz lokalizacji zakladéw zywienia zbiorowego lub
zaktadow przechowujacych artykuty zywnosci.

13. Ustala si¢ tereny zieleni nieurzadzonej, o symbolach od ZN 01 do ZN 08:

1) Przeznaczenie podstawowe: zielen;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) dojscia, dojazdy,

b) ciagi piesze i rowerowe,

¢) ktadki,

d) obiekty malej architektury,

e) cieki, zbiorniki wodne,

f) rowy odwadniajace,

g) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j,
h) uprawy polowe, sady,

1) faki, pastwiska;

3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) maksymalna powierzchnia zabudowy: 1% poszczegdlnych terenow,
b) parametry dla budynkéw obstugi infrastruktury technicznej:
- maksymalna wysoko$¢ budynkow: 3 m,

- geometria dachow: dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne o spadku
nie wigkszym niz 15 stopni;

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) utrzymanie i ochrona terenow zieleni w dolinach ciekow,
b) utrzymanie i ochrona istniejgcych Iak, pastwisk i sadoéw.
14. Ustala si¢ teren zieleni parkowej, o symbolu ZP 01:

1) Przeznaczenie podstawowe: zielen parkowa;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty matej architektury,
b) terenowe urzadzenia sportowo — rekreacyjne,

¢) dojscia, dojazdy, place manewrowe,

Id: 213AD309-C587-4A50-973B-5105577EAF97. Podpisany Strona 12



d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 75%
powierzchni terenu.

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu: zakaz zabudowy budynkami.
15. Ustala si¢ tereny rolnicze, o symbolach od R 01 do R 18:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen $rodpolna,

b) zadrzewienia, zielen niska oraz zielen legowa,

¢) drogi transportu rolnego, miejsca postojowe,

d) urzadzenia niezbg¢dne dla prowadzenia gospodarki rolnej, ogrodniczej, sadowniczej i szkotkarskiej,

e) urzadzenia melioracji wodnej; kanaty, budowle hydrotechniczne jako ich niezbedne uzupehienie;
budowle regulacyjne,

f) cieki wodne, rowy odwadniajace, urzadzenia wodne,
g) urzadzenia stuzace zabezpieczeniom przeciwpowodziowym i przeciwerozyjnym,
h) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terendw: zakaz nowej zabudowy.

16. Ustala si¢ tereny zabudowy zagrodowej, o symbolach od RM 01 do RM 03:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) uprawy polowe, sady,

b) budynki gospodarcze, garaze,

c) farmy solarne,

d) no$niki reklamowe,

e) obiekty matej architektury,

f) dojazdy, drogi transportu rolnego, miejsca postojowe dla samochodow,
g) cieki, zbiorniki wodne,

h) rowy odwadniajace,

i) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j;

3) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendw:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0.001,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,8,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40 % powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 11 m,

f) geometria dachéw: dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia potaci od
15 do 45 stopni,

g) minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw osobowych: 1 miejsce na 1 mieszkanie.

4) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow:
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a) zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych takich jak: stacji paliw, ustug transportowych, ustug handlu
hurtowego, sktadow imagazynéw (nie zwigzanych z zabudowa zagrodowa), punktéw skupu ziomu
i recyklingu,

b) zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych takich jak: wytwdrczosci irzemiosta, wtym zwigzanego ze
stosowaniem technologii opartych na mechanicznej obrobce drewna, kamienia lub metalu, za wyjatkiem
takich, ktorych ucigzliwos$¢ nie przekracza granic nieruchomosci, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny oraz taczna liczba zatrudnionych 0so6b nie przekracza 10 osob.

17. Ustala si¢ tereny wod powierzchniowych, o symbolach od WS 01 do WS 09:

1) Przeznaczenie podstawowe: wody §rodladowe;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) pomosty,
b) skarpy, groble, przepusty i mury oporowe,
c) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej bez budynkow;

3) Zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw: dopuszcza si¢ wykorzystywanie zbiornikow do celow
hodowlanych oraz do celow rekreacyjnych.

18. Ustala si¢ teren drogi publicznej — zbiorczej, o symbolu 24z.KDZ 01:

1) Przeznaczenie podstawowe: droga zbiorcza;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze i rowerowe,

b) zatoki, przystanki autobusowe,

¢) miejsca postojowe dla samochoddw,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej bez budynkéow,
e) obiekty matej architektury,

f) urzadzenia ochrony $rodowiska;

3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny przekroj drogi: 1x2 (jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu),
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 20,0 m do 24,0 m;
4) Zasady zagospodarowania terenu: modernizacja istniejacych drog.

19. Ustala si¢ tereny droég publicznych — zbiorczych, o symbolach od 20.KDZ 01 do 20.KDZ 03:.

1) Przeznaczenie podstawowe: drogi zbiorcze;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze i rowerowe,

b) zatoki, przystanki autobusowe,

¢) miejsca postojowe dla samochodow,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej bez budynkdw,
e) obiekty matej architektury,

f) urzadzenia ochrony $rodowiska;

3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) minimalny przekroj drogi: 1x2 (jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu),
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 20,0 m;
4) Zasady zagospodarowania terenow: modernizacja istniejacych drog.

20. Ustala si¢ tereny drog publicznych — zbiorczych, o symbolach od 20z.KDZ 01 do 20z.KDZ 03:
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1) Przeznaczenie podstawowe: drogi zbiorcze;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciggi piesze i rowerowe,

b) zatoki, przystanki autobusowe,

¢) migjsca postojowe dla samochodow,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej bez budynkow,
e) obiekty malej architektury,

f) urzadzenia ochrony $rodowiska;

3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) minimalny przekroj poprzeczny: 1x2 (jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu),
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

-20z.KDZ 01: od 17,0 m do 20,0 m,

-20z.KDZ 02: od 13,0 m do 20,0 m,

-20z KDZ 03: od 14,0 m do 20,0 m;

4) Zasady zagospodarowania terendéw: modernizacja istniejacych drog.

21. Ustala si¢ teren drogi publicznej — zbiorczej, o symbolu 19z.KDZ 01:

1) Przeznaczenie podstawowe: droga zbiorcza;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze i rowerowe,

b) zatoki, przystanki autobusowe,

¢) miejsca postojowe dla samochoddw,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej bez budynkéow,
e) obiekty matej architektury,

f) urzadzenia ochrony $rodowiska;

3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny przekroj poprzeczny: 1x2 (jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu),
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: od 17,0 do 19,0 m;

4) Zasady zagospodarowania terenu: modernizacja istniejacych drog.

22. Ustala si¢ teren drogi publicznej — zbiorczej, o symbolu 14z.KDZ 01:

1) Przeznaczenie podstawowe: droga zbiorcza;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze i rowerowe,

b) zatoki, przystanki autobusowe,

¢) miejsca postojowe dla samochodow,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej bez budynkdw,
e) obiekty matej architektury,

f) urzadzenia ochrony $rodowiska;

3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny przekroj poprzeczny: 1x2 (jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu),

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 12,0 m do 14,0 m;
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4) Zasady zagospodarowania terenu: modernizacja istniejacych drog.

23. Ustala si¢ teren drogi publicznej — zbiorczej, o symbolu 10z.KDZ 01:

1) Przeznaczenie podstawowe: droga zbiorcza;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze i rowerowe,

b) zatoki, przystanki autobusowe,

¢) miejsca postojowe dla samochodow,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej bez budynkdw,
e) obiekty matej architektury,

f) urzadzenia ochrony $rodowiska;

3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny przekroj poprzeczny: 1x2 (jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu),
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 4,0 m do 10,0 m;

4) Zasady zagospodarowania terenu: modernizacja istniejacych drog.

24. Ustala si¢ teren drogi publicznej — zbiorczej, o symbolu 7.KDZ 01:

1) Przeznaczenie podstawowe: droga zbiorcza;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze i rowerowe,

b) zatoki, przystanki autobusowe,

c¢) miejsca postojowe dla samochodow,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej bez budynkdw,
e) obiekty matej architektury,

f) urzadzenia ochrony $rodowiska;

3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny przekroj poprzeczny: 1x2 (jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu),
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 7,0 m;

4) Zasady zagospodarowania terenu: modernizacja istniejacych drog.

25. Ustala si¢ teren drogi publicznej — lokalnej, o symbolu 15.KDL 01:

1) Przeznaczenie podstawowe: drogi lokalne;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze i rowerowe,

b) miejsca postojowe dla samochodow,

¢) place manewrowe,

d) zatoki, przystanki autobusowe,

e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej bez budynkow,
f) obiekty matej architektury,

g) urzadzenia ochrony srodowiska;

3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny przekroj poprzeczny: 1x2 (jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu),

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 15,0 m;
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4) Zasady zagospodarowania terenu: modernizacja istniejacych drog.

26. Ustala si¢ tereny drog publicznych — lokalnych, o symbolach od 12.KDL 01 do 12.KDL 02:

1) Przeznaczenie podstawowe: drogi lokalne;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze i rowerowe,

b) miejsca postojowe dla samochodow,

¢) place manewrowe,

d) zatoki, przystanki autobusowe,

e) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej bez budynkow,
f) obiekty malej architektury,

g) urzadzenia ochrony §rodowiska;

3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) minimalny przekro6j drogi: 1x2 (jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu),
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m;

4) Zasady zagospodarowania terendéw: modernizacja istniejgcych drog oraz budowa nowych.

27. Ustala si¢ teren drogi publicznej — dojazdowej, o symbolu 12 KDD 01:

1) Przeznaczenie podstawowe: drogi dojazdowe;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze i rowerowe,

b) miejsca postojowe dla samochodow,

¢) place manewrowe,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej bez budynkéow,
e) obiekty matej architektury,

f) urzadzenia ochrony $rodowiska;

3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny przekroj drogi; 1x2 (jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu),
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 12,0 m;
4) Zasady zagospodarowania terenu: modernizacja istniejacych drog oraz budowa nowych.

28. Ustala si¢ tereny drog publicznych — dejazdowych, o symbolach od 10 KDD 01 do 10 KDD 19:

1) Przeznaczenie podstawowe: drogi dojazdowe;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze i rowerowe,

b) place manewrowe,

¢) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
d) obiekty matlej architektury,

e) urzadzenia ochrony srodowiska;

3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) minimalny przekrdj poprzeczny drogi: 1x2 (jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu),
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m;

4) Zasady zagospodarowania terendow: modernizacja istniejgcych oraz budowa nowych drog.
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29. Ustala si¢ tereny drég publicznych — dojazdowych, o symbolach od 10z.KDD 01 do 10z.KDD 02:

1) Przeznaczenie podstawowe: drogi dojazdowe;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciagi piesze i rowerowe,

b) place manewrowe,

c) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
d) obiekty matej architektury,

e) urzadzenia ochrony srodowiska;

3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) minimalny przekro6j poprzeczny drogi: 1x2 (jedna jezdnia o dwoch pasach ruchu),

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: od 10,0 m do 17,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) Zasady zagospodarowania terendow: modernizacja istniejgcych drog oraz budowa nowych.

30. Ustala si¢ tereny drég publicznych — dejazdowych, o symbolach od 8. KDD 01 do 8.KDD 08:

1) Przeznaczenie podstawowe: drogi dojazdowe;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ciggi piesze i rowerowe,

b) place manewrowe,

¢) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
d) obiekty matej architektury,

e) urzadzenia ochrony srodowiska;

3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenow:

a) minimalny przekro6j poprzeczny drogi: 1x2 (jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu),
b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 8,0 m;

4) Zasady zagospodarowania terenow: modernizacja istniejagcych droég oraz budowa nowych.

31. Ustala si¢ tereny parkingow, o symbolach od KP 01 do KP 02:

1) Przeznaczenie podstawowe: parkingi;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
b) obiekty malej architektury,
¢) urzadzenia ochrony $rodowiska;

3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenéw: minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej:
10 % powierzchni terenu.

4) Zasady zagospodarowania terendow: zakaz zabudowy budynkami.

32. Ustala si¢ teren infrastruktury kanalizacyjnej, o symbolu K 01:

1) Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura kanalizacyjna, przepompownie;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) inne sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,
b) dojscia, dojazdy, place manewrowe,
¢) zielen urzadzona,

d) no$niki reklamowe,
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e) obiekty matej architektury;

3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,4,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw: 7 m,

f) geometria dachow: dachy plaskie, dachy jedno, dwu lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia
potaci dachowych do 45 stopni.

33. Ustala si¢ teren skladowiska odpaddéw, o symbolu O 01:

1) Przeznaczenie podstawowe: sktadowisko odpadow;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia gospodarki odpadami,

b) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej bez budynkow,
¢) doj$cia, dojazdy, place manewrowe,

d) obiekty matej architektury,

e) zielen urzadzona,

f) zielen izolacyjna,

g) urzadzenia ochrony Srodowiska;

3) Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001,

b) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5% powierzchni terenu,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni terenu,
e) wysokos$¢ budynkow: 7 m,

f) geometria dachéw: dachy ptaskie, jedno, dwu lub wielospadowe, symetryczne o kacie nachylenia do
45 stopni.

4) Zasady zagospodarowania terenu: nakaz urzadzenia pasa zieleni izolacyjnej o szeroko$ci minimum 15 m od
strony terenow sasiednich.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. W zakresie ochrony elementéw zagospodarowania przestrzennego, ustala si¢:
1) W zakresie no$nikow reklamowych:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych nosnikéw reklamowych oraz nos$nikéw reklamowych
zlokalizowanych na ogrodzeniach wylacznie o powierzchni reklamowej nie wigkszej niz 3 m kw., na
dziatkach, na ktorych prowadzona jest dzialalno$¢ ustugowa, zuwzglednieniem ustalen zawartych
w Rozdziale 5,

b) zakaz lokalizowania no$nikéw reklamowych w przestrzeni ponad dachami budynkéw,

c) zakaz lokalizowania no$nikéw reklamowych w odleglosci mniejszej niz 30 m od chronionych
ustaleniami planu obiektow zabytkowych,

d) zakaz lokalizacji wszelkich no$nikéw reklamowych w obrebie terenéw KDZ,

e) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wieszanych na elewacjach budynkow, zajmujacych wigcej niz
20% powierzchni elewacji, na ktorej si¢ znajduja.
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§ 8. W zakresie ksztattowania i rewaloryzacji elementdw zagospodarowania przestrzennego, ustala sie:

1) Zakaz realizacji od strony droég publicznych pelnego ogrodzenia atakze ogrodzen skltadajacych sig
z betonowych i zelbetowych elementéw prefabrykowanych (dla dziatek budowlanych sasiadujacych
z dziatkami, na ktorych znajduja si¢ budynki chronione ustaleniami planu zakaz obowigzuje takze dla
ogrodzen rozdzielajgcych te dziatki);

2) Zakaz stosowania okladzin elewacyjnych z tworzyw sztucznych;
3) Zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki tynkow;
4) Nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

5) Dopuszcza si¢ przebudowg, nadbudowe iremonty istniejacych obiektow budowlanych lub ich czesci
znajdujacych si¢ po zewnetrznej stronie nieprzekraczalnych linii zabudowy chyba, Zze przepisy zawarte
w rozdziale 2 stanowig inaczej;

6) Dopuszcza si¢ przebudowe i remonty dachéw o geometrii innej niz wynika to ustalen szczegétowych dla
poszczegdlnych terendw, z zachowaniem istniejacych spadkow chyba, Zze przepisy zawarte w rozdziale
2 stanowig inaczej;;

7) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej z mozliwoscig jej remontdéw, przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy oraz uzupehienia nowymi obiektami w ramach dziatki budowlanej, chyba, ze
przepisy zawarte w rozdziale 2 stanowig inaczej;

8) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy o funkcji innej niz wyznaczona w planie z mozliwoscia jej
remontdow, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, chyba, ze przepisy zawarte w rozdziale 2 stanowia
inaczej;

9) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy, nadbudowy, atakze rozbudowy istniejagcych budynkéw
przekraczajac maksymalnie o 20% wyznaczone w planie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu na dziatkach budowlanych, na ktérych w dniu wejécia w zycie planu parametry
te juz byty przekroczone, chyba, ze przepisy zawarte w rozdziale 2 stanowig inaczej;

10) Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy potozonej w terenach drog z mozliwoscig jej remontow,
przebudowy i nadbudowy przekraczajgc maksymalnie o 20% istniejgce parametry;

11) Maksymalna wysoko$¢ zabudowy obiektéw budowlanych w obszarze planu: 45 m, o ile postanowienia
Rozdziatu 2 nie stanowig inaczej.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Elementy systemu przyrodniczego stanowiag zielen i wody otwarte, potozone w obrebie terenow
oznaczonych symbolami ZL, R/ZL, ZC, ZN, R, WS oraz powierzchnia biologicznie czynna, zielen
towarzyszaca zabudowie a takze ciagi zieleni wysokiej wzdtuz drog.

2. Ustala si¢ nakaz utrzymania ciagtosci elementow systemu przyrodniczego, poprzez:
1) Zakaz likwidacji istniejacych ciekow wodnych;

2) Zakaz likwidacji istniejacej sieci melioracyjnej — dopuszcza si¢ ich przebudoweg iremonty, w tym
skanalizowanie;

3) Zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od granic terenow WS.
§ 10. W obrebie obszaru planu wystepuja tereny, dla ktérych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu:
1) jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MNe, MNr;
2) jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej: MN/Uc, MN/U, MNr/U;
3) jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy — UO;
4) jak dla terenow zabudowy zagrodowej: RM;
5) jak dla terenow zabudowy rekreacyjno - wypoczynkowej: US.

§ 11. 1. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej.
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2. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji nalezacych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddzialywac na srodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, urzadzen przeciwpowodziowych.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ nalezacych do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko za wyjatkiem infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zespotow zabudowy
mieszkaniowej, zespotdéw zabudowy uslugowej, urzadzen przeciwpowodziowych oraz przedsigwzige
realizowanych na terenach oznaczonych symbolami: U, MN/U, MNr/U, RM, O, K, KP, ZC.

§ 12. Ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci prowadzacej do zanieczyszczenia wod podziemnych,
w szczegolnoscei:

1) Wprowadzania do gruntu i wod powierzchniowych §ciekéw bez ich oczyszczenia;
2) Realizacji nieszczelnych zbiornikdw na nieczystosci;
3) Zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow (nie dotyczy terenu O1).

§ 13. Zastosowanie do celéow grzewczych i technologicznych systemow nieucigzliwych dla otoczenia,
opartych na najlepszych dostepnych technikach.

§ 14. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami, z uwzglednieniem ich
segregacji, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 15. 1. Wyznacza si¢ strefe rekonstrukcji historycznego uktadu oraz ochrony zabytkowego uktadu ,,A”
obejmujaca teren kos$ciola parafialnego p.w. §w. Apostotow Szymona iJudy Tadeusza wraz z cmentarzem
w Raszczycach przy ulicy Rybnickiej w granicach ogrodzenia.

2. Wyznacza si¢ strefe ochrony zachowanych obiektow i elementow zabytkowych ,,B1” obejmujaca
cmentarz w Raszczycach przy ulicy Raciborskiej w granicach ogrodzenia.

3. Wyznacza si¢ strefe ochrony zabudowy mieszkalnej i gospodarczej w centrum Raszczyc ,.B2”,
pomiedzy ulica Rybnicka, Raciborska i Wiejska.

4. Dla obszaru obj¢tego strefa ,,A” ustala si¢:
1) Zakaz nadbudowy budynkéw;
2) Zakaz przebudowy, budynkéw prowadzacej do obnizenia warto$ci historycznych i zabytkowych;
3) Dopuszczenie remontéw budynkow;

4) Przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej - nakaz stosowania stolarki o pierwotnych podziatach; nalezy
zachowa¢ gabaryty, ksztalt, istniejace wneki okienne, kolorystyke stolarki oryginalnej oraz detal
architektoniczny elewacji;

5) Zakaz stosowania betonowych ogrodzen;

6) Zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych oraz nosnikéw reklamowych zlokalizowanych na
elewacjach budynkow i ogrodzeniach, za wyjatkiem tablic informacyjnych nie wigkszych niz 0,5 m kw.

5. Dla obszaru objetego strefa ,,B1” ustala si¢ ochrong¢ zabytkowych alei, nagrobkéw oraz drzewostanu.
6. Dla obszaru objetego strefa ,,B2” ustala sie:

1) Ochrong historycznego uktadu drog, ciggdw pieszych i rozmieszczenie placow;

2) Ochrong obiektow zabytkowych wedtug zasad okreslonych w §17 ust. 2;

3) Zakaz lokalizowania wolnostojacych no$nikow reklamowych;

4) Zakaz lokalizacji §wietlnych nosnikow reklamowych;

5) Zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wieszanych na elewacjach budynkéw, zajmujacych wiecej niz
5% powierzchni elewacji, na ktorej si¢ znajduja.

§ 17. 1. Obejmuje si¢ ochrong nastgpujace obiekty zabytkowe:
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1) Kosciot parafialny p.w. $§w. Apostoldéw Szymona iJudy Tadeusza z 1911 roku, wraz z figurg sw. Jana
Nepomucena z konca XVIII wieku i krzyzem z 1852 roku;

2) Kaplica p.w. Matki Boskiej Anielskiej zprzelomu XIX iXX wieku, wrejonie skrzyzowania ulic
Raciborskiej i Szkolne;;

3) Plebania przy ulicy Raciborskiej 14;
4) Szkota przy ulicy Szkolnej 3;
5) Budynki mieszkalne przy ulicy Raciborskiej 3, 16, 25;
6) Krzyz przydrozny, kapliczkowy, z 1918 roku, przy ulicy Raciborskiej 112;
7) Krzyz przydrozny, kapliczkowy, przy ulicy Rybnickiej 38;
8) Krzyz przydrozny, przy ulicy Polnej;
9) Krzyz drewniany, przy wej$ciu na cmentarz przy ulicy Raciborskiej;
10) Krzyz drewniany w sasiedztwie mogily wiezniow oswiecimskich;
11) Stary cmentarz zalozony w XVIII wieku przy kosciele parafialnym;
12) Cmentarz przy ulicy Raciborskie;j.
2. Ustalenia dla obiektow nieruchomych, chronionych ustaleniami planu:
1) Zakaz likwidacji krzyzy przydroznych i sgsiadujacych z nimi drzew;
2) Dopuszcza si¢ rozbidrke obiektow nieruchomych grozacych zawaleniem;

3) Dopuszcza si¢ przeniesienie poza pas drogowy krzyzy przydroznych, kapliczek w przypadku przebudowy
drogi;

4) Nakaz ochrony zabytkowej ikomponowanej zieleni zlokalizowanej na cmentarzach wymienionych
wust. 1;

5) Nakaz ochrony zabytkowych krzyzy, figur i nagrobkow, zlokalizowanych na cmentarzach wymienionych
w ust. 1;

6) Nakaz ochrony zabytkowego uktadu drog, alei i placow, zlokalizowanych na cmentarzach wymienionych
w ust.1;

7) Przy przebudowie, rozbudowie lub remoncie budynkow objetych ochrong nakaz zachowania istniejacych
ksztattow (dwuspadowe, wielospadowe) oraz spadkéw dachéw, stosowania barw odtwarzajacych
kolorystyke oryginalng oraz materiatdw wykonczeniowych o kolorystyce oryginalnej (cegla, dachowka
ceramiczna);

8) Zakaz nadbudowy budynkow;

9) Zakaz stosowania betonowych ogrodzen w granicach dzialek budowlanych, na ktérych znajduja si¢ obiekty
wymienione w ust.1;

10) Przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej - nakaz stosowania stolarki o pierwotnych podziatach;
nalezy zachowaé gabaryty, ksztalt, istniejace wnegki okienne, kolorystyke stolarki oryginalnej oraz detal
architektoniczny elewacji.

§ 18. 1. W obrgbie obszaru planu wystepuja zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, w obszarze
AZP 101-41:

1) Nr 32 (1 w obrgbie miejscowosci): $lad osadnictwa, nieokreslone, X-XIII w;
2) Nr 33 (2 w obrgbie miejscowos$ci): $lad osadnictwa, nieokreslone, wczesne Sredniowiecze.

2.Dla ochrony zabytkéw archeologicznych wyznacza si¢ strefe¢ ochrony archeologicznej ,,OW”
o promieniu 30 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. W obrebie strefy ,,OW” ustala si¢ zakaz prowadzenia dzialan niszczacych, w szczegolnosci: glebokiej
orki, prac wybierzyskowych i niwelacyjnych.

4. W obrebie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych oraz strefy ochrony archeologicznej ,,OW”
obowigzuja przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i1 opiece nad zabytkami.
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§ 19. W obrebie planu nie wystepuja dobra kultury wspoétczesne;.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 20. W obszarze nie znajduja si¢ tereny predysponowane do utworzenia przestrzeni publiczne;.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym teren6w gérniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia oraz obszaréow osuwania si¢ mas ziemnych

§ 21. 1. W granicach obszaru planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz tereny
1 obszary gornicze.

2. Obszar planu znajduje si¢ w granicach ,,Parku Krajobrazowego Cysterskie Kompozycje Krajobrazowe
Rud Wielkich” utworzonego Rozporzadzeniem Wojewody Katowickiego Nr181/93 zdnia 23 XI 1993 .
zmienionego Rozporzadzeniem Wojewody Slaskiego Nr 37/2000 z dnia 28 wrzesnia 2000 r.

3. W obszarach zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz w obszarach osuwisk ustala sie:
1) W obszarze osuwiska zakaz zabudowy;

2) W obszarze zagrozonym osuwaniem si¢ mas ziemnych dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych po
uwzglednieniu wystepujacych zagrozen;

3) Dopuszcza si¢ przeksztalcanie terenu jedynie w sposoéb zachowujacy w maksymalnym stopniu naturalne
uksztattowanie oraz nie generujagcy powstawania osuwisk (np. poprzez tworzenie sztucznych skarp
i nasypow, nie umocnionych wykopow itp.);

4) Nakaz zagospodarowania poszczegdlnych dziatek w sposob przeciwdziatajacy niekorzystnym zjawiskom
zwigzanym z ulewnymi deszczami oraz topnieniem $niegu;

5) Nakaz zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej zielenig dobrze wigzaca grunt;

6) Budowa lub modernizacja drég oraz sieci i urzadzen infrastruktury w sposob nie powodujacy podcinanie
dolnych czgsci zboczy.

Rozdzial 8.
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 22. Nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych obowigzkowo przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

§ 23. Ustala si¢ parametry dla nowo wydzielanych dziatek w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w terenic MNe:
a) minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m kw,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, szeregowej: 500 m kw,
b) minimalne szeroko$ci frontéw dzialek:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 18 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 12 m;
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej: 9 m;
2) w terenie MNTr:
a) minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek:
- dla zabudowy wolnostojacej: 1000 m kw,
- dla zabudowy blizniaczej: 600 m kw,
b) minimalne szerokos$ci frontow dziatek: 18 m;

3) w terenic MIN/Uc¢, MN/U, MNr/U:
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a) minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek:
- dla zabudowy ustugowej: 1 000 m kw,
- dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej: 1 000 m kw,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 700 m kw,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 500 m kw,
- dla zabudowy pozostatej: 1000 mkw
b) minimalne szeroko$ci frontow dziatek:
- dla zabudowy ustugowej: 18 m,
- dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej: 18 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: 18 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: 12 m;
- dla zabudowy pozostatej: 18 m;
4) w terenie U:
a) minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek: 1 000 m kw,
b) minimalne szeroko$ci frontow dzialek: 18 m;
5) w terenie UO:
a) minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek: 1 500 m kw,
b) minimalne szeroko$ci frontéw dziatek: 20 m,;
6) w terenie UKSs:
a) minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek: 1 000 m kw,
b) minimalne szeroko$ci frontéw dziatek: 20 m;
7) w terenie US:
a) minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek: 2000 m kw,
b) minimalne szeroko$ci frontéw dziatek: 30 m;
8) w pozostatych terenach:
a) minimalne wielko$ci wydzielanych dziatek: 1 m kw,
b) minimalne szeroko$ci frontow dziatek: 1 m;
9) Kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90 stopni z tolerancjg do 30 stopni.

Rozdzial 9.
Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 24. Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym w zakresie drog
publicznych obejmuja tereny o symbolach KDZ, KDL.
Rozdzial 10.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 25. 1. Podstawowy system komunikacyjny obszaru planu bedzie tworzy¢ ukilad drég potozonych
w granicach terendow o symbolach KDZ, KDL, KDD.

2. Uzupehieniem podstawowego systemu komunikacyjnego sg nie wyznaczone na rysunku planu dojazdy
i szlaki rowerowe.
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3. Modernizacja istniejacego, podstawowego i uzupetniajgcego uktadu komunikacyjnego polegaé bedzie na
remontach i przebudowach istniejgcych drog wraz ztowarzyszacg im infrastrukturg oraz poszerzeniach
istniejacych drog.

4. Rozbudowa istniejacego podstawowego i uzupehniajacego uktadu komunikacyjnego polega¢ bedzie na
realizacji wyznaczonych w planie liniami rozgraniczajgcymi projektowanych drég publicznych oraz realizacji
niewyznaczonych w planie liniami rozgraniczajacymi dojazdow.

§ 26. System komunikacyjny obszaru planu taczy¢ bedzie si¢ z zewnetrznym systemem komunikacyjnym:

1) Gminy Lyski, za posrednictwem drég potozonych w granicach terenow o symbolach: 20.KDZ 03, 20.KDZ
02, 7.KDZ 01.

2) Gming Nedza, za posrednictwem drogi potozonej w granicy terenu o symbolu: 15.KDL 01.

3) Gming Raciborz, za posrednictwem drog potozonych w granicach terenu o symbolu: 12. KDL 02, 10.KDD
03, 10z.KDZ 01, 20.KDZ 01.

§ 27. 1. Miejsca parkingowe moga by¢ realizowane w granicach nieruchomosci, na ktorej realizowana jest
inwestycja, a takze w obrebie znajdujacych si¢ w granicach obszaru planu sgsiedniej nieruchomosci, do ktorej
inwestor posiada tytut prawny.

2. Nakaz wyznaczenia miejsc parkingowych przeznaczonych na postdj pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, stosownie do przepiso6w odrgbnych.

3. Dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych dla samochodéw osobowych w formie wolnostojacych,
wielostanowiskowych garazy, a takze:

1) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie niezadaszonej a takze w garazach indywidualnych
wolnostojacych lub wbudowanych oraz w wiatach garazowych;

2) Dla zabudowy ustugowej w formie otwartych parkingdw oraz jako garaze, zespoly garazy oraz garaze
wbudowane w budynki ustugowe.

§ 28. 1. Ustala sig, ze obszar planu bedzie obstugiwany infrastruktura techniczna w zakresie zaopatrzenia
w wode, przy uwzglednieniu nastepujgcych zasad:

1) Zaopatrzenie z uje¢ wody zlokalizowanych w Adamowicach;
2) Zasilanie z sieci wodociagowej;

3) Modernizacja istniejacych sieci bedzie realizowana poprzez przebudowe wodociagow i przylaczy oraz
urzadzen i obiektow zwigzanych z ich funkcjonowaniem;

4) Rozbudowa sieci bedzie realizowana poprzez budowe nowych wodociagow i przylaczy oraz urzadzen
i obiektow zwigzanych z ich funkcjonowaniem,;

5)Do czasu realizacji sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ zaopatrzenie terendow w wode zujec
indywidualnych, w tym studni, z uwzglednieniem ustalen w § 28 ust. 61 7;

6) Dla terenéw oznaczonych symbolami: MNe 14, MNe 15, MNr 12, MNr 13, MN/Uc¢ 07, MN/Uc 08,
MN/Uc 09, MN/Uc 10, MN/Uc 11, U 05, U 06, KP 01, KP 01, ZN 08, R 07, R 15, R 16, R 17, WS 08,
WS 09, ZC 01 ustala si¢ zakaz lokalizacji studzien, zrodet i strumieni stluzacych do czerpania wody do
picia i potrzeb gospodarczych;

7) Dla terendow oznaczonych symbolami MNe 14, MNe 15, MNr 12, MNr 13, MN/Uc 07, MN/Uc 08,

MN/Uc 09, MN/Uc 10, MN/Uc 11, U 05, U 06, ZC 01 ustala si¢ nakaz podtagczenia wszelkich obiektow do
sieci wodociagowe;j;
8) Zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ustala si¢, ze obszar planu bedzie obstugiwany infrastrukturg techniczng w zakresie odprowadzania
i oczyszczania Sciekow, przy uwzglednieniu nastgpujacej zasady: odprowadzenie S$ciekow sanitarnych
z obszaru do sieci kanalizacji sanitarnej, a nastepnie do oczyszczalni $ciekow w Suminie lub z wykorzystaniem
indywidualnych oczyszczalni §ciekoéw lub do bezodplywowych osadnikow.

3. Ustala sie, ze obszar planu nie bedzie obslugiwany infrastrukturg techniczng w zakresie odprowadzania
wod opadowych. Odprowadzenie wod opadowych za pomoca indywidualnych rozwigzan.
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4. Ustala si¢, ze obszar planu bedzie obslugiwany infrastrukturg techniczng w zakresie zaopatrzenia
w energie elektryczna, przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

1) Modernizacja istniejacych sieci begdzie realizowana poprzez przebudowe linii elektroenergetycznych
niskiego i Sredniego napiecia, przylaczy elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych;

2) Rozbudowa sieci bedzie realizowana poprzez budowg nowych linii elektroenergetycznych niskiego
i sredniego napigcia, przyltaczy elektroenergetycznych oraz stacji transformatorowych;

3) Lokalizacja stacji transformatorowych, z zapewnieniem dojazdu od strony istniejacych i projektowanych
drog;

4) Zaopatrzenie terenéw drog w o§wietlenie, poprzez modernizacje istniejacych oraz budowe nowych sieci
1 urzadzen.

5. Ustala sig¢, ze obszar planu bedzie obslugiwany infrastrukturg techniczng w zakresie zaopatrzenia w gaz,
przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad:

1) Zasilanie sieci gazowej w nawigzaniu do istniejagcych uktadow Gminy Lyski;

2) Realizacja sieci poprzez budowe nowych gazociaggdéw S$redniego podwyzszonego, Sredniego i niskiego
ci$nienia oraz urzadzen i obiektow zwigzanych z ich funkcjonowaniem;

3) Dopuszcza si¢ zasilanie z indywidualnych zbiornikow.

6. Ustala sie, ze obszar planu nie bedzie obstugiwany infrastruktura techniczng w zakresie zaopatrzenia
w energie cieplng — zaopatrzenie za pomocg rozwigzan indywidualnych przy uwzglednieniu nastepujacych
zasad:

1) Zasilanie ze zrodet centralnych dla zespotu budynkéw lub indywidualnych dla poszczegdlnych budynkow;
2) Dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan centralnych i indywidualnych z wykorzystaniem pompy ciepta.

7. Ustala sig, ze obszar planu begdzie obstugiwany infrastruktura techniczng w zakresie telekomunikacji,
przy uwzglednieniu nastgpujacych zasad:

1) Modernizacja istniejacych sieci bedzie realizowana poprzez przebudowe sieci telekomunikacyjnej oraz
urzadzen i obiektéw zwigzanych z jej funkcjonowaniem;

2) Rozbudowa istniejacych sieci bedzie realizowana poprzez budowe nowych sieci telekomunikacyjnych oraz
urzadzen i obiektow zwiazanych z ich funkcjonowaniem;

3) Realizacja nowych i przebudowa istniejgcych sieci wylgcznie jako skablowanych, doziemnych;
4) Dopuszcza si¢ budowg sieci telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii bezprzewodowej;

5) Realizacja sieci iurzadzen zapewniajacych dostgp do ruchomej, publicznej sieci telefonicznej oraz
internetu szerokopasmowego.

8. Na wszystkich terenach potozonych w planie (za wyjatkiem terenéw ZL, R/ZL) dopuszcza si¢
przebudowe, rozbudowe a takze zmiany przebiegu lub likwidacje istniejacych sieci infrastruktury technicznej
przy zachowaniu cigglos$ci systemow zaopatrzenia w poszczegolne media.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 29. W obszarze planu nie ustala si¢ tymczasowego sposobu iterminu zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow.

Rozdzial 12.

Stawki procentowe

§ 30. 1. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe, na podstawie ktorych nalicza si¢ jednorazowa oplate
z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci, okreslong w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terendw oznaczonych symbolami: MNe, MNr, MN/Uc, MN/U, MNr/U, U, US, RM, O
2) 0,01% dla pozostatych terenow.
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2. Oznacza si¢ na rysunku planu obszary renty planistycznej, ktore stawki ustalono w ust. 1.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Lyski.

§ 32. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Gminy w Lyskach.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
Gminy Lyski

mgr Stanistaw Niestroj
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr RG.0007.60.2017 Rady Gminy Lyski z dnia 11.07.2017 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lyski dla sotectwa Raszczyce 0 50 100 200 m
SEKCJA A SKALA 1:2000 L ! ! ]
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr RG.0007.60.2017 Rady Gminy Lyski z dnia 11.07.2017 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lyski dla sotectwa Raszczyce
SEKCJA B SKALA 1:2000
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr RG.0007.60.2017 Rady Gminy Lyski z dnia 11.07.2017 r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lyski dla sotectwa Raszczyce 0 50 100 2%.0 m
SEKCJA D SKALA 1:2000
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr RG.0007.60.2017 Rady Gminy Lyski z dnia 11.07.2017 r. 0 50 100 200 m
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lyski dla sotectwa Raszczyce [ |
SEKCJA E SKALA 1:2000
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr RG.0007.60.2017 Rady Gminy Lyski z dnia 11.07.2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lyski dla sotectwa Raszczyce
SKALA 1:2000

SEKCJA F
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr RG.0007.60.2017 Rady Gminy Lyski z dnia 11.07.2017 .
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lyski dla sotectwa Raszczyce 0 50 100 200 m
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SEKCJA H - LEGENDA

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
zabudowy zagrodowej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami centrotwdrczymi

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z uslugami

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem uslug oraz zabudowy zagrodowej

tereny zabudowy uslugowej

tereny uslug oswiaty

tereny uslug kultu religijnego

tereny uslug sportu i rekreacji

tereny laséw

tereny dolesien

teren cmantarza

tereny zieleni nieurzadzonej

tereny zieleni parkowej

tereny rolnicze

tereny zabudowy zagrodowej

‘E tereny wéd powierzchniowych

x|
K
Lo |
—
]
L2 ]

tereny drég publicznych - zbiorczych

tereny drdg publicznych - lokalnych
tereny drdg publicznych - dojazdowych
tereny parkingéw

tereny infrastruktury kanalizacyjnej
tereny skladowiska odpadéw

granice obszaru objetego planem

nieprzekraczalne linie zabudowy

obiekty zabytkowe

strefa rekonstrukgji historycznego ukladu
oraz ochrony zabytkowego ukladu "A"

strefa ochrony zachowanych obiektéw
i elementdw zabytkowych "B1"

strefa ochrony zabudowy mieszkalnej
i gospodarczej centrum Raszczyc "B2"

strefa ochrony archeologicznej "OW"
obszary osuwisk

obszary zagrozone osuwaniem sié mas ziemnych

OZNACZENIA INFORMACYINE:

—
LN
—]
]
L}

przebieg linii energetycznych sredniego napiecia 20kV

istniejace stacje trasnformatorowe

strefy techniczne napowietrznych linii energetycznych

odleglosc od cmentarza (50 m, 150m)

stanowiska archeologiczne

obszar renty planistycznej
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SEKCJA I - SCHEMAT SEKCIJI
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SEKCJA J

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LYSKI
SKALA 1:10 000
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ROZSTRZYGNIECIE

Zalacznik Nr 2

do Uchwaty Nr RG.0007.60.2017
Rady Gminy Lyski

z dnia 11.07.2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Lyski dla sotectwa Raszczyce

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2017r., poz. 1073) Rada Gminy Lyski postanawia — w oparciu o
dokumentacje z wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie uwzgledni¢ uwag ztozonych w
trakcie wytozenia:

Lp. | Imie i nazwisko Pismo z dnia Nr dziatki
1. Marcin Sobeczko 12.09.2016r. 278/110 KM 4
2. Wojciech Rauch 13.09.2016 r. 1714/19 KM 1
3. Jan i Anna Knura 14.09.2016r. 279/59 KM 3
4. Edyta Neuman Piecowska 15.09.2016 r. 284/116 KM 4
5. Maria Mordeja 15.09.2016 r. 47 KM 5
6. Krzysztof Jeszka 15.09.2016r. 286/116 KM 4
7. Rafat Wojcik 19.09.2016 r. 414/119 KM 4
8. Urszula Krakowczyk 27.09.2016 r. 131/106 KM 4
9. Ewa Chowaniec 27.09.2016 r. 271/110, 271/111, 269/109
KM 4
10. | Irena Miljon 27.09.2016 r. 442/59 KM 3
11. | Edyta Neuman — Piecowska 27.09.2016 r. 283/115 KM 4
12. | Krzysztof Jeszka 28.09.2016 r. 285/115 KM 4
13. | Marcelina Swiety 03.10.2016'r. 417,418 KM 1
14. | Marian Bednarski 05.10.2016 r. 18,19 KM 4
15. | Celina i Leszek Drozdz 06.10.2016 r. 38,41 KM 4
16. | Werner Procek 14.10.2016r. 34 KM 1
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr RG.0007.60.2017
Rady Gminy Lyski

z dnia 11.07.2017r.

w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Lyski dla sotectwa Raszczyce

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r., poz. 1073) Rada Gminy Lyski uchwalajac
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lyski dla sotectwa Raszczyce, przyjmuje
ustalenia planu, stwierdzajac, ze uchwalenie planu wymaga realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

Rada Gminy Lyski wskazuje nastepujace sposoby realizacji i zasady finansowania:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, stosownie do art. 216 ust. 2 punkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (Dz.U. z 2013 poz. 885 z pdzniejszymi zmianami), finansowane beda z budzetu Gminy
Lyski.

2. Dopuszcza sie finansowanie ze $rodkéw podmiotéw prywatnych, na podstawie partnerstwa
publiczno — prywatnego.

3. Dopuszcza sie finansowanie ze srodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej, stosownie do
art. 5 ust.1 punkt 2 i 3 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz.U. z 2013
r. poz. 885 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 3 ust. 3 punkt 2 ustawy z dnia 13 listopada 2003
roku o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (tekst jednolity: Dz.U. z 2015 r. poz. 513, z
pbézniejszymi zmianami).

4. Dopuszcza sie finansowanie lub dofinansowanie ze $rodkéw pochodzacych z budzetu panstwa,
stosownie do art. 132 ust. 2 pkt 6 lit. a) ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach
publicznych (Dz.U. z 2013 r. poz. 885 z pdzniejszymi zmianami).
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