UCHWALA NR RG.0007.66.2016
RADY GMINY LYSKI

z dnia 29 sierpnia 2016 .

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lyski dla solectwa Adamowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2016 r., poz. 446) i art. 20 ust. 1 1 art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2016 r., poz. 778), w zwiazku z uchwatg Rady Gminy Lyski Nr
RG.0007.3.2014 z dnia 16 stycznia 2014 r., w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lyski dla solectwa Adamowice, po stwierdzeniu nie naruszania
ustalen zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lyski (Uchwata
Nr RG.0007.75.2011 z dnia 13 wrze$nia 2011 r.) Rada Gminy Lyski uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lyski dla
sotectwa Adamowice zwany dalej ,,planem”:

2. Granicg opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lyski dla
solectwa Adamowice jest granica obrgbu ewidencyjnego Adamowice w gminie Lyski, zgodnie z zalgcznikiem
graficznym nr 1.

3. Integralng czg$cig miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sg nastepujace zatgczniki:
1) zatacznik graficzny Nr 1 — arkusz rysunku planu — w skali 1:2000;
2) zatacznik graficzny Nr 2 — arkusz rysunku planu — w skali 1:5000;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu pagospodarowania
przestrzennego,

4) zatacznik Nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

4. Nastgpujace oznaczenia na rysunku planu stanowig obowigzujace ustalenia planu:
1) granica opracowania - tozsama z granicg obrebu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole okreslajace przeznaczenie terenu,
5) dopuszczalny kierunek dostepu do drogi;
6) pas techniczny linii elektroenergetycznych WN 400kV / 110kV;
7) pas techniczny linii elektroenergetycznych SN 20kV / 15kV;
8) obiekty o szczegdlnych wartosciach kulturowych objete ochrong w planie;
9) strefa ochrony konserwatorskiej;

5. Pozostale oznaczenia na rysunku planu, nie wymienione w ust. 2 nie stanowig jego ustalen i majg
charakter informacyjny.

6. Z uwagi na niewystepowanie problematyki w planie nie okre$la si¢: sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 2. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:

1) rysunek planu - zataczniki graficzne, o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
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2) teren - obszar ograniczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem i numerem;
3) oznaczenie — oznaczenie terenu, o ile z tresci nie wynika inaczej, w ktorym kolejno:

a) liczby poprzedzajace literg oznaczaja typ drogi okreslony dla drég publicznych klasy dojazdowej oraz
drog wewnetrznych i drog transportu rolnego,

b) litery oznaczaja przeznaczenie terenu,

¢) liczby po literach oznaczaja numer terenu wyrdzniajacy go z terené6w o tym samym przeznaczeniu
w obszarze opracowania;

4) kategoria przeznaczenia terenu - zestaw dopuszczonych przeznaczen i zasad zagospodarowania terenu.

5) przepisy szczegélne i odrebne — obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, przepisy
prawa miejscowego oraz ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw wynikajace z prawomocnych decyzji;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia oznaczona na rysunku planu ograniczajgca czg$¢ terenu, na
ktorej dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz garazy wolnostojacych, linia ta nie dotyczy: urzadzen
budowlanych, obiektow matej architektury, cze$ci podziemnych budynkdéw oraz zadaszen nad wejsciami do
budynkoéw, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw 1 okapow nieprzekraczajacych tej linii o wiecej niz 2,0 m
i niezachodzacych na pas przyleglej jezdni ponizej wysokosci 7,0 m od jej nawierzchni;

7) powierzchnia zabudowy — zajeta powierzchnia terenu wyznaczona w rzutowaniu pionowym przez
zewnetrzne krawedzie zewngtrznych $cian budynkéw w stanie wykonczonym, do powierzchni tej nie
wlicza si¢ czgSci obiektow budowlanych niewystajacych ponad powierzchni¢ terenu a takze ramp i
schodow zewngtrznych oraz wystepow dachowych;

8) dzialalno$¢ nieuciazliwadla otoczenia — wszelka dziatalno$¢, ktorej ucigzliwo$¢ nie wykracza poza
granice dziatki budowlanej, na ktorej dziatalnosc ta jest zlokalizowana;

9) ucigzliwo$¢ — zjawiska lub stany szkodliwe dla ludzi i utrudniajace ich funkcjonowanie, szczegodlnie w
postaci przekroczenia norm dopuszczalnych pozioméw hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, gruntu i
wody;

10) drogi transportu rolnego — drogi inne niz drogi publiczne i drogi wewngtrzne, stuzace do obstugi
komunikacyjnej poszczegdlnych nieruchomosci, posiadajace dostegp do drog publicznych, ktore na
podstawie odrgbnych uchwat rady gminy moga by¢ zaliczone do gminnych drég publicznych.

§ 3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) nakazy, zakazy, dopuszczenia 1 ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie zustaleniami dla
poszczegblnych terendw zawartych w ustaleniach szczegétowych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odleglosci nie mniejszej niz 6,0 m od linii rozgraniczajacych drog o ile
ich przebieg na rysunku planu nie stanowi inaczej;

3) o ile w ustaleniach szczegétowych dla terenow nie ustalono inaczej dopuszcza si¢ przebudowe oraz
remonty zabudowy istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu , nalezacej do innej kategorii przeznaczenia
terenu niz ustalona w ustaleniach szczegétowych dla terenow lub niespetniajacej wskaznikoéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, okreslonych w ustaleniach planu z zastrzezeniem pkt 4;

4) przebudowa oraz remonty zabudowy, o ktorej mowa w pkt 3 nie moze skutkowaé zwickszeniem
wskaznika, ktory w stanie istniejacym jest przekroczony, za wyjatkiem rozbudowy o takie elementy jak
balkony, rampy i podjazdy dla niepelnosprawnych, klatki schodowe oraz windy;

5) o ile w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inaczej obowigzuje maksymalna wysokos$ci zabudowy dla
budynkow — 25,0 m;

6) o ile w ustaleniach szczegdtowych nie ustalono inaczej obowigzuje maksymalna wysokos¢ dla budowli, -
50,0 m, z zastrzezeniem pkt 7;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli okreslona w pkt 6 lub w ustaleniach szczegoétowych dla
terenéw nie dotyczy obiektow uzbrojenia terenu oraz budowli stuzacych tagcznosci publicznej;
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8) dla ogrodzen lokalizowanych wzdhuiz drog publicznych, ciggéw pieszych oraz przestrzeni publicznych
ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen realizowanych z prefabrykatéw betonowych zajmujacych wigcej niz
20% wysokos$ci kazdego z przeset ogrodzenia,

9) zasady 1 warunki sytuowania tablic i urzagdzen reklamowych, zwanych dalej no$nikami:

a) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow w odleglosci mniejszej niz 2 m od linii rozgraniczajacych
drog,

b) w zakresie umieszczania no$nikow na obiektach o szczegdlnych wartosciach kulturowych objetych
ochrong planu oraz obiektach wpisanych do rejestru zabytkow ustala si¢: —zakaz lokalizacji no$nikow na
obiektach innych niz budynki, —mozliwos$¢ lokalizacji nosnikow wylacznie w parterach budynkow.

§ 4. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego :

1) ustala si¢ ograniczenia w =zakresie mozliwo$ci 1 intensywnos$ci wykorzystania terenéw zgodnie
z ustaleniami zawartymi w ustaleniach dla poszczegdlnych terenow;

2) wskazuje si¢ rodzaj terenu, do ktérego w zakresie dopuszczalnego poziomu halasu w $rodowisku naleza
poszczegdlne tereny wyznaczone w planie podlegajace ochronie akustyczne;j:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wyznaczone w planie tereny, oznaczone w symbolami
MN,

b) tereny mieszkaniowo-ustugowe - wyznaczone w planie tereny, oznaczone symbolem MNU, RMU,
MN/RMU,

¢) tereny zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy - wyznaczone w planie
tereny, oznaczone w planie symbolami UO,

d) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe — wyznaczone w planie tereny oznaczone symbolem ZD;

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia wlasciwego standardu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie
akustycznej wymienionych w pkt 2, zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
srodowiska

4)na terenach innych niz oznaczone na rysunku planu symbolem RU ustala si¢ zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko z wytaczeniem:

a) obiektoéw uzbrojenia terenu,

b) budowli zwigzanych z ochrong przeciwpowodziowa,

c) obiektow liniowych;

§ 5. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej:
1. Ochronie prawnej, zgodnie z przepisami odregbnymi dotyczacymi ochrony zabytkéw podlegaja:

1) wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome i nawarstwienia
kulturowe;

2) udokumentowane stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu:

- nr w obszarze: 21 (nr obsz. 101-41), nr w miejscowosci: 1 / funkcja obiektu: §lad osadnictwa / kultura:
b.d. / blizsza chronologia: epoka kamienia;

- nr w obszarze: 22 (nr obsz. 101-41), nr w miejscowosci: 2 / funkcja obiektu: 1. §lad osadnictwa, 2. b.d.
/ kultura: 1. wez. $redn., 2. b.d. / blizsza chronologia: 1. X-XIII w., 2. Sredniowiecze;

- nr w obszarze: 23 (nr obsz. 101-41), nr w miejscowosci: 3 / funkcja obiektu: 1. §lad osadnictwa, 2. b.d.
/ kultura: 1. wez. $redn., 2. $redniowiecze / blizsza chronologia: 1. X-XIIl w., 2. b.d.;

- nr w obszarze: 24 (nr obsz. 101-41), nr w miejscowosci: 4 / funkcja obiektu: 1. slad osadnictwa, 2. b.d.
/ kultura: 1. wez. $redn., 2. Sredniowiecze / blizsza chronologia: 1. X-XIIl w., 2. b.d.;

- nr w obszarze: 25 (nr obsz. 101-41), nr w miejscowosci: 5 / funkcja obiektu: §lad osadnictwa / kultura:
b.d. / blizsza chronologia: epoka kamienia;
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2. Wykonywanie robdt ziemnych w obrgbie udokumentowanych stanowisk archeologicznych wymaga
badan i czynnosci wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

3. Ochrong ustaleniami planu obejmuje si¢ nastgpujace obiekty o szczegdlnych wartosciach kulturowych,
oznaczone na rysunku planu:

1) Kaplica P. W. Jana Nepomucena (ul. rybnicka 2);
2) Kaplica P. W. Matki Boskiej Krolowej Anielskiej (Rybnicka/Ligonia);
3) krzyz kamienny;
4) krzyz (Szkolna, w lesie);
5) krzyz (Rybnicka, na granicy z Raszycami);
6) krzyz (Rybnicka, przy kapliczce);
7) krzyz (Poprzeczna/Rybnicka).;
8) krzyz (Powstancow);
9) krzyz (Ligonia/Powstancow).
4. Dla obiektow o ktorych mowa w ust. 3 ustala sie:

1) zachowanie istniejgcej bryty, spadkow dachow, detalu architektonicznego i historycznej stolarki z
zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wymiane historycznej stolarki i §lusarki na wspotczesng przy zachowaniu jej pierwotnego
wygladu w zakresie: kolorystyki, faktury, grubosci ram, ramiakdéw i oSciezy, podziatu szprosami,
glebokosci ptycin oraz ksztattu szyldow klamek i uchwytow;

3) zakaz rozbudowy oraz przebudowy obiektow;

4) mozliwo$¢ remontéw z zastosowaniem jedynie historycznych materiatow wykonczeniowych lub
materialow wspotczesnych imitujacych historyczne;

5) ochrone oraz zachowanie zieleni pozostajacej w relacjach i kompozycji przestrzennej z obiektami;
6) zachowanie obiektu w obecnej lokalizacji, z zastrzezeniem pkt 7;

7) mozliwo$¢ zmiany lokalizacji obiektow matej architektury takich jak figury i krzyze na odleglo$¢ nie
wigksza niz 30 metréw od lokalizacji pierwotnej tylko do miejsc zapewniajacych podobna lub lepsza
ekspozycje.

8) zakaz wznoszenia budynkow i budowli mogacych ograniczy¢ ekspozycje z sasiadujacych ulic i chodnikow:
w odleglosci 5,0 metréw od frontu obiektow;

5. Wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu, dla ktorej ustala sie:
1) ochrong historycznego uktadu przestrzennego poprzez zachowanie elementdéw o wartosciach kulturowych:
a) historycznych podzialéw wtasnosciowych i funkcjonalnych,
b) obiekty o warto$ciach zabytkowych,
c¢) charakteru i skali zabudowy,
d) historycznego przebiegu drog,
e) elementow historycznej kompozycji zieleni.

2) Podejmowanie dziatan zmierzajacych do rewaloryzacji historycznego uktadu przestrzennego oraz jego
zasadniczych elementow, poprzez:

a) uzupeknienie elementow historycznych uktadow zieleni;
b) biezace prace konserwatorskie i restauratorskie,

¢) przeprowadzanie remontéw i modernizacji oraz adaptacji do wspodtczesnej funkcji z zachowaniem
warto$ci zabytkowych obiektow;
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3) lokalizacj¢ nowej zabudowy w dostosowaniu do historycznego uktadu przestrzennego i formy zabudowy
tradycyjne;j.

6. Wyznacza si¢ strefe obserwacji archeologicznej, oznaczong na rysunku planu, o nastgpujacym zasiggu w
stosunku do udokumentowanych stanowisk archeologicznych:

1) w promieniu 55,0m od lokalizacji stanowiska punktowego;
2) w odleglosci 30,0m od zewnetrznej granicy stanowiska o ustalonym obszarze.
7. W strefie, o ktorej mowa w ust. 6:

1) podczas prowadzenia robot ziemnych istniecje wysokie prawdopodobienstwo odkrycia przedmiotow
podlegajacych ochronie prawne;j takich jak: nawarstwienia kulturowe i znajdujace si¢ w nich wytwory badz
ich $lady, w tym wszelkie pozostatosci, obiekty oraz jakiekolwiek inne $lady ludzkosci z minionych epok,
ktore sg podstawowym zroédtem badan archeologicznych obejmujacych struktury, konstrukcje, zespoty
budowlane, eksploatowane tereny, przedmioty, zabytki innego rodzaju, jak tez ich otoczenie znajdujace si¢
na ziemi lub pod woda;

2) ustala si¢ zakaz nasadzania nowych drzew.
§ 6. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:
1. jako tereny przestrzeni publicznej wyznacza si¢ tereny:

1) drog publicznych oznaczone symbolami: KDZ, KDL, KDD,

2) ustug o$wiaty oznaczonych symbolami: UO,

3) cmentarzy oznaczone symbolami: ZC,

4) parkdéw oraz tereny sportu i rekreacji oznaczone symbolami: US.

2. dla terenow, o ktérych mowa ust.l1 ustala si¢ obowigzek zagospodarowania w sposob utatwiajacy
interakcje 1 integracje mieszkancow.

§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1. Za uwagi za lokalizacj¢ calego obszaru objetego planem w granicach Parku Krajobrazowego ,,Cysterskie
Kompozycje Krajobrazowe Rud Wielkich” w catym obszarze obj¢tym planem obowigzujg wymogi przepisow
odrgbnych i szczegdlnych z zakresu ochrony przyrody.

2. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow i obszaréw gorniczych ze wzgledu na ich
brak w obszarze planu.

3. W granicach planu wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemi, ktore oznaczono na rysunku
planu.

4. Dla obszaréw, o ktorych mowa w ust.3 ustala si¢ co nastepuje:
1) zakazuje si¢ prowadzenia prac ziemnych moggcych skutkowac¢ podcieciem dolnych czesci zboczy;
2) zakazuje si¢ dziatan prowadzacych do zwigkszenia ilosci 1 zmiany kierunku splywu wod opadowych;

3) na terenach dopuszczajacych zabudowe zakazuje si¢ usuwania istniejacej roslinnosci, z zastrzezeniem pkt
4-

4) dopuszcza si¢ usunigcie roslinnosci w przypadku lokalizacji nowych budynkow i budowli;

b

5) dopuszcza si¢ nasadzenia nowych drzew i krzewow;

6) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych z dachéw budynkoéw do sieci kanalizacji deszczowej lub w
inny sposob poza obszar, o ktérym mowa w ust. 3.

5. W granicach planu wystgpuja obszary udokumentowanych osuwisk, ktdre oznaczono na rysunku planu:
1) 1/L - osuwisko nieaktywne,
2) 2/L- osuwisko aktywne.
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6. Dla obszarow, o ktorych mowa w ust. 5 ustala si¢ co nastgpuje:

1) Wyznacza si¢ 10-cio metrowa strefe buforowa oznaczong na rysunku planu;

2) W obszarach osuwisk aktywnych zakazuje si¢ wszelkich inwestycji budowlanych;

3) W obszarach osuwisk nieaktywnych:
a) zakazuje si¢ prowadzenia prac ziemnych mogacych skutkowac podcigciem dolnych czegsci zboczy,
b) zakazuje si¢ dziatan prowadzacych do zwiekszenia ilo$ci i zmiany kierunku sptywu wod opadowych,

¢) na terenach dopuszczajacych zabudowe zakazuje si¢ usuwania istniejgcej roslinnosci, z zastrzezeniem lit.

d),
d) dopuszcza si¢ usuniecie roslinnosci w przypadku lokalizacji nowych budynkéw i budowli;

e) dopuszcza si¢ nasadzenia nowych drzew i krzewdw, nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych z
dachéw budynkéw do sieci kanalizacji deszczowej lub w inny sposob poza obszar, o ktorym mowa w
ust. 5.

§ 8. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1. Nie wyznacza si¢ obszard0w wymagajacych scalenia i podzialéw nieruchomosci;

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalen i podzialow nieruchomosci za zachowaniem nast¢pujacych
parametrow dla dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z mozliwos$cig odchylenia maksymalnie o
45°;

2) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek, o ile w ustaleniach dla poszczegdlnych terenow nie
okreslono inaczej:

a) na terenach oznaczonych symbolami MN:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 700 n?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej — 500 n?,
- dla zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem funkcji ushugowej — 1000 m?;

b) na terenach oznaczonych symbolem RMU: 1000 m?,

¢) na terenach oznaczonych symbolem MN/RMU: 1000 m?,

d) na pozostatych terenach: 1 m?.

3) minimalng szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dzialek, o ile w ustaleniach dla poszczegolnych terenéw
nie okreslono inaczej:

a) na terenach oznaczonych symbolami MN, MNU:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 18 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 12 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 10 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem funkcji ustugowej 18 m,
b) na terenach oznaczonych symbolem RMU: 24 m,
¢) na terenach oznaczonych symbolem MN/RMU: 18 m,
d) na terenach oznaczonych symbolem U: 18 m,
e) na terenach oznaczonych symbolem RU: 24m,
f) na terenach oznaczonych symbolem UO: 20 m,
g) na terenach oznaczonych symbolem US: 30 m,

h) na terenach oznaczonych symbolem ZD: 40 m;
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4) wymiary drog wewnetrznych:
a) minimalna szeroko$¢ — 4,5 m,
b) minimalna wielko$¢ placu zawrotnego na drogach nie przelotowych: 20,0 x 20,0 m.

§ 9. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek budowlanych, o ile w ustaleniach
dla poszczegodlnych terendow nie okre$lono inaczej ustala sie:

1) na terenach oznaczonych symbolem MN:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - 700 n?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej i szeregowej — 500 n?,
¢) dla zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem funkcji ushugowej — 1000 m?;
2) na terenach oznaczonych symbolem RMU: 1000 m?,
3) na terenach oznaczonych symbolami MN/RMU: 1000 m?, na pozostatych terenach: 1 m?.

§ 10. W zakresie szczegolowych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy:

1) dopuszcza si¢ przetozenie rowdw melioracyjnych kolidujacych z planowanym zainwestowaniem;

2) ustala si¢ zakaz realizacji nowej zabudowy w odlegtosci mniejszej niz 10,0 m od linii rozgraniczajacej
terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem WS;

3) ustala si¢ pasy techniczne od napowietrznych linii elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu:
a) SN 15kV i 20kV o szerokos$ci po 10,0 m od faktycznego przebiegu skrajnych linii,
b) WN 110kV o szerokosci po 15,0 m, od faktycznego przebiegu skrajnych linii,
¢) WN 400kV o szerokosci po 40,0 m od faktycznego przebiegu skrajnych linii;
4) w granicach pasow technicznych , o ktorych mowa w pkt 4 lit a i b ustala sig:
a) zakaz wznoszenia nowych budynkow,
b) utrzymanie zieleni niskiej, bez zadrzewien,
¢) urzadzenie terenu w sposob umozliwiajacy dojazd do stanowisk stupowych,
5) w granicach pasow technicznych, o ktorej mowa w pkt 4 lit c ustala si¢:
a) zakaz wznoszenia nowych budynkow, z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi,
a) urzadzenie terenu w sposob umozliwiajacy dojazd do stanowisk stupowych;

6) oznacza si¢ strefy ochrony sanitarnej od istniejagcego cmentarza, w granicach ktorej, obowigzuja
ograniczenia okreslone w przepisach odrebnych;

7) Oznacza si¢ na rysunku planu ujgcia wod podziemnych wraz ich strefami ochrony bezposredniej, dla
ktérych obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisoOw odrgbnych:

a) studnia wiercona S-1,awaryjna, potozona na dzialce Nr 96/26, wraz ze strefa ochronng obejmujaca
ogrodzony teren stacji SUW, w ksztatcie prostokata o bokach 133,5m x 50 m (ustanowiong decyzja
Starosty Rybnickiego Nr 0$-6210/7/2000 z dnia 08.08.2000r. i podtrzymang decyzja Starosty
Rybnickiego Nr 0$-6223/19/05 z dnia 24.10.2005t.);

b) studnia wiercona S-2, potozona na dzialce Nr 98/29, wraz ze strefa ochronng obejmujgca teren w
ksztalcie kwadratu o bokach 18,0 x 18,0m (ustanowiong decyzjg Starosty Rybnickiego Nr Os-
6210/7/2000 z dnia 08.08.2000r. i podtrzymang decyzja Starosty Rybnickiego Nr 0$-6223/19/05 z dnia
24.10.2005t.);

c) studnia wiercona S-3, polozona na dziatlce Nr 106/29, wraz ze strefa ochronna obejmujaca teren w
ksztatcie kwadratu o bokach 18,0 x 18,4m (ustanowiong decyzjg Starosty Rybnickiego Nr O$-
6210/7/2000 z dnia 08.08.2000r. i podtrzymang decyzja Starosty Rybnickiego Nr 0$-6223/19/05 z dnia
24.10.2005t.);
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d) studnia wiercona S-4, potozona na dzialce Nr 238/7, wraz ze strefa ochronna obejmujgca teren w
ksztalcie kwadratu o boku 18,0m (ustanowiong decyzja Starosty Rybnickiego Nr 0$-6223/33/07 z dnia
05.12.2007r. );

e) studnia wiercona S-5s (awaryjna), polozona na dzialce Nr 188/7, wraz ze strefa ochronng obejmujaca
teren ochrony bezposredniej w pasie gruntu o wymiarach 5,0m x 7,0m od zarysu budowy studni
(ustanowiong decyzja Starosty Rybnickiego Nr 0$-6230/1/2013 z dnia 10.03.2014r. ).

§ 11. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji ustala si¢
1) powigzanie obszaru z zewne¢trznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejace drogi publiczne:
a) droge klasy zbiorczej, oznaczong symbolem 1KDZ,
b) droge klasy lokalnej, oznaczong symbolem 1KDL,
c) drogg klasy dojazdowej, oznaczong symbolem 1KDD.4;
2) dla obstugi obszaru objetego planem i wchodzacych w jego sktad terenow wyznacza si¢ tereny:
a) drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ,
b) drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL,
c) drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD,
d) drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW,
e) drog transportu rolnego, oznaczone symbolem Kg,

3) ustala si¢ mozliwos¢ wydzielenia drog wewnetrznych oraz ciggow pieszych w ramach ustalonego
przeznaczenia o parametrach odpowiadajacym parametrom drég pozarowych ustalonych w przepisach
odrgbnych szeroko$ci nie mniejszej niz 4,5 m,

4)w celu segregacji ruchu dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MNU, MN/RMU, RMU ustala si¢
zasady lokalizacji wjazdu do wszystkich dziatek niezainwestowanych do dnia wejscia w zycie planu:

a) w przypadku jednoczesnego bezposredniego dostepu do drog publicznych i drég wewnetrznych, ktore
posiadajg bezposredni dostep do drég publicznych wjazd obowigzuje z drog wewnetrznych,

b) w przypadku jednoczesnego bezposredniego dostepu do drog publicznych w réznych klasach wjazd
obowigzuje z drog o najnizszej klasie.

2. Ustala si¢ nastepujacg klasyfikacje funkcjonalng drog:
1) KDZ - droga publiczna - klasy zbiorczej, dla ktorej ustala sig:

a) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej przylegajacych terenow i dzialek budowlanych, ktore maja
zapewniong obstuge poprzez droge publiczng nizszej kategorii lub droge wewnetrzna; zakaz nie dotyczy
dziatek budowlanych zainwestowanych do dnia publikacji planu w dzienniku urzgdowym wojewodztwa,

b) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniejsza niz 20,0 m, o ile rysunek planu nie stanowi
inaczej,

¢) nawierzchni¢ utwardzong dla jezdni, chodnikow oraz $ciezek rowerowych,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury.

2) KDL.1 do KDL.2 - drogi publiczne - klasy lokalnej, dla ktorych ustala sig:
a) obsluge komunikacyjna przylegajacych terenow i dzialek budowlanych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — nie mniejszg niz 15,0 m, o ile rysunek planu nie stanowi
inaczej,

¢) nawierzchni¢ utwardzona dla jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych,
d) opuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury.

3) KDD.1 do KDD.8 — drogi publiczne - klasy dojazdowej, dla ktorych ustala sig:
a) obstuge komunikacyjna przylegajacych terendéw i dziatek budowlanych;
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b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych nie mniejsza niz 10.0 m, o ile rysunek planu nie stanowi inaczej;
¢) nawierzchni¢ utwardzona dla jezdni, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow uzbrojenia terenu,

e) opuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury.

4) 1. KDW.1 — wydzielona droga wewnetrzna — pierwszego typu, dla ktorej ustala sig:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniejsza niz 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) parametry jak dla drog pozarowych,
¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow uzbrojenia terenu.

5) 2.KDW.1 do 2. KDW.7 — wydzielone drogi wewnetrzne — drugiego typu, dla ktorych ustala sig:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniejsza niz 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) parametry jak dla drog pozarowych,

c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow uzbrojenia terenu.

6) 1.Kg.1 — droga transportu rolnego — pierwszego typu, dla ktorych ustala sie:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniejszg niz 8,0 m,
b) dopuszcza si¢ lokalizacjg obiektow uzbrojenia terenu.

7) 2.Kg.1 do 2.Kg.3 — drogi transportu rolnego — drugiego typu, dla ktérych ustala sie:

¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniejszg niz 6,0 m,
d) dopuszcza sig lokalizacje obiektow uzbrojenia terenu.

8) 3.Kg.1 do 3.Kg.2 — drogi transportu rolnego — trzeciego typu, dla ktorych ustala sig:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniejsza niz 4,5 m,
b) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ obiektow uzbrojenia terenu.

3. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingow3:

1) dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem — w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazdy
lokal mieszkalnys;

2) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MNU, RMU, MN/RMU — w ilosci nie mniejszej niz
1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny oraz 1 miejsce na kazde rozpoczete 100powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego.

3) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RU — w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce oraz 1
miejsce na kazde rozpoczete 200m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

4) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem U — w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca na kazdy
lokal ustugowy oraz 1 miejsce na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

5) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem UO — w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde 2
przewidywane stanowiska pracy, oraz 1 miejsce na 50 uczniéw;

6) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem US — w ilo$ci nie mniejszej niz 10 miejsc;

7) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZD — w ilo$ci nie mniejszej niz 3 miejsca oraz 1
miejsce na kazde 15 ogrodow,

8) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem UKR — w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce na
kazdych 20 uczestnikow zgromadzen, dla przewidywanej maksymalnej jednorazowej ilosci uczestnikow
zgromadzenia.

4. Migjsca do parkowania dla samochodow osobowych, o ktérych mowa w ust. 3 nalezy urzadzi¢:

1) w formie: placow postojowych, garazy wbudowanych lub wolnostojacych, jedno lub wielostanowiskowych
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2) w granicach terenu, w ktérym zlokalizowane sg lokale i obiekty, dla ktorych ilos¢ tych miejsc jest liczona;

5. Wynik obliczen ilo$ci miejsc do parkowania, o ktorych mowa w ust. 3 nalezy zaokragli¢ do pelnej liczby
w gore.

6. W przypadku dziatek zabudowanych przed dniem wejscia w zycie planu dopuszcza si¢ realizacje miejsc
do parkowania dla samochodow osobowych w ilo$ci mniejszej niz okres§lona w ust. 3 przy zachowaniu
wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej ustala
sig:
1) przebudowe oraz remonty obiektow liniowych i obiektow uzbrojenia terenu na catym obszarze objetym
opracowaniem planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) rozbudowe i lokalizowanie obiektow liniowych i obiektow uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych
drog z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ rozbudowe i lokalizacje nowych obiektow liniowych i obiektow uzbrojenia terenu poza
terenami, o ktorych mowa w pkt 2, przy czym lokalizacja tych  obiektéw nie moze uniemozliwiaé
zagospodarowania terenu zgodnie z jego przeznaczeniem;

4) powigzanie poszczegélnych sieci z ukladem zewnetrznym poprzez istniejace wodociagi, instalacje
kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz linie elektroenergetyczne;

5) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej lub z uje¢ indywidualnych;

6) w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowo-komunalnych ustala si¢ odprowadzenie Sciekow bytowych
ze wszystkich obiektow budowlanych: —do gminnej sieci kanalizacyjnej, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych dotyczacych gospodarki wodami, —do bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekte, —do
indywidualnych oczyszczalni $ciekow,

7) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych :

a) odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

b) dopuszcza si¢ stosowanie studni chtonnych oraz odprowadzanie wod opadowych iroztopowych na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej,

¢) obowigzek podczyszczenia wod opadowych iroztopowych z powierzchni zanieczyszczonych przed
odprowadzeniem do kanalizacji lub do ziemi zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych dotyczacych
odprowadzania $ciekdéw;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng :

a) rozbudowe sieci wysokiego, $redniego i niskiego napigcia w postaci: stacji transformatorowych, linii
wysokiego, §redniego i niskiego napiecia,

b) zaopatrzenie odbiorcoéw w energie¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej niskiego i sredniego napigcia
na warunkach okreslonych w przepisach odr¢bnych,

c) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcej infrastruktury energetycznej kolidujacej z projektowanym
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu;

9) w zakresie wykorzystania odnawialnych zZrodel energii :

a) lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet dopuszcza si¢ wylacznie w
granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MNU, RMU, MN/RMU, RU, U,
UO, US i ZD, z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dopuszcza si¢ jedynie lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet o mocy nie
przekraczajacej 100 kW,

c) ustala sie zakaz realizacji elektrowni wiatrowych.
10) w zakresie zaopatrzenia w gaz :

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudoweg gazowej sieci dystrybucyjne;j,
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b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow zlokalizowanych w granicach dziatek;
11) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrddet ciepta lub lokalnych sieci cieptowniczych,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg sieci ciepla systemowego, w tym z kogeneracji,

¢) zakaz realizacji napowietrznych sieci przesytu ciepta;
12) w zakresie telekomunikacji ustala si¢ rozbudowe i budowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych;
13) w zakresie gospodarki odpadami obowigzuja przepisy odrebne.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) ustugi ogélne— przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach shuzace dzialalnosci z zakresu
wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostatych kategoriach przeznaczenia
terenu:

a) handel detaliczny, rozumiany jako sprzedaz w sklepach lub sprzedaz zdalna,
b) gastronomia,

c) dziatalno$¢ biurowa, taka jak: dziatalno$¢ prawnicza, rachunkowos¢, ksiggowos$¢ i kontrola ksiag,
doradztwo, badania rynku i opinii publicznej, dziatalno§¢ pracowni projektowych i artystycznych,
dziatalno$¢ w dziedzinie reklamy i druku, pozyskiwanie personelu i rekrutacji pracownikéw, ustugi
fotograficzne, dziatalno$¢ agencji ustug sekretarskich i biur tlumaczen, dzialalno$¢ w zakresie
informatyki a takze inne podobne, nie wymienione w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenu,

d) poczta i telekomunikacja,

e) pozamedyczne ustugi ochrony zdrowia, takie jak: gabinety odnowy biologicznej, gabinety Spa, gabinety
kosmetyczne i fryzjerskie,

f) gabinety weterynaryjne,

g) rekreacja i sport,

h) kultura,

i) obstuga turystyki i hotelarstwo,
j) rozrywka,

k) ustugi wystawiennicze i konferencyjne, rozumiane jako powierzchnie przystosowane do organizacji
wystaw i targdw oraz przeprowadzania konferencji, spotkan, prezentacji i dyskusji;

1) stacje diagnostyczne pojazdow,
m) warsztaty pojazdow samochodowych,
n) stacje paliw;

2) drobna aktywnos$¢ gospodarcza - przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach stuzace
dziatalnosci z zakresu wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostatych
kategoriach przeznaczenia terenu:

a) produkcja zywno$ci, w tym browarnictwo rzemieslnicze,
b) myjnie samochodowe,

c) drobna wytworczo$¢ rozumiana jako produkcja na matg skalg¢ i rzemieslnicza taka jak: zaklady
stolarskie, $lusarskie, tapicerskie oraz podobne;

d) stacje obstugi lub remontowe sprzgtu budowlanego, rolniczego lub §rodkéw transportu inne niz kolejowe
lub lotnicze;

Id: 57A59A41-F4B9-495C-8C1F-33A11ED23861. Podpisany Strona 11



3) aktywno$¢ gospodarcza — przez co rozumie si¢ tereny zabudowy stuzacej dziatalno$ci z zakresu
produkcji, przetworstwa, sktadowania i magazynowania.

4) ustugi ochrony zdrowia — przez co rozumie si¢ budynki i lokale przeznaczone do prowadzenia
dziatalnosci takiej jak: przychodnie i gabinety lekarskie, stomatologiczne, ushugi opieki pielegniarskiej i
potozniczej, oraz inne podobne, niewymienione w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenu;

5) ustugi o$§wiaty — przez co rozumie si¢ budynki i lokale przeznaczone do ksztatcenia dzieci i mlodziezy w
7tobkach, przedszkolach, szkotach podstawowych, gimnazjach i szkolach §rednich, budynki i lokale
mieszkalne dla pracownikéw i1 uczniéw tych placowek, a takze biblioteki, $wietlice i ogniska muzyczne
oraz inne podobne, niewymienione w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenu.

6) ushugi kultu religijnego — przez co rozumie si¢ budynki i lokale przeznaczone na cele sakralne, zwigzane z
nauczaniem i praktykowanie religii a takze przeznaczone na cele mieszkaniowe i dziatalno$¢ charytatywna
oraz spoleczna;

7) ushugi zwiazane z produkcja rolna — przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach stuzace
dziatalnosci z zakresu wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostatych
kategoriach przeznaczenia terenu:

a) obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych
i rybackich,

b) handel detaliczny, rozumiany jako sprzedaz w sklepach lub sprzedaz zdalna,

c) dzialalnos¢ biurowa, taka jak: dzialalno$¢ prawnicza, rachunkowo$¢, ksiggowos$¢ i kontrola ksiag,
doradztwo, badania rynku i opinii publicznej, dziatalno$¢ pracowni projektowych i artystycznych,
dziatalno$¢ w dziedzinie reklamy i druku, pozyskiwanie personelu i rekrutacji pracownikéw, ustugi
fotograficzne, dziatalno$¢ agencji ustug sekretarskich i biur ttumaczen oraz dzialalno$¢ w zakresie
informatyki,

d) produkcja zywnos$ci, w tym browarnictwo rzemie$lnicze,
e) myjnie samochodowe,

f) drobna wytworczos¢ rozumiana jako produkcja na mata skale i rzemieslnicza taka jak: zaktady stolarskie,
$lusarskie, tapicerskie oraz podobne,

g) stacje obstugi lub remontowe sprzgtu budowlanego, rolniczego lub §rodkéw transportu inne niz kolejowe
lub lotnicze;

8) obshuga turystyki — przez co rozumie si¢ budynki lub lokale w budynkach stuzace dziatalnosci z zakresu
wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostatych kategoriach przeznaczenia
terenu:

a) gastronomia,

b) rekreacja i sport,

¢) kultura,

d) obstuga turystyki i hotelarstwo,
e) rozrywka,

f) ustugi wystawiennicze i konferencyjne, rozumiane jako powierzchnie przystosowane do organizacji
wystaw i targdw oraz przeprowadzania konferencji, spotkan, prezentacji i dyskusji;

9) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - przez co rozumie si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne
zgodnie z przepisami odrebnymi, w ktorych dopuszcza si¢ prowadzenie dziatalno$ci ustugowej z zakresu
wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w pozostatych kategoriach przeznaczenia
terenu:

a) handel detaliczny, rozumiany jako sprzedaz w sklepach lub sprzedaz zdalna,

b) gastronomia,
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¢) dziatalnos¢ biurowa, taka jak: dziatalno$¢ prawnicza, rachunkowos¢, ksiggowo$¢ i kontrola ksiag,
doradztwo, badania rynku i opinii publicznej, dziatalno§¢ pracowni projektowych i artystycznych,
dziatalno$¢ w dziedzinie reklamy i druku, pozyskiwanie personelu i rekrutacji pracownikéw, ustugi
fotograficzne, dziatalno$¢ agencji ustug sekretarskich i biur ttumaczen oraz dzialalno$¢ w zakresie
informatyki,

d) poczta i telekomunikacja,

e) pozamedyczne ustugi ochrony zdrowia, takie jak: gabinety odnowy biologicznej, gabinety Spa, gabinety
kosmetyczne i fryzjerskie,

f) gabinety weterynaryjne,

g) ustugi ochrony zdrowia — rozumiane jako prowadzenie dziatalnosci takiej jak: przychodnie i gabinety
lekarskie, stomatologiczne, ustugi opieki pielggniarskiej i potozniczej;

10) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i uslugowa — przez co rozumie si¢ budynki mieszkalne, w
ktorych dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu ustugowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 80%
powierzchni catkowitej budynku, lub zespoty 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego i 1 budynku
ustugowego, gdzie dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalnos$ci z zakresu wskazanego ponizej oraz innego
podobnego, niewymienionego w pozostatych kategoriach przeznaczenia terenu:

a) handel detaliczny, rozumiany jako sprzedaz w sklepach lub sprzedaz zdalna,
b) gastronomia,

c) dziatalno$¢ biurowa, taka jak: dziatalno$¢ prawnicza, rachunkowos¢, ksiggowos$¢ i kontrola ksiag,
doradztwo, badania rynku i opinii publicznej, dziatalno$¢ pracowni projektowych i artystycznych,
dziatalno$¢ w dziedzinie reklamy i druku, pozyskiwanie personelu i rekrutacji pracownikéw, ustugi
fotograficzne, dziatalno$¢ agencji ustug sekretarskich i biur ttumaczen oraz dzialalno$¢ w zakresie
informatyki,

d) poczta i telekomunikacja,

e) pozamedyczne ustugi ochrony zdrowia, takie jak: gabinety odnowy biologicznej, gabinety Spa, gabinety
kosmetyczne i fryzjerskie,

f) gabinety weterynaryjne,

g) rekreacja i sport,

h) kultura,

i) obstuga turystyki i hotelarstwo,

j) rozrywka,

k) produkcja zywnosci, w tym browarnictwo rzemies$lnicze,
1) myjnie samochodowe,

m) drobna wytworczos¢ rozumiana jako produkcja na mata skale i rzemieSlnicza taka jak: zaklady
stolarskie, $lusarskie, tapicerskie oraz podobne,

n) ustugi ochrony zdrowia — rozumiane jako prowadzenie dzialalno$ci takiej jak: przychodnie i gabinety
lekarskie, stomatologiczne, ustugi opieki pielggniarskiej i potozniczej,

0) ustugi o$wiaty — rozumiane jako budynki i lokale przeznaczone do ksztalcenia dzieci i mlodziezy w
ztobkach, przedszkolach a takze biblioteki, §wietlice 1 ogniska muzyczne;

11) zabudowa zagrodowa z uslugami — przez co rozumie si¢ zabudowe zagrodowa zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz: 50% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego lub zespoty 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego i 1 budynku ushugowego
wolnostojacego przeznaczonego na cele dziatalno$ci z zakresu wskazanego ponizej oraz innego podobnego,
niewymienionego w pozostalych kategoriach przeznaczenia terenu:

a) gastronomia,
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b) pozamedyczne ustugi ochrony zdrowia, takie jak: gabinety odnowy biologicznej, gabinety Spa, gabinety
kosmetyczne i fryzjerskie,

¢) rekreacja i sport,

d) obstuga turystyki i hotelarstwo,

e) stacje diagnostyczne pojazdow,

f) warsztaty pojazdéw samochodowych,

g) produkcja zywnosci, w tym browarnictwo rzemie$lnicze,
h) myjnie samochodowe,

i) drobna wytwdrczo$¢ rozumiana jako produkcja na malg skale i rzemieslnicza taka jak: zaktady stolarskie,
slusarskie, tapicerskie oraz podobne,

Jj) stacje obstugi lub remontowe sprzetu budowlanego, rolniczego lub srodkéw transportu inne niz kolejowe
lub lotnicze;

12) infrastruktura techniczna — przez co rozumie si¢ tereny, budynki, budowle i urzadzenia infrastruktury
technicznej w zakresie zaopatrzenia w energic elektryczng, wode, gaz, odbidr $ciekow oraz inne
niewymienione, niezaliczone do pozostatych kategorii przeznaczenia terenu

13) ushlugi sportu i rekreacji — przez co rozumie si¢ terenowe urzadzenia sportowe takie jak: urzadzone
boiska, bieznie, korty tenisowe, i podobne obiekty usytuowane na wolnym powietrzu, a takze budynki
przeznaczone na dziatalno$¢ z zakresu wskazanego ponizej oraz innego podobnego, niewymienionego w
pozostatych kategoriach przeznaczenia terenu:

a) gastronomia,

b) pozamedyczne ustugi ochrony zdrowia, takie jak: gabinety odnowy biologicznej, gabinety Spa, gabinety
kosmetyczne i fryzjerskie,

c¢) rekreacja i sport,

d) obstuga turystyki i hotelarstwo,
e) nauka jazdy konne;j,

f) zwierzynce;

14) wody powierzchniowe $rédladowe - przez co rozumie si¢ cieki i zbiorniki wod $rédladowych,
urzadzenia wodne;

15) zielen urzadzona — przez co rozumie si¢ zielen w uktadzie skonczonej kompozycji o dowolnej wysokosci
w postaci, trawnikow, zielencow, ogrodow a takze zielen przydomowa;

16) zielen nieurzadzona — przez co rozumie si¢ niezakomponowane otwarte tereny zielone z roslinnoscia o
dowolnej wysokosci;

17) komunikacja — przez co rozumie si¢ niewydzielone drogi wewngtrzne, place, ciagi piesze irowerowe,
zespoty parkingowe.

2. Na kazdym z terenow zakazuje si¢ innych kategorii przeznaczenia terenu niz te, ktore sa dla niego
ustalone w planie.

3. Kategorie przeznaczenia terendw dopuszczone w ustaleniach dla poszczegdélnych terendw, ktoére nie
zostaly wymienione w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi i w sposob potocznie przyjety.

4. Ograniczenie, o ktorym mowa w ust. 2, nie dotyczy urzadzen budowlanych obiektom budowlanym.
§ 14. Dla nastepujacych teren6w obowiazuja ustalenia:
1. Dla tereno6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MN.1-12 obowiazuja ustalenia:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) mieszkaniowa jednorodzinna,
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b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,
¢) komunikacja,

d) zielen urzadzona,

e) obiekty matej architektury,

f) urzadzenia budowlane;

2)jesli przepisy dla poszczegdlnych terendéw nie stanowig inaczej dopuszcza si¢ jedynie dziatalnosé
nieucigzliwa dla otoczenia;

3) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 50%,
b) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 11,0 m,
c) dachy symetryczne o nachyleniu potaci 25°-45° lub ptaskie,

d) dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych 25°-45° lub ptaskie,

¢) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,4,
f) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
g) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie wiekszy niz: 0,4,

g) pokrycie dachéw budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna, lub materiaty
imitujace dachowke,

h) kolorystyka:
- dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
- elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego.

2. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU.1-11 obowigzujg ustalenia:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

c¢) komunikacja,

d) zielen urzadzona,

e) obiekty matej architektury,

f) urzgdzenia budowlane;

2)jesli przepisy dla poszczegdlnych terendéw nie stanowig inaczej dopuszcza si¢ jedynie dziatalnosc
nieucigzliwg dla otoczenia;

3) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlane;j: 36%,
b) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 11,0 m,
c) dachy symetryczne o nachyleniu potaci 25°-45° lub ptaskie,

d) dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych 25°-45° lub ptaskie,

e) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,44,
f) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,

g) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszy niz: 0,44,

Id: 57A59A41-F4B9-495C-8C1F-33A11ED23861. Podpisany Strona 15



i) pokrycie dachéw budynkdéw o dachach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna, lub materialy imitujace
dachowke,

Jj) kolorystyka:
- dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
- elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego.

3. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami RMU.1-2 obowiazuja ustalenia:

1) dopuszcza si¢ kategorie przeznaczenia terenow:

a) zabudowa zagrodowa z ushugami,

b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

¢) komunikacja,

d) zielen urzadzona,

e) obiekty malej architektury,

f) urzadzenia budowlane;

2)jesli przepisy dla poszczegdlnych terenéw nie stanowig inaczej dopuszcza si¢ jedynie dziatalnosc
nieuciazliwa dla otoczenia;

3) parametry oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 20%,
b) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 11,0 m,
c¢) dachy symetryczne o nachyleniu potaci 25°-45° lub ptaskie,

d) dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych 25°-45° lub ptaskie,

e) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,44,
f) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
g) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszy niz: 0,44;

h) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachéwka ceramiczna, lub materiaty
imitujace dachowke;

i) kolorystyka:
- dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
- elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego.

4. Dla terend6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MN/RMU.1-2 obowigzujg ustalenia:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa zagrodowa z ustugami,

¢) drobna aktywno$¢ gospodarcza,

d) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,

e) komunikacja,

f) zielen urzadzona,

g) obiekty matej architektury,

h) urzadzenia budowlane;

2) dopuszcza si¢ jedynie dziatalnos¢ nieucigzliwa dla otoczenia;
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3) parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane;j: 20%,
b) maksymalng wysokos¢ zabudowy: 11,0 m,
¢) dachy symetryczne o nachyleniu potaci 25°-45° lub ptaskie,

d) dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych 25°-45° lub ptaskie,

e) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,44,
f) minimalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
g) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszy niz: 0,44,

h) pokrycie dachéw budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna, lub materiaty
imitujace dachowke,

i) kolorystyke:
- dachéw innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
- elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem koloru czarnego.
5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami RU.1-4 obowigzuja ustalenia:
1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) ustugi zwigzane z produkcjg rolna,
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,
¢) komunikacja,
d) zielen urzadzona,
e) urzadzenia budowlane;
2) dopuszcza si¢ jedynie dziatalnos¢ nieucigzliwa dla otoczenia;
3) parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 15%,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15,0 m,
c¢) dachy symetryczne o nachyleniu potaci 25°-45° lub ptaskie,

d) dla budynkow gospodarczych i garazy dopuszcza si¢ dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o nachyleniu
potaci dachowych 25°-45° lub ptaskie,

e) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,85,
f) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
g) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszy niz: 0,85,

h) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna, lub materiaty
imitujace dachowke;

k) kolorystyke:
- dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
- elewacji budynkow — nie ustala sig.
6. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami ITe.1-2 obowigzuja ustalenia:
1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona,
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¢) komunikacja,

d) urzadzenia budowlane;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 0,1%,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 50,0 m,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw: 15,0 m,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 2,0,

e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,001,

f) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej, nie wiekszy niz: 1,0;

g) geometrii dachow: nie ustala sie.

7. Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu symbolami R.1-7 obowigzuja ustalenia:
1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) uzytki rolne,

b) sieci infrastruktury technicznej niewymagajace zmiany przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i
nielesne,

¢) niewydzielone drogi transportu rolnego,
d) obiekty matej architektury,
e) wody powierzchniowe $rodladowe;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) o ile ustalenia dla poszczegolnych teren6w nie stanowia inaczej - zakaz wznoszenia nowych budynkow,

b) dopuszcza si¢ wylacznie przebudoweg oraz remonty istniejacej w dniu publikacji planu w dzienniku
urzedowym wojewodztwa zabudowy bez mozliwosci jej rozbudowy,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli: 10 m.

8. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZL.1-7 obowiazuja ustalenia:
1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) lasy,

b) sieci infrastruktury technicznej niewymagajace zmiany przeznaczenia gruntow na cele nierolnicze i
nielesne,

¢) komunikacja niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntow na cele nielesne,

d) wody powierzchniowe $rédladowe,

e) obiekty malej architektury;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz wznoszenia nowych budynkéw,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli: 10 m.

9. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami ZDL.1-11 obowigzujg ustalenia:
1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) lasy,

b) zielen nieurzadzona,

¢) zielen urzadzona,
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d) sieci infrastruktury technicznej niewymagajace zmiany przeznaczenia gruntdOw na cele nierolnicze i
nielesne,

e) komunikacja niewymagajaca zmiany przeznaczenia gruntow na cele nielesne,
f) wody powierzchniowe srodlagdowe,
g) obiekty matej architektury;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz wznoszenia nowych budynkéw,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli: 10,0 m.
10. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami WS.1-2 obowigzujg ustalenia:
1) kategorie przeznaczenia terenoOw:
a) wody powierzchniowe $rodladowe,
b) komunikacja,
c¢) obiekty matej architektury;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz wznoszenia nowych budynkow,
b) maksymalna wysokos$¢ budowli dla terenu: 5,0 m,
c) zakaz grodzenia terenu.
11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ZWP.1-8 obowiazuja ustalenia:
1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) wody powierzchniowe $rodladowe,
b) zielen urzadzona,
c) zielen nieurzadzona,
d) aki,
e) pastwiska,
f) lasy,
) infrastruktura techniczna;
h) chodniki i §ciezki rowerowe,
i) obiekty matej architektury;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ wznoszenia nowych budynkow,
b) zakazuje si¢ grodzenia terenu.
12. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KP.1-2 obowigzuja ustalenia:
1) kategorie przeznaczenia terenu:
a) komunikacja,
b) obiekty matej architektury,
c) zielen urzadzona,
d) infrastruktura techniczna;
2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 15%,
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b) zakaz wznoszenia nowych budynkow.
13. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZD ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) ogrody dziatkowe,

b) budynki gospodarcze,

¢) zielen urzgdzona,

d) urzadzenia budowlane,

e) obiekty malej architektury;

2) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu: 85%,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow: 6,0 m,
c¢) dachy symetryczne o nachyleniu potaci 25°-45° lub ptaskie,

d) dla budynkéw gospodarczych i urzadzen budowlanych dopuszcza si¢ dachy jedno-, dwu- Iub
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych 25°-45° lub ptaskie,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,1,
f) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
g) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 0,15,

h) pokrycie dachow budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna, lub materiaty
imitujace dachowke,

i) kolorystyka:
- dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
- elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem czarnego.

14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) ustugi ogolne,

b) komunikacja,

c) zielen urzadzona,

d) urzadzenia budowlane;

2) dopuszcza si¢ jedynie dziatalnos¢ nieucigzliwa dla otoczenia;

3) parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 15%,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow: 16,0 m,
c¢) geometri¢ dachow: dowolna,

d) dla garazy, budynkéw gospodarczych i urzadzen budowlanych dopuszcza si¢ dachy jedno-, dwu- lub
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych 25°-45° lub ptaskie,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,88,
f) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
g) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 0,8,

e) pokrycie dachéw budynkéw o dachach innych niz plaskie: dachowka ceramiczna, lub materialy
imitujace dachowke,
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f) kolorystyka:
- dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
- elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem czarnego.
15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UQ ustala sig:
1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) uslugi oswiaty,
b) ustugi sportu i rekreacji,
¢) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,
d) komunikacja,
e) zielen urzadzona,
f) urzadzenia budowlane;
2) dopuszcza si¢ jedynie dziatalnos¢ nieucigzliwa dla otoczenia;
3) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 25%,
i) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw: 15,0 m,
j) geometri¢ dachow: dowolna,

k) dla garazy, budynkéw gospodarczych i urzadzen budowlanych dopuszcza si¢ dachy jedno-, dwu- lub
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych 25°-45° lub ptaskie,

1) maksymalng intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,75,
m) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,
n) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 0,75,

g) pokrycie dachéw budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna, lub materiaty
imitujace dachowke,

h) kolorystyka:
- dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
- elewacji budynkow — dowolna, z wyjatkiem czarnego.
16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UKR ustala si¢:
1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) ustugi kultu religijnego,
b) budynki gospodarcze i garaze wolnostojace,
¢) komunikacja,
d) zielen urzadzona,
e) obiekty matej architektury,
f) urzagdzenia budowlane;
2) dopuszcza si¢ jedynie dziatalnos¢ nieucigzliwa dla otoczenia;
3) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 30%,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 50,0 m,

c) dla obiektow o funkcji sakralnej ustala si¢ dachy o dowolnej geometrii i dowolnym nachyleniu potaci,
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d) dla garazy, budynkow gospodarczych i urzadzen budowlanych dopuszcza si¢ dachy jedno-, dwu- lub
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych 25°-45° lub ptaskie,

e) dla budynkéw innych niz wymienione w lit. ¢ i d ustala si¢ dachy symetryczne o nachyleniu potaci 25°-
45° lub ptaskie,

f) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,8,
g) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,001,
h) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszy niz: 0,7;

i) dla budynkéw i budowli innych niz wymienione w lit. ¢ o dachach innych niz ptaskie obowigzujacym
pokryciem jest dachowka ceramiczna, lub materialy imitujace dachowke;

j) dla budynkéw wymienionych w lit. ¢ obowigzujacego pokrycia dachéw nie ustala sig.
k) ustala si¢ nastepujaca kolorystyke:

- dla dachow innych niz ptaskie w przypadku budynkow innych niz wymienione w lit. ¢ — ciemne
czerwienie, brazy, szarosci i czern,

- dla dachow innych niz ptaskie w przypadku budynkow wymienionych w lit. ¢ — nie ustala si¢,
- dla elewacji budynkow — nie ustala sig.
17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US ustala sig:
1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) ustugi sportu i rekreacji,
b) garaze wolnostojace,
¢) komunikacja,
d) zielen urzadzona,
e) obiekty malej architektury,
f) urzgdzenia budowlane;
2) dopuszcza si¢ jedynie dziatalno$¢ nieucigzliwa dla otoczenia;
3) parametry oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 50%,
b) maksymalng wysokos$¢ zabudowy: 15,0 m,

¢) z wyjatkiem budynkéw wymienionych w lit. d ustala si¢ dachy o dowolnej geometrii i dowolnym
nachyleniu potaci,

d) dla budynkéw gospodarczych i urzadzen budowlanych dopuszcza si¢ dachy jedno-, dwu- lub
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych 25°-45° lub ptaskie,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,2
f) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,0,
g) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszy niz: 0,50,

h) pokrycie dachow budynkéow o dachach innych niz plaskie: —garazy, budynkéw gospodarczych i
urzadzen budowlanych: dachéwka ceramiczna, lub materialy imitujace dachowke, —pozostatych
budynkow: dowolne,

i) kolorystyke:
- dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
- elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem czarnego.

18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC ustala si¢:
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1) kategorie przeznaczenia terenow:
a) cmentarze,
b) budynki gospodarcze,
c) zielen urzadzona,
d) obiekty matej architektury,
e) komunikacja,
f) urzadzenia budowlane;
2) parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dzialki budowlane;j: 15%,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla terenu: 16,0 m,
c¢) geometri¢ dachow: dowolna,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,75,
¢) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej 0,001,
f) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej nie wigkszy niz: 0,1;

g) pokrycie dachéw budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna, lub materiaty
imitujace dachowke;

h) kolorystyke:
- dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
- elewacji budynkéw — nie ustala sie.

19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem I'Tw ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) infrastruktura techniczna,

b) zielen urzadzona,

c) zielen nieurzadzona,

d) komunikacja,

e) urzadzenia budowlane;

2) parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej: 20%,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budowli: 50,0 m,
¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynkéw: 15,0 m,

d) geometri¢ dachéw: dowolna,

e) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 2,0,

f) minimalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,

g) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 0,8

h) pokrycie dachow dla budynkéw o dachach innych niz plaskie: dachowka ceramiczna, lub materialy
imitujace dachowke,

1) kolorystyke:
- dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,

- elewacji budynkow — dowolna, z wyjatkiem czarnego.
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20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami ITk ustala sig:

1) kategorie przeznaczenia terenow:

a) infrastruktura techniczna,
b) zielen urzadzona,

c) zielen nieurzadzona,

d) komunikacja,

e) urzadzenia budowlane;

2) parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane;j: 0,1%,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budowli: 50,0 m,
¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw: 15,0 m,

d) geometri¢ dachéw: dowolna,

¢) maksymalng intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 2,0,

f) minimalng intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,001,

g) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: 1,0,

h) pokrycie dachow dla budynkéw o dachach innych niz ptaskie: dachowka ceramiczna, lub materiaty
imitujace dachowke,

i) kolorystyke:
- dachow innych niz ptaskie — ciemne czerwienie, brazy, szarosci i czern,
- elewacji budynkéw — dowolna, z wyjatkiem czarnego.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 15. 1. Ustala si¢ nast¢pujace stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowg optatg, o
ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terendw oznaczonych symbolami: MN, RMU, MN/RMU;
2) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: MNU;
3) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami: U, RU;
4) 0,01% dla pozostatych terenow.
2. Oznacza si¢ na rysunku planu obszary renty planistycznej, ktorej stawki procentowe ustalono w ust.1.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lyski.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego. Przewodniczacy Rady Gminy Lyski.

Przewodniczacy Rady Gminy
Lyski

mgr inz. Grzegorz Dudek
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr RG.0007.66.2016

Rady Gminy Lyski

z dnia 29 sierpnia 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lyski dla solectwa Adamowice

Oznaczenie Rozstrzygnieci
Data Nazwisko i imi¢, nazwa nieruchomosci e Wojta w
wplywu jednostki organizacyjnej i Tresé uwagi , ktorej sprawie Uzasadnienie
Lp uwagi adres zglaszajacego uwagi dotyczy rozpatrzenia
uwaga uwagi

Dokonano korekty przebiegu
planowanego terenu drogi
KDD.8 w kierunku zachodnim,
kosztem terenu KP.1. Nie

(KDD.8) Przesuniecie ngglqdn{a S1¢ v&iczqsm

terenow KDD.8 w otyczace) p ostu gtu .

. S przedtuzenia drogi w kierunku

kierunku terenow KP.1 Stnocn Tereny na pohnoc od

Justyna KRAJCZY —w celu poprawienia poinocnym. Zereny na poinoc o

i Dz. 691/116 S planowanego zakonczenia drogi
1. 08.04.2016 | ul. Poprzeczna 16 warunkéw zabudowy czg$¢. nieuwzgl. .
. . [ KM 4 KDD.8 nie sa przeznaczone pod

47-435 Adamowice wnioskowanej dziatki. L .

L . zabudowe, realizacja drogi
Przedhuzenie drogi . ; . . .
. publicznej w klasie dojazdowej
KDD.8 do terenow . . .
celem obstugi terenow rolnych i
ZWP.7. . . Lo
le$nych nie ma uzasadnienia
ekonomicznego. Dopuszcza si¢
w calym planie wydzielanie drog
wewnetrznych i drog transportu
rolnego.
Tereny na pétnoc od
planowanego zakonczenia drogi
Luci . . KDD.8 nie s przeznaczone pod
ucja HARNASZ Przedtuzenie drogi . L .
. Dz. 768/264 nie zabudowe, realizacja drogi
2. 08.04.2016 | ul. Poprzeczna 11 KDD.8 do terenéw KM 4 uwzeledniam ubliczne w Klasie dojazdowes
47-435 Adamowice ZWP.7. g P ) W asIe BO) ).
celem obstugi terenow rolnych i
le$nych nie ma uzasadnienia
ekonomicznego.
Wprowadzenie na Dz. 1237/1, Nieuwzgledniona z powodu
Kazimiera i Grzegorz wnioskowanych 1362/28, braku zgodnosci z ustaleniami
3 18.04.2016 WEGRZYK parcelach terenéw 1062/28, KM 4 | nie obowigzujacego studium
’ o ul. Powstancow 7 zabudowy uwzgledniam uwarunkowan i kierunkow
. . S Dz. 648/148 .

47-435 Adamowice mieszkaniowej zagospodarowania
. Lo KM 4
jednorodzinne;. przestrzennego.

Wprowadzenie na Dz. 236 KM 4 Nieuwzglgdniona z powodu

Elwira GAWRON wmoskowanycl} . braku‘ zgo@nosm b4 us‘talemaml

5 19.04.2016 | ul. Polna 1 parcelach terenow nie . 0b0w1qzujqcegp s'tudlum
’ o ’ . zabudowy uwzgledniam uwarunkowan i kierunkow

47-435 Adamowice . . . .
mieszkaniowej zagospodarowania
jednorodzinne;j. przestrzennego.

Realizacja drogi publicznej w
Uwazelednienie w klasie dojazdowej celem obshugi

Waldemar KRAJCZY zele . . terenow rolnych i lesnych nie ma
projekcie planu drogi Dz. 1177/344 | nie .. ;

6. 26.04.2016 | ul. Poprzeczna 16 bicenace] na skraiu KM 4 uwzeledniam uzasadnienia ekonomicznego.

47-435 Adamowice las f acq) J gle Dopuszcza si¢ w calym planie

’ wydzielanie drég wewngtrznych
i drog transportu rolnego.
Realizacja drogi publicznej w
klasie dojazdowej celem obstugi

Krystian GEMBALCZYK Utworzenie drogi . terenow rolnych i le§nych nie ma

. - i Dz. 757/264 nie - B
7. 26.04.2016 | ul. Poprzeczna 20a dojazdowej do terendw KM 4 soledniam uzasadnienia ekonomicznego.
47-435 Adamowice ZWP.7. uwzglednia Dopuszcza si¢ w catym planie
wydzielanie drég wewngtrznych
i drog transportu rolnego.
Utworzenie Realizacja drogi publicznej w

Justyna KRAJCZY do@atkowyoh drog . klasw] do_|azdowe_] ce:lem ob_siugl

dojazdowych oraz Dz. 759/263 nie terenow rolnych i lesnych nie ma
8. 26.04.2016 | ul. Poprzeczna 16 . i . - .

47-435 Adamowice wprowadzenie terenoW KM 4 uwzgledniam uzasadmemg ekonomlczneg(?.
zabudowy zagrodowej Dopuszcza si¢ w catym planie
na przedmiotow: dzielanie drog wewngtrznych

p q Wy 2 Qlrzny«
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dziatke.

i drog transportu rolnego. W
zakresie nowej zabudowy nie
uwzgledniono z uwagi na
polozenie w strefie sanitarnej
cmentarza.

26.04.2016

Justyna KRAJCZY
ul. Poprzeczna 16
47-435 Adamowice

Zgoda na projektowana
droge pod warunkiem
zachowania mozliwo$ci
zabudowy dziatki
1280/118. Uwzglednié¢
szerokos¢ drogi KDD.6
»-..zgodnie z jej stanem
prawnym, a nie
faktycznym”.

Dz. 1280/118
KM 4

czg$¢. nieuwzgl.

Nie wprowadza si¢ nowych drog
przebiegajacych przez teren
dziatki, na rysunku planu
oznaczono sugerowane podziaty,
ktore nie sg ustaleniem planu.
Dziatka znajduje si¢ na terenie
przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowg i ustugowa. Teren
drogi KDD.6 oparto o przebieg
istniejacej drogi publicznej,
poszerzenie w liniach
rozgraniczajacych
zaprojektowano zgodnie z
przepisami odrebnymi.

10.

26.04.2016

Justyna KRAJCZY
ul. Poprzeczna 16
47-435 Adamowice

Zmiana zapisow ZWP.7
na tereny rolnicze, taki,
pastwiska.
Przywrocenie
stuzebnos$ci drogowej
do przedmiotowe;j
dziatki.

Dz. 755/264
KM 4

czg$¢. nieuwzgl.

Zachodnia cze$¢ dziatki
przeznaczona jest na cele
rolnicze, wschodnig cz¢$é
utrzymuje si¢ jako zielen
ochronna ciekow wodnych, w
ktorej dopuszczone sg m.in. tgki
i pastwiska. Plan miejscowy nie
ustala stuzebnosci drogowych.

11.

26.04.2016

WARSZTAT
KOWALSKO-
SLUSARSKI

Stefan KRAJCZY ul.

Poprzeczna 16
47-435 Adamowice

Wprowadzenie terenow
z mozliwoscia
prowadzenia
dziatalnosci
gospodarczej — ustugi
kowalsko-$lusarskie.
Zmniejszenie strefy
ochronnej od
cmentarza.
Przywrocenie terenow
drogowych KDD.08 jak
w obecnym planie.

Dz. 756/263
KM 4

nie
uwzgledniam

Wielkosci stref sanitarnych od
cmentarzy reguluja przepisy
odrebne, nie ma mozliwosci
oznaczania w planach
miejscowych stref o dowolnym
zasiegu. Strefa wyklucza
niektére funkcje (m. in.
zabudowe mieszkaniowa oraz
zaktady produkujace zywnosé),
pozostate rodzaje zabudowy
beda mozliwe w przypadku
zgodnosci z prawem
miejscowym. Aktualnie
obowiazujace studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego nie przewiduje
na dzialce, o ktorej mowa
lokalizacji nowej zabudowy
zgodnej z postulowanym
przeznaczeniem, b¢dzie ona
mozliwa w przypadku
ewentualnej zmiany studium.
Droga KDDO08 zakonczona
siggaczem, wyznaczona w
obowigzujagcym miejscowym
planie pokrywa si¢ czgSciowo z
przebiegiem projektowanej drogi
dojazdowej KDD.8. W
projektowanym planie, zgodnie
ze studium wrysowano przebieg
nowej drogi w klasie lokalnej, do
ktorej projektowana KDD.§
wlacza si¢ na swoim potnocnym
zakonczeniu. Biorac pod uwage
lokalizacj¢ parkingu
obstugujacego koscidt i cmentarz
projektowany uktad
komunikacyjny jest optymalny.
Nalezy zauwazyé¢, ze istniejaca
droga gruntowa nie jest
wydzielona ewidencyjnie i
przebiega po dziatkach aktualnie
uzytkowanych rolniczo. Projekt
planu docelowo uporzadkuje
uktad komunikacyjny dla tej
cze$ci miejscowosci.

12.

26.04.2016

Lucja HARNASZ
ul. Poprzeczna 11
47-435 Adamowice

Utworzenie drogi
dojazdowej do
przedmiotowe;j
nieruchomosci.

Dz. 708/327
KM 4

nie
uwzgledniam

Realizacja drogi publicznej w
klasie dojazdowej celem obstugi
terendéw rolnych i le§nych nie ma
uzasadnienia ekonomicznego.
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Dopuszcza si¢ w catym planie
wydzielanie drog wewngetrznych
i drog transportu rolnego.

13.

26.04.2016

Lucja HARNASZ
ul. Poprzeczna 11
47-435 Adamowice

Wprowadzenie terenow
zabudowy
mieszkaniowej na
czeSci dziatki.
Przesuniecie przebiegu
drogi KDD.8 na tereny
KP.1, przedhuzenie
drogi KDD.8

Dz. 758/264
KM 4

cze$¢. nieuwzgl.

Dokonano korekty przebiegu
planowanego terenu drogi
KDD.8 w kierunku zachodnim,
kosztem terenu KP.1. Nie
uwzglednia si¢ w czgsci
dotyczacej postulatu
dopuszczenia zabudowy
mieszkaniowej z uwagi na
sprzeczno$¢ z ustaleniami
obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego.

Realizacja drogi publicznej w
klasie dojazdowej celem obstugi
terenow rolnych i lesnych nie ma
uzasadnienia ekonomicznego.
Dopuszcza si¢ w catym planie
wydzielanie drog wewngetrznych
i drog transportu rolnego.

14.

26.04.2016

Eucja HARNASZ
ul. Poprzeczna 11
47-435 Adamowice

Wprowadzenie terenow
zabudowy
mieszkaniowej na
czgs$ci wnioskowanej
parceli.

Dz. 708/327
KM 4

nie
uwzgledniam

Nie uwzglednia si¢ z uwagi na
sprzeczno$¢ z ustaleniami
obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego.

05.05.2016

Krzysztof SZULIK
ul. Maksymiliana 12d/26
44-207 Rybnik

Wprowadzenie terenow
zabudowy
mieszkaniowej.

Dz. 263/7 KM
5

nie
uwzgledniam

Nie uwzglednia si¢ z uwagi na
sprzeczno$¢ z ustaleniami
obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego.

16.

11.05.2016

Zbigniew KOCZWARA
Barbara WARDENGA-
KOCZWARA

ul. Poprzeczna 18
47-435 Adamowice

Wprowadzenie terenow
zabudowy
mieszkaniowej.

Dz. 1323/124
KM 4

nie
uwzgledniam

Nie uwzglednia si¢ z uwagi na
sprzeczno$¢ z ustaleniami
obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego.

17.

11.05.2015

Zbigniew KOCZWARA
Barbara WARDENGA-
KOCZWARA

ul. Poprzeczna 18
47-435 Adamowice

Wprowadzenie
mozliwosci zabudowy
mieszkaniowe;.

Dz. 625/262
KM 4

czg$¢. nieuwzgl.

Zmieniono przeznaczenie na
zabudowe mieszkaniows i
ustugowa do zasiggu strefy
sanitarnej, dla pozostatej czgsci
dziatki utrzymano funkcje
ustugowa.

13.05.2016

Agnieszka KADZIMIERZ

ul. Rybnicka 40a
47-435 Adamowice

Zmiana zapisu ZDL.1
na tereny rolnicze.
Uwzglednienie drogi
dojazdowe;j.

Dz. 348, 349
KM 4

czg$¢. nieuwzgl.

Zmieniono przeznaczenie na R/L
(tereny lasow lub uzytkow
rolnych), ktore umozliwia
utrzymanie zagospodarowania
rolniczego. Nie uwzgledniono w
zakresie drogi dojazdowe;j.
Realizacja drogi publicznej w
klasie dojazdowej celem obshugi
terendw rolnych i le§nych nie ma
uzasadnienia ekonomicznego.
Dopuszcza si¢ w calym planie
wydzielanie drég wewngtrznych
i drog transportu rolnego.
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Zalacznik Nr 4 do Uchwaty Nr RG.0007.66.2016
Rady Gminy Lyski
z dnia 29 sierpnia 2016 1.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH
GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH
PUBLICZNYCH

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 1. poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Gminy Lyski postanawia co nastepuje:

1. Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Lyski dla solectwa
Adamowice znajduja si¢ nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii,

ktore naleza do zadan wiasnych gminy:
1) przebudowa/rozbudowa drég istniejgcych,
2) przebudowa/rozbudowa istniejacych sieci,
3) budowa nowo wydzielonych drog,
4) budowa nowych sieci.
2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze srodkoéw
pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze z innych $§rodkow zewngtrznych.
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UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR RG.0007.66.2016 Z DNIA 29 SIERPNIA 2016 R. W SPRAWIE
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY LYSKI DLA SOLECTWA ADAMOWICE

sporzadzone na podstawie wymog ow zawartych w art. 15 ust. 1. u.p.z.p.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 1545), art. 3 ust.

1, art. 20 ust. 1i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z2015r. poz. 199 ze zm.) Rada
Gminy Lyski podjeta uchwa t¢ Nr RG.0007.3.2014 z dnia 16 stycznia 2014 r., w
sprawie  przystapienia do zmiany miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lyski dla sotectwa Adamowice w celu uchwalenia planu, kt éry
bedzie dokumentem definiuj acym prawo miejscowe w zakresie polityki przestrzennej
dla tego obszaru.

Przedmiotowy plan, dzi¢ki spetnieniu wszelkich wymaga n proceduralnych i formalnych
oraz dzi¢ki dotozeniu nalezytej starannosci do wszelkich prac projektowych rozwi azuje
kompleksowo zagadnienia i problemy w zakresie planowania przestrzennego na
okreslonym obszarze.

W wyniku przeprowadzonej analizy przyje¢tych w projekcie planu miejscowego
rozstrzygnie¢, w aspekcie sposobu realizacji ~_wymogoéw wynikaj acych z art.1 ust. 2
u.p.z.p., w tym uwzglednienia zwtaszcza:

a) wymagantadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;
b) waloréow architektonicznych i krajobrazowych;
c) wymagan ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych;
d) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoétczesnej;
e) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpiecze nstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sob niepetnosprawnych;
f) walorow ekonomicznych przestrzeni;
g) prawa wiasnosci;
h) potrzeb obronnosci i bezpieczefistwa panstwa;
i) potrzeb interesu publicznego;
j) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg 6lnosci sieci
szerokopasmowych;
k) zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego;
[) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;
m) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do cel 6w zaopatrzenia
ludnosci,
nalezy stwierdzi¢, ze procz zagadnien, ktore nie znajduja odniesienia w
przedmiotowym planie, pozosta te znalazty stosowne zapisy w tek scie projektu planu,
badz zachowane zostaty w procedurze.

W aspekcie sposobu realizacji _wymogoéow wynikaj acych z art.1 ust. 3 u.p.z.p.
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nalezy stwierdzi¢ z e ustalajac przeznaczenie terenu lub okre $lajac potencjalny spos 6b
zagospodarowania i korzystania z terenu, sporzadzajacy wa zyt interes publiczny i
interesy prywatne, w tym zg taszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do
ochrony istniej acego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a tak ze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Sporzadzajac plan przyj e¢to wnioski indywidualne i uwzgledniono wszystkie z
nich, ktoére nie staty w sprzeczno $ci z wymaganiami okreslonymi w ust. 2 — 4 u.p.z.p.
Uwzgledniono dane i wytyczne zawarte w sporz adzonej na potrzeby planu prognozie
oddziatywania na s$rodowisko. Rownolegle ze sporzadzaniem prognozy  skutkow
finansowych uchwalenia planu analizowano zasadno $¢ ekonomiczna przyjmowanych
rozwiazan z zakresu infrastruktury technicznej i spotecznej. W planie przeanalizowano
zagadnienia spoleczne wazac proporcje terenéw przeznaczonych na cele
mieszkalnictwa, ustug, produkcji rolnej i aktywnosci gospodarczej w odniesieniu do
dostepnosci oraz zapotrzebowania na infrastruktur ¢ spoteczna, tereny zwi azane z
rekreacja, sportem i wypoczynkiem. Zagadnienia ekonomiczne, s$rodowiskowe i
spoteczne rozpatrywane byty dla obszaru obj ¢tego planem w powi azaniu blisko
sasiadujacymi miastami Raciborz i Rybnik. Sasiedztwo to powoduje w rozpatrywanym
obszarze wzrost zapotrzebowania na przeznaczenia takie jak mieszkalnictwo
niepowiazane z prowadzeniem dzia talnosci rolniczej oraz w spos ob posredni na funkcje
ustugowe i rekreacyjne.

W aspekcie sposobu realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust. 4 u.p.z.p., w
zwiazku z zamiarem lokalizowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymaga n tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz  waloréw
ekonomicznych przestrzeni winno nastapi¢ poprzez:

a) ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportoch tonnosci uktadu przestrzennego;

b) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposoéb umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego srodka transportu;

C) zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sig
pieszych i rowerzystow;

d) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

— na obszarach o w pe 1ini wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urz edowych nazwach miejscowo $ci i
obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz.
141), w szczegolnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy,
— naterenach po tozonych na obszarach innych ni  z wymienione w lit. a,

wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilo sci terenéw przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy po tozonych na obszarach, o kt 6rych mowa w lit. a;
przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwy zszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary
charakteryzujace si ¢ najlepszym dost ¢pem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposa zenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy,

zostato spelnione w tym zakresie, w kt orym odnosi si¢ do podmiotu obj ¢tego

ustaleniami projektu planu miejscowego.

Rozrézni¢ nalezy dwa rodzaje nowej zabudowy. Pierwszy stanowi uzupetnienie
luk w zabudowie istniej acej oraz poszerzenie w niej katalogu dopuszczalnych typ ow
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dziatalnosci. Drugi to poszerzenia terenéw inwestycyjnych na nowe obszary
przylegajace bezposrednio do obecnie zainwestowanych gruntow o podobnych
funkcjach. W tym planie nowa zabudowa w zdecydowanej wig¢kszosci stanowi
uzupetnienia przerw w zabudowie istniej acej, gdzie w celu jej obs tugi wystarczajacym
dziataniem by o dokonanie korekt i uzupelnien poprawiajacych efektywno §¢ sieci
drogowej. W niewielkim stopniu przeznaczono tak ze pod zabudow ¢ nowe obszary,
ktore zlokalizowano w miejscach o najlepszym dost ¢pie do infrastruktury istniej acej
oraz planowanej w dokumentach strategicznych. Nowa zabudowa zaplanowana
zostala w sposob maksymalnie wykorzystujacy obecny uktad drogowy i minimalizujacy
zapotrzebowanie na drogi nowe. Powstate w wyniku ustale n planu zwarte obszary
zabudowy posiada ¢ bedatatwy dostep do drég publicznych (w tym kategorii lokalnej i
zbiorczej) co umozliwi prawidlowa organizacje¢ transportu zbiorowego wewnatrz
projektowanego obszaru oraz w g townych przewidywanych kierunkach tj.: do miast
Raciborz i Rybnik. Celem u tatwienia przemieszczania si ¢ pieszych i rowerzystow w
granicach drog publicznych dopuszczono realizacj ¢ $ciezek pieszych i rowerowych.

W aspekcie zgodno sci z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz
z dats uchwatly rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

Dla obszaru opracowania nie sporz adzono analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust.
1 oraz nie podj¢to uchwaty rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

W aspekcie wptywu na finanse publiczne, w tym bud zet gminy.

Realizacja ustalen miejscowego planu wiaza¢ si¢ bedzie z wydatkami
dotyczacymi:

- wykupu gruntow pod drogi, teren zielone oraz inne cele publiczne;

- realizacji infrastruktury drogowej, kanalizacyjnej, wodoci agowej, deszczowej,

telekomunikacyjnej, oswietlenia ulic i urzadzenia terendéw zielonych;

- realizacji infrastruktury spo tecznej, komunikacji publicznej oraz obstugi

stuzb interwencyjnych;

- kosztéw sporzadzenia planu.

Realizacja ustale 1 miejscowego planu wi 3aza¢ si¢ bedzie z uzyskaniem dochod 6w z
tytutu:

- renty planistycznej;
optat adiacenckich;
podatkow od nowych nieruchomo sci;
podatkow od dziatalnosci gospodarczej;
sprzedazy nieruchomosci gminnych.

Wedilug danych i obliczen zawartych w prognozie skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego poniesione wydatki zrownowaza si¢ z przychodami w
perspektywie 10 lat. W dalszej perspektywie czasowej wzrost przychodoéw z tytu tu
podatkow przewy zszy koszty utrzymania zrealizowanej infrastruktury. Najwickszy
udziat w obszarach przeznaczonych pod nowa zabudow¢ maja tereny zwiazane
mieszkalnictwem o niskiej  intensywnosci, od kt orych obowi azuja najnizsze stawki
podatkow od nieruchomosci. Drugim pod wzglegdem udziatu powierzchni
przeznaczeniem jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z us lugami, przy czym
obie te funkcje sa na tych terenach przeznaczeniem podstawowym. Dla ustug
obowiazuja najwyzsze stawki podatku od grunt ow i od budynk ow. Ustugi, o ktorych
mowa przynosza takze dochéd w postaci podatkow od dzia talnosci gospodarczej. Ten
rodzaj terenow wi aze si¢ tez ze Sredniej wysokosci nakladami na infrastrukture
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spoteczna. Najwi¢kszym kosztem pocz atkowym dla gminy b ¢dzie realizacja niezb ¢dnej
infrastruktury technicznej takiej jak sie ¢ drogowa wraz z wykupem grunt éw oraz sieci
uzbrojenia dla nowych teren éw. Dzi¢ki dotychczasowej polityce gminy lokalna sie ¢
drogowa jest bardzo dobrze rozwini ¢ta dlatego w wi ¢kszosci przypadkow dzia taniem
wystarczajacym b ¢da nieznaczne korekty przebieg 6w lub zmiana parametr 6w dr 6qg.
Aby zmniejszy ¢ poczatkowe obci azenia finansowe zwi azane z realizacj a niezbednych
inwestycji cze¢s¢ drog niestanowiacych glownego szkieletu sieci komunikacyjnej
wyznaczona zosta ta w planie jako wydzielone drogi wewng¢trzne, ktorych realizacja i
utrzymanie nie obciazaja budzetu gminy. Ponadto gmina korzysta ¢ bedzie z dostepnych
dotacji i funduszy unijnych.

W planie nie maja zastosowania ustalenia dotycz ace:

1) granici sposobéw zagospodarowania teren 6w g o6rniczych, ze wzgl ¢du na
brak wyst¢epowania takich terenow.

2) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenéw, innych niz wynikajace z przepiséw odrebnych.

Plan zostal pozytywnie zaopiniowany przez Gminna Komisje¢ Urbanistyczno-
Architektoniczna.

Obszar planu nie znajduje si¢ w granicach obszaréw chronionych Natura 2000.

Z uwagi na duzy obszar opracowania oraz zwarty charakter obszar 6w zabudowanych
rysunek planu zostat podzielony na 2 zataczniki. Zatacznik Nr 1 jest arkuszem rysunku
planu w skali 1:2000 i obejmuje swoim zasi¢giem obszary dopuszczajace zabudowe¢ w
sotectwie. Zatacznik Nr 2 jest arkuszem planu w skali 1:5000 i obejmuje swoim
zasiegiem tereny dla, ktorych ustalono zakaz zabudowy. Oba za taczniki pokrywaja w
catosci obszar granicy opracowania planu.

Majac na wzgledzie powyzsze uchwalenie przedmiotowego planu jest
uzasadnione.
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