UCHWALA Nr X/52/16 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania 15.03.2016
przestrzennego dla terenu miasta Miejska Gdrka - rejon ulicy Hubala

UCHWALA Nr X/52/16
RADY MIEJSKIEJ W MIEJSKIEJ) GORCE

z dnia 09.03.2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Miejska Goérka
- rejon ulicy Hubala

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) i art. 20 ust. 1 oraz art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. Uz 2015 r. poz.199 ze zmianami) oraz w zwigzku z uchwata Rady
Miejskiej w Miejskiej Gorce nr XLIII/215/2014 z dnia 28 maja 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Miejska Gdrka — rejon ulicy Hubala

Rada Miejska w Miejskiej Gorce uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Miejska
Gorka - rejon ulicy Hubala — zwany dalej planem, zgodnie ze strukturg funkcjonalno-przestrzenng ustalong w
»,Zmianie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miejska Gorka”,
uchwalonym uchwatg Nr XI/55/07 Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce z dnia 31 pazdziernika 2007 r. oraz
uchwatg Nr 1V/11/11 Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce z dnia 26 stycznia 2011 r . zmieniajagcymi uchwate Nr
XXXVIII/286 Rady Miejskiej w Miejskiej Gdrce z dnia 28.12.2001 r. w sprawie uchwalenia ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miejska Gérka”

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne
§ 2. Plan, o ktérym mowa w § 1, obowigzuje na terenie dziatek zawartych w rejonie ulicy Hubala potozonych
w obrebie ewidencyjnym Miejska Gorka, gmina Miejska Gorka, powiat rawicki, wojewddztwo wielkopolskie,
zgodnie ze studium, o ktérym mowa w § 1.
§ 3. Granice terenu objetego planem okreslono na rysunku planu — zatgczniku nr 1 do uchwaty.
§ 4. Integralng czes¢ planu stanowi:

1) tekst planu — bedacy trescig niniejszej uchwaty;

2)  zafacznik nr 1 do uchwaty — czesé graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 obejmujgcy teren, o ktorym
mowa w § 2;
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3) zatgcznik nr 2 do uchwaty — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Miejskiej Gérce o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

4) zatgcznik nr 3 do uchwaty — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Miejskiej Gérce o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

§ 5. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobdéw zagospodarowania i
warunkow zabudowy dla obszaru, o ktérym mowa w § 2, dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowe;j.

§ 6. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumieé ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zmianami);

2) uchwale — nalezy przez to rozumied niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce;
3) liniach rozgraniczajgcych tereny o rdéinym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajace tereny o odmiennym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania (struktura funkcjonalna terenéw wyodrebniona barwnie);

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajacg najmniejszg odlegtos¢, w
jakiej mogg sie znajdowac budynki od linii rozgraniczajgcej terenu;

5) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj.
sume powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na terenie objetym planem

w odniesieniu do powierzchni terenu objetego planem;

6) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajgcymi;

7) przepisach szczegdlnych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

8) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie przedsiewziecia nie zaliczone do przedsiewziec
mogacych zawsze znaczgco wptywac na srodowisko lub potencjalnie znaczgco wptywac na sSrodowisko w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 7. Zakres planu obejmuje problematyke okreslong w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy.

§ 8. Nastepujgce oznaczenia graficzne s3 obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) oznaczenia literowe i kolorystyczne przeznaczenia terenu, zgodnie z legendg rysunku planu;

3) pozostate oznaczenia liniowe, charakteryzujgce granice terenu, linie zabudowy, gazociag wraz ze strefg
ochronna.

§ 9.Do czasu docelowego zagospodarowania terenu zgodnego z planem dopuszcza sie utrzymanie jego
dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania, o ile jest to zgodne z przepisami szczegdlnymi i
obowigzujgcymi decyzjami administracyjnymi.



Rozdziat 2

Przepisy szczegotowe

§ 10. Dla terenu okreslonego na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub

rozn

1)

5)

6)

§11

2)

§12.

ych zasadach zagospodarowania ustala sie nastepujgce przeznaczenie:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN, 2MN,
3MN, 4MN;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej — oznaczone na
rysunku planu symbolem 1MN/U, 2 MN/U;

teren zabudowy ustugowej - oznaczony na rysunku planu symbolem U;
teren komunikacji — parking — oznaczony na zatgczniku graficznym symbolem KP;
tereny drdg publicznych lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolem KD;

teren strefy kontrolowanej gazociggu wysokiego cisnienia, oznaczony na zatgczniku graficznym symbolem
ZP/G.

. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustalasie:

a) lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlanej na
terenach oznaczonych na rysunkach planu symbolem MN,

b) sytuowanie budynkéw zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi w planie,
dopuszcza sie:

a) lokalizacje budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych lub garazowych takze przy granicach
dziatek budowlanych,

b) umieszczanie szyldéw o powierzchni nie wiekszej niz 2,0 m?, wytgcznie na elewacjach budynkéw lub
na ogrodzeniach,

c) lokalizacje tablic reklamowych, o powierzchni nie wiekszej niz 1 m?i wysokosci nie wiekszej niz 2,5
m,

d) lokalizacje obiektéw matej architektury;
zakazuje sie:

a) lokalizacji obiektéw tymczasowych, z wyjgtkiem obiektow niezbednych przy budowie budynkéw i
budowli, wznoszonych wytgcznie na czas budowy.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
ustala sie:

a) gromadzenie i segregacje odpadéw w miejscach ich powstawania oraz dalsze zagospodarowanie
zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzagdku w gminie i przepisami odrebnymi,

b) ochrone powietrza, wod i powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi,



c) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac w obrebie terenu lub
usuwania ich zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi na terenach
oznaczonych symbolami MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, na terenach
MN/U — jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych,

e) ograniczenie emisji hatasu w $rodowisku zwigzanego z prowadzona dziatalnoscig na terenie
oznaczonym symbolami literowym MN/U i U do poziomdéw dopuszczalnych na granicy terendéw
sgsiadujgcych wymagajgcych ochrony akustyczne;j.

2) zakazuje sie:
a) odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw do wdéd i do ziemi,

b) lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko oraz przedsiewziec
potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko z wyjgtkiem obiektéw infrastruktury techniczne;j.

§ 13. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej:

Wiekszos¢ obszaru objetego planem znajduje sie w granicach ochrony krajobrazowej — otoczenia zabytku
wyznaczonym w celu ochrony wartos$ci widokowych zatozenia urbanistycznego i zespotu budowlanego miasta
Miejska Goérka wpisanego do rejestru zabytkdw. Potudniowa czes¢ terenu objetego planem potozona jest w
granicach zatozenia urbanistycznego i zespotu budowlanego miasta Miejska Gdrka wpisanego do rejestru
zabytkéw pod Nr 1161/A decyzja z dnia 17.01.1990 r. Wskazane jest uzgodnienie koncepcji architektonicznej z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Obowigzujg przepisy o ochronie zabytkdw. Teren objety planem
nalezy objac strefa W — ochrony archeologicznej. Obowigzuje nakaz prowadzenia badan archeologicznych,
ktérych zakres i rodzaj nalezy uzgodnié¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw.

§ 14. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sie
ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszarow przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego w zakresie dotyczgcym obszaru objetego planem.

§15. Ustalenia dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaZznikdw zagospodarowania terenu,
maksymalnej i minimalnej intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
do parkowania i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN, 3MN obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem plan,

b) ustala sie minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

c) ustala sie minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,1,
d) ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4,

e) ustala sie maksymalng wysokosé¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie wiekszg niz 10,0 m,
liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

f) dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych strome, dwu lub wielospadowe, kryte dachdwka, lub
materiatem dachéwkopodobnym, o katach nachylenia od 30° do 45°; ustawienie najdtuzszej kalenicy
réownolegle do frontu dziatki,



g)

2)

dopuszcza sie stosowanie w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych czesciowo dachdéw ptaskich,
na powierzchni nie przekraczajacej 30% powierzchni catego dachu,

ustala sie maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, oraz maksymalnie
jedna kondygnacja podziemna dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

budynki gospodarcze gospodarczo-garazowe, lub garazowe zintegrowane z budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi lub wolnostojace,

budynki gospodarcze, gospodarczo-garazowe lub garazowe wytgcznie jednokondygnacyjne, z
dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi o katach nachylenia od 25° do 45°, dostosowanymi do
kata i geometrii dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz jego kolorystyki, dopuszcza sie
dachy ptaskie kryte blachg trapezowg dla budynkéw wolnostojacych o wysokosci nieprzekraczajacej
3,5m,

ustala sie maksymalng wysokos$é¢ dla budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych lub
garazowych — 5,50 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

dopuszcza sie wydzielenie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lokalu uzytkowego z
przeznaczeniem na ustugi nieuciazliwe, zgodnie z przepisami odrebnymi,

ustala sie miejsca postojowe dla samochoddw osobowych w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska na
kazda dziatke budowlana. W przypadku zlokalizowania w budynku mieszkalnym lokalu uzytkowego,
nakaz zabezpieczenia dodatkowo 2 stanowisk postojowych,

miejsca postojowe nalezy wyznaczy¢ na terenie kazdej dziatki budowlanej,

ustala sie wjazdy na dziatki budowlane z drég publicznych lokalnych KD,

ustala sie lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidiowego
funkcjonowania terenu,

ustala sie powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 750 m?, z wytgczeniem
dziatek przeznaczonych pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

dla terenu oznaczonego na zataczniku graficznym symbolem 2 MN, 4MN obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

a) ustala sie minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

b) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowej,
c) teren przeznacza sie pod poszerzenie dziatek ewidencyjnych sasiednich,

d) ustala sie lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego
funkcjonowania terenu,

e) dopuszcza sie realizacje zjazdéw na droge publiczna.

dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1MN/U oraz 2 MN/U obowigzujg nastepujace
ustalenia:

a) ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) ustala sie minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30%



1)

a)
b)
c)

d)

budowlanej,

e)

f)

d)

e)

f)

g)

h)

j)

k)

powierzchni dziatki budowlanej,
ustala sie minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,
ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,9,

ustala sie maksymalng wysokos$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnegoi budynku ustugowego
nie wieksza niz 10,0 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

dachy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych strome, dwu lub wielospadowe,
kryte dachéwka, lub materiatem dachéwkopodobnym, o katach nachylenia od 20° do 45°,

dopuszcza sie stosowanie w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych czesciowo
dachow ptaskich, na powierzchni nie przekraczajacej 40% powierzchni catego dachu,

ustala sie maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, oraz maksymalnie
jedna kondygnacja podziemna,

budynki gospodarcze, gospodarczo-garazowe lub garazowe wytgcznie jednokondygnacyjne, z
dachami dwuspadowymi lub wielospadowymi o katach nachylenia od 25° do 45°, dostosowanymi
do kata i geometrii dachu budynku mieszkalnego jednorodzinnego oraz jego kolorystyki,
dopuszcza sie dachy ptaskie kryte blachg trapezowa dla budynkéw wolnostojacych o wysokosci
nieprzekraczajgcej 3,5 m,

ustala sie maksymalng wysokos¢ dla budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych lub
garazowych — 5,50 m, liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

ustala sie miejsca postojowe dla samochoddw osobowych w ilosci nie mniejszej niz 2 stanowiska

na kazda dziatke budowlang. W przypadku zabudowy ustugowej, nakaz realizacji dodatkowo 1
miejsca postojowego na kazdego zatrudnionego, oraz miejsc postojowych dla o0séb
wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

miejsca postojowe nalezy wyznaczy¢ na terenie kazdej dziatki budowlanej,

m)

n)

o)

ustala sie wjazdy na dziatki budowlane z drég lokalnych KD,

ustala sie lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego
funkcjonowania terenu,

ustala sie powierzchnie nowowydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?, z
wytaczeniem dziatek przeznaczonych pod obiekty i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

4) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U obowigzujg nastepujace ustalenia:

ustala sie linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

ustala sie minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1,

ustala sie maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,9,

ustala sie minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki

ustala sie maksymalng wysoko$¢ budynkéw nie wiekszg niz 10,0 m, liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu,

dachy budynkéw ptaskie, strome, dwu lub wielospadowe, o katach nachylenia od 12° do 45°,



g) ustala sie maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe, oraz maksymalnie jedna
kondygnacja podziemna,

h)  budynki gospodarcze, gospodarczo-garazowe lub garazowe wytacznie jednokondygnacyjne, z dachami
ptaskimi, dwuspadowymi lub wielospadowymi o katach nachylenia od 12° do 45°,

i) ustala sie maksymalng wysokos¢ dla budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych lub garazowych
—6,0 m, liczagc od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

j) ustala sie nakaz zabezpieczenia minimalnie 1 miejsca postojowego na kazdg zatrudniong osobe
oraz miejsc postojowych dla oséb wyposazonych w karte parkingowg, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

k)  miejsca postojowe wyznaczyé w obrebie terenu kazdej dziatki budowlanej,
) ustala sie wjazdy na dziatki budowlane z drég lokalnych KD,

m) ustala sie lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej, niezbednej do prawidtowego funkcjonowania
terenu,

n) ustala sie powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, nie mniejszg niz 1200 m2.
5) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KP obowigzujg nastepujace ustalenia:
a) ustala sie realizacje obiektow i sieci infrastruktury drogowe;j - parkingu,
b) ustala sie realizacje minimalnie 2 miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa,

c¢) dopuszcza sie lokalizacje elementéw infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi, oraz obiektéw matej architektury,

6) dlaterenu oznaczonych na rysunku planu symbolem KD obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) dopuszcza sie lokalizacje pieszo-jezdni,

b) ustala sie minimalng szerokosc¢ jezdni 5 m,

c¢) dopuszcza sie lokalizacje elementéw infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zakazuje sie zabudowy niezwigzanej funkcjonalnie z infrastrukturg drogowg z uwzglednieniem lit
€,

e) podstawowe wymogi funkcjonalne i techniczne stawiane poszczegdlnym ciggom
komunikacyjnym nalezy okreslaé¢ w oparciu o przepisy szczegdlne.

7) dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/G obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem ZP/G, zakazuje sie wznoszenia obiektéw
budowlanych, lokalizowania okreslonych obiektéw terenowych, urzadzania sktadéw i
magazynow,

b) w strefach kontrolowanych nie mogg rosnac drzewa w odlegtosci mniejszej niz 2,0 m od
gazociggdw o Srednicy do DN 300 wtacznie oraz 3,0 m od gazociggdw o Srednicy wiekszej niz DN
300, liczac od osi gazociggu do pni drzew,

c) lokalizacja drog wewnetrznych oraz placéw manewrowych mozliwa jest w odlegtosci minimum
6,0 m na strone od osi gazociggu do krawedzi terenu,



d) dopuszcza sie skrzyzowanie gazociggu z drogami i innymi inwestycjami liniowymi jednak wszelkie
prace w strefach kontrolowanych mogg by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym uzgodnieniu
sposobu ich wykonania z wtasciwym operatorem sieci gazowej,

e) szerokos¢ strefy kontrolowanej gazociggu uzalezniona jest od roku jego budowy, Srednicy,
cisnienia nominalnego oraz rodzaju obiektu lokalizowanego w jego sasiedztwie zgodnie z
obowigzujacymi przepisami.

§ 16. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych - nie podejmuje sie ustalen ze
wzgledu na ich nie wystepowanie na obszarze objetym planem.

8§ 17. W zakresie szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie przewiduje sie scalania i podziatu nieruchomosci, wymagajacych wszczecia procedury w
rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 18. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy ustala sie:

1)

2)

wszelkie projektowane na obszarze objetym planem budowle o wysokosci réwnej lub wiekszej niz 50
m npt. nalezy kazdorazowo uzgadniac¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — przed
wydaniem pozwolenia na ich budowe, zgodnie z przepisami odrebnymi,

w 50-metrowej strefie ochronnej od cmentarza zakazuje sie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej oraz
ustug zwigzanych z produkcjg, przechowywaniem artykutéw zywnosci oraz zaktadéw zywienia
zbiorowego zgodnie z przepisami odrebnymi,

wprowadza sie pas wolny od zabudowy wzdtuz linii napowietrznej SN 15 kV o szerokosci 7,50, w
ktérym obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw i zadrzewien.

§ 19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

ustala sie:

1) komunikacja:

a) obstuga komunikacyjna terenu objetego planem poprzez drogi publiczne lokalne, oznaczone na
rysunku planu symbolem KD.

2)  w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej,

b) woda dla celéw przeciwpozarowych powinna by¢ dostepna w ilosci zapewniajacej jej wymagane
zapotrzebowanie dla celéw przeciwpozarowych z urzadzen stuzacych do jej dostarczania do celow
bytowo-gospodarczych. W przypadku gdy zasoby nie zapewniajg wymaganej ilosci dla celéw
przeciwpozarowych nalezy wykona¢ uzupetniajace zrédto wody zgodnie z przepisami odrebnymi.

3)  w zakresie odprowadzania Sciekéw bytowych, komunalnych oraz wéd opadowych i roztopowych:

a) ustala sie odprowadzanie Sciekdow bytowych i komunalnych poprzez zbiorcza sie¢ kanalizacyjng

b)

do komunalnej oczyszczalni Sciekdéw. Do czasu zrealizowania systemu odprowadzenia Sciekdw
bytowych i komunalnych dopuszcza sie stosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych, pod
warunkiem okresowego ich oprdzniania przez wyspecjalizowane firmy,

ustala sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej; dopuszcza



9)

10)

sie rowniez odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na wtasny teren nieutwardzony, do dotéw
chtonnych lub zbiornikédw retencyjnych. dopuszcza sie lokalizacje urzadzen podczyszczajgcych Scieki w
postaci woéd opadowych iroztopowych zzanieczyszczonych powierzchni szczelnych, przed
wprowadzeniem do wéd lub do ziemi, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie systemdw zaopatrzenia w ciepto:

ustala sie system indywidualny preferujacy ekologiczne nosniki energii z zastosowaniem technologii
niskoemisyjnych i paliw charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

zaopatrzenie w energie elektryczng bedzie kontynuowane z istniejgcych i projektowanych sieci i
urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie telekomunikaciji:
budowa i rozbudowa sieci telekomunikacyjnej wg przepiséw odrebnych;

zasilanie w media wedtug warunkéw uzyskiwanych do pozwolenia na budowe, okreslonych przez
dostawce;

parametry techniczne budowanych i modernizowanych sieci oraz szczegdétowe ich rozmieszczenie
zostang okreslone w specjalistycznych opracowaniach branzowych;

rozbudowa i modernizacja sieci infrastruktury technicznej oraz systeméow komunikacji wg przepiséw
odrebnych;

budowa innych elementéw infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

§ 20. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw
ustala sie:

1)

2)

lokalizowanie obiektow tymczasowych, niezbednych przy budowie budynkéw i budowli, zgodnych z
podstawowg funkcja terenu i wznoszonych wyfacznie na czas budowy;

mozliwo$¢ tymczasowego zastosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, do czasu budowy sieci infrastruktury techniczne;j.

Rozdziat 3

Ustalenia inne

§ 21.Teren objety planem nie wymaga zgody Ministra Rolnictwa lub Marszatka Wojewddztwa
Wielkopolskiego na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
uzyskanej na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Rozdziat 4

Przepisy koncowe

§ 22. Okresla sie stawke procentowq na podstawie ktérej pobiera sie optate o ktérej mowa w art. 36 ust 4
ustawy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:

1)

2)

1MN - 4MN 10%;

1MN/U -2 MN/U- 10%;



3) U-10%;

4) KP-1%,

5) KD-1%;

6) ZP/G-1%;
§ 23. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miejskiej Gorki.
§ 24. Tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwatg nr
XVI11/96/2008 Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce z dnia 11.06.2008 r.; opublikowang w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 138 poz. 2526 z dnia 21.08.2008 r., w zakresie objetym niniejszg uchwata.

§ 25.Uchwata wchodzi w Zzycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Uzasadnienie do Uchwaty Nr X/52/16
Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce

z dnia 09.03.2016 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Miejska Gdrka -
rejon ulicy Hubala

Uzasadnienie zostato sporzadzone zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zm.).

Prace nad planem rozpoczeto w wyniku podjetej Uchwaty Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce nr XLIII/215/2014 z
dnia 28 maja 2014 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu miasta Miejska Gorka — rejon ulicy Hubala. Obszar opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowi powierzchnie okoto 4,20 ha w granicach opracowania planu i
stanowi wtasnos$¢ prywatng oraz gminng. Obszar planu graniczy bezposrednio od strony poétnocnej, pétnoco -
zachodniej oraz potudniowej z terenami zurbanizowanymi, a od strony zachodniej z obszarami rolniczymi.
Teren planu nie znajduje sie na obszarach prawnie chronionych i gérniczych.

Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zawiera czesé tekstowg
i graficzng i opracowany zostat m.in. zgodnie z przepisami:

- Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515),

- Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz. U.z 2015 r. poz. 199 ze zm.),

- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164 poz. 1587),



- Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz. 690 ze zm.),

- Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 1434 ze zm.),

- Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213 poz. 1397 ze zm.),

- Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 909 ze zm.),

- Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2014 poz. 1446 ze
zm.),

- Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. 2015 poz. 1651),

- Ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Paristwowej Inspekcji Sanitarnej (j.t. Dz. U. 2015 poz. 1412),

- Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (j.t. Dz. U. 2013 poz. 1409 ze zm.),

- Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (j.t. Dz. U. 2015 poz. 782 ze zm.),

- Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (j.t. Dz. U. 2015 poz. 460 ze zm.)

- Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2013 poz.
1235 ze zm.),

- Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze (j.t. Dz.U. z 2015r. poz. 196 ze zm.),

- Ustawa z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektdrych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu ( Dz. U. z 2015 poz. 774)

- Ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji ( Dz. U. z 2015 poz. 1777),

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu miejscowosci Miejska Gorka - rejon ulicy
Hubala, jest zgodny ze strukturg funkcjonalno-przestrzenng ustalong w ,Zmianie studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Miejska Gdrka”, uchwalonym uchwatg Nr X1/55/07 Rady
Miejskiej w Miejskiej Gorce z dnia 31 pazdziernika 2007 r. oraz uchwatg Nr IV/11/11 Rady Miejskiej w Miejskie]
Gorce z dnia 26 stycznia 2011 r . zmieniajgcymi uchwate Nr XXXVIII/286 Rady Miejskiej w Miejskiej Gérce z dnia
28.12.2001 r. w sprawie uchwalenia ,studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Miejska Gérka”

1. Sposodb realizacji wymogoéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

1.1. Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

W ustaleniach szczegétowych okreslono parametry i wskazniki dotyczgce zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikdéw zagospodarowania terenu, zapewniajgcych spetnienie wymagan tadu przestrzennego, urbanistyki i
architektury.

1.2. Walory architektoniczne i krajobrazowe




Plan miejscowy okresla ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, zapewniajgcych spetnienie waloréw architektoniczny i krajobrazowych ze wzgledu
na przeznaczenie przedmiotowego terenu pod realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
ustugowej wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i drogowa. Plan miejscowy w § 12 i 13 zawiera ustalenia
dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Nieuniknione przeksztatcenia
srodowiska i krajobrazu, zwigzane z realizacjg ustalefh miejscowego planu mogg zosta¢ ograniczone poprzez
wdrozenie odpowiednich dziatan proekologicznych, na etapie przygotowania i realizacji inwestycji
budowlanych. Dziatania te przedstawiono w prognozie oddziatywania na $rodowisko oraz zawarto w
ustaleniach planu miejscowego.

1.3. Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych

Plan miejscowy w & 12 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego. Ustalenia miejscowego planu nie spowoduja nieosiggniecia celéw $rodowiskowych zawartych w
»Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” zatwierdzonym na posiedzeniu Rady Ministréw
w dniu 22 lutego 2011r. przez Prezesa Rady Ministrow. Grunty rolne znajdujgce sie na terenie objetym
planem, nie wymagajg uzyskania zgody wtasciwego organu, w zakresie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i
le$nych na cele nierolnicze i nielesne. Obszar planu nie jest potozony jest na terenach przyrodniczych prawnie
chronionych. Na terenie objetym planem nie  wystepuja gatunki roslin, grzybow
i zwierzat prawnie chronionych, dla ktérych ten obszar stanowitby miejsce wystepowania
i rozmnazania sie. Obszar oraz ustalenia planu nie bedg miaty wptywu na przestrzenne lub indywidualne formy
ochrony przyrody w rozumieniu obowigzujacej ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody, w tym na obszary Natura 2000. Plan, przy przyjetych zatozeniach, nie
bedzie w jakikolwiek sposéb oddziatywac na cele ochrony obszaru NATURA 2000, nie pogorszy stanu siedlisk
przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin
i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono te obszary. Inwestycja w zaden sposdb nie pogorszy integralnosci
obszaréw Natura 2000 lub powigzan pomiedzy nimi, a takze nie wptynie w jakikolwiek sposéb na gatunki, dla
ktérych ochrony zostaty one wyznaczone.
Na obszarze opracowania planu nie stwierdzono wystepowania gatunkéw zwierzat objetych ochrong
gatunkowa. Planowane inwestycje budowlane mogg jedynie spowodowac zmiany sktadu gatunkowego roslin i
zwierzat powstate w wyniku prac ziemnych.

1.4. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

Plan miejscowy w §13 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz
doébr kultury wspoétczesnej. Potudniowa czes¢ terenu objetego planem potfozona jest w granicach zatozenia
urbanistycznego i zespotu budowlanego miasta Miejska Gérka wpisanego do rejestru zabytkdow pod Nr 1161/A
decyzja z dnia 17.01.1990 r. Wskazane jest uzgodnienie koncepcji architektonicznej z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw. Obowigzujg przepisy o ochronie zabytkdéw. Teren objety planem nalezy obja¢ strefg
W — ochrony archeologicznej. Obowigzuje nakaz prowadzenia badan archeologicznych, ktérych zakres i rodzaj
nalezy uzgodnié z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Projekt planu uzyskat wymagane pozytywne uzgodnienia wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

1.5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osdb
niepetnosprawnych

Projekt planu zostat sporzadzony w celu umozliwienia rozbudowy istniejgcego sytemu zabudowy miejskie;j.
Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig bgdZ osuwania sie mas
ziemnych, nie wystepujg w jego granicach obszary ani tereny gornicze utworzone w zwigzku z wydobywaniem
ropy naftowej i gazu ziemnego. Dla terendéw zabudowy dla ktdrych dopuszczono funkcje ustugowe ustalano
zasady parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karty parkingowe.



1.6. Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z
przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi sie bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu,
dla ktérego jest sporzadzany. Plan nie ogranicza mozliwosci tymczasowego zagospodarowania zgodnego z
dotychczasowym przeznaczeniem oraz sposobem uzytkowania terenu. Przedmiotowy temat zostat
przeanalizowany w ,Prognozie skutkdw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu miasta Miejska Gérka — rejon ulicy Hubala”. Zgodnie z prognozg uchwalenie planu
spowoduje wzrost dochodéw gminy z tytutu podatku od nieruchomosci.

1.7. Prawo wtasnosci
Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi okreslono majac na

uwadze poszanowanie prawa wtasnosci terendw. W granicach obszaru objetego planem znajduja sie grunty
nalezgce do osdb prywatnych oraz gminy Miejska Gérka.

1.8. Potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa parstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlegat uzgadnianiu z
organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic i bezpieczernstwa Panstwa. Organy te
uzgodnity i zaopiniowaty rozwigzania projektowe bez uwag.

1.9. Potrzeby interesu publicznego

Celem planu jest umozliwienie rozbudowy istniejgcego systemu zabudowy miejskiej. Przedmiotowe zadanie
inwestycyjne nie jest realizacjag inwestycji celu publicznego zaréwno o znaczeniu lokalnym jak i
ponadlokalnym. Plan miejscowy nie ustala lokalizacji inwestycji celu publicznego, wynikajgcych z Planu
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego uchwalonego uchwatg Nr XLII/628/2001 z
dnia 26.11.2001 r. oraz zmiang uchwalong uchwatg Nr XLVI/690/10 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z
dnia 26 kwietnia 2010 r.

1.10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu  miejscowego zawiera ustalenia  dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Plan nie ogranicza mozliwosci realizacji

infrastruktury sieci szerokopasmowe;j.

1.11. Udziat spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej.

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Burmistrz Gminy Miejska Gorka na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnit jawnosc¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapdw zwigzanych z udziatem
spoteczenstwa.

Dnia 03.10.2014 r. Burmistrz Miejskiej Gorki ogtosit o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego w
lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego, oraz na stronie internetowej Urzedu Miejskiego,



wyznaczajgc termin sktadania wnioskéw do projektu planu. W wyznaczonym terminie, nie wptynety wnioski od
0s0b prywatnych.

Ponadto, projekt planu miejscowego zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania
na s$rodowisko w dniach od 28.09.2015 r. do 19.10.2015 r., po uprzednim ogtoszeniu o ww.
wytozeniu. Ogtoszenie zamieszczono w lokalnej prasie, na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego, oraz na stronie
internetowej Urzedu. W ogtoszeniu zostat wyznaczony termin wytozenia projektu i prognozy, termin dyskusji
publicznej ustalono na dzien 19.10.2015 r., oraz ustalono termin skfadania uwag — do dnia 03.11.2015
r. W terminach wyznaczonych przez Burmistrza Miejskiej Gorki kazdy, kto kwestionuje ustalenia
przyjete w projekcie planu miejscowego lub w prognozie oddziatywania na srodowisko, mdgt wnies¢ uwagi.
Uwagi mogty by¢ wnoszone w formie pisemnej, w formie ustnej do protokotu z dyskusji publicznej, a takze za
pomocy poczty elektronicznej.

1.12. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w §19 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej oraz komunikacji, w tym systemow zaopatrzenia w wode, w energie
elektryczng i gazowa, oraz odprowadzania $ciekow. Ustalenia te przetozg sie na podniesienie standardu zycia
mieszkancow i poprawig stan srodowiska naturalnego

1.13. Przeznaczenia terendw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych

Projekt planu wyznacza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej wraz z niezbednag
infrastrukturg, na ktérych poprzez szczegétowe ustalenia planistyczne bedzie mozliwa realizacja planowanych
inwestycji. Przedmiotowe przeznaczenie terenu, poza zapewnieniem mozliwosci realizacji przedmiotowe;j
inwestycji nie bedacej celem publicznym, przewiduje mozliwos$¢ tymczasowego uzytkowania terendw zgodnie
z ich dotychczasowym przeznaczeniem — jako terendw rolnych. Plan, porzadkuje réwniez sposdb uzytkowania
gruntéw, przy czym wynika to z wymagan okreslonych w przepisach odrebnych. Najwieksze ograniczenia w
uzytkowaniu gruntéw pojawig sie na terenach strefy ochronnej gazociggu wysokiego cisnienia i linii
energetycznej napowietrznej. Podsumowujac, ustalenia przyjete w planie rownowazg interes publiczny z
interesem wtascicieli prywatnych. W ramach procedury planistycznej w odpowiedzi na zawiadomienie
Burmistrza Miejskiej Gorki o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego, nie wptynety wnioski od oséb
prywatnych. W trakcie wytozenia do publicznego wgladu oraz w wyznaczonym na wnoszenie uwag terminie
nie wptynety zadne uwagi. Dodatkowo, na potrzeby projektu planu miejscowego zostaty sporzadzone
opracowania $rodowiskowe, w tym prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, oraz opracowano prognoze skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

1.14. Wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy

Podstawowym i nadrzednym celem planu jest zabezpieczenie mozliwosci realizacji struktury zabudowy
miejskiej. W planie lokalizowano tereny dla nowej zabudowy, rozumianej jako efektywne gospodarowanie
przestrzenia w warunkach ekonomicznych. Dodaé nalezy, iz wedtug dotychczasowych opracowan
planistycznych (dawny plan ogdlny gminy) tereny te czesciowo bylty przeznaczane dla zabudowy. W zwigzku z
faktem, iz przedmiotowy projekt planu sporzadzony zostat w celu poszerzenia istniejgcej zabudowy i stanowi
jedynie niewielki fragment miasta Miejska Gérka, nie ma uzasadnienia do szczegdétowych analiz odnoszgcych
sie sytuowania nowej zabudowy.

1.Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1.

W  wyniku sporzadzonej oceny stwierdzono, Zze obowigzujace Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Miejska Gorka spetnia swoje zadania, a jego zapisy s3
nadal aktualne, tym samym uznano mozliwos$¢ dalszego postugiwania sie tym opracowaniem planistycznym w
pracach Urzedu Miejskiego w Miejskiej Gérce. W zwigzku z powyzszym niniejszy plan spetnia wymag
zgodnosci z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu




przestrzennym, gdyz jest zgodny z zapisami Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miejska Gdrka oraz z obecnie obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

2.Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Do projektu planu sporzgdzono prognoze skutkow finansowych wptywu ustalen planu na dochody wtasne i
wydatki gminy. Prognoza zostata wykonana dla maksymalnych wartosci dotyczacych zaréwno wydatkow jak i
dochodéw gminy. Maksymalne wartosci dotyczg elementéw mozliwych do oszacowania w dniu opracowania
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W
zatozeniach przyjeto petng realizacje ustalen planistycznych wynikajacych z ustalonych w planie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej w granicach miejscowego planu zostaty zaliczone do zadan wtasnych gminy, w zwigzku z czym
podlegaja rozstrzygnieciu o sposobie ich realizacji oraz zasadach finansowania. Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wykazata, ze realizacja ustalen planu bedzie
wigzata sie  z koniecznoscig poniesienia przez Gming naktadéw na budowe infrastruktury technicznej,
zwigzang z koniecznoscig urzadzenia drog gminnych. Uchwalenie planu spowoduje wzrost dochoddéw z
podatku od nieruchomosci, uchwalenie planu moze spowodowac¢ wptywy z podatku od czynnosci
cywilnoprawnych. Przewiduje sie, ze realizacja ustalen planu nie bedzie miata wptywu na budzet skarbu
panstwa, wojewddztwa oraz powiatu.

3.Przebieg dotychczasowej procedury planistycznej

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat poddany procedurze planistycznej
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.
U. z 2015 r. poz. 199, ze zm.). Burmistrz Miejskiej Gorki w ramach obowigzujgcej procedury planistycznej
dokonat nastepujgcych czynnosci:

- ogtosit w prasie miejscowej oraz poprzez obwieszczenie na tablicach ogtoszen i na stronach BIP o podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, okreslajgc
forme, miejsce i termin sktadania wnioskdw,

- powiadomit na pisSmie instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania,

- rozpatrzyt wnioski do miejscowego planu ztozone przez organy i instytucje wtasciwe do uzgadniania i
opiniowania (osoby fizyczne wnioskow nie ztozyty),

- sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu,

- sporzgdzit prognoze oddziatywania na srodowisko,

- uzyskat opinie o projekcie miejscowego planu i dokonat jego uzgodnien,
- uzyskat wymagane zgody na zmiane przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,

- ogtosit w prasie, na stronach BIP, a takze poprzez obwieszczenie o terminie wytozenia projektu miejscowego
planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, informujgc osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nie posiadajgce osobowosci prawnej o mozliwosci sktadania uwag dotyczacych projektu planu
oraz prognozy,



- wytozyt projekt miejscowego planu do publicznego wgladu (w dniach od 28.09.2015 r. do 19.10.2015 r.),
przeprowadzit w dniu 19.10.2015 r. dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu
rozwigzaniami,

- przyjmowat uwagi w terminie do dnia 03.11.2015 r., w terminie tym uwag nie wniesiono.

Wobec wyczerpania procedury sporzadzenia projektu planu okreslonej w art. 17 pkt 1-14, Burmistrz Miejskiej
Gorki przedktada Radzie Miejskiej w Miejskiej Gérce projekt uchwaty wraz z jej integralnymi czesciami, tj.:

1) zatgcznikiem Nr 1 — stanowigcym czes$¢ graficzna, zwang dalej rysunkiem planu, opracowanym w skali
1: 1000;

2) zatacznikiem Nr 2 — stanowigcym  rozstrzygniecie Rady Miejskiej w  Miejskiej Gorce
o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatgcznikiem Nr 3 - stanowigcym  rozstrzygniecie Rady Miejskiej w  Miejskiej Gorce
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz o] zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych,

Po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez Rade Miejskg w Miejskiej Gorce
uchwata wraz z zatgcznikami oraz dokumentacjg prac planistycznych zostanie przekazana wojewodzie w celu
oceny ich zgodnosci z przepisami prawa i publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
Publikacja w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego obejmie tekst planu stanowigcy tres¢
uchwaty, cze$¢ graficzng oraz wymagane rozstrzygniecia stanowigce zataczniki do uchwaty.



Zalacznik nr 2
do Uchwaly Nr X/52/16
Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce
z dnia 09.03.2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

terenu miasta Miejska Gorka - rejon ulicy Hubala

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w dla terenu miasta Miejska Gorka — rejon

ulicy Hubala, wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) Rada Miejska w Miejskiej Gérce

rozstrzyga co nastepuje:

Na podstawie oswiadczenia Burmistrza Miejskiej Gorki z dnia 06.11.2015 r. w sprawie braku
uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego
do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko w dniach od
28.09.2015 r. do 19.10.2015 r. 1 terminem wnoszenia uwag do dnia 03.11.2015 r., nie

rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.



Zatacznik nr 3
do Uchwaly Nr X/52/16
Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce
z dnia 09.03.2016 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

terenu miasta Miejska Gorka - rejon ulicy Hubala

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ W MIEJSKIEJ GORCE
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza

do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) Rada Miejska w Miejskiej Gorce
okresla nastepujacy sposoby realizacji infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:
§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515) zadania wtasne gminy.
§ 2. Finansowanie inwestycji w zakresie budowy sieci kanalizacji sanitarnej i sieci
wodociggowej realizowane bedzie wg zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego
Planu Inwestycyjnego Gminy Miejska Goérka lub na podstawie porozumienia z innymi
podmiotami.
§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspottfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) kredytéw i pozyczek bankowych,

d) innych $rodkéw zewnetrznych;



3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli
nieruchomosci.

§ 4. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej

lub ciepta, realizowane bedg w sposéb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.

Prawo energetyczne (Dz. U. z 1997 r. Nr 54, poz. 348 z p6zniejszymi zmianami).

§ 5. Zgodnie z ustaleniami prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla terenu miasta Miejska Goérka — rejon ulicy Hubala

przewiduje si¢ koszty zwigzane z realizacjg urzadzen i sieci infrastruktury technicznej w

wysokosci 400 tys. zi



