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Gorka — fragment miasta Miejska Gorka - 2008-09-05

Uchwata Nr XXXVII/211/06
Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce
z dnia 28 czerwca 2006 .

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Miejska Gorka - fragment miasta
Miejska Gorka

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz.1591 z p6zniejszymi zmianami), art. 3 ust. 1 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami)
oraz w zwigzku z uchwatg Nr XVII/91/04 Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce z dnia 28 kwietnia 2004 .
uchwala, co nastepuje.

§1

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Miejska Gorka - fragment miasta Miejska
Gorka - zwany dalej planem, zgodnie ze struktura funkcjonalno - przestrzenng ustalong w Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Miejska Gorka uchwalonego uchwata
Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce Nr XXX VIII/286/2001 z dnia 28.12.2001 r.

§2

Przepisy ogdlne

Plan, o ktorym mowa w § 1 obowiazuje na terenie miasta Miejska Gorka na terenie dziatek ew. nr 998/10, 1000,
1001

§3

Integralna czes¢ planu stanowi:

1. Tekst planu - bedacy trescig niniejszej uchwaty.

2. Rysunek planu - zatgcznik graficzny w skali 1 : 1000, obejmujacy obszar, o ktorym mowa w § 2, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do niniejszego planu.

3. Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigcego zatacznik nr 2 do
niniejszego planu.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy - stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszego planu.

§4

Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenu oraz okreslenie sposobow

zagospodarowania i warunkow zabudowy dla obszaru, o ktérym mowa w § 2.

§5

Zakres planu obejmuje problematyke okreslong w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a w szczegolnosci:

1. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace treny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

5. Zasady ksztattowania przestrzeni publiczne;j.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektow i wskazniki intensywno$ci zabudowy.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw szczegdlnych.

8. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.



9. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linie rozgraniczajace te tereny.

11. Tereny, na ktorych przewiduje si¢ stosowanie systemow indywidualnych lub grupowych oczyszczania
$ciekow lub stosowania bezodptywowych zbiornikow na gromadzenie $ciekdéw gospodarczo - bytowych
12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;.

13. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optaty, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4.

§6

Nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1. Linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Oznaczenie literowe i kolorystyczne przeznaczenia terenu, zgodnie z legenda rysunku planu.

3. Pozostale oznaczenia liniowe, charakteryzujace granice, linie podziatu nieruchomosci oraz liniowe systemy
infrastruktury techniczne;j.

4. Strefa ochrony archeologicznej, zgodnie z przepisami niniejszej uchwaty.

§7

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce.

2. Przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ jedyne dopuszczalne przeznaczenie na danym
obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych.

3. Liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce
tereny o odmiennym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

4. Maksymalnej powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ tagczna powierzchnie zabudowy dziatki
wyrazona w m 2 lub w wielkos$ci procentowej.

5. Obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wskazang na rysunku planu lub okre$long w
teks$cie uchwaly warto$¢ w m, dotyczaca mozliwosci lokalizacji budynkéw od zewnetrznych krawedzi jezdni lub
od granic dziatek ew. sasiadujacych z pasem drogowym lub dziatkami ew. sgsiednimi.

6. Nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wskazang na rysunku planu lub okreslona
parametrem w teksScie planu, ktorej lokalizacja wyznacza dopuszczalne zblizenie wszelkich budynkéw na dziatce
do jej granicy z droga publiczna.

7. Zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny wolnostojacy wraz z budynkami garazowo - gospodarczymi.

8. Budynku gospodarczo - garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek przeznaczony do niezawodowego
wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatow, narz¢dzi, stuzacych mieszkancom
budynku mieszkalnego.

9. Kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ poziom nadziemny lub podziemny czg¢s¢ budynku, zawarty miedzy
gorng powierzchnig stropu lub warstwy wyréwnawczej na gruncie a gorng powierzchnig stropu lub stropodachu
znajdujacego si¢ nad ta czescig w tym poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz
pozioma czg¢$¢ budynku stanowigca przestrzen na urzadzenia techniczne, majac wysokos¢ w $wietle nie mniej
niz 2,20 m.

10. Kondygnacji nadziemnej - nalezy przez to rozumie¢ kondygnacji, ktdrej gorna powierzchnia stropu lub
warstwy wyréwnawczej podlogi na gruncie znajduje si¢ w poziomie lub ponad poziomem terenu.

11. Powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wody
powierzchniowe na terenie dziatki budowlanej, a takze 50 % sumy powierzchni tarasow i stropodachow o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m2 urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym
im naturalng wegetacjg.

12. Wysokosci budynku - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu.

13. Strefach ochrony konserwatorskiej - nalezy przez to rozumiec¢ strefy wyznaczajace obszary o cennych
walorach historycznych, architektonicznych lub urbanistycznych, archeologicznych okre§lone w niniejszym
planie.

14. Terenach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ tereny wystgpowania powierzchniowych Iub
liniowych urzadzen infrastruktury technicznej w formie: elektroenergetycznych, gazowniczych, kanalizacyjnych
wodociggowych, telekomunikacyjnych oraz gospodarowania odpadami

15. Terenach drég publicznych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przestrzenie publiczne wykorzystywane na
cele komunikacji, ktorych wtascicielem jest podmiot samorzadu lub administracji specjalne;j.



16. Przepisach szczegblnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych.

§8

1. Do czasu docelowego zagospodarowania terenu zgodnego z planem, dopuszcza si¢ utrzymanie jego
dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania, o ile jest to zgodne z przepisami szczegdlnymi i
obowiazujacymi decyzjami administracyjnymi.

2. Na obszarze obj¢tym planem zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych i nietrwatych, z wyjatkiem
obiektow niezbgdnych przy budowie obiektu zgodnego z podstawowg funkcja terenu.

Ustalenia szczegolowe
Przeznaczenie terendéw oraz zasady
ich zagospodarowania, zabudowy i podziatu

§9

Dla terenu miasta Miejska Gorka w granicach sporzadzenia planu ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenu:
1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

2. Tereny gminnych drég publicznych (KDG, KDG1, KDG2).

3. Teren urzadzen elektroenergetycznych (EE)

4. Tereny infrastruktury techniczne;j:

- Sieci wodociggowe - W

- Sieci kanalizacyjne - K

5. Na terenie objetym planem, odstepuje si¢ od wyznaczenia terendéw rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

§ 10

Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Projektowana zabudowa winna nawigzywac do tradycyjnych wzorcow architektonicznych stosowanych
tradycyjnie w tym miejscu Wielkopolski. Nalezy stosowac lokalne detale, konwencjonalng kolorystyke i
charakterystyczne rozwiazania materiatlowe - jasne kolory tynkéw, pokrycia dachow w gamie kolorow od
brunatnego poprzez ceglasty do czerwonego, znaczacy udziat drewna i kamienia naturalnego w ptaszczyznach
elewacji i ogrodzeniach.

2. Zakazuje si¢ realizacji ogrodzen petnych z prefabrykatéw betonowych.

3. W zagospodarowaniu dziatek nalezy stosowaé gatunki roslin, charakterystyczne dla lokalnego siedliska
przyrodniczego oraz preferowanie ro$lin zimozielonych.

4. Elementy matej architektury i nawierzchnie utwardzone realizowane w nawigzaniu do lokalnych wzorcow i
przy zastosowaniu tradycyjnych materiatdw, w sposob spdjny z architekturg obiektow podstawowych.

§ 11

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Zakazuje si¢ przekraczania wskaznikoéw dotyczacych zagospodarowania terenu okreslonych w planie.

2. Zakazuje si¢ odprowadzania $ciekéw do gruntu i wod powierzchniowych.

3. Przewiduje si¢ docelowo odprowadzenie Sciekdw poprzez zbiorcza sie¢ kanalizacyjna do oczyszczalni
$ciekow. Do czasu zrealizowania systemu odprowadzenia §ciekéw dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych
zbiornikow bezodptywowych zlokalizowanych na dziatkach, pod warunkiem okresowego ich oprézniania przez
wyspecjalizowane firmy.

4. Ustala si¢ obowiazek sktadowania w zamykanych zbiornikach odpadéw statych oraz usuwanie ich przez
wyspecjalizowane firmy.

5. W zakresie systemdw zaopatrzenia w ciepto preferuje si¢ paliwa niskoemisyjne.

6. Zaleca si¢ wprowadzenie zieleni ozdobnej oraz zadrzewien i zakrzewien na granicy dzialek.

7. Zakazuje si¢ lokalizowania na terenie obj¢tym planem budynkéw inwentarskich.

§12

Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury

1. Fragment terenu objetego planem potozony jest na obszarze stanowiska archeologicznego nr AZP 68-28/15.
Caly teren nalezy obja¢ strefa "W" ochrony konserwatorskiej. Dziatalno$¢ inwestycyjna dopuszczalna jest
jedynie po przeprowadzeniu ratowniczych badan wykopaliskowych, na ktére inwestor przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe zobowigzany jest do uzyskania pozwolenia na prowadzenie prac archeologicznych. Na
pozostatym terenie wymaga uzgodnienia Konserwatora Zabytkow, ktory okresli warunki do realizacji inwestycji



(archeologiczne prace dokumentacyjno - zabezpieczajgce). Inwestor zobowigzany jest do poniesienia kosztow
badan archeologicznych

§13

Ustala si¢ wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznej:

1. Dla realizacji spotecznych potrzeb w zakresie wyznaczania przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ mozliwosé
wydzielania dziatek w sposob nie naruszajacy przepisow szczegolnych.

2. Zobowiazuje si¢ Burmistrza Miejskiej Gorki do przystosowania i urzadzenia przestrzeni publicznej w sposob
zapewniajacy odpowiednig estetyke i funkcjonalng, przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje reklam i wolnostojacych obiektow matej architektury. przy drogach publicznych w
sposob nie naruszajacy zasad bezpieczenstwa.

4. Tereny przestrzeni publicznej na terenie objetym planem stanowia drogi publiczne.

§ 14

1. Ustala si¢ nastgpujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

1. Od drog gminnych, oznaczonych na zatgczniku graficznym symbolem KDG, KDG1 - 6,0 m.

2. Dopuszcza si¢ zmiany lokalizacji nieprzekraczalnej linii zabudowy, o ktorych mowa w ust. 1 jedynie w
przypadku gdy uzyska si¢ pozytywna opini¢ zarzadcy drogi.

§ 15
Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:
I. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN obowiazuja nast¢pujace ustalenia:
1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych oraz zwigzanych z nimi
budynkéw gospodarczo - garazowych.
3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ w budynkach mieszkalnych lub gospodarczo - garazowych funkcji handlowo -
ushugowych pod warunkiem nie powstawania konfliktow funkcjonalno - przestrzennych.
4. Budynki mieszkalne moga by¢ realizowane w formie zabudowy wolnostojacej.
5. Dopuszcza si¢ zabudowe dziatki do 30% jej powierzchni, lecz nie wigcej niz 400 m2.
6. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie mniej niz 500 m2.
7. Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 30% powierzchni dziatki.
8. Ustala si¢ maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie wigcej niz 12 m, liczac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu.
9. Dachy strome, dwu lub wiclospadowe, kryte dachowka, materiatem dachowko - podobnym, Iub blacha.
10. Liczba kondygnacji budynkoéw mieszkalnych do 2.
11. Liczba kondygnacji budynkow gospodarczo - garazowych - 1.
12. Budynki gospodarczo - garazowe zintegrowane z budynkami mieszkalnymi lub wolnostojace.
13. Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ dla budynkow gospodarczo - garazowych na 5 m, liczac od poziomu
terenu do najwyzszego punktu dachu.
14. Dopuszcza sig¢ realizacje budynkow garazowych jako jedno lub dwustanowiskowych.
15. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ wtornych podziatow nieruchomosci pod warunkiem dostepu do drogi publiczne;.
II. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG , obowigzuja nastgpujace ustalenia:
1. Teren drogi publicznej gminnej.
2. Na terenach wymienionych w pkt. 1, obowigzuje zakaz zabudowy nie zwigzanej funkcjonalnie z infrastrukturg
drogowa.
3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen technicznych i obiektow budowlanych shuzacych komunikacji, sieci
infrastrukturalnych, zgodnej z przepisami szczegdlnymi.
4. Tereny droég w liniach rozgraniczajacych stanowia pas drogowy bez uszczegdlowienia parametrow
technicznych drogi.
II. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1. Teren drogi publicznej gminnej projektowane;.
2. Na terenach wymienionych w pkt. 1, obowigzuje zakaz zabudowy nie zwigzanej funkcjonalnie z infrastrukturg
drogowa.
3. Dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen technicznych i obiektow budowlanych stuzacych komunikacji, sieci
infrastrukturalnych, zgodnej z przepisami szczegdlnymi.
4. Minimalna szeroko$¢ pasa drogowego dla nowoprojektowanych terenow - 8 m.
5. Dopuszcza si¢ wytyczanie przebiegu drog dla nowoprojektowanych terenach pod warunkiem spetnienia
warunkow technicznych, ustalonych w przepisach szczegdlnych.



6. Tereny drog w liniach rozgraniczajacych stanowig pas drogowy bez uszczegotowienia parametrow
technicznych drogi.

III. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDG 2, obowigzuja nast¢pujgce ustalenia:
1. Teren drogi publicznej gminnej przeznaczonej do likwidacji, oznaczonej na zatgczniku graficznym symbolem
KDG2.

IV. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem EE, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1. Teren projektowany pod stacj¢ transformatorowa.
2. W przypadku braku koniecznos$ci lokalizacji stacji transformatorowej, powyzszy teren zostaje wiaczony do
powierzchni dzialki sasiednie;.

§ 16

Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie i zabudowe dzialek wedlug podziatu dzialek wyznaczonych na rysunku
planu.

2. Ustala si¢ podzial terenu obj¢tego planem wg. schematu wyznaczonego na rysunku planu.

3. Postulowana ilo§¢ powstatych dzialek budowlanych - 15.

4. Dziatki budowlane powstajace w wyniku podziatu terenu musza spetniaé nastepujace warunki:

a) przeznaczenie w planie na tereny z prawem zabudowy, z wyjatkiem terendw rolnych,

b) bezposredni dostep do drogi publiczne;j,

¢) wymiary dziatki umozliwiajace jej zabudowe,

5. Powierzchnia dziatki dla terendw powierzchniowej infrastruktury technicznej moze zostaé okreslona zgodnie
z zapotrzebowaniem wnioskodawcy.

§17

Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

1. Podstawowe wymogi funkcjonalne i techniczne stawiane ciggom komunikacyjnym nalezy okresla¢ w oparciu
0 przepisy szczegdlne.

2. Parametry ulic niezdefiniowane na rysunku planu i w ustaleniach planu nalezy przyjmowac¢ wedtug aktualnie
obowiazujacych przepisdw.

3. Dla drogi KDG1 przyjmuje si¢ minimalng szeroko$¢ pasa drogowego 8 m.

4. Realizacja wjazdow na drogi publiczne podlega uzgodnieniu z ich zarzadca.

§18
Ustala si¢ nastepujace zasady korzystania i rozwoju infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wode odbywac si¢ bedzie z istniejacej sieci wodociggowej na warunkach ustalonych
przez jej dysponenta.

2. Ustala si¢ obowigzek budowy szczelnych zbiornikow bezodptywowych do czasu podiaczenia do
grupowego systemu odprowadzania i oczyszczania $ciekow.

3. Ustala si¢ etapowa budowe systemu kanalizacji sanitarnej dla calego obszaru objetego opracowaniem planu
miejscowego.

4. Ustala si¢ odprowadzanie wod deszczowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na wlasny teren
nieutwardzony.

5. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng bedzie kontynuowane z istniejacych sieci SN 15 kV, istniejacych
stacji transformatorowych oznaczonych symbolem EE i linii rozprowadzajacych 0,4 kV.

6. Niezbedne modernizacje sieci elektroenergetycznych dokonywane by¢ moga na terenach ich
dotychczasowej lokalizacji.

7. W przypadku realizacji dodatkowych stacji transformatorowych, inwestor musi udostgpnic teren -
projektowany teren oznaczony na zatgczniku graficznym symbolem EE.

8. Odlegtosci budynkéw od napowietrznych linii elektroenergetycznych powyzej 1 kV, musza by¢
obliczone kazdorazowo przy projektowaniu zagospodarowania dziatki lub terenu wg. PN-75/E-05100.
9. Zasilanie w media wedlug uzyskiwanych do pozwolenia na budowe, warunkow okreslonych przez
dostawce.

10. Parametry techniczne budowanych i modernizowanych sieci, oraz szczegétowe ich rozmieszczenie
zostang okre$lone w specjalistycznych opracowaniach branzowych.

11. Lokalizacja sieci infrastrukturalnych w pasie drogowym drogi gminnej, oznaczonej na zataczniku
graficznym symbolem KDGI.

§19
Ustalenia koncowe



Na podstawie art.36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ stawke procentowg
stuzaca naliczeniu optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

1. Ustala si¢ stawke procentowa dla nastgpujacych terenow oznaczonych na rysunkach planu symbolami:
I)MN-5%

2)KDG1- 0%

3) EE - 0%

§ 20
W zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, wylaczone zostaja z produkcji rolnej grunty stanowiace uzytki
rolne V i VI klasy bonitacyjnej o powierzchni 1,63 ha.

§ 21
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miejskiej Gorki.

§22
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.



