RAPA MITCJSKA
w Migjskiej Gorce
ul. Rynek 33
63-910 Miejska. Gorka
UCHWALA NR XXXVIII/287/2001
Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce
z dnia 28 grudnia 2001 roku

w sprawie : uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
dzialalnosci gospodarczej — teren przemyslu rolno-spozywczego z prawem
zabudowy mieszkaniowej.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym /tekst jednolity Dz.U. z 2001 roku Nr 142 poz.1591 ze zmianami/ oraz art. 26 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu  przestrzennym /tekst jednolity Dz.U. z 1999 roku
Nr 15, poz. 139 ze zmianami/, oraz w zwiazku z uchwata Nr XXXI1/242/2001 Rady Miejskiej w
Miejskiej Gorce z dnia 26 kwietnia 2001 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Miejska Gorka.

Rada Miejska w Miejskiej Gorce uchwala:

zmiang planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Miejska Gorka zatwierdzonego
uchwata nr XVI1I/56/81 Rady Narodowej Miasta i Gminy Miejska Gorka z dnia 27 kwietnia 1981
roku (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Leszczynskiego Nr 25, poz. 138 z 1990 roku)
obejmujaca obszar w obrebie wsi KAROLINKI gmina Miejska Gorka, zwang dalej planem.

ROZDZIAL 1

Ustalenia ogélne

§1

Niniejsza uchwata obowiazuje na obszarze ktorego granice okresla rysunek planu zatytulowany:
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ — TEREN PRZEMYSLU ROLNO-SPOZYWCZEGO
Z PRAWEM ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ opracowany w skali 1: 10 000.

§2

1. Integralng czesciq planu jest rysunek planu w skali 1: 10 000 na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.
Ustalenia rysunku planu obowiazuja z wyjatkiem elementow oznaczonych gwiazdka, ktore
stanowig tres¢ informacyjna.

§3

Przedmiot ustalen planu wynika z uchwaty Nr XXXI11/242/2001 Rady Miejskiej w Miejskiej

Gorce o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu dziatalnosci gospodarczej — teren przemystu rolno-spozywczego z prawem zabudowy

mieszkaniowej i zgodnie z potrzebami obejmuje:

a) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub roznych
zasadach zagospodarowania,

b) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej,




c) lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym rowniez linie zabudowy i gabaryty obiektow

§4

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1) stworzenie podstaw (warunkow wiasciwych prawu lokalnemu w dziedzinie gospodarki
przestrzennej) formalnych i merytorycznych dla umozliwienia zainwestowania terenow
dotychczas prawie w catosci uzytkowanych rolniczo,
ochrona interesow publicznych w zakresie maksymalnego zmniejszenia uciazliwosci
wynikajacych z funkcji /przeznaczenia terenu/,
umozliwienie inwestowania w ramach dziatalnosci gospodarczej terenu przy jednoczesne)
minimalizacji konfliktow przestrzennych.

Warunki zabudowy i1 zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych nalezy
okreslac w stosunku do obszaru objetego planem wg zasad okreslonych w ustaleniach
Rozdziat 11 i 11T uchwaty.

§5

Ustalenia dotyczace warunkow korzystania ze srodowiska przyrodniczego i kulturowego:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych w sposob nie kolidujacy z warunkami
przyrodniczymi,

2) ustala si¢ obowigzek  zastosowania  odpowiednich  srodkow  technicznych,
zabezpieczajacych wody podziemne przed zanieczyszczeniem (dot. uje¢ wod, obszarow i
zbiornikow zasobowych wod podziemnych itp.),

3) ustala si¢, ze prace budowlane nie moga spowodowac¢ naruszenia stosunkow wodnych na
gruncie w przypadku naruszenia sieci drenarskiej nalezy bezzwlocznie odtworzy¢
przecigte ciagi drenarskie, odbudowac ciagi melioracyjne itp.,

4) ustala si¢ obowiazek powiadomienia panstwowej stuzby ochrony zabytkow na 7 dni przed
rozpoczeciem prac budowlanych i prowadzenia w przypadku potrzeby stalego nadzoru
archeologicznego w czasie realizacji inwestycji.

Ewentualne pogorszenie stanu srodowiska, wywotane dzialalnoscia gospodarcza nie moze

przekracza¢ poziomu okreslonego przepisami ustaw szczegoOlnych i przepisami

wykonawczymi oraz Polskimi Normami.

Do czynnikow mogacych pogorszyc stan srodowiska, o ktorych mowa w ust. 2 zalicza sig:

1) hatas i drgania,

2) zanieczyszczenie gruntu i wod gruntowych,

3) zanieczyszczenie powietrza,

4) odpady.

Ustala si¢ nastgpujace warunki przeciwdzialania uciazliwosciom dla srodowiska

przyrodniczego:

1) odprowadzenie nieczystosci ptynnych po obowiazkowym podczyszczeniu /z zachowaniem
stosownych przepisami szczegolnymi wskaznikow zanieczyszczen w sciekach
oczyszczonych/ na oczyszczalni zaktadowej do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
docelowo obowiazek podiaczenia do projektowanej kanalizacji sanitarnej,
zabezpieczania srodowiska gruntowo-wodnego w zwigzku z miejscami: przetrzymywania
zwierzat przed ubojem; gromadzenia i skladowania przed odbiorem odpadow, sciekow
poubojowych;  funkcjonowania wewngtrznego  systemu komunikacyjnego i
transportowego,
wprowadzania systemu segregacji odpadow ,u wytworcy”, bezpiecznego, selektywnego
ich gromadzenia przed dalszym odbiorem i utylizacja,




wprowadzania ekologicznych nosnikow ciepta (energia elektryczna, gaz. olej opatowy
itp.),

wyciszenia dziatalnosci do poziomu dopuszczalnego jaki dla terenow mieszkalnych
poprzez zastosowanie ekologicznych agregatow chtodniczych, wygluszenie obiektow itp.,
pelnego wykorzystania i ochrony dotychczas istniejacych drzewostanow oraz stosowanie
nowych nasadzen zarowno zielenia niska jak i wysoka izolacyjna 1 ozdobna.
zrealizowania, przewidywanych przez plan ogolny gminy i utrzymywanych w
analizowanym projekcie zasad uzbrojenia terenow w infrastrukturg techniczng - dot. to
zwlaszcza systemu kanalizacji sanitarnej i systemu gromadzenia odpadow.

zainstalowania odpowiedniej przepustowosci separatora do oczyszczania sciekow
deszczowo-przemystowych,

§6

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o :

Y

2)

8)

9)

10)

11)

planie - nalezy przez to rozumiec ustalenia planu o ktorym mowa w § I uchwaly,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Miejskiej Gorce,
o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej

przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumieC przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1: 10 000 na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaty |

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na obszarze w obrebie linii rozgraniczajacych,

inwestycjach w przemysle spozywczym — nalezy przez to rozumiec inwestycje okreslone
w § 2 pkt 6 Rozporzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow Naturalnych i
Lesnictwa z dnia 14 lipca 1998r. /Dz. U. Nr 93, poz. 589/ w sprawie okreslenia rodzajow
inwestycji szczegoOlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych
pogorszy¢ stan s$rodowiska oraz wymagan, jakimi powinny odpowiadac oceny
oddziatywania na srodowisko tych inwestycji,

przeznaczeniu /funkcji/ towarzyszjcej — nalezy przez to rozumiec rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja, wzbogacaja lub towarzysza przeznaczeniu 'funkcji
podstawowej,

intensywno$¢ zabudowy kubaturowej wyrazonej procentem powierzchni dzialki -
nalezy przez to rozumie wielkos¢ powierzchni terenu zabudowanego.

wysokosé obiektow budowlanych /budynkéw/ - nalezy przez to rozmiec wysokosc liczona
od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

zieleni- nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzony teren o nawierzchni gruntowej, biologicznie
czynnej, pokryty nasadzeniami w formie drzew, krzewow, roslin okrywowych i trawy.

nasyceniu terenu zielenia wyrazong procentem powierzchni dzialki — nalezyv przez to
rozumie¢ wielkos¢ powierzchni terenu, ktora ma zosta¢ przeznaczona na cele zieleni,




-

12) dzialalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumiec dziatalnos¢ produkcyijna, ustugowq
magazynowo-sktadowa, okreslona w przepisach odrebnych i szczegolnych,

[3) ucigzliwosci dla $rodowiska - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany
utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego srodowiska, a zwlaszeza hatasu,
wibracje, zanieczyszczenie powietrza, gleby, wody i zanieczyszczenie odpadami,

I4)  zakazywaniu, nakazywaniu lub obowigzywaniu - nalezy przez to rozumiec ze
wprowadza si¢ zakaz , nakaz lub obowiazek na obszarze objetym planem

ROZDZIAL II
Ustalenia szczegolowe

Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajjce tereny o réznych funkcjach iréznych
zasadach zagospodarowania.

Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej.

Lokalne warunki, zasady i standardy  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym réwniez linie zabudowy i gabaryty obiektéw.

§7

Wyznacza si¢ teren dzialalnosci gospodarczej —teren przemyshu rolno-spozywczego z
prawem zabudowy mieszkaniowej

1) linie rozgraniczajace o ktorych mowa w ust. 1 okresla rysunek planu,

2) teren o ktorym mowa w ust. | oznaczono na rysunku planu symbolem ., G/M™ .

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

I) zasilanie energetyczne — na obszarze objetym planem zakazuje si¢ zasilania
energetycznego z istniejacej sieci w sposob nie uzgodniony z jej dysponentem, dotyczy to
rowniez telekomunikacji, ustala sie koniecznos¢ wystapienia o warunki przylaczenia do
wilasciwego zaktadu energetycznego,

2) zaopatrzenie w wode — z Istniejacego systemu wodociagowego (sposob podlaczenia do
sieci zostanie okreslony na wniosek inwestora w decyzji),

5) utylizacja nieczystosci plynnych:

- scieki nalezy podczyszczaé /z zachowaniem stosownych przepisami szczegolnymi
wskaznikow zanieczyszczen w sciekach oczyszczonych/ na oczyszczalni zakladow ej
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych. Docelowo obowiazek podiaczenia do
projektowanej kanalizacji sanitarne;j.

- ustala si¢ koniecznosé¢ zabezpieczenia srodowiska gruntowo-wodnego w zwiazku z
miejscami: przetrzymywania zwierzat przed ubojem , gromadzenia i skladowania przed
odbiorem odpadow, sciekow poubojowych, funkcjonowania wewnetrznego systemu
komunikacyjnego i transportowego,

4) Scieki deszczowe - nalezy odprowadzi¢ do odbiornika PO uprzednim podczyszczeniu
zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami,



10)
11)

12)

3. Na

1)
2)
3)
4)

zaopatrzenie w energi¢ cieplna - stosowa¢ wylacznie nieuciazliwe dla srodowiska
ekologiczne nosniki energii t). gaz, olej opatowy, energie elektryczna itp. ( to znaczy nalezy
zastosowa¢ urzadzenia o wysokiej sprawnosci grzewczej 1 niskim stopniu emisji
zanieczyszczen do powietrza),

utylizacja nieczystosci stalych — produkty poubojowe nalezy wywozic do wlasciwego
zakladu utylizacji przez wyspecjalizowane firmy wg przepisow miejscowych i
szczegolnych,

odpady komunalne (nieczystosci tzw. stale) — winny byc gromadzone w obregbie wiasnej
dziatki zgodnie z warunkami okreslonymi w obowiazujacych przepisach szczegolnych i
systematycznie wWywozone przez wyspecjalizowane stuzby na wysypisko gminne wg
przepisow miejscowych.

Wprowadza si¢ system segregacji odpadow ,u wytworcy ™ i bezpiecznego selektywnego ich
gromadzenia przed dalszym odbiorem, wywozem i utylizacja,

doprowadzenie gazu — winno by¢ realizowane zgodnie z RM.P i Hz 14 XL 1995 roku w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U Nr
139/1995) — wies Karolinki jest zgazyfikowana,

w obrebie obszaru objetego planem nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne do celow
gasniczych oraz drogi pozarowe zapewniajace swobodny dojazd dla jednostek strazy
pozarnej — nalezy rowniez zapewni¢ mozliwos¢ i warunki do prowadzenia dzialan
ratowniczych,

negatywne oddziatywanie od obiektow dziatalnosci gospodarczej (produkcyjnej) powinno
sig ograniczy¢ do wlasnego terenu,

teren zabudowy przemystu rolno-spozywczego nie moze stanowi¢ uciazliwosci dla
sasiadujacej zabudowy mieszkaniowej,

emisja zanieczyszczen gazowych i pylowych z prowadzonej dzialalnosci nie moze
powodowac ~ przekroczenia dopuszczalnych norm dla zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego.

terenie o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace warunki, zasady 1 standardy
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym rowniez linie zabudowy 1
gabaryty obiektow:

dostepnosé komunikacyjna z istniejacej drogi do ktorej przylega teren objety planem,

linia zabudowy od krawedzi istniejacej drogi minimum 5,0 m,

teren winien posiada¢ trwale ogrodzenie,

nieprzekraczalna wysokosc obiektow budowlanych:

- 2 kondygnacje plus poddasze uzytkowe dla budynku mieszkalnego

. dla obiektow dziatalnosci gospodarczej — teren przemystu rolno-spozywczego [
obiektow towarzyszacych zwiazanych z ta dzialalnoscia zgodnie z obowiazujacymi
przepisami szczegolnymi i odrgbnymi,

nalezy zachowac stref¢ ochronna migdzy budynkami o dzialalnosci gospodarczej

(produkcyjnej), a zabudowa mieszkalna,

architektura obiektow zaréwno przemystowych, magazynowych i mieszkaniowych

nawiazywa¢ powinna do elementow architektury kulturowej regionu,

wzdluz drogi oraz pozostatych granic terenu/dziatki nalezy dokonac nasadzen zieleni

sredniowysokiej i wysokiej z zastosowaniem gatunkow zimozielonych,

obowiazuje nasycenie terenu zielenia nie mniejsze niz 20%.

intensywnos¢ zabudowy kubaturowej nie wigksza niz 70% powierzchni terenu.

na etapie wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy w

zaleznosci od rodzaju prowadzonej dzialalnosci gospodarczej uzyskac wlasciwe

uzgodnienia /przepisy szczegolne/,




6

7) plan ustala adaptacje¢ istniejacego drzewostanu oraz wprowadzenie zieleni izolacyjnej
ochronnej wysokiej i niskiej wzdluz granic dziatki i w jej obrgbie 2z zastosowaniem
gatunkow zimozielonych,

8) plan dopuszcza zmiang profilu rodzaju prowadzonej dziatalnosci gospodarczej /przemyst
rolno-spozywczy/ pod warunkiem, ze jej uciazliwos¢ nie przekroczy uciazliwosci
okreslonej niniejsza uchwala.

ROZDZIAL 111

Zasady ochrony $rodowiska Kulturowego

§8
Strefa ochrony archeologicznej ,, W™ obejmuje si¢ caty obszar objety planem. Wszelka dzialalnos¢
inwestycyjna w strefie ,W” na etapie realizacji wymaga uzgodnienia z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow, ktory okresli warunki dopuszczajace do realizacji inwestycji, nadzory
archeologiczne, badania wykopaliskowe.

ROZDZIAL V
Przepisy koncowe.
§9

Stawke procentowg stuzaca naliczaniu opfaty o ktorej mowa w art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku o zagospodarowaniu przestrzennym, w stosunku do obszaru objetego planem, ustala si¢ w
wysokosci 0 %

§ 10

Zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i lesnych z dnia 3 lutego 1995 roku /Dz.U. z 1995r.
Nr 16, poz. 78 z pOzniejszymi zmianami/ niniejszym planem zmienia si¢ przeznaczenie gruntow
rolnych w czgsci zabudowanych:

-kl VI o powierzchni 0,78 ha

na cele okreslone w niniejszej uchwale.

§11

Traci moc uchwata Nr XX/113/92 Rady Narodowej Miasta i Gminy Miejska Gorka z dnia 27
kwietnia 1981 roku w sprawie uchwalenia planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Miejska Gorka ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Leszczynskiego nr 25
poz. 138 z 1990r. w stosunku do obszaru objetego niniejszym planem.

§12
Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miejskiemu w Miejskiej Gorce.
§13

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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