Uchwata Nr XXXVI1/179/2010

Rady Miejskiej w Jutrosinie
z dnia 30.03.2010 r.

w sprawie:uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania prziezennego gminy Jutrosin
dla fragmentéw miejscowdci Nowy Sielec i Szymonki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dmaaBca 1990 r. 0 samazie gminnym
(Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Nr 28z. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr
153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003r. ni#@,. 717; Nr 162, poz. 1568; z 2004r. Nr 102,
poz. 1055; Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, dd41; Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327188, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218 oraz z 2008
r. Nr 180 poz. 1111) i art. 20 ust. 1 ustawy z &t¥amarca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 BO\poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, A087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr J&2%,. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237)
oraz w zwazku z Uchwad Rady Miejskiej w Jutrosinie Nr XII/55/2007 z dr88 padziernika
2007 r. w sprawie: przyspienia do sporglzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentow miejscégidNowy Sielec i Szymonki.

Rada Miejska w Jutrosinie uchwala, co nasjpuje:

8 1.Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoygdutrosin — fragment
miejscowdci Nowy Sielec i Szymonki - zwany dalej planem, dgie ze struktur funkcjonalno —
przestrzengustaloa w Studium Uwarunkowi Kierunkdédw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Jutrosin, uchwalonego Uchwdkady Miejskiej w Jutrosinie Nr XXI11/122/2001 z @n
26.06.2001 r. wraz ze zmianchwalora Uchwah Rady Miejskiej w Jutrosinie Nr 1X/47/2007 z
dnia 29 czerwca 2007 r.

Rozdziat |

Przepisy ogdlne

§ 2.Plan, o ktérym mowa w 8 1 oboyzuje na terenie dz. ew. patmych w obgbie geodezyjnym
Nowy Sielec oraz Szymonki, zgodnie z w/w studium

8§ 3.Integralmy cze$¢ planu stanowi:

1. Tekst planu —dalacy trescia niniejszej uchwaty.

2. Rysunek planu - zgdznik graficzny nr 1 w skali 1 : 1000, obejracy obszar, o ktdrym mowa w
§2.

3. Rozstrzygnicie sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejggmplanu zagospodarowania
przestrzennego — stanawego zatcznik nr 2 do planu.

4. Rozstrzygnicie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infiagury technicznej, ktére naig

do zada whkasnych gminy oraz o zasadach ich finansowarterosvace zagcznik nr 3 do
niniejszego planu.

8§ 4. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczereauerraz okrdenie sposobow
zagospodarowania i warunkéw zabudowy dla obszaktorym mowa w § 2 dla projektowanego
terenu.

8 5.Zakres planu obejmuje problemagykreslona w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy, a w szczegétio
1. Przeznaczenie terenOw oraz linie rozgraniceajereny o renym przeznaczeniu lub zdych



zasadach zagospodarowania.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgane

3. Zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabwtlayaz dobr kultury wspotczesne;.

5. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznej.

6. Parametry i wskaniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowaerieniu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wsk@ki intensywndci zabudowy.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenoéwbigktdw podlegajcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisdw szczegblnych.

8. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchéonobjetych planem.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenowageaniczenia w ichaytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

10. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technej oraz linie rozgraniczgje te tereny.
11.Tereny, na ktérych przewiduje sitosowanie systemow indywidualnych lub grupowych
oczyszczanidciekdéw lub stosowania bezodptywowych zbiornikowgnamadzeniéciekdw
gospodarczo — bytowych.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systerkdémunikaciji i infrastruktury technicznej.
13. Sposabb i termin tymczasowego zagospodarowaragjzania i uytkowania terendow.

14. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustielaptaty, o ktérej mowa w art. 36, ust. 4.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrazenny

8§ 6. Nastpujace oznaczenia graficzne sbowhzujacymi ustaleniami planu:

1. Linie rozgraniczajce tereny o rinym przeznaczeniu.

2. Oznaczenie literowe i kolorystyczne przeznacésienu, zgodnie z legend/sunku planu.
3. Pozostate oznaczenia liniowe, charaktem@igranice, linie podziatu nieruchossooraz
liniowe systemy infrastruktury technicznej.

8§ 7.llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. Ustawie — naley przez to rozumieustaw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
2. Uchwale - natey przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Miejskiej w Jutrosinie.

3. Przeznaczeniu podstawowym — aglprzez to rozumiedopuszczalne przeznaczenie na danym
obszarze w olgbie linii rozgraniczajcych (struktura funkcjonalna terenéw wygliniona
barwnie).

4. Przeznaczeniu dopuszczalnym — malerzez to rozumierodzaje przeznaczenia inne ni
podstawowe, ktore uzupetnadib wzbogacaj przeznaczenie podstawowe.

5. Liniach rozgraniczagych tereny o rinym przeznaczeniu — naleprzez to rozumiglinie
wyznaczajce tereny o odmiennym przeznaczeniu lumy@éh zasadach zagospodarowania
(struktura funkcjonalna terenow wyetiniona barwnie).

6. Maksymalnej powierzchni zabudowy - nalgrzez to rozumietaczm powierzchng zabudowy
dziatki wyrazona w m 2 lub w wielk€ci procentowe).

7. Nieprzekraczalnej linii zabudowy - najeprzez to rozumielini¢ wskazan na rysunku planu
lub okreslong parametrem w teékie planu, ktorej lokalizacja wyznacza dopuszczableenie
wszelkich budynkéw na dziatce do jej granicy z drpgbliczr.

8. Obowazujacej linii zabudowy — naley przez to rozumielini¢ wskazan na rysunku planu lub
okreslonag parametrem w tekie uchwaty, dotyceea lokalizacji budynkow lub obiektéw
budowlanych od zewttrznych krawedzi jezdni lub od granic dziatek ewidencyjnycisisdupcych
z pasem drogowym lub dziatkamissednimi;

9. Zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - aglprzez to rozumiejeden budynek mieszkalny
jednorodzinny wraz z budynkami gaoavo — gospodarczymi.

10. Zabudowie mieszkaniowej i handlowo - ustugoweglezy przez to rozumiezabudow w
formie, budynkéw mieszkaniowych jednorodzinnychzaoadynkéw handlowo — ustugowych
wolnostopcych lydz zintegrowanych z zabudawnieszkaniow wraz z budynkami gazawo —



gospodarczymi.

11. Zabudowie handlowo - ustugowej - ngl@rzez to rozumiezabudow w formie budynkow
handlowo — ustugowych wraz z budynkami gar&o — gospodarczymi.

12. Budynku garaowo - gospodarczym - nailg przez to rozumiebudynek przeznaczony do
garaowania pojazdow, niezawodowego wykonywania pracsatatowych oraz do
przechowywania materiatow, nadzi, sprztu i ptodow rolnych stgcych mieszkacom budynku
mieszkalnego.

13. Kondygnacji - naley przez to rozumiepoziom nadziemny lub podziemnyeéei budynku,
zawarty m¢dzy gorra powierzchm stropu lub warstwy wyréwnawczej na gruncie a gorn
powierzchn stropu lub stropodachu znajdoggo st nad § czescia w tym poddasze z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi prazom czes¢ budynku stanoveca
przestrzé na uradzenia techniczne, mae wysokac¢ w swietle nie mniej ni 2,20 m.

14. Kondygnacji nadziemnej - naleprzez to rozumiekondygnagi, ktérej gérna powierzchnia
stropu lub warstwy wyréwnawczej podtogi na grurmi@jduje si w poziomie lub ponad
poziomem terenu.

15. Powierzchni terenu biologicznie czynnej - nglprzez to rozumiegrunt rodzimy oraz wody
powierzchniowe na terenie dziatki budowlanej, aé&ak0 % sumy powierzchni tarasow i
stropodachow o powierzchni nie mniejszej B0 m2 uradzonych, jako state trawniki lub kwietniki
na poditau zapewniaicym im naturala wegetagj.

16. Wysokdci budynku — naley przez to rozumiewysoka¢ mierzory od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu.

17. Przestrzeni publicznej — nayeprzez to rozumiewngtrza ulic, placéw, tras dojazdowych w
ksztatcie wydzielonym liniami rozgranicaaymi, a stanowice spoéja funkcjonalnie i dosipna
publicznie przestrzemrcatcc.

18. Reklamie — nalsy przez to rozumiewszelkie néniki informacji wizualnej (néniki nascienne,
wolnostopce, tablice reklamowe, pylony itp.) wraz z elemeriteonstrukcyjnymi i
zamocowaniami, niegdolace szyldami, tablicami informacyjnymi czy znakamrezumieniu
przepisow o znakach i sygnatach drogowych.

19. Reklamie wielkoformatowej — naleprzez to rozumiereklang o powierzchni powsej 12 m2.

20.Tablicach informacyjnych — naleprzez to rozumieelementy systemu informacji miejskiej, w
tym: tablice informujce o nazwie ulicy, numerze domu, tablice inforquajturystow oraz tablice z
ogtoszeniami.

21. Szyldach — naky przez to rozumieoznaczenia jednostek organizacyjnych oraz podmiotd
gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywaraekdingci, nie kxdace reklam.

22. Dachu dwuspadowym — nayeprzez to rozumiedach posiadagy dwie podstawowe potacie
dachowe o przeciwlegtych spadkagbzice s¢ wzdtuz kalenicy, z dopuszczeniem uzupetnienia
mniejszymi potaciami wynikagymi z ksztattu rzutu budynku lub wynikaymi z zastosowania
takich elementow jak lukarny, ganki, ryzality, wedg, naczoéiki itp.;

23. Dachu wielospadowym — najeprzez to rozumiedach posiadagy co najmniej trzy
podstawowe potacie dachowe o podobnych spadkaxtack s¢ w jednym punkcie lub wzdu
kalenic. W przypadku rozcztonkowanego rzutu budytikuzastosowania takich elementéw jak
lukarny, ganki, ryzality, werandy, itp. podstawopaacie mog by¢ uzupetniane mniejszymi
potaciami o podobnych spadkach;

24. Dachu stromym — nafg przez to rozumiedach o nachyleniu 120 lub gkiszym albo o
nachyleniu wécisle okr&lonym przedziale — powgj 120;

25. Terenach infrastruktury technicznej — aglprzez to rozumietereny wystpowania
powierzchniowych lub liniowych uszlzea infrastruktury technicznej w formie:
elektroenergetycznych, gazowniczych, kanalizacyjnyeodociagowych, telekomunikacyjnych
oraz gospodarowania odpadami

26. Terenach drog publicznych — nglgrzez to rozumiewszelkie przestrzenie publiczne
wykorzystywane na cele komunikacji 9drogi gminnaymtowa).



27. Froncie dziatki — naly przez to rozumieczes¢ dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi, z
ktorej odbywa si gtowny wjazd lub wejcie na dziatk — okr&lona w przepisach odbnych;

28. Przepisach szczegolnych i ¢aiych - naley przez to rozumieobowizujace przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dyspvaniu terenem, wynikgje z
prawomocnych decyzji administracyjnych.

8 8.1. Do czasu docelowego zagospodarowania tererdnego z planem, dopuszcza si
utrzymanie jego dotychczasowego zagospodarowariighkowania, o ile jest to zgodne z
przepisami szczegélnymi i obayzujacymi decyzjami administracyjnymi.

Rozdziat Il

Ustalenia szczegotowe

Przeznaczenie terendéw oraz zasady

ich zagospodarowania, zabudowy i podziatu

8 9.Dla terenu miejscowsai Nowy Sielec i Szymonki w granicach spgaizenia planu ustalagsi
nastpujace przeznaczenia terenu:

. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN)

. Teren zabudowy mieszkaniowej i handlowo — usigjMN/HU).

. Teren ustug sportu i rekreacji (USR).

. Teren ustugowo — handlowy (UH).

. Teren zieleni parkowej (ZP).

. Teren zieleni izolacyjnej (Z1).

. Teren przeznaczony pod zalesienie (LS).

. Teren urzdzen elektroenergetycznych — stacja transformatorovig.(E

. Teren stacji wodoggowej wraz ze strgfochronm (OW).

10. Teren drog gminnych (KDG).

11. Terenéciezki pieszo — rowerowej (KX).

Przeznaczenie inne informacyjne — teren drogi pmmiaj (KDP), poza obszarem gbjm planem.

OCoO~NO U WNE

§ 10.Ustala s¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1. Projektowana zabudowa winna nazyiwa do tradycyjnych wzorcéw architektonicznych
stosowanych na terenach w tym regionie. Zakazygjeesiizacji ogrodze petnych z prefabrykatow
betonowych.

§ 11.Ustala st nastpujace zasady ochronyyodowiska, przyrody, krajobrazu or&mdowiska
kulturowego.

1. Zakazuje siprzekraczania wskaikéw dotyczacych zagospodarowania terenu gksaych w
planie.

2. Zakazuje siodprowadzaniaciekéw sanitarnych do gruntu i wod powierzchniowyZhkaz
lokalizacji przydomowych oczyszczalégiekow.

3. Przewiduje sidocelowo odprowadzenseiekdw poprzez zbiorcza si&kanalizacyjn. Do czasu
zrealizowania systemu odprowadze$teekOw dopuszczasstosowanie szczelnych zbiornikow
bezodptywowych zlokalizowanych na dziatkach, podumitiem okresowego ich opndiania przez
wyspecjalizowane firmy.

5. Ustala sj obowizek sktadowania w zamykanych zbiornikach odpad@ysh oraz usuwanie
ich przez wyspecjalizowane firmy.

6. W zakresie systemOw zaopatrzenia w ciepto -epugd s¢ paliwa niskoemisyjne.

7. Zaleca s wprowadzenie zieleni ozdobnej oraz zadrzéwieakrzewié na granicy dziatek.

8. Nalezry dazy¢ do systemowego uregulowania gospodéeiekowej oraz realizacji budynkéw o
parametrach i formie architektonicznej domiugj na obszarachysiadupcych (budynki



mieszkalne kryte dachéwhkub blachodachéwko kacie nachylenia 30 — 45°).

9. Teren ohjty opracowaniem planu néabe obja¢ stref ,,W” — ochrony archeologicznej.
Przedmiotem ochrony w archeologicznej strefie koma®rskiej ,W”, & znajdupce s¢ w nigj
zabytki archeologiczne. Wszystkie zamierzenia iy@gne powinny by uzgodnione z
konserwatorem zabytkow, ktory okliewarunki konserwatorskie.

§ 12.Ustala s wymagania wynikaice z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej:

1. Dla realizacji spotecznych potrzeb w zakresienagczania przestrzeni publicznej dopuszcza si
mozliwos¢ wydzielania dziatek w sposob nie narugegjprzepisow szczegolnych.

2. Zobowazuje s¢ Burmistrza Miasta i Gminy do przystosowania iagizenia przestrzeni
publicznej w sposéb zapewniay odpowiedni estetyk i funkcjonalnd¢, przy zachowaniu
przepisow szczegolnych.

3. Dopuszcza silokalizacg, reklam i wolnostajcych obiektéw matej architektury. przy drogach
publicznych w sposob nie narusmaj zasad bezpiecastwa, oraz przepisow szczegolnych i
odrebnych.

4. Zaleca s nasadzenia zieleni wzdtdrogi publicznej powiatowej KDP (jako pasy zieleni
izolacyjnej niskiej).

§ 13.Ustala st nieprzekraczalpi obowizujaca linic zabudowy wedtug rysunku planu.

8 14.Ustala st nastpujace parametry i wskaiki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, gabaryty obiektow i wskaki intensywndci zabudowy:

I. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbofa MN obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

2. Przeznaczeniem terenu jest zaspakajanie patpdbcznéci lokalnej w dziedzinie
mieszkalnictwa jednorodzinnego.

3. Dopuszczalna zabudowa budynkami mieszkalnymmgeatizinnymi wraz z ueglzeniami
budowlanymi oraz budynkami, budowlami i adzeniami technicznymi obstugigymi t¢
zabudow, takimi jak:

1) budynki garaowo - gospodarcze, wiaty, altany oraz przydomovegvarie (ogrody zimowe),
wytacznie jako obiekty towarzygze budynkowi mieszkalnemu, scknej powierzchni zabudowy i
kubaturze nie wkszej nz 50% wielkdci ustalonych w planie dla budynku mieszkalnegi@i n
wigcej niz po jednym z wyej wymienionych obiektow na key budynek mieszkalny,

2) lokalne sieci infrastruktury technicznej wraarzadzeniami i przydczami,

3) uradzenia melioracji wodnych,

4) przydomowe baseny i oczka wodne,

5) obiekty matej architektury,

6) wolnostojce uradzenia reklamowe.

4. Budynki mieszkalne magdoyc¢ realizowane w formie zabudowy wolnosiog).

5. Na wydzielonej dziatce budowlanej aeoby¢ zlokalizowany tylko jeden budynek mieszkalny.
6. Dopuszcza sizabudow dziatki do 40% jej powierzchni.

7. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie igjmiz 600 m2,

8. Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powen by mniejszy nk 30% powierzchni
dziatki.

9. Ustala si maksymala wysoka¢ zabudowy nie wicej niz 12 m, licac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu.

10. Dachy strome, dwu lub wielospadowe, kryte dadtachlachy lub materiatem dachéwko —
podobnym o kcie nachylenia od 30 do 45 °,

11. Liczba kondygnacji budynkow mieszkalnych da&amaliwe podpiwniczenie.

12. Budynki garaowo — gospodarcze zintegrowane z budynkami miesykallub wolnostajce



wytacznie jednokondygnacyjne z dachami dwuspadowynmelospadowymi o ¥cie nachylenia od
25 do 45 °,( dostosowanym datét i geometrii dachu budynku mieszkalnego)

13. Zakazuije sirealizacji budynkéw garawo — gospodarczych w granicach dziatek
ewidencyjnych.

14. Obowsjzuje liczba budynkéw gatawo — gospodarczych, nie ¢eej niz 1 na dziatce
ewidencyjnej.

15. Na dziatce budowlanej naleurzadzi¢ miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych
uzytkownikow budynku zlokalizowanego na tej dziateei]osci;

1) co najmniej dwa, ale nie gdej niz cztery dla kadego lokalu mieszkalnego, wlicaajw to
stanowiska postojowe w gamch i na podjazdach,

2) co najmniej jedno na kde 25 m? lokalu kytkowego, ale w sumie nie gaej niz cztery, nie
wliczajac w to stanowisk postojowych w gatai stanowisk urgdzonych dla lokali mieszkalnych,
16. W przypadku gdy powierzchnia lub gabaryty daipbdlegagcej podziatowi uniemadiwiaja
wydzielenie dziatki o parametrach okli@nych w planie dopuszczasadstpstwo od tych
parametréw w granicach 30%, nieceej niz jednej z nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
17. Dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw zabuduoiggzkaniowej jednorodzinnej zgodnie z
przepisami odtonymi.

II. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symb@m USR obowazuja nastgpujace
ustalenia:

1. Teren zabudowy ustugowej z zakresu sportu ieasdfr.

2. Zagospodarowanie terenu w formie placu zabavbbitk wraz z urgdzeniami technicznymi
takimi jak:

1) lokalne sieci infrastruktury technicznej, wraarzadzeniami i przydczami,

2) obiekty matej architektury,

3) wolnostojce uradzenia reklamowe i informacyjne,

4) budynki techniczne, socjalne z zapleczem samyitar

[ll. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symblzm MN/HU obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1. Teren zabudowy mieszkaniowej i handlowo — ushejo

2. Przeznaczeniem terenu jest zaspakajanie patpabcznéci lokalnej w dziedzinie
mieszkalnictwa oraz handlu i ustug.

3. Dopuszczalna zabudowa budynkami mieszkalnynmiglloavo - ustugowymi wraz z
urzadzeniami budowlanymi oraz budynkami, budowlamizadzeniami technicznymi
obstuguacymi t¢ zabudow takimi jak:

1) budynki garaowo - gospodarcze, wiaty, altany oraz przydomovegv@rie (ogrody zimowe),
2) lokalne sieci infrastruktury technicznej wraarzadzeniami i przydczami,

3) uradzenia melioracji wodnych,

4) przydomowe baseny i oczka wodne,

5) obiekty matej architektury,

6) wolnostojce uradzenia reklamowe.

4. Budynki mog by¢ realizowane w formie zabudowy wolnosicg).

5. Dopuszcza sizabudow dziatki do 50% jej powierzchni.

6. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nie igjmiz 700 m2,

7. Udziat powierzchni biologicznie czynnej nie powen by mniejszy nk 30% powierzchni
dziatki.

8. Ustala si maksymala wysoka¢ zabudowy nie wicej niz 12 m, licac od poziomu terenu do
najwyzszego punktu dachu.

9. Dachy strome, dwu lub wielospadowe, kryte dadtadlachy lub materiatem dachowko —
podobnym o kcie nachylenia od 30 do 45 °,

10. Liczba kondygnaciji budynkéw mieszkalnych i Hama - ustugowych do 3 oraz mlowve



podpiwniczenie.
11. Budynki garaowo — gospodarcze zintegrowane z budynkami lub estbpce wyhcznie
jednokondygnacyjne z dachami dwuspadowymi i wieddspvymi o kcie nachylenia od 25 do 45

12. Zakazuje sirealizacji budynkéw garawo — gospodarczych w granicach dziatek
ewidencyjnych.

13. Obowsjzuje liczba budynkéw gatawo — gospodarczych, nie geej niz 1 na dziatce
ewidencyjnej.

14. Na dziatce budowlanej naleurzadzi¢ miejsce postojowe dla samochoddéw osobowych
uzytkownikow budynku zlokalizowanego na tej dziateelosci;

1) co najmniej dwa, ale nie gdej niz cztery dla kadego lokalu mieszkalnego, wlicaajw to
stanowiska postojowe w gamch i na podjazdach,

2) co najmniej jedno na kde 25 m? lokalu kytkowego, ale w sumie nie gaej niz cztery, nie
wliczajac w to stanowisk postojowych w gatai stanowisk urgdzonych dla lokali mieszkalnych,
15. W przypadku gdy powierzchnia lub gabaryty daipbdlegagcej podziatowi uniemadiwiaja
wydzielenie dziatki o parametrach okli@nych w planie dopuszczasadstpstwo od tych
parametréw w granicach 30%, nieceej niz jednej z nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
16. Dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw zabuduoiegzkaniowej i handlowo — ustugowej
zgodnie z przepisami oghnymi.

IV. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbeim UH obowhzuja nasiepujace
ustalenia:

1. Teren zabudowy ustugowo — handlowej.

2. Wysokda¢ zabudowy nie mee przekraczal2 m od poziomu terenu do kalenicy, wymagany
dach stromy, o pofaciach symetrycznych kryty dadtadb materiatem dachowkopodobnym, o
kacie nachylenia od 30 do 45°.

3. Naktada si obowiazek przeznaczenia i zagospodarowania terenOw nieépa@anych i
nieutwardzonych na tereny zieleni, wgki powierzchni terenéw zieleni - co najmniej 20%
powierzchni terenu.

4. Naktada si obowihzek urazdzenia odpowiedniej liczby miejsc parkingowych.

5. Dopuszcza sirealizacg urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z obawiljacymi
przepisami.

V. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symboie ZP obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

1. Tereny zieleni parkowe.

2. Na terenach zieleni parkowej dopuszczdesienowe urgdzenia sportowe i rekreacyjnjezki
rowerowe i cagi piesze oraz obiekty matej architektury.

3. Do terenow nalgy zapewné dostp publiczny.

4. Mozliwa realizacja uradze i sieci infrastruktury techniczne.

VI. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbelm ZI obowiazuja nastpujace
ustalenia:
1. Tereny zieleni izolacyjnej porazy drog powiatow i projektowan sciezka pieszo — rowerow

2. Zagospodarowanie terenu zieterziolacyjm niska.
3. Mazliwa realizacja urzdzen i sieci infrastruktury technicznej oraz zatok dutsowych.

VII. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symblem EE obowgzuja nasigpujace
ustalenia:
1. Teren projektowanych wdzen elektroenergetycznych — stacja transformatorowa.



2. Mozliwa realizacja innych obiektéw bezggednio zwazanych ze struktarfunkcjonalra w
zakresie zaopatrzenia w energlektryczm, innych nk elektroenergetyczne lokalnych sieci
infrastruktury technicznej wraz z wdzeniami i przydczami.

VIII. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symiblem OW obowhzuja nastgpujace
ustalenia:

1. Tereny stacji wodoggowej w formie budynkow i uggddzen infrastrukturalnych oraz obszar
ochrony ugcia wody.

2. Na tych terenach zabrania askzytkowania gruntéw do celéw niezazianych z eksploatagj
ujecia wody.

3. Zabrania si odprowadzania wéd deszczowych w sposéb pozulaja ich przedostaniecsio
urzadzen stuzacych do poboru wody.

4. Nakazuje si zagospodarowanie terenu ziekeniska i wysoka.

5. Nakazuje siograniczy do niezlkdnego minimum przebywanie oséb w strefiecig wody, a
ewentualnie powstakEieki sanitarne usuwgpoza stref.

IX. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbeim LS obowgzuja nasigpujace
ustalenia:

1. Tereny przeznaczony pod zalesienia.

2. Mazliwa realizacja urzdzen i sieci infrastruktury technicznej.

X. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbofai KDG obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1. Tereny drég gminnych.

2. Na terenach wymienionych w pkt. 1, obgauije zakaz zabudowy nie zanej funkcjonalnie z
infrastruktun drogows za wyptkiem sieci i uradzea infrastruktury technicznej

3. Przeznaczeniem terenu jest zaspokajanie potvzitiedzinie budowy i utrzymania sieci drdg.
4. Dopuszczalne zagospodarowanie obiektamidgdzeniami przeznaczonymi do ruchu lub postoju
pojazddw i ruchu pieszych wraz zdeymi w ich chgu obiektami iaynierskimi, placami, zatokami
oraz znajdujcymi sk w wydzielonym pasie terenu chodnikasdiezkami rowerowymi, zielenii
urzadzeniami technicznymi zwzanymi z ruchem pojazdow i pieszych.

5. Dopuszcza sirdwniez, na zasadach oldlenych w przepisach ogonych, budow;

1) wiat przystankowych komunikacji zbiorowej,

2) lokalnych sieci infrastruktury technicznej wiamrzdzeniami i przygczami,

3) uradzen melioracji wodnych,

4) obiektow matej infrastruktury,

5) wolnostogcych uradzen reklamowych i informacyjnych,

6. Minimalna szerok& pasa drogowego dla nowoprojektowanych terenévd-+AB,

7. Dopuszcza siwytyczanie przebiegu drog dla nowoprojektowanyariennow pod warunkiem
spetnienia warunkéw technicznych, ustalonych w pisaech szczegdélnych.

8. Tereny drég w liniach rozgraniczeych stanowj pas drogowy bez uszczegotowienia
parametrow technicznych drogi.

XI. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbalmi KX obowiazuja nasigpujace
ustalenia:

1. Tereniciezki pieszo - rowerowej.

2. Mozliwa realizacja urzdze i sieci infrastruktury technicznej oraz obiektévatej architektury.

8 15.Szczego6towe zasady i warunki scalania i podzigtwiehomdci objetych planem
miejscowym:



1. Dopuszcza sizagospodarowanie i zabudewziatek wedtug projektowanego na rysunku planu
podziatu o ile posiadajone gabaryty umiiwiajace sytuowanie budynkow, spetnie¢ warunki
wynikajace z przepisow odbnych.

2. Dopuszcza siinny sposéb podziatu dziatek na tereniesbp planem pod warunkiem
zachowania pozostatych ustalglanu.

3. W celu uzyskania parametrow uthwiajacych realizag zabudowy na dziatce, dopuszcza si
scalanie nieruchormdoi na zasadach wynikgjych z przepisow ogbnych.

4. Dziatki budowlane powstgje z wtdrnego podziatu terenu lub podziatu teremjego uprzednim
scaleniu musgposiada wymiary dziatki umaliwiaj ace jej zabudow,

5. Powierzchnia dziafki dla terendw powierzchniowdjastruktury technicznej nie zosta
okreslona zgodnie z zapotrzebowaniem wnioskodawcy.

8 16.Ustala st nastpujace zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej:

1. Podstawowe wymogi funkcjonalne i techniczne &aw poszczegolnymagom
komunikacyjnym nalgy okresla¢ w oparciu o przepisy szczegdlne.

2. Parametry ulic niezdefiniowane na rysunku plawwstaleniach planu naig przyjmowa
wedtug aktualnie obowkujacych przepisow.

4. Dla drég gminnych (KDG) nowo wydzielanych przyj® st minimalm szerokéc - 8,0 m.

§ 17.Ustala st nastpujace zasady korzystania i rozwoju infrastruktury teéchne;:

1. Zaopatrzenie w wedodbywa si¢ bedzie z sieci wodoggowej. Do czasu realizacji sieci
dopuszcza sirealizacja indywidualnych studni.

2. Ustala sj obowiazek budowy szczelnych zbiornikéw bezodptywowychéiakdéw sanitarnych
do czasu podtzenia do grupowego systemu odprowadzania i oczgsrasciekow.

3. Zaleca s budowe systemu kanalizacji sanitarnej dla catego obsabjttego opracowaniem
planu miejscowego.

4. Ustala si odprowadzanie wéd deszczowych na wiasny terertwédzony lub do sieci
kanalizacji deszczowej.

5. Zaopatrzenie w enetgelektryczm bedzie kontynuowane z istnigjych sieci SN 15 kV,
istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych azzonych symbolem EE i linii
rozprowadzajcych 0,4 kV.

6. Niezlzgdne modernizacje sieci elektroenergetycznych dokang by mog na terenach ich
dotychczasowej lokalizaciji.

7. Zasilanie w media wedtug uzyskiwanych do pozwaiena budow, warunkow okrélonych
przez dostawg

8. Parametry techniczne budowanych i modernizowasigci, oraz szczegotowe ich
rozmieszczenie zostamwkreslone w specjalistycznych opracowaniach bamych.

Rozdziat Ill
Ustalenia inne

§ 18.Teren ohjty planem, nie wymaga zgody Ministra Rolnictwa na@ax przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze uzyskiwanepodstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych.

Rozdziat IV
Ustalenia kaicowe

8 19.Na podstawie art. 36 ustawy o planowaniu i zagdapmvaniu przestrzennym, okle sk
stawle procentow stuzaca naliczeniu optaty od wzrostu wastm nieruchomeci.



Ustala s¢ stawk; procentow dla nastpujacych terendw oznaczonych na rysunkach planu
symbolami:

. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) %.

. Teren zabudowy mieszkaniowej i handlowo — usigydMN/HU) — 10 %.
. Teren ustug sportu i rekreacji (USR) — 1%.

. Teren ustugowo — handlowy (UH) — 10 %.

. Teren zieleni parkowej (ZP) — 1 %.

. Teren zieleni izolacyjnej (ZI) — 1 %.

. Teren przeznaczony pod zalesienie (LS) — 1%.

. Teren urzdzen elektroenergetycznych — stacja transformatorovig (E1%.
. Teren stacji wodoggowej wraz ze strgfochronn (OW) — 1%.

10. Teren drog gminnych (KDG) — 1%.

11. Tereréciezki pieszo — rowerowej (KX) — 1%.

OCoO~NOOUIhAWNPE

§ 20.Wykonanie uchwatly powierzagsBurmistrzowi Miasta i Gminy Jutrosin.

§ 21.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w DzigounuUrzgdowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodnicacy Rady Miejskiej
[-IStanistaw Janiak

Uzasadnienie do UCHWALY NR XXXVI1/179/2010
RADY MIEJSKIEJ W JUTROSINIE
z dnia 30 marca 2010 .

w sprawie:uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania praezennego dla fragmentu
miejscowaici Nowy Sielec, Szymonki.

W dniu 30 padziernika 2007 r. Rada Miejska w Jutrosinie uchwatXI11/55/2007 z dnia
30 p&dziernika 2007 r. podja decyz¢ o przysapieniu do sporadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatekzpoieh w obgbie ewidencyjnym Nowy Sielec,
Szymonki, gmina Jutrosin, powiat rawicki, wojewdsatwielkopolskie. Przygpienie do
opracowania planu wynikato z zainteresowania pgaémgch nabywcéw dziatkami budowlanymi,
stanowicymi kontynuacj rozwoju przestrzennego potudnioweg&a miasta Jutrosin.
Konsekwengj tego dziatania jest obecnie uchwalenie miejscowdgou zagospodarowania
przestrzennego dla w/w obszaru.
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jawsoparciu o uwarunkowania
srodowiska okrélone w prognozie oddziatywania sedowisko sporgzdzonej dla potrzeb tego
planu. Prognoza oddziatywania §radowisko dotyczca ww. projektu planu wykazatze
uwzgkdnia on wymogi ochronyrodowiska i jakéci zycia mieszkacow, gwarantuyjc utrwalenie
funkcji ekologiczno-ochronnych i rekreacyjnych tegjuszaru.
Projekt planu wraz z progn@pddziatywania narodowisko zostat poddany procedurze
opiniowania i uzgodnig zostat wytaony do publicznego wgtlu, oraz zorganizowano dyskels]
publiczra nad przygtymi w projekcie planu i w prognozie oddziatywamniasrodowisko
rozwigzaniami.
Do projektu planu oraz prognozy oddziatywanigrmowisko, w terminie ok&onym w
ogtoszeniu o wytgeniu projektu planu do publicznego wdli, nie wptyrty uwagi.
Analizujac ustalenia zawarte w planie, nglestwierdzg, iz jego realizacja przyczyniegdo



rozwoju gospodarczo-spotecznego Gminy Jutrosinpar@u o ochro@ elementéwsrodowiska
naturalnego, ktoreagpodstawowymi walorami charakteru gminy, jako jestikostrukturalno-
przestrzennej rozwijagej sk w aspekcie rozwoju zrownowanego.



