UCHWALA NR XLI1/295/22
RADY MIEJSKIEJ W BOJANOWIE

z dnia 25 lutego 2022 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Bojanowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzqdzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22021 r. poz. 1372 ze zm.) oraz w zwigzku z art. 12 ust. 1 i z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.
z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz w zwigzku z podjeciem przez Rad¢ Miejska w Bojanowie Uchwaty Nr
XVII/126/20 z dnia 28 lutego 2020 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Bojanowo, Rada Migjska
w Bojanowie uchwala:Zmiane¢ studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Bojanowo.

§ 1. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1. Zatacznik nr 1 - tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Bojanowo;

2. Zakacznik nr 2 - rysunek zatytutowany: "Zmiana studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bojanowo" rysunek stanowigcy zatgcznik graficzny do niniejszej uchwaty, w skali 1 :
10 000;

3. Zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgltoszonych do projektu zmiany studium.
4. Zatacznik nr 4 - dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

§ 2. Przedmiotem niniejszej uchwaly jest wyznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami oraz
terenow zabudowy techniczno - produkcyjno - ustugowej w obrebie miejscowosci Bojanowo.

§ 3. Pozostate uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Bojanowo sa
okreslone i ustalone w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Bojanowo” zatwierdzonego Uchwatg nr X1X/133/16 Rady Miejskiej w Bojanowie z dnia 20 maja 2016 r.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Bojanowa.

§ 5. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Zalacznik Nr 1 do uchwatly Nr XLI1/295/22
Rady Miejskiej w Bojanowie
z dnia 25 lutego 2022 r.

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY BOJANOWO

)

Zmiana Studium 2022 r.
tres¢ zmiany - kolor zielony druku

Bojanowo, 2022 r.
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1. PRZEDMIOT, PODSTAWA OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest zmiana Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Bojanowo zatwierdzonego uchwatg Nr XIX/133/16 Rady Miejskiej w Bojanowie z dnia 20 maja 2016 r.
W celu dokonania zmiany Studium, Rada Gminy w Bojanowie podjeta uchwate Nr XVI1/126/20 z dnia 28 lutego
2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bojanowo.

Przedmiotem opracowania jest wprowadzenie do ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bojanowo, zmiany polegajacej na uzupetnieniu kierunkéw studium poprzez wyznaczenie
terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami oraz terenéw zabudowy techniczno - produkcyjno - ustugowej
w obrebie Bojanowa.

Granice obszaru zmiany naniesiono na rysunku zmiany studium w skali 1 : 10 000.

Niniejsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bojanowo
jest uzupetnieniem jego zapisdw o pojedyncze ustalenia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy.
Pozostate uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego uznaje si¢ za aktualne
i obowiagzujace.

Podstawa prawng sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 ze zm.).

Zmiana studium uwarunkowan i Kkierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Bojanowo jest
uzupetnieniem i aktualizacjg zapisbw o pojedyncze ustalenia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zakres opracowania projektu zmiany Studium zgodny jest z art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U.
2004 nr 118, poz. 1233).

Zgodnie z art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U.
z 2021 r. poz. 741 ze zm.) projekt zmiany Studium zostat zaopiniowany przez Gminng Komisje Urbanistyczno
- Architektoniczng, zostat przediozony do zaopiniowania i uzgodnienia odpowiednim organom administracji
samorzadowej i rzadowej oraz oSciennym gminom; zostat wytozony do publicznego wgladu, zostata rowniez
przeprowadzona dyskusja publiczna nad wprowadzanymi zmianami. Po przeprowadzeniu procedury zgodnie
z ww. ustawg Rada Miejska w Bojanowie podjeta uchwate zatwierdzajacg zmiane Studium.

Zgodnie z cytowang na wstepie ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym efektem finalnym
sporzadzanej zmiany jest wersja jednolita rysunku studium oraz elaboratu tekstowego Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
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2. UWARUNKOWANIA

21. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Zmiana Studium obejmuje dziatki potozone w obrebie Bojanowa.

Na obszarze zmiany Studium nie ma obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na dziatkach objetych zmiang studium:
e wystepujg tereny ogrodkow dziatkowych;
e znajduja sie tereny rolne;
o wystepuje zabudowa mieszkaniowa oraz ustugowa;

Grunty w ewidencji klasyfikowane sg jako grunty orne, tereny mieszkaniowe, inne tereny zabudowane, faki,
nieuzytki, tereny przeznaczone pod zabudowe, grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi oraz drogi.
Tereny te sg wyposazone w sieci infrastruktury technicznej jedynie cze$ciowo, a wiec zaktada sie dozbrojenie
terenu pod projektowane przeznaczenie poprzez wigczenie do istniejgcych sieci. Obszar zmiany, oznaczony nr 1
pofozony jest w sasiedztwie drog gminnych oraz drogi powiatowej, obszary zmian oznaczone nr 2 i 3 potozone
sq W sasiedztwie drég gminnych oraz linii kolejowej E-59.

2.2. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Teren objety zmiang studium stanowig ogrodki dziatkowe, oraz tereny potencjalnej lokalizacji obiektow
zorganizowanej dziatalno$ci gospodarcze.
Bezposrednie sasiedztwo stanowia;

1) dla obszaru zmiany nr 1:

e droga powiatowa oraz drogi gminne, pozostaty obszar poza sasiadujgcymi drogami do okofa
stanowig; struktura przeksztatcen intensyfikacji rozwoju systemu osadniczego, obszar rozwoju
systemu osadniczego, obszar potencjalnego rozwoju systemu osadniczego, cmentarz i zielen
miejska, projektowane poszerzenie cmentarza oraz tereny potencjalnej lokalizacji obiektow
dziatalno$ci gospodarczej;

2) dla obszaru zmiany nr 2 3:

e drogi gminne oraz linia kolejowa E-59, pozostaly obszar poza sagsiadujgcymi drogami do okofa
stanowia; struktura przeksztatcen intensyfikacji rozwoju systemu osadniczego, tereny potencjalnej
lokalizacji obiektdw dziatalno$ci gospodarczej oraz rolnicza przestrzen produkcyjna.

2.3. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego oraz rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub granice
krajobrazéw priorytetowych

Celem nadrzednym przyszlych dziatan gminy powinna by¢é poprawa stanu $rodowiska przyrodniczego
i wzmozona ochrona obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych i funkcjach ekologicznych, zapewniajacych
rownowage w $rodowisku.
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Na obszarze zmiany Studium znajdujg sie grunty rolne klasy ll, zgodnie z Art. 10a Ustawy z dnia 3 lutego 1995 .
o0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.) - grunty te w tym przypadku nie
podlegajg ochronie.

Obszar objety zmiang Studium znajduje sie na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania wodami
jednolitej czeSci wod powierzchniowych JCWP: Mastéwka o kodzie: RW60001714689. Jest to JCWP silnie
zmieniona, dla ktdrej okresla sie potencijat ekologiczny.

Wg ,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. z dnia 6 grudnia 2016 r. poz. 1967)
,Mastéwka”, to JCWP o zlym stanie, zagrozona nieosiggnieciem celéw $rodowiskowych, ktorymi sg dobry
potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny, a tym samym dobry stan JCWP.

W zwigzku z tym przewidziano przedtuzenie terminu osiagniecia celéw $rodowiskowych z uwagi na brak
mozliwosci technicznych. W zlewniach JCWP wystepuje presja rolnicza. W programie dziatar zaplanowano
wszystkie mozliwe dziatania majace na celu ograniczenie tej presji tak, aby mozliwe byto osiggniecie wskaznikow
zgodnych z warto$ciami dla dobrego stanu. Z uwagi jednak na czas niezbedny dla wdrozenia dziatan, a takze
okres niezbedny, aby wdrozone dziatania przyniosty wymierne efekty, dobry stan bedzie mogt by¢ osiggniety
do roku 2027. W 2019 r. wéd Mastéwki nie badano.

Gteboko$¢ zalegania pierwszego poziomu wod podziemnych nawigzuje do morfologii terenu. Wody pierwszego
poziomu wod podziemnych zalegajg na gtebokosci 1-2 m p.p.t.
Teren objety planem lezy w granicach JCWPd 79.

Wg informacji zawartych na stronie internetowej Inspekcji Ochrony Srodowiska - 'Monitoring jakosci wod
podziemnych' w 2019 r. stan woéd podziemnych chemiczny i ilosciowy okreslono jako staby.
Gtownymi czynnikami sprawczymi punktowych zrédet zanieczyszczen sa;

o skftadowiska odpaddw przemystowych;

o sktadowiska odpadéw komunalnych;
e gospodarka komunalna (zrzut Sciekéw bytowych);
e przemyst (zrzut $ciekow przemystowych), w tym przemyst rafineryjny oraz emisja pytow i gazow.

Hatas w Srodowisku to wszelkiego rodzaju niepozadane, nieprzyjemne i ucigzliwe dzwieki w danym miejscu
i czasie. Jest zanieczyszczeniem $rodowiska przyrodniczego charakteryzujgcym sie roznorodno$cig zrodet
i powszechno$cig wystepowania. Skutki oddziatywania hatasu i wibracji na czlowieka i Srodowisko naturalne
sq bardzo dotkliwe.

Na terenie gminy nie prowadzi sie dziatalno$ci, ktora stwarzataby zagrozenie ponadnormatywnym hatasem.
Niektore zaktady stwarzajg zagrozenie o charakterze lokalnym - nie sg one jednak potozone w poblizu obszaréw
objetych zmiang studium.

Hatas komunikacyjny stanowi szczegdlnie duzg ucigzliwos¢ dla mieszkancéw aglomeracji miejskich oraz
zamieszkujacych w poblizu tras komunikacyjnych (drogowych, kolejowych, lotniczych). W poblizu obszaréw
zmian zlokalizowana jest linia kolejowa E-59.

Na terenie Gminy Bojanowo w 2020 roku nie prowadzono badan klimatu akustycznego.

Nalezy zachowa¢ odpowiednie poziomy hatasu zgodne z przepisami odrebnymi.

Ocena roczna jakosci powietrza - Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska wykonat ocene roczng jakosci
powietrza za rok 2020 dla obszaru wojewddztwa wielkopolskiego. Oceny dokonano osobno ze wzgledu
na ochrone zdrowia ludzi oraz ze wzgledu na ochrone ro$lin. Ma ona na celu monitorowanie zmian jakosci
powietrza i powinna skutkowa¢ podjeciem dziatan na rzecz poprawy jakoSci powietrza w danej strefie. Zaliczenie
strefy do klasy A oznacza, Ze stezenia zanieczyszczenia na jej terenie nie przekraczajg poziomow
dopuszczalnych lub pozioméw docelowych; natomiast do klasy C - oznacza, Ze stezenia zanieczyszczenia
przekraczajg poziomy dopuszczalne lub poziomy docelowe.
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Klasyfikacja stref z uwzglednieniem kryteriow okreslonych w celu ochrony zdrowia:

Kod Pb As Cd Ni BaP
sirefy Nazwa strefy | SO2 | NO2 | CeHs | CO | Os | PM10 (PM10) | (PM10) | (PM10) | (PM10) | (PMH10) PM2.5
pL3go3 | . Srefa Al A A A|A] A A A A A C C
wielkopolska

Zrédlo: "Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie wielkopolskim za rok 2020"

Klasyfikacja stref z uwzglednieniem kryteriéw okreslonych w celu ochrony roslin:

Kod
SO NOx 03
o Nazwa strefy 2
PL3o03 | . Srefa A A A
wielkopolska

Zrédlo: "Roczna ocena jakosci powietrza w wojewédztwie wielkopolskim za rok 2020"

Z powodu braku opracowanego audytu krajobrazowego, brak jest jego rekomendacji i wnioskow oraz
okre$lonych krajobrazéw priorytetowych, ktére nalezy uwzglednic w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.

2.4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej

W zakresie obszardw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej nalezy
zachowac dotychczasowe ustalenia.

2.5. Warunki i jakos¢ zycia mieszkaficow, w tym ochrony ich zdrowia

Wiekszos¢ terenow objeta zmiang Studium to planowane tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oraz tereny
zabudowy techniczno - produkcyjno - ustugowej. Zaleca si¢ nakaz zastosowania odpowiednich srodkéw ochrony
minimalizujacych ewentualne negatywne oddziatywanie.

2.6. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia

awarii i wypadkdw) ktérych nie mozna przewidzie¢ na etapie sporzadzania zmiany Studium.
2.7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
2.7.1.  Analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne

Udostepnienie nowych terendw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami oraz zabudowy
techniczno - produkcyjno - ustugowej jest wyjsciem naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow.

Planowane nowe obszary przedmiotowego przeznaczenia objetego zmiang studium zawierajg obszary zabudowy
mieszkaniowej z ustugami oraz zabudowy techniczno - produkcyjno - ustugowej, tworzac zwarty cato$ciowy
kompleks obszaru strefy mieszkaniowej i przemystowej. Teren ten posiada wszelkie mozliwosci uzbrojenia
w infrastrukture techniczng pod wzgledem ekonomicznym oraz spotecznym. Lokalizacja planowanych inwestycji
jest uzasadniona.
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Przeznaczenie terenéw pod przedmiotowe funkcje przyczynig sie do rozwoju gminy w nastepujacych aspektach:

e planowane przeznaczenie pod tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami wptynie korzystnie na rozwdj
gminy, zapewniajac mieszkancom nowe miejsca po zabudowe a gminie dajac wzrost podatkow
od nieruchomosci;

e planowane przeznaczenie bedzie miato korzystny wplyw na rozw6j przestrzenny i gospodarczy,
poprawe prestizu i wizerunku gminy,

e planowane przeznaczenie stworzy centrum aktywno$ci gospodarczej opartej na zréwnowazonym
rozwoju,

e planowane przeznaczenie jest wazne dla zaspokojenia rosngcych potrzeb na tereny inwestycyjne
i ustugowe,

e tworzenie nowych miejsc pracy.

Pod wzgledem Srodowiskowym korzystne jest lokalizowanie takich inwestycji w zwartych istniejacych juz
kompleksach w celu unikniecia rozproszenia na terenie gminy, a tym samym rozproszenia ewentualnych zrodet
zanieczyszczen.

2.7.2. Prognozy demograficzne

W tym punkcie przedstawiono podstawowe dane dotyczace Gminy Bojanowo oraz wskazniki spoteczno
- gospodarcze w oparciu o informacje uzyskane z Urzedu Gminy. Poniewaz sam teren opracowania nie
ma przeznaczenia mieszkaniowego i jest tylko cze$cig gminy, przedstawiono prognoze demograficzng biorac pod
uwage catg gmine Bojanowo.

Liczbe mieszkancow w gminie Bojanowo w latach 1999 - 2019 przedstawiono w tabeli 1. W okresie objetym
analizg zaobserwowano spadek liczby mieszkancéw zardwno we wsiach sofeckich, jak i w mie$cie Bojanowo.
W ciggu 20 lat na terenie catej gminy ubylo 116 mieszkancow, co stanowito spadek o 1,31%. Tempo spadku
liczby mieszkancow miasta byto relatywnie wigksze i wynosito 3,42% przy 0,22% spadku na terenach wiejskich.
W wartosciach bezwzglednych liczba mieszkancoéw wsi zmniejszyta sie o 160 osob, podczas gdy w miescie
Bojanowo zmalata o 130 osob. Liczba ludnosci gminy Bojanowo w analizowanym okresie naprzemiennie malata
i wzrastafa. Najwiekszy naptyw ludnosci odnotowano w 2010 r., natomiast najwiekszy spadek w 2015 .

Lata Liczba mieszkancow Przyrost liczby ludno$ci
qmina miasto qmina
Bojanowo Bojanowo Bojanowo roczny %
tereny wiejskie ogdtem
1999 5844 3011 8855 0 100,00
2000 5862 3020 8882 19 100,30
2001 5874 3027 8901 32 100,52
2002 5895 3038 8933 32 100,88
2003 5933 3012 8945 12 101,02
2004 5936 3003 8939 -6 100,95
2005 5927 3014 8941 2 100,97
2006 5952 3003 8955 14 101,13
2007 5952 3023 8975 20 101,36
2008 5954 3002 8956 -19 101,14
2009 5946 2960 8906 -50 100,58
2010 5976 2973 8949 43 101,06
2011 5970 2987 8957 8 101,15
2012 5936 2998 8934 -23 100,89
2013 5947 2970 8917 -17 100,70
2014 5961 2975 8936 19 100,91
2015 5879 2952 8831 -105 99,73
2016 5912 2952 8864 33 100,10
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2017 5845 2940 8785 -79 99,21

2018 5816 2923 8739 -46 98,69

2019 5831 2908 8739 0 98,69
Zrédfo: Dane GUS

Gmina Bojanowo w celu spowodowania wzrostu liczby mieszkancéw poczynita w ostatnich latach szereg
inwestycji poprawiajacych komfort Zzycia mieszkancow. W zwigzku z czym zaktada sie, ze liczba ludnosci
w miescie zwiekszy sie¢ w stosunku do lat 1999-2019 o 2,5% (5%) w przeciggu 10 lat, z kolei na terenach
wiejskich, w zwigzku z udostepnianiem nowych terendéw budowlanych i wiekszg dostepno$cig ustug, przyjmuje
sig, ze przyrost ludnoSci wyniesie 1,5% (3%) w przeciggu dziesigciolecia.

Wobec tego prognozowany przyrost liczby mieszkanicow w 2049 roku na terenie miasta Bojanowo wyniesie:

2908 x 0,075 = 219 os6b.

Prognozowany przyrost liczby mieszkafncow w 2049 roku na terenach wiejskich gminy Bojanowo wyniesie:

5831 x 0,045 = 263 osoby.

Zgodnie z powyzszymi obliczeniami prognozowana liczba mieszkaricow gminy w 2049 roku wyniesie 9221 oséb,
z czego w mieScie Bojanowo prognozowana liczba ludno$ci wyniesie 3127 osob, a na terenach wiejskich - 6094
0sob. Liczba ludno$ci wzrosnie ogdtem o 482 osoby.

2.7.3. Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej,
a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wkasnych gminy

Polityka inwestycyjna gmin polega na $wiadomym i celowym wyborze przedsiewzie¢ inwestycyjnych wedtug

ustalonych kryteribw oraz na odpowiednim doborze Zrodet ich finansowania, co znajduje odzwierciedlenie

w planowaniu strategicznym - w strategii rozwoju JST oraz w planowaniu wieloletnim.

Rozwdj spoteczno - gospodarczy mozliwy jest nie tylko dzieki dochodom wtasnym gminy, ale réwniez dzieki

pozyskanym sSrodkom zewnetrznym. Dlatego tez, $rodki te stanowig niewatpliwe wsparcie dla budzetu

samorzadu lokalnego.

Fundusze zewnetrzne mozna pozyska¢ ze zrédet krajowych (np. Wojewddzki Fundusz Ochrony Srodowiska,

Narodowy Plan Przebudowy Drog Lokalnych) i ze zrodet unijnych (np. Program Rozwoju Obszaréw Wiejskich,

WRPO, czy Jessica, ktora wdrazana jest w ramach WRPO). Gmina aplikuje o $rodki zewnetrzne pozyskujac

je na rozwoj infrastruktury drogowej, edukacyjnej, spotecznej, a takze inwestycje w sferze rozwoju spoteczno$ci

lokalnej.

2.7.4. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe.

Na potrzeby opracowania bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe w obszarze gminy Bojanowo
przeanalizowano mozliwo$¢ lokalizowania nowej zabudowy na obszarach wyznaczonych w kierunkach studium,
charakteryzujacych sie wyodrebnieniem przestrzennym oraz w petni wyksztatcong strukturg urbanistyczna.

W 'Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Bojanowo' obliczong chtonno$¢ poréwnano
z obliczonym zapotrzebowaniem na powierzchnie uzytkowe w poszczegolnych sektorach oraz przedstawiono
W ponizszej tabeli:
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Poréwnanie zapotrzebowania i chtonnosci terenéw przeznaczonych pod zabudowe w studium

Zapotrzebowanie AL
Funkcja Chtonnos¢ [m?] Nadmiar (+)
[m?] [m2]
mieszkaniowa 315 341 160 744 -154597
ustugowa 310 400 262 035 -48365
przemystowa 964 500 916 350 -48150

Jak wynika z przedstawionej wyzej tabeli najwieksze zapotrzebowanie na zabudowe wystepuje dla funkcii
przemystowej, natomiast najmniejsze dla zabudowy ustugowej. W przypadku chtonno$ci terenéw wyznaczonych
w studium, réwniez najwieksza charakteryzuje tereny zwigzane z funkcjg przemystowg, jednak w dalszym ciggu
wykazuje minimalny niedobdr. Znaczny niedobér terenéw wystepuje w przypadku zabudowy mieszkaniowe;j,
mniejszy w przypadku zabudowy ustugowe;.

2.8. Stan prawny gruntow
Grunty objete zmiang studium przeznaczone do zmiany stanowig wtasno$¢ gminng oraz prywatna.
2.9. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

Na obszarze objetym zmiang Studium nie wystepujgq obiekty i tereny chronione na podstawie przepisow
odrebnych z zastrzezeniem pkt. 2.4 i 3.2. ak.1.

2.10. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary naturalnych zagrozen geologicznych.
2.11. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobdw wéd podziemnych

Na terenie objetym zmiang studium nie sg zlokalizowane zadne zloza kopalin. Przedmiotowy teren nie znajduje
sie w zasiegu gtéwnego zbiornika wod podziemnych.
2.12. Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepisow odrebnych

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg tereny goérnicze wyznaczone na podstawie przepisow
odrebnych.

213. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania
gospodarki wodno - Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

Tereny objete zmiang studium sg czesciowo wyposazone w sieci infrastruktury technicznej.

Istnieje mozliwo$¢ wyposazenia terendw objetych zmiang studium w wode, energie, kanalizacje oraz gaz poprzez
rozbudowe istniejacych w najblizszym sasiedztwie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne.

Gospodarka odpadami na terenie miasta i gminy jest uregulowana. Prowadzona jest zgodnie z ustawq
0 odpadach i regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku w gminie. W gminie prowadzi sie selektywng zbiorke
odpaddw, zorganizowany wywdz przez koncesjonowanych przewoznikéw do miejsc odzysku i unieszkodliwiania
na sktadowisko odpaddw.

Obstuga komunikacyjna z droég gminnych oraz z drogi powiatowe;.
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2.14. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
Na obszarach objetych zmiang studium nie sg planowane ponadiokalne zadania publiczne.
2.15. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Przedmiotowy teren objety zmiang studium nie jest potozony w strefie zagrozenia powodziowego oraz w strefie
ryzyka powodziowego.

3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
3.1. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

3.1.1.  kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu terendw, w tym wynikajace
z audytu krajobrazowego

Na obszarze zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bojanowo
wyznacza sig¢ nowe nastepujace przeznaczenia: tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami oraz tereny
zabudowy techniczno - produkeyijno - ustugowej.

3.1.2.  kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylgczone spod zabudowy

dla terendw zabudowy mieszkaniowej z ustugami:
1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa i ustugowa,
2) poza funkcjg podstawowg dopuszcza si¢ realizacje:
— Zieleni izolacyjnej i urzadzonej,
— urzadzen terenowych i obiektow matej architektury,
— sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej,
— drog i parkingow,
budynkéw i obiektow zgodnych z przeznaczeniem terendw oraz uzupetniajacych;
3) planowana zabudowa powinna tworzy¢ spojng kompozycyjng cato$¢ z zabudowg na terenach
sasiednich dzieki odpowiednim rozwigzaniom urbanistycznym i architektonicznym,
4) Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

» maksymalny procent zabudowy dziatki - do 50% powierzchni dziatki; dopuszcza sie ustalenie innej
nieznaczaco réznigcej sie od ustalonej w studium wielkosci powierzchni zabudowy w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego;

» minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki; dopuszcza sie
ustalenie innej nieznaczaco roznigcej sie od ustalonej w studium wielkosci powierzchni biologicznie
czynnej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

» maksymalna wysoko$¢ zabudowy jednorodzinnej - do dwoch kondygnacji naziemnych w tym
poddasze uzytkowe, maksymalna wysokos¢ 9,50m, maksymalna wysoko$¢ zabudowy
wielorodzinnej - do trzech kondygnacji naziemnych, maksymalna wysokos¢ 13,00m;

» minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 600m? dla zabudowy jednorodzinnej,
- 1500m2 dla zabudowy wielorodzinnej;

5) nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbge miejsc postojowych, szczegbtowe minimalne wskazniki nalezy
ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

6) obowigzujgce i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okre$lic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
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7) pozostate zasady i warunki zagospodarowania nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

8) studium nie okresla ograniczen wysokosci dla budowli w tym: masztow, wiez, komindw, obiektow
technicznych i technologicznych oraz wysokiego sktadowania, pozostawiajac te ustalenia w kompetencii
przysztych planéw miejscowych;

3.1.3.  kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylgczone spod zabudowy
dla terenéw zabudowy techniczno - produkeyjno - ustugowe:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa techniczno - produkcyino - ustugowa,

2) poza funkcjg podstawowg dopuszcza sie realizacje:

— obiektéw administracyjno - biurowych,

— Zieleni izolacyjnej i urzadzonej,

— urzadzen terenowych i obiektow matej architektury,

— sieci i obiektow infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej,

— dr6g i parkingdw,

— budynkdw i obiektow niezbednych do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu;

3) Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:

» maksymalny procent zabudowy dziatki - do 70% powierzchni dziatki; dopuszcza sie ustalenie innej
nieznaczaco réznigcej sie od ustalonej w studium wielkosci powierzchni zabudowy w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego;

» minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 15% catkowitej powierzchni dziatki; dopuszcza
sie ustalenie innej nieznaczaco réznigcej sie od ustalonej w studium wielkosci powierzchni
biologicznie czynnej w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego;

» maksymalna wysokos¢ zabudowy - maksymalna wysoko$¢ 12,00m;

» minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1000m?;

4) planowana zabudowa powinna tworzy¢ spojng kompozycyjng cato$¢ z zabudowg na terenach
sgsiednich dzieki odpowiednim rozwigzaniom urbanistycznym i architektonicznym,

5) nalezy zapewni¢ odpowiednig liczbe miejsc postojowych odpowiadajacq charakterowi prowadzonej
dziatalno$ci, szczegbtowe minimalne wskazniki nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

6) obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy nalezy okredlic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego lub wyznaczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) pozostate zasady i warunki zagospodarowania nalezy ustali¢ w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

8) studium nie okresla ograniczen wysokosci dla budowli w tym: masztéw, wiez, komindw, obiektow
technicznych i technologicznych oraz wysokiego sktadowania, pozostawiajac te ustalenia w kompetenc;i
przysztych planéw miejscowych.

3.2. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasoboéw, ochrony przyrody, krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

W zakresie ochrony $rodowiska w obszarze zmiany Studium:

e Obszar objety zmiang Studium znajduje sie na obszarze jednostki planistycznej gospodarowania
wodami — jednolitej czesci wod powierzchniowych JCWP: Mastéwka o kodzie RW60001714689, jest
to JCWP silnie zmieniona, dla ktorej okre$la si¢ potencjat ekologiczny. Wg ,Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry” (Dz. U. z dnia 6 grudnia 2016 r., poz. 1967) jest to JCWP o ztym
stanie, zagrozona nieosiggnieciem celéw Srodowiskowych, ktorymi sg dobry potencjat ekologiczny
i dobry stan chemiczny, a tym samym dobry stan JCWP.
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e QOchrone wod w obszarach zmiany studium nalezy realizowa¢ poprzez maksymalne ograniczenie
zrzutow zanieczyszczen (szczegolnie substancji biogennych, organicznych i toksycznych) do gruntu
i do wod powierzchniowych.

e Podczas eksploatacji i rekultywacji w odniesieniu do przemieszczania si¢ mas ziemnych zwigzanych
z fundamentowaniem obiektéw, nalezy je w odpowiedni sposéb zagospodarowaé. W tym zakresie
sugeruje sie, aby ziemia pochodzaca z wykopdw zostata w miare mozliwosci zagospodarowana
w granicach dziatki, badZ tez w uzgodnieniu z wtadzami gminy usunieta na wskazane miejsce poza
obszarem projektu zmiany studium.

o Lokalizacja inwestycji powinna uwzglednia¢ konieczno$¢ uniknigcia lub minimalizacji kolizji z terenami
i obiektami warto$ciowymi przyrodniczo, oraz by¢ zgodna z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi.

o zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko zgodnie
z przepisami odrebnymi z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego,

o dziatalno$¢ prowadzona na terenie objetym zmiang studium nie moze przekroczy¢ standardéw jakosci
$rodowiska, okreSlonych w przepisach odrebnych. Ponadto ewentualny niekorzystny wplyw
na srodowisko planowanych inwestycji nie moze powodowac obnizenia standardéw, wymaganych
przepisami  szczegdlnymi dotyczacych ochrony $rodowiska, przyrody, wod powierzchniowych
i podziemnych. Powyzsze ustalenia nie dotyczg inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych. Nalezy je lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
biorgc réwniez pod uwage charakter zagospodarowania danej przestrzeni,

e obowigzuje wymog prowadzenia prawidtowe] gospodarki wodno - $ciekowej oraz zachowanie wszelkich
przepisow i norm w zakresie ochrony wad powierzchniowych i podziemnych,

e nalezy zastosowa¢ S$rodki techniczne i technologiczne dla zabezpieczenia $rodowiska gruntowo
- wodnego przed zanieczyszczeniami oraz wtasciwe rozwigzania techniczne gospodarowania wodami
zgodnie z przepisami odrebnymi,

e gospodarka odpadami winna by¢ prowadzona zgodnie z ustawg o odpadach, ustawag prawo ochrony
$rodowiska i regulaminem utrzymania porzadku i czystosci w gminie,

e nalezy zachowa¢ odpowiednie odlegtosci przy lokalizowaniu nowej zabudowy od istniejacych lub
projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e obowigzuje pokrycie zielenig wszelkich powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych, realizacja
zwartej zieleni izolacyjnej wysoko i niskopiennej oraz stosowanie nowoczesnych rozwigzan technicznych
neutralizujgcych negatywny wptyw na przylegty teren.

3.3. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

Zgodnie z wnioskiem Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie obszardw i zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspétczesnej zachowuje sie dotychczasowe ustalenia.

3.4.  Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej

Obstuga komunikacyjna terendéw objetych zmiang Studium odbywac¢ sie bedzie z istniejacych drég publicznych
i poprzez dojazdy wewnetrzne.

Na obszarze objetym zmiang Studium dopuszcza sie wyznaczanie terendw komunikacji, w tym w szczegélnosci:
drég wewnetrznych, dojazdow, ciggéw pieszo - jezdnych, rowerowych, pieszo - rowerowych potrzebnych
do sprawnego funkcjonowania terendéw. Dopuszcza si¢ réwniez wyznaczanie terendw parkingdw.

Odlegto$¢ obiektéw budowlanych od drogi zgodnie z przepisami odrebnymi, jednak stosowanie linii zabudowy
nalezy kazdorazowo przeanalizowa¢ z uwzglednieniem istniejacych budynkéw i zagospodarowania zaréwno
na obszarze planu jak i w sasiedztwie.
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Na etapie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przewidzen
i zaplanowac czytelny i funkcjonalny system komunikaciji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie wydzielanie terendw infrastruktury techniczne;.
W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

1. zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych, przeciwpozarowych z istniejacej gminnej sieci wodociggowe;
poprzez jej rozbudowe i podtaczenie do istniejacego systemu sieci;

2. ustala si¢ realizacje rozdzielczego systemu kanalizacji, docelowo ustala si¢ odprowadzenie Sciekow
komunalnych i przemystowych do kanalizacji, na warunkach okreslonych przez Dysponenta sieci,
dopuszcza sie jako rozwigzanie tymczasowe, odprowadzanie Sciekéw komunalnych i przemystowych
do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, lub inne - do czasu objecia zbiorczg kanalizacjg sanitarna,
Scieki ze zbiornikéw bedg systematycznie wywozone przez koncesjonowanego przewoznika do punktu
Zlewowego przy oczyszczalni sciekdw;

3. odprowadzenie wod opadowych - zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

4, zaopatrzenie w energie elekiryczng, w zaleznosci od potrzeb, z istniejacych sieci poprzez ich
rozbudowe. Ponadto:

a) dopuszcza sie przebudowe sieci  elektroenergetycznej  kolidujgcej z  planowanym
zagospodarowaniem terenu na warunkach okreslonych przez ich dysponenta,

b) wszystkie istniejace na obszarze sieci i urzadzenia elekiroenergetyczne nalezy wkomponowac
w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowujgc bezpieczne odlegtosci
zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami,

c) dopuszcza sie sytuowanie dodatkowych obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie
elektroenergetyki, w tym budowa stacji transformatorowej oraz sieci, obiektdw i urzadzen
z odnawialnych zrodet energii (z uwzglednieniem stref oddziatywania w granicach obszaru zmiany
studium),

5. gospodarka cieplna - do celow grzewczych ustala sie stosowanie paliw niskoemisyjnych - statych,
gazowych, ciektych, energii elektrycznej lub zrédet energii odnawialnej, ustala sie zastosowanie
odpowiedniej wysoko$ci emitorow zanieczyszczen do powietrza wraz z urzgdzeniami ograniczajgcymi
emisje substancji do powietrza;

6. zaopatrzenie w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz ustala sie z istniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze
lub poza obszarem studium,

b) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci
gazowych,

c) ustala sie minimalne $rednice sieci gazowej 25 [mm],

d) zachowac ograniczenia wynikajace z przebiegu sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) zachowac strefy kontrolowane dla istniejacych lub nowych sieci gazowych zgodne z przepisami
odrebnymi;

7. system telekomunikacyjny - w przypadku wystepowania kolizji z istniejacymi sieciami i urzadzeniami
telekomunikacyjnymi, nalezy je przebudowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami i w uzgodnieniu
zich zarzadca,

8. w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzysta¢ najnowsze technologie
systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych stosownie
do zapotrzebowania,

9. gospodarke odpadami komunalnymi nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
na zasadach ustalonych na obszarze gminy, a sposéb magazynowania odpadow winien zabezpieczac
Srodowisko przed zanieczyszczeniem; gospodarka odpadami niebezpiecznymi i innymi niz
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niebezpieczne powinna by¢ prowadzona zgodnie z wymogami przepiséw ochrony $rodowiska i ustawg
0 odpadach,

10.W przypadku lokalizacji obiektow budowlanych o wysokosci rownej i wigkszej niz 50m n.p.t. nakaz
zgtoszenia do wiasciwego organu ruchu lotniczego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.5. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Mozliwo$¢ wyposazenia terendw w sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, budowa drog.

3.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i ustaleniami
programow, o ktéorych mowa w art.48 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

Na obszarze zmiany Studium nie przewiduje sie lokalizacji nowych inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

3.7. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni publicznej

Tereny objete zmiang studium nie wymagajg sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

Na terenach zmiany studium nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych scalen i podziatu nieruchomosci.

3.8. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Dla terenéw objetych zmiang studium gmina zamierza sporzadzic miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

3.9. Obszary wymagajace przeznaczenia gruntoéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

Na obszarze zmiany Studium znajdujq si¢ grunty rolne klasy Ill, zgodnie z Art. 10a Ustawy z dnia 3 lutego 1995 .
o ochronie gruntéw rolnych i lednych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 ze zm.) - grunty te w tym przypadku nie
podlegajg ochronie.

3.10. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Nie ustala sie nowych kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjne;.

3.11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania
sie mas ziemnych.
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3.12. Obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujq obiekty i obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny
filar ochronny.

3.13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
prowadzenia dziatalnos$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie bytych hitlerowskich obozéw zagtady

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg pomniki zagtady ani ich strefy ochronne.
3.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacii
lub remediacii.

3.15. Obszary zdegradowane

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary zdegradowane.

3.16. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg tereny zamkniete ani ich strefy ochronne.

3.17. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w gminie

Na obszarach objetych zmiang Studium nie wystepujg obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, zwigzane

z uwarunkowaniami lub potrzebami zagospodarowania wystepujacymi na terenie miasta i gminy Bojanowo.

3.18. Uznaje sie za aktualne i obowigzujace ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Bojanowo w czeSci opisowej i graficznej nie objete
niniejszg zmiana.

4. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY BOJANOWO

Niniejsze opracowanie sporzadzono na podstawie uchwaty Nr XVII/126/20 Rady Miejskiej w Bojanowie z dnia
28 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Bojanowo.

Uchwata o przystapieniu do sporzadzania kolejnej zmiany studium zostata poprzedzona oceng aktualnosci
dotychczasowego studium, w ktdrej stwierdzono zasadno$¢ dokonania zmiany studium w zwigzku z planowanymi
przedsiewzigciami jest uzasadniona funkcjonalnie i ekonomicznie.

Celem zmiany studium jest dostosowanie zapisow do planowanych inwestycji, a tym samym przyczynienie sie
do rozwoju gminy w nastepujacych aspektach:
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e planowane przeznaczenie pod tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami wptynie korzystnie na rozwoj
gminy, zapewniajgc mieszkaicom nowe miejsca po zabudowe a gminie dajac wzrost podatkéw
od nieruchomosci;

e planowane przeznaczenie bedzie miato korzystny wptyw na rozwdj przestrzenny i gospodarczy,
poprawe prestizu i wizerunku gminy,

e planowane przeznaczenie stworzy centrum aktywnosci gospodarczej opartej na zréwnowazonym
rozwoju,

e planowane przeznaczenie jest wazne dla zaspokojenia rosngcych potrzeb na tereny inwestycyjne
i ustugowe,

o tworzenie nowych miejsc pracy.

Ww. uchwata wprowadza zmiany do wczesniej obowigzujgcego Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bojanowo przyjetego Uchwatg Nr XIX/133/16 Rady Miejskiej
w Bojanowie z dnia 20 maja 2016 .

Niniejsza zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bojanowo jest
uzupetnieniem jego zapiséw o pojedyncze ustalenia, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 i 2 ustawy. Pozostate
uwarunkowania i kierunki zagospodarowania przestrzennego uznaje sie za aktualne i obowigzujace.

W opracowaniu rozpatrzono wnioski instytucji sktadane w ramach przeprowadzonej procedury oraz rozwigzania
przyjete w dotychczas obowigzujacym Studium. Przyjete kierunki rozwoju stanowig kontynuacje i uzupetnienie
istniejgcych  struktur funkcjonalno - przestrzennych. Wprowadzone nowe kierunki zagospodarowania
przestrzennego wynikajg z potrzeby optymalnego wykorzystania uwarunkowan przyrodniczych, spotecznych
i gospodarczych gminy Bojanowo.

Procedura sporzadzania Studium zgodnie z art. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w szczegoInosci zebrane wnioski, opiniowanie, uzgodnienia, publiczna dyskusja nt. przyjetych rozwigzan
i modyfikacje zapisdw tekstu Studium uzasadniajq takze przyjete rozwigzania.

Zmiana studium polegata na wyznaczeniu terenéw zagospodarowania przestrzennego, w postaci terenow
zabudowy mieszkaniowej z ustugami oraz terenéw zabudowy techniczno - produkcyjno - ustugowe.

Ustalenia studium majg na celu realizacje zapisow zrownowazonego rozwoju gminy z uwzglednieniem obszarow
szczegolnie cennych przyrodniczo majac na uwadze poprawe warunkdw zycia mieszkancow, poprzez: tworzenie
atrakcyjnych warunkow inwestycyjnych okreslenie zasad rozwoju i modernizacji uktadu komunikacyjnego oraz
systemow infrastruktury technicznej.

Zmiana studium polega na zmianie przeznaczenia terendw rozwoju zagospodarowania przestrzennego,
w postaci obszardw przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami oraz zabudowy techniczno
- produkcyjno - ustugowej. Wymienione zmiany w Studium nie zmieniajg w sposob zasadniczy podstawowych
i gtéwnych celdw rozwojowych gminy Bojanowo dotyczacych gospodarki przestrzennej, ani nie zmieniajg
gtéwnych kierunkéw zagospodarowania.

Projektowana zmiana Studium wprowadza mozliwo$¢ realizacji w obszarze gminy Bojanowo terendw
przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami oraz zabudowy techniczno - produkcyjno - ustugowej
na terenie dziatek zlokalizowanych w obrebie Bojanowo.

Negatywne oddziatywania na $rodowisko i ludzi ustalent zmiany Studium bedg nieodczuwalne. Proponowana
zmiana studium nie bedzie generowata ucigzliwosci dla zycia i zdrowia mieszkancéw. Nieznaczne ucigzliwosci
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mogq nastapic jedynie podczas realizacji dopuszczalnych inwestycji. Nie przekroczg one jednak dopuszczalnych
poziomow okre$lonych przepisami odrebnymi, bedg sporadyczne i krétkotrwate.

Zmiany dokonane w tek$cie, wyrozniono w jednolitym tek$cie studium czcionkg koloru zielonego. Zmiany
dokonane na rysunku studium zatytutowanym: ,ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY Bojanowo” polegaty na wprowadzeniu ww. terenow.
Oznaczenia graficzne wprowadzonych zmian naniesiono na dotychczasowy rysunek studium stanowigcy
zatgcznik Nr 2 do uchwaty. Pozostate zatgczniki graficzne pozostajg bez zmian.

Zmiany te umozliwig docelowe uaktualnione kierunki inwestycji poprzez mozliwo$¢ kontynuacji przeprowadzania
procedur planistycznych, sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Wymieniona zmiana w Studium nie zmienia w sposéb zasadniczy podstawowych i gtéwnych celéw rozwojowych
gminy Bojanowo dotyczacych gospodarki przestrzennej, ani nie zmienia gtdwnych kierunkdw zagospodarowania.

Opracowanie zmiany Studium :
mgr inz. arch. Monika Pierozynska-Semenkow
uprawnienia w planowaniu przestrzennym Nr Z— 61/KW/317/2014
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Zalacznik Nr 3 do uchwatly Nr XLI1/295/22
Rady Miejskiej w Bojanowie
z dnia 25 lutego 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Bojanowie

W sprawie: rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Bojanowo.

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) Rada Miejska w Bojanowie
rozstrzyga, co nastgpuje:

Na podstawie Rozstrzygnigcia Burmistrza Bojanowa zatagczonego do dokumentacji
planistycznej w sprawie rozpatrzenia uwag do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bojanowo wylozonego do publicznego wgladu
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, rozstrzyga si¢ co nastepuje:

W czasie wylozenia projektu zmiany studium i w ciggu 21 dni po jego wylozeniu nie
whniesiono zadnych nieuwzglednionych uwag.

Id: 87B25867-C523-4913-8C4B-6CDFB3F11C91. Uchwalony Strona 1



Zalacznik Nr 4 do uchwaly Nr XLI1/295/22
Rady Miejskiej w Bojanowie
z dnia 25 lutego 2022 r.

Zalacznik4.gml - na podstawie art. 67a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).
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UZASADNIENIE

Przedstawiam uchwalte wraz z zatagcznikami wymaganymi zgodnie z art. 12 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. tekst zmiany studium, rysunek zmiany
studium, rozstrzygnigcie dot. sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany studium oraz
dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne, w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bojanowo.

Do opracowania projektu zmiany studium przystapiono w lutym 2020 r. Podstawa podjecia
prac planistycznych byta uchwata Nr XVII/126/20 Rady Miejskiej w Bojanowie z dnia 28 lutego
2020 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bojanowo.

Procedura sporzadzenia zmiany studium, przebiegata nastepujaco:

1. Prace nad zmiang studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Bojanowo prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) na podstawie
uchwaly Nr XVII/126/20 Rady Miejskiej w Bojanowie z dnia 28 lutego 2020 roku w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bojanowo.

2. Dnia 17 listopada 2020 r. w ,Zyciu Rawicza” ukazalo si¢ ogloszenie o przystapieniu
do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Bojanowo, na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego w Bojanowie oraz
na stronie internetowej gminy zostalo zamieszczone obwieszczenie (art. 11, pkt. 1 ustawy)
- 16.12.2020 r. mingt termin sktadania wnioskoéw do projektu zmiany studium.

3. Pismem IR.6720.1.2020 z dnia 17.11.2020 r. zawiadomiono instytucje i organy, wiasciwe
do opiniowania i uzgadniania zmiany studium, o przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowe;]
zmiany - w zawiadomieniu ustalono termin sktadania wnioskow do projektu zmiany studium do
dnia 16.12.2020 r.

4. Zgodnie z art. 53 ustawy o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $srodowisko zostat
uzgodniony zakres i stopien szczegdlowosci prognozy oddziatywania na §rodowisko z RDOS w
Poznaniu 1 PPIS w Rawiczu.

5. Burmistrz Bojanowa zaakceptowatl projekt zmiany studium. Zgodnie z art. 11, pkt. 6 ustawy,
projekt zmiany studium zostat poddany procedurze opiniowania i uzgadniania:

- opiniowania: pismami znak: IR.6720.1.2020 z dnia 11.05.2021 r.,
- uzgadniania: pismem znak: [R.6720.1.2020 z dnia 11.05.2021 r.

6. Dnia 11 czerwca 2021 r. do Urzedu Miejskiego w Bojanowie, wptynela negatywna opinia
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu (znak pisma: WOO-
111.410.321.2021.PW.1).

7. Pismem IR.6720.1.2020 z lipca 2021 r. po naniesieniu odpowiednich korekt przestano projekt
zmiany studium w celu ponownego zaopiniowania do RDOS.

8. Dnia 24 sierpnia 2021 r. do Urzedu Miejskiego w Bojanowie, wptyneta pozytywna opinia
RDOS (znak pisma: WOO-II1.410.506.2021.AM.1).

9. Dnia 16.11.2021 r. w ,,Zyciu Rawicza” ukazato sie ogloszenie o wylozeniu do publicznego
wgladu projektu zmiany studium, na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miejskiego
w Bojanowie oraz na stronie internetowej gminy zostalo zamieszczone obwieszczenie (art. 11,
pkt. 10 ustawy).
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10. W dniach od 25.11.2021 r. do 21.12.2021 r. projekt zmiany studium byl wylozony
do publicznego wgladu. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany studium
rozwigzaniami odbyla si¢ dnia 8.12.2021 r. - 14.01.2021 r. mingl termin skfadania uwag
do wylozonego do publicznego wgladu projektu zmiany studium. Z dyskusji sporzadzono
protokot.

11. W czasie wylozenia projektu zmiany studium do publicznego wgladu oraz w ciggu 21 dni
od dnia zakonczenia okresu wylozenia do tut. Urzedu nie wptynely zadne uwagi dot. zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bojanowo.

12.Nie stwierdzono konieczno$ci ponawiania czynnosci o ktorych mowa w art. 11 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j Dz. U. z 2021 r.
poz. 741 ze zm.).

13. Aktualnie prace nad zmiang studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Bojanowo zarowno w cze$ci formalno - prawnej jak i merytorycznej
zostaly zakonczone.

Informacje dotyczace procedury sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bojanowo oraz procedury sporzadzania prognozy
oddzialywania na $rodowisko zamieszczone zostaty zgodnie z ustawami art. 11 pkt. 1, 10 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) oraz
art. 39-42, 46, 51 i 54 pkt. 3 ustawy o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t. j.
Dz. U. z 2021 r. poz. 2373 ze zm.) w formie:

e Ogloszenia/obwieszczenia o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bojanowo z dnia 17.11.2020 .

e Ogloszenia/obwieszczenia o wyltozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Bojanowo wraz
z prognoza oddzialywania na $rodowisko z dnia 16.11.2021 r.

Zgodnie z art. 12 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miejska w Bojanowie uchwala zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Bojanowo rozstrzygajac jednocze$nie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu zmiany studium. W procedurze planistycznej zostat zapewniony udziat spoteczenstwa
zgodnie z obowigzujacymi ww. ustawami.

Tekst studium, czes¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecie stanowiq zatqgczniki do
uchwaty. Niniejsza uchwata wprowadza zmiany w czesci tekstowej i graficznej studium.

W zwiazku z powyzszym przedktadam:
. Projekt uchwaly wraz z uzasadnieniem;
. Zak. Nr 1 — tekst zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Bojanowo;

3. Zal. Nr 2 — rysunek zmiany studium zatytulowany ,,Zmiana studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Bojanowo”;

4. Zal. Nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu zmiany
studium.

N —
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