UCHWALA NR VIII/51/11
RADY GMINY REGNOW
z dnia 15 wrzesnia 2011r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Regnéw, fragment
obszaru wsi Regnow.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym

(Dz. U. 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z
2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z
2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i
Nr 106, poz. 675 oraz z 2011r. Nr 21 poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 149, poz. 887) oraz
art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i
Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 106, poz. 675, Nr 119 poz. 804 i Nr
130 poz. 871 oraz z 2011r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901) w nawigzaniu do Uchwaty Nr
IV/23/2011 Rady Gminy Regnow z dnia 27 stycznia 2011r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Regndw,
fragment obszaru wsi Regnoéw, Rada Gminy Regnéw uchwala, co nastepuije:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nie uwzglednionych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Regnéw, fragment
obszaru wsi Regnow - uwagi nie wptynety.

§ 2. Stwierdza sie, ze tres¢ projektu uchwaty w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Regnow, fragment obszaru wsi Regnéw nie
narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Regndw.

§ 3. 1. Integralng czescig uchwaty jest rysunek miejscowego planu bedacy
zatgcznikiem Nr 1 do uchwaty.

2. Szczegotowy przebieg granic obszaru objetego miejscowym planem jest
okreslony na rysunku miejscowego planu.

3. Obowigzujgcy zakres rysunku miejscowego planu obejmuije:

1) tereny okre$lone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktore sg granicg obszaru objetego planem miejscowym;

3) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu lub linii zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) nieprzekraczalne linie realizacji ogrodzen;

6) zwymiarowanie linii zabudowy, linii realizacji ogrodzen oraz linii rozgraniczajgcych tereny
0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w metrach;

7) linie podziatu wewnetrznego terenéw - zasada podziatu na dziatki budowlane.



4. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sie stawke
procentowg stuzgcg naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
wysokosci 1%.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogodlnie obowigzujgcymi przepisami prawa
obowigzujgcego wg stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w zmianie planu, a nie zdefiniowane w
niniejszym paragrafie, posiadajg rézne definicje w ogdélnie obowigzujgcych przepisach prawa,
nalezy stosowacé ich znaczenie wg przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

3. llekroé w planie miejscowym jest mowa o:
1) "obszarze planu" - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone w
granicach niniejszego planu;

2) "granicach obszaru objetego rysunkiem planu” - nalezy przez to rozumiec te
zewnetrzne linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach
zagospodarowania, przy ktorych wykreslono symbol granicy obszaru objetego rysunkiem
planu, okreslony w legendzie rysunku planu;

3) "przeznaczeniu terenu” - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych
terendéw zespoty uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni,
stuzgcych realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione wg zasad i sposobdw korzystania z
nieruchomosci, oznaczone w tekscie zmiany planu i na rysunku miejscowego planu
symbolem literowym;

4) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji obiektéw
budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach
zagospodarowania terenu, ktére wykraczajg poza ustalone w definicji przeznaczenie
terenu okreslone niniejszg uchwats;

5) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec linige, w ktérej moze by¢
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem planu elementow zagospodarowania terenu; zakaz ten
nie dotyczy elementow architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego chyba, Ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii
elektroenergetycznej;

6) "nieprzekraczalnej linii realizacji ogrodzen" - nalezy przez to rozumiec linig, w ktorej
mogg by¢ umieszczone ogrodzenia lub ich fragmenty bez jej przekraczania w kierunku linii
rozgraniczajgcej terenu, powodujgcego zblizenie ogrodzenia do przylegtych ulic;

7) "linii podziatu wewnetrznego terenéw o réznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania" - nalezy przez to rozumiec linie okreslong rysunkiem planu
okreslajgcag zasade podziatu na dziatki budowlane;

8) "udziale powierzchni terenu biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony planem dla poszczegdlnego terenu lub
dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy powierzchni gruntu rodzimego pokrytego
roslinnoscig oraz wodami powierzchniowymi na terenie lub dziatce budowlanej, a takze
50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?,



urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng
wegetacje, do powierzchni catego terenu lub dziatki budowlanej;

9) "polu widocznosci” - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie w obrebie skrzyzowania ulic
poza jezdniami, wolng od przeszkdd wyzszych niz 0,75m, jak: budowle, drzewa, krzewy,
stupy, tablice, parkujgce pojazdy itp;

10) "przepisach szczegdélnych lub odrebnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w
ustawach i rozporzadzeniach, przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu wynikajgce z uchwat wiasciwych organow;

11) "wysokosci budynkéw" okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢
liczong od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia.

4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami”, oznaczonym
symbolem "MNu", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejgcych oraz realizowania (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o
pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej):

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) projektowanych budynkoéw o funkgji kultury, obstugi finansowej, handlu (z wytgczeniem
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200m?), gabinetéw lekarskich,
gastronomii, poczty i telekomunikacji i ustug nieprodukcyjnych zwigzanych z
konsumpcjg indywidualng, jako zabudowy uzupetniajgcej do zabudowy mieszkaniowej;

2) "tereny drég publicznych - droga (ulica) dojazdowa", oznaczonym symbolem "KD-D",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizacji projektowanych drég (ulic) o klasie dojazdowa, o pasie drogowym okreslonym
liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztaltowania zagospodarowania.

§ 5. Na obszarze objetym planem ustala sie zasady zabudowy:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 2 niniejszej
uchwalty, a w przypadku braku takich ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu,
b) trwate naniesienia lub granice wiasnosci - jako linie (punkty) pokrywajgce sie z tymi
elementami rysunku planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy
identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne z rysunku planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku planu zwymiarowaniem;

4) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajgca ulicy obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektow budowlanych;



5) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych:
a) w terenach na ktérych dopuszcza sie realizacje budynkow o funkcji ustugowej
minimum:
- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni
uzytkowej,
- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
- dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,
- dla pozostatych obiektéw ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,
b) w terenach o przeznaczeniu tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dla jednego budynku mieszkalnego maksimum - 4 stanowiska w garazach,;

6) przepis zawarty w pkt. 5 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektéw handlowych
nie posiadajgcych powierzchni sprzedazy;

7) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkéw, dopuszczalne jest
sytuowanie budynkoéw bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub
zblizenie na odlegtos¢ 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlang przy zachowaniu
przepisow dotyczgcych dostepu do pomieszczen naturalnego oswietlenia, zapewnienia w
pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego
oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

8) w terenach okreslonych planem, obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci
powyzej 1,8m;

9) obowigzuje zakaz realizacji ogrodzenh od strony ulic:
a) z prefabrykatéw betonowych,
b) o wypetnieniu powierzchni powyzej 60 %;

10) dla fragmentu obszaru objetego planem miejscowym, obejmujgcym tereny o symbolach
19.120.KD-D, 19.122.MNu i 19.123.MNu okresla sie obowigzek przeprowadzenia scalenia
i podziatu nieruchomosci;

11) zasady podziatu nieruchomosci okreslone w ustaleniach dotyczgcych terendéw o
symbolach 19.120.KD-D, 19.122.MNu i 19.123.MNu obowigzujg przy przeprowadzeniu
scalenia i podziatu nieruchomosci;

12) na terenach o symbolach 19.120.KD-D, 19.122.MNu i 19.123.MNu do czasu
przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci obowigzuje zakaz realizacji
budynkoéw;

13) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w rozdziale 2 uchwaty nie dotyczg
inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i
zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym planem miejscowym oraz zachowania
przepiséw odrebnych.

§ 6. 1. W obszarze wsi Regnéw, wyznacza sie tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.



2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 19.120.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - ulica dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga z placem do zawracania,

b) jezdnia placu do zawracania o promieniu minimum 6m,

C) w programie uzbrojenia dopuszczalna realizacja sieci infrastruktury technicznej
obstugujgcej przylegajgce tereny zabudowy, a w szczegoélnosci sieci:
telekomunikacyjnej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, wodociggowej i
elektroenergetycznej.

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 19.121.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokos$ci do dwdch kondygnaciji nadziemnych w tym druga w
poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 10,0m,

- wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymailnie do
m,

- nachylenie potfaci dachowych budynkow mieszkalnych symetryczne wzgledem
kalenicy od 40% do 100%,

- potfacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 2% do 100%,

- od strony drogi powiatowej Nr 4120E, kierunek gtéwnej kalenicy budynku
mieszkalnego prostopadty do granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30%,

- intensywnos$¢ zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,5,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkgciji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i
energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 50% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji obiektéw ustugowych, w ktorych dziatalnosc jest
zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia droga powiatowa Nr
4120E oraz ulice dojazdowe przylegajgce do terenu,

- miejsca postojowe wytgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego lub projektowanego wodociggu,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej lub do
czasu jej realizacji do przydomowych oczyszczalni sciekow (z zachowaniem
wymagan okreslonych przepisami szczegoinymi) lub bezodptywowych zbiornikéw na



nieczystosci ciekte, sytuowanych w obrebie dziatki budowlanej, a nastepnie
wywozone na stacje zlewng lub punkt zlewny na oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy
zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

- w pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajgcg drogi o symbolu 19.78.KD-D a ling
zabudowy od strony tej drogi ustala sie przebieg linii elektroenergetycznej 15kV,

f) nie ustala sie sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam:

- ptaskich przylegajacych do Sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 10% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- pokazane na rysunku planu linie podziatu wewnetrznego jako zasada podziatu,
obowigzujg w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz
usytuowania dziatek w stosunku do drog (ulic),

- dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomos$ci bez ograniczen
zawartych w niniejszym planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej
pokrywa sie z linig rozgraniczajgcg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

- wielko$é dziatki budowlanej od 650m? do 1500m?, przy zachowaniu szeroko$ci
frontow dziatek minimum 17m,

- wydzielane fragmenty gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku moga stanowi¢
wytgcznie czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci,

- zasady podziatu nieruchomosci obowigzujg przy dokonywaniu potgczenia i podziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane lub scalenia i podziatu nieruchomosci na dziafki
budowlane.

4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktory zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 19.122.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- budynki mieszkalne o wysokos$ci do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym druga w
poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 10,0m,

- wysokos$c¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do
m,

- nachylenie pofaci dachowych budynkéw mieszkalnych symetryczne wzgledem
kalenicy od 40% do 100%,

- potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 2% do 100%,

- od strony drogi powiatowej Nr 4120E, kierunek gtéwnej kalenicy budynku
mieszkalnego prostopadty do granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30%,

- intensywnosc¢ zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,5,

- realizacja zabudowy dopuszczalna wytgcznie na dziatkach budowlanych
wydzielonych scaleniem i podziatem nieruchomosci,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkgciji
zagospodarowania terenu,



- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikéw w tym kolektorow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i
energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 50% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zakaz realizacji obiektéw ustugowych, w ktérych dziatalnos¢ jest
zaliczona do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewnia droga powiatowa Nr
4120E oraz ulice dojazdowe przylegajgce do terenu,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego lub projektowanego wodociggu,

- odprowadzenie Sciekéw bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej lub do
czasu jej realizacji do przydomowych oczyszczalni sciekow (z zachowaniem
wymagan okreslonych przepisami szczegolnymi) lub bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte, sytuowanych w obrebie dziatki budowlanej, a nastepnie
wywozone na stacje zlewng lub punkt zlewny na oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy
zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce;j linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpadoéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikéw reklam:

- ptaskich przylegajacych do Sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 10% powierzchni catkowitej Sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- pokazane na rysunku planu linie podziatu wewnetrznego jako zasada podziatu,
obowigzujg w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz
usytuowania dziatek w stosunku do drég (ulic),

- dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez ograniczen
zawartych w niniejszym planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej
pokrywa sie z linig rozgraniczajgcg tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

- wielko$¢ dziatki budowlanej od 650m? do 1000m?, przy zachowaniu szeroko$ci
frontow dziatek minimum 18m,

- wydzielane fragmenty gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg stanowi¢
wytgcznie czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci,

- zasady podziatu nieruchomosci obowigzujg przy dokonywaniu scalenia i podziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane.

5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu, ktéry zostat oznaczony na rysunku planu
symbolem 19.123.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:



- budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych w tym druga w
poddaszu uzytkowym, maksymalnie do 10,0m,

- wysokos$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymailnie do
7m,

- nachylenie potaci dachowych budynkéw mieszkalnych symetryczne wzgledem
kalenicy od 40% do 100%,

- potfacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 2% do 100%,

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 30%,

- intensywnosc¢ zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,5,

- realizacja zabudowy dopuszczalna wytgcznie na dziatkach budowlanych
wydzielonych scaleniem i podziatem nieruchomosci,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw
infrastruktury technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do realizacji obiektéw i urzgdzen ustalonych zmiang planu funkgiji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym kolektoréow stonecznych, pomp cieplnych, gazu, oleju opatowego i
energii elektrycznej,

- udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 50% dziatki budowlane;,

- obowigzuje zakaz realizacji obiektéw ustugowych, w ktérych dziatalnosc jest
zaliczona do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe,

¢) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- dostepnosé komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniajg ulice dojazdowe
przylegajgce do terenu,

- miejsca postojowe wylgcznie w obrebie dziatki budowlanej,

e) zasady obstugi systemami infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wode z istniejgcego lub projektowanego wodociggu,

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej lub do
czasu jej realizacji do przydomowych oczyszczalni sciekow (z zachowaniem
wymagan okreslonych przepisami szczegdinymi) lub bezodptywowych zbiornikéw na
nieczystosci ciekte, sytuowanych w obrebie dziatki budowlanej, a nastepnie
wywozone na stacje zlewng lub punkt zlewny na oczyszczalni $ciekow,

- odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do ziemi lub powierzchniowo przy
zachowaniu przepisow szczegdlnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgce;j linii niskiego napiecia,

- usuwanie odpaddéw komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujgcych
przepisach - w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpadow w
celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

- w pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajgcg drogi o symbolu 19.78.KD-D a ling
zabudowy od strony tej drogi ustala sie przebieg linii elektroenergetycznej 15kV,

f) nie ustala sie sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu,
g) na elewacjach budynku od strony ulicy, dopuszcza sie realizacje nosnikow reklam:

- ptaskich przylegajgcych do sciany,

- 0 powierzchni nie przekraczajgcej 10% powierzchni catkowitej sciany budynku,

h) zasady podziatu nieruchomosci:

- pokazane na rysunku planu linie podziatu wewnetrznego jako zasada podziatu,
obowigzujg w zakresie kierunku przebiegu granic nowego podziatu oraz
usytuowania dziatek w stosunku do drég (ulic),



- dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez ograniczen
zawartych w niniejszym planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej
pokrywa sie z linig rozgraniczajgcg tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

- wielko$¢ dziatki budowlanej od 600m? do 900m?, przy zachowaniu szerokosci frontéw
dziatek minimum 18m,

- wydzielane fragmenty gruntu, nie spetniajgce powyzszego warunku mogg stanowi¢
wytgcznie czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci,

- zasady podziatu nieruchomosci obowigzujg przy dokonywaniu potgczenia i podziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane lub scalenia i podziatu nieruchomosci na dziatki
budowlane.

Rozdziat 3
Postanowienia koncowe
§ 7. Traci moc Uchwata Nr XIV/56/96 Rady Gminy w Regnowie z dnia 18 lipca
1996r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw wsi: Annostaw, Podskarbice Szlacheckie, Regnow, Nowy Regnow, Rylsk, Rylsk
Duzy, Gmina Regnow. (Dz. Urz. Wojew. Skierniewickiego Nr 23 poz.161) w zakresie ustalen
dotyczgcych fragmentu terenu o symbolu 19.13.MRj, objetego niniejszym planem.

§ 8. Traci moc Uchwata Nr VIII/50/07 Rady gminy Regnéw z dnia 27 wrzesnia
2007r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentow
wsi Annostaw, Podskarbice Szlacheckie, Regnéw, Nowy Regnow, Rylsk i Rylsk Duzy, gmina
Regnéw, na fragmencie wsi Regnow. Dziennik Urzedowy Wojewodztwa t.édzkiego Nr
336 poz. 3023 z 30 pazdziernika 2007r. w zakresie fragmentu terenu o symbolu
19.98.MN,RO, objetego niniejszym planem.

§ 9. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Regnéw, fragment obszaru wsi Regnoéw, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania wg tresci zatgcznika Nr 2
do uchwaty.

§ 10. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
tédzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa todzkiego.



