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UCHWALA NR XXXI/167/06
RADY GMINY REGNOW
z dnia 24 sierpnia 2006r.

w sprawie zmiany migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kazimierzéw i
Podskarbice Krélewskie oraz fragmentéw wsi: Annostaw, Podskarbice Szlacheckie, Regnow,
Rylsk i Rylsk Maty, gmina Regndw
na fragmencie wsi Annostaw

Ma podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzgadzie
gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz.
1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 120 i Nr 167, poz. 1759; z 2005r. Nr 172,
poz. 1441 oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128) craz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717; 2 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 116, poz. 1203 i Nr 141, poz. 1492; z 2005r Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087) po stwierdzeniu jej zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Regnéw, Rada Gminy Regndw
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne
§ 1. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi
Kazimierzow i Podskarbice Krolewskie oraz fragmentéw wsi: Annostaw, Podskarbice
Szlacheckie, Regnéw, Rylsk i Rylsk Maty gmina Regnow, zatwierdzonym Uchwatg Nr
ZXINVM121/97 Rady Gminy w Regnowie z 30 grudnia 1997r. w sprawie zatwierdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kazimierzow | Podskarbice
Krolewskie oraz fragmentow wsi: Annostaw, Podskarbice Szlacheckie, Regnow, Rylsk i
Rylsk Maty gmina Regnéw (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Skierniewickiego Nr4 poz. 35
ze zmiana Dziennik Urzedowy Wojewodztwa todzkiego z 2001r. Nr 43 poz. 1120)
wprowadza sie zmiany dotyczace fragmentu obszaru wsi Annostaw (fragmenty terenu o
symbolu 1.11.R,RL i 1.19.KG).

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedacy
zatacznikiem Nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania stanowiace zatacznik Nr 2.

3. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nie uwzglednionych uwag do
projektu planu - uwagi nie wptynety.

4. Granice obszaru objetego zmiang miejscowego planu sg okreslone na rysunku
Zmiany miejscowego planu.

5. Obowiazujacy zakres rysunku zmiany migjscowego planu obejmuje:

1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réZnym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu, ktére sa granica obszaru objetego zmiang miejscowego
planu;

3) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
Zagospodarowania terenu;

4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu;

5) linie podziatu wewnetrznego terendw - zasada podziatu na dziatki budowlane,
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B) linie zabudowy — nieprzekraczalne;
7) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

6. Zmiang miejscowago planu zagospodarowania przestrzennego ustala sie
stawke procentowa stuzaca naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w
wysokosci zero %.

§ 2. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ninigjszym
paragrafie, nalezy rozumiec zgodnie z ogélnie obowigzujgcymi przepisami prawa wg stanu
na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. llekroc w zmianie migjscowego planu jest mowa o:

1) "obszarze zmiany miejscowego planu" - nalezy przez to rozumiec¢ nieruchomosci lub
ich czesci polozone w granicach ninigjszej zmiany migjscowego planu;

2) "obszarze urbanistycznym” - nalezy przez to rozumiec fragment obszaru gminy,
ktérego granice pokrywaja sig z granicami obrebu geodezyjnego;

3) "przeznaczeniu terenu"” - nalezy przez to rozumiec¢ okreslone dla poszczegodlnych
terenédw (oznaczonych w tekscie zmiany migjscowego planu oraz na rysunku zmiany
miejscowego planu symbolami cyfrowymi), zespoty uprawnien | zobowigzan do
podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celdw,
wyodrebnione wg zasad i sposobéw korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tekscie
zmiany miejscowego planu i na rysunku zmiany miejscowego planu symbolami
literowymi;

4) "dziatce budowlanej" - nalezy przez to rozumieé nieruchomaosc gruntowsg lub dziatke
gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej | wyposazenie w
urzadzenia infrastruktury technicznej sg zgodne z pozostatymi ustaleniami ninigjszej
Zmiany miejscowego planu oraz spetniaja wymogi realizacji obiektdow budowlanych
wynikajace z odrebnych przepiséw i aktow prawa miejscowego;

5) "granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany miejscowego planu” - nalezy przez
to rozumiec te zewnetrzne linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, przy ktoérych wykreslono symbol granicy
(okreslony w legendzie rysunku zmiany miejscowego planu) obszaru objetego rysunkiem
Zmiany migjscowego planu;

B) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumieé linig, w kidrej moze byé
umieszczona sciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem zmiany planu elementéw zagospodarowania terenu;
zakaz ten nie dotyczy elementéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms,
okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali
wystroju architektonicznego chyba, ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej
linii elektroenergetycznej;

7) "udziale powierzchni terenu biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumieé
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowana) ustalony zmiana miejscowego planu dla
terenu lub dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy powierzchni gruntu
rodzimego pokrytego roslinnoscig oraz wodami powierzchniowymi na terenie lub dziatce
budowlanegj, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachéw, urzadzonych jako
state trawniki lub kwietniki na podiozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m*, do powierzchni catego terenu lub dziatki budowlanej;



8) "linii podzialu wewnetrznego terenow o réznym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania" - nalezy rozumie¢ lini¢ okreslona rysunkiem zmiany miejscowego
planu okreslajaca zasade podziatu na dziatki budowlane;

g) "polu widocznosci" - nalezy przez to rozumiec¢ powierzchnig w obrebie skrzyzowania
ulic poza jezdniami, wolna od przeszkdéd wyzszych niz 0,75m, jak: budowle, drzewa,
krzewy, stupy, tablice, parkujace pojazdy itp;

10) "przepisach szczegolnych" - nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i
rozporzadzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie | zagospodarowaniu terenu
wynikajace z uchwat wiasciwych organdw.

3. llekro¢ w zmianie migjscowego planu jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zieleni rekreacyjnej", oznaczonym symbolem "ZPr" - nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji projektowanych terenow
z zabudowa rekreacyjna w formie budynkow rekreacii indywidualnej na wyodrgbnionych
dziatkach budowlanych z niezbednymi do ich funkcjonowania powierzchniami terenu
biologicznie czynnymi, dojéciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej;

2) "tereny drog publicznych - droga (ulica) lokalna", oznaczonym symbolem "KD-L" -
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istnigjgcych oraz
realizacji projektowanych drég (ulic) o klasie - lokalna o pasie drogowym okreslonym
liniami rozgraniczajgcymi,

3) "tereny drog wewnetrznych", oznaczonym symbolem "KDW" - nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejacych oraz realizacji
projektowanych dojazdéw i doj$¢ oraz dojazdow gospodarczych wewnetrznego
zagospodarowania terenéw budownictwa i terendw rolnych, zapewniajacych dostgpnosc
komunikacyjna dziatek budowlanych i nieruchomosci rolnych do systemu ulic (drog)
publicznych.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztaltowania zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

§ 3. W obszarze urbanistycznym Annostaw wyznacza sig teren o nastgpujacym
przeznaczeniu i szczegdlnych warunkach zagospodarowania oraz ograniczeniach w
uzytkowaniu, ktéry zostat oznaczony na rysunku zmiany miejscowego planu symbolem
1.31.KD-L:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych - ulica lokalna;
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment pasa drogowego drogi gminnej Nr 1301,
b) w pasie poszerzenia dopuszczalna realizacja chodnika, Sciezki rowerowej, zieleni
oraz sieci infrastruktury techniczne;.

§ 4. W obszarze urbanistycznym Annostaw wyznacza sig teren o nastepujacym
przeznaczeniu | szczegbinych warunkach zagospodarowania oraz ograniczeniach w
uzytkowaniu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany miejscowego planu symbolem
1.32.KDW:

1) przeznaczenie terenu: tereny drog wewnetrznych;
2) zasady | warunki zagospodarowania terenu: nawierzchnia drogi jednolita bez
wydzielania chodnikow.



§ 5. W obszarze urbanistycznym Annostaw wyznacza sie teren o nastepujacym
przeznaczeniu | szczegolnych warunkach zagospodarowania oraz ograniczeniach w
uzytkowaniu, ktory zostat oznaczony na rysunku zmiany miejscowego planu symbolem
1.33.2Pr:

1) przeznaczenie: tereny zieleni rekreacyjnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zasady zabudowy:

- zabudowa wolnostojaca,

- realizacja budynkow dopuszczalna wytacznie na dziatkach wydzielonych w/g zasad
okreslonych niniejsza zmiang miejscowego planu,

- wysokosci budynkow rekreac)i indywidualnej do 2 kondygnacji nadziemnych w tym
druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym, maksymalnie do Sm liczac od poziomu
terenu do najwyzszego punktu przekrycia,

- dopuszcza sie w budynkach realizacje kondygnacji podziemne] (piwnicy) pod
warunkiem zastosowania w konstrukcji zabezpieczen ochronnych przed infiltracja
wod gruntowych do wnetrza budynku,

- potacie dachowe budynkéw symetryczne i o nachyleniu od 50% do 120%,

- zakaz realizacji budynkéw gospodarczych,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 20%,

- zakaz realizacji ogrodzen: peinych, z prefabrykatéw betonowych oraz na cokotach,

b) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- udziat powierzchni terenu biclogicznie czynnej, co najmniej 70% powierzchni dziatki
budowlangj,

- zagospodarowanie dziatek budowlanych zielenig o charakterze lesnym z
maksymalng ochrong istniejacego drzewostanu,

- ustala sie zasade rownoczesne| lub wyprzedzajacej realizacji elementaw
infrastruktury technicznej zapewniajacej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w
stosunku do termindw realizacji obiektow | urzadzen ustalonych zmiang planu funkgji
zagospodarowania terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku jak
dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem,

c) nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i| zabytkéw oraz débr kultury
wspofczesnej oraz nie wyznacza sie obszaru wymagajacego scalenia i podziatu
nieruchomosci,

d) zasady podziatu nieruchomosci:

- dziatki budowlane o powierzchni minimum 900m?, przy zachowaniu szerokosci
frontow dziatek minimum 18m od strony drogi o symbolu 1.32. KDW,

- dziatki gruntu nie spetniajgce powyzszego warunku moga by¢ wydzielane wytacznie
jako czesci uzupetniajace innych nieruchomosci w celu utworzenia dzialki
budowlanej,

e) dostepnos¢ komunikacyjng do dziatek budowlanych zapewniaja drogi przylegajace do
terenu zabudowy,

f) zasady modemnizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

- zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociggu w drogach przylegajacych do
wschodnie] | zachodniej granicy obszaru | projektowanego wodociagu w drodze o
symbolu 1.32. KDW,

- odprowadzenie sciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw na nieczystosci ciekle,
sytuowanych w obrebie dziatki budowlanej, a nastepnie wywozone na zlewnie
oczyszczalni sciekow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowow, do ziemi lub
powierzchniowo - przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejgcej linii niskiego napiecia w drodze
gminnej i projektowane] w drodze o symbolu 1.32. KDW,



- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowigzujacych
przepisach, w oparciu o niezbedne urzgdzenia stuzace gromadzeniu odpaddw w celu
ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

- usuwanie odpadow niebezpiecznych w sposob selektywny oraz wykluczajacy
mieszanie z odpadami innymi niz niebezpieczne, przy zachowaniu przepisow
szczegolnych,

g) nie ustala sie sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i
uzytkowania terenu.

Rozdziat 3
Postanowienia koncowe

§ 6. Traci moc obowigzujacg Uchwata Nr XXIV/121/97 Rady Gminy w Regnowie
z 30 grudnia 1997r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Kazimierzow i Podskarbice Krélewskie oraz fragmentow wsi: Annostaw,
Podskarbice Szlacheckie, Regnow, Rylsk i Rylsk Maty gmina Regnéw (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Skierniewickiego Nr 4 poz. 35 ze zmiang Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
t 6dzkiego z 2001r. Nr 43 poz. 1120) w zakresie obszaru objetego niniejsza zmiang
miejscowego planu.

§ 7. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
todzkiego.

2. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego.




Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXXI/167/06
Rady Gminy Regnow

z dnia 24 sierpnia 2006 r.

ROZSTRZYGNIECIE
sposobu realizacji, zapisanych w zmianie planu miejscowego, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadarn wtasnych gminy
Regnow oraz zasad ich finansowania.

1. W zwigzku z uchwaleniem zmiany planu miejscowego zostanie wyznaczony teren
pod zabudowe rekreacyjna. W konsekwencji wywotane zostang do realizacji
zadania inwestycyjne zwiazane z przystosowaniem terenu do zabudowy. Teren
ten ustaleniami zmiany planu miejscowego dotychczas obowigzujacego byty
przeznaczone pod tereny rolne z dopuszczeniem zalesien.

2. Zgodnie z przepisami art.7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z pozn. zm.) zaspokajanie zbiorowych
potrzeb wspolnoty nalezy do zadan witasnych gminy. W szczegolnosci zadania
wiasne obejmuja sprawy zwigzane z problematykg gospodarki przestrzennej a w
tym miedzy innymi:

- tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i
przyrody oraz gospodarki wodnej,

- gminnych drég, ulic, mostéw, placow,

- wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania
sciekow komunalnych, utrzymania urzadzen sanitarnych, wysypisk i
unieszkodliwiania odpadow komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i
cleplng oraz gaz,

- zieleni gminnej i zadrzewien.

Do zadan zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy nalezy jedynie
wykup gruntow pod poszerzenie drogi gminnej o powierzchni 0,03ha.

3. PowyZsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegolnych
elementéw zagospodarowania a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy.

4. Finansowanie oparte bedzie o budzet gminy.
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