Uchwata Nr X/51/99
Rady Gminy w Regnowie
z dnia 14 pazdziernika 1999r.
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu wsi Regnéw Gmina Regndw.

Na podstawie art.18 ust.2 p. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (Dz.U. z 1996r Nr 13, poz.74, Nr 58, poz.261, Nr 106, poz.496 i Nr 132,
p0z.622, z 1997r. Nr 9, poz.43, Nr 106, poz.679, Nr 107 poz.686, Nr 113 poz.734 i Nr
123 poz. 775 oraz z 1998r. Nr155, poz. 1014 i Nr 162, poz.1126) oraz art.8 ust.1,
art.10 ust.1 p. 1-8, art. 10 ust. 3, art. 26 i art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Jednolity tekst Dz. U. z 1999r. Nr 15 poz. 139 i Nr
41, poz.412) Rada Gminy w Regnowie uchwala, co nastepuje:

§1
1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Regnéw
Gmina Regndéw, zatwierdzonym Uchwatg Nr XIV/56/96 Rady Gminy w Regnowie z
dnia 18 lipca 1996r w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentéw wsi Annostaw, Podskarbice Szlacheckie, Regnéw, Nowy
Regnow, Rylsk i Rylsk Duzy. Gmina Regnow (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Skierniewickiego Nr23 poz.161) wprowadza sie zmiany dotyczgce fragmentu wsi
Regnow.

2. Niniejszg zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustala
sie przeznaczenie oraz zasady i warunki zagospodarowania fragmentow terenow,
oznaczonych w planie dotychczas obowigzujgcym symbolem 19.8.R, 19.11.MR;j,
19.13.MRj, 19.14.R. 19.15.R,Wz, 19.16.R.012TDO, 19.18.MRj oraz catego terenu
oznaczonego w planie dotychczas obowigzujgcym symbolem 19.17.KGg, zawarte w
§ 2 niniejszej uchwaty.

§2
1. Przeznaczenie terenéw wg rodzajéw funkcji zagospodarowania
przestrzennego oraz warunki zagospodarowania dotyczace wyodrebnionych
terenéw.

1) Funkcje zagospodarowania przestrzennego ustalone dla obszaru objetego
zmiana planu.
llekro€ w niniejszej zmianie planu jest mowa o:

a) terenach rolnych, oznaczonych symbolem "R" - nalezy przez to rozumiec tereny
przeznaczone do gospodarowania rolniczego, w tym: obszary okreslone w ewidencji
gruntéw jako uzytki rolne, obszary zrekultywowane dla potrzeb rolnictwa, torfowiska i
oczka wodne, obszary pod urzgdzeniami melioracji wodnych, przeciwpowodziowymi,
przeciwpozarowymi i ujeciami wodnymi dla potrzeb rolnictwa, a takze drogi polne, ktére w
planie nie zostaty wyodrebnione jako tereny komunikacji,

b) terenach zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolem "MR" - nalezy przez to
rozumiec¢ tereny przeznaczone do utrzymania istniejgcej oraz realizowania projektowanej
zabudowy mieszkalno-produkcyjnej w gospodarstwie rolnym, w sktad ktérej wchodzi
budynek mieszkalny, budynki i urzgdzenia stuzgce przechowywaniu srodkéw produkciji,



prowadzeniu produkcji rolniczej, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w
gospodarstwie produktdéw rolniczych i przeznaczonych dla potrzeb wtasnych
gospodarstwa rolnego, z niezbedng do funkcjonowania tych budynkéw infrastrukturg
techniczng, w tym lokalnymi ujeciami wody dla potrzeb rolnictwa,

c) terenach mieszkaniowych, oznaczonych symbolem "MN" - nalezy przez to rozumie¢
tereny przeznaczone do utrzymania istniejgcej oraz realizacji projektowanej zabudowy
jednorodzinnej z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami, oraz terenami komunikacji wewnetrznej, zieleni,
tacznie z infrastrukturg techniczna,

d) terenach ustug, oznaczonych symbolem "U" - nalezy przez to rozumiec¢ tereny
przeznaczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji projektowanych budynkéw
uzytecznosci publicznej, w ktorych swiadczone sg ustugi ogolnospoteczne i
konsumpcyjne, ograniczone do ustug konsumpcji indywidualnej i zbiorowej (zaspakajajgce
bezposrednio potrzeby fizyczne i psychiczne cztowieka, jak: ustugi administracji, finansow,
ubezpieczen i bezpieczenstwa publicznego oznaczone symbolem - ,UA”, ustugi nauki -
"UN", oswiaty -"UQ", handlu -"UH", kultury - "UK", ochrony zdrowia i opieki spoteczne;j -
"UZ", kultury fizycznej -"US", turystyki i wypoczynku "UT" i nieucigzliwe ustugi komunalne -
,UM?”) z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i
gospodarczych, garazami oraz terenami komunikacji wewnetrznej, zieleni, tgcznie z
infrastrukturg techniczna,

e) terenach ustug produkcyjnych, oznaczonych symbolem "UP" - nalezy przez to
rozumiec¢ tereny przeznaczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji projektowanych:
- zaktadow ustugowych, w ktérych swiadczone sg ustugi materialne konsumpcji
indywidualnej i zbiorowej cztowieka,

- zaktaddéw ustugowych, w ktorych swiadczone sg produkcyjne ustugi materialne tj.
czynnosci bedgce wspotdziataniem w procesie produkcji, z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami
oraz terenami komunikacji wewnetrznej, zieleni, tgcznie z infrastrukturg techniczna,

f) terenach zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowq, oznaczonych symbolem
"MRj" - nalezy przez to rozumieé tereny przeznaczone do utrzymania istniejgcej oraz
realizacji projektowanej zabudowy dopuszczalnej dla terenéw:

- zabudowy zagrodowej o formule okreslonej dla symbolu "MR", z ograniczaniem zasiegu
ucigzliwosci budynkdw i urzgdzenh stuzgcych przechowywaniu srodkow produkcji,
prowadzeniu produkcji rolniczej, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w
gospodarstwie produktow rolniczych, do granic wtasnosci,

- mieszkaniowych o formule okreslonej dla symbolu "MN" w formie:

- przeksztatcania istniejgcej zabudowy zagrodowej poprzez likwidacje

funkcji produkciji rolniczej,

- nowej zabudowy w enklawach pomiedzy istniejgcg zabudowg zagrodowa,

- ustug o formule okreslonej dla symbolu "U",

- ustug produkcyjnych o formule okreslonej dla symbolu "UP", z wytgczeniem zaliczanych
w przepisach szczegdlnych do szczegodlnie szkodliwych dla Srodowiska i zdrowia ludzi
albo mogace pogorszy¢ stan srodowiska, z wyjgtkiem zaktaddéw przetwérstwa produktow
rolnych, ktérych ucigzliwos¢ nie wykracza poza granice zajmowanej dziatki.



g) terenach zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonych symbolem "MNp"
- nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone do utrzymania istniejgcej oraz
realizacji projektowanej zabudowy dopuszczalnej dla terenéw:
-mieszkaniowych o formule okreslonej dla symbolu ,MN”,
-ustug o formule okreslonej dla symbolu ,U”,
- ustug produkcyjnych o formule okreslonej dla symbolu ,UP” z

wylgczeniem szczegodlnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi albo mogace
pogorszyc¢ stan srodowiska.,
w formie dziatek budowlanych mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych lub
ustugowych,

h) terenach komunikacji, oznaczonych symbolem "K" - nalezy przez to rozumie¢
tereny przeznaczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji projektowanych drog
(ulic) okreslonych liniami rozgraniczajgcymi pas drogowy. Drogi (ulice) stanowig
wzajemnie powigzany ukfad funkcjonalny obejmujgcy:
- drogi (ulice) uktadu podstawowego o klasach:
- droga (ulica) gtéwna - “KG"
- droga (ulica) zbiorcza - “KZ"
- droga (ulica) lokalna - “KL",
- ulice wewnetrznego zagospodarowania terendw budowlanych, z
podziatem na:
- ulica dojazdowa - “KD",
- ulice pieszo-jezdng (dojazd) - “KDX",
- tereny komunikaciji obstugi terenéw otwartych:
- dojazd gospodarczy - “KDg".

i) terenach wéd otwartych, oznaczonych symbolem ,Wr” - nalezy przez to rozumie¢
tereny przeznaczone do utrzymania istniejgcych naturalnych zbiornikéw wodnych, ciekow
oraz rzek.

j) terenach urzadzen odprowadzania i oczyszczania sciekdw sanitarnych,
oznaczonych symbolem "NOs"- nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone do
utrzymania istniejgcych oraz realizacji projektowanych oczyszczalni sciekéw,
przepompowni sciekdéw, zlewni $ciekdw oraz niezbednych urzgdzen zasilajgcych w
energie i wode z obiektami zaplecza technicznego i socjalnego,

k) terenach urzadzen elektroenergetycznych, oznaczonych symbolem ,EE” -
nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone do utrzymania istniejgcych oraz
realizacji projektowanych, gtéwnych punktow zasilania, stacji transformatorowych
oraz innych obiektow i urzgdzen zwigzanych bezposrednio z zaopatrzeniem w
energie elektryczng, z niezbednymi obszarami dojs¢, dojazddw i utozenia petli sieci
podziemnych.

l) terenach sztucznych zbiornikéw wodnych, oznaczonych symbolem ,Wz” -
nalezy przez to rozumiec tereny przeznaczone do utrzymania istniejgcych oraz
realizacji projektowanych zbiornikéw hodowli ryb, retencji wod dla potrzeb rolnictwa z
funkcja rekreacyjna,



2) Definicje dotyczace lokalnych warunkoéw, zasad i standardéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu.

llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest, mowa o:

a) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie w ktérej moga by¢
umieszczone elewacje scienne budynkow lub ich czesci bez jej przekraczania,

b) uksztaltowanej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie:

- wyznaczong sciennymi elewacjami frontowymi istniejgcych budynkéw w dobrym i
srednim stanie technicznym,

- wyznaczong punktami identyfikacyjnymi przebiegu linii zabudowy okreslonymi rysunkiem
planu, w ktorej obowigzkowo winny by¢ umieszczone elewacje budynkow lub ich czesci
bez jej przekraczania z zastrzezeniem, ze w terenach mieszkaniowych, linia ta dotyczy
tylko budynkéw mieszkalnych, a dla pozostatych budynkow jest linig nieprzekraczalna,

c) linii podziatlu wewnetrznego terenéw o réznych funkcjach lub zasadach
zagospodarowania - nalezy rozumiec linie:

- wyznaczajgcg obszar, w ktérym dopuszcza sie realizacje obiektéw budowlanych funkc;ji
uzupetniajgcej okreslonej dla danego terenu,

- okreslajgcag zasade podziatu na dziatki budowlane,

d) udziale terenow zieleni - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczbe
niemianowang) ustalany dla poszczegodlnego terenu, uzyskany z podzielenia sumy
powierzchni terendw niezabudowanych i nieutwardzonych do powierzchni catego terenu
0znaczonego,

e) stanie "istniejacym" zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dziehn zatwierdzenie niniejszego
planu.

3) Zasady ksztattowania zagospodarowania terenéw obowigzujace na calym
obszarze zmiany planu.

a) Linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowac¢ w oparciu o ustalenia zawarte w § 2 ust.1. p.4, a w przypadku braku
takich ustalen w oparciu o:
- punkty identyfikacyjne zwymiarowane na rysunku zmiany planu, w stosunku

do trwatych naniesien (wynikajgcych z tresci mapy zasadniczej lub ewidencyjnej),
- trwate naniesienia lub granice wtasnosci - jako linie (punkty) pokrywajgce sie

z tymi elementami rysunku zmiany planu.

W sytuacji wyczerpania powyzszych warunkow linie rozgraniczajgce tereny o

réznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowa¢ w oparciu o
miary graficzne z rysunku zmiany planu.

b) Dopuszczalne jest zachowanie bez prawa odbudowy, rozbudowy i nadbudowy,
istniejacych budynkéw lub ich czesci, gdy nie spetniajgce warunkéw ustalen dotyczacych
linii zabudowy, umieszczonych na rysunku planu lub zawartych w § 2 ust.1 p.4 niniejszej
zmiany planu .



c) Linie zabudowy - okreslono na rysunku zmiany planu punktami identyfikacyjnymi lub
zwymiarowaniem. W sytuacji gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii
zabudowy, nalezy rozumiec ze linia pokrywa sie z linig rozgraniczajgca tereny o réoznych
funkcjach lub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepiséw szczegolnych z
tym ze:

- w terenach zabudowy mieszkaniowej taka linia zabudowy jest linig obowigzujaca,

- w pozostatych terenach budowlanych jest linig nieprzekraczalng.

d) W pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linia rozgraniczajgca ulicy obowigzuje
zakaz realizacji tymczasowych budynkoéw chyba Ze ustalenia zawarte w § 2 ust.1 p.4
niniejszego planu stanowig inacze;j.

e) W terenach dla ktorych okreslono nieprzekraczalng linie zabudowy od osi
napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego lub wysokiego napiecia,
warunek ten przestaje obowigzywac z chwilg likwidacji tej linii.

f) W terenach dla ktorych ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu,
niz dotychczasowe uzytkowanie obowigzujg nastepujgce warunki tymczasowego
zagospodarowania:

- dopuszcza sie realizacje obiektow tymczasowych nie zwigzanych trwale z gruntem,
niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu,

- istniejgce budynki uzytkowane w sposob dotychczasowy z prawem do biezgcej
konserwacji.

g) W terenie gdzie wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych szczegdétowych -
podjecie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu wymaga zachowania
urzagdzen lub ich przebudowy, w sposoéb gwarantujgcy zachowanie korzysci dla osob
trzecich.

h) W terenach rolnych dopuszcza sie realizacje obiektéw szklarniowych, oston upraw
polowych oraz tymczasowych budynkow, wytgcznie nietrwale zwigzanych z gruntem,
stuzgcych obstudze gospodarki polowej,.

I) Pojecia i okreslenia nie zdefiniowane w niniejszej zmianie planu nalezy rozumie¢
zgodnie z ogolnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

j) W terenach zabudowy zagrodowej - ,MR” obowigzuje zakaz realizacji obiektéw
budowlanych z zakresu hodowli zwierzat, zaliczanych przepisami szczegolnymi do
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych pogorszy¢
stan srodowiska,

4) Tereny o réznych funkcjach - zasady i warunki
zagospodarowania.

19.47 KL. - wies Regnow
Przeznaczenie terenu - Tereny komunikacji — ulica lokalna.
Zasady i warunki zagospodarowania:
- teren przeznaczony dla realizacji celéw publicznych,
- poszerzenie pasa drogowego ulicy lokalnej w ciggu drogi gminne;j.



19.48.MNp. - wie$s Regnow
Przeznaczenie terenu: - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
Zasady i warunki zagospodarowania:
- zabudowa wolnostojaca,
- minimalna wielko$¢ terenow zielonych - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
- wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
- wysokos¢ budynkow uzytecznosci publicznej o jednej kondygnacji,
- nachylenie potaci dachowych minimum 50%,
- poziom posadzki parteru, w czesci frontowej, wyniesiony nad poziom terenu
maksymalnie do wysokosci 1,0m,
- pierwsza regulacja granic wtasnosci stanu istniejgcego, w trybie “scalenia i podziatu
nieruchomosci”,
- realizacja budynkéw dopuszczalna wytgcznie na dziatkach budowlanych wydzielonych w
trybie scalenia i podziatu.

19.49.R,Wz. - wies Regnow
Przeznaczenie terenu - Tereny rolne i sztucznych zbiornikéw wodnych.
Zasady i warunki zagospodarowania:
- obowigzuje zakaz realizacji budynkéw nie zwigzanych z obstugg zbiornika wodnego.

19.50.MNp. - wies Regnow
Przeznaczenie terenu: - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
Zasady i warunki zagospodarowania:
- zabudowa wolnostojaca,
- minimalna wielko$¢ terenow zielonych - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
- wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
- wysokos¢ budynkow uzytecznosci publicznej o jednej kondygnacji,
- nachylenie potaci dachowych minimum 50%,
- poziom posadzki parteru, w czesci frontowej, wyniesiony nad poziom terenu
maksymalnie do wysokosci 1,0m.

19.51.KD. - wie$ Regnow
Przeznaczenie terenu: - tereny komunikaciji - ulica dojazdowa.,
Zasady i warunki zagospodarowania:
- teren przeznaczony dla realizacji celow publicznych,
- ogolnodostepna droga wewnetrzna wsi Regnéw,
- w pasie drogowym jezdnia szerokosci minimum 5m i obustronne chodniki o szerokosci
minimum 1,5m,
- dopuszcza sie wykonanie pasa postojowego do parkowania pojazdéw, przy
zachowaniu chodnika o szerokosci minimum 1,5 m.

19.52.R. - wie$ Regnéw
Przeznaczenie terenu - Tereny rolne.
Zasady i warunki zagospodarowania:
- obowigzuje zakaz realizacji budynkow.

19.53.Wr. - wies Regnéw
Przeznaczenie terenu - Tereny wod otwartych.
Zasady i warunki zagospodarowania:
- rzeka Rylka,



- dopuszczalne zagospodarowanie w formie zbiornikdw retencyjnych o funkcji rybackiej i
rekreacyjne;.

19.54.RWz. - wie$S Regnow
Przeznaczenie terenu - Tereny rolne i sztucznych zbiornikéw wodnych.
Zasady i warunki zagospodarowania:
- obowigzuje zakaz realizacji budynkéw nie zwigzanych z obstugg zbiornika wodnego.

19.55.MNp. - wies Regnow
Przeznaczenie terenu: - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
Zasady i warunki zagospodarowania:
- zabudowa wolnostojaca,
- minimalna wielko$¢ terenow zielonych - 50% powierzchni dziatki budowlanej,
- wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
- wysokos¢ budynkow uzytecznosci publicznej o jednej kondygnacji,
- nachylenie potfaci dachowych minimum 50%,
- poziom posadzki parteru, w czesci frontowej, wyniesiony nad poziom terenu
maksymalnie do wysokosci 1,0m,
- pierwsza regulacja granic wtasnosci stanu istniejgcego, w trybie “scalenia i podziatu
nieruchomosci”,
- realizacja budynkéw dopuszczalna wytgcznie na dziatkach budowlanych wydzielonych w
trybie scalenia i podziatu.

19.56.MR;j. - wie$s Regnow
Przeznaczenie terenu - Tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows.
Zasady i warunki zagospodarowania:
- zabudowa mieszkaniowa wolnostojgca,
- wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
- wysokos¢ budynkow uzytecznosci publicznej do 1,5 kondygnacii,
- nachylenie potfaci dachowych minimum 50%,

19.57.R,EE. - wie$ Regnow
Przeznaczenie terenu - Tereny rolne z urzgdzeniami elektroenergetycznymi.
Zasady i warunki zagospodarowania:
- zakaz realizacji budynkow,
- ustala sie prawo realizacji stacji transformatorowej budynkowej lub stupowe;j.

19.58.KD. - wies Regnow
Przeznaczenie terenu: - tereny komunikaciji - ulica dojazdowa.,
Zasady i warunki zagospodarowania:
- teren przeznaczony dla realizacji celéw publicznych,
- ogolnodostepna droga wewnetrzna wsi Regnodw,
- w pasie drogowym jezdnia szerokosci minimum 5m i obustronne chodniki o szerokosci
minimum 1,5m,
- dopuszcza sie wykonanie pasa postojowego do parkowania pojazdéw, przy
zachowaniu chodnika o szerokosci minimum 1,5 m.

19.59.NOs,KDg. - wies Regnow
Przeznaczenie terenu - Tereny urzgdzen odprowadzania i oczyszczania sciekow
sanitarnych z drogg gospodarcza.



Zasady i warunki zagospodarowania:

- teren przeznaczony dla realizacji celéw publicznych,

- odprowadzenie wéd oczyszczonych do rz. Rylki,

- zasieg ucigzliwosci obiektow i urzgdzen ograniczony do granic terenu.

19.60.KZ. - wies Regndéw
Przeznaczenie terenu - Tereny komunikacji — ulica zbiorcza.
Zasady i warunki zagospodarowania:
- teren przeznaczony dla realizacji celdow publicznych,
- poszerzenie pasa drogowego ulicy lokalnej w ciggu drogi powiatowe;j.

2. Zasady i warunki podziatéw terenu na dziatki budowlane

1) W obszarach terenéw budowlanych (nie przeznaczonych w niniejszej zmianie
planéw na cele rolne i lesne), obowigzujg nastepujace zasady podziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane:

a) dziatka budowlana jest nieruchomoscig gruntowg lub dziatkg gruntu, ktorej
wielkosc¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej, wyposazenie w
urzgdzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi wynikajgce z ustalen
niniejszej zmianie plandéw oraz z ustaw szczegdlnych,

b) wielkosc¢ i ksztatt dziatek budowlanych, istniejgcej zabudowy - winny byc¢
dostosowane do potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem obiektéw, przy zachowaniu
wymogow przepisow szczegolnych,

c) wymagane jest zachowanie wartosci uzytkowych wszystkich fragmentow terenu w
zakresie dokonania podziatow na dziatki budowlane,

d) oddzielenie dziatki budowlanej od nieruchomosci wymaga zapewnienia dojazdu do
pozostatej czesci z drogi ogolnodostepnej,

e) fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd - winien
posiadac szerokosci minimum 5m, (ustalenie dotyczy odpowiednio do wydzielanych
dojazdow do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek
budowlanych).

2) W terenach zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych symbolem ,,MNp” i ,,MRj”
obowigzuje:
a) wielkos¢ dziatki budowlanej mieszkalnictwa jednorodzinnego dla zabudowy:

- wolnostojacej od 500 do 1000m?,

- zblizniaczonej od 400 do 700m?,
b) dziatki gruntu nie spetniajgce powyzszego warunku mogg by¢ wydzielane
wytgcznie jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki
budowlanej,
c) dopuszcza sie odstepstwo od norm powierzchniowych zawartych w p. ,@"
niniejszego rozdziatu w terenach zabudowanych podlegajgcych rygorom ochrony
konserwatorskie;.



3) W pozostatych terenach budowlanych, wielkosci dziatek budowlanych uzaleznione
od proponowanej formy zagospodarowania terenu niezbednego do funkcjonowania
obiektow,

4) Dopuszczalny jest podziat nieruchomosci bez ograniczen zawartych w niniejszym planie
w ktorym nowa granica dziatki geodezyjnej pokrywa sie z linig rozgraniczajgcg tereny o
réznych funkcjach lub zasadach zagospodarowania okreslong rysunkami zmiany planow
przy zachowaniu przepisow szczegolnych.

5) Przy wydzielaniu dziatek geodezyjnych przeznaczonych pod ulice lub dojazdy
nalezy zachowac trojkgtne poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania
nawigzujgcego ulice do miejskiej sieci ulic, o dlugosci bokdéw réwnolegtych do osi
jezdni - rownych 5,0 m. Warunek nie dotyczy sytuacji uzasadnionej wzgledami
technicznymi, ochrong drzewostanu.

3. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji.
1)Podstawowy program wyposazenia terendw przeznaczonych pod zabudowe, obejmuje
sieci i urzadzenia:

- elektroenergetyczne,

- zaopatrzenia w wode,

- odprowadzenia i oczyszczania sciekow sanitarnych,

2) Dopuszczalne jest wyposazanie terenéw w sieci infrastruktury technicznej innych
mediow oraz inne urzgdzenia infrastruktury technicznej ograniczone do obstugi wytgcznie
poszczegodlnych terendw, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen niniejszego
planu oraz intereséw 0sob trzecich.

3) Ustala sie prawo realizacji sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej)
wszystkich mediow:

-w ramach paséw drogowych ulic, dojs¢ i dojazdéw na catym obszarze zmiany planu,

-w ramach pasow przylegajgcych do terendw komunikacji o granicach okreslonych liniami
zabudowy i linig rozgraniczajgcg terendw komunikacji (ulic, dojs¢ i dojazddéw), przy
zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym planem,
-w osiach istniejgcych sieci.

4) Zaopatrzenie w wode z istniejgcych i projektowanych wodociggow.

5) Odprowadzenie Sciekdw do systemu sanitarnej kanalizacji z osiedlowg
oczyszczalnig sciekdw lub kolektorem do oczyszczalni ustalonej planem miejscowym
wsi Regnow. W sytuacji braku mozliwosci realizacji przytgczy dopuszcza sie
realizacje rozwigzan indywidualnych, w petni zabezpieczajgcych wody
powierzchniowe oraz srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem, przy
zachowaniu przepisow szczegolnych.

6) Odprowadzenie Sciekow opadowych do sieci kanalizacji deszczowej. Na terenach
nie wyposazonych w kanalizacje deszczowg, Scieki opadowe z terendw okreslonych
w przepisach szczegolnych jako zanieczyszczone, mogg byé odprowadzone do waéd
powierzchniowych bagdz ziemi po uprzednim oczyszczeniu w stopniu i zakresie
okreSlonymi w przepisach szczegolnych, zgodnie z warunkami okreslonymi w
pozwoleniu wodnoprawnym. Scieki opadowe z pozostatych terenéw nie
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wyposazonych w kanalizacje deszczowg mogg by¢é odprowadzone do wod
powierzchniowych badz ziemi bez oczyszczania jesli nie zawierajg odpadkow statych
w mysl| zasad okreslonych w przepisach szczegdlinych.

7) Dla wszystkich terenéw budowlanych przewiduje sie budowe oraz ustala sie
prawo realizacji sieci i urzgdzen elektroenergetycznych zaopatrujgcych w energie
elektryczng w miare wystepujgcego zapotrzebowania przy zachowaniu pozostatych
ustalen planu i przepisow szczegolnych.

8) Utylizacja odpaddéw komunalnych na zasadach obowigzujgcych przepisow
porzadkowych i w oparciu o sktadowisko odpadéw statych w Pukininie gmina Rawa
Mazowiecka z uwzglednieniem segregaciji i selektywnej zbiorki odpadow

9) Dostepnos¢ komunikacyjng do terenéw zapewniaja:

- ulice okreslone niniejszym planem i przylegajgce do poszczegdinych terendw,

- ulice nie wyodrebnione niniejszym planem (potozone w granicach terenéw lub do nich
styczne) bedgce dojsciami lub dojazdami, o ile ustalenia niniejszej zmiany planu, zawarte
w § 2, ust. 1, p.4 nie stanowig inacze;j.

10) Linie rozgraniczajgce ulicy winny spetnia¢ warunki zwymiarowania oraz miar
graficznych i punktéw identyfikacyjnych okreslonych rysunkiem planu,

11) Dojscia lub dojazdy wydzielane w obrebie poszczegdlnych terenéw budowlanych, nie
$g W rozumieniu niniejszego planu drogami publicznymi (ulicami) ani ogélnodostepnymi
drogami wewnetrznymi.

12) Realizacja obiektéw ustugowych lub produkcyjnych na poszczegdlnych dziatkach
budowlanych, wymaga budowy zatoki postojowej poza podstawowymi pasami ruchu
ulicy obstugujgcej lub parkingu wewnetrznego.

13) W sytuacjach uzasadnionych warunkami technicznymi ustala sie prawo realizacji
elementow pasa drogowego ulic (chodnikéw i zatok postojowych) w ramach paséw
przydrogowych (przy ulicach, przy dojsciach i dojazdach) o granicach okreslonych liniami
zabudowy lub nieprzekraczalng linig realizacji ogrodzen i linig rozgraniczajgca drog (ulic,
dojs¢ i dojazddéw), przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych
niniejszym planem.

14) Na skrzyzowaniach ulic, w obrebie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego
obowigzuje zachowanie pola widocznosci.

4. Warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska
przyrodniczego i kulturowego.

1) W terenach zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowg (o symbolu ,MRj”)
obowigzuje zakaz realizacji w zabudowie zagrodowej inwestycji z zakresu hodowli
zwierzat, okreslonych przepisami szczegolnymi jako szczegdlnie szkodliwe dla srodowiska
i zdrowia ludzi albo moggce pogorszy¢ stan srodowiska.
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2) Realizacja obiektéw ustugowych i ustugowo-produkcyjnych w ramach terenéw
mieszkaniowych wymaga okreslenia wptywu inwestycji na sSrodowisko przyrodnicze i jego
wykorzystanie,

3) Ustala sie zasade réwnoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementoéw infrastruktury
technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji
obiektéw i urzadzen o funkcji ustalonych planem.

4) W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie preferencje dla nieweglowych
czynnikow, w tym gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej.

§3
Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Regnow,
ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci zero procent.

§4
1. Tracg moc obowigzujgcg ustalenia planu miejscowego oraz rysunki miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Regnow o ktérym mowa w §1 ust.1
niniejszej uchwaty, stanowigce zatgczniki Nr 7, 8 i 9, w zakresie obszaru objetego
niniejszg zmiang planu.
2. Ustala sie obowigzujacy zakres rysunku zmiany planu bedgcego zatgcznikiem Nr 1 do
niniejszej uchwaty obejmujacy:
a) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem funkcji zagospodarowania
terenu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu,
c) nieprzekraczalne i uksztattowane linie zabudowy,
d) zwymiarowanie linii zabudowy, linii rozgraniczajgcych tereny o réznym funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania i punktéw identyfikacyjnych zataman tych
linii.

§5
1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
t.6dzkiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa t.édzkiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy

Grzegorz Wojciechowski



