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1. Informacja o opracowaniu.
1.1. Podstawa formalno-prawna opracowania.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Regnow

sporzgdzono w oparciu o przepisy:

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z p6zn zm.),

- Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
U. Nr 118 poz. 1233).

Opracowanie projektu STUDIUM (Il edycja) jest wyrazem realizacji Uchwaty Nr XXXI1/154/10

Rady Gminy Regnow z dnia 05 marca 2010r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia

zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy

Regnow, zatwierdzonego uchwatg Nr XVI/72/2000 Rady Gminy Regnéw z dnia 29 czerwca

2000r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Regnow.

1.2. Przedmiot i zakres STUDIUM.

Dokument jest drugg edycjg STUDIUM — dokumentu, jaki zostat sporzadzony w 2000r.
Okres dziesieciu lat, jaki uptyngt od uchwalenia pierwszej edycji pozwolit na ocene
aktualno$ci przyjetej polityki rozwoju przestrzennego obszaru gminy. Na potrzebe korekty
STUDIUM wskazaty nastepujgce przestanki:

- obowigzek dostosowania dokumentu do ustalen planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa tédzkiego,

- koniecznos¢ dostosowania dokumentu do wymogdw obowigzujgcych przepiséw prawa,

- uwzglednienie wnioskéw mieszkancow wnoszgcych o przeznaczenie w planie miejscowym
terenéw pod zabudowe, a co nie mogto nastgpi¢ z uwagi na brak zgodnosci z ustaleniami
obowigzujgcego STUDIUM.

Dokument okresla cele i kierunki polityki przestrzennej, jakie bedzie realizowac
Samorzad na obszarze gminy.

Przedmiotem STUDIUM jest obszar gminy w granicach administracyjnych, z
ludnoscig, zagospodarowaniem, srodowiskiem przyrodniczym i kulturowym oraz z
uwzglednieniem powigzah z obszarami sgsiednimi.

Zakres STUDIUM obejmuje podstawowe problemy zycia gminy, w tym miedzy innymi
dotyczace:

- kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw,

- kierunkow i wskaznikéw dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
terenow wytgczonych spod zabudowy,

- obszaréw oraz zasad ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu
kulturowego,

- obszaréw i zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j,

- kierunkoéw rozwoju systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej,

- obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym,

- obszardw, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym,

- obszardw, dla ktorych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych,

- obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

- obszaréw przestrzeni publiczne;j,

- obszardw, dla ktorych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego lub zmiane obowigzujgcego planu miejscowego, w tym obszary
wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne,



- kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej;
- obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

1.3. STUDIUM - narzedziem ksztaltowania polityki przestrzennej Samorzadu.

STUDIUM jest wyrazem poglgdéw i deklaracji na temat kierunkow dziatan
podejmowanych przez Samorzad dla rozwoju gminy. Przyjmuje sie zrwnowazony rozwoju
obszaru gminy jako podstawe do formutowania kierunkéw zasad i warunkéw
zagospodarowania. Okreslona w STUDIUM polityka przestrzenna odpowiada zasadom
ustanowionym przepisami prawa i uwzglednia w zagospodarowaniu gminy:

- dotychczasowe przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

- stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,

- stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jakosci
zasobow wodnych oraz wymogdéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

- stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesne;j,

- warunki i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,

- zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

- potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy,

- stan prawny gruntéw,

- wystepowanie obiektéw i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,

- wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozeh geologicznych,

- wystepowanie udokumentowanych ztéz kopalin oraz zasobow wod podziemnych,

- wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,

- stan systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

- zadania stuzgce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

STUDIUM bedzie spetniato funkcje:

- aktu normatywnego dla organu wykonawczego Samorzadu oraz jednostek tym organom
podporzagdkowanym - w dziataniach dotyczgcych gospodarowania w przestrzeni miasta,

- kierunkujgca sporzgdzanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub
zmian planu miejscowego obowigzujgcego - przepisu prawa miejscowego, hormujgcego
zachowanie w przestrzeni wszystkich podmiotéw zagospodarowania przestrzennego,

- bazy informacyjnej do opracowywania strategicznego programu rozwoju spoteczno-
gospodarczego miasta, w zakresie zagospodarowania przestrzeni,

- promocyjne w stosunku do potencjalnych inwestoréw zagospodarowania przestrzennego,

- postulatywne w zakresie stanowienia zakresu zadanh rzgdowych i samorzadu wojewodztwa,
stuzgcych ponadlokalnym celom publicznym, a pozgdanym dla gminy.

1.4. Zrédta informaciji.

Podstawowymi zrodtami informacji sa:

- tres¢ planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego, uchwalonego
przez Sejmik Wojewddztwa tédzkiego Uchwatg Nr LX/1648/10 z dnia 21 wrzes$nia 2010r.

- studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Regnéw
zatwierdzonego uchwatg Nr XVI/72/2000 Rady Gminy Regndéw z dnia 29 czerwca 2000r. w
sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Regnéw

- prognozy oddziatywania na $rodowisko do obowigzujgcych planéw miejscowych,

- obowigzujgce plany miejscowe na obszarze administracyjnym gminy Regndw,

- opracowanie ekofizjograficzne podstawowe do aktualizacji studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Regndéw — listopad 2010r.

- Program Ochrony Srodowiska i Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Regnéw na lata
2009-2012 (PPUH ,BaSz”, Urzedu Gminy w Regnowie) - Regnéw 2009,

- operat ewidencji gruntéw i budynkéw gminy Regnéw,

- tre$¢ map ewidencyjnych gminy Regnéw w skali 1:5000,



- tres¢ mapy topograficznej w skali 1:10000 z obszaru gminy Regnow,

- tres¢ map glebowo-rolniczych - WBGIUR t6dz,

- opracowanie ,Inwentaryzacja i weryfikacja pomnikéw przyrody wojewddztwa
skierniewickiego” 1997r,

- JInwentaryzacja stanu laséw dla laséw nie stanowigcych wiasnosci Skarbu Panstwa
potozonych na terenie gminy Regnow, woj. Lodzkie na okres od 01.01.2003 do 31.12.2012
roku”, Pracownia Urzgdzania Lasu ,AGMAR” w Garwolinie,

- rejestr zabytkdw i gminna ewidencja zabytkéw,

- informacje statystyczne dotyczace stanu ludnosci - Urzad Gminy Regnéw.

- ,Piecioletnia ocena jakosci powietrza w wojewddztwie Lodzkim w latach 2002-2006” -
Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w todzi, £.6dz, czerwiec 2007.

2. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego sg podstawg do sformutowania kierunkéw
rozwoju poszczegoélnych obszaréw w granicach administracyjnych gminy. Zgodnie z art. 10
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy okreslaniu kierunkéw rozwoju
przestrzennego wymagane jest uwzglednienie uwarunkowan wynikajgcych w szczegolnosci
z nastepujgcych sfer:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu;

2) stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony;

3) stanu srodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci
i jakosci zasobow wodnych oraz wymogdéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

5) warunkéw i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia;

6) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia;

7) potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy;

8) stanu prawnego gruntéw;

9) wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych;

10) wystepowania obszardéw naturalnych zagrozen geologicznych;

11) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw wéd podziemnych;

12) wystepowania terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

13) stanu systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzgdkowania
gospodarki wodno-sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami;

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

2.1. Otoczenie gospodarki przestrzennej.

Gmina Regndéw to gmina ziemska w wojewoddztwie t6dzkim, potozona we wschodniej czesci
powiatu rawskiego, w odlegtosci okoto 70 km od todzi, 80 km od Warszawy i 10 km od Rawy
mazowieckiej. Siedzibg wtadz gminy jest wies Regnow. Od pétnocy i potinocnego-wschodu
gmina Regndéw sgsiaduje z gming Rawa Mazowiecka i Biata Rawska, od zachodu z gming
Cieladz, od potudnia z gming Nowe Miasto nad Pilicg i od wschodu z gming Sadkowice.
Ogolna powierzchnia gminy wynosi 4560ha.

2.1.1. Warunki makroekonomiczne.

Tempo rozwoju gminy w duzym stopniu bedzie zaleze¢ od kondycji gospodarki kraju
(podobnie jak w przypadku wielu innych tego typu osrodkéw gminnych). Warunki
makroekonomiczne tworzy¢ bedg zmienny w czasie ukfad szans i zagrozen dla potencjatu
gospodarczego gminy, a w konsekwencji dla poziomu zycia mieszkancéw.

Utrzymanie wzrostu ekonomicznego w kraju, potencjatu gospodarczego aglomeraciji
warszawskiej i fddzkiej, rozwoju osrodkow miejskich w Rawie Mazowieckiej i Biatej Rawskiej,


http://pl.wikipedia.org/wiki/Gmina
http://pl.wikipedia.org/wiki/Gmina_miejsko-wiejska
http://pl.wikipedia.org/wiki/Wojew%C3%B3dztwo_%C5%82%C3%B3dzkie

dajg szanse gminie na pozyskanie kapitatu inwestycyjnego. Inwestorzy mogg poszukiwac na

terenie gminy, tatwiejszego dostepu:

- do rezerw rynku pracy,

- do rezerw zdolnosci produkcyjnej i ustugowej w istniejgcym zainwestowaniu,

- do terendw o niskiej cenie nabycia, wyposazonych w podstawowe elementy infrastruktury
technicznej oraz dobrze skomunikowanych siecig drég krajowych,

- do rynkow zbytu,

- do zaopatrzenia w owoce,

- do zaopatrzenia w produkty rolnicze.

Obnizenie tempa wzrostu ekonomicznego kraju w okresach dtuzszych, moze

wywotac¢ zjawiska bardzo niepomysine dla rozwoju gospodarczego gminy, to jest:

- brak mozliwosci zatrudnienia mieszkancéw poza granicami gminy,

- odptywu kapitatu inwestycyjnego i kapitatu ludzkiego do wiekszych osrodkéw, przede
wszystkim do wiekszych miast i aglomerac;ji.

Uksztattowana w gminie struktura gospodarki lokalnej oparta na produkcji rolniczej i
sadowniczej, jako podstawowych sferach zatrudnienia i rownorzednym zrédtem utrzymania
ludnosci z pracy pozarolniczej (dojazd do pracy w Rawie Mazowieckiej) - czyni gospodarczy
rozwéj gminy zaleznym od koniunktury na rynku towardéw rolno-spozywczych a jednoczesnie
od wahan podazy miejsc pracy. Istotnym dla gminy jest rozwoj sfery produkcyjno-ustugowe;j.

Warunki makroekonomiczne gminy okre$la stan zamoznosci mieszkancow.
Szacunkowg ocene na poziomie "srednim" mozna wywnioskowac posrednio. Podstawg do
takiej oceny sg informacje w zakresie zasobnosci indywidualnych gospodarstw
sadowniczych i rolnych, miedzy innymi: stany techniczne budynkéw w siedliskach, poziom
wyposazenia w srodki produkcji, jakos¢ gleb, liczba zatrudnionych w gospodarstwie i wiek
zatrudnionych.

Otoczenie makroekonomiczne ksztattuje sfera finanséw. Wzajemne relacje dochodéw
wiasnych gminy, dotacji, subwenc;ji i dochoddw z innych Zroédet stanowig o pewnosci
kapitatowej Samorzadu.

Stan budzetu gminy po stronie dochodéw charakteryzujg nastepujgce wskazniki:

Rok 2004 2005 2006 2007 2008 2009
Dochody ogétem w 3,255 3,828 3,883 4,011 4,527 4,882
milionach zt

Aktualnie mozna stwierdzi¢ znaczng pewnosc¢ pozyskiwania dochodow.
Wskazujg na to:
- stabilizacji wskaznikéw udziatu w podziale dochodéw Panstwa,
- wzrost dochoddw rocznie w granicach 7% przekraczajgcy wskaznik inflacji,
- zmiany w cyklu rocznym wskazujgce na tendencje stabilizacyjna, spowodowang niskg
inflacja.

2.1.2. Sytuacja spoteczno-demograficzna.

Obszar Gminy Regnéw podzielony jest na 12 sotectw gdzie ogétem zamieszkuje okoto 1900
o0s6b. Ludnos¢ nalezgca do grupy osob w wieku produkcyjnym stanowi 54% ogo6tu ludnosci
gminy, ludno$¢ w wieku przedprodukcyjnym stanowi 26% a ludnos¢ w wieku
poprodukcyjnym stanowi 20 %. Przewazajgca liczba ludnosci utrzymuje sie z produkc;ji
rolniczej i stanowi 72% ludnosci aktywnej zawodowo , 24% ludnosci utrzymuje sie z pracy
najemnej , natomiast 4% prowadzi dziatalno$¢ pozarolniczg. Gestos¢ zaludnienia wynosi 41
os6b na 1 km2.

Ponizsza tabela wskazuje podstawowe tendencje w zaludnieniu obszaru gminy.



Liczba ludno$ci ogotem Zmiana liczby ludnosci w stosunku
Miejscowosé procentowym do ogétu ludnosci
(obreb ewidencyjny) 1978 1999 2010 1978-1999 1999-2010
Annosfaw 284 268 255 -5,6 -5,1
Kazimierzow 180 131 119 -27,2 -10,0
Nowy Regnéw 185 203 194 +9,7 -4,6
Podskarbice Krélewskie 131 108 114 -17,6 +6,3
Podskarbice Szlacheckie 206 146 156 -29,1 +6,8
Regnow 389 347 357 -10,8 +2,9
Rylsk 294 239 219 -18,7 -9,1
Rylsk Duzy 229 228 220 -0,4 -3,6
Rylsk Maty 59 51 58 -13,6 +13,7
Stawkow 129 91 83 -29,5 -9,6
Sowidot 70 53 67 -24,3 +26,4
Wolka Stronska 84 75 72 -10,7 -4,1
Gmina 2240 1940 1914 -13,4 -13,2

Z powyzszych zestawien wynikajg nastepujace wnioski:

- liczba ludnosci w ostatnim dziesiecioleciu jest ustabilizowana z niewielkg tendencjg
malejaca,

- wystepujg znaczne zmiany w poszczegolnych sotectwach od gwattownego spadku liczby
ludnosci do rownie gwaltownego wzrostu (Sowidot, Rylsk Maty, Regnéw),

- w niektérych sotectwach utrzymuje sie tendencja malejgca liczby ludnosci (Annostaw,
Kazimierzow, Rylsk, Stawkdéw),

- og6tem w gminie tendencje malejace liczby ludnosci jest stata na poziomie 13% na dziesie¢
lat.

Dla zobrazowania sytuacji spotecznej przytoczy¢ nalezy wskazniki
charakteryzujgce aktywnos¢ gospodarczg w dziatalnosci pozarolniczej.

Podmioty gospodarki narodowej w gminie Regnéw w 2007 r. wedtug sekciji

Liczba
Sektor gospodarki zarejestrowanych
podmiotow

Rolnictwo, lesnictwo, towiectwo i rybactwo 4
Przetworstwo przemystowe 1
Wytwarzanie i zaopatrywanie w energie elektryczng, gaz, pare wodna,
goraca wode i powietrze do ukfadow klimatyzacyjnych 9
Budownictwo 14
Handel hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych,
wigczajgc motocykle 36
Transport i gospodarka magazynowa 3
Dziatalno$¢ zwigzana z zakwaterowaniem
i ustugami gastronomicznymi 11
Informacja i komunikacja. 1
Dziatalnos$¢ finansowa i ubezpieczeniowa 3
Dziatalno$¢ zwigzana z obstugg rynku
nieruchomosci 3
Dziatalnos¢ profesjonalna, naukowa i techniczna 4
Dziatalnos¢ w zakresie ustug administrowania
i dziatalnos¢ wspierajaca 3
Administracja publiczna i obrona narodowa;
obowigzkowe zabezpieczenia spoteczne 8

OGOLEM 100




Do najwiekszych podmiotéw gospodarczych prowadzgcych dziatalnos¢ na terenie
gminy nalezg m.in.:
- "Przysmak" Zaktad Przetwdrstwa Owocowo-Warzywnego J. Gwiazdowicz; 96 — 232
Annostaw 14,
- "Transbet" PPHU H. Idzikowski ; 96-232 Nowy Regnow 41a (wydobycie kruszyw i
produkcja betonéw),
- Zaktad Przetworstwa Owocowo-Warzywnego M. Gwiazdowicz; 96-232 Annostaw 30,
- "Regnopol" FPHU 96-232 Regnodw.

Powyzsze zestawienie wskazuje na niewielkg aktywno$¢ pozarolniczg spoteczenstwa na
terenie gminy. Nalezy jednak przypuszczac, ze znaczna liczba oséb dojezdza do pracy poza
obszar gminy.

Zarysowujgce sie trendy w rozwoju spoteczno-gospodarczym gminy, takze fakt
dysponowania szeregiem waloréw odnoszgcych sie do jej terytorium (walory przyrodnicze,
stanu zagospodarowania) kazg przypuszczagc, ze sytuacja gminy w okresie
perspektywicznym bedzie korzystna. W szczegolnosci, diagnoza ta wynika z nastepujgcych
faktow:

- przechodzenie znacznej liczby ludnosci do pracy poza gming z utrzymaniem miejsca
zamieszkania na terenie gminy oraz zmniejszaniem sie liczby osob utrzymujgcych sie tylko z
rolnictwa,

- zwiekszania sie przecietnej wielkosci gospodarstw rolnych, w tym zwigekszania sie liczby
gospodarstw o najwiekszych areatach o specjalnosci sadowniczej,

- posiadania znacznych nadwyzek sity roboczej, co przy bardzo dobrym skomunikowaniu z
osrodkami miejskimi, pozwala na ograniczenie migracji statych na rzecz codziennych
dojazdow do pracy (w konsekwencji uaktywnia to rozwoj funkcji mieszkaniowo-ustugowej).

2.1.3. Otoczenie polityczne i prawne.

Sytuacja polityczna i prawna, w jakiej znajduje sie gmina bedzie miata istotny wptyw
na poziom szans i zagrozen jej rozwoju.

Transformacja struktur organizacyjnych panstwa umiejscowita gmine w powiecie
rawskim, w wojewddztwie tédzkim. Samorzad Gminy funkcjonuje od 1999 r. w nowych
warunkach polityczno-prawnych. Obok nowego podziatu administracyjnego kraju zostaty
przeprowadzone procesy legislacyjne i wdrozenia dotyczgce reformy systemu ubezpieczen
spotecznych i stuzby zdrowia, takze zasad finansowania szkolnictwa, wdrozono reforme
catego systemu szkolnictwa. Na to naktadajg sie zmiany przepiséw prawa podyktowane
wejsciem Polski do Unii Europejskiej. Brak praktycznego odniesienia przyjetych rozwigzan
prawnych w dtuzszym przedziale czasowym - nie pozwalajg jednak na jednoznaczng
identyfikacje problemow, z jakimi Samorzad bedzie sie stykat i bedzie zmuszony je
rozstrzygac.

Zmiany ustrojowe wprowadzity zasady: pomocniczosci, zasade unitarnego charakteru
panstwa oraz zasade tréjstopniowego podziatu terytorialnego panstwa. Dla gminy Regnow
powyzsze zasady ustrojowe przekfadajg sie na nastepujgce stwierdzenia:

- zadania, ktére mogg by¢ realizowane przez obywateli lub przez ich wspélnoty (gminne,

powiatowe, wojewddzkie) nie beda realizowane przez panstwo,

- gmina wchodzi w sktad panstwa, w ktérym petng i wytgczng suwerennos¢ posiada panstwo

jako catosc,

- samorzad wojewddztwa (umiejscowiony w t.odzi) nie narusza samodzielnosci samorzgdu

powiatu (Rawa Mazowiecka) oraz gminy (Regnéw) i nie sprawuje nad nimi nadzoru; takze

gmina i powiat sg rownorzednymi w pozycji prawnej, podmiotami samorzgdu terytorialnego,

- poszczegolne szczeble samorzadnosci sg niezalezne finansowo,

- na kazdym szczeblu samorzgdu obowigzuje zasada zupetnosci budzetu, wedtug ktorej
wszystkie dochody i wydatki sg objete budzetem.


http://www.firmy.egospodarka.pl/miasto/nowy-regnow
http://www.firmy.egospodarka.pl/miasto/regnow

Obszar gminy podlega oddziatywaniom poszczegolnych szczebli samorzgdowych,
scisle wedlug ustawowych kompetencji. W zakresie gospodarki przestrzennej gminy,
najistotniejsze bedg nastepujgce cele:

a) samorzgdu wojewodzkiego, dotyczace:
- pobudzania aktywnos$ci gospodarczej, tworzenie warunkéw rozwoju gospodarczego, w
tym kreowanie rynku pracy,
- utrzymania oraz rozbudowy infrastruktury spotecznej i technicznej o znaczeniu
wojewodzkim,
- realizacji zadan z zakresu uzytecznosci publicznej,
- zachowania wartosci srodowiska kulturowego i przyrodniczego, przy uwzglednieniu
potrzeb przysztych pokolen,
- ksztattowania i utrzymania tadu przestrzennego,
b) samorzadu powiatowego, dotyczace zadan ponad-gminnych:
- edukacji publicznej, promociji i ochrony zdrowia,
- transportu i drog publicznych,
- kultury i ochrony dobr kultury,
- gospodarki wodnej, ochrony $rodowiska i przyrody,
- promaocji powiatu.

Nalezy sie spodziewag, ze skala zadan samorzgdu wojewddzkiego na terenie gminy
bedzie niewielka. Zadania samorzgdu powiatowego sg zdecydowanie wieksze i
generalizujgc - zabezpieczajg mieszkarncom gminy jakosé drég, ochrone zdrowia i edukacje
ponad-podstawowa.

Warunki te, bedg miaty wptyw na lokowanie srodkéw budzetowych, a posrednio na
tempo rozwoju przestrzennego gminy.

2.1.4. Przestrzen rejonu.

Relacje z otoczeniem, w skali rejonu, sg uwidaczniane najczytelniej na przyktadzie
powigzan administracyjnych, gospodarczych i ustugowych. Zasieg oddziatywania gminy jest
rézny w poszczegolnych sferach zycia i posiada rézng intensywnosé.

Komplet instytucji sprawujgcych funkcje administracji samorzgdowej szczebla
powiatowego oraz administracji specjalnych dla obszaru gminy jest umiejscowiony w Rawie
Mazowieckiej. Podobnie odnosi sie to do obiektéw o funkcjach uzytecznosci publicznej w
szczegolnosci stuzby zdrowia, szkolnictwa ponadpodstawowego, kultury, sportu, turystyki i
wypoczynku, bankowosci, handlu i bezpieczehstwa publicznego.

Zwigzki gospodarcze gminy odnoszg sie przede wszystkim do rynkéw zbytu
produktow rolnych oraz rynkéw pracy. Z uwagi na rozmieszczenie przemystu przetwdrczego
produktoéw rolnych zwigzki gospodarcze wykraczajg daleko poza rejon rawski. Podobne
zjawisko wystepuje w zakresie rynku pracy.

Bezposrednie zwigzki gospodarcze z terenami sgsiednich gmin dotycza:

- lokalnego zbytu produktéw rolnych w Rawie Mazowieckiej i Biatej Rawskiej,
- rynku pracy w Rawie Mazowieckiej,
- petnienia funkcji tranzytowej dla ruchu kotowego poprzez droge powiatowg Nr 4118E.

2.1.5. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Zagospodarowanie przestrzeni gminy warunkujg réwniez inwestycje oraz programy
dziatan, realizowane i formulowane przez administracje rzadowg jak i samorzadowa
szczebla powiatowego i wojewodzkiego. Zadania te stuzg realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych. Dotyczg nastepujgcych elementéw zagospodarowania terenéw:

- infrastruktury technicznej i komunikacji,

- obszaréw prawnie chronionych.

Nalezy sie spodziewac, ze skala zadan samorzadu wojewddzkiego na obszarze bedzie
niewielka, a odczuwalna w inwestycjach infrastruktury technicznej. Istotng dla
zréwnowazonego rozwoju obszaru bedzie ochrona wartosci przyrodniczo-krajobrazowych
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doliny rz. Rylki i kanatu Regnowskiego a w konsekwencji doliny rz. Rawki spoczywajgca na
wszystkich szczeblach samorzadu.

Zadania samorzgdu powiatowego sg zdecydowanie wieksze i generalizujgc -
zabezpieczajg mieszkahcom gminy jakos¢ drog uktadu podstawowego, ochrone zdrowia
i edukacje ponad-podstawowa.

2.1.6. Szanse i zagrozenia rozwoju gminy, na ktére moze wptywac polityka
przestrzenna samorzadu wojewoédztwa oraz panstwa.

Uwarunkowania wynikajgce z prowadzonej przez rzad polityki regionalnej (Narodowa
Strategia Rozwoju Regionalnego na lata 2007-2013)
Misjg NSRR na lata 2007-2013 jest zapewnienie wzrostu jakosci zycia

przy zachowaniu zasad rozwoju konkurencyjnosci kraju i regionéw, przy jednoczesne;j

koncentracji na stymulowaniu i utrwalaniu pozytywnych tendencji rozwojowych

w wojewodztwach z wykorzystaniem ich endogenicznych zasobow.

NSRR zwraca uwage na fakt, iz rozwoj obszaréw powinien nastepowaé w gtéwnej mierze

w oparciu o wewnetrzny potencjat; to wokét niego obszary powinny budowaé swoje przewagi

konkurencyjne. Strategia stara sie utrzymacé réwnowage tak, aby wspiera¢ konkurencyjno$¢

regiondéw i jednoczesnie wyrownywac szanse wojewodztw zapdznionych aby osiggnaé
spojnos¢ spoteczng, gospodarczg i przestrzenng kraju.

Znajduje to odbicie w celach kierunkowych:

1. Wieksza konkurencyjnos$¢ wojewddztw (cel realizowany w catej Polsce) , ktéry skupia sie
na wspomaganiu instytucji otoczenia biznesu, wsparciu rozwoju metropolii,
innowacyjnosci, rozwoju infrastruktury wzmacniajgcej konkurencyjnosé wojewodztw,
rozwoju zasobdw ludzkich oraz ochronie dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego;

2. Wieksza spdjnos¢ spoteczna, gospodarcza i przestrzenna. Podmioty z terenu
wojewoddztwa tddzkiego bedg mogty korzysta¢ ze wsparcia w ramach kierunkoéw dziatanh:
Wzmocnienie impulséw rozwojowych o znaczeniu ponadregionalnym na obszarze
oddziatywania VI Paneuropejskiego Korytarza Transportowego, kierunkéw zwigzanych
z wykorzystaniem dziedzictwa kulturowego, przyrodniczego i rozwojem turystyki a takze
wspotpracy miedzyregionalnej;

3. Szybszy wzrost — wyréwnywanie szans rozwojowych (cel realizowany w catej Polsce),
w ramach ktérego realizowane bedg dziatania z zakresu przeksztatcania struktury
zatrudnienia, budowy spoteczenstwa obywatelskiego i opartego na wiedzy, wspierania
wielofunkcyjnego rozwoju obszarow. Szczegdlnie waznym z punktu widzenia Rawy
Mazowieckiej moze by¢ priorytet Stymulowanie rozwoju o$rodkéw miejskich, - tzw.
Centrow Rozwoju Drugiego Stopnia.

Uwarunkowania wynikajgce z polityki rozwoju kraju (Narodowy Plan Rozwoju na lata
2007-2013)

Narodowy Plan Rozwoju na lata 2007-2013 jest kompleksowym programem, ktérego
realizacja ma sie przyczyni¢ do podniesienia jakosci zycia obywateli w Polsce. W jego
ramach realizowane bedg dziatania wspoffinansowane z funduszy europejskich, a takze
dziatania wazne z punktu widzenia kraju a nie objete politykg regionalng Unii Europejskie;.
W ten sposéb NPR bedzie obejmowat swoimi dziataniami wiekszos¢ sfer zycia spotecznego
i gospodarczego.

System realizacyjny NPR przewiduje funkcjonowanie tzw. sektorowych programéw
operacyjnych w poszczegdlnych dziedzinach, zarzgdzanych przez odpowiednich ministrow.
Beds to:
- Program Operacyjny Infrastruktura drogowa

- Program Operacyjny Konkurencyjnos¢ transportu

- Program Operacyjny Srodowisko

- Program Operacyjny Innowacje — Inwestycje — Otwarta gospodarka

- Program Operacyjny Nauka, nowoczesne technologie i spoteczenstwo informacyjne
- Program Operacyjny Wyksztatcenie i kompetencje
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- Program Operacyjny Zatrudnienie i integracja spoteczna

- Program Operacyjny Spoteczenstwo obywatelskie

- Program Operacyjny Administracja sprawna i stuzebna

- Program Operacyjny Pomoc techniczna

Kwestie odnoszgce sie do rozwoju regionalnego znajdg swoje odzwierciedlenie w realizacji:

- 16 - Regionalnych Programoéw Operacyjnych zarzgdzanych przez wtadze regionalne;

- Programu Operacyjnego Spéjnos¢ terytorialna i konkurencyjnosé regionow
zarzadzanego przez Ministerstwo Gospodarki i Pracy;

- Programéw Operacyjnych Rozwdj obszaréw wiejskich oraz Zrownowazony rozwoj
sektora rybotdwstwa i nadbrzeznych obszaréw rybackich, realizujgcych Wspoing
Polityke Rolng;

- Programy operacyjne europejskiej wspotpracy terytorialne;.

Przewidziane sg do realizacji programy wspotpracy miedzyregionalnej, ktdrych
realizacja ma poprawic efektywno$¢ dziatania polityki regionalnej poprzez tworzenie sieci
wspétpracy i wymiane doswiadczeh. Waznym krokiem ku decentralizacji panstwa bedzie
wdrazanie Regionalnych Programéw Operacyjnych. Opracowanie i wdrazanie tych
programow na poziomie regionalnym sprzyjaé¢ bedzie lepszemu dostosowaniu realizowanych
dziatan do specyficznych potrzeb poszczegdlnych wojewddztw.

Potozenie i znaczenie gminy Regnéw wskazuje na mozliwosci uczestniczenia w programach

z czerpaniem funduszy na rozwdéj gospodarczy, spoteczny i przestrzenny miasta.

Uwarunkowania wynikajgce z polityki przestrzennej panstwa (Aktualizacja Koncepcji
Przestrzennego Zagospodarowania Kraju)

Aktualizacja Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju (KPZK) jako jeden

Z tzw. ,obszaréw metropolitalnych” wymienia region tédzki a konkretnie £6dz i jej

zurbanizowane otoczenie. Gmina Regnéw pozostanie pod aktywizujgcym wptywem tego

obszaru. Nie bez znaczenia na rozw6j obszaru posiada bliskos¢ aglomeracji warszawskiej.

W wojewddztwie tédzkim zaznaczany jest potencjat turystyczny, w tym: zabytki, baza

hotelowa i obszary atrakcyjne przyrodniczo. Niewatpliwie do takich obszaréw nalezy dolina

Rawki z doling rz. RylKi.

Dla przy$pieszenia rozwoju Koncepcja proponuje podejmowanie dziatan w zakresie
rozwoju duzych miast wojewddzkich, poprawy infrastruktury komunikacyjnej (przyspieszona
budowa odcinkéw transeuropejskich i krajowych sieci infrastrukturalnych, modernizacja
regionalnej i lokalnej infrastruktury transportowej, rozwijanie infrastruktury spoteczenstwa
informacyjnego).

Uwarunkowania wynikajace z ustalen planu przestrzennego zagospodarowania
wojewodztwa tédzkiego.

Plan przestrzennego zagospodarowania wojewddztwa tédzkiego przyjat dla gminy
nastepujgce ustalenia w zakresie polityki przestrzennej:

Problematyka ustalen Ustalenia dla obszaru gminy
przestrzennego zagospodarowania
wojewodztwa t6dzkiego

1. Uwarunkowania rozwoju - Regnéw, osrodkiem gminnym,
przestrzennego. - wystepowanie gleb Il klasy bonitacyjnej,
- wystepowanie kopalin pospolitych,

- kolej magistralna (CMK).

2. Kierunki polityki rozwoju - wielofunkcyjny rozwdj obszaréw wiejskich,
przestrzennego 2030. - ztoza kopalin w Regnowie,

- kolej magistralna bez dostepu od strony obszaru gminy.
3. Réwnowazenie systemu - osrodek gminny w wielofunkcyjnym obszarze wiejskim.

osadniczego i poprawa spojnosci
terytorialnej regionu.
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Problematyka ustalen Ustalenia dla obszaru gminy
przestrzennego zagospodarowania
wojewddztwa tédzkiego

4. Ksztaltowanie tozsamosci - krajowy korytarz migracyjny zwierzgt obejmujacy zachodni
regionalnej z wykorzystaniem fragment gminy.

waloréw przyrodniczych regionu.

5. Ochrona i poprawa stanu - ochrona ztéz kopalin,

srodowiska. Minimalizacja - korytarz ekologiczny obejmujgcy zachodni fragment gminy
zagrozen i obszaréw - projektowany zbiornik Regnéw.

problemowych.

6. Ksztattowanie tozsamosci - podregion kulturowy ,Rawski”,

regionalnej z wykorzystaniem - utrzymanie charakteru zagospodarowania i zachowanie
waloroéw kulturowych regionu. istniejgcego krajobrazu kulturowego.

7. Ksztattowanie tozsamosci - zachodni fragment gminy w wielofunkcyjnej strefie
regionalnej z wykorzystaniem turystycznej.

waloréw turystycznych regionu.

8. Zwiekszenie dostepnosci - drogi powiatowe Nr 4118E, 4120E i 4306E gtéwnymi osiami
wojewddztwa poprzez rozwdj komunikacyjnymi gminy.

ponadlokalnych systeméw
infrastruktury. Uktad drogowy.

9. Zwigkszenie dostepnosci - bezkolizyjny przebieg kolejowej linii magistralnej Nr 4.
wojewodztwa poprzez rozwoj
ponadlokalnych systemow
infrastruktury. Uktad kolejowy —
integracja systemow.

10. Zwiekszenie dostepnosci - utrzymanie linii elektroenergetycznej 110kV Rawa
wojewodztwa poprzez rozwoj Mazowiecka - Zurawia i Roszkowa Wola — Zurawia,
ponadlokalnych systemow - projektowany gazocigg wysokiego cisnienia Rawa
infrastruktury. Energetyka i Mazowiecka Kielce.

dostepnos¢ do mediéw

informacyjnych.

2.2. Dotychczasowe przeznaczenie terenéw oraz stan zagospodarowania i uzbrojenia.

2.2.1. Struktura przestrzenna.

Na rozmieszczenie terenéw o réznych formach uzytkowania w poszczegdlnych fragmentach

gminy posiadaty wptyw nastepujgce czynniki:

- uktad drog prowadzgcych do osrodka gminnego i sgsiednich miast (Rawa Mazowiecka i
Biata Rawska),

- kolejno$¢ zajmowania obszaréw lesnych pod uprawy rolne,

- parcelacje majatkéw i wiekszych gospodarstw tanowych,

- sie¢ hydrograficzna obszaru.

W wyniku dziatania czynnikdéw powstaty uksztattowane pasma zabudowy zagrodowej o

mniejszym lub wiekszym skupieniu oraz rozproszona zabudowa na peryferiach

miejscowosci. Struktura przestrzenna osadnictwa uksztattowata sie na planie centralnie

potozonego osrodka (Regnéw) z wychodzacymi promieniscie drogami na kierunkach do:

Rawy Mazowieckiej (Lodzi), Sadkowic, Cielgdza, Zusek (Nowe Miasto), Biatej Rawskiej i

Rostawowic (droga wojewddzka Nr 725).

Regnéw tworzy zwarty uktad osadniczy oparty na centrum skupiony na osi szkota - urzad

gminy — kosciét. Postepujgca urbanizacja obszaru Regnowa przebiega w charakterystyczny

Sposob poprzez:

- zageszczenie zabudowy wzdtuz drogi powiatowej Nr 4118E i rownolegtej (po potnocnej
stronie Kanatu Regnowskiego) drogi powiatowej Nr 4120E,

- wydtuzanie sie pasm zabudowy wzdtuz drog wylotowych z Regnowa,

- osiedlowg zabudowe jednorodzinng po poétnocnej stronie drogi powiatowej Nr 4118E do
doliny Kanatu Regnowskiego,

- utrzymanie ekologicznego korytarza doliny rz. Rylki i Kanatu Regnowskiego ze stawami.

Charakterystycznymi cechami osadnictwa gminy sg:
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- koncentracja zabudowy w osrodku gminnym,

- uksztattowanie pasm zabudowy zagrodowej w pozostatych miejscowos$ciach z tendencjg do
tworzenia pasm i skupisk kolonijnych (we wsiach: Podskarbice Szlacheckie, Annostaw,
Rylsk Duzy i Rylsk),

- W znacznym stopniu rozproszona zabudowa zagrodowa w pozostatych miejscowosciach ze
stabo uksztattowanymi pasmami przy drogach powiatowych lub gminnych,

- sporadyczne wystepowanie zabudowy jednorodzinnej w pasmach zabudowy zagrodowej;

- wystepowanie zabudowy rekreacyjnej w formie budynkoéw rekreacji indywidualnej w
miejscowosciach Podskarbice Szlacheckie i Annostaw,

- wysoki stopien koncentracji obiektow ustugowych w Regnowie,

- niewielkie obszary lesne w wiekszosci skoncentrowane w potudniowo- wschodniej czesci
gminy,

- dominujgce obszary otwarte terenéw rolnych z uprawami sadowniczymi.

Podstawowym dokumentami sterujgcymi procesem zagospodarowania terenow sg

miejscowe plan zagospodarowania przestrzennego. Ponizsze zestawienia okreslajg rejestr

uchwat ustalajgcych przeznaczenie, warunki zabudowy i zagospodarowania terenow,

obowigzujgcych na obszarze gminy:

Lp.

Uchwata

Publikacja

1

Nr XIV/56/96 Rady Gminy w Regnowie z dnia 18 lipca 1996r. w sprawie
zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentéw wsi: Annostaw, Podskarbice Szlacheckie, Regnéw, Nowy
Regnow, Rylsk, Rylsk Duzy. Gmina Regndéw.

Dz. Urz. Wojew.
Skierniewickiego Nr
23 poz.161

2 Nr XXIV/121/97 Rady Gminy w Regnowie z 30 grudnia 1997r. w sprawie Dz. Urz. Wojew.
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kazimierzow i | Skierniewickiego z
Podskarbice Krélewskie oraz fragmentéw wsi: Annostaw, Podskarbice 1998r. Nr 4 poz.215
Szlacheckie, Regnow, Rylsk i Rylsk Maty

3 Uchwata Nr X/51/99 Rady Gminy w Regnowie z dnia 14 pazdziernika Dz. Urz. Wojew.
1999r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania L odzkiego Nr 142
przestrzennego fragmentu wsi Regnéw Gmina Regnow. poz.1538

4 Uchwata Nr XXV/116/2001 Rady Gminy Regnéw z dnia 15 listopada Dz. Urz. Wojew.
2001r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania tédzkiego Nr 43
przestrzennego wsi Kazimierzow i Podskarbice Krolewskie oraz poz. 1120
fragmentéw wsi Annostaw, Podskarbice Szlacheckie, Regnow, Rylsk i
Rylsk Maty Gmina Regndw.

5 Uchwata Nr XXV/117/2001 Rady Gminy Regnéw z dnia 15 listopada Dz. Urz. Wojew.
2001r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego |todzkiego Nr 43
wsi Sowiddt i Wélka Stronska oraz fragmentéw wsi: Annostaw, Regnéw, poz. 1121
Rylsk Duzy i Stawkéw Gmina Regndw.

6 Uchwata Nr vii/42/03 Rady Gminy Regnéw z dnia 26 czerwca 2003r. w Dz. Urz. Wojew.
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi |tddzkiego Nr 223
Kazimierzéw i Podskarbice Krélewskie oraz fragmentéw wsi Annostaw, poz. 2085
Podskarbice Szlacheckie, Regnéw, Rylsk i Rylsk Maty Gmina Regndow.

7 Uchwata Nr XXXI1/167/06 Rady Gminy Regndéw z dnia 24 sierpnia 2006 r. w | Dziennik Urzedowy
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi | Wojewodztwa
Kazimierzéw i Podskarbice Krélewskie oraz fragmentéw wsi: Annostaw, L édzkiego Nr 360
Podskarbice Szlacheckie, Regnow, Rylsk i Rylsk Maty gmina Regnow (na | poz. 2782 z 25
fragmencie wsi Annostaw) pazdziernika 2006r.

8 Uchwata Nr VI11/50/07 Rady gminy Regnéw z dnia 27 wrzesnia 2007r. w Dziennik Urzedowy
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa
fragmentéw wsi Annostaw, Podskarbice Szlacheckie, Regnow, Nowy L édzkiego Nr 336
Regndéw, Rylsk i Rylsk Duzy, gmina Regndw, na fragmencie wsi Regnow. |poz. 3023 z 30

pazdziernika 2007r.

9 Uchwata Nr XXX/148/09 Rady gminy Regnéw z dnia 21 stycznia 2009r. w | Dziennik Urzedowy

sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujgcych na obszarze gminy Regnéw.

Wojewddztwa
tédzkiego z 22
marca 2010r Nr 80
poz. 645
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Plany miejscowe obejmuja:

- cate obszary wsi Podskarbice Szlacheckie, Podskarbice Krolewskie, Kazimierzéw, Sowidot

i Wolka Stronska,

- fragmenty obszarow wsi: Annostaw, Regnow, Regnéw Nowy, Rylsk Duzy i Rylsk.

Planami miejscowymi przeznaczono:

- pod zabudowe zagrodowg z mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg tereny w
uksztattowanych pasmach zabudowy wzdtuz istniejgcych drog w poszczegolnych
miejscowosciach,

- pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z ustugami w Regnowie,

- pod zabudowe produkcyjno-ustugowg w Regnowie i Rylsku Duzym w pasmie wzdtuz
drogi powiatowej Nr 4118E.

Nalezy podkresli¢:

- utrzymanie istniejgcych uzytkéw lesnych i dopuszczenie zalesien na znacznych obszarach
gruntéw rolnych niskiej jakosci w szczegdlnosci w miejscowosciach Podskarbice
Szlacheckie, Podskarbice Krolewskie, Kazimierzow,

- zachowanie znaczacych powierzchni uzytkéw rolnych wysokiej jakosci w czesci poétnocno
wschodniej i centralnej obszaru gminy.

2.2.2. Tereny zabudowane.

Na rozmieszczenie terenéw zabudowanych w poszczegdlnych fragmentach gminy posiadaty
wptyw nastepujgce czynniki:

- uktad drog prowadzgcych do osrodka parafialnego,

- kolejno$¢ zajmowania obszarow lesnych pod uprawy rolne,

- parcelacje majatkéw i wiekszych gospodarstw tanowych,

- sie¢ hydrograficzna obszaru,

W wyniku dziatania czynnikdw powstaty uksztattowane pasma zabudowy zagrodowej o
mniejszym lub wiekszym skupieniu oraz rozproszona zabudowa na peryferiach
miejscowosci. Dominuje zabudowa zagrodowa o srednim i dobrym stanie technicznym z
obiektami inwentarskimi o pojemnosci do 40DJP oraz przechowalniami owocow. Wedtug
przyblizonych szacunkdw, obecnie jest ich co najmniej 30 gospodarstw zgrupowanych w
wiekszosci w Annostawiu, Nowym Regnowie i Rylsku Duzym dysponujg nowymi,
nowoczesnymi budynkami inwentarskimi, ktérych wielkos¢ umozliwia obsade powyzej 20
DJP. Duze fermowe obiekty na obszarze gminy nie wystepuja.

Mieszkalnictwo.
Budynki mieszkalne wystepujg gtéwnie w zabudowie zagrodowej i zabudowie
jednorodzinnej. Najwiekszy potencjat znajduje sie w Regnowie. W pozostatych
miejscowosciach wystepuje mieszkalnictwo prawie wytgcznie w zabudowie zagrodowej z
niewielkg liczbg zabudowy jednorodzinnej. Wystepuje stata tendencja wzrostu liczby i
powierzchni mieszkan. Uwage zwraca duza powierzchnia uzytkowa mieszkan w obszarze
wiejskim, co wynika ze specyfiki zabudowy wiejskiej. Przecigtna powierzchnia uzytkowa
mieszkania wynosi 82,8 m? (w powiecie rawskim 72 m?), $rednia powierzchnia przypadajgca
na jednego mieszkanca to 24,9m?.
Oceniajac stan techniczny budynkéw mieszkalnych nalezy stwierdzi¢ nastepujace
charakterystyki:
- najwiecej substancji wyeksploatowanych (substandard) znajduje sie w zabudowie
rozproszonej,
- nastepuje stopniowa wymiana budynkéw w ztym stanie technicznym lecz jest to zjawisko
powolne i utrudnione z uwagi na skomplikowane stosunki wtasno$ciowe,
- zabudowa w wigkszosci to zabudowa nowa lub zrealizowana w okresie ostatnich 40 lat.

Zabudowa zagrodowa.
Na 0golng liczbe 580 siedlisk, zabudowa zagrodowa stanowi udziat ca 85%. Pozostata czesé
siedlisk to nowa zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa zagrodowa, ktéra
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utracita funkcje rolnicze. Siedliska w wigkszo$ci sg z budynkami w dobrym i Srednim stanie
technicznym, ale z budynkami inwentarskimi lub inwentarsko-sktadowymi o matej
pojemnosci, sg to budynki, ktérych modernizacja dla potrzeb wprowadzenia nowoczesnych
technik i technologii produkcji zwierzecej jest mozliwa i nie wymaga duzych inwestyciji
budowlanych. Znaczna liczba siedlisk jest pozbawiona budynkéw inwentarskich z uwagi na
wylgcznie sadowniczy kierunek gospodarstwa rolnego a w to miejsce wystepuja
przechowalnie owocow. Szacunkowo zagrody z budynkami inwentarskim lub inwentarsko-
sktadowym (czasem obydwoma), ktérego wielko$ci umozliwiajg obsade zwierzat powyzej 20
DJP stanowig 2% siedlisk.

Infrastruktura spoteczna.

Gmina Regnéw posiada wszystkie obiekty ustugowe niezbedna dla obstugi ludnosci gminy w

zakresie odpowiadajgcym obecnym standardom cywilizacyjnym. Typowa jest struktura

przestrzenna zainwestowania w tej dziedzinie — wyksztafcit sie jednorodny i zwarty o$rodek

ustugowy o charakterze ogélno-gminnym w obrebie miejscowosci Regnow, potozonej

centralnie, na osi drogi powiatowej Nr 4118E do ktérej dochodzg promieniscie drogi

powiatowe w szesciu kierunkach (Rawa Mazowiecka, Lesiew, Biata Rawska, Sadkowice,

Zuski i Cielgdz). Takie potozenie osrodka ustugowego jest optymalne w zakresie obstugi

obszaru gminy.

W Regnowie sg skoncentrowane nastepujgce obiekty infrastruktury spotecznej i obstugi

rolnictwa:

- Zespot Szkot w Regnowie w sktad ktérego wchodzi Szkota Podstawowa im. Wi. Ciasia oraz
Gimnazjum, wyposazone w boisko sportowe,

- Gminna Biblioteka Publiczna w Regnowie ze swietlicg,

- Osrodek Zdrowia SPZOZ w Regnowie oraz gabinet stomatologiczny,

- Rewir Dzielnicowych Komendy Powiatowe]j Policji w Rawie Mazowieckiej,

- Ochotnicza Straz Pozarna w Regnowie,

- siedziba Urzedu Gminy, wtadz samorzgdowych i organizacji spotecznych,

- kosciét parafii Rz. Kat. pw. Nawiedzenia Naj$wietszej Marii Panny w Regnowie,

- Bank Spétdzielczy w Regnowie,

- sklepy,

- stacja paliw,

- punkt skupu zwierzat,

- punkty skupu owocow.

Uzupetniajgco do wyzej wymienionych obiektow, wystepujg w niektorych miejscowosciach:

- punkty skupu owocow (sezonowe),

- sklepy spozywcze,

- sklepy z produktami ochrony ro$lin,

- dom weselny w Rylsku Duzym,

- zlewnie mleka (nieczynne).

Obiekty infrastruktury spotecznej sg w b. dobrym stanie technicznym i nie wymagajg
rozbudowy.

Zabudowa produkcyijna i ustugowo-produkcyjna.

Dominujgcymi formami gospodarowania na terenie gminy Regnow sg rolnictwo oraz
dziatalno$¢ handlowo-ustugowa. Na terenie gminy zarejestrowanych jest okoto 100 podmiotow
prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg, z czego 93 w sektorze prywatnym.
W ustugach wystepujg nastepujace gtéwne rodzaje dziatalnosci:

handel detaliczny (sklepy),

ustugi budowlane,

dziatalnos¢ zwigzana z zakwaterowaniem i ustugami gastronomicznymi.
Najwiecej jednostek gospodarczych na terenie gminy prowadzi ustugi z zakresu handlu i
ustug budowlanych.



16

Do najwiekszych podmiotéw gospodarczych prowadzgcych dziatalnos¢ na terenie
gminy nalezg m.in.:
- "Przysmak" Zaktad Przetwdrstwa Owocowo-Warzywnego J. Gwiazdowicz; 96 — 232
Annostaw 14,
- "Transbet" PPHU H. Idzikowski ; 96-232 Nowy Regnow 41a (wydobycie kruszyw i
produkcja betonéw),
- Zaktad Przetworstwa Owocowo-Warzywnego M. Gwiazdowicz; 96-232 Annostaw 30,
- "Regnopol" FPHU 96-232 Regnodw.

2.2.3. System komunikacji.
Uwarunkowania komunikacyjne wynikaja:
- z potozenia gminy w stosunku do sieci kolejowej, sieci drog krajowych, wojewddzkich
i powiatowych,
- rozmieszczenia gitéwnych generatoréw ruchu - zabudowy mieszkaniowej, miejsc pracy
i centréw ustugowych,
- sytuacji technicznej i przestrzennej istniejgcej sieci w tym dostepnosci komunikacyjnej.
Obszar gminy przecina linia kolejowa CMK przebiegajgc bezkolizyjnie z sieciami drog
kotowych (4 wiadukty). Na obszarze gminy nie wystepuja stacje oraz przystanki kolejowe.
Wopisana do rejestru zabytkéw kolejka waskotorowa Rogéw-Rawa Mazowiecka-Biata
Rawska jest w bardzo ztym stanie technicznym. Kolejka nie przewozi towardéw a turystyczny
przewdz osob zostat wstrzymany.
Uktad podstawowy drég dla obszaru gminy, tworzg drogi powiatowe:
- 4105E — Rossocha - Pagow — Rylsk Duzy — Zuski,
- 4117E — Ossowice - Komoréw — Podskarbice Szlacheckie — Kalen.
- 4118E — Pukinin — Regnow — Sadkowice — (Mogielnica),
- 4119E — Regndéw — Rylsk,
- 4120E — Biata Rawska (ul. Plantowa) — Pggéw — Regnow — Podskarbice Krolewskie -
Komorow,
- 4121E - Biata Rawska (ul. Plantowa) — Rylsk Duzy,
- 4123E - Cielgdz — Rylsk — Lewin —Sadkowice - Jozeféw,
- 4306E — (Wiechnowice) - Cielagdz — Regnow — Kazimierzéw — Lesiew,
Uktad uzupetniajgcy drog dla obszaru gminy, tworzg drogi gminne:
- 113016E — (Zofianéw) granica gminy Biata Rawska — droga powiatowa Nr 4306E
(stacja kolejowa Regndéw),
- 113151E — Annostaw - Kazimierzow,
- 113152E — Regnéw — Annostaw,
- 113201E - Pilawy gr. gm. Sadkowice — Kolonia Rylsk Duzy,
oraz niektore drogi wewnetrzne obstugujgce zabudowe zagrodowg we wsiach:
Podskarbice Szlacheckie, Regnéw, Kazimierzéw, Rylsk Duzy, Wélka Stronska,
Rylsk i Rylsk Maty.
Drogi charakteryzujg sie:
- nawierzchniami bitumicznymi, wyjgtkowo zwirowymi lub brukowymi,
- chodnikiem wytgcznie na odcinku zabudowy wsi Regnow w pasie drogowym drogi
powiatowej Nr 4118E i Nr 4306E,
- zanizonymi parametrami szerokosci jezdni.
taczna dtugosc¢ drog powiatowych na obszarze gminy wynosi 43,3 km, natomiast dtugosc
drég gminnych wynosi tgcznie 10,4 km. Drogi wewnetrzne majg 92 km, z czego 21 km
wymaga utwardzenia.


http://www.firmy.egospodarka.pl/miasto/nowy-regnow
http://www.firmy.egospodarka.pl/miasto/regnow
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2.2.4. Infrastruktura techniczna.

Zaopatrzenie w wode.

Sie¢ wodociggowa obejmuje wszystkie uksztattowane pasma zabudowy przy drogach oraz
niektére siedliska w zabudowie kolonijnej i rozproszonej. Oparta jest i ujecie wody w
Regnowie. Poinocna czesci wsi Podskarbice Szlacheckie jest zaopatrywana w wode od
strony wsi Kalen w gminie Rawa Mazowiecka a cze$¢ potudniowa od strony wsi Komorow w
gminie Cielgdz. Wies Rylsk Maty jest zasilany od strony wsi Wierzchy w gminie Nowe Miasto
nad Pilicg. Z grupowego wodociggu gminy Regnéw zasilana jest wies Pagéw w gminie Biata
Rawska. t.gcznie sie¢ posiada dtugos¢ 55,8km i jest doprowadzona do 425 siedlisk. Stopien
zwodociggowania gospodarstw domowych na terenie gminy Regnéw wynosi 87,4%.
Wskaznik ten ulega poprawie w zwigzku z wptywajgcymi wnioskami o przytgcza wodociggowe
do indywidualnych posesji. Zasoby dyspozycyjne wod podziemnych na terenie gminy
zaspokajajg potrzeby mieszkancéw. Wody podziemne wystepujgce na obszarze gminy
charakteryzuja sie dobrg jakoscig i spetniajg wymagania norm wody pitnej.

Gospodarka sciekowa

Na terenie gminy nie istnieje sie¢ kanalizacji sanitarnej. Niewielki odsetek gospodarstw w
gminie korzysta z przydomowych oczyszczalni $ciekéw, generalnie jednak scieki
pochodzgce z zabudowy mieszkaniowej, jak i z obiektow uzytecznosci publicznej
odprowadzane sg do zbiornikéw bezodptywowych, w ktérych sg czasowo gromadzone, a
nastepnie oprézniane przez przedsiebiorcéw posiadajgcych zezwolenie na oproznianie
zbiornikéw bezodptywowych i transportu nieczystosci ciektych.

Na terenie gminy brak jest kanatowych systeméw odprowadzania wod opadowych. Wody
opadowe sptywajg powierzchniowo do lokalnych ciekéw i rowdw przydroznych, a nastepnie
do strumieni i rzek. Nie przewiduje sie zmian w odprowadzaniu wod opadowych.

Zaopatrzenie w gaz

Na obszarze gminy nie wystepujg sieci i urzgdzenia gazu przewodowego. Gospodarstwa
domowe korzystajg z gazu propan-butan, oferowanego przez dystrybutoréw gazu ptynnego
do celow komunalnych w butlach 11 kg. Dystrybucje wspomaga gesta sie¢ punktéw
wymiany butli - minimum jeden punkt na miejscowosc.

Zgodnie z koncepcjg rozwoju sieci gazociggowej bytego wojewddztwa
skierniewickiego, projektowana jest realizacja gazociggu wysokiego cisnienia DN200 relacji
Rawa Mazowiecka - Nowe Miasto oraz Rawa Mazowiecka - Kielce. Sieci $redniego cisnienia
mogag by¢ oparte o stacje redukcyjng usytuowang w Rawie Mazowieckiej (istniejgca) lub
Cielagdzu. Program gazyfikacji gminy wymaga petnej koordynacji z programem
doprowadzenia gazu do Nowego Miasta lub Kielc i gazyfikacji gminy Regnéw, Cieladz i
Sadkowice.

Elektroenergetyka
Przez teren gminy przebiegajg dwie linie elektroenergetyczne o napieciu znamionowym 110
kV (zasilajgce stacje transformatorowg GPZ Zurawia z kierunku od Nowego Miasta i Rawy
Mazowieckiej). Zaopatrzenie w energie elektryczng oparte jest o nastepujace urzgdzenia i
sieci:
- gtéwny punkt zasilania (GPZ Zurawia)
- linie elektroenergetyczne $redniego napiecia wychodzgce z GPZ Zurawia w
kierunkach: do Cielgdza i Rylska
- 35 stacji transformatorowych, ktére pokrywajg obszary zabudowy dosy¢ jednolicie, z
nieco wiekszym zageszczeniem urzgdzen w Regnowie.
Aktualnie urzgdzenia i sieci posiadajg rezerwe mozliwosci dostarczenia energii odbiorcom.

Skladowanie odpadéw
Odbidér zorganizowany odpadéw komunalnych odbywa sie systemem mieszanym tj. z
pojemnikow i kontenerow. Prowadzona jest réwniez selektywna zbiérka odpadow szkia i
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tworzyw sztucznych. Odbiér odpadéw odbywa sie poprzez firme uprawniona do takiej
dziatalnosci. Na obszarze gminy nie istnieje komunalne sktadowisko odpadow. Najblizej
potozone sktadowisko odpadéw istnieje w gminie Rawa Mazowiecka, wsi Pukinin (miejskie
sktadowisko odpaddéw). Nie stwierdzono rowniez dzikich wysypisk smieci.

Cieplownictwo

Zaopatrzenie w ciepto opiera sie na indywidualnych kottowniach i paleniskach piecowych
dziatajgcych gtownie w oparciu o paliwo state- wegiel i produkty weglopodobne (97%
gospodarstw domowych), ktére powodujg okresowy wzrost emisji niskich zanieczyszczenh.
Sporadycznie wystepujg instalacje centralnego ogrzewania oparte na oleju opatowym czy
gazie. Na obszarze gminy wystepujg wieksze urzgdzenia energetyczne spalania paliw
miedzy innymi w kottowniach wytgcznie w zaktadach przetwdrstwa owocdéw w Annostawiu.

Sieci informatyczne i telekomunikacyjne
Na terenie gminy brak sieci informatycznych kablowych.

Gmina posiada dogodne warunki rozwoju sieci z uwagi na:
- przebieg sieci telekomunikacji miedzymiastowej, ze stacjg fgcznoéci w Rawie Mazowieckiej,
- rozwinietg sie¢ kablowa opartg o centrale telefoniczng Rawie Mazowieckiej i wezet w
Regnowie, wraz z przytgczami do poszczegdinych abonentéw,
- stosunkowo gestg sie¢ telefoniczng w obszarach zurbanizowanych.

Obszar gminy jest w zasiegu cyfrowej telefonii komorkowej.

2.2.5. Stan prawny gruntéw.

Struktura wtasnosci gruntéw w gminie Regnow jest typowa dla gmin w ktérych
nie wystepujg tereny po bytych PGRach lub spétdzielniach produkcyjnych. Dominuje
prywatna forma wiasnosci (94%). Na wkasno$¢ Skarbu Panstwa sktadajg sie gtownie tereny
laséw panstwowych i linii CMK oraz kolejki waskotorowej. Grunty pozostate to tereny drég
publicznych i ogélnodostepnych drog wewnetrznych. W ramach wiasnosci prywatnej
dominujg wtasciciele gospodarstw rolnych (93,7%)

Gmina nie dysponuje znaczgcymi zasobami gruntéw, ktére mogg stanowi¢ oferte
lokalizacyjng dla potencjalnych inwestoréw, czy to zabudowy mieszkaniowej, czy to
zabudowy ustugowo-produkcyjnej.

2.2.6. Rolnictwo

Gospodarstwa rolne.
W gminie Regndéw, podobnie jak w innych gminach powiatu rawskiego, o stanie gospodarki
rolnej decyduje sektor uzytkownikéw prywatnych; w rekach prywatnych znajduje sie prawie
94% gruntéw (prawie w catosci sg to uzytki rolne). Na ten sektor wtasnosci sktadajg sie
gtéwnie wtasnosci gruntowe 0sob fizycznych zorganizowane w indywidualne gospodarstwa
rolne. Niewielki udziat w strukturze wtasnosci majg wtasciciele nieruchomosci rolnych o
powierzchni uzytkdw rolnych mniejszych od 1 ha. Niewielki jest areat gruntéw zarzgdzanych
bezposrednio przez Agencje Witasnoséci Rolnej Skarbu Panstwa (grunty dawnego
Panstwowego Funduszu Ziemi).

Liczba, potozenie i wielkosci indywidualnych gospodarstw rolnych - ogotem i w
poszczegolnych miejscowosciach, przedstawiajg sie nastepujgco:
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Liczba Powierzchnia Przecietna powierzchnia

Miejscowosé indywidualnych gospodarstw w gospodarstwa w ha
gospodarstw rolnych | ha uzytkow uzytkéw rolnych

rolnych

1. Annostaw 57 536 9,4

7. Kazimierzéw 40 292 7,3

14. Nowy Regnow 36 300 8,3

17. Podskarbice Krélewskie 26 180 6,9

18. Podskarbice Szlacheckie 45 244 5,4

19. Regnéw 72 523 7,2

20. Rylsk 44 363 8,2

21. Rylsk Duzy+Rylsk Maty 58 493 8,5

25. Stawkow 23 174 7,6

26. Sowidot 14 133 9,5

29. Wdlka Stronska 15 216 14,4

Gmina 430 3456 8,3

Przedstawione wyzej: liczba indywidualnych gospodarstw rolnych i przecietna jego
wielkos¢ mierzona powierzchnig posiadanych uzytkéw rolnych, w poszczegdinych
miejscowosciach gminy i w gminie ogétem obejmujg gospodarstwa, ktérych uzytkownik
zamieszkuje na terenie gminy. Z poréwnania ogélnej powierzchni uzytkdw rolnych
gospodarstw i uzytkow rolnych potozonych na terenie gminy wynika ze czes¢ gospodarstw
posiada grunty poza obszarem gminy ( ca 300ha) sytuacja odwrotna nie wystepuje.

Uzytkowanie gruntow.

Jakos¢ sfery produkcyjnej rolnictwa charakteryzujg ponizsze zestawienia.

Uzytki rolne w ha Lasy i grunty Pozostate
Obreby Pow.
Ewidencyjne ogotem | Ogdtem | Grunty Sady L aki Pastwi- lesne grunty
w ha orne ska w ha w ha

Annostaw 569,6 504,6 396,5 99,6 8,5 28,4 36,6
Kazimierzéw 384,3 333,1 306,1 25,8 0,7 0,5 39,1 12,1
Nowy Regnéw 3719 356,7 308,5 32,2 8,2 7,8 1.2 14,0
Podskarbice 308,1 245,7 228,5 57 6,9 4,6 47,6 14,8
Krolewskie
Podskarbice 383,5 326,7 292,7 55 9,3 19,2 36,8 20,0
Szlacheckie
Regnow 661,2 593,8 515,4 32,2 37,6 8,5 33,9 33,5
Rylsk 496,1 455,3 388,4 11,1 43,4 12,4 6,3 34,5
Rylsk Duzy 780,3 713,8 585,1 39,3 45,0 44,4 19,4 47,1
Rylsk Maty 203,3 121,7 99,5 13,9 4,6 3,7 75,3 6,3
Stawkow 195,4 186,3 159,0 6,7 2,2 18,4 0,4 8,7
Sowidot 144.8 137,9 123,2 14,7 2,3 4,6
Wodlka Stronska 134,3 123,2 98,0 2,6 13,9 8,7 1,1 10,0
Gmina 4632,8 | 4098,8 3500,9 289,4 171,8 136,7 291,8 2422

(zrodto: wykaz gruntéw z operatu ewidencyjnego gminy)
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Uzytki rolne w Lasy i grunty Pozo-state
Obreby Pow. odsetkach (%)
Ewidencyjne ogotem | Ogdétem | Grunty Sady taki Pastwi- le$ne grunty

w ha orne ska w % w %
Annostaw 569,6 88,6 69,6 17,5 0 15 5,0 6.4
Kazimierzéw 384,3 86,7 79,7 6,7 0,2 0,1 10,2 3,1
Nowy Regnéw 371,9 95,9 83,0 8,7 2,2 2,0 0,3 3,8
Podskarbice 308,1 79,8 74,2 19 2,2 15 15,5 4,7
Krélewskie
Podskarbice 383,5 85,2 76,3 14 2,4 51 9,6 5.2
Szlacheckie
Regnow 661,2 89,8 78,0 4,9 57 1,2 51 51
Rylsk 496,1 91,8 78,3 2,2 8,8 2,5 1,2 7,0
Rylsk Duzy 780,3 91,5 75,0 5,0 5,8 57 2,5 6,0
Rylsk Maty 203,3 59,9 48,9 6,8 2,3 1,9 37,0 31
Stawkow 195,4 95,3 81,4 34 1,1 9,4 0,2 4,5
Sowidot 144.8 95,2 85,1 10,1 0 0 1,6 3.2
Wodlka Stronska 134,3 91,7 73,0 1,9 10,4 6,4 0,8 7,5
Gmina 4632,8 88,5 75,6 6,3 3,7 2,9 6,3 52

Struktura uzytkow charakteryzuje sie nastepujgcymi cechami:

- we wszystkich miejscowosciach dominujg uzytki rolne od 80 do 95% z wyjagtkiem Rylska
Matego - 60%,

- ogotem w gminie wystepuje bardzo niski odsetek trwatych uzytkow zielonych (6,6%)
i lasow (6,3%),

- uzytki lesne skoncentrowane sg w wiekszosci w Rylsku Matym (75ha) Podskarbicach
Krolewskich (48ha), Kazimierzowie (39ha) i Podskarbicach Szlacheckich (37ha).

Jezeli przyja¢ za podstawe oceny mozliwosci rozwoju gospodarki rolnej jedynie
catkowitg powierzchnie uzytkow rolnych, to najwiekszy taki potencjat majg wsie: Rylsk Duzy,
Regnéw i Annostaw - generalnie wsie powierzchniowo najwieksze.

Jakos¢ gleb wystepujgcych na terenie gminy jest Srednia.

Warunki glebowe, bonitacja gruntéw rolnych w obszarze.

Warunki glebowe, charakteryzowane poprzez oznaczenie typdéw genetycznych,
rodzajow i klasy rolniczej przydatnosci gleb, sg na terenie gminy - w poréwnaniu do innych
obszaréw regionu - zroznicowane przestrzennie. Wynika ono przede wszystkim ze
zmiennosci rodzaju podfoza mineralnego i charakteru stosunkéw wodnych.

Generalnie prawie wszedzie, za wyjgtkiem dolin rzecznych, wyksztatcity sie gleby
mineralne wytworzone z glin zwatowych lekkich, piaskéw stabogliniastych i gliniastych
lezgcych na glinach, takze z piaskoéw stabogliniastych i gliniastych. Gleby pochodzenia
organicznego wystepujg sporadycznie dolin (Podskarbice Krélewskie i Rylsk).

Dominujgca klasg gleb na terenie wsi Regnéw Nowy i Annostaw jest klasa gleb
brunatnoziemnych, wytworzonych z glin i piaskéw gliniastych (typ i podtyp gleb brunatnych
wiasciwych i wytlugowanych). Majg wysokie klasy gleboznawcze (Ill i IVKI.). Stanowig
najczesciej kompleksy przydatnosci rolniczej: pszenny dobry (2), zytni bardzo dobry (4), zytni
dobry (5). Pozostate tereny posiadajg gleby o zdecydowanie nizszej klasie bonitacyjnej z
dominujgcym kompleksem zytnim stabym.

Strukture uzytkébw rolnych wedtug klas bonitacyjnych -
miejscowosciach gminy przedstawia ponizsza tabela:

w poszczegolnych
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Pow. Uzytki rolne wedtug klas bonitacyjnych - w ha
Obreby Uzytkéw
Ewidencyjne rolnych Il \ \% Vi Viz

w ha
Annostaw 504,6 125,9 294,4 77,6 6,7 0
Kazimierzow 333,1 0 84,8 155,9 91,6 0,8
Nowy Regnéw 356,7 122,6 194,3 39,8 0 0
Podskarbice Krélewskie 245,7 0 75,9 128,6 41,2 0
Podskarbice Szlacheckie 326,7 0 77,8 154,3 94,6 0
Regnéw 593,8 159,5 224,9 161,3 47,2 0,9
Rylsk 455,3 0 123,5 240,2 90,8 0,8
Rylsk Duzy 713,8 76,7 436,6 194,4 6,1 0
Rylsk Maty 121,7 0 62,3 51,4 8,0 0
Stawkow 186,3 57,2 115,9 13,2 0 0
Sowidot 137,9 12,9 82,7 35,1 7,2 0
Wolka Stronska 123,2 0 13 79,3 30,9 0
Gmina 4098,8 554,8 1786,1 1331,1 424,3 2,5

(zrédto: zestawienie klaso-uzytkdw z operatu ewidencyjnego gminy)

Udziaty gleb poszczegoélnych klas bonitacji w glebach uzytkowanych rolniczo na terenie
Gminy przedstawiono w ponizszej tabeli.

Pow. Uzytki rolne wedtug klas bonitacyjnych — udziat procentowy
Obreby uzytkow 1} v \% VI Viz
ewidencyjne rolnych w
ha

Annostaw 504,6 25,0 58,3 15,4 1,3 0
Kazimierzéw 333,1 0 25,5 46,8 27,5 0,2
Nowy Regnow 356,7 34,4 54,5 11,1 0 0
Podskarbice Krélewskie 245,7 0 30,9 52,3 16,8 0
Podskarbice Szlacheckie 326,7 0 23,8 47,2 29,0 0
Regnéw 593,8 26,9 37,9 27,2 7,9 0,1
Rylsk 455,3 0 27,1 52,8 19,9 0,2
Rylsk Duzy 713,8 10,8 61,2 27,2 0,8 0
Rylsk Maty 121,7 0 51,2 42,2 6,6 0
Stawkow 186,3 30,7 62,2 7,1 0 0
Sowidot 137,9 9,4 60,0 25,5 51 0
Woélka StrohAska 123,2 0 10,6 64,4 25 0
Gmina 4098,8 13,5 43,6 32,5 10,3 0,1

Na wiekszosci obszaru gminy wystepujg gleby srednich klas bonitacyjnych wyksztatcone na

glinach zwatowych:

e gleby bonitaciji klas 11l i IV zajmujg 57 % gruntéw ornych i sadow,
e klasa Vi VI —43% gruntéw ornych i sadow.
Najwiekszy udziat gleb dobrych w ogdlnej powierzchni uzytkdow rolnych wystepuje we wsi

Annostaw, Nowy Regnow i Stawkow.
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Melioracje
Wykaz zaewidencjonowanych urzadzen melioracji szczegétowych na terenie gminy Regnow

zawiera ponizsza tabela.

Zmeliorowane uzytki rolne Potrzeby procent
W odsetkach nowych zrealizowanych
melioracji w ha potrzeb
melioracyjnych
Miejscowos¢ Ogotem Grunty | Uzytki zielone
orne
Annostaw 300 0
Kazimierzéw 0
Nowy Regnow 30 30 0 100
Podskarbice Krolewskie 0
Podskarbice Szlacheckie 88 77 11 0 100
Regnéw 0
Rylsk 11 11 20 35
Rylsk Duzy 89 53 36 50 64
Rylsk Maty 13 13 10 56
Stawkow 115 115 100 53
Sowidot 0
Wolka Stronska 30 13 17 0 100
Gmina 376 288 88 480 41

(zrédto: wycigg z gminnego programu melioracji gruntow)

Produkcja rolnicza.

W strukturze zasiewdw dominujg zboza z mieszankami zbozowymi, ziemniaki. Pozostate
uprawy sg marginalne i nie stanowig o dochodach gospodarstw rolnych. Uprawy sadownicze
zaczynajg odgrywac liczacq sie role w szczegdlnosci w miejscowosciach, Regnow Nowy,
Annostaw, Rylsk Duzy, Rylsk. W produkcji zwierzecej istotng role odgrywa hodowla trzody
chlewnej. Najwyzsze wskazniki pogtowia zwierzgt gospodarskich (przekraczajgce $rednie
wartoséci dla gminy) dla trzody chlewnej, majg wsie: Podskarbice Szlacheckie, Kzimierzéw,
Annostaw i Nowy Regnow. Z kolei Rylsk Duzy, Wélka Stronska, Annostaw Nowy Regnow to
wsie 0 wigkszych niz przecietna dla gminy obsadzie bydta ogétem (takze kréw) z uwagi na
posiadanie trwatych uzytkow zielonych.

Na terenie gminy wystepujg liczne indywidualne gospodarstwa rolne, w ktérych
wielkos¢ pogtowia zwierzat gospodarskich jest znaczgco wigksza od przecietnej dla tych
obszaréw. Wedtug przyblizonych szacunkéw, obecnie jest ich co najmniej 30; zgrupowanych
w wiekszosci w Annostawiu, Nowym Regnowie i Rylsku Duzym. Gospodarstwa te w
przewadze dysponujg nowymi, nowoczesnymi budynkami inwentarskimi (przede wszystkim
sg to obory), ktérych wielkos¢ umozliwia obsade do 40 DJP. Wigksze obiekty fermowe na
terenie gminy nie wystepuja.

2.2.7. Lesnictwo.

Na terenie gminy Regnow lasy zajmujg ogétem obszar o powierzchni 365,4 ha. Wskaznik
lesistosci dla gminy jest niski i wynosi 7,9 %. Pod wzgledem wtasnosci 72,5% stanowig lasy
prywatne. Lasy Panstwowe sg reprezentowane przez zwarty kompleks laséw w Rylsku
Matym, wchodzgcy w sktad duzego kompleksu lesnego w Zuskach gm. Cielgdz oraz
mniejszego w Annostawiu.

Pozostate uzytki lesne tworzg mozaike uzytkow srédpolnych o bardzo nieregularnej
linii polno-lesnej. Przewazajg lasy sosnowe o siedlisku boru suchego lub Swiezego i
drzewostanie w wieku zréznicowanym od 20 do 60lat. Ponizsze zestawienie okresla wielko$¢
uzytkdw lesnych w poszczegolnych miejscowosciach.
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Miejscowos¢ Powierzchnia lasow w ha
Annostaw 28,4
Kazimierzow 39,1
Nowy Regnéw 1,2
Podskarbice Krolewskie 47.6
Podskarbice Szlacheckie 36,8
Regnow 33,9
Rylsk 6,3
Rylsk Duzy 194
Rylsk Maty 75,3
Stawkow 0,4
Sowidot 2,3
Wolka Stronska 1,1
Gmina 291,8

Wartosci bonitacyjne gleb na terenie gminy sg jednak wyraznie nizsze niz przecietne
dla powiatu rawskiego, stad mozliwosci dalszych dolesieh sg znaczne.

2.3. Stanu tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

Zgodnie z definicjg pojecia tadu przestrzennego, ustalong przepisami wymienionej na

wstepie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym o jego stanie decydujg:

- harmonijne uksztattowanie przestrzeni gminy traktowanej jako catosc.

- uporzagdkowane relacje uwarunkowan i wymagan funkcjonalnych, spoteczno-

gospodarczych, srodowiskowych, kulturowych oraz kompozycyjno-estetycznych.

Przestrzen gminy ksztattowana byta przez stulecia i o jej formie gtdéwnie decydowaty warunki

Srodowiska i stosunki wtasnosciowe. Warunki glebowe, decydowaty o rozwoju rolnictwa i

le$nictwa, ksztatt zlewni i przebieg ciekow o sieci drég i usytuowaniu siedlisk. Uwtaszczenie i

parcelacja majgtkow decydowaty o stopniowym zageszczeniu pasm zabudowy lub

wprowadzaniu zabudowy rozproszonej. Relacje pomiedzy rzeka - gruntem rolnym - zagrodg

- lasem byty podstawowymi relacjami ksztattujgcymi krajobraz gminy i stanowity o tadzie

przestrzennym. Relacje te na wiekszosci obszaru gminy sg zachowane.

Stosunki wlasnosciowe wyrazone poprzez relacje wiasciciel - chtop panszczyzniany

odcisnety pietno w postaci rezydencji dworskich w otoczeniu parkowym z drogami do

folwarkow i kosciota oraz zabudowg chtopskg lokowang przy tych drogach. Stan tadu

przestrzennego nalezy ocenic jako dobry a podstawowe wymogi ochrony to:

- ograniczenie ksztattowania terendw zabudowy do terenéw potozonych wzdtuz istniejgcych
drdg,

- minimalizacja wprowadzania zwartych form osiedlowych w otwartych przestrzeniach
rolnych,

- utrzymanie drog jako gtéwnych osi urbanistycznych.

Zauwazalne sg zmiany funkcjonalne w zabudowie wsi, a w tym wynikajgce z:

- intensyfikacji i technizacji rolnictwa i sadownictwa,

- wprowadzania infrastruktury technicznej,

- zmian technologicznych i materiatowych w budownictwie.

Problem zmian technologicznych i materiatowych dotyczy w szczegolnosci:

- niedoinwestowaniu zabudowy w zakresie gospodarki sciekowej przy znacznym
wyposazeniu siedlisk w wode z sieci komunalnych,

- niedostosowaniu drég do przenoszenia znacznie zwiekszonego ruchu oraz ruchu o
znacznym tonazu.

Oceniany tad przestrzenny obszarow wiejskich w zakresie architektury przedstawia sie

najgorzej. Stan w tym zakresie charakteryzuja:
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- zaktocone linie zabudowy w pierzejach ulic niejednokrotnie wymuszane wprowadzanymi i
czesto zmienianymi przepisami prawa a dotyczgcymi kategorii drég, minimalnych odlegtosci
budynkéw od drdg itp.

- rozne formy architektoniczne budynkéw w pierzejach drog od parterowych do trzy-
kondygnacyjnych z dachami ptaskimi, stromymi i kopertowymi, z kalenicami réwnolegtymi i
prostopadtymi do przylegajgcej ulicy, z tzw. wysokimi piwnicami i bez podpiwniczenia, ze
schodami w elewacji frontowej prowadzgcymi na drugg kondygnacije.

Przywrécenie tadu przestrzennego w tym zakresie wymaga prawnego okreslenia wymogow
architektonicznych budynkoéw realizowanych lub przebudowywanych w pierzejach.

2.4. Stan srodowiska.
(Synteza charakterystyk z opracowania ekofizjograficznego podstawowego)

Komponent Ocena stanu.
Srodowiska
Klimat. Warunki klimatyczne nalezy uznaé za wzglednie korzystne w

zakresie potrzeb gospodarczych oraz w zakresie potrzeb rolniczej
przestrzeni produkcyjnej. Do waloréw klimatycznych terenu naleza:

¢ korzystne warunki solarne wyrézniajgce sie dos¢ duzg iloscig dni
pogodnych (5,5 miesiecznie), srednim zachmurzeniem, stosunkowo
wysokim nastonecznieniem —1600h w ciggu roku,

e korzystne warunki termiczne przy okresie bezmroznym srednio 280
dni w roku,

e znaczng iloscig dni bezwietrznych,

¢ dos¢ korzystne warunki biometeorologiczne przy wskazniku
biometeorologicznym wahajgcym sie pomiedzy wiosng a jesienig w
granicach 1,7 — 2,0.

Do czynnikéw klimatycznych niekorzystnych z punktu widzenia
potrzeb gospodarczych, a zwtaszcza potrzeb rolniczej przestrzeni
produkcyjnej nalezy zaliczy¢:

e Srednio-niskg roczng sume opaddéw atmosferycznych (560mm) przy
niski okresie z opadem ciggtym (do 8 dni),

e wysokg wartos¢ rocznej sumy parowania terenowego (510mm) co
moze powodowaé okresowy deficyt wody w glebie, w okresach letnio-
jesiennych.

Powiat rawski, a tym samym gmina Regnow znajduje sie w strefie
skierniewicko — towickiej zaliczonej:

- ze wzgledu na poziomy dopuszczalne okreslone dla dwutlenku siarki,
dwutlenki azotu, otowiu, benzenu i tlenku wegla pod kgtem ochrony
zdrowia do klasy A,

- dla pytu PM 10 do klasy C,

- ze wzgledu na poziom dopuszczalny dla ozonu do klasy C,

- pod katem ochrony ro$lin do klasy A.

Najwieksze Srednioroczne stezenia zanieczyszczen sg gtownie wynikiem
oddziatywania licznych niskich emitoréw o matej emisji jednostkowej (w
tym domowych kominow skupionych zwykle w centrach zabudowy
miejskiej ze starg zabudowag) i w mniejszym stopniu wptywu wysokich
emitorow o znacznej emisji jednostkowej. Szczegdlnie niekorzystne
warunki w zakresie jakosci powietrza wystepujg wzdtuz obustronnie,
zwarcie zabudowanych ulic przy drodze prowadzgcej tranzytowag
komunikacje samochodowg (droga powiatowa Nr 4118E). Stajg sie one
gtdwnymi miejscami wystepowania znacznych stezen NO,, CO,
formaldehydu, benzenu, oraz innych substancji emitowanych z srodkéw
transportu.
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Komponent Ocena stanu.
Srodowiska
Warunki Umiejscowienie obszaru:
geomorfolog- | - Niz Srodkowoeuropejski,
giczne, - podprowincja Nizin Srodkowopolskich,
morfologiczne i | - makroregion Wzniesieh £.édzkich,
hipsometry- - mezoregion Wysoczyzny Rawskiej.
czne. Uksztattowanie historyczne obszaru:

- akumulacyjna dziatalnos¢ Igdolodu stadiatu Pilicy zlodowacenia Warty,
w srodkowym neoplejstocenie w fazie Grojca

- wysoczyzny uksztattowane w formie ptatu osadow lodowcowych moreny
dennej przykrytej migzszg serig tzw. moreny ablacyjnej,

- silnie procesy denudacyjne wysoczyzn w obszarze staro glacjalnym z
uksztattowaniem gtebszych dolin odprowadzajgcych wody do systemu
pra-Rylki,

- tworzenie sie taraséw erozyjno — akumulacyjnych oraz zalewowych w

dolinach ciekow i rzek.

Obszar wysoczyzny rawskiej wznosi sie na wysokosci 150 — 180 m n.p.m.

Teren jest lekko falisty, a spadki terenu nie przekraczajg 2 — 5 %, bez

wyraznego kierunku nachylenia. Najnizej potozone tereny znajdujg sie w

miejscowosci Podskarbice Szlacheckie, a najwyzej potozonym punktem w

gminie jest wzniesienie (180,10 m n.p.m.) w poblizu miejscowosci Rylsk

Maty.

Warunki Umiejscowienie geograficzne.
hydrograficzne | Dorzecze rzeki Bzury i jej doptywu, rzeki Rawki. Osig uktadu

i
hydrologiczne.

hydrograficznego w gminie jest Kanat Regnowski, prawobrzezny

doptyw Rylki. W czesci potudniowej, na niewielkim odcinku przecina

obszar gminy rz. Rylka.

Charakterystyka.

- spadek dolin wynosi do 4 promil,

- wody w zasadzie odpowiadajg Il klasie czystosci,

- zbiorniki wodne na Kanale Regnowskim (Regnéw — 2 zb, Podskarbice

Krélewskie — 2 zb)

- rzeka Rylka, o charakterze rowninnym, na ogdlng powierzchnie zlewni
193,8 km? tylko cze$¢ jej dorzecza o powierzchni 45,64 km? nalezy do
terenu gminy, wody nieprzydatne (klasa V) dla bytowania ryb na
odcinku ujsciowym w Rawie Mazowieckiej, powyzej nie badana,

- kanat Ossowice — Regnow (Kanat Regnowski), sredni wyréwnany spadek
doliny na odcinku od zrodta do ujscia wynosi 2,2 %, powierzchnia zlewni
ma charakter réwninny, catkowita powierzchnia zlewni wynosi 45,64 km?, z
czego 28,39 km? nalezy do terenu gminy, wody przydatne dla bytowania
ryb na odcinku potozonym na obszarze gminy.

Program matej retencji.

- utrzymanie istniejgcych zbiornikow na Kanale Regnowskim,

- projektowany zbiornik w Regnowie.

Zagrozenia powodziowe.

Na terenie gminy nie wystepuje zagrozenie powodziowe. Rzeka Rylka i

Kanat Regnowski, stwarzajg podtopienia uzytkéw zielonych na

niewielkich powierzchniach (roztopy wiosenne i diugotrwate obfite opady

deszczu). Podtopienia obejmujg tgki na terenach miejscowosci:

Podskarbice Krélewskie, Podskarbice Szlacheckie, Regnéw, Nowy

Regnow, Rylsk Duzy, Rylsk i Wélka Stronska.
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Komponent
srodowiska

Ocena stanu.

Budowa
geologiczna.

Charakterystyka utworow:

- utwory czwartorzedowe, najmtodsze o migzszos¢ przekraczajgcej 50 m
w szczytowych partiach wysoczyzn polodowcowej a w osiowych
czesciach dolin do kilkunastu metrow,

- najstarsze utwory podtoza to utwory jurajskie, wapienie kimerydu
nalezgce do migzszej serii wapiennej jury gornej (malmu), na
zréznicowanej gtebokosci od ok. 12,5m do ponad 72m,

- strop utworow jurajskich jest bardzo nieregularny a granica jury z
utworami mtodszymi ma charakter erozyjny,

- skaliste utwory gérnej jury sa przykryte bezposrednio utworami
czwartorzedowymi.

Wysoczyzna polodowcowa zbudowana jest z migzsze;j serii

piaszczystych utwordw okresu zlodowacen srodkowopolskich - Odry i

Warty, przewarstwionej nieciggtymi i zaburzonymi glacitektonicznie

poziomami glin zwatowych. Tarasy rzeczne Kanatu Regnowskiego i RylKki

zbudowane sg z utworéw mtodszych od utworéw budujgcych
wysoczyzne. Sg to gtéwnie piaski i zwiry rzeczne facji korytowej wieku

eoholocenskiego czesto przewarstwione mutkami aluwialnymi. Lokalnie w

obrebie starorzeczy wystepujg organiczne utwory facji rzeczno-

zastoiskowej a wyjagtkowo czwartorzedowe muiki zastoiskowe.

Na obszarze wystepujg udokumentowane ztoza kruszyw naturalnych

taszczyn Il sgsiadujgce ze ztozem taszczyn potozonym na terenie gminy

Cieladz. Ztoze kruszywa naturalnego — piaski i piasku ze zwirem klasy C;

0 zasobie szacowanym na 382706 ton. Obejmuje kulminacje moreny

czotowej (ozu) z osadami glacjalnymi i fluwioglacjalnymi o migzszosci 38

do 55m z przewarstwieniem na gtebokosci 7-8m glin lodowcowych. Ztoze

wyeksploatowane w granicach udokumentowania. Eksploatacja jest

kontynuowana na terenie gminy Cielagdz w obrebie ztoza taszczyn. W

obrebie ozu wystepujg potencjalne ztoza po stronie pétnocne;j

wymagajgce udokumentowania.

Zasobhy
hydrogeolog-
giczne.

Umiejscowienie geograficzne:

- potudniowa czes$¢ makroregionu wschodniego Nizu Polskiego,

- potudniowo-zachodni skraju regionu potudniowo-mazowieckiego,

- Niecka Mazowiecka z obnizeniem powierzchni kredy gornej w obrebie
Niecki Warszawskiej, wypetnione utworami kenozoicznymi i majgce
charakter basenu artezyjskiego,

- caly obszar gminy potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP-215A Subniecka Warszawska — czes$¢ centralna
(GZWP-215A.

Wody podziemne:

- pietro wodonosne trzeciorzedowe nie eksploatowane i nie rozpoznane,

- eksploatowane sg zasoby z poziomu czwartorzedowego (najczesciej z
gtebokosci od 10 — 50 m) i ujmowane w studniach wierconych lub
kopanych,

- ujecie komunalne, zlokalizowane w miejscowosci Regnéw (dwie studnie) o
rocznej produkcji 63145 m* wody,

- woda z ujecia o pozytywnej jakosci,

- indywidualne ujecia w Rylsku Duzym (Patac, Dyskoteka), w Rylsku
(Gorzelnia) i Regnowie (zaktad betoniarski) nie sg wykorzystywane do
zasilania komunalnych sieci,
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Komponent Ocena stanu.

Srodowiska
Warunki Warunki budowlane w obszarze gminy sg dobre. Prawie caty obszar
budowlane. predysponowany jest do zabudowy (oprocz dolin rzek i ciekow wodnych).

Cechy charakterystyczne warunkéw budowlanych poszczegdélnych typow

terenow (A; do B,,) to:

A; — tereny prawie ptaskie zbudowane gtéwnie z glin zwatowych (lokalnie
itdbw) z wodg gruntowg na ogo6t gtebiej niz 2,0 m od pow. terenu
(okresowo moga wystepowac ptytsze wody przypowierzchniowe o
lokalnym zasiegu). Tereny o korzystnych warunkach bardziej dla
rolnictwa.

A, — tereny w przewadze prawie ptaskie (lokalnie o nachyleniu pow. 5%),
zbudowane gtéwnie z glin zwatowych i piaskow ptytko podscielonych
glinami. Zwierciadto wody gruntowej za zmiennej gtebokosci
(okresowo istnieje mozliwos¢ wystepowania ptytkich wod
przypowierzchniowych). Tereny o mniej korzystnych warunkach dla
rolnictwa — wymagajgce pewnych uzdatnien.

B, — prawie ptaskie tereny o spadkach do 5% zbudowane z gruntéw
nosnych (piaski, zwiry, piaski na glinie i gliny) z wodg gruntowg na
0go6t glebiej niz 2,0 m od pow. terenu. Tereny o korzystnych
warunkach do zabudowy.

B., — tereny j.w. charakteryzujgce sie mniej korzystng rzezbg (spadki od
5 do 15%) i zr6znicowanymi warunkami klimatu lokalnego
(insolacyjnymi) — uwarunkowanymi ekspozycjg zboczy. Tereny o
mniej korzystnych warunkach do zabudowy — wymagajgce pewnych
uzdatnien.

Niekorzystne warunki budowlane wystepujg na terenach (C,) potozonych
w dolinach rzeki Rylki, Kanatu Regnowskiego i ciekbw bezimiennych z
uwagi na wysoki poziom wod gruntowych.

C, — dna dolin prowadzgcych wode stale lub okresowo oraz dna obnizen i
wiekszych zagtebien bezodptywowych. Zréznicowane (w przewadze
niekorzystne) warunki gruntowo-wodne i glebowe. Obszary
predysponowane do innych form zagospodarowania.

Nie wystepujg tereny zagrozone osuwiskami.

Swiat roslinny i
zwierzecy.

Umiejscowienie geograficzne flory:

- kraina holoarktyczna w strefie stycznej do krainy atlantyckiej,

- zachodnia czes¢ Krainy Mazowieckiej,

Charakterystyka:

- flora zréznicowana, gtdéwnie z powodu ingerencji cztowieka,

- siedliska o charakterze naturalnym i pétnaturalnym: lasy, zagajniki
ztozone z drzew iglastych i lisciastych, zarosla, brzegi rzek i zbiornikow
wodnych, mokradta,

- siedliska synantropijne: segetalne, pola uprawne, ogrody, ogrodKi
przydomowe i dziatkowe, ruderalne, cmentarze, przydroza, miedze,
rowy, przymurza, przychacia, przyptocia, nieuzytki, rumowiska.

- w zadrzewieniu paséw drogowych dominujg klony, topole, jesiony, lipy,
wierzby,

- na parku podworskiego w Rylsku wystepujg pomniki przyrody w tym:
cztery wigzy szyputkowe o obwodach od 390 do 480cm oraz dwie lipy
drobnolistne o obwodach 325 i 340cm.

Naturalne ekosystemy wystepujg jedynie wyspowo i na niewielkich

powierzchniach, ich wartos¢ na tle terenéw otaczajgcych, jest godna

ochrony np. tereny o siedlisku zblizonym do bagiennego pomiedzy Wadlka

Stronska i Rylskiem Matym oraz w Poskarbicach Krélewskich.
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Komponent Ocena stanu.

Srodowiska
Swiat roslinny i | W strefie przybrzeznej ciekéw wystepujg zadrzewienia olszowe, ktdre
zwierzecy miejscami przechodzg w wieksze skupiska lesne (lasu fegowego). Doliny
(Cd). rzek uzytkowane sg niemal w catosci rolniczo; naturalne lub raczej

potnaturalne zbiorowiska roslinnosci spotka¢ mozna jedynie w waskiej

strefie przybrzezne;.

Nagromadzenia roslinnosci o duzych wartosciach przyrodniczych (takze

kulturowych i historycznych) wystepujg w parkach podworskich w Rylsku i

Rylsku Duzym. szczegdlnie cennym jest drzewostan w parku w Rylsku z

ktorych szes¢ zaliczone zostato do pomnikow przyrody.

Umiejscowienie geograficzne fauny:

- kraina potudniowo battycka lub kraina Niziny Mazowieckiej,

Charakterystyka:

- na terenach ekstensywnie uzytkowane gospodarczo, w szczegolnosci
obrzeza lasu, dolin rzecznych oraz murawach napiaskowych wystepuja
gatunki entomo - i arachnofauny (owady i pajeczaki),

- rzadkie gatunki zwigzane ze srodowiskiem wodnym wystepujg w dolinie
rzeki Rylki, w szczegodlnosci w starorzeczach oraz w obrebie dolinnych
olsow i fegdw,

- fauna kregowcow reprezentowana jest gtownie przez awifaune (ptaki),
szczegolnie zwigzane ze srodowiskiem wodnym, zbiornikami wodnymi
oraz zadrzewieniami dolin i lasami fegowymi (perkozy, rozne gatunki
kaczek, np.: krzyzéwka, gtowienka, czernica, tyski, btotniak stawowy
oraz tabedzie nieme, bociany biate i czarne),

- ichtiofauna (ryby) rzeki Rylki i Kanatu Regnowskiego charakteryzuje sie
znacznym zréznicowaniem, jednak postepujgce w szybkim tempie
zarybianie rzeki gatunkami obcymi powoduje zanik rodzimej fauny,

- z kregowcow duzych w obszarach lesnych spotka¢ mozna daniela,
sarne, jenota i wydry oraz re- introdukowanego bobra, ktéry w obszar
doliny rzeki Rylki dostat sie z rzeki Rawki.

Zieleh cmentarna:

- w Regnowie - cmentarz rzymsko-katolicki, czynny, bez drzewostanu z
zanikajgcg czytelnoscig uktadu cmentarza, bez grzebalnych rezerw
terenowych;

- w Sowidole - cmentarz parafialny (nowy) o ukfadzie regularnym z
nagrobkami z 1 potowy XXw, bez drzewostanu,

- w Annostawiu istnieje cmentarz nieczynny ewangelicki, pozostawione w
formie zadrzewionej i zakrzaczone.

Fauna obszaréw rolnych i zabudowanych:

Walory obszaréw rolnych i zabudowanych gminy pod wzgledem

faunistycznym z racji istniejgcego zagospodarowania sg niewielkie. Na

terenach rolnych brak jest fauny stale bytujgcej lub wystepuje
sporadycznie. W zabudowie wystepujg zbiorowiska typowe dla
towarzyszgcych siedliskom ludzkim, zwierzeta domowe oraz dziko
zyjace, z sakow wystepujg tu gtéwnie gryzonie synantropijne i zwigzane

z polami uprawnymi: mysz domowa (Mus musulus), szczur wedrowny

(Rattus norvegicus), nornik zwyczajny (Microtus arvalis), mysz polna

(Apodemus agrarius), zajgc szarak (Lepus europaeus).

Fauna i flora dolin rzek, ciekéwi, zbiornikéw wodnych i ich otoczenia.

Gatunkiem panujgcym w dolinie rz. Rylki i na niektérych odcinkach

Kanalu Regnowskiego jest olcha czarna (Alnus glutinosa) czesto

wystepuje wierzba krucha (Salix fragilis), wierzba iwa (Salix caprea), bez

czarny (Sambukus nigra), pokrzywa zwyczajna (Urtica dioica), wietlica
samicza (Athyrium filix-femina), kuklik pospolity (Geum urbanum),
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Komponent Ocena stanu.

Srodowiska
Swiat roélinny i | gajowiec zétty (Galebdolon luteum), przytulia btotna (Galium palustre).
zwierzecy Roslinnosc¢ trawiasta w otoczeniu zbiornikow wodnych, koszona.
(Cd). W stawach rybackich sztucznie wprowadzany narybek. Podstawowym

gatunkiem hodowlanym jest karp, jego obsade wzbogacono o dodatkowe
gatunki: totpygi, lina, suma, szczupaka, sandacza, ptotke i leszcza, a
takze karasia pospolitego, jazia, wzdrege i brzane.

Positkujgc sie stanem wystepowania zwierzat jakie zostaly
zaobserwowane w dolinie rz. Biatki (dolina o podobnych warunkach jak
dolina rz. Rylki) mozna przyja¢, ze w dolinie rz. Rylki oraz na
zadrzewionych i zakrzaczonych tegach w dolinie Kanatu Regnowskiego
mogg wystepowac nastepujgce gatunki fauny: Btotniak stawowy Circus
aeruginosus, Bocian biaty Ciconia ciconia, Brodziec samotny Tringa ochr
opus, Czajka Vanellus vanellus, Czapla siwa Ardea cinerea ,Drozd
spiewak Turdus philomelos, Dziwonia Carpodacus erythrinus, Dzwoniec
Carduelis chloris2, Gasiorek Lanius collurio, Gotgb grzywacz Columba
palumbus 1, Grubodziéb Coccothraustes coccothraustes, Jaskétka
dymoéwka Hirundo rustica, Jaskétka oknéwka Delichon Urtica, Jaskotka
brzegéwka Riparia riparia, Jastrzgb gotebiarz Accipiter gentilis 1,
Kapturka Sylvia atricapilla, Klgskawka Saxicola Torquata, Kokoszka
wodna Gallinula chlorophus, Kos Turdus merula, Kowalik Sitta europaea
1, Kulczyk Serinus serinus 1, Kwiczot Turdus pilaris, tabedz niemy
Cygnus olor, Mewa $mieszka Larus ridibundus 15, Myszotéw Buteo
buteo, Petzacz ogrodowy Certhia brachydactyla, Perkoz dwuczuby
Podiceps cristatus, Perkozek Podiceps rufficollis, Piecuszek
Phylloscopus trochilus, Pierwiosnek Phylloscopus collybita, Pliszka siwa
Motacilla alba, Pliszka Sétta Motacilla flava, Poklgskwa Saxicola rubetra,
Potrzeszcz Emberiza kalandra, Pustutka Falco tinnunculus, Rokitniczka
Acrocephalus schoenbaenus, Rybitwa czarna Chlidonias Niger, Rybitwa
zwyczajna Sterna hi rundo, Sikora bogatka Parus major 1, Sikora modra
Parus caeruleus 1, Skowronek polny Alauda arvensis, Stowik szary
Luscinia luscinia, Sroka Pica pica, Sojka Garrulus glandarius, Szczygiet
Carduelis carduelis, Szpak Sturnus vulgaris, Trzciniak Acrocephalus
arundinaceus, Trznadel Emberiza citrinella 1, Wilga Oriolus oriolus, Zieba
Fringilla coelebs, Zuraw Grus grus, Zaby zielone Rana esculenta
complex, Jaszczurka zwinka Lacerta agi lis, Wiewiorka Sciurus vulgaris,
bobra europejskiego (Castor fiber), Wydre (Lutra Lutra), Koze (Cobitis
sp), Piskorza (Misgurnus fossilis), R6zanke (Rhodeus serceus amarus).

Dotychczasowe zmiany w Srodowisku.

Obszar gminy posiada w petni antropogeniczne srodowisko:

- w uksztattowanych pasmach wzdtuz drég w wiekszosci tereny zabudowane
i zurbanizowane z przewagg zabudowy zagrodowej,

- na niewielkich fragmentach z zabudowa rozproszong (Nowy Regnéw, Annostaw, Rylsk
Duzy, Rylsk),

- w pasie doliny rz. Rylki i na zachodnim odcinku Kanatu Regnowskiego z roslinnoscig
potnaturalng.

Zmiany w srodowisku dotycza:

- zabudowy terenow rolniczych zgodnie z ustaleniami obowigzujgcych planéw miejscowych,

- w sytuacji braku planu miejscowego, zabudowy terenéw nowymi siedliskami rolniczymi na
zasadzie dobrego sgsiedztwa,

- poprawy stanu czystosci powietrza z uwagi na ogdlng tendencje poprawy tfa,

- zwiekszania powierzchni lesnej poprzez zalesianie gruntéw rolnych niskiej jakosci.




30

Odrebnym problemem jest obnizanie warto$ci uzytkowej gleb nastepuje wskutek
nadmiernego zakwaszenia oraz zubozenia gleby w skfadniki pokarmowe roslin: fosfor, potas,
magnez, ktére decydujg o wielkosci i jakosci plonéw. Istotny wptyw na procesy chemiczne i
biologiczne zachodzace w glebie odgrywa odczyn gleby (pH w 1n KCI). Optymalny przedziat
dla procesow biologicznych zwigzanych z metabolizmem wiekszosci gatunkow roslin i
drobnoustrojéw glebowych przyjmuje sie w wartosciach od 5,5 do 7,2 pH. Nadmierne
zakwaszenie gleb powoduje niekorzystne skutki dla rolnictwa oraz ochrony srodowiska
przyczyniajgc sie miedzy innymi do tego, ze plony sg nizsze, gorszej jakosci i bardziej
zanieczyszczone. Z gleb kwasnych nastepuje wieksze wyptukiwanie pierwiastkow i
zwigzkéw chemicznych, ktore trafiajg do wod gruntowych, dalej wgtebnych, a takze
powierzchniowych powodujgc ich zanieczyszczenie. Odczyn w bardzo duzym stopniu
decyduje o mobilnosci i biodostepnosci metali ciezkich i jonowych zanieczyszczen
organicznych. Przy dos¢ intensywnym uzytkowaniu rolniczym gleby na terenie gminy
wykazujg obecnie znaczny stopien zakwaszenia (pH ponizej 5,5). Gleby uzytkowane rolniczo
w gminie sg kwasne lub bardzo kwasne i wymagajg wapnowania na okoto 70% powierzchni
uzytkéw rolnych. Jednoczesnie czesc¢ gruntdow na piaskach stabogliniastych jest
przesuszonych, produkcja zalezy tam od ilo$ci opadoéw atmosferycznych. Mato urodzajne i
przesuszone gleby lekkie nadajg sie w znacznej czesci pod zalesienia.

Struktura przyrodnicza w tym struktura réznorodnosci biologicznej.
W sktad struktury przestrzennej $rodowiska wchodza:

a) ekosystemy tgkowe, obejmujgce trwate uzytki zielone w dolinach rz. Biatki oraz
wazniejszych ciekdw melioracyjnych, miejscami zagrozone podtopieniami o przydatnosci
rolniczej lub pétnaturalnej zieleni ekologicznej,

b) ekosystemy le$ne, obejmujgce istniejgce lasy w rozumieniu ustawy o lasach o
przydatnosci produkcji lesnej,

¢) agrocenozy dobrej jakosci, obejmujgce grunty rolne wysokiej jakosci (klasy Il1),

d) agrocenozy sredniej i niskiej jakosci, obejmujgce grunty rolne niskiej jakosci (klasy 1V do
V1) o przydatnosci rolniczej, le$nej lub pod zabudowe,

e) ekosystemy wodne - rzeka Rylka i Kanat Regnowski ze zbiornikami wodnymi niskiego
pietrzenia,

g) tereny antropogeniczne zabudowane i przeksztatcone w tym:

- grunty zabudowy o przewadze zabudowy mieszkaniowej i ustugowej (centrum
Regnowa),
- grunty z zabudowg produkcyjng Rylsk, Annostaw,
- drogi i linia kolejowa CMK oraz kolejki wgskotorowe;j,
- tereny cmentarzy czynnych i nieczynnych,
- tereny zieleni parkowej (parki podworskie).
Rozmieszczenie na obszarze gminy przyrodniczych jednostek przestrzennych nie jest
réwnomierne, zauwazalna jest dominacja niektorych jednostek:
- ekosystemow lesnych w potudniowej czesci gminy (obreb Rylsk Maty),
- agrocenozy wysokiej jakosci we wschodniej czesci obszaru gminy (Annostaw, Nowy

Regnow i Stawkow),

- agrocenozy sredniej i niskiej jakosci w zachodniej czesci gminy oraz w otoczeniu
komplekséw lesnych i w potudniowych fragmentach obszaru gminy.

Z oceny przydatnosc¢ terendéw do rozwoju funkcji uzytkowych wynikajg nastepujace wnioski:

- dominuje przydatnosc terenéw pod rolnictwo (sadownictwo),

- znaczna ilos¢ gruntow rolnych niskiej jakosci stwarza perspektywy do podniesienia
wskaznika lesistosci gminy.

Pod wzgledem réznorodnosci biologicznej na obszarze gminy mozna wyroznic:

- obszar duzego komplekséw Lasow Panstwowych w Rylsku Matym posiadajgcym
kontynuacje na terenie gminy Cieladz,

- doline rz. Rylki na terenie Rylska i Rylska Duzego o przewadze tagk i zadrzewien
nadrzecznych,
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- pozostaty obszar gminy o bardzo niskiej bior6znorodnosci, o dominujgcych uprawach
rolniczych i i sadowniczych, gdzie nie wystepujg gatunki chronione a skfad gatunkowy fauny i
flory jest bardzo ubogi.
Zdecydowanie pozytywnie przedstawia sie sytuacja roznorodnosci biologicznej w dolinie rz.
Rylki. O znacznych walorach przyrodniczo-krajobrazowych decyduja:
a) koryto rzeki o znacznej kretosci,
b) dolina rzeki miejscami szeroka z terasami zalewowymi, miejscami wysokimi zboczami,
c) wystepowanie siedlisk:

- wod ptyngcych (ptytkich, gtebokich, naswietlonych i zacienionych),

- wéd stojgcych (zbiorniki,),

- mineralnych (mokrych, swiezych i suchych) i tegowych,
d) wystepowanie znacznej liczby gatunkéw roslin naczyniowych,
e) wystepowanie roznorodnosci gatunkowej ryb, ptakow i innych kregowcow.

Powiazania przyrodnicze obszaru gminy z jego szerszym otoczeniem.

Podstawowe przyrodnicze powigzania obszaru z otaczajgcymi terenami gmin sgsiednich

dotycza:

- doliny Kanatu Regnowskiego posiadajgcej swojg kontynuacje w gminie Cielgdz,

- doliny rz. Rylki posiadajgcej swojg kontynuacje na terenach gminy Cielgdz, Sadkowice
(rzeka graniczy z obszarem gminy) i Biata Rawska,

- obszaréw rolnych posiadajgcych swag kontynuacje na terenach wsi otaczajgcych obszar
gminy.

Dolina Rylki z przylegtymi dolinami bocznymi i lasami tworzy korytarz powigzan

ekologicznych o znaczeniu lokalnym. Dolina nie powinna by¢ przegradzana i

zabudowywana. Utrudnitoby to grawitacyjny sptyw mas powietrza i migracje zwierzyny.

Ochrona prawna zasoboéw srodowiska.

Zasoby srodowiska w obszarze gminy ograniczone sg do:

- stanu czystosci powietrza - stan bez przekroczen dopuszczalnych norm zanieczyszczen z
tendencjg do poprawy tia,

- gleby sredniej i wysokiej jakosci,

- uzytki lesne,

- wody pierwszego poziomu wodonosnego,

- wody ptyngce.

Pdéinocna granica gminy (z gming Biata Rawska) potozona jest stycznie do Obszaru

Chronionego Krajobrazu - ,Bolimowsko - Radziejowickiego z Doling Srodkowej Rawki”

(projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu "Gérnej i Srodkowej Rawki). Na terenie

gminy w pasie stycznym do OCHK nie wystepujg elementy zagospodarowania wptywajgce

znaczgco na komponenty obszaru chronionego.

Zachodnia granica gminy potozona jest w odlegtosci ca 6km do granic obszaru sieci

NATURA 2000, oraz od granic rezerwatu przyrodniczego ,Rawka”.

2.5. Dziedzictwo kulturowe, zabytki oraz dobra kultury wspoétczesnej.
Walory krajobrazu kulturowego dotyczg warstw:
- "miejsca" z jego przeszitoscia, formg i konfiguracja,
- "ukrytych pod ziemig" w tym zasobow warstw geologicznych oraz znalezisk
archeologicznych,
- "pokrycia powierzchni ziemi" stanowigcego wtasciwy krajobraz kulturowy.
Na obszarze gminy Regnow wyrozniajg sie:
a) obiekty zabytkowe z ich bezposrednim otoczeniem,
b) miejsca na styku form terenu stanowigce o odbiorze krajobrazu w tym:

- granica pomiedzy tgkami w dolinie Rylki i Kanatu Regnowskiego a terenami rolnymi

wymagajgca ekspozycji i utrzymania bez zadrzewien,
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- granice pomiedzy otwartymi kompleksami terenéw rolnych a pasmowg zabudowg
ksztattowang na obrzezach dolin rzecznych,
¢) miejsca historyczne obejmujgce:
- zespoty zabudowy dworsko-parkowej z pozostatosciami zabudowy folwarcznej,
- zabudowe sakralng oraz cmentarze,
d) stanowiska archeologiczne,
e) zagospodarowanie terenu a w tym:
- uktad zabudowy zagrodowej uksztattowanej wzdtuz drog wymagajacy ograniczenia
mozliwosci tworzenia zabudowy rozproszonej - srodpolnej,
- kompleksy lesne skoncentrowane w Rylsku Matym i Annostawiu.
Na terenie gminy ochrong prawng zostaty objete nastepujgce dobra kultury:
1) wpisane do rejestru zabytkéw:
- w Podskarbicach Szlacheckich, Podskarbicach Krolewskich, Kazimierzowie i Annostawiu
- kolejka waskotorowa (dec. Nr 1000 z 31.12.1996r.),
- w Regnowie - kosciét p.w. Nawiedzenia NMP (decyzja Nr 265/197 z dnia 27.12.1967r.)
- w Regnowie - cmentarz przykoscielny (decyzja Nr 940 z dnia 19.11.1993r.) nieczynny,
- w Regnowie - cmentarz rzymsko-katolicki (decyzja Nr 899 z dnia 22.12.1993r.);
- w Rylsku Duzym - dwér (decyzja Nr 552 z dnia 25.03.1981r.),
- w Rylsku Duzym - obora (decyzja Nr 553 z dnia 19.05.1982r.)
- w Rylsku Duzym - park (decyzja Nr 579 z dnia 19.05.1982r.),
- w Rylsku (Rylsku Matym) - dwor (decyzja Nr 619 z dnia 28.07.1983r.);
2) wpisane do wojewoddzkiej ewidencji zabytkéw:
- w Annostawiu — cmentarz ewangelicki,
- w Sowidole - cmentarz rzymsko-katolicki (nowy),
- w Rylsku (Rylsku Matym) park dworski;
3) zakwalifikowane dodatkowo do gminnej ewidencji zabytkéw (poza wym. w pkt 1 i 2):
- w Rylsku - gorzelnia jako zatozenie, powstata latach 1900 — 1925,
- w Rylsku Matym - kapliczka przydrozna z lat 1911-1912,
- w Annostawiu - kapliczka,
- w Kazimierzowie - kapliczka,
- w Regnowie - kapliczka,
- w Rylsku Duzym - kapliczka,
- w Rylsku — kapliczka;
Zabytki obejmujg wytgcznie zabudowe dworsko parkowg z pozostatosciami zabudowy
folwarcznej. Podstawowymi elementami wymagajgcymi ochrony sa:
- drzewostan parku niejednokrotnie wpisany do rejestru pomnikéw przyrody,
- gtéwne osie kompozycyjne parku i dworu,
- uktad przestrzenny parku i architektura dworu.
Obiekty sg w r6znym stanie technicznym. Od b. dobrego (kapliczki) do ruin (gorzelnia w
Rylsku). Obiekty te wskazane sg do ochrony lub odtworzenia w celu zachowania waloréw
krajobrazowych a w szczegdlnosci formy i skali zabudowy wiejskiej. W wielu przypadkach
ochrona zwigzana bedzie z catkowitym odtworzeniem obiektow i zagospodarowaniem w ich
otoczeniu. Nie wystepujg zagrozenia obszardw i obiektow zabytkowych. Odrebnym
problemem jest zachowanie warunkow ekspozycji obiektow zabytkowych w szczegdlnosci
kosciota w Regnowie oraz drzewostanow parkowych w Rylsku Duzym i Rylsku.
Na obszarze gminy wystepujg w kilku miejscach stanowiska archeologiczne.
W otoczeniu i w samych obiektach wpisanych do rejestru zabytkow lub do gminnej ewidencji
zabytkow ochronie podlegajg miedzy innymi:
- gabaryty i detal architektoniczny obiektow,
- obszary ekspozycji od strony terenéw przylegtych,
- zgrupowania starodrzewu,
- funkcje uzytkowe budynkéw nawigzujgce do funkgcji pierwotnych lub funkcji zblizonych,
- obszary wystepowania stanowisk archeologicznych,
- obszary ochrony stanowisk archeologicznych.
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2.6. Warunki i jakosci zycia mieszkancow.

O rzeczywistej kondycji zycia mieszkancow danego regionu a takze jego potencjale
rozwojowym i atrakcyjnosci zewnetrznej swiadczy poziom zycia mieszkancéw oraz stan i
jakos$¢ infrastruktury spoteczno-technicznej regionu. Jest to o tyle istotne, ze potencjat matej
spotecznosci zalezy w stopniu bezposrednim wiasnie od najblizszych udogodnien,
uwarunkowan ,dnia codziennego”. Warunki, poziom i jakos¢, zycia mieszkancéw podlegajg
wptywom réznych czynnikdw. Poczucie komfortu oraz bezpieczehstwa jest subiektywnag
wartoscia, z ktérg wigzg sie nastepujgce czynniki:

e Wysokos¢ zarobkow
Warunki pracy
Poziom wyksztatcenia i dostepnosé do osrodkéw edukacii
Dostep do placowek stuzby zdrowia i ustug medycznych
Warunki i zasoby mieszkaniowe
Wskaznik przestepczosci

e Sytuacja drogowa
W Regnowie funkcjonujg podstawowe obiekty infrastruktury spotecznej wptywajgce na
komfort i jakosS¢ zycia mieszkancéw gminy. Nalezg do nich: Urzgd Gminy, posterunek policiji,
siedziba strazy pozarnej, siedziba banku, samorzgdowe instytucje spoteczne, obiekty
oswiaty szczebla podstawowego, stadion sportowy, sklepy, domy weselny, niepubliczne
zaktady opieki zdrowotnej, kosciot, stacja paliw oraz cmentarze.

Zupetnie odrebng ptaszczyzng tyczacy sie jakosci zycia, ale posrednio wptywajgca na
warunki zycia w danej spotecznosci jest poziom bezpieczenstwa publicznego. Nad
bezpieczenstwem mieszkancéw i trzymaniem porzadku w gminie Regnéw czuwa Posterunek
w Regnowie oraz Komenda Powiatowa Policji w Rawie Mazowieckiej. Ponadto w powiecie
rawskim dziatajg Centra Reagowania Kryzysowego, ktére powotane sg do zbierania
informacji o zagrozeniach, ich przetwarzania i reagowania na wystepujgce zagrozenia, co
pozwala na racjonalizacje wykorzystania wszystkich podmiotow dziatajgcych w sferze tadu,
porzadku i bezpieczehstwa oraz prowadzenia akcji ratunkowych. Najwigksze zagrozenie w
ruchu drogowym w gminie stwarza przebiegajgca przez Regnow droga powiatowa Nr 4118E.
Ws$&rdd przestepstw przeciwko zyciu i zdrowiu wystepujg gtownie bdéjki i pobicia, rzadziej
rozboje. Z przestepstw przeciwko mieniu wystepujg wlamania do mieszkan, samochoddw i
innych obiektow oraz kradzieze samochoddédw. W celu ograniczenia przestepczosci
prowadzone sg dziatania profilaktyczne w szkole. Tematyka dotyczy zwalczania alkoholizmu
wsrod nieletnich, narkomanii i palenia papierosow, a takze poruszania sie po drogach.

Ze statystyk prowadzonych przez policje wynika, iz najliczniejszg grupe przestepstw
stanowig przestepstwa drogowe, w ktorych dominujgcy udziat maja nietrzezwi kierowcy, oraz
wilamania i kradzieze.

2.7. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

Przez powazng awarie rozumie si¢ zdarzenie, w szczegolnosci emisje, pozar lub eksplozje,
powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktorych
wystepuje jedna lub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzgce do natychmiastowego
powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub sSrodowiska lub powstania takiego
zagrozenia z opoznieniem.

Na terenie gminy nie ma zlokalizowanych zaktadéw, ktére mozna zakwalifikowaé do
obiektéw, spetniajgcych wymagania zaktadu o zwiekszonym ryzyku albo zaktadu o duzym
ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowe;.

Niemniej jednak moga zachodzi¢ zdarzenia o mniejszej skali. Sg one najczesciej
spowodowane dziatalnoscig zwigzang =z produkcjg i z wykorzystaniem substancji
niebezpiecznych, ich transportem i magazynowaniem.
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Najwiekszym potencjalnym zagrozeniem jest transport kolejowy. Przez obszar gminy
przebiega linia kolejowa Centralnej Magistrali Kolejowej, ktérg przewozone sg cysterny
kolejowe zawierajgce miedzy innymi oleje i inne substancje, o pojemnosciach do 60 Mg; w
razie wystgpienia katastrofy kolejowej i uwolnienia w jej wyniku TSP na duzym obszarze
wystgpi skazenie srodowiska.

2.8. Wptyw uwarunkowan, na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Synteza uwarunkowan.

Ponizsze zestawienie zderza uwarunkowania dajgce szanse rozwoju
z uwarunkowaniami dziatajgcymi hamujgco (uwarunkowania progowe) na rozwoj
w poszczegolnych obszarach funkcjonowania gminy.

Czynniki rozwoju
gminy

Uwarunkowania dajgce podstawe
do rozwoju gminy.

Uwarunkowania dziatajgce
hamujgco na rozwdj gminy.

1. Otoczenie gminy
1.1. Potozenie

w systemie
osadniczym kraju:

- potozenie w Warszawsko-tédzkim pasmie
rozwoju osadnictwa,

- zblizenie obszaru do tras ruchu kotowego
rangi ponadregionalnej oraz do tras
turystyki miedzy-narodowej i krajowej,

1.2. Otoczenie
polityczne i prawne:

- prawne ograniczenie
kompetencji samorzgdu
wynikajgce z wysokiej
centralizacji zarzgdzania
panstwem,

1.3. Warunki
makroekonomiczne:

- duze mozliwosci korzystania z srodkow
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej w
ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego

- duzy wptyw tempa rozwoju
gospodarczego w skali kraju na
rozwoj gminy,

- znaczne uzaleznienie budzetu
gminy od wysokosci dotacji i
subwencji z budzetu panstwa,

- niewielki budzet samorzgdu w
stosunku do potrzeb inwestycji
publicznych,

1.4. Bezposrednie
zwigzki funkcjonalne
Z otoczeniem:

- specjalizacja w produkcji sadowniczej,
nastawionej na rynki zewnetrzne,

- specjalizacja w produkcji zwierzecej,
nastawionej na przetworstwo w Rawie
Mazowieckiej,

- bliskie rynki zbytu w t.odzi i Warszawie,

- wyposazenie m. Rawy Mazowieckiej w
podstawowe obiekty infrastruktury
spotecznej obstugujgcej mieszkancow
gminy,

1.5. Polityka - ksztattowanie wielofunkcyjnego pasma

przestrzenna rozwoju opartego na powigzaniach

panstwa: komunikacyjnych todzi i Warszawy,

1.6. Polityka - gtdbwne obszary rozwoju sg wyposazone w

przestrzenna miejscowy plan zagospodarowania

samorzadu: przestrzennego,

2. Potencjat - stabilizacja liczby mieszkancéw o

demograficzno- zréznicowanym tempie zmian zaréwno w

spoteczny: ujeciu czasowym jak i przestrzennym,

3. Finanse - tendencja malejgca wzrostu
publiczne: dotacji i subwencji w ostatnim

piecioleciu,
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Czynniki rozwoju
gminy

Uwarunkowania dajagce podstawe
do rozwoju miasta i gminy.

Uwarunkowania dziatajgce
hamujgco na rozwdj miasta i
gminy.

4. Gospodarka
lokalna:

- érednia skala zjawiska bezrobocia wsréd
ludnosci, z utrzymujgca sie w ostatnich
latach tendencjg malejaca,

- brak wiekszych zaktadéw
produkcyjno-ustugowych,

- niewielka aktywnos¢
gospodarcza mieszkancow w
zakresie tworzenia matych
przedsiebiorstw,

4.1. Rolnictwo:

- znaczacy udziat gruntow wysokiej jakosci,
- rozwoj sadownictwa z zapleczem
przechowalniczym,

- niska jakos$¢ rolniczej sfery
produkcyjnej na niektérych
terenach gminy,

4.2. Produkcja
pozarolnicza:

- mata stabilno$¢ podmiotow
podejmujgcych dziatalnos¢
gospodarcza,

- niewielka liczba zaktadéw
produkcyjnych z wtasng bazg o
znacznej wartosci
zainwestowania,

4.3. Ustugi:

- petne wyposazenie gminnego osrodka
ustugowego, skupiajgcego wiekszos¢
obiektéw ustugowych, gwarantujgcych
obstuge ludnosci w zakresie podstawowym,

- mozliwos$¢ rozwoju funkcji rekreacyjnej w
oparciu o walory przyrodnicze rz. RylKi i
Kanatu Regnowskiego, ukierunkowanej na
agroturystyke i indywidualng zabudowe
rekreacyjna,

5. Dziedzictwo

Obiekty zabytkowych (zabudowa

kulturowe: podworska i parki) stanowigca o
atrakcyjnosci turystycznej gminy,
6. Jakosc¢
Srodowiska:
6.1. Klimat: Korzystny: - klimat doliny rzeki Rylki
- warunki solarne z duzg iloscig dni negatywny dla zabudowy,
pogodnych, srednim zachmurzeniem, - tereny w zasiegu oddziatywania
i wysokim ustonecznieniem, ucigzliwoéci komunikacyjnych
- korzystne warunki termiczne, drogi powiatowej Nr 4118 o
- znaczna ilo$¢ dni bezwietrznych spodziewanych przekroczenia
z przewagq wiatrow z kierunku emisji pytow i gazéw oraz
zachodniego, hatasu, w pasie terenu ca 15m
- korzystne warunki biometeorologiczne do osi jezdni na odcinkach
- spadek emisji globalnej podstawowych pozbawionych przegréd
zanieczyszczen, akustycznych,
- niedobdr opadow
atmosferycznych,
- wysoka wartos¢é rocznej sumy
parowania terenowego,
6.2. Warunki - teren bez utrudnien do zagospodarowania

geomorfologiczne,
morfologiczne i
hipsometryczne:

rolniczego lub zabudowy, bez zagrozen
ekologicznych,
- nachylenie terenu dominujgce 2% - 5%,

6.3. Warunki - rzeka Rylka i Kanat Regnowski - gtéwne

hydrograficzne cieki odwadniajgcy,

i hydrologiczne: - brak terenéw zagrozenia powodziowego,

6.4. Budowa - wystepowanie potencjalnych terenéw - niewielka ilo§¢ udokumento-

geologiczna:

eksploatacji kruszyw pospolitych,

wanych zt6z geologicznych,
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Czynniki rozwoju Uwarunkowania dajgce podstawe Uwarunkowania dziatajgce
gminy do rozwoju miasta i gminy. hamujgco na rozwdj miasta i
gminy.
6.5. Zasoby - znaczne wydajnosci pietra wodonosnego
hydrogeologiczne: czwartorzedowego oraz migzszosci strefy
wystepowania wéd stodkich,
6.6. Warunki - brak ograniczen zabudowy w obrebie - warunki wykluczajgce
budowlane: wysoczyzny polodowcowej na wiekszosci | zabudowe w obrebie dolin rz.
obszaru gminy, Rylki i Kanatu Regnowskiego,
6.7. Swiat roslinny i |- zbiorowiska fauny i flory doliny rz. Rylki o |- na pozostatych obszarach
zwierzecy: znacznej roznorodnosci biologicznej, fauna i flora w znacznym
- zbiorowiska ros$linne parkéw podworskich i | stopniu zorganizowana i
pomniki przyrody wskazane do ochrony, kontrolowana przez cztowieka,

przy jednocze$nie znacznym
wptywie antropogenicznym na
gleby ( nawozenie) oraz
roslinnos¢ (zbiorowiska
ruderalne i segetalne),
- naturalne ekosystemy

nie wystepuja,
6.8. Dotychczasowe |- zabudowa terendw rolniczych niskiej
Zmiany jakosci,
w Srodowisku: - spodziewana poprawy jakosci srodowiska
przy terenach komunikacyjnych,
- poprawa stanu czystosci powietrza,
- poprawa stanu czystosci wod
powierzchniowych,
- zwiekszanie powierzchni lesnej poprzez
zalesianie gruntow rolnych niskiej jakosci,
6.9. Struktura - struktura przestrzenna srodowiska
przyrodnicza w tym | zharmonizowana z warunkami srodowiska
struktura z zachowaniem ekosysteméw lesnych
réznorodnosci wodnych i agrocenozy wysokiej jakosci,
biologicznej: - znaczna réznorodnosc¢ biologiczna
w dolinie rz. Rylki,
- duze walory krajobrazowe doliny rz. Rylki i
Kanatu Regnowskiego,

Wplyw uwarunkowan na ksztattowania kierunkéw rozwoju.

Lp. Kategoria uwarunkowan Wybrane kierunki rozwoju przestrzennego

obszaréw.

1 Dotychczasowe przeznaczenie terenu, Rozwdj wielofunkcyjnego zagospodarowania

zagospodarowanie i uzbrojenie terenu, terenu.

2 Stan fadu przestrzennego i wymogow jego Uwarunkowania posiadajg wptyw na wskazniki

ochrony, zagospodarowania terenu.

3 | Stan $rodowiska, w tym:

3.1. | - stan rolniczej i lesnej przestrzeni Uwarunkowania decydujg o wyznaczeniu:
produkcyjnej, wystepowanie znaczgcych - obszaréw rozwoju produkcji rolniczej
obszaréw gruntéw rolnych wysokiej jakosci, 0 ograniczonej zabudowie lub wytgczonych z

zabudowy,
- obszaréw rozwoju produkcji lesnej w tym
terenoéw do zalesienia.

3.2. | - udokumentowana i eksploatowana wielkos¢ i | Uwarunkowania decydujg mozliwos$ci
jakos¢ zasobdéw wodnych, zaopatrzenia w wode dla celéw komunalnych i

produkcyjnych.
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Lp. Kategoria uwarunkowan Wybrane kierunki rozwoju przestrzennego
obszarow.
3.3. | - wymogi ochrony $rodowiska i przyrody, Uwarunkowania decydujg o ograniczeniu

antropopresji na obszar chronionego krajobrazu,
potozonego stycznie do granic gminy i
utrzymaniu terendéw biologicznie czynnych,

4 Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow. Uwarunkowania decydujg o formie
zagospodarowania w otoczeniu obiektow
zabytkowych w tym:

- zabudowy w terenach otaczajgcych obiekt

zabytkowy,
- zachowania stref ekspozycji na obiekty
zabytkowe.

5 | Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym Uwarunkowania decydujg o koniecznosci
ochrony ich zdrowia, zagrozenia ograniczenia zabudowy mieszkaniowej w
bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia. zblizeniu do jezdni drég o znacznym natezeniu

ruchu.

6 Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy. Uwarunkowania decydujg o wyznaczeniu ofert

terenowych pod rozwoj sfery produkc;ji i ustug
bazujgcej na zblizeniu do podstawowej sieci

drog.

7 Stan prawny gruntow. Uwarunkowania nie ograniczajg rozwoju
przestrzennego zabudowy.

8 Stan systeméw komunikacji i infrastruktury Uwarunkowania ograniczajg mozliwosci

technicznej, w tym stopien uporzadkowania promowania terendw peryferyjnie potozonych do
gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej | terendw zurbanizowanych, pod zabudowe z
oraz gospodarki odpadami. uwagi na braki uzbrojenia terenu.

Wplyw Samorzgdu na powyzsze sfery posiada rézne formy. Moze sie
przejawiac poprzez:

a) kierowanie $rodkow budzetowych na konkretne realizacje infrastrukturalne (spoteczne
czy techniczne),

b) pozyskiwanie srodkéw pozabudzetowych, w tym i przewidzianych na realizacje zadan
rzagdowych na obszarze gminy oraz $rodkéw w ramach programéw pomocowych (Srodki
Unii Europejskiej), co jest warunkowane prawidtowym funkcjonowaniem systemow
ponadlokalnych (np. na budowe sieci gazowej-przesytowe)j),

c) promocije realizacji inwestycji przy pomocy kapitatu prywatnego poprzez:

- aktywng gospodarke gruntowa,

- utatwienia i ulgi podatkowe,

- powigzanie utatwien i ulg z politykg zatrudnieniowg wlasnego potencjatu roboczego,
- realizacje inwestycji wspoélnych na zasadach udziatu kapitatu prywatnego i budzetu,

d) przygotowanie atrakcyjnych ofert terenowych pod zabudowe, stymulujgcych rozwdj
gospodarki lokalnej poprzez:

- wyprzedzajgce okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu w planach
miejscowych,
- prowadzenie monitoringu podstawowych zjawisk zachodzgcych w przestrzeni gminy.

Istotg takich dziatan jest wprowadzenie zasady ciggtosci obserwacji, analizowania

i diagnozowania, zapewniajgcych coraz gtebsze poznanie zjawisk oraz precyzyjniejszg

diagnoze i trafniejsze decyzje.
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3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Uwarunkowania rozwoju pozwalajg na okreslenie potrzeb i jednoczesnie mozliwosci
rozwojowych gminy. Wnioskami z analizy potrzeb i mozliwosci rozwojowych sg przyjete cele
strategiczne rozwoju i generalna misja jakg bedzie petni¢ gmina. Opierajac sie na analizie
stanu zagospodarowania gminy mozna zestawi¢ mocne i stabe strony, szanse i zagrozenia
oraz misje gminy.

Mocne strony:

- korzystne potozenie geograficzne z komunikacyjng spojnoscig z innymi regionami,

- ludnos¢ jako kapitat miejscowosci,

- uzbrojone w podstawowe media tereny w tym wysoki stopien zwodociggowania terenéow
zabudowy,

- dobry stan Srodowiska, bez przekroczen norm czystosci powietrza i wéd,

- brak emitorow ucigzliwych dla srodowiska (przemystowych),

- Regnoéw stanowi zaplecze handlowe, instytucjonalne, edukacyjne, sportowe dla gminy,

- gmina o duzym potencjale sadowniczym, posiada baze surowcowg dla rozwoju przemystu
rolno-spozywczego,

- posiadanie miejscowego plan zagospodarowania przestrzennego na potowie obszaru
gminy,

- oferta terendw pod rozwadj aktywnosci gospodarcze;j,

- korzystne warunki przyrodnicze sprzyjajgce rozwojowi rolnictwa ekologicznego oraz
rozwojowi agroturystyki i wypoczynku.

Stabe strony:
- negatywne skutki odptywu migracyjnego i starzenia sie spoteczenstwa,

- niedostatecznie rozwinieta baza turystyczno-noclegowa i gastronomiczna,

- duze ukryte bezrobocie,

- niskie zarobki, praca na czarno, ubozenie spoteczenhstwa,

- niskie dochody gminy i brak srodkéw finansowych i warunkéw brak wsparcia dla
przedsigbiorstw z terenu,

- ubozenie czesci spoteczenstwa lub niemozliwos¢ radzenia sobie w spoteczenstwie
kapitalistycznym,

- niewiele aktywnych organizacji pozarzgdowych

- niekorzystna struktura ustug (przewaga ustug nierynkowych),

- umiarkowane tempo rozwoju sredniej i drobnej przedsiebiorczosci,

- niedoinwestowanie w zakresie gospodarki sciekowej i proekologicznych zrodet energii,

- niski poziom segregacji odpadow,

- niedostateczne wykorzystanie potencjalnych mozliwosci w zakresie rozwoju turystyki i
agroturystyki.

Szanse:

- mozliwos¢ powigzania kapitatowego producentow rolnych z przetwérstwem,

- postepujgca modernizacja i rozwoj placowek oswiatowych, kulturalnych i sportowych
zgodnie ze zmieniajgcymi sie zapotrzebowaniami rynku pracy i nowymi potrzebami
cywilizacyjnymi,

- poprawa estetyki miejscowosci,

- szanse na dalszy rozwdéj matych przedsiebiorstw o kierunku handlu i ustug w Regnowie,

- zahamowanie trendu spadku bezrobocia,

- nowe inwestycje w strefach przemystowych,

- dobre warunki rozwoju sportéw popularnych i rekreaciji,

- wzmocnienie tendencji do samo-zatrudnienia w sektorze ustug oraz handlu.

- postepowanie procesu decentralizacji panstwa (zwiekszenie dochodéw wtasnych
samorzadu),

- dostep do srodkéw zewnetrznych (fundusze strukturalne, $rodki budzetu panstwa),
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- rozwoj infrastruktury technicznej w tym gazyfikacja gminy,

- rozw@j infrastruktury turystycznej,

- zalesianie gruntéw rolnych w nizszych klasach bonitacyjnych oraz wykorzystanie juz
istniejgcych zasobdw lesnych,

- rozw@j agroturystyki i gospodarstw ekologicznych i matej przedsiebiorczosci.

Zagrozenia:

- postepujacy proces starzenia sie ludnosci, szczegdlnie na wsiach i ujemny przyrost
naturalny,

- drenaz ludnosci o wysokich kwalifikacjach do wiekszych osrodkéw (w tym Rawy
mazowieckiej, Warszawy i Lodzi),

- narastanie pasywnych i roszczeniowych postaw spotecznych,

- niedostosowanie kwalifikacji zawodowych do wymagan rynku pracy,

- niestabilno$é gospodarcza i finansowa zwigzana z kryzysami finansowymi w skali Swiata,

- mozliwos$¢ utraty pracy przez zatrudnionych i nieoptacalnosé matych gospodarstw w
rolnictwie,

- brak wyraznej dynamiki wzrostu miejsc pracy,

- brak srodkoéw finansowych i warunkéw tworzonych przez panstwo do wspierania inwestycji,

- ograniczone mozliwosci zbytu produktow rolnych,

- trudnosci w pozyskiwaniu dofinansowania na duze inwestycje infrastrukturalne,

- niski dochdd wiasny w przeliczeniu na jednego mieszkanca,

- pogorszenie stanu bezpieczenstwa z uwagi na wzrost ruchu na drogach.

Misja rozwoju gminy Regnéw.

»Gmina Regnoéw, obszarem atrakcyjnym do inwestowania i przyjaznym
dla mieszkancow”.

Cele nadrzedne
Ksztattowanie obszaru jako dynamicznie rozwijajgcego sig, wielofunkcyjnego i
zintegrowanego z regionem osrodka gminnego:

- dbajgcego o wzrost poziomu zycia mieszkancow,

- chronigcego warto$ci historyczne i przyrodnicze

- tworzgcego sprzyjajgce warunki dla rozwoju przedsiebiorczosci,

- tworzgcego sprzyjajgce warunki dla rozwoju rekreacji niedzielnej,

- wspierajgcego rozwoj szkolnictwa, kultury oraz sportu,

- otwartego na inwestorow”

Gtéwnymi celami rozwoju spotecznego i gospodarczeqo s3:

- utrzymanie optymalnego poziomu warunkéw gospodarowania w obszarach rolniczej sfery
produkcyjnej,

- zrownowazenie rozwoju gminy w zakresie ekologicznym i funkcjonalnym,

- rozwoj weztowych osrodkow sieci osadniczej gminny w zakresie mieszkalnictwa i miejsc
pracy,

- okre$lenie warunkéw i stymulowanie rozwoju sfery ustug rolniczych i spotecznych, ze
szczegolnym uwzglednieniem obszaru wsi Regnow.

Dla_realizacji _celdw przyjmuje sie szczegotowe zasady zrownowazonego rozwoju w

odniesieniu do gospodarowania przestrzenig:

- racjonalizacji wykorzystania przestrzeni i oszczednej gospodarki zasobami poprzez
intensyfikacje uzytkowania terenéw,

- minimalizacji konfliktéw funkcjonalno-przestrzennych a w szczegdlnosci wywotujgcych
negatywne skutki sSrodowiskowe,

- dgzenia do wielofunkcyjnosci poszczegdlnych obszaréw zabudowy, zmniejszajgcej
potrzeby transportowe i integrujgcej przestrzennie, spotecznie i kulturowo,
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Powyzsze gtdwne cele przekiadajg sie na cele szczegdtowe obejmujace wszystkie
wazniejsze sfery zycia gminy.

Cele ekonomiczne obejmuja:

- rozw@j lokalnego rynku pracy,

- rozwdéj nowych matych i srednich przedsiebiorstw produkcyjnych,

- rozw@j ustug o znaczeniu lokalnym,

- restrukturyzacje rolnictwa z uwzglednieniem kierunku sadowniczego i warzywniczego.

Cele spoteczne obejmuja:

- zapewnienie dogodnych warunkéw zamieszkania,

- zapewnienie stanu wyposazenia w ustugi zaspokajajgce potrzeby lokalne,

- zapewnienie sprawnej obstugi komunikacyjnej,

- zapewnienie wyposazenia w infrastrukture techniczna.

Cele przyrodnicze obejmuja:

- zahamowanie proceséw degradacji Srodowiska,

- zachowanie istniejgcych wartosci srodowiska,

- ochrone zasobdéw bedgcych podstawg rozwoju,

- poprawe zdrowotnych warunkéw zycia mieszkancéw,

- zachowanie wartos$ci krajobrazowych, krajoznawczych i rekreacyjnych,

- ochrone ztéz kopalin.

Cele kulturowe obejmuja:

- zachowanie tozsamosci kulturowej obszaru,

- zachowanie otwartych przestrzeni o wybitnych walorach krajobrazu przyrodniczo -
kulturowego,

- poprawa kondyciji dziedzictwa kulturowego,

- rozszerzenie zakresu prawnej ochrony obiektow i zespotow zabudowy.

Cele przestrzenne obejmuja:

- uporzagdkowanie struktury zabudowy gminy,

- wyeliminowanie konfliktdw wynikajgcych z roznych sposobdw uzytkowania terenéw.

3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej.

Kierunki zmian w sieci osadniczej.

Na sie¢ osadniczg gminy Regnow sktada 12 miejscowosci o réznej dynamice i réznych
preferencjach rozwoju. Na ksztattowanie sieci bezpos$redni wptyw maja:

- potozenie w stosunku do ciggdéw komunikacyjnych (drogi powiatowe),

- jakos¢ srodkéw produkcji rolnej,

- potozenie w stosunku do kompleksow lesnych i rzek,

- posiadanie historycznych i kulturowych zasobow.

Nie zaktada sie tgczenia sotectw z uwagi na zmiany potencjatu ludnosciowego.

Ponizsze zestawienie okresla role poszczegolnych miejscowosci w sieci osadniczej gminy
oraz kierunki zmian funkcji poszczegélnych miejscowosci:

Dotychczasowe funkcje Gtéwne czynniki
Nr Nazwa miejscowosci: wpltywajgce na Kierunki zmian funkcji
stat. | miejscowosci wiodgca uzupetniajgca kierunki zmian
funkciji.
1. | Annostaw rolnictwo i Przetworstwo Agrocenoza Rozwdj intensywnego
sadownictwo | spozywcze. wysokiej i Sredniej sadownictwa i
Zabudowa jakosci. warzywnictwa.
rekreacyjna.
7. | Kazimierzéw | rolnictwo lesnictwo Agrocenoza niskiej | Nie wystepuja.
jakosci.
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Dotychczasowe funkcje

Gtéwne czynniki

jakosci.

Nr Nazwa miejscowosci: wptywajgce na Kierunki zmian funkcji
stat. | miejscowosci wiodgca uzupetniajgca kierunki zmian
funkcji.
14 | Nowy rolnictwo i Agrocenoza Rozwdj intensywnego
Regnow sadownictwo wysokiej i Sredniej sadownictwa i
jakosci. warzywnictwa.
17 |Podskarbice |rolnictwo lesnictwo Agrocenoza niskiej | Nie wystepuja.
Krélewskie jakosci.
18 |Podskarbice |rolnictwo lesnictwo Agrocenoza niskiej | Nie wystepuja.
Szlacheckie jakosci.
19 | Regnoéw rolnictwo i Gminny W potudniowej Rozwdj sfery produkgiji
sadownictwo | o$rodek czesci wsi, nierolniczej.
ustugowy grocenoza niskiej Mieszkalnictwo.
jakosci. Rekreacja.
20 |Rylsk rolnictwo le$nictwo Rozwdj sfery produkgiji
nierolniczej.
21 |Rylsk Duzy rolnictwo i Agrocenoza Rozwdj intensywnego
sadownictwo wysokiej i Sredniej sadownictwa i
jakosci. warzywnictwa.
22 | Rylsk Maty rolnictwo lesnictwo Agrocenoza niskiej | Nie wystepuja.
jakosci.
25 | Stawkow rolnictwo Agrocenoza Rozwdj intensywnego
wysokiej i Sredniej sadownictwa
jakosci.
26 | Sowidot rolnictwo sadownictwo Agrocenoza Nie wystepuja.
wysokiej i Sredniej
jakosci.
29 |Wdlka rolnictwo Agrocenoza Nie wystepuja.
Strohska wysokiej i Sredniej

Wies Regnow petni funkcje w sieci osadniczej wiodgce i oddziatywujgce na obszar gminy
oraz niektorych miejscowosci w gminach sgsiednich.
Podstawowe funkcje osrodka gminnego to:
- osrodek ustug spotecznych,
- mieszkalnictwo.
Uzupetniajgcymi funkcjami sa:
- produkcja i obstuga produkc;ji rolniczej,
- rolnictwo ze specjalizacjg warzywniczg i sadownictwem,
- rybactwo na stawach w dolinie Kanatu Regnowskiego.
Gtéwnymi czynnikami wptywajgcymi na kierunki zmian funkcji Regnowa sa:

- zmiany rozmieszczenia ludnosci zamieszkujgcej, ze statg migracjg do miasta z
otaczajgcych miejscowosci gminy wywotujgce koncentracje ustug spotecznych w tym:
kultury, oswiaty, handlu,

- lokalny rynek z dynamicznie rozwijajgcg sie produkcjg owocow i warzyw wymusza rozwoj
sektora produkcyjnego o profilu przetwérstwa owocow i warzyw.

Nie przewiduje sie zasadniczych zmian w strukturze przestrzennej gminy. Obszar gminy
bedzie utrzymany jako sfera produkcji rolniczej i sadowniczej z dalszg tendencjg do rozwoju
sadownictwa. Zabudowa bedzie ograniczona do pasm o dominujgcej zabudowie zagrodowe;j.
Zmiany struktury przestrzennej Regnowa bedg istotne i wynikajg ze znacznych inwestycji w

tym:

- budowa zbiornika na Kanale Regnowskim o funkcji retencyjnej i rekreacyjnej,

- rozwoj sektora produkcyjnego po potudniowej stronie drogi powiatowej Nr 4118E.
Struktura przestrzenna wiekszosci obszaréw gminy zostata umocowana ustaleniami
obowigzujgcych planéw miejscowych. W studium akceptowane sg ustalenia planow
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miejscowych z niewielkimi korektami nie wptywajacymi na strukture przestrzenng. Zmiany
niewielkie mogg dotyczy¢ sfer rozwoju rekreacji na bazie projektowanego zbiornika wodnego
oraz sfery rozwoju produkciji i ustug w potudniowej czesci obszaru wsi Regnéw.

3.2. Kierunki zmian w przeznaczeniu terenéw.

Obrazem przestrzennego rozwoju gminy, jest postepujgce jego zagospodarowanie
obiektami stuzgcymi mieszkarncom do zamieszkania, wypoczynku, pracy i obstugi
podstawowych potrzeb zyciowych. Zmiany przeznaczenia terendw zostaty okreslone w
obowigzujgcych planach miejscowych na obszarze gminy. Rozwoj przestrzenny bedzie sie
odbywat w sferze mieszkalnictwa i miejsc pracy. Dla tych sfer przyjmuje sie ponizsze kierunki
rozwoju.

Kierunki rozwoju mieszkalnictwa.

- wypehienie wolnych enklaw w uksztattowanych pasmach zabudowy zagrodowej z
wykorzystaniem istniejgcej infrastruktury technicznej (obszary B2),

- przygotowanie terendw nowej zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci w
Regnowie, Podskarbicach Szlacheckich, Kazimierzowie, Annostawiu, Rylsku Duzym
(obszary B1),

- stosowanie zasady wyposazenia przygotowywanych terenéw pod zabudowe co
najmniej w sieci elektroenergetyczne i wodociggowe.

Kierunki rozwoju miejsc pracy:
- w sferze produkcji rolniczej:

- ochrona strefy rolniczej przestrzeni produkcyjnej (obszary R1 i R2),

- wspieranie procesu zwigkszania wielkosci gospodarstw rolnych,

- specjalizacja gospodarstw rolnych nastawionych na produkty przetwarzane w
zaktadach przetwérczych oraz produkty na rynek aglomeracji warszawskiej,

- zmniejszanie areatu gruntow rolnych niskiej jakosci poprzez ich zalesienie
(rezygnacja z inwestowania rolniczego w terenach nie rekompensujgcych
poniesionych naktadéw),

- w sferze produkcji nierolniczej:

- promowanie wolnych terendw w obszarach zabudowy dla realizacji obiektow
produkcyjno-ustugowych przy zachowaniu warunkéw bezpieczenstwa i ochrony
obiektéw mieszkalnych,

- przygotowanie oferty w postaci terendw rozwoju funkcji produkcyjno-ustugowej w
rejonie dobrze skomunikowanym drogami powiatowymi (Regnéw, Rylsk Duzy i
Rylsk),

- w sferze ustug:

- utrzymanie zasady przemieszania w terenach zabudowy funkcji mieszkaniowej z
obiektami ustugowymi oraz nieucigzliwymi zaktadami produkcyjno-ustugowymi,

- promowanie terendéw w otoczeniu zbiornikéw wodnych oraz w obszarach o duzych
walorach krajobrazowych, pod rozwdj funkcji obstugi turystycznej i rekreacyjnej w
tym agroturystyki,

- promowanie realizacji ustug o znaczeniu ogélno-gminnym w Regnowie.

Dla poszczegdlnych fragmentow obszaru gminy przypisuje sie kierunki przeznaczania terenu
posiadajgce odzwierciedlenie w sporzgdzanych planach miejscowych. Dla uczytelnienia
struktury przestrzennej gminy - wzajemnych zwigzkéw i relacji obszarédw o rdéznych
przeznaczeniach lub zestawach przeznaczen, wyodrebniono typy obszaréw o okreslonym
kierunku rozwoju przestrzennego.

Ustalenia STUDIUM w zakresie kierunkéw rozwoju poszczegolnych obszarow,
wymagane odniesieniem do ustalen planu miejscowego, wskazano na rysunku studium.
Wyszczegdlniono nizej wymienione typy obszarow o nastepujacych oznaczeniach:
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Symbol Nazwa

Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i

B1 wielorodzinnej oraz ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, obstugi
komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzaciji.
Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem

B2 zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, produkcyjnej, obstugi komunikacji
samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.

B3 Obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy zagrodowe;j.

U Obszary ustug o znaczeniu lokalnym.

P Obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, ustugowej, obstugi
komunikacji samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.

PG Tereny eksploatacji z6z kopali pospolitych.

R1 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej szczegdlnie chronione.

R2 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zabudowg zwigzang z uzytkowaniem
rolniczym gruntow.

R3 Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesien oraz zabudowy
zwigzanej z uzytkowaniem rolniczym gruntow.

R4 Obszary do zalesienia oraz trwate uzytki zielone.

ZL Obszary le$nej przestrzeni produkcyjnej.

W Obszary woéd $rodlgdowych.

ZP Parki.

ZC Obszary zieleni cmentarnej.

Kazdy z typow obszaréw to wyraz polityki Samorzgdu w zakresie zagospodarowania
przestrzennego. Polityka przektadana jest na kierunki zmian w przeznaczeniu terenow
i dopuszczalne zakresy tych zmian. Ponizsze zestawienie okresla podstawowe zatozenia
,Polityki” w poszczegdlnych typach terenow:

Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego
typu Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia w
obszaru zagospodarowanie: zagospodarowaniu
Bl Rozwdj zabudowy | - realizacja zabudowy jednorodzinnej i - istniejgce zagrody do
mieszkaniowej o wielorodzinnej z obiektami uzytecznosci utrzymania lub
charakterze publicznej, przeksztatcenia, z
miejskim. - dopuszczalna realizacja obiektéw ograniczeniem wielkosci
Rozwdj sfery ustugowych i techniczno-produkcyjnych budynkéw produkcji
ustugowej i przy zachowaniu warunkéw ochrony zwierzecej do 10DJP,
techniczno- Srodowiska wg norm jak dla zabudowy - wykluczenie realizaciji
produkcyjnej. mieszkaniowej, planowanych
- utrzymanie szczegdlnie wartosciowych przedsiewzie¢ zaliczonych
gruntow rolnych w formie enklaw do mogacych zawsze
ogrodniczo-sadowniczych, znaczgco oddziatywaé na
- zachowanie enklaw z istniejgcym srodowisko za wyjgtkiem
drzewostanem o charakterze lesnym lub uzbrojenia terenu,
parkowym,
B2 Rozwdj zabudowy | - realizacja zabudowy zagrodowej pod - wykluczenie realizacji

zagrodowej,
mieszkaniowej,
ustugowej i
produkcyjnej w
pasmach
zabudowy
zagrodowe;.

warunkiem zachowania norm ochrony
srodowiska jak dla zabudowy
mieszkaniowej,

- realizacja zabudowy jednorodzinnej i
wielorodzinnej z obiektami uzytecznosci
publicznej,

- dopuszczalna realizacja obiektow
ustugowych i produkcji nierolniczej,

- utrzymanie szczegolnie warto$ciowych
gruntow rolnych w formie enklaw
ogrodniczo-sadowniczych,

- zachowanie enklaw z istniejagcym
drzewostanem o charakterze leSnym lub
parkowym,

planowanych
przedsiewzie¢ zaliczonych
do mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko za wyjgtkiem
uzbrojenia terenu,

- nie wskazana realizacja
obiektow fermowych
produkcji zwierzecej,
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Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego
typu Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia w
obszaru zagospodarowanie: zagospodarowaniu

B3 Rozwéj zabudowy | - realizacja zabudowy zagrodowej, - wykluczenie realizaciji
zagrodowej. planowanych

przedsiewziec
zaliczonych do mogacych
zawsze znaczaco
oddziatywac na
Srodowisko,

U Rozwdj ustug w - utrzymanie i realizacja obiektéw ustug - wykluczenie realizaciji
tym inwestycji celu | w tym miedzy innymi: sakralnych, o$wiaty | zespotéw zabudowy
publicznego o i kultury, gastronomii i zdrowia mieszkaniowej
znaczeniu zwigzanych bezposrednio z obstugg jednorodzinnej i
lokalnym. mieszkancow, budynkéw zabudowy

- dopuszczenie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,

w obiektach ustugowych, - wykluczenie realizaciji
planowanych
przedsiewziec
zaliczonych do mogacych
Zawsze znaczgaco
oddziatywac na
srodowisko za wyjatkiem
uzbrojenia terenu,

P Rozwdj - realizacja obiektow produkcyjnych, - wykluczenie realizacji
pozarolniczych magazynow i sktadow, baz transportu, zespotdw zabudowy
miejsc pracy. obstugi technicznej, hurtowni, mieszkaniowe;j

- istniejgca zabudowa zagrodowa jednorodzinnej

do zachowania lub przeksztatcenia i budynkéw zabudowy

na zgodng z ustalonym kierunkiem wielorodzinnej,

rozwoju przestrzennego, - wykluczenie realizaciji

- dopuszczalna realizacja obiektéw budynkoéw inwentarskich,

intensywnej produkgcji roslinnej,

PG Ochrona i - do zakonczenia eksploatacji uzytkowanie |- tereny wytgczone z
eksploatacja rolnicze lub lesne, zabudowy
udokumentowa-
nych zt6z
geologicznych.

R1 Ochrona obszaréw | - wprowadzenie melioracji gruntéw, - zabudowa zagrodowa

rolniczej
przestrzeni
produkcyjne;.

- wprowadzanie paséw zadrzewien
srédpolnych,

- realizacja uje¢ wod i oczyszczalni
Sciekow,

- dopuszczalna realizacja budynkow
mieszkalnych, gospodarczych

lub inwentarskich wytacznie w ramach
istniejgcej zabudowy zagrodowe;j
rodzinnych gospodarstw rolnych
(hodowlanych lub ogrodniczych),

dopuszczalna wytgcznie

w ramach istniejgcych
siedlisk rolniczych lub w
obrebie gruntow
gospodarstw rolnych
potozonych na terenie
gminy Regndéw o
powierzchni
przekraczajgcej 5ha,

- wskazniki i parametry w
zabudowie zagrodowej
jak w obszarach B2,

- istniejgce tereny
zalesione i zadrzewione
do utrzymania, z
mozliwoscig regulacji
granicy rolno-lesnej,

- zalesienia wytagcznie na
gruntach klasy VI i Viz.
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Symbol

typu
obszaru

Polityka zagospodarowania przestrzennego

Cel polityki

Preferencje, dopuszczalne lub wskazane
zagospodarowanie:

Ograniczenia w
zagospodarowaniu

R2

Ochrona obszaréow
rolniczej
przestrzeni
produkcyjne;.

- wprowadzanie melioracji gruntéw,
- wprowadzanie paséw zadrzewien

srédpolnych,

- realizacja uje¢ woéd i oczyszczalni

Sciekdw,

- dopuszczenie zaktadania nowych

siedlisk w gospodarstwach rolnych i
sadowniczych.

- zabudowa zagrodowa
dopuszczalna wytacznie w
ramach istniejgcych
siedlisk rolniczych lub w
obrebie gruntow
gospodarstw rolnych
potozonych na terenie
gminy Regnéw o
powierzchni
przekraczajgcej 3ha,

- wskazniki i parametry w
zabudowie zagrodowej jak
w obszarach B2,

- zakaz realizacji obiektow
produkcji zwierzecej o
wielkosci powyzej 210DJP,

- w ramach zabudowy
zagrodowej dopuszczalna
jest realizacja obiektow o
funkcji handlu i ustug,
obiektéw produkcyjno-
ustugowych oraz
magazynow i sktadow
zwigzanych z funkcjg
rolnictwa,

- zalesienia wytgcznie na
gruntach klasy Vii Vliz,

- istniejgce tereny zalesione
i zadrzewione do
utrzymania, z mozliwoscig
regulacji granicy rolno-
le$ne;.

R3

Zwiekszanie le$nej
przestrzeni
produkcyjne;.

- grunty rolne o niskiej jakosci do
zalesienia,

- wprowadzanie paséw zadrzewien
srédpolnych,

- realizacja uje¢ wod i oczyszczalni
Sciekow,

- dopuszczenie zaktadania nowych
siedlisk w gospodarstwach rolnych.

- zabudowa zagrodowa
dopuszczalna wytgcznie w
ramach istniejgcych
siedlisk rolniczych,

- wskazniki i parametry w
zabudowie zagrodowej jak
w obszarach B2,

- zakaz realizacji obiektow
produkcji zwierzecej o
wielko$ci powyzej 210DJP,

- w ramach zabudowy
zagrodowej dopuszczalna
jest realizacja obiektéw o
funkcji handlu i ustug,
obiektéw produkcyjno-
ustugowych oraz
magazynow i sktadow
zwigzanych z funkcjg
rolnictwa.

- dopuszczalne zalesienia,

- istniejgce tereny zalesione
i zadrzewione do
utrzymania, z mozliwoscig
regulacji granicy rolno-
lesne;.
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Symbol Polityka zagospodarowania przestrzennego
typu Cel polityki Preferencje, dopuszczalne lub wskazane Ograniczenia w
obszaru zagospodarowanie: zagospodarowaniu

R4 Zwiekszanie lesnej | - grunty rolne o niskiej jakosci do - tereny wylgczone spod
przestrzeni zalesienia, zabudowy.
produkcyjne;. - realizacja uje¢ woéd i oczyszczalni

Sciekdw,

- istniejgce tereny zalesione i zadrzewione
do utrzymania, z mozliwoscig regulacji
granicy rolno-lesne;j.

ZL Ochrona lesnej - gospodarka lesna podporzadkowana - zakaz realizacji
przestrzeni przepisom szczegolnym dotyczgcym zabudowy, z wyjatkiem
produkcyjnej. laséw. obiektow zwigzanych z

prowadzeniem gospodarki
le$nej.

ZP Utrzymanie i - ochrona pomnikéw przyrody, - na obszarach parkéw
rozwoj terendw - zielen parkowa podporzadkowana wpisanych do rejestru
parkowych, zieleni | historycznym zatozeniom urbanistycznym, | zabytkéw lub wskazanych
dydaktycznej i - dopuszczalna realizacja budynkéw na do ochrony dziatania
ochronnej. warunkach okreslonych planem ograniczone wytgcznie do

miejscowym, utrzymania i
rewaloryzacji.

ZC Zapewnienie - ochrona pomnikéw przyrody, - zakaz realizacji
ochrony cmentarzy | - ochrona obiektéw pamieci narodowej, budynkow nie zwigzanych
i chowania z chowaniem zmartych,
zmartych.

W Utrzymanie i - dopuszczalna funkcja rekreacyjna - tereny wylgczone
zwiekszanie i produkciji rybackiej, Z realizacji budynkow
obszarow wod - dopuszczalna realizacja obiektow Z wyjatkiem obiektéw
ptynacych i nadwodnych zwigzanych z funkcjg zwigzanych rekreacjg
stojgcych. zbiornika. nadwodng

3.3. Kierunki i wskazniki oraz standardy dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw

Na obszarze gminy przyjmuje sie ponizsze parametry i wskazniki zagospodarowania

i uzytkowania terenu do zastosowania w ustaleniach planéw miejscowych lub tresci decyz;ji

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

Lp. Obszar: Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania i
sym- nazwa. uzytkowania terenéw budowlanych wymagane do ustalenia w
bol planach miejscowych
1 Bl |Obszary zabudowy o a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do 5 kondygnacii

dominujgcej formie
zabudowy
mieszkaniowej z
ustugami i zaktadami
produkcyjnymi
nieucigzliwymi.

nadziemnych, wysokos¢ catkowita pozostatych budynkéw do
15m,

b) w budynkach mieszkalnych, gtéwne potacie dachowe o
nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy i o nachyleniu
od 5% do 100%,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum:

- 25% w zabudowie wielorodzinnej,

- 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami,

- 5% w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
oraz techniczno-produkcyjnej i ustugowe;j,

d) jakos¢ srodowiska wg wymogow obowigzujgcych dla
zabudowy mieszkaniowo- ustugowej,
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Lp.

Obszar:

sym-
bol

nazwa.

Parametry i wskazniki oraz zasady zagospodarowania i
uzytkowania terenéw budowlanych wymagane do ustalenia w
planach miejscowych

B2

Obszary zabudowy
0 dominujgcej formie
zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z
ustugami i zaktadami
produkcyjnymi nie
nieucigzliwymi.

a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 3 kondygnacii
nadziemnych w tym trzecia w poddaszu uzytkowym,
wysokos¢ catkowita pozostatych budynkéw do 15m,

b) w budynkach mieszkalnych, giéwne potacie dachowe o
nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy i o nachyleniu
od 30% do 100%,

c¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum:

- 30% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 10% w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami,

- 5% w zabudowie ustugowej i techniczno-produkcyjnej,

d) jakos¢ srodowiska wg wymogow obowigzujgcych dla
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

e) w obrebie jednej dziatki budowlanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczalna realizacja
wytgcznie jednego budynku mieszkalnego,

B3

Obszary zabudowy
zagrodowej.

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do 3 kondygnacii
nadziemnych w tym trzecia w poddaszu uzytkowym,
wysokos$¢ catkowita pozostatych budynkéw do 15m,

b) w budynkach mieszkalnych, gtdwne potacie dachowe o
nachyleniu symetrycznym wzgledem kalenicy i o nachyleniu
od 30% do 100%,

c) jakos¢ srodowiska wg wymogdéw obowigzujgcych dla
zabudowy mieszkaniowej,

d) wielkos¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej do
5000m2,

e) wielkosci budynkéw produkcji zwierzecej do 20DJP,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum - 30%,

Obszary ustug
znaczeniu lokalnym.

- wysokos¢ budynkow do 3 kondygnaciji nadziemnych do 12m
liczgc od poziomu terenu do najwyzszego punktu przekrycia,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum - 10%,

- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy ponizej 400m?,

- istniejace obiekty handlowe nie spetniajgce warunku
powierzchni sprzedazy do zachowania,

Obszary o dominujgcej
formie zabudowy
techniczno
produkcyjnej, ustugowo
produkcyjnej, ustug w
tym obstugi komunikacji
samochodowej

i zaplecza techniczne
motoryzacji.

- budynki o wysokosci do 25m liczgc od poziomu terenu do
najwyzszego punktu przekrycia,

- potacie dachowe o nachyleniu od 2% do 100%,

- dopuszczalne konstrukcje sferyczne,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 5%.

Dopuszczalne zastosowanie innych parametrow w tym miedzy innymi:

- w obszarach i obiektach wpisanych do gminnej ewidenciji zabytkéw w dostosowaniu do
petnionych funkcji i warunkéw konserwatorskich,

- wysokosci budynkoéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pod warunkiem
szczegoblnego uzasadnienia z okresleniem wplywu na jakos¢ krajobrazu,

- wysokosci budynkoéw zabudowy produkcyjnej pod warunkiem szczegolnego uzasadnienia
rozwigzaniami technologicznymi produkcji i magazynowania oraz okresleniem wptywu na
jakoé¢ krajobrazu,

Realizacja obiektéw budowlanych o wysokosci 50m n.p.t i wiekszej podlega przepisom

wskazujgcym na obowigzek uzgodnienia lokalizacji i uzgodnienia sposobu oznakowania

przeszkodowego tych obiektow.
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3.4. Tereny wylaczone spod zabudowy.

Na obszarze gminy wprowadza sie ponizsze tereny jako wytgczone spod zabudowy

budynkami z wyjgtkiem zabudowy zwigzanej z uzytkowaniem leSnym gruntéw na terenach

panstwowych gospodarstw lesnych:

- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej (symbol R1),

- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesien, (symbol R4),

- obszary gospodarki lesnej z dopuszczeniem zabudowy zwigzanej z uzytkowaniem lesnym
gruntow (symbol ZL).

Budowa sieci urzgdzen i infrastruktury technicznej jest dopuszczalna na tych terenach, przy

czym realizacja linii napowietrznych wymaga szczegolnego uzasadnienia z okresleniem

wplywu na jakos¢ krajobrazu.

3.5. Obszary ochrony srodowiska.
3.5.1. Zasady ochrony srodowiska i jego zasoboéw.

Ochrona i ksztattowanie Srodowiska przyrodniczego dotyczy nastepujgcych elementow:

- obszaru chronionego krajobrazu potozonego stycznie do pétnocnej granicy gminy,

- pomnikéw przyrody,

- wod powierzchniowych,

- uzytkéw rolnych klasy od Il do 1V,

- lasow,

- zt6z geologicznych.

Dla poszczegélnych obszarow wymagane jest zachowanie ponizszych warunkéw
zagospodarowania przestrzeni majgcych na celu ochrone srodowiska.

Obszar Chronionego Krajobrazu - ,,Bolimowsko - Radziejowicki z Doling Srodkowej
Rawki” (projektowanego Obszaru Chronionego Krajobrazu "Gérnej i Srodkowej
Rawki) — wg planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa tédzkiego.

Na odcinku granicy wsi Annostaw z gming Biata Rawska przebiega granica obszaru

chronionego krajobrazu. Wymagane wprowadzenie zakazéw i nakazéw w pasie terenu o

szerokosci 200m, stycznym do granicy OChK, majgce na celu ochrone zasobéw

przyrodniczych i krajobrazowych w tym:

- lokalizowania i budowy obiektow szczegdlnie szkodliwych dla Srodowiska,

- lokalizowania, budowy i rozbudowy obiektow naruszajgcych walory krajobrazowe
Srodowiska.

Istotnym dla utrzymania ciggtosci ekologicznej obszaréw chronionego krajobrazu jest

zachowanie krajowego korytarza migracji zwierzat obejmujgcy zachodni fragment gminy

(wies Podskarbice Szlacheckie). Zagospodarowanie korytarza winno zapewni¢ powigzanie

obszaréw Gérnej i Srodkowej Rawki przerwane zabudowg miasta Rawa Mazowiecka.

Pomniki przyrody.

W obszarze gminy ochrong objete jest 6 drzew (cztery wigzy i dwie lipy) skupionych w
parku podworskim w Rylsku. Zasady ochrony okreslajg przepisy szczegdlne a w
szczegolnoéci dotyczgce ochrony systeméw korzeniowych pomnikéw przyrody oraz
stabilizacji warunkéw wodnych.

Wody powierzchniowe.

W dolinie kanatu Regnowskiego i rz. Rylki zaktada sie utrzymanie istniejgcych i realizacje
nowych zbiornikéw retencyjnych o funkgiji rolniczej (rybackiej) petnigcych jednoczesnie
funkcje ochrony przeciwpowodziowe;j.
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W celu ochrony wod powierzchniowych zakfada sie ograniczenie a w koncowym efekcie

eliminacje catkowitg zrzutdéw surowych sciekéw oraz wod opadowych uznanych za

zanieczyszczone. Dziatania w tym zakresie bedg obejmowac:

- realizacje systemow odprowadzania i oczyszczania sciekéw sanitarnych w Regnowie,

- realizacje indywidualnych systeméw odprowadzania i oczyszczania $ciekdw sanitarnych w
obrebie zabudowy,

- realizacja separatorow na ujsciach sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami
szczegolnymi,

- utrzymaniu istniejgcych i budowie nowych zbiornikéw retencji wodnej,

- zwiekszeniu zalesienia obszarow zrédliskowych i na wododziatach,

- wprowadzeniu opaskowych zadrzewien i zakrzewieh wzdtuz ciekdw i zbiornikow wodnych,

- ustaleniu, co najmniej 20m pasa bez prawa zabudowy od ciekéw i zbiornikéw wodnych,

- modernizacji urzgdzen melioracji wodnych podstawowych i szczegoétowych,

-zwigekszeniu ilosci poddawanych oczyszczeniu Sciekow sanitarno-bytowych.

Grunty rolne klasy Il do Ill.

W celu ochrony gruntéw rolnych najwyzszej jakosci wprowadza sie:

- ograniczenie rozwoju zabudowy o charakterze nierolniczym w wyznaczonych przyulicznych
pasmach zabudowy do gtebokosci nie przekraczajgcej 100m. od linii rozgraniczajgcej drogi,

- zasade utrzymania w terenach promowanych do zabudowy (obszary o symbolu B1 i B2)
szczegdblnie warto$ciowych gruntéw rolnych w formie enklaw ogrodniczo-sadowniczych,

- ograniczenie realizacji zabudowy nierolniczej w obszarach wytypowanych jako rolnicza
przestrzen produkcyjna.

- zakazie wykorzystania na cele nierolnicze gruntow rolnych pochodzenia mineralnego od Il
do Il klasy bonitacyjnej, uzytkow zielonych od Il do Il klasy oraz wszystkich gruntéw
ornych wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego niezaleznie od klasy bonitacyjnej,

- uwzglednieniu konieczno$ci udziatu w terenach uzytkowanych rolniczo elementéw
biologicznie czynnych, jak: lasy, taki, wody powierzchniowe, bagna, torfowiska,

- zapobieganiu zmywom powierzchniowym terendw o znacznym nachyleniu poprzez
odpowiednig uprawe i zadrzewienie stokéw o nachyleniu wiekszym od 12°.

Lasy.

W zakresie ochrony gruntéw lesnych i laséw uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy

wynikajg z ustaw: o lasach, o ochronie przyrody oraz o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Ochrona ekosystemow lesnych powinna polegac na:

- prowadzeniu trwatej, zrownowazonej gospodarki lesSnej zmierzajgcej do uksztattowania
struktury laséw oraz ich zdolnosci do spetniania wszystkich funkcji ochronnych i
gospodarczych, w tym w szczegdlnosci:

- zachowania biologicznej réznorodnosci laséw,

- zalesieniu kompleksow rolnych stabej jakosci, do zadrzewien powinny by¢ rowniez
wykorzystane rodzime gatunki. tj. np.: brzoza brodawkowata, sSliwa tarnina, topola osika,
jatowiec pospolity, jarzgb pospolity, kruszyna tarnina,

- utrzymania produkcyjnej zasobnosci laséw,

- utrzymania zdrowia i zywotnosci ekosystemow lesnych,

- utrzymania i wzmacniania dtugofalowych i wielostronnych korzysci spoteczno-
ekonomicznych ptyngcych z laséw,

- zaniechaniu zalesiania polan srodlesnych majgcych znaczacy wptyw na roéznorodnosc¢
biologiczng komplekséw.

Ztoza geologiczne.

Na obszarze gminy ustala sie nastepujgce zasady ochrony zt6z geologicznych:

- na obszarach udokumentowanych zt6z (Regnéw) a jeszcze nie wyeksploatowanych
obowigzuje wprowadzenie zakazu realizacji budynkéw i sieci infrastruktury technicznej oraz
zalesien,
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- dopuszcza sie wyznaczanie planem miejscowy nowo-udokumentowanych zt6z w obszarze
o symbolu PG oraz obszarach o kierunkach rozwoju oznaczonych symbolem R2, R3 i R4
oraz wyjatkowo na istniejgcych uzytkach lesnych (ZL). Nie wyznacza sie obszaréw zt6z
geologicznych wymagajgcych wyznaczenia filarow ochronnych.

3.5.2. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego.

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego dotyczag warstw:
- "miejsca" z jego przeszitoscia, forma i konfiguracja,
- "ukrytych pod ziemig" w tym zasobdéw warstw geologicznych oraz znalezisk
archeologicznych,
- "pokrycia powierzchni ziemi" stanowigcego wiasciwy krajobraz kulturowy.
Na obszarze gminy Regndéw wskazane sg do ochrony:
a) obiekty zabytkowe z ich bezposrednim otoczeniem,
b) miejsca na styku form terenu stanowigce o odbiorze krajobrazu w tym:
- granica pomiedzy fgkami w dolinie Rylki i Kanatu Regnowskiego a terenami rolnymi
wymagajgca ekspozycji i utrzymania bez zadrzewien,
- granice pomiedzy otwartymi kompleksami terenéw rolnych a pasmowg zabudowag
ksztattowang na obrzezach dolin rzecznych,
¢) miejsca historyczne obejmujace:
- zespoty zabudowy dworsko-parkowej z pozostatosciami zabudowy folwarcznej,
- zabudowe sakralng oraz cmentarze,
d) stanowiska archeologiczne,
e) zagospodarowanie terenu a w tym:
- uktad zabudowy zagrodowej uksztattowanej wzdtuz drog wymagajacy ograniczenia
mozliwosci tworzenia zabudowy rozproszonej - srodpolne;j,
- kompleksy le$ne skoncentrowane w Rylsku Matym i Annostawiu.
Do wazniejszych zasad ochrony krajobrazu kulturowego naleza:
- ograniczanie zmian na cele nierolnicze i nielesne w krajobrazie rolniczym,
- zaniechanie wprowadzania i stosowania duzych upraw monokulturowych pozbawiajgcych
krajobraz rolniczy urozmaicenia i zr6znicowania,
- koncentracja zabudowy w istniejgcych, uksztattowanych jednostkach osadniczych przy
zachowaniu tradycyjnego ukfadu urbanistycznego i krajobrazu wiejskiego,
- objecie ochrong konserwatorskg obiektow i zespotdéw kultury materialnej,
- harmonijne wkomponowanie w krajobraz naziemnych elementéw infrastruktury technicznej,
- promowanie dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z lokalnymi tradycjami i dziedzictwem
kulturowym.

3.6. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.
Zasadg rozwoju przestrzennego gminy bedzie ochrona tych warto$ci kulturowych, ktére
podnoszg jego atrakcyjno$¢ i promujg rozwdj funkcji turystyczno-krajoznawczej. Najbardziej
cenne elementy zagospodarowania skupione sg w Regnowie i Rylsku Duzym. Obszary te jak
i obszary potozone w otoczeniu obiektdow zabytkowych podporzadkowane sg rygorom
ochrony konserwatorskie;.
Do najwazniejszych zasad ochrony, jakie winny obowigzywac naleza:
1) ochrona nizej wymienionych obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow:
- w Podskarbicach Szlacheckich, Podskarbicach Krolewskich, Kazimierzowie i Annostawiu
- kolejka waskotorowa (dec. Nr 1000 z 31.12.1996r.), obiekt reprezentatywny wg
Wojewddzkiego Programu Opieki nad Zabytkami w Wojewddztwie £odzkim (Uchwala Nr
X/186/07 Sejmiku Wojewddztwa t.odzkiego)
- w Regnowie - kosciét p.w. Nawiedzenia NMP (decyzja Nr 265/197 z dnia 27.12.1967r.)
- w Regnowie - cmentarz przykoscielny (decyzja Nr 940 z dnia 19.11.1993r.) nieczynny,
- w Regnowie - cmentarz rzymsko-katolicki (decyzja Nr 899 z dnia 22.12.1993r.);
- w Rylsku Duzym - dwér (decyzja Nr 552 z dnia 25.03.1981r.), obora (decyzja Nr 553 z
dnia 19.05.1982r.) i park (decyzja Nr 579 z dnia 19.05.1982r.),
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- w Rylsku (Rylsku Matym) - dwér (decyzja Nr 619 z dnia 28.07.1983r.);

2) ochrona nizej wymienionych obiektéw wpisanych do wojewddzkiej ewidencji zabytkow:
- w Annostawiu — cmentarz ewangelicki,

- w Sowidole - cmentarz rzymsko-katolicki (nowy),
- w Rylsku (Rylsku Matym) park dworski;

3) ochrona nizej wymienionych obiektéw zakwalifikowanych do gminnej ewidencji zabytkow:
- w Rylsku - gorzelnia jako zatozenie, powstata latach 1900 — 1925,

- w Rylsku Matym - kapliczka przydrozna z lat 1911-1912,

- w Annostawiu - kapliczka,

- w Kazimierzowie - kapliczka,
- w Regnowie - kapliczka,

- w Rylsku Duzym - kapliczka,
- w Rylsku — kapliczka;

4) ograniczenie inwestycji na obszarach wystepowania stanowisk archeologicznych a w
sytuacji wystgpienia takiej koniecznosci, przeprowadzania ratowniczych badan
wykopaliskowych przed podjeciem dziatan inwestycyjnych na warunkach wtasciwych
przepiséw;

5) na sgsiadujgcych ze stanowiskami archeologicznymi terenach lezgcych w promieniu
150m od stanowiska, obowigzuje zasada ustanawiania nadzoru archeologicznego na
czas prowadzenia prac ziemnych na warunkach wtasciwych przepisow.

W ustaleniach planéw miejscowych nalezy zastosowaé ponizsze zasady ksztaltowania

zagospodarowania terenow:

a) dla utrzymania ciggtosci historycznej uzytkowania obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkdw i objetych ochrong konserwatorska, najbardziej wtasciwe jest ustalenie
przeznaczenia nawigzujgcego do pierwotnych funkcji uzytkowych,

b) parki zabytkowe winny stanowi¢ niepodzielng dziatke ewidencyjng z przeznaczeniem pod
zieleh parkowg z zachowaniem lub odtworzeniem zabudowy dworskiej,

c¢) dla nizej wymienionych zabytkdw rysunkiem planu miejscowego nalezy okresli¢ strefy
ekspozycji w ktérych ograniczona zostanie zabudowa a istniejgca podporzadkowana
warunkom ekspozyciji:

- kosciét p.w. Nawiedzenia NMP z cmentarzem przykoscielnym w Regnowie z drogi
powiatowej Nr 4118E od strony zachodniej i od strony wschodniej,

- cmentarz rzymsko-katolicki w Regnowie od strony skrzyzowania drogi powiatowej Nr
4118E i drogi powiatowej Nr 4119E,

- dwor, obora i park w Rylsku Duzym od strony zachodniej ze skrzyzowania drogi
powiatowej Nr 4105E z drogg gminng i potudni owej z drogi powiatowej Nr 4105E,

- dwor i park dworski w Rylsku (Rylsku Matym) od strony potudniowo-wschodniej z mostu
na rz. Rylce drogi powiatowej Nr 4123E,

- cmentarz rzymsko-katolicki (nowy) w Sowidole od strony pétnocnej z drogi powiatowej
Nr 4119E,

d) na obszarach cmentarzy warunki zagospodarowania dotycza:

- zachowania formy uzytkowania,

- porzadkowania i rewaloryzacji,

- rozplanowania terenéw grzebalnych z uczytelnieniem osi i uktadéw wewnetrznych,

- budowy ogrodzen z wykluczeniem prefabrykatéw betonowych,

- ochrony drzewostanu,

e) wszelkie dziatania na terenach i w obiektach wpisanych do rejestru (ewidenciji) zabytkow
wymagajg nadzoru konserwatorskiego wynikajgcego z przepiséw szczegolnych.
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3.7. Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji.

Ustala sie nastepujgce zasady i kierunki rozwoju systemu drég:
1) podporzadkowanie rozwoju sieci drog nastepujgcym celom nadrzednym:

- bezkolizyjnego przeprowadzenia drég prowadzacych ruch tranzytowy poprzez tereny
zabudowy wsi Regnéw,

- dogodnego potgczenia poszczegdlnych miejscowoséci z osrodkiem ustugowym;

2) przyjecie nastepujgcej struktury funkcjonalnej drog:

a) uktad podstawowy obstugi komunikacyjnej obszaru gminy bedg tworzy¢ drogi, dla
ktérych proponuje sie klase drég zbiorczych lub lokalnych w uzaleznieniu od
przewidywanego natezenia ruchu samochodowego:

- 4105E — Rossocha - Pagow — Rylsk Duzy — Zuski,

- 4117E — Ossowice - Komoréw — Podskarbice Szlacheckie — Kalen.

- 4118E — Pukinin — Regnow — Sadkowice — (Mogielnica),

- 4119E — Regnow — Rylsk,

- 4120E — Biata Rawska (ul. Plantowa) — Pggéw — Regnow — Podskarbice Krélewskie -
Komorow,

- 4121E - Biata Rawska (ul. Plantowa) — Rylsk Duzy,

- 4123E - Cielgdz — Rylsk — Lewin —Sadkowice - J6zefow,

- 4306E — (Wiechnowice) - Cielagdz — Regnow — Kazimierzow — Lesiew,

b) ukfad uzupetniajgcy beda tworzyé drogi gminne:

- 113016E — (Zofianéw) granica gminy Biata Rawska — droga powiatowa Nr 4306E
(stacja kolejowa Regnéw),

- 113151E — Annostaw Kazimierzéw,

- 113152E — Regnéw — Annostaw,

- 113201E - Pilawy gr. gm. Sadkowice — Kolonia Rylsk Duzy.

dla ktérych proponuje sie klase drog lokalnych a sporadycznie dojazdowych,

¢) do uktadu uzupetniajgcego zaktada sie wigczenie niektérych drog wewnetrznych z
propozycjg zaliczenia ich do publicznych drég gminnych (symbol na rysunku studium
"KD");

3) ksztaltowanie ukfadu podstawowego i uzupetniajgcego drég nastgpi poprzez:

- modernizacje istniejgcej sieci drog z doprowadzeniem parametrow technicznych a w
szczegolnosci w zakresie szerokos$ci jezdni, tukow poziomych w trasie i w obrebie
skrzyzowan, do stanu zgodnego z wymogami norm,

- utrzymanie funkcji obstugi terenéw budowlanych na odcinkach stycznych i dostosowanie
parametrow drog do petnienia tej funkciji;

4) ksztattowanie uktadu obstugujgcego zabudowe oparte bedzie o:

- istniejgce ogdlnodostepne drogi wewnetrzne,

- projektowane drogi w obszarach nowej zabudowy jednorodzinnej i ustugowo-
produkcyjnej;

5) w granicach paséw drogowych ulic i drég zaktada realizacje sciezek rowerowych

(wydzielonych lub oznaczonych na jezdni) wg zapotrzebowania.

Komunikacja kolejowa

W zakresie obszaréw kolejowych przewiduje sie utrzymanie i modernizacje sieci i urzgdzeh

kolejowych w granicach istniejgcych terenéw. Dla systemu obstugi komunikacyjne;j

(pasazerskiej i towarowej) linia kolejowa CMK pozostaje niedostepna. W programie

modernizacji Centralnej magistrali Kolejowej Grodzisk mazowiecki — Zawiercie zaktada sie

dostosowanie torowiska i urzgdzen do predkosci 250 km/h.

Szlaki turystyczne

Na obszarze gminy Regndéw zaktada sie oznakowanie turystycznych szlakéw:

- kolejowego — ,Rogowskiej Kolejki waskotorowe;”,

- samochodowy —,Zamkow” wzdtuz drogi powiatowej Nr 4118E z Sadkowic do Rawy
Mazowieckiej,
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- samochodowy — ,Budownictwa drewnianego” wzdtuz drogi powiatowej Nr 4123E z Lewina
do Rylska, dalej drogg powiatowag Nr 4119E do Regnowa i
drogg powiatowg Nr 4306E do Cielgdza,

- samochodowy — ,Dwordw i patacow” wzdtuz drogi powiatowej Nr 4118E z Sadkowic do
Rylska Duzego i drogi powiatowej Nr 4121E do Biatej Rawskiej,

- konny — ,£6dzki szlak konny” z Kolonii Komoréw przez drogi wewnetrzne wsi Podskarbice
Szlacheckie do wsi Kalen (wg rysunku studium).

3.8. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej.

Majgc na wzgledzie zrownowazony rozwoj gminy (rozumiany przez to taki rozwdj spoteczno-
gospodarczy, w ktérym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i
spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania podstawowych
potrzeb poszczegdlnych spotecznoéci lub obywateli zaréwno wspétczesnego pokolenia, jak i
przysztych pokolen) ustalono podstawowe zasady obstugi inzynieryjnej w skfad, ktérej
wchodzg systemy:

- zaopatrzenia w energie elektryczna,

- zaopatrzenia w gaz,

- zaopatrzenie w ciepto,

- telekomunikacyjny,

- zaopatrzenia w wode,

- odprowadzenia i oczyszczania sciekéw,

- odprowadzania i oczyszczania wod opadowych,

- utylizacji odpadow.

Ustala sie nastepujgce zasady i kierunki rozwoju systemow:

1) rozwéj systemoéw infrastruktury technicznej polegaé bedzie na:

a) utrzymaniu, modernizacji i usprawnianiu istniejgcych sieci i urzgdzen,

b) dogeszczeniu sieci doprowadzajgcych i odbierajgcych, wedtug zapotrzebowania, w
obrebie terenéw zabudowy,

c) rozbudowie systeméw na terenach proponowanych do zabudowy;

2) w zakresie sieci i urzgdzen elektroenergetycznych zaktada sie:

a) utrzymanie a w miare potrzeb dogeszczenie sieci transformatoréw z liniami
zasilajacymi 15kV w miare wystepowania deficytu mocy

b) zachowanie trasy z utrzymaniem wymaganych stref bezpieczenstwa dla linii
elektroenergetycznych 110kV zasilajgcych GPZ Zurawia,

c) rozwoj elektroenergetyki ze zrédet odnawialnych w tym:

- na rysunku studium wyznaczono granice stref ochronnych od urzgdzen wytwarzajgce
energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW i wysoko$ci
powyzej 50m,

- dopuszczenie ustaleniami planu miejscowego, realizacji turbin wiatrowych na
terenach w obrebie wyznaczonych stref ochronnych,

- w obszarach ograniczonych strefami ochronnymi dopuszczalne jest lokalizowanie
(lokalizacja uzalezniona od wielkosci emisji hatasu i wibracji poszczegélnych
urzgdzen oraz intereséw 0so6b trzecich) urzgdzen wytwarzajgce energie z
odnawialnych zrodet energii (turbin wiatrowych) pod warunkiem nie przekraczania
oddziatywaniem na Srodowisko na tereny potozone poza granicami stref ochronnych;

3) zaopatrzenie w gaz zapewnig docelowo wg ponizszych wariantéw:

a) sie¢ przesytowa wysokiego cisnienia DN200 Rawa Mazowiecka — Kielce ze stacjg
redukcyjng w Regnowie,

b) sie¢ przesylowa wysokiego cisnienia DN200 odgatezienie od gazociggu w
(projektowany gazocigg DNA200 Rawa Mazowiecka - Nowe Miasto) Rawie
Mazowieckiej (w koordynacji z gming Rawa Mazowiecka),

c) stacja redukcyjna z wysokiego na srednie cisnienie w Cielgdzu,

d) sie¢ rozprowadzajgca sredniego cisnienia opartg o istniejgce stacje redukcyjne w
Rawie Mazowieckiej lub Konopnicy;
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4) kierunki rozwoju systemow zaopatrzenia w ciepto obejma:

a) modernizacje istniejgcych kottowni w obiektach uzytecznosci publicznej, z przejsciem w
pierwszym etapie na opalanie niskoemisyjnymi czynnikami grzewczymi,

b) preferowanie w realizowanej zabudowie przechodzenia na czynnik grzewczy —
nieweglowy lub urzgdzenia niskoemisyjne,

5) w zakresie telekomunikacji i informatyzacji rozwoj systemu obejmowac bedzie:

a) lokalizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych i teleinformatycznych zaréwno w
tradycyjnych jak i nowych technologiach, w tym budowy, rozbudowy i modernizacji
infrastruktury swiattowodowej,

b) wigczenie obszaru gminy do zintegrowanego systemu telekomunikacyjnego
potgczonego z systemami internetowej sieci wojewodzkiej i krajowej,

c) dostosowanie systemoéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych (przewodowych i
bezprzewodowych) do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne na terenie gminy,

d) rozbudowe sieci konwencjonalnej w miare zapotrzebowania,

€) dogeszczanie sieci do abonentéw,

f ) dopuszczenie lokalizacji stacji bazowych telefonii komoérkowych w obszarach zabudowy
i w terenach rolnych przy zachowaniu przepiséw chronigce srodowisko zamieszkania,

g) budowe i rozbudowe regionalnych sieci telekomunikacyjnych szerokopasmowych i
innej infrastruktury telekomunikacyjnej na zasadach okreslonych w przepisach
szczegolnych w celu upowszechnienia dostepu do Internetu;

6) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) utrzymanie i w miare zapotrzebowania rozbudowa ujecia wody i stacji uzdatniania w
Regnowie oraz sieci wodociggu grupowego,

b) rozbudowe sieci do siedlisk dotychczas nie objetych zasilaniem,

c) utrzymania zasilania w wode poétnocnej czesci wsi Podskarbice Szlacheckie od strony
wsi Kaleh w gminie Rawa Mazowiecka (czes¢ potnocna) i od strony wsi Komoréw w
gminie Cielgdz (czes¢ potudniowa),

d) utrzymania zasilania w wode wsi Rylsk Maty od strony wsi Wierzchy w gminie Nowe
Miasto nad Pilica,

e) utrzymanie zasilania w wode wsi Pggow w gminie Biata Rawska z grupowego
wodociggu gminy Regndw,

f ) rozwoj sieci indywidualnych uje¢ wod dla celéw produkgji nierolniczej i warzywniczo-
sadowniczej,

7) w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekdw kierunki rozwoju systemu obejma;:

a) rozwoj indywidualnych urzgdzen oczyszczania $ciekdw w formie przydomowych i
zaktadowych oczyszczalni Sciekéw,

b) wyposazenie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej w indywidualne zbiorniki na
nieczystosci ciekte z wywozem na oczyszczalnie Sciekdw w Rawie Mazowieckiej,
Cieladzu lub Biatej Rawskiej,

c) wyposazenie zabudowy zagrodowej w zbiorniki na gnojowice i ptyty gnojowe z
utylizacjg odpadow produkciji zwierzecej w obrebie gruntéw gospodarstw rolnych,

d) budowe sieci kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni w Regnowie w sytuacji zaistnienia
ekonomicznego uzasadnienia koncentracji $ciekow do urzadzeh komunalnych;

8) rozwéj systemu odprowadzania i oczyszczania wéd opadowych ukierunkowany bedzie na
wykonywanie separatorow w rejonie zrodet powstawania skoncentrowanych
zanieczyszczen lub na wylotach projektowanych kanatow deszczowych;

9) system utylizacji odpadéw oparty bedzie:

a) na zasadach obowigzujgcych przepiséw porzadkowych i w oparciu o niezbedne
urzgdzenia stuzgce zbieraniu odpaddw w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

b) selektywne gromadzenie i postepowanie zgodne z przepisami szczegélnymi w sytuacji
powstawania odpadow z grupy niebezpiecznych,

c) o sktadowisko w gminie Rawa Mazowiecka.



55

3.9. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej zostaly oznaczone na rysunku studium

symbolami B2, R1i R2.

Obszary zabudowy o symbolu B2 zapewniajg realizacje obiektow zwigzanych z produkcjg

rolng w ramach zabudowy zagrodowej z ograniczeniem wielkosci obiektéw produkcji

zwierzecej do 40DJP (w zabudowie luznej do 60DJP). Na niewielkich fragmentach obszarow

B1 i B2 wskazano rysunkiem STUDIUM tereny wymagajgce dodatkowego przeznaczenia

planem miejscowym (zmiang obowigzujgcego planu miejscowego) terenéw rolnych na cele

nierolnicze. Wiekszos¢ obszaréw wskazanych dotyczy:

- nowych terenéw produkcyjnych w Regnowie i Rylsku,

- nowych terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w Regnowie i Podskarbicach
Szlacheckich.

W wiekszosci tereny sg niskiej bonitacji. Wyjgtek stanowig niewielkie fragmenty terenow w

Regnowie gdzie jakos¢ gruntow siega klasy .

W obszarach R1, R2 i R3 na ktérych jest mozliwa realizacja obiektdw zwigzanych

bezposrednio z produkcijg rolniczg w tym obiektéw produkcji zwierzecej powyzej 40DJP lecz

nie wiekszych niz 210DJP. Zaktada sige, ze na obszarze gminy wprowadzony zostanie

ustaleniami planéw miejscowych zakaz realizacji nowych obiektéw produkcji zwierzecej

powyzej 210DJP przy zachowaniu istniejgcych o tej wielkosci. Obszary oznaczone

symbolem R1 stanowig najcenniejsze tereny rolne, chronione przed zabudows.

Ksztattowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej odbywac sie bedzie poprzez nastepujgce

dziatania:

- ochrone wartosci produkcyjnych gruntéw o wysokiej jakosci gleb,

- kontynuacje melioracji na terenach wymagajgcych uregulowania stosunkéw wodnych,

- utrzymanie istniejgcych systeméw drenarskich,

- stymulowanie proceséw zwiekszania wielkosci gospodarstw rolnych.

Obszary lesnej przestrzeni produkcyjnej zostaty oznaczone na rysunku studium symbolami

ZL, R3iRA4.

W obszarach tych zaktada sie:

- ochrone na warunkach okreslonych w przepisach szczegdlnych i utrzymanie istniejgcych
uzytkdéw lesnych,

- kompleksowe zalesianie gruntéw porolnych o niskiej bonitacji gleb.

4. Polityka rozwoju przestrzennego.
4.1. Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Obszarami inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym na terenie gminy sa:

a) tereny drég gminnych i drog wewnetrznych proponowanych do zaliczenia jako drogi
publiczne, na ktdérych realizowane bedg podstawowe zadania w zakresie budowy i
utrzymania nawierzchni jezdni i chodnikéw oraz sieci infrastruktury technicznej,

b) tereny istniejgcych: szkét podstawowych, doméw ludowych, straznic ochotniczych strazy
pozarnych, boisk sportowych i siedziby administracji,

c¢) tereny urzadzenh infrastruktury technicznej w tym ujecia wody i oczyszczalni sciekdw oraz
tereny cmentarzy.

Nie zakfada sie realizacji znaczacych obiektéw celéw publicznych, majgcych wptyw na w

strukture przestrzenng obszaru. Rozmieszczenie przestrzenne obszaréw okresla rysunek

studium "Struktura funkcjonalno-przestrzenna - kierunki rozwoju".

4.2. Obszary inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Obszarami inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym na terenie gminy sa:
a) obszary kolejowe CMK,

b) obszary paséw drogowych drég powiatowych,

c) teren zabytkowej kolejki waskotorowe;.
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4.3. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Obszar sporzadzenia studium posiada 40% pokrycie obowigzujgcymi planami miejscowymi.

Z uwagi na potencjalne wystepowanie zt6z kruszyw, ktére nie posiadajg jeszcze

udokumentowania, wprowadza sie obowigzek sporzadzenia zmian planu miejscowego dla

kazdego udokumentowanego ztoza geologicznego wskazanego do eksploataciji.

4.4. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

Na obszarze gminy Regnow nie wystepujg obszary dla ktérych obowigzkowe jest
sporzgdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepiséw odrebnych.

4.5. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.

Nie wyznacza sie obszarow wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia

i podziatu nieruchomosci. Nie wyklucza sie ustalenia planem miejscowym takiego warunku
lub warunku potgczenia i podziatu na dziatki budowlane, na terenach o nieodpowiednigj
strukturze wtasnosciowej do zabudowy.

4.6. Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?.

W obszarze gminy nie wyznacza sie obszaréw o mozliwej lokalizacji obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

4.7. Obszary przestrzeni publicznej.

W obszarze gminy nie wyznacza sie obszaréw przestrzeni publicznej o szczegdolnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy
nawigzywaniu kontaktow spotecznych.

4.8. Obszary, dla ktérych zamierza sie sporzadzi¢ plan (zmiang¢) miejscowy
zagospodarowania przestrzennego.

Okreslenie w STUDIUM nowych kierunkdw rozwoju oraz zmiana granic obszarow

promowanych do zabudowy w stosunku do ustaleh plandw miejscowych skutkuje

koniecznoscig doprowadzenia obydwu dokumentow do zgodnos$ci. Zamiar sporzgdzenia

zmian planéw miejscowych dotyczy¢ bedzie wszystkich terenow wskazanych na rysunkach

planu jako wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i

niele$ne a w tym:

- niewielkich fragmentéw w obszarach B2,

- nowych terenéw promowanych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i produkcyjng
(B1iP).

4.9. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych.

W terenie gminy nie wystepujg obszary zagrozenia powodziowego i narazone na osuwanie
sie mas ziemnych.

4.10. Obszary miejsc pamieci narodowej

W terenie gminy nie wystepujg obszary miejsc pamieci narodowej okreslone przepisami
szczegolnymi.
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4.11. Obszary wymagajace przeksztatcen lub rekultywaciji.

Nie wyznacza sie na obszarze gminy obszarow wymagajgcych przeksztatceh Iub
rekultywacji. Tereny po eksploatacji kopalin w Regnowie, podlegajg rekultywacji w ramach
planu ruchu kopalni.

4.12. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

Jedynym obszarem posiadajgcym status terenéw zamknietych jest teren kolejowy centralnej
magistrali kolejowej. Nie wyznaczono dla tego terenu strefy ochronne.

4.13. Szczegoblne obszary problemowe.

Nie wyznacza sie na obszarze gminy szczegolnych obszaréw problemowych.
5. Synteza i wnioski.

5.1. Synteza ustalen studium.

Podstawg do sformutowania kierunkow rozwoju przestrzennego sg uwarunkowania rozwoju.

Decydujacy wptyw posiadajg takie uwarunkowania jak:

- stan uzytkowania terenu,

- jakos¢ rolniczej przestrzeni produkcyjnej w tym jakos¢ gleb i rozmieszczenie trwatych
uzytkow zielonych,

- uktad terenéw o negatywnych warunkach fizjograficznych oraz sie¢ hydrograficzna,

- historycznie uksztattowana sie¢ osadnicza,

- potozenie obszaru w stosunku do sieci drég publicznych,

- stan uzbrojenia obszaru gminy,

- potozenie obszaréw i obiektéw chronionych.

Na obszarze wsi Regndw, utrzymano zasade koncentrycznego rozwoju terenéw zabudowy z

zachowaniem historycznego centrum na bazie promienistej sieci drog powiatowych (do

Rawy Mazowieckiej, Sadkowic, Biatej Rawskiej i Cielgdza. Na obszarze gminy zachowano

uksztattowane pasma zabudowy bez tworzenia zwartych osiedli mieszkaniowych w terenach

otwartych.

Uktad przestrzenny obszaréw o roznych kierunkach rozwoju, charakteryzuje sie:

- koncentracjg centrum mieszkaniowo-ustugowego wokét projektowanego zbiornika na

Kanale Regnowskim w Regnowie,

- dwoma strefami terenéw produkcyjnych w Regnowie (potudniowa czes¢ wsi), Rylsku

Duzym (w rejonie wiaduktu) i Rylsku.

Tres¢ nowej edycji STUDIUM to w duzej mierze powielenie rozstrzygnie¢ obowigzujgcego

planu miejscowego oraz generalnych ustalen dotyczacych kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego STUDIUM | edycji. Znaczgce zmiany w stosunku do poprzednich

rozstrzygnie¢ dotycza:

- okreslenie nowych terenéw rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w
Podskarbicach Szlacheckich,

- okreslenie nowych terendéw rozwoju zabudowy produkcyjnej w Regnowie i Rylsku,

- uwzglednienia niektoérych wnioskéw o sporzgdzenie zmiany planu miejscowego
Co nie mogto nastgpi¢ bez zmiany ustalen studium,

- zasiegu terenow udokumentowanych zt6z geologicznych oraz obszarow i terenow
gorniczych,

- ujecia w tresci studium wymogdw ochrony obszaru chronionego krajobrazu sgsiadujgcego
z obszarem gminy od strony potnocnej,

- dostosowania tresci STUDIUM do wymogdw obowigzujgcych przepiséw prawa.
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Podstawowymi ustaleniami w zakresie kierunkdw rozwoju przestrzennego jest przyjecie
zatozen:
a) Regnéw jest centrum wielofunkcyjnym o znaczeniu gminnym,
b) rozwoju terenéw produkcyjno-ustugowych potozonych w zblizeniu do drogi powiatowej Nr
4118E i Nr 4306E,
c) utrzymania rolnictwa z sadownictwem jako dominujgcej funkcji obszaru,
d) rozwoju funkcji mieszkalnictwa w formie zabudowy jednorodzinnej oraz zagrodowej,
e) modernizacji sieci drog w tym:
- dostosowanie drég powiatowych do wymogow klasy funkcjonalnej drég zbiorczych
(wyjatkowo lokalnych),
- dostosowanie drég gminnych do wymogow klasy funkcjonalnej drég lokalnych
(wyjagtkowo dojazdowych),
- uporzadkowanie sieci drég publicznych z objeciem kategoryzacjg waznych drég
wewnetrznych nie zaliczonych do drog publicznych,
f) rozbudowy systemow infrastruktury technicznej w tym:
- rozbudowa sieci wodociggowej do siedlisk nie objetych zwodociggowaniem,
- docelowe objecie obszaru gminy gazyfikacjg po spetnieniu warunkéw dostepnosci
do sieci od strony Rawy Mazowieckiej lub Cieladza,
- budowa systemow kanalizacji sanitarnej w osrodku gminnym,
g) ochrony srodowiska w tym:
- zasobow srodowiska w obszarze chronionego krajobrazu sgsiadujgcego z
obszarem gminy,
- zasobow przyrodniczych w dolinie rz. Rylki i Kanatu Regnowskiego,
- gruntéw rolnych wysokich klas poprzez wytgczenie z mozliwosci zabudowy,
- z16z geologicznych kruszyw,
h) ochrony zabytkow, débr kultury wspoétczesnej i krajobrazu kulturowego z wprowadzeniem
do planéw miejscowych wymogéw i warunkéw zagospodarowania.

W zakresie polityki rozwoju przestrzennego w STUDIUM ustalono miedzy innymi:

a) tereny dla ktérych samorzgd zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy lub zmiane planu
miejscowego, dotyczy¢ to bedzie wszystkich terendw wskazanych na rysunkach studium
jako wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i
nielesne,

b) obszary realizacji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w tym:

- obszar centralnej magistrali kolejowej,
- obszary paséw drogowych drég powiatowych.

Oceniajgc wptyw ustalen studium (okreslajgcych kierunki rozwoju poszczegdélnych obszaréw

a co za tym idzie przyszte przeznaczenie terenu w planach miejscowych) na obszary

chronione w tym obszar sieci NATURA 2000 — Dolina Rawki (ochrona siedlisk SOO

PLH100015) nalezy stwierdzi¢, ze zachowano podstawowe zasady przyjete w dyrektywach.

Granica potnocna i zachodnia gminy jest oddalona od granic obszaru ochrony siedlisk o

6km.

Wystgpig nastepujgce zmiany w kierunkach rozwoju przestrzennego:

- nastepuje ekspansja terenéw zabudowy jednorodzinnej w Regnowie i Podskarbicach
Szlacheckich,

- nastepuje jakosciowy wzrost powierzchni terendw wytypowanych pod rozwoj sfery
produkcyjno-ustugowej (Regnéw i Rylsk),

- wytypowano znaczne tereny, ktére mogg by¢ przeznaczone do zalesienia w pétnocne;j i
zachodniej czesci gminy,

- wyznaczono trzy strefy ochronne i obszary (Regnéw potnocny i potudniowy oraz Rylsk
zachodni, na ktérych dopuszczalne jest przeznaczenie terenu pod urzgdzenia
wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajgcej 100kW,
tacznie ze strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.
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W obszarach stycznych do obszaréw chronionych nie zaktada sie realizacji inwestycji
mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko z wyjatkiem infrastruktury niezbednej dla
funkcjonowania obszaru oraz istniejgcych drég.

5.2. Uzasadnienie przyjetych rozwigzan.

Formutowanie ustalen STUDIUM Il edycji odbywato sie w specyficznych warunkach

do ktorych naleza:

- posiadanie przez samorzad planu miejscowego, pokrywajgcego znaczny obszar gminy,

- plan miejscowy, spdjny z politykami i kierunkami rozwoju przestrzennego okreslonymi
w STUDIUM | edyciji okreslit wiekszo$¢ zasad zagospodarowania w stopniu szczegétowym,

- | edycja STUDIUM posiadata bogaty materiat informacyjny w szczegdélnosci dotyczacy
srodowiska, ktéry zostat pogtebiony i zaktualizowany tre$cig opracowania
ekofizjograficznego sporzgdzonego dla catego obszaru gminy.

Ustalenia STUDIUM Il edycji to w duzym stopniu kontynuacja kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego obszaru wypracowanych wieloletnig dziatalnoscig mieszkancéw. Dodatkowo

wprowadzono obwarowania wynikajgce z potrzeby ochrony zasobéw $rodowiska oraz
zrownowazenia rozwoju poszczegolnych sfer zycia gminy.

Przyjecie takich rozwigzan jest uzasadnione nastepujgcymi przestankami:

- gmina potozona jest w zblizeniu do podstawowej siecig komunikacyjnej kraju,

- zblizeniem do duzych aglomeracji miejskich Warszawy i todzi, co stwarza warunki
antropopresji na niezabudowane tereny pod realizacje inwestycji produkcyjnych i
ustugowych, powigzanych z zaktadami funkcjonujgcymi w aglomeracjach lub dziatajgcymi
na rzecz tych aglomeraciji.

5.3. Zasady interpretaciji ustalen STUDIUM.

STUDIUM okresla cele i kierunki polityki przestrzennej, jakie bedzie realizowa¢ SAMORZAD

na obszarze gminy. Jednoczesnie STUDIUM petni funkcje:

- aktu normatywnego dla organéw wykonawczych gminy oraz jednostek podporzgdkowanych,
w dziataniach dotyczgcych gospodarowania w przestrzeni gminy,

- ram normatywnych dla sporzgdzanych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
normujgcych zachowanie w przestrzeni wszystkich podmiotéw zagospodarowania
przestrzennego,

- bazy informacyjnej do opracowywania strategicznego programu rozwoju spoteczno-
gospodarczego gminy, w zakresie zagospodarowania przestrzeni.

Zgodnie z powyzszymi zatozeniami, ustalenia zawarte w tresci studium nalezy
interpretowac¢ wg nastepujgcych zasad:

a) formuty polityk rozwoju przestrzennego nie okreslajg przeznaczenia terenu pod konkretne
zagospodarowanie a jedynie kierunki, preferencje, dopuszczalne lub wskazane
zagospodarowanie i ograniczenia, jakie muszg by¢ spetnione przy sporzgdzaniu planéw
miejscowych,

b) uzyte miedzy innymi okreslenia w tresci studium nalezy interpretowa¢ w sposob nastepujgcy:
- dominujgca forma zabudowy w poszczegolnych obszarach to takie przeznaczenie terenu w

planie miejscowym, w ktéorym wskazana funkcja obiektéw posiada udziat co najmniej 65%
powierzchni obszaru okreslonego rysunkiem studium,

- zaktady ustugowe i produkcyjne nieucigzliwe to takie obiekty w ktorych dziatalnosc¢ nie jest
zaliczona do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko i
zachowana jest jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada
tytut prawny, odpowiednia dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich,

¢) w obszarach promowanych do zabudowy obowigzujg rowniez zasady dotyczace ochrony
srodowiska w tym ochrony gleb wysokiej jakosci i uzytkdw lesnych, ktérych przeznaczenie
na cele nierolnicze i nieleSne wymaga szczegolnego uzasadnienia i spetnienia przepisow
szczegolnych,
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d) linie podziatu obszaru na tereny struktury przestrzennej, o odmiennych kierunkach rozwoju
przestrzennego, sg liniami orientacyjnymi wymagajgcymi konkretyzacji na rysunku planu
miejscowego z uwzglednieniem:

- lokalnych warunkéw fizjograficznych,
- stanu zabudowy i zagospodarowania terenu,
- stanu wiasnosciowego oraz przepiséw i normatywow szczegoélnych,

e) linie okreslajgce zasade ksztattowania sieci drog sg ideogramem wymagajacym
uszczegotowienia na rysunku planu miejscowego z uwzglednieniem obowigzujgcych
warunkéw technicznych w szczegodlnosci dotyczgcych przebiegu linii rozgraniczajgcych,

f) przy ksztattowaniu drogi w planie dopuszczalne jest przesuniecie projektowanych odcinkow
drogi uzasadnione zachowaniem optymalnych dla warunkéw ruchu parametrow tukéw
i odcinkéw prostych jezdni oraz ochrony miejsc zamieszkania i obiektéw przyrodniczych,

g) w sytuacji wprowadzenia ograniczen w zagospodarowaniu terenu w ustaleniach planu
miejscowego a dotyczgcych planowanych przedsiewzieé zaliczonych do mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko ograniczenia te nie dotyczg
urzadzen i sieci uzbrojenia terenu w tym sieci i urzgdzen z zakresu tgcznosci publicznej
przy zachowaniu przepiséw szczegolnych.



