UCHWALA NR X/73/19
RADY GMINY CIELADZ
z dnia 30 pazdziernika 2019 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cielgdz, wie$ Cieladz

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2019 r. poz. 506 i poz. 1309), art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz.
60, poz. 235, poz. 730 i poz. 1009), w nawigzaniu do Uchwaty Nr XXXI1/196/17 z dnia 29
listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz, wies Cieladz, Rada Gminy Cielgdz uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Rozstrzyga sie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz, wies Cielgdz, wg tresci
zatgcznika Nr 1 do uchwaty.

§ 2. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Cielagdz, wie$ Cielgdz, nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Cielgdz, przyjetego uchwatg
Nr XXXV/166/2013 Rady Gminy Cieladz z dnia 29 pazdziernika 2013r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cielgdz.

§ 3. 1. Integralng czescig uchwaty w sprawie planu miejscowego jest rysunek
miejscowego planu w pieciu sekcjach, bedacych zatgcznikami Nr 2 do 6 do uchwaty.

2. Szczegodtowy przebieg granic obszaru objetego miejscowym planem jest
okreslony na rysunku miejscowego planu i pokrywa sie z granicami obrebu ewidencyjnego
Cielgdz.

3. Obowigzujgcy zakres rysunku miejscowego planu obejmuje:
1) tereny okreslone symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ktére sg granicg obszaru objetego planem miejscowym;
3) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania terenu;
4) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania terenu;
5) linia zabudowy — nieprzekraczalna z punktami identyfikacyjnymi przebiegu linii;
6) zwymiarowanie linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania w metrach;
7) obszary wpisane do rejestru zabytkow;
8) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
9) granica obszaru wystepowania stanowiska archeologicznego;
10) granica strefy ochrony archeologicznej;
11) granica pasa ochronnego od elektroenergetycznej napowietrznej linii 15 kV,
12) granica obszaru, na ktdrym wystepujg ograniczenia sanitarne z uwagi na zblizenie do granic
cmentarza grzebalnego na odlegtos¢ mniejszg niz 50 m.

4. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala sie stawke
procentowg stuzgcg naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci w wysokosSci
30% dla terenéw, o symbolach: 3.09.MNu, 3.29.P, 3.104.U, 3.105.MNu, 3.107.P, 3.108.P,



3.133.P, 3.135.RMu, 3.138.RMu, 3.140.P, 3.141.MNu, 3.142.MNu, 3.143.P w zakresie
fragmentéw niezabudowanych w chwili zatwierdzenia planu.

5. Dla pozostatych terenéw niewymienionych w ust. 4, nie ustala sie stawki
procentowej stuzgcej naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — nie wystgpi
wzrost wartosci z tytutu sporzgdzenia planu miejscowego.

6. Nie ustala sie granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw goérniczych,
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych —
takie tereny i obszary nie wystepuja.

7. Nie ustala sie warunkéw i wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
obszarow przestrzeni publicznej oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym
paragrafie, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogoélnie obowigzujacymi przepisami prawa
obowigzujgcego wg stanu na dzien podjecia niniejszej uchwaty.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym
paragrafie, posiadajg rézne definicje w ogdlnie obowigzujgcych przepisach prawa, nalezy
stosowac ich znaczenie wg przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o:
1) "obszarze planu", nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone w
granicach niniejszego planu;

2) "obszarze urbanistycznym", nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy,
ktérego granice pokrywajg sie z granicami obrebu ewidencyjnego;

3) "terenach", nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze
planu, nieruchomoéci lub ich czesci, dla ktérych zostaty okreslone niniejszym planem rézne
przeznaczenia lub rézne zasady zagospodarowania i ktdre zostaty oznaczone w tekscie
miejscowego planu oraz na rysunku miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) "przeznaczeniu", nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegélnych terenéw zespoty
uprawnien i zobowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzgcych realizacji
okreslonych celdéw, wyodrebnione wg zasad i sposobow korzystania z nieruchomosci,
oznaczone w tekscie planu i na rysunku planu symbolami literowymi;

5) "dopuszczeniu" nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dziatce budowlane]
obiektéw budowlanych lub form zagospodarowania wskazanych w zasadach i warunkach
zagospodarowania terenu, ktdre wykraczajg poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu
okreslonej w wust. 4 niniejszego paragrafu jako towarzyszgcych istniejgcym
lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych z przeznaczeniem
ustalonym w rozdziale 2 uchwaty, o udziale w powierzchni uzytkowej wszystkich budynkow
na dziatce budowlanej nie przekraczajgcym 45 %, przy zachowaniu pozostatych ustalen
planu;

6) "granicach obszaru objetego rysunkiem planu", nalezy przez to rozumie¢ te zewnetrzne
linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, przy ktérych wykreslono symbol granicy (okreslony w legendzie
rysunku planu) obszaru objetego rysunkiem planu;



7) "nieprzekraczalnej linii zabudowy", nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktérej moze byé
umieszczona Sciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajgcej ulicy
lub innych wskazanych rysunkiem planu elementow zagospodarowania terenu; zakaz ten
nie dotyczy elementoéw architektonicznych takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu,
zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wystroju
architektonicznego, ktérych wysuniecie poza $ciane budynku nie przekracza odlegtosci 1,3
m chyba, ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii elektroenergetycznej;

8) "udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej" - nalezy przez to rozumie¢
wskaznik urbanistyczny (liczbe niemianowang) ustalony dla dziatki budowlanej, uzyskany z
podzielenia sumy powierzchni urzadzonej w sposdb zapewniajacy naturalng wegetacje
roslin i retencje wod opadowych, a takze 50% powierzchni taraséw i stropodachéow z takg
nawierzchnig, oraz innych powierzchni zapewniajgcych naturalng wegetacje roslin, o
powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, oraz wode powierzchniowg, do powierzchni dziatki
budowlanej;

9) "stanie istniejgcym" zagospodarowania terenu, nalezy przez to rozumie¢ stan
zagospodarowania oraz stan granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego
planu;

10) "polu widocznosci”, nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie w obrebie skrzyzowania ulic
poza jezdniami, wolng od przeszkdd wyzszych niz 0,75 m;

11) "zachowaniu obiektow budowlanych lub przyrodniczych" w poszczegdélnych terenach,
nalezy przez to rozumiec¢: dopuszczalnos¢ wykonywania robot budowlanych na
istniejgcych obiektach budowlanych a na istniejgcych obiektach przyrodniczych
wykonywania zabiegdw pielegnacyjnych i odtworzeniowych przy spetnieniu warunkow i
parametrow zabudowy okreslonych planem;

12) "wysokosci budynkéw" okreslonej w metrach, nalezy przez to rozumie¢ wysokosc liczong
od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

13) ,froncie dziatki”’, nalezy przez to rozumie¢ odcinek granicy dziatki budowlanej, ktéry
bezposrednio przylega do linii rozgraniczajgcej drogi lub do dojazdu, zapewniajgcych tej
dziatce dostep do drogi publicznej;

14) "badaniach archeologicznych w formie nadzoréw", nalezy przez to rozumie¢ badania
polegajgce na obserwacji robot ziemnych zwigzanych z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dziatalnoéci, sporzadzeniu dokumentacji rysunkowej, opisowej
i fotograficznej a w przypadku stwierdzenia stanowiska, niezwtocznego poinformowania
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

15) ,przepisach odrebnych”, nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach
i rozporzgdzeniach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajgce z uchwat wiasciwych organow.

4. llekro¢ w planie miejscowym jest mowa o przeznaczeniu:

1) "tereny zabudowy mieszkaniowej", oznaczonym symbolem "M", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych  budynkow  mieszkalnych  wielorodzinnych i  jednorodzinnych
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych
i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;



2) "tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej", oznaczone symbolem "MW",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizowania projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z niezbednymi do
ich funkcjonowania budynkami o0 pomieszczeniach technicznych igospodarczych,
garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej;

3) "tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami”, oznaczone symbolem
"MWu", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych
oraz realizowania (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej):

a) projektowanych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

b) projektowanych budynkéw o funkcjach: administracji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia
(z wytaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytgczeniem domdw opieki),
opieki nad dzieckiem, obstugi finansowej, handlu (z wytgczeniem obiektéw handlowych
o powierzchni uzytkowej powyzej 1000m?), gastronomii, ustug (z wylgczeniem:
warsztatéw sSlusarskich, magazyndéw oraz zwigzanych z obstugg srodkéw transportu
samochodowego w tym miedzy innymi warsztatow naprawy, stacji diagnostycznych,
placow manewrowych do nauki jazdy, baz transportu samochodowego, zaktadow
wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji paliw);

3) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej", oznaczonym symbolem "MN",
nalezy przez to rozumieé¢ przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym
do zachowania istniejgcych oraz realizowania projektowanych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
technicznych i gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi, obiektami matej architektury i obiektami
infrastruktury technicznej;

4) "tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami", oznaczonym
symbolem "MNu", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejgcych oraz realizowania projektowanych (z niezbednymi do ich funkcjonowania
budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami
Zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury
technicznej), przy zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) budynkéw o funkcjach ustugowych: administracji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia
(z wytaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytgczeniem doméw opieki),
obstugi finansowej, handlu (z wyfgczeniem obiektow handlowych o powierzchni
uzytkowej powyzej 200 m?), gastronomii, poczty i telekomunikacji, ustug
(z wytgczeniem: magazynéw oraz zwigzanych z obstugg srodkéw transportu
samochodowego w tym miedzy innymi warsztatdw naprawy, stacji diagnostycznych,
placow manewrowych do nauki jazdy, baz transportu samochodowego, zaktadéw
wulkanizacji, myjni samochodowych i stacji paliw), wylgcznie jako budynkéw
towarzyszgcych istniejgcemu lub projektowanemu budynkowi mieszkalnemu lub jako
lokalu w budynku mieszkalnym,;

5) "tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugowa", oznaczong symbolem
»RMu”, nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych
oraz realizowania projektowanych (z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o
pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu ograniczen zawartych w tresci niniejszej uchwaty):



a) budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej, budynkéw o funkcji produkcyjnej w
gospodarstwie rolnym, w skfad ktérej wchodzg budynki i urzgdzenia stuzace
przechowywaniu srodkoéw produkciji, prowadzeniu produkcji rolniczej, przetwarzaniu
i magazynowaniu wyprodukowanych w gospodarstwie produktéw rolniczych
I przeznaczonych dla potrzeb wiasnych gospodarstwa rolnego z dopuszczeniem
budynkéw o funkcji zwigzanej z obstugg rolnictwa oraz obiektow rolniczej zabudowy
produkcyjnej z zakresu przetwoérstwa rolno-spozywczego wyltgcznie jako budynkow
realizowanych na dziatkach zabudowy zagrodowej,

b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

¢) budynkow o funkcji ustugowej (z wytgczeniem budynkow kultu religijnego, handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?, sportu i rekreacji, o$wiaty, stuzby zdrowia,
opieki spotecznej i socjalnej oraz stacji paliw) wylgcznie jako zabudowy realizowanej
na dziatkach zabudowy zagrodowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

6) "tereny zabudowy ustugowej", oznaczonym symbolem "U", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizowania projektowanych
budynkéw o funkcji administracji, kultury, oswiaty, stuzby zdrowia (z wytgczeniem szpitali),
opieki spotecznej i socjalnej (z wytagczeniem domow opieki), sportu i rekreacji, obstugi
finansowej, handlu (z wytgczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 1000 m?), gastronomii, turystyki, hotelarstwa oraz ustug z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami
oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi
i obiektami infrastruktury technicznej;

7) "tereny sportu i rekreacji", oznaczonym symbolem "US", nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizowania projektowanych
obiektow sportowych, turystycznych i rekreacyjnych (w tym miedzy innymi: stadiondw,
boisk, hal sportowych, lodowisk, $ciezek rekreacyjnych) z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami
oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi
i obiektami infrastruktury technicznej;

8) ,,tereny zabudowy koscielnej” oznaczonym symbolem "UOK", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejacych oraz realizowania projektowanych
budynkéw zwigzanych z dziatalnoscig kosciotdow o funkcji administracji, kultury, opieki
spotecznej i socjalnej, odwiaty, gastronomii i mieszkalnictwa z niezbednymi do ich
funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych, gospodarczymi, garazami
oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi
i obiektami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen i dopuszczen
zawartych w tresci niniejszej uchwaty;

9) "tereny zabudowy kultu religijnego"”, oznaczonym symbolem "UOS", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizowania
projektowanych budynkow kultu religijnego (w tym miedzy innymi: sakralnej i koscielnej), z
niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i
gospodarczych, garazami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami,
dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

10) "tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw", oznaczonym symbolem "P",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizowania projektowanych budynkéw o funkcji produkcyjnej (z wytaczeniem produkgji
zwierzecej i roslinnej), ustug produkcyjnych, obiektow obstugi komunikacji samochodowej,
placow manewrowych do nauki jazdy oraz sktadéw, magazynéw i baz budowlanych
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach administracyjnych,



technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

11) "lasy", oznaczonym symbolem "ZL", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do gospodarowania lesnego na gruntach lednych, obejmujgcych: lasy,
porolne grunty do zalesienia z liniami podziatu przestrzennego lasu i urzgdzeniami
melioracji wodnej oraz drogi le$ne;

12) "tereny ogrodéw dziatkowych", oznaczonej symbolem “ZD", nalezy przez to rozumiec
funkcje stuzgcg dziataniom ograniczonym do utrzymania istniejgcych oraz realizacji
projektowanych terendéw rodzinnych ogrodéw dziatkowych z niezbednymi do ich
funkcjonowania sSwietlicami, altanami, terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

13) "tereny zieleni urzadzonej"”, oznaczonym symbolem “ZP", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz realizacji projektowanych
terenéw pokrytych gtéwnie roslinnoscig, stuzgcych celom rekreacyjnym, wypoczynkowym,
zdrowotnym, estetycznym i izolacyjnym z niezbednymi do ich funkcjonowania: dojsciami,
dojazdami, $ciezkami pieszymi i rowerowymi, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej;

14) "cmentarze czynne", oznaczonym symbolem "ZC", nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych
terenodw grzebalnych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
sakralnych, technicznych i gospodarczych, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i
obiektami infrastruktury technicznej oraz powierzchniami zieleni;

15) "tereny rolnicze", oznaczonym symbolem "R", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie
ograniczone do gospodarowania rolniczego na niektorych gruntach rolnych w tym:
na gruntach ornych i pod sadami, na trwatych uzytkach zielonych, w ogrodach, pod
ostonami, fgcznie z drogami dojazdowymi do gruntow rolnych, zadrzewieniami, obiektami
melioracji wodnych szczegotowych, przeciwpowodziowymi i przeciwpozarowymi;

16) "tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych,
ogrodniczych i lesnych", oznaczonym symbolem "RM", nalezy przez to rozumiec
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcej oraz realizowania projektowane;j
zabudowy mieszkalno-produkcyjnej w gospodarstwie, w sktad ktoérej wchodzg budynki
mieszkalne, budynki i urzgdzenia stuzgce przechowywaniu $rodkéw produkcji,
prowadzeniu produkcji, przetwarzaniu i magazynowaniu wyprodukowanych w
gospodarstwie produktéw i przeznaczonych dla potrzeb wtasnych gospodarstwa rolnego,
obiektow rolniczej zabudowy produkcyjnej z zakresu przetworstwa rolno-spozywczego z
niezbedng do funkcjonowania tych budynkoéw infrastrukturg techniczng w tym lokalnymi
ujeciami wody;

17) "tereny rolnicze z zabudowg zagrodowa", oznaczonym symbolem “R,RM", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do gospodarowania rolniczego na
niektorych gruntach rolnych w tym: na gruntach ornych i pod sadami, na trwatych
uzytkach zielonych, w ogrodach, pod ostonami, tgcznie z drogami dojazdowymi do
gruntéw rolnych, zadrzewieniami, obiektami melioracji wodnych, przeciwpowodziowymi i
przeciwpozarowymi oraz do zachowania istniejgcej oraz realizowania projektowanej
zabudowy mieszkalno-produkcyjnej w gospodarstwie rolnym w sktad, ktorej wchodzg
budynki mieszkalne, budynki i urzgdzenia stuzgce przechowywaniu srodkow produkgiji,
prowadzeniu  produkcji, przetwarzaniu i  magazynowaniu  wyprodukowanych
w gospodarstwie produktow i przeznaczonych dla potrzeb wiasnych gospodarstwa



18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

rolnego, z niezbedng do funkcjonowania tych budynkéw infrastrukturg techniczng w tym
lokalnymi ujeciami wody;

"tereny rolnicze - taki i pastwiska”, oznaczonym symbolem "RZ", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie, ograniczone do gospodarowania rolniczego na trwatych
uzytkach zielonych, fgcznie z drogami dojazdowymi do gruntow rolnych, obiektami
melioracji wodnych i przeciwpowodziowymi oraz gruntami pod zadrzewieniami
i zakrzewieniami srodpolnymi, takze gruntami pod wodami, stanowigcymi oczka wodne
lub stawy i stuzgce wytgcznie dla potrzeb rolnictwa lub ograniczonej hodowli ryb;

"tereny zabudowy rolniczej produkcji zwierzecej", oznaczonym symbolem "PRZ",
nalezy przez to rozumie¢ funkcje stuzgcg dziataniom ograniczonym do utrzymania
istniejgcych oraz realizowania projektowanych budynkéw o funkcji produkcji zwierzecej
Z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach socjalnych,
technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni, doj$ciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej”;

"tereny wod powierzchniowych w stawach”, oznaczonym symbolem "Ws", nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych w granicach
linii brzegu oraz realizacji projektowanych stawéw 2z niezbednymi dojazdami
i nadbrzeznymi uzytkami zielonymi, zadrzewieniami i zakrzaczeniami obudowy
biologicznej;

"tereny wéd powierzchniowych w rzekach", oznaczonym symbolem "Wr", nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizaciji
projektowanych koryt rzek z nadbrzeznymi uzytkami zielonymi zadrzewieniami
i zakrzaczeniami oraz przeprawami mostowymi;

"tereny obstugi komunikacji samochodowej"”, oznaczonym symbolem "KS", nalezy
przez to rozumieC przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych oraz
realizowania projektowanych budynkéw i urzadzen: bazy transportu samochodowego,
warsztatéw $Srodkéw transportu, stacji paliw, myjni samochodowych i placéw
manewrowych do nauki jazdy z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami
0 pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, garazami oraz terenami zieleni,
dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

"tereny drég publicznych - droga gtéwna", oznaczonym symbolem "KD-G", nalezy
przez to rozumieC przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym do zachowania
istniejgcych oraz realizacji projektowanych drég klasy - gtéwna o pasie drogowym
okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

"tereny drég publicznych - droga zbiorcza (ulica)", oznaczonym symbolem "KD-Z",
nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym do
zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych drog klasy - zbiorcza o pasie
drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;

"tereny drog publicznych - droga lokalna (ulica)", oznaczonym symbolem "KD-L",
nalezy przez to rozumieC przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz
realizacji projektowanych drég o klasie lokalna, o pasie drogowym okreslonym liniami
rozgraniczajgcymi;

26) "tereny drég publicznych - droga dojazdowa (ulica)", oznaczonym symbolem "KD-D",

nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie stuzgce dziataniom ograniczonym do
zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych drog klasy dojazdowa, o pasie
drogowym okreslonym liniami rozgraniczajgcymi;



27) "tereny drég wewnetrznych”, oznaczonym symbolem "KDW", nalezy przez to rozumie¢
przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji projektowanych
dojazdow i dojs¢ oraz dojazdéw gospodarczych wewnetrznego zagospodarowania
terenéw budownictwa i terenow rolnych, zapewniajgcych dostepnos¢ komunikacyjng
dziatek budowlanych i nieruchomosci rolnych do systemu ulic (drog) publicznych;

28) "tereny komunikacji — publiczny cigg pieszy", ozhaczonym symbolem "KX", nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizacji
projektowanych ciggéw pieszych w terenach zabudowanych i zurbanizowanych;

29) "tereny komunikacji — publiczny plac", oznaczonym symbolem "KP", nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania istniejgcych oraz realizaciji
projektowanych placéw w terenach zabudowanych i zurbanizowanych;

30) "tereny infrastruktury technicznej — ujecia i stacje wodociggowe", oznaczonym
symbolem “WW", nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie ograniczone do zachowania
istniejgcych oraz realizacji projektowanych obiektéw budowlanych stuzgcych do poboru
i uzdatniania wody z niezbednymi do ich funkcjonowania zbiornikami, budynkami
0 pomieszczeniach socjalnych, technicznych i gospodarczych oraz dojsciami, dojazdami,
miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

31) "tereny infrastruktury technicznej — oczyszczalnie $ciekéw", oznaczonym symbolem
“Ks", nalezy przez to rozumieC przeznaczenie ograniczone do utrzymania istniejgcych
oraz realizacji projektowanych obiektéw budowlanych stuzgcych oczyszczeniu Sciekdw
sanitarnych z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach
socjalnych, technicznych | gospodarczych oraz dojsciami, dojazdami, miejscami
postojowymi i obiektami infrastruktury techniczne;

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego na obszarach planu

§ 5. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala sie ogdélne zasady
zagospodarowania oraz zasady identyfikacji ustalen rysunkéw planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdziatu 3 niniejszej
uchwaty, a w przypadku braku takich ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu,
b) trwate naniesienia lub granice wtasnosci — jako linie (punkty) pokrywajgce sie z tymi
elementami rysunku planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okreslonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie
rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania
nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficzne z rysunku planu;

3) linie zabudowy — okreslono na rysunku planu punktami identyfikacyjnymi,
lub zwymiarowaniem oraz warunkami zawartymi w tekscie planu;

4) w sytuacji, gdy dla danego terenu (fragmentu terenu) nie okreslono linii zabudowy,
nalezy przez to rozumiecC, ze linia pokrywa sie z linig rozgraniczajgcg tereny o roznym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

5) dopuszcza sie zachowanie budynkéw, ktére sg usytuowane fragmentem obrysu
zewnetrznego muréw pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgcg ulicy, ale bez



prawa rozbudowy w kierunku przylegajgcej ulicy pod warunkiem zachowania pozostatych
ustalen planu;

6) dopuszcza sie zachowanie budynkéw, ktére sg usytuowane catym obrysem zewnetrznych
muréw pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajgca ulicy, ale bez prawa rozbudowy
i nadbudowy;

7) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajgcg ulicy obowigzuje zakaz
realizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

8) ustala sie pas ochronny od elektroenergetycznych napowietrznych linii 15 kV o szerokosci
7,5 m liczagc od osi linii w obydwie strony, w ktérym obowigzuje:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) istniejgce budynki do zachowania pod warunkiem spetnienia wymogow
bezpieczenstwa,
c) realizacja obiektow budowlanych nie bedgcych budynkami na warunkach ustalonych
przepisami odrebnymi;

9) ustala sie pas ochronny wokdt stacji transformatorowych stupowych o szerokosci 5 m
liczgc od obrysu stacji (osi stupa), w ktérym obowigzuje:
a) zakaz realizacji budynkéw,
b) realizacja obiektéw budowlanych nie bedgcych budynkami na warunkach ustalonych
przepisami odrebnymi;

10) z chwilg przebudowy elektroenergetycznych napowietrznych linii 15 kV na kablowe
(likwidacji linii lub stacji transformatorowej), warunki zawarte w pkt 8 i 9 przestajg
obowigzywac;

11) w terenach, na ktérych przeznaczenie umozliwia realizacje budynkéw, dopuszczalne jest
sytuowanie budynkéw zwrdconych Sciang bez okien i drzwi, bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej lub zblizenie na odlegtos¢ do 1,5 m od granicy z dziatkg budowlang,
przy zachowaniu przepiséw dotyczgcych dostepu do pomieszczen naturalnego
oswietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecznienia, zachowania
bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

12) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego nie moze przekraczac (chyba, ze ustalenia
rozdziatu 3 stanowig inaczej):
a) o jednej kondygnacji nadziemnej - 7,5 m,
b) o wysokosci 2 kondygnacje nadziemne i wysokosci dwie kondygnacje nadziemne
w tym druga kondygnacja nadziemna w poddaszu uzytkowym — 10 m,
c) o wysokosci trzy kondygnacje nadziemne w tym trzecia kondygnacja nadziemna
w poddaszu uzytkowym — 13 m;

13) maksymalna wysokos$¢ dla budynku ustugowego o jednej kondygnacji lub o dwdch
kondygnacjach nie moze przekraczaC 9 m, chyba Zze ustalenia rozdziatu 3 stanowig
inaczej;

14) w terenach przeznaczonych pod realizacje budynkéw mieszkalnych i ustugowych,
wysokos¢ innych obiektow budowlanych niz budynki, liczgc od powierzchni terenu
do najwyzszego punktu obiektu do 15 m;

15) obowigzujg ponizsze zasady ksztattowania dachéw na budynkach mieszkalnych:
a) gtéwne potacie dachowe o nachyleniu od 25% do 100%, chyba ze ustalenia rozdziatu 3
stanowig inaczej
b) przy zastosowaniu lukarn wyklucza sie poczatek zadaszenia lukarny w kalenicy dachu,
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¢) zadaszenie lukarny symetryczne,
d) linia gtéwnej kalenicy rownolegta do osi przylegajgcej drogi lub prostopadta do granicy
sgsiadujgcej nieruchomosci;

16) potacie dachowe na pozostatych budynkach o nachyleniu od 2% do 100%, chyba Ze
ustalenia rozdziatu 3 stanowig inaczej;

17) w terenach o symbolu przeznaczenia ,P” i ,PRZ” obowigzujg (chyba ze ustalenia rozdziatu
3 stanowig inaczej):
a) maksymalna wysokos$¢é budynkow nie moze przekraczaé 25 m,
b) obiekty budowlane nie bedgce budynkami o wysokosci do 35 m liczgc od powierzchni
terenu do najwyzszego punktu,
c) dopuszcza sie przekrycia sferyczne, pneumatyczne lub namiotowe;

18) ograniczenia zagospodarowania terendw, zawarte w uchwale nie dotyczg inwestycji
z zakresu  fgcznosci  publicznej, przy  zachowaniu  mozliwosci  zabudowy
i zagospodarowania terenu okreslonego niniejszym planem miejscowym oraz zachowania
przepiséw odrebnych.

§ 6. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu:

1) dla terendw przeznaczonych pod zabudowe za wyjatkiem terenéw o symbolach R,RM, w

ktérych dopuszczalna jest realizacja obiektéw mieszkalnych lub ustugowych obowigzuje:

a) zakaz budowy zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi,
a w szczegoélnosci zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej w rozumieniu przepisow odrebnych,

b) zakaz realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko
za wyjatkiem sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, chyba ze ustalenia rozdziatu 2 i
3 stanowig inaczej;

2) w terenach o przeznaczeniu zabudowa zagrodowa z mieszkaniowo-ustugowg o symbolu

»,RMu” obowigzuje :

a) zakaz realizacji obiektdw produkcji zwierzecej o wielkosci obsady powyzej 20 DJP
(duzych jednostek przeliczeniowych inwentarza) chyba ze ustalenia rozdziatu 3 stanowig
inaczej,

b) zakaz realizacji obiektéw o funkcji produkcyjnej, w ktoérych dziatalnosc¢ jest zaliczona do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko;

3) ustala sie zasade rownoczesnej lub wyprzedzajgcej realizacji elementéw infrastruktury
technicznej zapewniajgcej ochrone wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji
obiektow i urzadzen dopuszczonych planem miejscowym;

3) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie¢ stosowanie czynnikéw grzewczych
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w przypadku wystgpienia kolizji zabudowy z istniejgcymi urzgdzeniami melioracji wodnych
wymagana jest ich przebudowa w sposéb gwarantujgcy funkcjonowanie melioracji wodnych
na terenach oddziatywania tychze urzgdzen;

5) dopuszcza sie zmiane trasy istniejgcych urzadzern melioracji wodnych na warunkach
przepisow odrebnych;
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7) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: ,M” i ,MN”, nalezg do rodzaju terenu
0 dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: ,MWu”, ,MNu” i ,RMu”, nalezg do rodzaju
terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na
cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

9) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia: ,RM” i ,R,RM”, nalezg do rodzaju terenu
0 dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
zabudowy zagrodowej;

10) teren oznaczone symbolem przeznaczenia ,ZD” nalezy do rodzaju terenu o
dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe,

11) pozostate tereny o symbolach nie wymienionych w pkt. 7 do 10 nie podlegajg ochronie
przed hatasem w mysl przepisow odrebnych;

12) w terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zachowanie standardéw jakosci
srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich;

13) pas terenu o szerokosci minimum 1,5 m, terendéw przylegtych do gornej krawedzi skarpy
rowu melioracyjnego, winien by¢ zachowany bez ogrodzen i innych przeszkdd
uniemozliwiajgcych dostep do rowu.

§ 7. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala sie nastepujgce zasady
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspofczesnej:

1) w obszarze planu miejscowego ochronie podlegaja:

a) obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
- - cmentarz przykoscielny - wpis do rejestru 941 z dnia 19.11.1993 r.,
- cmentarz rzymsko — katolicki (cze$¢) - wpis do rejestru 807 z dnia 20.11.1991 r.,
- park — wpis do rejestru 526 z dnia 05.05.1980 .,

b) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:
- kosciot,
- ogrodzenie kosciota,
- kaplica cmentarna,
- cmentarz wojenny,
- dom Nr 5,

¢) stanowiska archeologiczne;

2) wymagane jest zachowanie stref ekspozycji na:
a) cmentarz przykoscielny i kosciét w Cieladzu z drogi wojewddzkiej Nr 707 od strony
potudniowo-wschodniej i potnocnej oraz od strony parku,
b) cmentarz rzymsko — katolicki w Cieladzu z drogi powiatowej Nr 4306E od strony
potudniowej,
c) park w Cieladzu z drogi wojewddzkiej Nr 707 od strony zachodniej i potudniowe;,
d) cmentarz wojenny w Cielgdzu z drogi wojewddzkiej Nr 707 od strony wschodniej;

3) zagospodarowanie pasow drogowych zielenig wysokg wymaga podporzgdkowania
warunkom wgladu na obiekty wymienione w pkt. 2 paragrafu;
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4) fragmenty terenéw: wg rysunku planu o symbolach: 3.07.R,RM, 3.08.RZ, 3.13.R,RM,
3.26.R,RM, 3.29.P, 3.40.R, 3.41.MNu, 3.42.MNu, 3.106.RMu, 3.109.R, 3.137.R,
3.141.MNu, potozone sg w obszarach wystepowania stanowisk archeologicznych;

5) na terenach lub fragmentach terendéw, potozonych w obszarach wystepowania stanowiska
archeologicznego, realizacje robdét ziemnych, zwigzanych z dokonywaniem zmian
charakteru dotychczasowej dziatalnosci na stanowisku archeologicznym regulujg przepisy
odrebne;

6) fragmenty terenéw: wg rysunku planu o symbolach: 3.01.KD-G, 3.02.KD-L, 3.07.R,RM,
3.08.Rz, 3.11.RZ, 3.13.R,RM, 3.25.RZ, 3.26.R,RM, 3.29.P, 3.84.KD-L, 3.85.KD-D,
3.97.KDW, 3.106.RMu, 3.109.R, 3.111.7L, 3.135.RMu, 3.137.R, 3.141.MNu, potozone sg w
strefie ochrony archeologicznej;

7) na terenach lub fragmentach terendéw, potozonych w strefie ochrony archeologicznej,
w przypadku robot ziemnych, zwigzanych =z dokonywaniem zmian charakteru
dotychczasowej dzialalnosci na terenie strefy, nakazuje sie przeprowadzenie badan
archeologicznych w formie nadzoru.

§ 8. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala sie nastepujgce zasady
scalenia i podziatu nieruchomosci, warunki zgodnos$ci podziatu nieruchomosci oraz potgczenia i
ponownego podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane, przeznaczonej pod zabudowe, z
ustaleniami planu miejscowego:

1) w terenach objetych planem nie wyznacza sie granic obszarow wymagajgcych
obowigzkowego przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci;

2) dopuszczalne jest wyznaczanie granic podziatu nieruchomosci bez ograniczen zawartych
w niniejszym planie w sytuacji, gdy nowa granica dziatki ewidencyjnej pokrywa sie z linig
rozgraniczajgcg tereny o rdéznym  przeznaczeniu lub  réznych  zasadach
zagospodarowania;

3) fragment dziatki przeznaczony w ramach dziatki budowlanej pod dojazd, winien posiadac
szeroko$¢ minimum 5 m (ustalenie dotyczy odpowiednio wydzielanych dojazdéw
do nieruchomosci pozostajgcych po wydzieleniu dziatki lub dziatek budowlanych);

4) przy wydzielaniu dziatek przeznaczonych pod drogi lub dojazdy nalezy zachowa¢ trojkatne
poszerzenie pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o dtugosci bokéw rownolegtych do
osi jezdni dla drég dojazdowych i lokalnych, minimum 5,0 m, chyba ze ustalenia rozdziatu
3 stanowig inaczej;

5) dziatki gruntu dla realizacji stacji transformatorowych winny spetnia¢ warunki:
a) wymiardow minimum 6 m x 5 m dla stacji transformatorowej wnetrzowe;j,
b) wymiaréw minimum 3 m x 2 m dla stacji transformatorowej stupowej,
c) bezposredniego dostepu do drogi publicznej;

6) warunki zgodnosci podziatu nieruchomosci oraz potaczenia i ponownego podziatu
nieruchomosci na dziatki budowlane, przeznaczonej pod zabudowe z ustaleniami planu
miejscowego W zakresie przeznaczenia terenu, jak i mozliwosci zagospodarowania
wydzielonych dziatek gruntu:

a) wydzielone fragmenty nieruchomosci jako odrebne dziatki budowlane winny spetiac
wymogi zagospodarowania odpowiednie dla kategorii przeznaczenia terenu,

b) nowe granice nieruchomosci winny zachowac kat 90° z tolerancjg (+ -) 5° w stosunku
do osi pasa drogowego przylegtej drogi lub byé rownolegte albo prostopadte do
istniejgcych granic dziatek ewidencyjnych,
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c) minimalne wielkosci dzialek budowlanych oraz szerokosci frontow dziatek
budowlanych, winny spetniaC ustalenia szczegétowe dla poszczegdinych terenow,
zawarte w rozdziale trzecim uchwaty,

d) rysunek planu miejscowego okresla linie podziatu wewnetrznego terendéw jako zasade
ksztattowania granic dziatek budowlanych przy zachowaniu pozostatych ustaleh planu,

e) dziatki gruntu, niespetniajgce powyzszych warunkow mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlanej;

7) przy przeprowadzeniu scaleh i podziatéw nieruchomosci na dziatki budowlane, obowigzujg
warunki okreslone w pkt 3 do 6 niniejszego paragrafu.

§ 9. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala sie nastepujgce zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji:

1) dostepnos¢ komunikacyjng do terenow zapewniaja:
a) drogi okreslone niniejszym planem i przylegajgce do poszczegdlnych terendw,
b) drogi wewnetrzne i dojazdy niewyodrebnione niniejszym planem (potozone w granicach
terenéw lub do nich styczne);

2) dopuszcza sie zmiane rozwigzan elementow pasa drogowego w stosunku do ustalen
niniejszego planu w granicach okreslonych liniami rozgraniczajgcymi przy zachowaniu
przepiséw odrebnych;

3) realizacja miejsc postojowych w obrebie dziatek budowlanych;

4) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych w pasach drogowych drég obstugujacych
dziatki budowlane na warunkach przepiséw odrebnych.

5) w sytuacjach uzasadnionych realizacjg obiektéw o funkcji ustugowej dopuszcza sie
realizacje chodnikéw i zatok postojowych w ramach paséw przydrogowych (przy ulicach,
przy dojsciach i dojazdach) o granicach okreslonych liniami zabudowy i linig
rozgraniczajgcg drog (ulic, dojs¢ i dojazddw), przy zachowaniu mozliwosci zabudowy
dziatek budowlanych ustalonych niniejszym planem;

6) w ramach pasow drogowych ustala sie prawo realizacji wyodrebnionych Sciezek
rowerowych wg zapotrzebowania na warunkach przepiséw odrebnych;

7) na skrzyzowaniach ulic, w obrebie trojkgtnego poszerzenia pasa drogowego obowigzuje
zachowanie pola widocznosci;

8) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe
dla samochodow osobowych:
a) w terenach, na ktérych dopuszcza sie realizacje budynkéw o funkcji ustugowe;j,
minimum:
- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 40m? powierzchni
uzytkowej,
- dla obiektow gastronomii - jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,
- dla obiektéw administracyjnych i obstugi finansowej 7 stanowisk na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej,
- dla pozostatych obiektow ustugowych - jedno stanowisko na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej,
b) w terenach, na ktérych dopuszcza sie realizacje budynkdéw mieszkalnych dla jednego
mieszkania minimum 1 stanowisko,
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c) w terenach, na ktérych dopuszczalna jest realizacja obiektéw produkcyjnych, sktadow
I magazynow minimum — 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,

d) w terenach dla ktérych wymagana jest realizacja miejsc parkingowych lub zatok
postojowych, obowigzuje wyznaczenie miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci:

- 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi od 6 do 15,
- 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 16 do 40,
- 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi od 41 do 100;

9) przepis zawarty w pkt 8 niniejszego paragrafu nie dotyczy obiektéw handlowych
nieposiadajgcych powierzchni sprzedazy;

10) ustala sie nastepujgce wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe
dla samochodéw ciezarowych:
a) w terenach, na ktérych dopuszczalna jest realizacja obiektéw ustugowych,
produkcyjnych, sktadow i magazynow:
- minimum 1 stanowisko na kazde 2000 m? pow. uzytkowej budynkéw o funkcji
ustugowej, produkcyjnej, sktaddéw i magazynow,
- 0 ilosci dostosowanej do transportochtonnoéci dostaw i wywozu produktow,
b) w terenach o przeznaczeniu okreslonym symbolem MWu i MNu obowigzuje zakaz
realizacji miejsc postojowych dla samochodow ciezarowych.

§ 10. Na obszarach objetych miejscowym planem ustala sie nastepujgce zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) dla wszystkich terenach, na ktérych dopuszczona jest zabudowa przewiduje sie budowe
oraz dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen energetycznych (elektroenergetycznych,
cieptowniczych i gazowych), dostarczajgcych do odbiorcéw energie elektryczna, cieplng
i gaz;

2) dopuszczalne jest wyposazanie terendw przeznaczonych pod realizacje budynkdéw w sieci
infrastruktury technicznej innych mediow oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej
(z wykluczeniem turbin wiatrowych) ograniczone do obstugi poszczegdlnych terenéw, pod
warunkiem zachowania pozostatych ustaleh miejscowego planu;

3) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej (podziemnej i nadziemnej)
wszystkich mediéw:

a) w terenach przeznaczonych pod zabudowe oraz w ramach paséw drogowych drég,
dojs¢ i dojazddw na wszystkich odcinkach okreslonych ustaleniami miejscowego planu,
przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek budowlanych ustalonych niniejszym
planem oraz przepisow odrebnych,

b) w osiach istniejacych sieci,

¢) w innych terenach przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

4) zaopatrzenie w wode z wodociggow, w sytuacji braku mozliwosci podtgczenia do sieci
wodociggowej, dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z lokalnych ujeé przy zachowaniu
przepisow odrebnych;

5) sie¢ wodociggowa winna spetnia¢ warunki zaopatrzenia w wode dla celéw
przeciwpozarowych na warunkach przepiséw odrebnych;

6) odprowadzanie sciekow bytowych i przemystowych do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej; do
czasu oddania sieci kanalizacyjnej do uzytkowania, scieki mogg by¢ odprowadzone do
bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte lub do zaktadowej (przydomowe;j)
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oczyszczalni $ciekéw, przy spetnieniu wymogéw przepiséw odrebnych, w tym w
szczegolnosci, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego;

7) odprowadzenie wéd opadowych lub roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej lub na
nieutwardzony teren dziatki budowlanej, do dotow chtonnych Ilub do zbiornikéw
retencyjnych, przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

8) - zrodta ciepta w budynkach — lokalne przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

9) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci niskiego napiecia oraz ze stacji
transformatorowych zasilanych sieciami elektroenergetycznymi 15kV;

10) dopuszcza sie realizacje odnawialnych Zrodet energii o mocy odpowiednich dla
mikroinstalacji w mysl| przepiséw odrebnych;

11) w obrebie terendw, na ktérych ustaleniami planu dopuszczono realizacje zabudowy, przez

ktére przebiega linia elektroenergetyczna 15 kV dopuszcza sie:

a) zachowanie istniejgcych linii i stacji transformatorowych nie kolidujgcych z przysztg
zabudowa,

b) przebudowe napowietrznych linii elektroenergetycznych na kablowe,

c) realizacje stacji transformatorowych wedtug zapotrzebowania, przy zachowaniu
pozostatych ustalen planu,

d) realizacje linii 15 kV zasilajgcych ww. stacje;

12) usuwanie odpadoéw na zasadach okreslonych w obowigzujgcych przepisach w oparciu o
niezbedne urzgdzenia stuzgce gromadzeniu odpaddéw w celu ich przygotowania do
transportu do miejsc odzysku lub przetwarzania.

§ 11. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala sie nastepujgce zasady
zagospodarowania terendéw rolnych.

1) na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu R i R,RM, dopuszcza sie
realizacje
a) uje¢ wod i przydomowych (zaktadowych) oczyszczalni Sciekow,
b) zbiornikbw na gnojowke lub gnojowice, ptyt gnojowych,
c¢) przekry¢ tunelowych i szklarni do produkgciji roslinnej,
d) obiektoéw stuzgcych przechowywaniu srodkéw produkcji i magazynowaniu
wyprodukowanych w gospodarstwie produktéw rolniczych;

2) na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu ,R” i ,R,RM”, w pasach
o szerokosci 100 m stycznych do terenow o symbolu RMu, stanowigcych integralng czesc
zabudowy zagrodowej na nieruchomosci, dopuszcza sie realizacje obiektdw inwentarskich
lub zespotu obiektow inwentarskich do chowu Ilub hodowli zwierzat w liczbie nie
przekraczajgcej tacznie 40 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg okreslenia w
przepisach odrebnych);

3) na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu ,RM”, dopuszcza sig realizacje
obiektow inwentarskich lub zespotu obiektow inwentarskich do chowu lub hodowli zwierzat
w liczbie nie przekraczajgcej tgcznie 40 DJP (duzych jednostek przeliczeniowych wg
okreslenia w przepisach odrebnych);

3) na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu ,R”, obowigzujg zasady
i warunki zagospodarowania terenu:
a) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie do 12 m,
b) nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,
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c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej zabudowy rolniczej od
0,05 do 0,7,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy rolniczej minimum 30 %,

f) wielko$¢ wydzielanej dziatki zabudowy rolniczej minimum 3000 m?2, przy zachowaniu
szeroko$ci frontéw dziatki minimum 20 m lub szerokosci dojazdéw minimum 5 m,

g) zakaz realizacji budynkéw na gruntach klasy Il i wyzszych oraz trwatych uzytkach
Zielonych.

§ 12. Na obszarze objetym miejscowym planem ustala sie nastepujgce sposoby i
terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:

1) na terenach, dla ktorych ustalenia niniejszego planu ustalajg inne przeznaczenie terenu niz
dotychczasowe dopuszcza sie realizacje obiektéw tymczasowych nie zwigzanych trwale z
gruntem, niezbednych do dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu;

2) istniejgce budynki o funkcjach niezgodnych z przeznaczeniem okreslonym planem, mogg
byé uzytkowane w sposéb dotychczasowy z prawem do biezgcej konserwaciji;

3) termin tymczasowego zagospodarowania uptywa z dniem, w ktérym decyzja o pozwoleniu
na budowe, zwigzana z realizacjg przedsiewziecia zgodnego z przeznaczeniem terenu
okreslonym niniejszym planem stata sie ostateczna.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady i warunki ksztaltowania
zagospodarowania na wyodrebnionych terenach.

§ 13. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 3 — wies Cieladz, wyznacza sie tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu
(Sekcja Nr 1) liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.01.KD-G:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - droga gtéwna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) na fragmencie teren poszerzenia pasa drogowego drogi wojewddzkiej Nr 707,
b) w pasie poszerzenia realizacja zagospodarowania na warunkach przepiséw odrebnych,
c¢) potudniowo-zachodnia linia rozgraniczajgca w odlegtosci 12,5 m od istniejgcej osi jezdni,
d) szerokosc¢ pasa poszerzenia od 3 m do 8 m,
e) szerokos¢ pasa drogowego o petnym przekroju 25 m,
f) droga o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu.

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.02.KD-L:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment terenu pasa drogowego drogi gminnej w obrebie skrzyzowania z drogg
wojewodzkg Nr 707,
b) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
C) jezdnia o nawierzchni twardej,
d) szerokos¢ pasa drogowego 11 m z uwzglednieniem warunku zawartego w § 8 pkt 4
uchwaty.

4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.03.KD-L:
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1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) fragment terenu pasa drogowego drogi gminnej,

b) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

C) jezdnia o nawierzchni twardej,

d) szerokos¢ pasa drogowego od 12 m do 14 m.

5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.04.KDW:
1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) nawierzchnia drogi gospodarczej jednolita bez wydzielania chodnikow,
b) jezdnia o nawierzchni twardej z dopuszczeniem nawierzchni zwirowej,
c) szerokos¢ pasa drogowego od 7 m do 8 m.

6. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.05.KDW:
1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) nawierzchnia drogi gospodarczej jednolita bez wydzielania chodnikow,
b) jezdnia o nawierzchni twardej z dopuszczeniem nawierzchni zwirowej,
¢) szerokos¢ pasa drogowego 6 m z uwzglednieniem trojkatnych poszerzen pasa
,0drogowego w obrebie skrzyzowania, o dtugosci bokéw réwnoleglych do osi drogi,
minimum 3,0 m.

7. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.06.KDW:
1) przeznaczenie: tereny drég wewnetrznych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) nawierzchnia drogi gospodarczej jednolita bez wydzielania chodnikow,
b) jezdnia o nawierzchni twardej z dopuszczeniem nawierzchni zwirowej,
c) szeroko$¢ pasa drogowego od 7 m do 8 m.

8. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.07.R,RM:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze z zabudowg zagrodows;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 12m,
c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej
od 0,05do 0,7,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum
30 %,
f) wielko$¢ wydzielanej dziatki zabudowy zagrodowej minimum 3000 m?, przy zachowaniu
szerokosci frontow dziatki minimum 20 m lub szerokosci dojazdéw minimum 5 m,
g) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania wg zasad okreslonychw § 11 pkt 1i 2
uchwaty.

9. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 3.08.RZ, 3.11.RZ, 3.15.RZ,
3.21.RZ, 3.25.RZ, 3.27.RZ:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze — taki i pastwiska;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,



18

b) szerokos¢ dojazdow gospodarczych minimum 5 m,
c) dopuszcza sie realizacje elektroenergetycznych sieci napowietrznych i kablowych,

d) dopuszcza sie realizacje stawow o gtebokosci do 2,9 m.

10. Ustala sie nastepujagce przeznaczenie i szczegoélne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.09.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymailnie do 6 m,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,6,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlanej,

f) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

11. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.10.Wr:
1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych w rzekach;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment koryta cieku - doptywu Rylki spod Regnowa,
b) istniejgcy most w sladzie drogi wojewddzkiej Nr 707 do zachowania,
c) przy regulacji i przebudowie koryta obowigzuje wprowadzenie biologicznej obudowy

brzegow.

12. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 3.12.ZL, 3.19.ZL, 3.22.ZL:

1) przeznaczenie: lasy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zakaz realizacji budynkow,

b) dopuszcza sie realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu

przepiséw odrebnych,
c) szeroko$¢ dojazdéw gospodarczych minimum 5m.

13. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 3.13.R,RM, 3.14.R,RM:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze z zabudowg zagrodowa;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 12m,
c¢) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej

od 0,05do 0,7,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum

30 %,

f) wielko$¢ wydzielanej dziatki zabudowy zagrodowej minimum 3000 m?, przy zachowaniu
szerokosci frontow dziatki minimum 20 m lub szerokosci dojazdéw minimum 5 m,

g) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania wg zasad okreslonychw § 11 pkt 1i 2

uchwaty.

14. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach:3.16.R,RM, 3.17.R,RM,
3.18.R,RM, 3.23.R,RM, 3.26.R,RM:

1) przeznaczenie: tereny rolnicze z zabudowg zagrodows;

2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,
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b) wysokos¢ pozostatych budynkéow — maksymalnie do 12 m,

c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej
od 0,05 do 0,7,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum
30 %,

f) wielko$¢ wydzielanej dziatki zabudowy zagrodowej minimum 3000 m?, przy zachowaniu
szerokosci frontéw dziatki minimum 20 m lub szerokosci dojazdéw minimum 5 m,

g) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania wg zasad okreslonych w § 11 pkt 1i 2

uchwaty.

15. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.20.RM:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
ogrodniczych i lesnych;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokos$ci do dwdch kondygnaciji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 12m,
c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej
od 0,2 do 0,7,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum
30 %,
f) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

16. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.24.Ws:

1) przeznaczenie terenu - tereny wod powierzchniowych w stawach;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) istniejgce stawy rybackie do zachowania,

b) dopuszcza sie realizacje pomostu wedkarskiego,

¢) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych i realizacje nowych urzgdzen wodnych na

warunkach przepiséw odrebnych.

17. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 3.28.R,RM, 3.30.R,RM:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze z zabudowg zagrodows;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 12m,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej zabudowy zagrodowe;
od 0,05 do 0,7,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum
30 %,
f) wielko$¢ wydzielanej dziatki zabudowy zagrodowej minimum 3000 m?, przy zachowaniu
szerokosci frontow dziatki minimum 20 m lub szerokosci dojazdéw minimum 5 m,
g) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania wg zasad okreslonych w § 11 pkt 12
uchwaty.

18. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.29.P:
1) przeznaczenie terenu - tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,
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b) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,

c) w budynkach o funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazynéw dopuszcza sie realizacje
pomieszczen o funkcji handlu o udziale powierzchni uzytkowej do 10 % a powierzchni
sprzedazy do 400 m?,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

e) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na

$rodowisko,

f) parametry dziatek budowlanych:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 2000 m?,
- szerokosci frontéw dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m.

19. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.179.Wr:
1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych w rzekach;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment koryta rzeki Rylki,
b) przy regulacji i przebudowie koryta obowigzuje wprowadzenie biologicznej obudowy
brzegéw.

§ 14. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 3 — wie$ Cielgdz, wyznacza sie tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu
(Sekcja Nr 2 i sekcja 3) liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.31.KD-Z:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - droga zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment terenu pasa drogowego drogi powiatowej Nr 4306E,
b) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
C) jezdnia o nawierzchni twardej,
d) szerokos¢ pasa drogowego 16 m.

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.32.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - droga dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,
b) jezdnia o nawierzchni twardej,
c) szeroko$¢ pasa drogowego od 14 m do 15 m,
) przebieg linii rozgraniczajgcej pasa drogowego, oznaczony na rysunku planu punktami
identyfikacyjnymi, linie rozgraniczajgce drogi w istniejgcych granicach wtasnosci z
warunkiem uwzglednienia ustalen zawartych w § 8 pkt 4 uchwaty.

4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.33.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,

b) jezdnia o nawierzchni twardej,

c) szeroko$¢ pasa drogowego 10 m z uwzglednieniem warunku zawartego w § 8 pkt 4

uchwaty.

5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.34.KDW:
1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;
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2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) nawierzchnia drogi gospodarczej jednolita bez wydzielania chodnikow,
b) jezdnia o nawierzchni twardej z dopuszczeniem nawierzchni zwirowej,
c) szerokos¢ pasa drogowego 5 m z uwzglednieniem tréjkgtnych poszerzen pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania, o dtugosci bokéw rownolegtych do osi drogi,
minimum 3,0 m.

6. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.35.KDW:
1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) nawierzchnia drogi gospodarczej jednolita bez wydzielania chodnikow,
b) jezdnia o nawierzchni twardej z dopuszczeniem nawierzchni zwirowej,
c) szerokosc¢ pasa drogowego od 6 m do 10 m z uwzglednieniem tréjkatnych poszerzen
pasa drogowego w obrebie skrzyzowania, o dtugosci bokow réwnolegtych do osi drogi,
minimum 3,0 m.

7. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.36.KDW:
1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) nawierzchnia drogi gospodarczej jednolita bez wydzielania chodnikow,
b) jezdnia o nawierzchni twardej z dopuszczeniem nawierzchni zwirowej,
c) szeroko$¢ pasa drogowego 10 m.

8. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.37.Ws:

1) przeznaczenie terenu - tereny wod powierzchniowych w stawach;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) istniejgce stawy rybackie do zachowania,

b) dopuszcza sie realizacje pomostu wedkarskiego,

¢) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych i realizacje nowych urzgdzen wodnych na

warunkach przepiséw odrebnych.

9. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.38.Wr:
1) przeznaczenie terenu: tereny woéd powierzchniowych w rzekach;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu rzeki Rylki,
b) przy regulaciji i przebudowie koryta obowigzuje wprowadzenie biologicznej obudowy
brzegow.

10. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 3.39.RZ, 3.45.RZ, 3.53.RZ:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze — taki i pastwiska;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) istniejgce zadrzewienia do zachowania,
c) szeroko$¢ dojazdéw gospodarczych minimum 5 m,
d) dopuszcza sie realizacje elektroenergetycznych sieci napowietrznych i kablowych,
e) dopuszcza sie realizacje stawow o gtebokosci do 2,9 m.

11. Ustala sie nastepujace przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 3.40.R, 3.50.R, 3.51.R, 3.52.R:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
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2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) dojazdy gospodarcze o szerokosci minimum 5 m,
b) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania wg zasad okreslonych w § 11 uchwaty.
c) dopuszcza sie realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu
przepiséw odrebnych.

12. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegoélne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 3.41.MNu, 3.42.MNu, 3.43.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokos$ci do dwéch kondygnaciji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymailnie do 6 m,
c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,6,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlanej,
f) parametry dziatek budowlanych:
- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 700 m?,
- szerokosci frontéw dziatki od strony drogi publicznej minimum 18 m.

13. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 3.44.RMu, 3.47.RMu, 3.48.RMu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéow — maksymalnie do 11,0 m,
c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,8,
e ) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum
20 %,
f) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej minimum 30 %,
g) dopuszczalna realizacja obiektow produkcji zwierzecej wytgcznie o wielkosci do 10 DJP
(duzych jednostek przeliczeniowych),
h) zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody na terenie o symbolu 3.48.RMu, w odlegtosci
mniejszej niz 150 m od granic cmentarza grzebalnego,
i) parametry dziatek budowlanych:
- wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinnej minimum 700 m?
przy zachowaniu szerokosci frontéw dziatki od strony drogi publicznej minimum 18 m,
- wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej minimum 1000m? przy zachowaniu
szerokosci frontow dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m.

14. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.46.R,RM:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze z zabudowg zagrodows,;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 12m,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej
od 0,05 do 0,7,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum
30 %,
f) wielko$¢ wydzielanej dziatki zabudowy zagrodowej minimum 3000 m?, przy zachowaniu
szerokosci frontdéw dziatki minimum 20 m lub szerokosci dojazdéw minimum 5 m,
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g) dostepno$¢ komunikacyjna do zabudowy zagrodowej poprzez pozostate fragmenty
nieruchomosci,
h) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania wg zasad okreslonych w § 11 pkt 1i 2
uchwaty.

15. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.49.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymailnie do 6 m,

c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,6,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlanej,

g) parametry dziatek budowlanych:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 800 m?,
- szerokosci frontéw dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,

h) na fragmencie terenu pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a granicg obszaru, na
ktérym wystepujg ograniczenia sanitarne, dopuszcza sie realizacje obiektéw
budowlanych z wyjatkiem mieszkalnych i zwigzanych z produkcjg lub przechowywaniem
artykutéw zywnosci, zywienia zbiorowego,

i) zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegto$ci mniejszej niz 150 m od granic
cmentarza grzebalnego.

16. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 3.54.ZL, 3.55.ZL:

1) przeznaczenie: lasy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zakaz realizacji budynkow,

b) dopuszcza sie realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu

przepisdw odrebnych,
c¢) szeroko$¢ dojazdéw gospodarczych minimum 5m.

§ 15. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 3 — wies Cieladz, wyznacza sie tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu
(Sekcja Nr 3) liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.56.KD-G:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga gtéwna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment terenu pasa drogowego drogi wojewodzkiej Nr 707,
b) szerokos¢ pasa drogowego 25 m,
c) droga o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu,
d) jezdnia o nawierzchni twardej.

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.57.KD-Z:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - droga zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment terenu pasa drogowego drogi powiatowej Nr 4302E,
b) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
C) jezdnia o nawierzchni twardej,
d) szerokosc¢ pasa drogowego 0 16 m, z uwzglednieniem poszerzen w obrebie
skrzyzowania z drogg wojewodzkg do 32 m.
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4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.58.KD-L:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment terenu pasa drogowego drogi powiatowej Nr 4123E,
b) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
¢) jezdnia o nawierzchni twardej,
d) na odcinkach oznaczonych punktami identyfikacyjnymi, wg rysunku planu, linie
rozgraniczajgce drogi pokrywajg sie z granicami wtasnosci,
€) szerokos¢ pasa drogowego od 11 m do 14 m z uwzglednieniem warunku zawartego w
§ 8 pkt 4 uchwaty.

5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.59.KD-L:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment terenu pasa drogowego drogi gminnej,
b) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
C) jezdnia o nawierzchni twardej,
d) szerokos¢ pasa drogowego 12 m.

6. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.60.Wr:
1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych w rzekach;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment terenu rzeki Rylki,
b) przy regulacji i przebudowie koryta obowigzuje wprowadzenie biologicznej obudowy
brzegow.

7. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o0 symbolu 3.61.Ws:

1) przeznaczenie terenu - tereny wod powierzchniowych w stawach;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) istniejgce stawy rybackie do zachowania,

b) dopuszcza sie realizacje pomostu wedkarskiego,

¢) dopuszcza sie przebudowe istniejgcych i realizacje nowych urzadzen wodnych na

warunkach przepiséw odrebnych.

8. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach:.3.62.R, 3.64.R, 3.67.R, 3.69.R,
3.73.R:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) dojazdy gospodarcze o szerokosci minimum 5 m,
b) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania wg zasad okreslonych w § 11 uchwaty.
c) dopuszcza sie realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu
przepisow odrebnych.

9. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach:.3.63.ZL, 3.65.ZL, 3.71.ZL:
1) przeznaczenie: lasy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
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b) dopuszcza sie realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,
c) szeroko$¢ dojazdéw gospodarczych minimum 5m.

10. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.66.R,RM:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze z zabudowg zagrodowsa;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 12m,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej
od 0,05 do 0,7,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum
30 %,
f) wielko$¢ wydzielanej dziatki zabudowy zagrodowej minimum 3000 m?, przy zachowaniu
szerokosci frontow dziatki minimum 20 m lub szerokosci dojazdéw minimum 5 m,
g) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania wg zasad okreslonychw § 11 pkt 1i 2
uchwaty.

11. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.68.ZL:
1) przeznaczenie: lasy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkoéw,
b) dopuszcza sie realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu
przepisdw odrebnych,
c) istniejgcy cmentarz wojenny wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw do zachowania,
d) szerokos¢ dojazdéw gospodarczych minimum 5 m.

12. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach:.3.70.RZ, 3.75.RZ, 3.76.RZ:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze — taki i pastwiska;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) szerokos¢ dojazdow gospodarczych minimum 5 m,
c) dopuszcza sie realizacje elektroenergetycznych sieci napowietrznych i kablowych,
d) dopuszcza sie realizacje stawdw o gtebokosci do 2,9 m.

13. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.72.PRZ:
1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy rolniczej produkcji zwierzecej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie realizacje budynku z lokalami socjalnymi i mieszkalnym, bezposrednio
zwigzanymi z prowadzong na terenie dziatalnoscig gospodarcza,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50 %,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,5,
d) choéw lub hodowla zwierzat w liczbie do 210 DJP,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
f) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

14. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.74.RM:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
ogrodniczych i lesnych;
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2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 12 m,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej

od 0,05 do 0,7,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum
30 %,

f) istniejgcy zakfad produkcji elementow konstrukcji urzgdzen sadowniczych do
zachowania,

g) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

§ 16. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 3 — wies Cielgdz, wyznacza sie tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu
(Sekcja Nr 4) liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegodlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.77.KD-Z:
1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - droga zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment pasa drogowego drogi powiatowej Nr 4306E,
b) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
C) jezdnia o nawierzchni twardej,
d) szerokosc¢ pasa drogowego 12 m.

3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 3.78.ZL, 3.79.ZL:

1) przeznaczenie: lasy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) zakaz realizacji budynkow,

b) dopuszcza sie realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu

przepiséw odrebnych,
c¢) szeroko$¢ dojazdéw gospodarczych minimum 5m.

4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.80.R:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) dojazdy gospodarcze o szerokosci minimum 5 m,

b) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania wg zasad okreslonych w § 11 uchwaty.

c) dopuszcza sie realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu

przepisow odrebnych.

§ 17. 1. W obszarze urbanistycznym Nr 3 — wies Cielgdz, wyznacza si¢ tereny o
réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania okreslone na rysunku planu
(Sekcja Nr 5) liniami rozgraniczajgcymi oraz symbolem cyfrowym i literowym.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.81.KD-G:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga gtdéwna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment terenu pasa drogowego drogi wojewodzkiej Nr 707,
b) droga o jednej jezdni z dwoma pasami ruchu,
) jezdnia o nawierzchni twardej,
d) szerokos¢ pasa drogowego od 14 m do 25 m.
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3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.82.KD-Z:
1) przeznaczenie: tereny drdog publicznych - droga zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment terenu pasa drogowego drogi powiatowej Nr 4306E,
b) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,
¢) jezdnia o nawierzchni twardej,
d) szerokosc¢ pasa drogowego od 18 m do 22 m z uwzglednieniem tréjkatnych poszerzen pasa
drogowego w obrebie skrzyZzowania z drogg wojewddzkg Nr 707 o dtugosci bokow
réwnolegtych do osi drogi, minimum 10,0 m.

4. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.83.KD-Z:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga zbiorcza;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment terenu pasa drogowego drogi powiatowej Nr 4306E,
b) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
C) jezdnia o nawierzchni twardej,
d) szerokos¢ pasa drogowego od 12 m do 14 m z uwzglednieniem tréjkatnych poszerzen pasa
drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg wojewddzkg Nr 707 wg rysunku planu.

5. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.84.KD-L:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga lokalna;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment terenu pasa drogowego drogi gminnej,
b) droga o jednej jezdni i dwdch pasach ruchu,
C) jezdnia o nawierzchni twardej,
d) szerokos¢ pasa drogowego od 10 m do 12 m z uwzglednieniem trojkgtnych poszerzen
pasa drogowego w obrebie skrzyzowania z drogg wojewddzkg Nr 707 wg rysunku planu.

6. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.85.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drég publicznych - droga dojazdowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

b) jezdnia o nawierzchni twardej,

c) szeroko$¢ pasa drogowego 10 m z uwzglednieniem warunku zawartego w § 8 pkt 4

uchwaty.

7. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.86.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,
b) jezdnia o nawierzchni twardej,
c) szeroko$¢ pasa drogowego 10 do 18 m,
d) przebieg linii rozgraniczajgcej pasa drogowego, oznaczony na rysunku planu punktami
identyfikacyjnymi, linie rozgraniczajgce drogi w istniejgcych granicach wtasnoséci z
warunkiem uwzglednienia ustalen zawartych w § 8 pkt 4 uchwaty.

8. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.87.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga dojazdowa,;
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2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,
b) jezdnia o nawierzchni twardej,
c) szeroko$¢ pasa drogowego 10 m z uwzglednieniem warunku zawartego w § 8 pkt 4
uchwaty,
d) szerokosc¢ placu do zawracania 20 m.

9. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.88.KD-D,
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) jezdnia o nawierzchni twardej,
¢) na odcinkach oznaczonych punktami identyfikacyjnymi, wg rysunku planu, linie
rozgraniczajgce drogi pokrywajg sie z granicami wtasnosci,
d) szerokos¢ pasa drogowego 12 m z uwzglednieniem warunku zawartego w § 8 pkt 4
uchwalty oraz rysunku planu.

10. Ustala sie nastepujagce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 3.89.KD-D, 3.90.KD-D:

1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,

b) jezdnia o nawierzchni twardej,

c) szeroko$¢ pasa drogowego 10 m z uwzglednieniem warunku zawartego w § 8 pkt 4

uchwaty.

11. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 3.91.KD-D, 3.92.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga dojazdowa,
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwéch pasach ruchu,
b) jezdnia o nawierzchni twardej,
c) szeroko$¢ pasa drogowego 10 m z uwzglednieniem warunku zawartego w § 8 pkt 4
uchwaty,
d) szerokosc¢ placu do zawracania 20 m.

12. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 3.94.KD-D, 3.95.KD-D:
1) przeznaczenie: tereny drog publicznych - droga dojazdowa,;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) droga o jednej jezdni i dwoch pasach ruchu,
b) jezdnia o nawierzchni twardej,
¢) na odcinkach oznaczonych punktami identyfikacyjnymi, wg rysunku planu, linie
rozgraniczajgce drogi pokrywajg sie z granicami wfasnosci,
d) szerokosc¢ pasa drogowego od 10 m do 12 m.

13. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.93.KDW i 3.96.KDW:
1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) nawierzchnia drogi gospodarczej jednolita bez wydzielania chodnikéw,
b) jezdnia o nawierzchni twardej z dopuszczeniem nawierzchni zwirowej,
c) szeroko$¢ placu do zawracania 20 m,
d) szerokos¢ pasa drogowego od 5 m do 12 m.
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14. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.97.KDW:
1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) nawierzchnia drogi gospodarczej jednolita bez wydzielania chodnikow,
b) jezdnia o nawierzchni twardej z dopuszczeniem nawierzchni zwirowej,
¢) na odcinkach oznaczonych punktami identyfikacyjnymi, wg rysunku planu, linie
rozgraniczajgce drogi pokrywajg sie z granicami wtasnosci,
d) szerokos¢ pasa drogowego od 6 m do 8 m.

15. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.98.KDW:
1) przeznaczenie: tereny drog wewnetrznych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) nawierzchnia drogi gospodarczej jednolita bez wydzielania chodnikow,
b) jezdnia o nawierzchni twardej z dopuszczeniem nawierzchni zwirowej,
c) szeroko$¢ pasa drogowego od 6 m do 8 m.

16. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.99.KX:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji — publiczny cigg pieszy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) nawierzchnia drogi jednolita bez wydzielania chodnikow,

b) jezdnia o nawierzchni twardej,

C) przebieg linii rozgraniczajgcej pas drogowy oznaczony na rysunku planu punktami

identyfikacyjnymi, linie rozgraniczajgce drogi w istniejgcych granicach witasnosci.

17. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.100.KP:
1) przeznaczenie: tereny komunikacji — publiczny plac;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) nawierzchnia placu jednolita bez wydzielania chodnikéw,
¢) nawierzchnia utwardzona,
d) w obrebie terenu:
- dojazdy,
- parking,
e) ksztaltowanie zieleni wysokiej w obrebie placu podporzgdkowane ekspozycji z placu:
- na kosciodt, cmentarz przykoscielny z kaplicg cmentarng od strony potudniowe;j i
potudniowo-zachodniej,
- na park od strony potudniowo-zachodniej,
f) zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegto$ci mniejszej niz 150 m od granic
cmentarza grzebalnego.

18. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.101.Wr:
1) przeznaczenie terenu: tereny wéd powierzchniowych w rzekach;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) fragment rzeki Rylki,
b) przy regulacji i przebudowie koryta obowigzuje wprowadzenie biologicznej obudowy
brzegow.
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19. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegoélne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 3.102.RZ, 3.158.RZ, 3.167.RZ,
3.178.RZ:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze — tgki i pastwiska;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zakaz realizacji budynkow,
b) szerokos¢ dojazdow gospodarczych minimum 5 m,
c) dopuszcza sie realizacje elektroenergetycznych sieci napowietrznych i kablowych,
d) dopuszcza sie realizacje stawdw o gtebokosci do 2,9 m,
e) zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegtosci mniejszej niz 150 m od granic
cmentarza grzebalnego.

20. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 3.103.ZL, 3.110.ZL, 3.111.7ZL,
3.112.7L, 3.113.ZL, 3.134.ZL, 3.139.ZL, 3.177.ZL:

1) przeznaczenie: lasy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkéw,
b) dopuszcza sie realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,
c) szeroko$¢ dojazdéw gospodarczych minimum 5m.

21. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.104.U:
1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) dopuszcza sie realizacje w budynku o funkcji ustugowej lokali mieszkalnych o udziale
powierzchni uzytkowej budynku do 20 %,
b) budynki ustugowe o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych do 13 m,
¢) wysokosé pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 9 m,
d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 25 % powierzchni dziatki
budowlanej,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 65 %,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,6,
g) teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla
terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowe,
h) teren stanowi jedng dziatke budowlang.

22. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.105.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymailnie do 6 m,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,6,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlanej,
g) parametry dziatek budowlanych:
f) parametry dziatek budowlanych:
- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 1400 m?,
- szerokosci frontéw dziatki od strony drogi publicznej minimum 22 m.

23. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.106.RMu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows;
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2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 11,0 m,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,8,
e ) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum
20 %,
f ) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej minimum 30 %,
g) dopuszczalna realizacja obiektow produkcji zwierzecej wytgcznie o wielkosci do 10 DJP
(duzych jednostek przeliczeniowych),
h) parametry dziatek budowlanych:
- wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinnej minimum 700 m?
przy zachowaniu szerokoséci frontdw dziatki od strony drogi publicznej minimum 18 m,
- wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej minimum 1000m? przy zachowaniu
szerokosci frontow dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,
- dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej opartej na dojezdzie o szerokosci
minimum 5 m.

24. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 3.107.P, 3.108.P:
1) przeznaczenie terenu - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,

c) w budynkach o funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazynéw dopuszcza sie realizacje
pomieszczen o funkcji handlu o udziale powierzchni uzytkowej do 10 % a powierzchni
sprzedazy do 400 m?,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

e) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na

srodowisko,

f) parametry dziatek budowlanych:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 2000 m?,
- szerokosci frontéw dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m.

25. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 3.109.R, 3.137.R, 3.152.R,
3.157.R, 3.175.R:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) dojazdy gospodarcze o szerokosci minimum 5 m,
b) dopuszcza sig realizacje zagospodarowania wg zasad okreslonych w § 11 uchwaty,
c) dopuszcza sie realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu
przepisow odrebnych,
d) fragment terenu o symbolu 3.157.R, potozony jest w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow (park — wpis do rejestru 526 z dnia 05.05.1980 r.) obowigzujg warunki
zagospodarowania wynikajgce z przepiséw odrebnych.

26. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.114.R,RM:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze z zabudowg zagrodows,;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 12m,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,



32

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej
od 0,05 do 0,7,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum
30 %,
f) teren stanowi jedng dziatke budowlana,
g) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania wg zasad okreslonych w § 11 pkt 1i 2
uchwaty.

27. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.115.P:
1) przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazyndw;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki o wysokosci do 25 m,
b) potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,
c) dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 80%,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,5,
f) w budynkach o funkcji sktadoéw i magazynéw dopuszcza sie realizacje pomieszczen o
funkcji handlu o udziale powierzchni uzytkowej do 10 % i powierzchni sprzedazy do
400 m?,
0) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
h) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko, za wyjatkiem stacji demontazu pojazdéw i skupu ztomu,
i) parametry dziatek budowlanych:
- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 2000 m?,
- szerokosci frontéw dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,
j) istniejgce stacje bazowe telefonii komoérkowej do zachowania.

28. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.116.WW:
1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - ujecia i stacje wodociggowe;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) istniejgca stacja uzdatniania wody ze zbiornikiem ci$nieniowym do zachowania,
b) strefa ochrony bezposredniej w granicach terenu,
c) zakaz realizacji obiektéw i urzgdzen nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia i stacji
uzdatniania wody,
d) budynki o wysokoéci jednej kondygnacji nadziemnej do 6 m,
e) nachylenie potaci dachowych budynkéw od 5 % do 30 %,
f) liczba miejsc postojowych minimum 2 stanowiska z realizacjg w obrebie pasa drogi
obstugujgcej lub w obrebie terenu,
g) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 20 %,
h) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 20 % dziatki budowlanej,
i ) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,6,
j ) na terenie ochrony bezposredniej ujecia wody obowigzujg nakazy i zakazy
zagospodarowania okreslone w przepisach odrebnych,
k) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

29. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.117.P:
1) przeznaczenie: tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki o wysokosci do 15 m,
b) potacie dachowe o nachyleniu od 2 % do 100 %,
c) dopuszcza sie stosowanie przekry¢ powtokowych o profilach tukowych,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 80%,
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e) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,5,
f) w budynkach o funkcji skladow i magazynéw dopuszcza sie realizacje pomieszczen o
funkcji handlu o udziale powierzchni uzytkowej do 10 % i powierzchni sprzedazy do
400 m?,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
h) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
$rodowisko,
i) parametry dziatek budowlanych:
- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 2000 m?,
- szerokosci frontéw dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m.

30. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.118.U:
1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) dopuszcza sie realizacje w zabudowie ustugowej, lokalu lub budynku mieszkalnego
Zwigzanego z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza,
b) budynki ustugowe o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych do 13 m,
¢) wysokosé¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 9 m,
d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % powierzchni dziatki
budowlanej,
f) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 75 %,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,
h) parametry dziatek budowlanych:
- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 1200m? przy zachowaniu szerokosci frontow
dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,
- dziatki gruntu, nie spetniajgce powyzszych warunkéw mogg by¢ wydzielane wytgcznie
jako czesci uzupetniajgce innych nieruchomosci w celu utworzenia dziatki budowlane;.

31. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.119.U:
1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) dopuszcza sie realizacje w budynku o funkgji ustugowej lokali mieszkalnych o udziale
powierzchni uzytkowej budynku do 20 %,
b) budynki ustugowe o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych do 13 m,
¢) wysokosé pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 9 m,
d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % powierzchni dziafki
budowlanej,
f ) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 75 %,
g) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,
h) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

32. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.120.U:
1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zabudowa ograniczona do funkcji oswiaty, kultury i opieki spotecznej,
b) dopuszcza sie realizacje w budynku o funkcji ustugowej lokali mieszkalnych o udziale
powierzchni uzytkowej budynku do 20 %,
c¢) budynki ustugowe o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych do 13 m,
d) wysokosc¢ pozostatych budynkow — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 9 m,
e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 25 % powierzchni dziatki
budowlanej,
f ) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 65 %,
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g) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,6,

h) teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla
terendéw przeznaczonych na cele zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

i ) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

33. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.121.MW:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 1,5,
e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlanej,
f ) nachylenie pofaci dachowych budynkéw od 2% do 40%,
g) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

34. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 3.122.MNu, 3.124.MNu,
3.125.MNu, 3.127.MNu, 3.128.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwéch kondygnaciji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,6,
e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlanej,
f) parametry dziatek budowlanych:
- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 800 m?,
- szerokos¢ frontéw dziatki od strony drogi publicznej minimum 18 m.

35. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 3.123.MNu, 3.126.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,6,
e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlane;,
f) parametry dziatek budowlanych:
- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 600 m?,
- szerokosc frontow dziatki od strony drogi publicznej minimum 14 m.

36. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.129.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych w tym trzecia w
poddaszu uzytkowym,
b) budynki ustugowe do dwdch kondygnacji nadziemnych,
¢) wysokosé pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 60 %,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,0,
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f) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 15 % dziatki budowlane;j,
g) parametry dziatek budowlanych:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 600 m?,

- szerokos¢ frontow dziatki od strony drogi publicznej minimum 14 m.

37. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 3.130.MNu, 3.131.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) istniejgca zabudowa zagrodowa do zachowania lub przeksztatcenia w zabudowe zgodng
Z przeznaczeniem terenu,
b) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwéch kondygnacji nadziemnych,
c) wysokosé pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,6,
f ) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlanej,
g) parametry dziatek budowlanych:
- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 1200 m?,
- szerokos¢ frontow dziatki od strony drogi publicznej minimum 12 m.

38. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.132.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokos$ci do dwéch kondygnaciji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymailnie do 6 m,
c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,6,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlanej,
g) parametry dziatek budowlanych:
- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 700 m?,
- szerokosci frontéw dziatki od strony drogi publicznej minimum 18 m.

39. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.133.P:
1) przeznaczenie terenu - tereny obiektéw produkcyjnych, sktaddéw i magazynéw;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,
¢) w budynkach o funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazynéw dopuszcza sie realizacje
pomieszczen o funkcji handlu o udziale powierzchni uzytkowej do 10 % a powierzchni
sprzedazy do 400 m?,
d) dopuszcza sie realizacje lokalu lub budynku mieszkalnego zwigzanego z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
f ) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
Srodowisko,
g) parametry dziatek budowlanych:
- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 2000 m?,
- szerokosci frontéw dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m.

40. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 3.135.RMu, 3.138.RMu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:



36

a) budynki mieszkalne o wysokoséci do trzech kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 11,0 m,
c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,8,
e ) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum
20 %,
f ) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej minimum 30 %,
g) dopuszczalna realizacja obiektow produkcji zwierzecej wytgcznie o wielkosci do 10 DJP
(duzych jednostek przeliczeniowych),
h) parametry dziatek budowlanych:
- wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinnej minimum 700 m?
przy zachowaniu szeroko$éci frontéw dziatki od strony drogi publicznej minimum 18 m,
- wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej minimum 1000m? przy zachowaniu
szerokosci frontéw dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,
- dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej opartej na dojezdzie o szerokosci
minimum 5 m,
i) dom Nr 5 w terenie o symbolu 3.138.RMu, wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw,
realizacja zagospodarowania podlega warunkom przepiséw odrebnych.

41. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.136.R,RM:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze z zabudowg zagrodows;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokos$ci do dwoch kondygnaciji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 12m,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej zabudowy zagrodowe;j
od 0,05 do 0,7,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum
30 %,
f) wielko$¢ wydzielanej dziatki zabudowy zagrodowej minimum 3000 m?, przy zachowaniu
szerokosci frontow dziatki minimum 20 m lub szerokosci dojazdéw minimum 5 m,
g) dostepnos¢ komunikacyjna do zabudowy zagrodowej poprzez pozostate fragmenty
nieruchomosci,
h) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania wg zasad okreslonychw § 11 pkt 1i 2
uchwaty.

42. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 3.140.P, 3.143.P:
1) przeznaczenie terenu - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynodw;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 70 %,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 1,5,

c) w budynkach o funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazynéw dopuszcza sie realizacje
pomieszczen o funkcji handlu o udziale powierzchni uzytkowej do 10 % a powierzchni
sprzedazy do 400 m?,

d) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,

e) obowigzuje zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na

Srodowisko,
f) parametry dziatek budowlanych:
- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 2000 m?,
- szerokosci frontéw dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,

g) zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegtosci mniejszej niz 150 m od granic

cmentarza grzebalnego.
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43. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 3.141.MNu, 3.142.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkoéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymailnie do 6 m,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,6,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlanej,
g) parametry dziatek budowlanych:
f) parametry dziatek budowlanych:
- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 1000 m?,
- szerokosci frontéw dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m.

44. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.144.Ks:
1) przeznaczenie: tereny infrastruktury technicznej - oczyszczalnie sciekow;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki o wysokoéci jednej kondygnacji nadziemnej do 9 m,
b) nachylenie potaci dachowych budynkéw od 5 % do 30 %,
¢) liczba miejsc postojowych minimum 2 stanowiska z realizacjg w obrebie pasa drogi
obstugujgcej lub w obrebie terenu,
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50 %,
udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,6,
teren stanowi jedng dziatke budowlana.
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45. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegélne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.145.R,RM:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze z zabudowg zagrodowa;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 12m,
c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej
od 0,05 do 0,7,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum
30 %,
f) wielko$¢ wydzielanej dziatki zabudowy zagrodowej minimum 3000 m?, przy zachowaniu
szerokosci frontow dziatki minimum 20 m lub szerokosci dojazdéw minimum 5 m,
g) dostepnos¢ komunikacyjna do zabudowy zagrodowej poprzez pozostate fragmenty
nieruchomosci,
h) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania wg zasad okreslonych w § 11 pkt 1 2
uchwaty,
i) zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegto$ci mniejszej niz 150 m od granic
cmentarza grzebalnego.

46. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.146.RMu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 11,0 m,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,
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d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,8,
e ) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum
20 %,
f ) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej minimum 30 %,
g) dopuszczalna realizacja obiektow produkcji zwierzecej wytgcznie o wielkosci do 10 DJP
(duzych jednostek przeliczeniowych),
h) parametry dziatek budowlanych:
- wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinnej minimum 700 m?
przy zachowaniu szerokoéci frontéw dziatki od strony drogi publicznej minimum 18 m,
- wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej minimum 1000m? przy zachowaniu
szerokosci frontow dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,
- dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej opartej na dojezdzie o szeroko$ci
minimum 5 m.

47. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczeg6lne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.147.U:
1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki ustugowe o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych do 13 m,
b) wysokos¢ pozostatych budynkoéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymailnie do 9 m,
c) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 25 % powierzchni dziatki
budowlanej,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 65 %,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,6,
f) teren stanowi jedng dziatke budowlang,
g) zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegtosci mniejszej niz 150 m od granic
cmentarza grzebalnego.

48. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.148.U:
1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza sie realizacje w budynku o funkcji ustugowej lokali mieszkalnych o udziale
powierzchni uzytkowej budynku do 20 %,

b) budynki ustugowe o wysokosci do trzech kondygnacji nadziemnych do 13 m,

¢) wysokosé pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 9 m,

d) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 25 % powierzchni dziatki
budowlanej,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 65 %,

f ) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,6,

g) teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla
terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowe,

h) parametry dziatek budowlanych:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 1000 m?,
- szerokosci frontéw dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,

i) teren wchodzi w sktad obszaru w pisanego do rejestru zabytkéw (park — wpis do rejestru
526 z dnia 05.05.1980 r.) obowigzujg warunki zagospodarowania wynikajace z
przepiséw odrebnych,

j) istniejgce zadrzewienia o charakterze parkowym do zachowania,

k) obowigzuje zachowanie ekspozycji z parkingu na zbiorniki wodne i zieleh parkowg w
terenie o symbolu 3.150.ZP.

49. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.149.M:
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1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkoéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymailnie do 6 m,
c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,6,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlanej,
f) teren stanowi jedng dziatke budowlang,
g) teren wchodzi w skfad obszaru w pisanego do rejestru zabytkow (park — wpis do rejestru
526 z dnia 05.05.1980 r.) obowigzujg warunki zagospodarowania wynikajgce z
przepiséw odrebnych.

50. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.150.ZP:
1) przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzadzonej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) zakaz realizacji budynkoéw,

b) istniejgce budynki — muszla koncertowa z zapleczem do zachowania,

c) istniejgce sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej do zachowania,

d) teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla

terendéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

e) realizacja zagospodarowania w obrebie terenu jest podporzgdkowana ochronie

zadrzewien oraz zbiornikdw wodnych,

f) teren wchodzi w sktad obszaru w pisanego do rejestru zabytkow (park — wpis do rejestru
526 z dnia 05.05.1980 r.) obowigzujg warunki zagospodarowania wynikajgce z
przepiséw odrebnych,

g) realizacja zagospodarowania podlega nadzorowi konserwatorskiemu na podstawie

przepisdw odrebnych,

h) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej niezbednej do uzytkowania
parku oraz obiektow kultury,

i) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

51. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.151.US:
1) przeznaczenie - tereny sportu i rekreacji;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) budynki ustugowe o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,
c) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 25 % powierzchni dziatki
budowlanej,
d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 65 %,
e) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,01 do 0,2,
f) teren stanowi jedng dziatke budowlang,
g) teren wchodzi w skfad obszaru w pisanego do rejestru zabytkéw (park — wpis do rejestru
526 z dnia 05.05.1980 r.) obowigzujg warunki zagospodarowania wynikajace z
przepiséw odrebnych.

52. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.153.PRZ:
1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy rolniczej produkcji zwierzecej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki do 50 %,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,5,
c¢) chéw lub hodowla zwierzat w liczbie do 160 DJP,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10 % dziatki budowlanej,
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e) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

53. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.154.U:
1) przeznaczenie - tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania:

a) dopuszcza sie realizacje w budynku o funkcji ustugowej lokali mieszkalnych o udziale
powierzchni uzytkowej budynku do 20 %,

b) istniejgcy budynek mieszkalny jednorodzinny do zachowania lub zmiany funkcji na zgodng
z kategorig przeznaczenia,

¢) budynki ustugowe o wysokosci do dwdoch kondygnaciji nadziemnych,

d) wysokos$¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 9 m,

e) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej co najmniej 5 % powierzchni dziatki
budowlanej,

f ) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 65 %,

g) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,8,

h) teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla
terendéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowe,

i) parametry dziatek budowlanych:
- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 500 m?,
- szerokosci frontéw dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,
- dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej opartej na dojezdzie o szeroko$ci

minimum 5 m.

54. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.155.MN:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymailnie do 6 m,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,6,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlanej,
f) teren stanowi jedng dziatke budowlang,
g) fragment terenu, potozony jest w granicach obszaru wpisanego do rejestru zabytkéw
(park — wpis do rejestru 526 z dnia 05.05.1980 r.) obowigzujg warunki
zagospodarowania wynikajgce z przepisow odrebnych.

55. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.156.KS:
1) przeznaczenie: tereny obstugi komunikacji samochodowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki o wysokoéci jednej kondygnacji nadziemnej,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,5,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlane;,
e) teren stanowi jedng dziatke budowlana.

56. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.159.0K:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy koscielnej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki o wysoko$ci do dwoch kondygnacii nadziemnych do 10 m,
b) potacie dachowe na budynkach o nachyleniu od 30 % do 100 %,
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 40 %,
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d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,5,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlanej,

f) teren stanowi jedng dziatke budowlana,

g) istniejgca budynki zabudowy zagrodowej do zachowania,

h) na fragmencie terenu pomiedzy zachodnig granicg a granicg obszaru, na ktérym
wystepujg ograniczenia sanitarne, dopuszcza sie realizacje obiektéw budowlanych z
wyjatkiem mieszkalnych i zwigzanych z produkcjg lub przechowywaniem artykutow
zywnosci, zywienia zbiorowego,

i) zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody.

57. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.160.0S:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy kultu religijnego;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynek kosciota pw. Tréjcy Swietej do zachowania,
b) zakaz realizacji nowych budynkéw,
¢) cmentarz przykoscielny wpisany do rejestru zabytkéw (Nr 941 z dnia 19.11.1993 r.),
d) koscidét i ogrodzenie kosciota, wpisane do gminnej ewidenciji zabytkow,
e) realizacja zagospodarowania na warunkach przepiséw odrebnych,
f) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej wg stanu
istniejgcego,
g) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej wg stanu istniejgcego,
h) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % dziatki budowlanej,
i) teren stanowi jedng dziatke budowlang,
j) zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegtosci mniejszej niz 150 m od granic
cmentarza grzebalnego.

58. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.161.MNu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) budynki mieszkalne i ustugowe o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymailnie do 6 m,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,6,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlanej,

f) parametry dziatek budowlanych:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 400 m?,
- szerokosci frontéw dziatki od strony drogi publicznej minimum 15 m,

g) na fragmencie terenu pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a granicg obszaru, na
ktorym wystepujg ograniczenia sanitarne, dopuszcza sie realizacje obiektéw
budowlanych z wyjatkiem mieszkalnych i zwigzanych z produkcjg lub przechowywaniem
artykutdw zywnosci, zywienia zbiorowego,

h) istniejgce budynki mieszkalne potozone w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granic
cmentarza do zachowania na warunkach przepiséw odrebnych,

i ) zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegto$ci mniejszej niz 150 m od granic
cmentarza grzebalnego.

59. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach 3.162.R i 3.163.R:
1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) dojazdy gospodarcze o szerokosci minimum 5 m,



42

b) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania wg zasad okreslonych w § 11 uchwalty przy
zachowaniu wymogéw sanitarnych w pasie szerokosci 50 m od granic cmentarza
grzebalnego w tym zakazu realizacji lokalnych uje¢ wody,

c) dopuszcza sie realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej przy zachowaniu
przepiséw odrebnych.

60. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.164.ZC:
1) przeznaczenie — cmentarze czynne;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) fragment terenu obejmujacy stary cmentarz rzymsko — katolicki, wpisany do rejestru
zabytkéw (Dec Nr 807 z dnia 20.11.1991 r.),
b) kaplica cmentarna wpisana do gminnej ewidencji zabytkéw,
c) realizacja zagospodarowania w obrebie zabytkdw podlega ochronie konserwatorskiej na
warunkach przepiséw odrebnych,
d) w programie zagospodarowania cmentarza dom przedpogrzebowy lub kostnica,
e) fgczna powierzchnia zabudowy budynkéw: domu przedpogrzebowego i kostnicy do
300 m?,
f) wysokos¢ budynkow domu przedpogrzebowego i kostnicy do 9 m,
g) potacie dachowe o nachyleniu od 5% do 100%,
h) odlegtos¢ budynkow od linii rozgraniczajgcej przylegajgcych drog minimum 6 m,
i) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 5 % powierzchni cmentarza,
J) w zagospodarowaniu cmentarza wymagane jest uwzglednienie rezerwy terenow
grzebalnych pod mogity zbiorowe o powierzchni minimum 0,05ha,
k) teren nie podlega podziatowi na dziatki budowlane.

61. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.165.R,RM:
1) przeznaczenie: tereny rolnicze z zabudowg zagrodows;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 12 m,
c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,
d) wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej zabudowy zagrodowe;j
od 0,05 do 0,7,
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum
30 %,
f) wielko$¢ wydzielane]j dziatki zabudowy zagrodowej minimum 3000 m?, przy zachowaniu
szerokosci frontow dziatki minimum 20 m lub szerokosci dojazdéw minimum S m,
g) dopuszcza sie realizacje zagospodarowania wg zasad okreslonych w § 11 pkt 1i 2
uchwaty,
h) zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegto$ci mniejszej niz 150 m od granic
cmentarza grzebalnego.

62. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.166.RMu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej z mieszkaniowo-ustugows;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do dwdoch kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ pozostatych budynkéw — maksymalnie do 11,0 m,
c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,1 do 0,8,

e ) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy zagrodowej minimum
20 %,
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f ) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej minimum 30 %,

g) dopuszczalna realizacja obiektow produkcji zwierzecej wytgcznie o wielkosci do 10 DJP
(duzych jednostek przeliczeniowych),

h) parametry dziatek budowlanych:

- wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy jednorodzinnej minimum 700 m?
przy zachowaniu szerokoséci frontéw dziatki od strony drogi publicznej minimum 18 m,

- wielko$¢ dziatki budowlanej zabudowy zagrodowej minimum 1000m? przy zachowaniu
szerokosci frontow dziatki od strony drogi publicznej minimum 20 m,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej opartej na dojezdzie o szeroko$ci
minimum 5 m,

i) na fragmencie terenu pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy a granicg obszaru, na
ktérym wystepujg ograniczenia sanitarne, dopuszcza sie realizacje obiektow
budowlanych z wyjgtkiem mieszkalnych i zwigzanych z produkcjg lub przechowywaniem
artykutéw zywnosci, zywienia zbiorowego,

j) istniejace budynki mieszkalne potozone w odlegtosci mniejszej niz 50 m od granic
cmentarza do zachowania na warunkach przepisow odrebnych,

k) zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody w odlegtosci mniejszej niz 150 m od granic
cmentarza grzebalnego.

63. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.168.ZD:
1) przeznaczenie — tereny ogrodéw dziatkowych;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkoéw,
b) dopuszczalna realizacja altan o wysokosci do 4 m, powierzchni zabudowy do 30 m?, i
nachyleniu potaci dachowych od 30% do 100%,
¢ ) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach rodzinnego ogrodu minimum 80 %,
d) odlegtosc¢ altan od linii rozgraniczajgcej drogi wojewddzkiej Nr 707 minimum 10 m,
e) teren nie podlega podziatowi na dziatki budowlane.

64. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.169.MWu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) wysokosc¢ budynkéw mieszkalnych do 3 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ budynkéw ustugowych do dwoch kondygnacji nadziemnych,
c) wysokos¢ pozostatych budynkéw, jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6m,
d) pofacie dachowe o nachyleniu od 10 % do 100 %,
e) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 70%,
f) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 1,5,
g) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlanej,
h) parametry dziatek budowlanych:
- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 200 m?,
- szerokosci frontéw dziatki od strony drogi publicznej minimum 15 m,
- dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej opartej na dojezdzie o szerokosci
minimum 5 m,
i) zakaz realizaciji lokalnych uje¢ wody w odlegtosci mniejszej niz 150 m od granic
cmentarza grzebalnego.

65. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegolne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenéw o symbolach: 3.170.MNu, 3.171.MNu,
3.172.MNu, 3.173.MNu, 3.174.MNu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
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a) budynki mieszkalne o wysokoséci do trzech kondygnacji nadziemnych,

b) budynki ustugowe o wysokosci do dwdch kondygnacji nadziemnych,

c) wysokosé¢ pozostatych budynkéw — jedna kondygnacja nadziemna, maksymalnie do 6 m,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50 %,

e) wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,2 do 0,6,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 25 % dziatki budowlane;j,

g) parametry dziatek budowlanych:

- wielko$¢ dziatki budowlanej minimum 400 m?,
- szerokosci frontéw dziatki od strony drogi publicznej minimum 18 m,

h) na fragmencie terenu o symbolu 3.170.MNu, pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy
a granicg obszaru, na ktérym wystepujg ograniczenia sanitarne, dopuszcza sie
realizacje obiektow budowlanych z wyjgtkiem mieszkalnych i zwigzanych z produkcjg
lub przechowywaniem artykutow zywnosci, zywienia zbiorowego,

i) zakaz realizacji lokalnych uje¢ wody na terenach o symbolach 3.170.MNu i 3.171.MNu,
w odlegto$ci mniejszej niz 150 m od granic cmentarza grzebalnego.

66. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie i szczegdlne warunki zagospodarowania
oraz ograniczenia w uzytkowaniu dla terenu o symbolu 3.176.ZL.:
1) przeznaczenie: lasy;
2) zasady i warunki zagospodarowania:
a) na uzytkach lesnych dopuszcza sie realizacje sieci podziemnej infrastruktury technicznej
przy zachowaniu przepiséw odrebnych,
b) szerokos$¢ dojazdéw gospodarczych minimum 5m,
c) budynki mieszkalne i ustugowe zabudowy lesnej o wysokosci do dwoch kondygnacii
nadziemnych,
d) wysokos$¢ pozostatych budynkéw do 9 m,
e) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanegj
zabudowy lesnej do 35%,
f) wskaznik intensywnoéci zabudowy na dziatce budowlanej zabudowy lesnej od 0,1 do 0,6,
g) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej, co najmniej 50% dziatki budowlanej
zabudowy lesnej,
h) realizacja budynkow i budowli wytgcznie zwigzanych z gospodarkg lesna.

Rozdziat 4
Postanowienia koncowe

§ 18. Rozstrzyga sie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Cielgdz wie$ Cielgdz, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wilasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania wg tresci zatgcznika Nr 7 do uchwaty.

§ 19. Tracg moc obowigzujgcg uchwaty:

1) Nr XXXVII/230/2002 Rady Gminy Cielgdz z dnia 26 wrzes$nia 2002r. w sprawie zmiany
planu przestrzennego zagospodarowania gminy Cielgdz (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa t-édzkiego Nr 4, poz. 37);

2) Nr1V/27/03 Rady Gminy Cielagdz z dnia 28 lutego 2003r. w sprawie zmiany planu
przestrzennego zagospodarowania gminy Cielgdz (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
t6dzkiego Nr 126, poz. 1278);

3) Nr XXXII/150/2006 Rady Gminy Cielgdz z dnia 3 lutego 2006r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cielgdz, fragmentu obszaru wsi Cielgdz
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa t.odzkiego Nr 74 poz. 641 z 09 marca 2006r.);

4) Nr XXV1/111/2012 Rady Gminy Cielgdz z dnia 26 listopada 2012r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cielgdz, fragmenty obszaru wsi Cielgdz
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa tédzkiego z 31 grudnia 2012 r. poz. 4745),
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5) Nr XXVI1/174/2017 Rady Gminy Cielgdz z dnia 28 czerwca 2017r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cielagdz, fragmenty wsi: Cielgdz,
Ossowice i Komorow (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa tédzkiego z dnia 19 lipca 2017
poz. 3363) w zakresie terendw o0 symbolach: 3.19.KD-Z, 3.20.KD-D, 3.21.KD-D,
3.22.MNu, 3.23.MNu, 3.24.MNu, 3.25.RMu, 3.26.RMu, 3.30.KD-Z, 3.31.KD-D, 3.32.KD-D,
3.33.KD-D, 3.34.KD-X, 3.35.U, 3.36.P, 3.37.U, 3.38.MNu, 3.39.MNu, 3.40.MNu,
3.41.MNu, 3.42.MNu, 3.43.MNu, 3.44.MNu, 3.46.MW, 3.47.MNu, 3.48.MNu, 3.49.KD-D,
3.50.U.

§ 20. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
todzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa todzkiego.



Uzasadnienie

podjecia uchwaty w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz,
wies Ci eladz.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cielgdz, wie$ Cielgdz,
zostat sporzadzony w wykonaniu uchwaty Nr XXXI1/196/17 z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cielgdz,
wies Cielagdz. Na czesci wskazanego terenu obowigzujg ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzone uchwatami:

1) Nr XXXVII/230/2002 Rady Gminy Cielgdz z dnia 26 wrzesnia 2002r. w sprawie zmiany planu
przestrzennego zagospodarowania gminy Cielgdz (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa tédzkiego
Nr 4, poz. 37);

2) Nr IV/27/03 Rady Gminy Cieladz z dnia 28 lutego 2003r. w sprawie zmiany planu przestrzennego
zagospodarowania gminy Cielgdz (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa t.édzkiego Nr 126, poz.
1278);

3) Nr XXXI1/150/2006 Rady Gminy Cielgdz z dnia 3 lutego 2006r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Cielgdz, fragmentu obszaru wsi Cieladz (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa tédzkiego Nr 74 poz. 641 z 09 marca 2006r.);

4) Nr XXV1/111/2012 Rady Gminy Cielgdz z dnia 26 listopada 2012r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Cielgdz, fragmenty obszaru wsi Cielgdz (Dziennik
Urzedowy Wojewddztwa t.odzkiego z 31 grudnia 2012 r. poz. 4745);

5) Nr XXVI1/174/2017 Rady Gminy Cielgdz z dnia 28 czerwca 2017r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Cielgdz, fragmenty wsi: Cielgdz, Ossowice i Komorow
(Dziennik Urzedowy Wojewo6dztwa t.odzkiego z dnia 19 lipca 2017 poz. 3363).

Projekt planu podlegat procedurze okreslonej przepisami art 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézniejszymi zmianami)
i uzyskat niezbedne opinie i uzgodnienia:

- Powiatowej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej w Rawie Mazowieckiej,

- wkasciwych instytucji i urzedéw okreslonych przepisami prawa.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu.
Dokumentacja planu (projekt planu wraz z prognozg) podlegata wytozeniu do publicznego wgladu.
W okresie wytozenia wplynety 2 pisma zawierajgce uwagi, ktére zostaly rozpatrzone w nastepujgcy
sposob.
Omoéwienie dotyczgce uwagi zawartej w piSmie Nr 1.
Tresé uwagi.
W pismie wniesiono sprzeciw w zakresie przeznaczenia terenu pod realizacje fermy produkc;ji
zwierzecej na dziatce Nr 1127.
Uzasadnienie uwag zawartych w pismie.
Obiekt fermowy przysporzy ucigzliwosci w postaci fetoru i hatasu oraz pogorszy jakos¢ zycia a takze
obnizy atrakcyjnos¢ mieszkaniowg gruntéw na terenie naszej wsi. W pismie nie przytoczono zadnych
faktow na poparcie ogoélnych tez uzasadnienia uwagi.
Uzasadnienie rozpatrzenia uwagi.
Projekt planu miejscowego wyznaczyt teren o symbolu 3.72.PRZ - tereny zabudowy rolniczej produkcji
zwierzecej na dziatce ewidencyjnej Nr 1127 potozonej przy drodze powiatowej Nr 4302E. Teren
potozony jest w odlegtosci co najmniej 500 m od:
- pasma zabudowy we wsi Guiki,
- zabudowy mieszkaniowej we wsi Cielgdz,
- siedliska zabudowy zagrodowej we wsi Cieladz na dziatce Nr 872.
Teren zabudowy rolniczej produkcji zwierzecej jest izolowany od zabudowy wsi Cielgdz kompleksem
leSnym Laséw Panstwowych oraz pasem drzewostanu w dolinie rz. Rylki od zabudowy wsi Guiki. Kierunek
dominujgcych wiatréw z potudniowego zachodu na pétnocny wschdd skutkuje przenoszeniem odoréw od
ww zabudowy na tereny gruntow ornych i laséw potozonych po poétnocno-wschodniej stronie drogi
wojewodzkiej Nr 707. Projekt planu zaktada rozwdj istniejgcego wielkoobszarowego gospodarstwa rolnego
z ograniczeniem na wskazanym terenie chowu lub hodowli zwierzat w liczbie do 210 DJP. Celem takiego
rozwigzania jest ograniczenie wielkosci stada w istniejgcym osrodku produkcji zwierzecej (teren o symbolu
3.153.PRZ) potozonym bezposrednio przy zabudowie mieszkaniowej, ustugowej, terenach rekreacyjno-
sportowych i zabytkowym parku w centrum osrodka gminnego w Cielgdzu.

Analizujgc literature przedmiotu nie spotkano sie z sytuacjami negatywnego oddziatywania
obiektu fermowego produkcji zwierzecej na Srodowisko zamieszkania, ktéry jest potozony co najmniej
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500 m do zabudowy mieszkaniowej. Sciany zieleni wysokiej wprowadzajg dodatkowy element ochrony
Srodowiska zamieszkania. Zmiana lokalizacji obiektu fermowego w odlegtos¢ dalszg od terenéw wsi
Guiki (potoznego koncentrycznie w stosunku do zabudowy mieszkaniowej), kazdorazowo powoduje
zblizenie obiektu do zabudowy wsi Cielgdz lub wsi Niemgtowy.

Z uwagi na powyzsze postanowiono rozpatrzy¢ uwage negatywnie i przedtozy¢ uwage do
rozstrzygniecia przez Rade Gminy Cieladz.

Omoéwienie dotyczace uwag zawartych w pismie Nr 2.

Tres¢ uwag.

W pismie wniesiono uwagi:

a) o dopuszczeniu na dziatce Nr 828 realizacji budynkéw magazynowych, sktadowych i suszarni,

b) dopuszczenia w granicach gospodarstwa rolnego innych dziatalnosci pozarolniczych z zakresu
produkciji, ustug i przetwdrstwa rolno-spozywczego,

c¢) dotyczace zapiséw zawartych w § 15 ust. 13 pkt. 2 lit. d), dotyczacym terenu o symbolu 3.72.PRZ, ze
zmiang wskaznika chowu lub hodowli zwierzat w liczbie do 210 DJP, na ,w liczbie przekraczajacej 210
DJP”,

d) dotyczgce zapiséw zawartych w § 15 ust. 13 pkt. 2 lit. f), dotyczgcym terenu o symbolu 3.72.PRZ, ze
skresleniem warunku, ze teren stanowi jedng dziatke budowlana,

e) dotyczgce zapisow zawartych w § 17 ust. 52 pkt. 2 lit. ¢), dotyczacym terenu o symbolu 3.153.PRZ, ze
zmiang wskaznika chowu lub hodowli zwierzat w liczbie do 160 DJP, na ,w liczbie przekraczajgcej 60
DJP”,

f) dotyczace zapiséw zawartych w § 17 ust. 52 pkt. 2 lit. €), dotyczgcym terenu o symbolu 3.153.PRZ, ze
skresleniem warunku, ze teren stanowi jedng dziatke budowlana.

Uzasadnienie uwag zawartych w pismie.

W pismie uzasadniono powyzsze uwagi w sposéb nastepujacy:

1. Plan miejscowy powinien byé zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania gminy Cielgdz w ktéorym w strefie BPR dopuszczono realizacje obiektéw
produkcji zwierzecej o wielkosci stada powyzej 60 DJP bez ograniczeh goérnej granicy DJP.

2. Ustalone projektem planu ograniczenia wielkosci stada w stosunku do przeznaczenia planu z czasu
w jakim nabywatem gospodarstwo, moze stanowi¢ podstawe o wystgpienie o stwierdzenie
niewaznosci uchwaty Rady Gminy Cieladz zgodnie z art. 101 ustawy o samorzgdzie gminy.
Ponadto ograniczenia dajg podstawe do roszczeh wynikajgcych z art. 36 o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Uzasadnienie rozpatrzenia uwag.
Projekt planu miejscowego wyznaczyt teren o symbolu 3.72.PRZ - tereny zabudowy rolniczej produkcji
zwierzecej na dziatce ewidencyjnej Nr 1127 potozonej przy drodze powiatowej Nr 4302E. Teren
potozony jest w odlegtosci co najmniej 500 m od:
- pasma zabudowy we wsi Guiki,
- zabudowy mieszkaniowej we wsi Cielgdz,
- siedliska zabudowy zagrodowej we wsi Cieladz na dziatce Nr 872.
W ustaleniach szczegdétowych do terenu wprowadzono ograniczenie w zakresie chowu lub hodowli
zwierzgt w liczbie do 210 DJP.
Projekt planu miejscowego wyznaczyt teren o symbolu 3.173.PRZ - tereny zabudowy rolniczej
produkcji zwierzecej na dziatkach ewidencyjnych Nr 825, 826 i cz. dziatki 812/2 potozonych przy
zabytkowym parku. Teren potozony jest w odlegto$ci:
- 0od 20 m do 120 m od budynkéw mieszkalnych,
- 40 m od zabytkowego parku i terenéw rekreacyjno-sportowych,
- 180 m od gminnego domu kultury.
Teren jest izolowany od ww zabudowy wytgcznie ogrodzeniem.
W ustaleniach szczegétowych do terenu wprowadzono ograniczenie w zakresie chowu lub hodowli
zwierzgt w liczbie do 160 DJP.
Projekt planu miejscowego w ramach areatu gospodarstwa rolnego wnoszgcego uwagi (Dziafki
ewidencyjne Nr 811/2, 828, 831, 833, 835, 840/1, 840/2, 846 1102, 1122, 1127) wyznaczy! tereny o
symbolu R — tereny rolnicze. W ustaleniach planu dopuszczono na tych terenach realizacje wg
ponizszych warunkéw:
1) na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu R, dopuszcza sie realizacje
a) uje¢ wod i przydomowych (zaktadowych) oczyszczalni Sciekdw,
b) zbiornikbw na gnojéwke lub gnojowice, ptyt gnojowych,
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c) przekry¢ tunelowych i szklarni do produkcji roslinnej,
d) obiektow stuzgcych przechowywaniu $rodkéw produkcji i magazynowaniu wyprodukowanych w
gospodarstwie produktow rolniczych;

3) na terenach oznaczonych symbolem przeznaczenia terenu ,R”, obowigzujg zasady iwarunki

zagospodarowania terenu:

a) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie do 12 m,

b) nachylenie gtéwnych potaci dachowych budynkéw od 5% do 100%,

c) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 50%,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy w obrebie dziatki budowlanej zabudowy rolniczej od 0,05 do
0,7,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach zabudowy rolniczej minimum 30 %,

f) wielko$¢ wydzielanej dziatki zabudowy rolniczej minimum 3000 m2, przy zachowaniu szerokosci
frontéw dziatki minimum 20 m lub szerokos$ci dojazdéw minimum 5 m,

g) zakaz realizacji budynkéw na gruntach klasy Il i wyzszych oraz trwatych uzytkach zielonych.

Odnoszac sie do uzasadnienia uwag nalezy zauwazy¢ co nastepuije.

1. Ustalenia studium nie przekfadajg sie bezposrednio na tres¢ ustalen planu miejscowego. Przytoczony
w uzasadnieni uwag warunek, mowigcy, ze tylko w strefach BPR istnieje mozliwos¢ przeznaczenia
terenu pod realizacje obiektéw produkcji zwierzecej o wielkosci powyzej 60 DJP a na pozostatym
obszarze gminy przeznaczenie terenu pod realizacje takich obiektéw jest sprzeczne z prawem. Tym
niemniej, projekt planu musi w swych ustaleniach uwzglednia¢ przepisy odrebne wynikajgce z
ochrony srodowiska zamieszkania. Przepisy ustaw, jakie zostaty wprowadzone w okresie po nabyciu
przez wnoszgcego uwagi gospodarstwa rolnego, wymagajg zastosowania i przestrzegania w tresci
planu miejscowego. Rada Gminy ma prawo uchwalaé¢ warunki majgce na celu ochrone $rodowiska
zamieszkania o czym mowa w tresci studium w przedmiocie sprawy (rozdziat 3.9. Kierunki i zasady
ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej tekstu studium).

2. W uzasadnieniu uwag sformutowano teze, ze wnoszacy uwagi bedzie skarzyt Gmine Cielgdz o
odszkodowanie z tytutu utraty wartosci gospodarstwa rolnego oraz zaskarzat uchwate w sprawie
planu miejscowego celem jej uchylenia w trybie art. 101 ustawy samorzgdowej. W uzasadnieniu
nie podano jakie uprawnienia i prawa nabyte sg naruszone projektem planu. Nalezy podkresli¢, ze:

- ustalenia planu miejscowego obowigzujgcego do dnia 31.12.2003 r. zostaty skreslone mocag
ustawy i gmina nie ponosi konsekwencji prawnych i finansowych z tytutu odjecia praw nabytych,

- uchwatg Nr XXXV/166/2013 Rady Gminy Cieladz z dnia 29 pazdziernika 2013r. w sprawie
uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cielgdz
gmina okreslita kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze gminy,

- do chwili obecnej nie byt sporzgdzony plan miejscowy na przedmiotowych terenach a wnoszgcemu
uwagi przystuguje prawo realizacji zagospodarowania wyfgcznie w trybie art. 59 ust. 1 i art. 60 ust.
1 w zwigzku z art. 64 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i przy spetnieniu wszystkich przepiséw odrebnych w tym dotyczgcych ochrony
Ssrodowiska zamieszkania.

Podkresli¢ nalezy, ze tak sformutowane uzasadnienie ma charakter nieuprawnionego szantazu

wywieranego na organie Samorzgdu Gminy.

Odnoszgc sie do poszczegdlnych uwag stwierdza sie co nastepuje.

1. Uwaga (2a) o dopuszczeniu na dziatce Nr 828 realizacji budynkéw magazynowych, sktadowych i
suszarni, jest bezprzedmiotowa z uwagi na zapisy planu miejscowego dopuszczajgce wg formuty
przytoczonej wstepie uzasadnienia, dla terenéw o symbolu R. Na dziatce Nr 828 stycznie do istniejgcej
fermy wystepujg grunty klasy IVa, na ktérych bedzie mozliwe wnioskowane zagospodarowanie.

Z uwagi na powyzsze postanowiono rozpatrzy¢ uwage negatywnie i przedtozy¢ uwage do
rozstrzygniecia przez Rade Gminy Cieladz jako bezprzedmiotows.

2. Uwaga (2b) o dopuszczeniu w granicach gospodarstwa rolnego innych dziatalnosci pozarolniczych z
zakresu produkgciji, ustug i przetworstwa rolno-spozywczego. W rejonie wsi Cielagdz w sktad
gospodarstwa rolnego wchodzg miedzy innymi dziatki ewidencyjne Nr 811/2, 828, 831, 833, 835, 840/1,
840/2, 846 1102, 1122, 1127. Dziatki te zostaty przeznaczone pod rolnictwo. Wiekszo$¢ terenu dziatek
to grunty rolne klasy lll podlegajgce szczegdlnej ochronie. Ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania gminy Cielgdz nie wyznaczono na tych dziatkach terendéw promowanych
do rozwoju funkcji pozarolniczych z zakresu produkciji, ustug i przetwérstwa rolno-spozywczego. Uwaga
nie moze by¢ uwzgledniona z uwagi na jednoznaczng sprzeczno$¢ z ustaleniami studium oraz z
przepisami dotyczgcymi ochrony gruntéw rolnych najwyzszej jakosci.
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Z uwagi na powyzsze postanowiono rozpatrzy¢ uwage negatywnie i przedtozy¢ uwage do
rozstrzygniecia przez Rade Gminy Cieladz.

3. Uwaga (2c) dotyczaca zapisow zawartych w § 15 ust. 13 pkt. 2 lit. d), w terenie o symbolu 3.72.PRZ, ze
zmiang wskaznika chowu lub hodowli zwierzat w liczbie do 210 DJP, na ,w liczbie przekraczajacej 210
DJP”.

Propozycja zmiany zapisu ograniczajgcego wskaznik DJP zmierza do wyeliminowania mozliwosci
regulowania planem miejscowym sposobu zagospodarowania terenéw produkcji zwierzece.
Uwzglednienie proponowanego zapisu pozwoli na budowe fermy o wielkosci 210 DJP ale réwniez 1000
DJP, 2000 DJP i wiekszej. Taki zapis jest wyrazeniem zgody przez Rade Gminy na dowolng wielko$¢
obiektéw fermowych. Réwnie dobrze mogtoby nie by¢ zadnych zapiséw w zakresie wskaznika DJP co
bytoby naruszeniem zasad sporzgdzenia planu miejscowego okreslonych przepisami art. 15 ust. 2 pkt 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm) oraz art.
72 ust. 1 pkt 6 oraz art. 113 i 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z
2019r. poz. 1396 ze zm.).

Z uwagi na powyzsze postanowiono rozpatrzy¢ uwage negatywnie i przedtozy¢ uwage do
rozstrzygniecia przez Rade Gminy Cieladz.

4. Uwaga (2d) dotyczgca zapiséw zawartych w § 15 ust. 13 pkt. 2 lit. f), w terenie o symbolu 3.72.PRZ, ze
skresleniem warunku, ze teren stanowi jedng dziatke budowlana.
Zgodnie z przepisami art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 ze zm) w planie miejscowym okresla sie miedzy innymi zasady scalenia i podziatu
nieruchomosci oraz minimalng wielkos¢ dziatki budowlanej. W projekcie planu zatozono, ze w terenie
bedzie realizowany obiekt fermowy z budynkami wzajemnie zintegrowanymi funkcjonalnie. Skreslenie
warunku jest niewystarczajgce dla spetnienia wymogoéw art. 15 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Wymagane jest okreslenie zasad podziatu. W uwadze nie okreslono
na jakie dziatki i o jakich funkcjach nalezy dopusci¢ podziat nieruchomosci. Nalezy jednoczesnie
zauwazy¢, ze dopuszczenie podziatu osrodka fermowego oraz utworzenie w konsekwencji wielu
wiasnosci spowoduje, ze na kazdej nowej dziatce budowlanej moze powstac obiekt o wielkosci do 210
DJP. Przy wydzieleniu 4 nieruchomosci w obrebie terenu o symbolu 3.72.PRZ, moze powsta¢ zespot
fermowy o wielkosci 840 DJP, co jest sprzeczne z zatozeniami polityki rozwoju przestrzennego
okreslonymi w studium.
Z uwagi na powyzsze postanowiono rozpatrzy¢ uwage negatywnie i przedtozy¢ uwage do
rozstrzygniecia przez Rade Gminy Cieladz.

5. Uwaga (2e) dotyczgca zapiséw zawartych w § 17 ust. 52 pkt. 2 lit. c), dotyczgcym terenu o symbolu
3.153.PRZ, ze zmiang wskaznika chowu lub hodowli zwierzat w liczbie do 160 DJP, na ,w liczbie
przekraczajgcej 60 DJP”,

Propozycja zmiany zapisu ograniczajgcego wskaznik DJP zmierza do wyeliminowania mozliwosci
regulowania planem miejscowym sposobu zagospodarowania terendw produkcji zwierzece;j.
Uwzglednienie proponowanego zapisu pozwoli na budowe fermy o wielkosci 210 DJP ale réwniez 1000
DJP, 2000 DJP i wiekszej. Taki zapis jest wyrazeniem zgody przez Rade Gminy na dowolng wielko$¢
obiektéw fermowych. Réwnie dobrze mogtoby nie by¢ Zzadnych zapiséw w zakresie wskaznika DJP co
bytoby naruszeniem zasad sporzadzenia planu miejscowego okre$lonych przepisami art. 15 ust. 2 pkt 3
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zm) oraz art.
72 ust. 1 pkt 6 oraz art. 113 i 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z
2019r. poz. 1396 ze zm.).

Z uwagi na powyzsze postanowiono rozpatrzy¢ uwage negatywnie i przedtozy¢ uwage do
rozstrzygniecia przez Rade Gminy Cieladz.

6. Uwaga (2f) dotyczgca zapiséw zawartych w § 17 ust. 52 pkt. 2 lit. e), dotyczgcym terenu o symbolu
3.153.PRZ, ze skresleniem warunku, ze teren stanowi jedng dziatke budowlana.
Zgodnie z przepisami art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 ze zm) w planie miejscowym okresla sie miedzy innymi zasady scalenia i podziatu
nieruchomosci oraz minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej. W projekcie planu zatoZzono, ze w terenie
zachowuije sig istniejgcy obiekt fermowy z budynkami wzajemnie zintegrowanymi funkcjonalnie.
Skredlenie warunku jest niewystarczajgce dla spetnienia wymogow art. 15 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Wymagane jest okreslenie zasad podziatu. W uwadze nie okreslono
na jakie dziafki i o jakich funkcjach nalezy dopusci¢ podziat nieruchomosci. Nalezy jednoczes$nie
zauwazy¢, ze dopuszczenie podziatu osrodka fermowego oraz utworzenie w konsekwencji wielu
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wtasnosci spowoduje, ze na kazdej nowej dziatce budowlanej moze powstac obiekt o wielkosci do 210
DJP. Przy wydzieleniu 4 nieruchomosci w obrebie terenu o symbolu 3.72.PRZ, moze postac¢ zespot
fermowy o wielkosci 840 DJP, co jest sprzeczne z zatozeniami polityki rozwoju przestrzennego
okreslonymi w studium.

Z uwagi na powyzsze postanowiono rozpatrzy¢ uwage negatywnie i przedtozy¢ uwage do
rozstrzygniecia przez Rade Gminy Cieladz.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnosci ustalen planu miejscowego z ustaleniami_studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz.

Kierunki rozwoju przestrzennego na obszarze opracowania planu zostaly okreslone
w "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cielgdz, przyjetego
uchwatg Nr XXXV/166/2013 Rady Gminy Cieladz z dnia 29 pazdziernika 2013r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cielgdz.
Podstawowymi ustaleniami STUDIUM dla obszaru sa:
1) umiejscowienie we wsi Cielgdz gminnego o$rodka ustugowego z podstawowymi obiektami

administracji samorzadowej;

2) kierunki rozwoju przestrzennego poszczegolnych fragmentéw obszaru o tresci:

- obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
oraz ustugowej z dopuszczeniem zabudowy produkcyjnej, obstugi komunikacji samochodowej i
zaplecza techniczne motoryzaciji (B1),

- obszary zabudowy o dominujgcej formie zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej, produkcyjnej, obstugi komunikacji samochodowej i
zaplecza techniczne motoryzaciji (B2),

- obszary ustug o znaczeniu lokalnym (U),

- obszary o dominujgcej formie zabudowy techniczno-produkcyjnej, ustugowej, obstugi komunikac;ji
samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji (BP),

- obszary fermowych obiektéw produkcji zwierzecej (BPR),

- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z ograniczeniem mozliwosci przeznaczenia pod
zabudowe (R1),

- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z zabudowg zwigzang z uzytkowaniem rolniczym
gruntéw (R2),

- obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej z dopuszczeniem zalesien oraz zabudowy zwigzanej z
uzytkowaniem rolniczym gruntéw (R3),

- obszary trwatych uzytkéw zielonych (RZ),

- obszary leéne (ZL),

- obszary wéd w stawach i rzekach (W),

- obszary Parkow (ZP),

- obszary zieleni cmentarnej (ZC),

- obszary rodzinnych ogrodéw dziatkowych (ZD).

W ustaleniach planu miejscowego zostaly zrealizowane powyzsze Kierunki zagospodarowania

przestrzennego poprzez:

- zachowanie istniejgcych kategorii przeznaczenia terenu na fragmentach posiadajgcych plan
miejscowy,

- wyznaczenie oferty terenowej pod zabudowe produkcyjng magazyny i skfady,

- zastosowanie wskaznikow zagospodarowania okreslonych ustaleniami studium,

- wprowadzenie zasad zagospodarowania na obszarach rolniczych regulujgcych mozliwosé
zabudowy.

Nalezy stwierdzi¢, ze takie rozwigzania przyjete w zmianie planu miejscowego sg zgodne z przyjetymi

kierunkami rozwoju przestrzennego w STUDIUM.

Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Gtéwnym celem opracowania planu miejscowego jest:

- uwzglednienie wnioskéw inwestoréw,

- uwzglednienie kierunkéw rozwoju obszaréw okreslonych w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Cielgdz,

- objecie wustaleniami planu miejscowego wszystkich terenéw potozonych w granicach
administracyjnych wsi,

- dostosowanie ustalen planéw miejscowych dotychczas obowigzujgcych do wymogéw ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych ustaw prawa materialnego, a w tym
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zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, lokalnych standardéw zagospodarowania

oraz szczegolnych warunkéw wynikajgcych z potrzeby ochrony srodowiska przyrodniczego i débr

kultury.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

- okreslenie podstawowych parametrow i wskaznikow zabudowy w zagospodarowaniu terenu
odpowiednich dla poszczegdlnych kategorii przeznaczenia terenu,

- ukierunkowanie rozwoju zabudowy rolniczej na tereny potozone przy istniejgcych drogach
wyposazonych w infrastrukture techniczna;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe poszczegdélnych obszaréw poprzez:

- zachowanie istniejgcej zabudowy i zharmonizowanie nowej zabudowy z istniejgcg, w
szczegolnosci w zakresie wysokosci zabudowy,

- uwzglednienie warunkdéw ochrony konserwatorskiej zabytkowego parku i obiektéw wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkow;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami poprzez uwzglednienie stanu i
warunkow zagospodarowania, obszar planu wyposazony w podstawowe sieci infrastruktury
technicznej, nie posiada znaczgcego wptywu na gospodarke wodng gminy;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej poprzez:
- uwzglednienie warunkéw ochrony konserwatorskiej obiektow zabytkowych oraz zachowanie

wgladu na obiekty zabytkowe,
- objecie ochrong obszardéw znalezisk archeologicznych;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehnstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oso6b
niepetnosprawnych poprzez okreslenie warunkéw ochrony $rodowiska zamieszkania oraz
wyposazenie obiektéw w miejsca postojowe dla oséb z kartg parkingowa;

6) walory ekonomiczne przestrzeni ograniczajgc zabudowe do obszardéw z terenami uzbrojonymi;

7) prawo wiasnosci poprzez nie przeznaczanie nowych terenéw na cele publiczne za wyjgtkiem
wymaganych poszerzen linii rozgraniczajgcych drég;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez zachowanie ciggtosci przebiegu drogi
wojewoddzkiej Nr 707 w obszarze zabudowanym;

9) potrzeby interesu publicznego — poprzez zachowanie samorzgdowych obiektéw osrodka
gminnego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych
— potrzeby w obszarze sg zabezpieczone istniejgcymi urzagdzeniami;

11) udziat spoteczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej i ma to odzwierciedlenie w
dokumentaciji planistycznej,

12) jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych,

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celdéw zaopatrzenia ludnosci — tereny
wyposazone w sieci i urzgdzenia zaopatrzenia w wode.

Uwzgledniono ustalenia planu miejscowego dotychczas obowigzujgcego na fragmentach obszaru,
stan wiasnosci terenu, wymagania fadu przestrzennego i efektywnego gospodarowania przestrzenig
oraz walory ekonomicznych przestrzeni. W tym zakresie projekt planu miejscowego, wyznacza tereny
nowej zabudowy w uktadzie koncentrycznym do centrum miejscowosci i na zasadzie kontynuacji.
Realizacja zagospodarowania nie wymusza wykorzystania publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu. Tereny zabudowy potozone sg w zwartej strukturze zabudowy wsi o
Zznacznym stopniu uzbrojenia terenu.

Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu, wazono interes publiczny i interesy prywatne, , uwzgledniono zgtaszane wnioski, zmierzajgce
do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Uzasadnienie rozstrzygniecia sposobu realizacji, zapisanych w zmianie miejscoweqo planu
zagospodarowania przestrzenneqo, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania.

Celem sporzadzenia planu miejscowego jest stworzenie regulatora prawnego zagadnien zwigzanych
z realizacjg zagospodarowania przestrzeni oraz okreslenie mozliwych terenéw, jakie mogg by¢
dodatkowo przeznaczone do zabudowy.

Zestawienie kosztow i efektow wywotanych uchwaleniem planu zawiera ponizsza tabela:




Tytut wydatkdw Naktady w Tytut dochodéw Dochod w min
min zt zt
1. Wykup gruntéw pod drogi 0,237 1. Wzrost warto$ci gruntow 0
i poszerzenie drég. komunalnych
2. Naktady na odszkodowania z 0 2. Dochody z tytutu renty planistycznej 0,462

tytutu zmniejszenia wartosci
nieruchomosci.

3. Opracowanie planu 0,020 3. Dochody optaty adiacenckiej z tytutu 0
miejscowego. podziatu nieruchomosci.
4. Podziaty geodezyjne. 0,100 4. Dochody z tytutu optaty adiacenckiej 0,421

zwigzanej z budowg infrastruktury
technicznej.

5. Optaty z tytutu wytgczenia 0,048 5. Dochody z tytutu wzrostu podatkéw i | 0,269 min zt/rok
gruntow z produkciji rolnej lub dzierzaw.
lesnej.

6. Budowa drog z oswietleniem 1,661

7. Budowa pozostatych sieci 1,560
infrastruktury technicznej.

Razem wydatki. 3,626 Razem dochody 0,883 0,269

min z#/rok

Poréwnujgc wydatki i dochody nalezy podkresli¢ matg pewnosé pozyskania dochodow z optaty
planistycznej z uwagi niski obrét nieruchomosciami w celach budowlanych. Nalezy sie spodziewa¢
wzrostu rocznych dochodéw z tytutu podatkéw z terendw przeznaczonych pod dziatalnos¢
gospodarczg po ich zagospodarowaniu.

Sposdb realizacji, zapisanych w zmianie planu miejscowego, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania zostat okreslony w
zatgczniku Nr 7 do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Cielgdz, wies Cieladz.

Dla zobrazowania zobowigzah samorzgdu wynikajgcych z uchwalenia zmiany planu miejscowego w
kontekscie termindéw wystgpienia zobowigzania nalezy przytoczy¢ petng tres¢ art. 36 ww. ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
art. 36 ust.1i 2. Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiana, korzystanie z
nieruchomosci lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem
stato sie niemozliwe bgdz istotnie ograniczone, wtasciciel albo uzytkownik wieczysty nieruchomosci
moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgda¢ od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
Realizacja roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, moze nastgpi¢ rowniez w drodze zaoferowania przez
gmine wiascicielowi albo uzytkownikowi wieczystemu nieruchomos$ci zamiennej. Z dniem zawarcia
umowy zamiany roszczenia wygasaja.
art. 36 ust.3 Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartos¢
nieruchomosci ulegta obnizeniu, a wtasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosc¢ i nie
skorzystat z praw, o ktérych mowa w ust. 12, moze zadaé od gminy odszkodowania réwnego
obnizeniu wartosci nieruchomosci.
art. 36 ust.4 Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego albo jego zmiang, wartos¢
nieruchomosci wzrosta, a wiasciciel albo uzytkownik wieczysty zbywa te nieruchomosé¢, waijt,
burmistrz albo prezydent miasta pobiera jednorazowg optate, ustalong w tym planie, okreslong w
stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci. Opfata ta jest dochodem wtasnym gminy.
Wysokos¢ optaty nie moze by¢ wyzsza niz 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.
art. 36 ust.5 W razie stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady gminy w sprawie planu miejscowego, w
czesci lub w catosci, odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1, albo optata, o ktérej mowa w ust.
4, podlegajg zwrotowi odpowiednio na rzecz gminy lub na rzecz aktualnego wtasciciela albo
uzytkownika wieczystego nieruchomosci.
art. 36 ust.6 W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, w razie stwierdzenia niewaznosci uchwaty rady
gminy w sprawie planu miejscowego w czesci lub w catosci gmina moze zgda¢ od aktualnego
wiasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci zwrotu kwoty stanowigcej rownowarto$é
wyptaconego odszkodowania.

Z omowienh rozdziatow wczesniejszych wynika, ze na obszarze planu nie wystgpig przypadki,
o ktérych mowa w przytoczonym przepisie. Wskazujg na to nastepujgce przestanki:
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- z tytutu uchwalenia planu nie nastgpig istotne ograniczenia dotychczasowego sposobu uzytkowania

terenu,

- wlasciciele terenéw rolnych przeznaczonych pod komunikacje mogg w dalszym ciggu uprawia¢ je

rolniczo,

- projekt zmiany planu miejscowego przeznacza tereny rolne pod zabudowe, co zwieksza wartosé

nieruchomosci, pomimo, ze fragmenty tych nieruchomosci sg przeznaczone pod poszerzenia drég.

Powyzszy stan prawny limituje terminy realizacji zobowigzan z tytutu naruszenia interesu

prawnego lub uprawnienia.

Koniecznos¢ zabezpieczenia srodkéw budzetowych lub terenéw zamiennych moze wystgpic:

a) z inicjatywy wiasciciela gdy wystepuje podziat nieruchomosci (na wniosek wiascicieli) co wymusza
przejecie za odszkodowaniem terenéw przeznaczonych pod poszerzenia drég w my$| przepiséw
ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

b) z inicjatywy samorzadu lub inwestora celu publicznego, gdy nastepuje podjecie procesu
inwestycyjnego celu publicznego, wymagajacego wykupu terenu w terminie przygotowania procesu
inwestycji.

Nalezy przyjac, ze gtdbwnym czynnikiem ustalajgcym termin zobowigzania bedg realizacje
inwestycji celu publicznego.

Terminy bedg uzaleznione od stanu srodkéw budzetowych przeznaczonych na inwestycje i

programéw inwestycyjnych rocznych i kadencyjnych.

Wysoko$¢ naktadow na realizacje zobowigzan bedzie zmienna w czasie z uwagi na:

- zmiany cen jednostkowych gruntow (wzrost),

- wyniki przetargdéw na realizacje ulic i uzbrojenia terenu (obnizka).

Zgodnos$¢ z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.

Na podstawie przepiséw art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Rada Gminy Cielgdz podjeta uchwate Nr XVI.103.2016 z dnia 17 maja 2016 r. w
sprawie aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Cielgdz oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na obszarze
Gminy Cielagdz. W uchwale zostato zapisane zobowigzanie do kontynuacji i zakonczenia procedury
sporzgdzenia planéw miejscowych (zmian planéw) dla ktérych podjeto uchwate o przystapieniu do
takiego dziatania oraz wskazano na zamiar sporzadzenia planéw miejscowych zgodnie z trescig
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Cielgdz.

PODSUMOWANIE

Projekt uchwaly w sprawie planu miejscowego podlegat jednoczesnym procedurom
sporzgdzenia planu miejscowego przewidzianym przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pdzn. zm.)
oraz procedurom strategicznej oceny oddzialtywania na srodowisko przewidzianym przepisami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2018 r.
poz. 2081z pézn. zm.).

Projekt dokumentu podlegat opiniowaniu i uzgodnieniu wtadciwych organdéw oraz zapewniono
udziat spoteczehstwa w sporzadzeniu dokumentu.

W zwigzku z przepisami art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, nalezy stwierdzi¢ co nastepuje:

— projekt uchwaly w sprawie planu miejscowego, jako dokument koncowy bedacy przepisem
prawa, nie podlegat wariantowaniu w zakresie proponowanych ustalen;

— w projekcie uchwaly w sprawie planu miejscowego zostaty uwzglednione opinie wiasciwych
organdéw;

— w trakcie procesu wylozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu wpltynety 2
pisma zawierajgce uwagi do ustalen projektu planu, uwagi zostaly rozstrzygniete negatywnie;

— z uwagi na potozenie obszaru planu miejscowego nie przeprowadzono postepowania
dotyczgcego transgranicznego oddziatywania na srodowisko;

— propozycje dotyczgce metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji
postanowiehh dokumentu opierajg sie na przepisach art. 32 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.



ROZSTRZYGNIECIE

O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Wykaz dotyczy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Cieladz, wies Cieladz.

Zatgcznik Nr 1

do Uchwaty Nr X/73/19

Rady Gminy Cieladz

z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

Nr Data wptywu Osoba wnoszgca Oznaczenie Ustalenia projektu planu
uwagi pisma z uwagi i adres Tres¢ uwagi nieruchomosci, ktérej dla nieruchomosci, ktérej Rozstrzy-
uwagami zgtaszajgcego uwagi dotyczy uwaga dotyczy uwaga gniecie
uwagi
1 18.07.2019r. | Mieszkancy wsi Guiki | sprzeciw w zakresie przeznaczenia terenu pod realizacje | Dziatka Nr 1127 Teren o symbolu 3.72.PRZ
(56 podpisow) fermy produkcji zwierzecej na dziatce - tereny zabudowy Uwaga
Nr 1127 rolniczej produkcji odrzucona
zwierzece;.
2a |[12.08.2019r. |MJ Cielgdz dopusci¢ na dziatce Nr 828 realizacji budynkéw Dziatki Nr 828 Teren o symbolu
magazynowych, sktadowych i suszarni 3.153.PRZ - tereny Uwaga
zabudowy rolniczej odrzucona
produkcji zwierzece;j.
2b dopusci¢ w granicach gospodarstwa rolnego innych dziatki ewidencyjne Nr | Tereny o symbolu R
dziatalnosci pozarolniczych z zakresu produkgiji, ustug 811/2, 828, 831, 833, przeznaczone pod Uwaga
i przetworstwa rolno-spozywczego 835, 840/1, 840/2, 846, | rolnictwo. odrzucona
1102, 1122, 1127
2c dotyczgca zapisow zawartych w § 15 ust. 13 pkt. 2 lit. d), | Dziatka Nr 1127 Teren o symbolu
dotyczacym terenu o symbolu 3.72.PRZ, ze zmiang 3.72.PRZ. Uwaga
wskaznika chowu lub hodowli zwierzat w liczbie do 210 odrzucona
DJP, na ,w liczbie przekraczajgcej 210 DJP”
2d dotyczaca zapis6w zawartych w § 15 ust. 13 pkt. 2 lit. Dziatka Nr 1127 Teren o symbolu
f), dotyczacym terenu o symbolu 3.72.PRZ, ze 3.72.PRZ. Uwaga
skresleniem warunku, ze teren stanowi jedng dziatke odrzucona
budowlang
2e dotyczgca zapiséw zawartych w § 17 ust. 52 pkt. 2 lit. ¢), | Dziatki Nr 825, 826 i cz. | Teren o symbolu
dotyczacym terenu o symbolu 3.153.PRZ, ze zmiang dziatki 812/2 3.153.PRZ. Uwaga
wskaznika chowu lub hodowli zwierzat w liczbie do odrzucona
160 DJP, na ,w liczbie przekraczajacej 60 DJP”
2f dotyczgca zapisow zawartych w § 17 ust. 52 pkt. 2 lit. ), | Dziatki Nr 825, 826 i cz. | Teren o symbolu
dotyczgcym terenu o symbolu 3.153.PRZ, ze dziatki 812/2 3.153.PRZ. Uwaga
skresleniem warunku, ze teren stanowi jedng dziatke odrzucona
budowlang




Zatgcznik Nr 7

do Uchwaty Nr X/73/19

Rady Gminy Cielgdz

z dnia 30 pazdziernika 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE
sposobu realizacji, zapisanych w miejscowym planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich
finansowania.

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Cielgdz, wie$ Cielgdz, zostang wyznaczone tereny przeznaczone pod nowg zabudowe
mieszkaniowg oraz nowg zabudowe produkcyjng. Zostang wyznaczone tereny pod
poszerzenia drég dojazdowych do dziatek budowlanych. W konsekwencji powstanie
koniecznosc¢ realizacji zadan inwestycyjnych zwigzanych z przystosowaniem terenu do
zabudowy.

2. Zgodnie z przepisami art.7 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2019 r. poz. 506 ze zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan
wilasnych gminy. W szczegdlnosci zadania wiasne obejmujg sprawy zwigzane
z problematykg gospodarki przestrzennej a w tym miedzy innymi:

- tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej,

- gminnych drdg, ulic, mostéw, placow,

- cmentarzy gminnych,

- wodociggéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania sciekow
komunalnych, utrzymania urzgdzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz,

- zieleni gminnej i zadrzewien.

Do zadan zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy i rozwoju terenow zieleni

naleza:

- wykup terenu pod gminne drogi publiczne i powigkszenie cmentarza o powierzchni
1,58 ha,

- budowa nawierzchni jezdni w ulicy o powierzchni 7100 m?,

- budowa oswietlenia ulic na dtugosci 1420 m,

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej o dlugo$ci 860 m,

- budowa sieci wodociggowej o dlugosci 1000 m.

3. Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczegdélnych
elementéw zagospodarowania a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu gminy na
kolejne lata.

4. Finansowanie realizacji inwestycji oparte bedzie o budzet gminy z wykorzystaniem
funduszy strukturalnych Unii Europejskiej w ramach Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego w Polsce (ERDF) oraz w oparciu o umowy wspolnych przedsiewzie¢
samorzgdowo-prywatne. Poszczegdlne tytuly inwestycyjne bedg promowane do
uwzglednienia w Zintegrowanym Programie Operacyjnym Rozwoju Regionalnego.



