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UCHWALA NR 111/13/2014

RADY GMINY KOMAROWKA PODLASKA
z dnia 19 grudnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Komaréwka
Podlaska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2013 r.,
poz. 594, z p6zn.zm.) i art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2012 r., poz. 647, z pdzn.zm.) w zwigzku z uchwatg Nr XXII1/146/2013 Rady Gminy
Komaréwka Podlaska z dnia 19 czerwca 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz uchwatg Nr XXIX/186/2014 Rady Gminy Komarowka Podlaska
z dnia 21 stycznia 2014 r. zmieniajaca uchwale w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, Rada Gminy Komardéwka Podlaska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Po stwierdzeniu, ze projekt zmiany planu nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Komaroéwka Podlaska uchwala si¢ zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Komardéwka Podlaska przyjetego uchwala Nr 1X/51/2003 Rady
Gminy Komaréowka Podlaska z dnia 30 wrzesnia 2003 r. (Dz.U.Woj. Lubelskiego Nr 180, poz. 3572,
z pézn.zm.).

§ 2. 1. Czes¢ tekstowg planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1 000, zatacznik nr 1 (miejscowos¢ Komarowka Podlaska - dz. Nr
722);

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3).
§ 3. Wyjasnienie poje¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, onaczonego symbolem;

2) powierzchnia calkowita - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych po obrysie
zewngtrznym budynku z wylaczeniem tynkow i oktadzin, na poziomie posadzki pomieszczen Iub ich czesci
o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze wszystkich stron, z wyjatkiem nadbudéwek pod
dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacja lub kotlownia. Do
powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ przyktadowo powierzchni loggii, balkonow, galerii, tarasow;

3) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia
zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchni terenu. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:
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a) powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkéow, markiz, wystgpow
dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np.szklarnie, altany),

4) intensywno$¢ zabudowy- stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kontygnacji nadziemnych
wszystkich budynkéw na dzialce do powierzchni dziatki budowlanej;

5) przepisy szczegdlne lub odrebne - inne przepisy poza ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar, na ktéorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkoéw.Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapdw, podokiennikoéw, zadaszen
pod wejsciami, ryzalitow, przedsionkow, schodéw zewnetrznych, pochylni, tarasow, cze$ci podziemnych
obiektow budowlanych oraz infrastruktury telekomunikacyjnej, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

7) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodnie z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

8) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespolu budynkow,
istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce;

9)reklama - nos$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie, wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowanymi, nie bedacy szyldem lub znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach
i sygnatach drogowych;

10) wysokos¢ zabudowy - wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku lub jego czgSci, znajdujagcym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gornej
powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja oslaniajacej bez
uwzgledniania wyniesionych ponad t¢ plaszczyzng maszynowni dzwigéw 1iinnych pomieszczen
technicznych, urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, badz do najwyzej polozonego punktu
stropodachu lub konstrukcji przykrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi;

11) DJP - duze jednostki przeliczeniowe inwentarza (zwierzat), ustalone zuzyciem wspolczynnikow
w przepisach odrebnych dotyczacych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole oznaczajace przeznaczenie terenu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefa zieleni izolacyjnej;
6) strefa ochronna od napowietrznych linii elektroenergetycznej SN.

2. Umieszczone na rysunku planu elementy graficzne nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny
1 nie stanowig ustalen planu miejscowego.

§ 5. Wyjasnienie oznaczen literowych okreslajacych przeznaczenie terenéw, uzyte w niniejszym planie:
1) RPZ- tereny produkcji zwierzecej;
2) R- tereny rolnicze.

§ 6. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - nie ustala sig.

§ 7. Dla terenu oznaczonego symbolem RPZ(wyznaczonego na zataczniku nr 1, miejscowos¢ Komardéwka
Podlaska) ustala sie:
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1. PRZEZNACZENIE TERENU:

TERENY PRODUKCIJI ZWIERZECEJ

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) ustala sie powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 10 000 m?;
2) pozostate ustalenia jak w ustepie 71 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ pelne uszczelnienie powierzchni narazonych na zanieczyszczenie substancjami szkodliwymi,
w tym odchodami zwierzat;

3) nakazuje si¢ realizacje wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowo-przemystowej izabezpieczenie przed
splywem zanieczyszczonych wod opadowych na tereny przylegte;

4) nakazuje si¢ zapewnienie odpowiednich warunkéw utrzymania zwierzat oraz stosowanie skutecznych
rozwigzan technicznych i technologicznych, w tym profilaktyczne stosowanie preparatow zmniejszajacych
wytwarzanie substancji ztowonnych;

5) wyznacza si¢ strefe zieleni izolacyjnej, w tym pasy o szeroko$ci nie mniejszej niz 15 m zwartej zieleni
izolacyjnej $redniej i wysokiej od strony zgodnie z rysunkiem planu;

6) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemow
ogrzewania opartych na odnawialnych zrédtach energii.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

- nie ustala si¢:

5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

- nie ustala sig.
6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala sie dostepnos¢ drogowa od drogi wewnetrznej, dziatka nr 708;

2) w zagospodarowaniu terenu, oprocz zabudowy iurzadzen stuzacych funkcjom podstawowym nalezy
przewidzie¢ drogi wewnetrzne, w tym pozarowe oraz parkingi z miejscami postojowymi: minimum
5 miejsc postojowych na dziatce budowlanej , w tym jedno miejsce postojowe dla pojazdoéw zaopatrzonych
w karte parkingowg;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem gminnego systemu elektroenergetycznego
po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajacego i przemystowego;

4) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejgcej gminnej sieci wodociaggowej lub wlasnego ujecia;

6) nakazuje sig¢ realizacj¢ szczelnych i krytych zbiornikoéw ptynnych odchodéw zwierzecych oraz wewnetrznej
sieci kanalizacji deszczowo-przemystowej izabezpieczenie przed splywem zanieczyszczonych wod
opadowych na tereny przylegte;

7) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $cickdow do indywidualnych zbiornikéw
bezodptywowych;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodel ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi lub w oparciu o rozbudowg istniejacej lub planowanej infrastruktury gazowniczej.

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
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1) maksymalna wielko$¢ obsady obiektow chowu i hodowli zwierzat ogranicza si¢ do 210 DJP;

2) nowa zabudowa zwigzana z obiektami chowu zwierzat bedzie oddalona nie mniej niz 300 m od istniejace;j
1 planowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej oraz zabudowy letniskowe;j
i ustugowe;j.

8. ZASADY KSZALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
- nie ustala sie.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu inie mniej niz 6,0 m od krawedzi
jezdni drogi wewnetrznej i 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 30 %;

3) udzial procentowy powierzchniu terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 30 %;

4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,1,
b) maksymalna: 0,4;
5) wysokos¢ zabudowy: maksymalna 12 m;
6) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala sie,

b) ilos¢ kondygnacji: minimalna 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne ,
w tym poddasze uzytkowe,

c) ksztatt dachu: stromy o kacie nachylenia potaci dachowej od 25°do 40
d) forma zabudowy: nie ustala sie;
7) ogrodzenie: nie ustala si¢;
8) reklama:
a) zakazuje si¢ umieszczania zewnetrznych reklam,
b) dopuszcza si¢ umieszczenie maksymalnie jednego szyldu zlokalizowanego w obrebie terenu;

9) inne: w wyznaczonej strefie zieleni izolacyjnej w pasie o minimalnej szerokosci 15,0 m nakazuje si¢
lokalizacj¢ szpalerow drzew w kilku rzedach o zréznicowanej wysokosci z dopuszczeniem jej przesunigcia
w ramach wyznaczonego terenu w kierunku pétnocnym w dostosowaniu do lokalizowanej zabudowy.

10. SPOSOB  ITERMIN  TYMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU - zakazuje sie.

11. STAWKA PROCENTOWA

ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30 %
wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 8. Dla terenu oznaczonego symbolem 1Rustala sig:

1. PRZEZNACZENIE TERENU:

TERENY ROLNICZE z zakazem lokalizacji zabudowy.

2. ZASADY OCHRONY I KSZALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
ustala si¢ jak w ustepie 71 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY

nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

nie ustala sig.

5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

nie ustala sig.
6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
- ustala si¢ dostgpnos$¢ drogowa: od drogi wewnetrznej, dziatka nr 740.

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

1) ustala si¢ ograniczenie sposobu uzytkowania terenu w obszarze strefy ochronnej od napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN (15,0m, po 7,5 m od osi linii po obu jej stronach) zgodnie z przepisami
szczegbdlnymi;

2) dopuszcza sig realizacje¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepiséw odrebnych.
8. ZASADY KSZALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
nie ustala sig.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: nie ustala si¢;

2) intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sie;

3) wysoko$¢ zabudowy: nie ustala sig;

4) gabaryty zabudowy: nie ustala sig;

5) ogrodzenie: nie ustala si¢;

6) no$niki reklamowe: zakazuje si¢ lokalizacji reklam.

10. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU

- zakazuje sig.
11. STAWKA PROCENTOWA

ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0,01 %
wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

§ 9. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie niezbednym
do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow przy spelieniu wymogéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

§ 10. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Komaréwka Podlaska.

§ 12. W granicach objetych niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwata Nr 1X/51/2003 Rady Gminy Komaréwka Podlaska z dnia 30 wrze$nia
2003 r. (Dz.Urz.Woj.Lubelskiego Nr 180, poz. 3572, z pdzn.zm.).
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§ 13. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady

Joanna Krupska
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ZMIANY W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA
OBSZARU W GRANICACH ADMINISTRACYJINYCH GMINY KOMAROWKA PODLASKA

SKALA 1:1000

ZALACZNIK NR 1
do uchwaly nr l1113/2014
Rady Gminy w Komaréwce Podlaskiej
zdnia 19 grudnia 2014,
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOMARGWKA PODLASKA
skala 1:10 000

USTALENIA: SUIKZP GMINY KOMAROWKA PODLASKA

Rozdzial 7. Rolnictwo
Punkt 7.6 Kierunki Rozwoju Rolnictwa
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Zatgcznik nr 2

do uchwaly nr 111/13/2014

Rady Gminy Komaréwka Podlaska
Z dnia 19 grudnia 2014 r.

W SPRAWIE UCHWALENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KOMAROWKA PODLASKA

Rozstrzygni ecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagos  podarowania przestrzennego
Gminy Komaréwka Podlaska inwestycji z zakresu infra  struktury technicznej,
ktore nale zg do zada n wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 17, pkt 5 i 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pézn. zm.) o sposobie realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, rozstrzyga sie zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie objetym zmiang planu nie wystepujg elementy z zakresu infrastruktury technicznej (budowa
drég gminnych i uzbrojenia), nalezgce do zadan wtasnych gminy, ktérych realizacja moze obcigzac¢
budzet gminy.
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Zalgcznik nr 3

do uchwaly nr 111/13/2014

Rady Gminy Komaréwka Podlaska
Z dnia 19 grudnia 2014 r.

W SPRAWIE UCHWALENIA ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY KOMAROWKA PODLASKA

Rozstrzygni ecie Rady Gminy Komaréwka Podlaska
0 sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projekt u zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Komaréwka Pod laska

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
r. Rada Gminy Komarowka Podlaska uchwalajgc zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego nr 1X/51/2003 Rady Gminy Komaréwka Podlaska z dnia 30 wrzesnia
2003r., po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Komardéwka Podlaska, rozstrzyga jednoczesnie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Komaréwka Podlaska
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do wgladu publicznego w dniach od 14
pazdziernika 2014 r. do 03 listopada 2014 r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu
miejscowego rozwigzaniami odbyta sie w dniu 03 listopada 2014 r. Nieprzekraczalny termin sktadania
uwag uptynagt 18 listopada 2014 r. W ustawowym terminie skltadania uwag zadna z oso6b fizycznych i
prawnych oraz zadna z jednostek organizacyjnych nieposiadajgcych osobowosci prawnej nie wniosta
uwag dotyczacych projektu zmiany planu.
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