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UCHWALA NR XL1/227/2022
RADY GMINY CZEMIERNIKI

z dnia 4 maja 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi Czemierniki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 1583) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2022r. poz.503), wzwiazku zUchwala Rady Gminy Czemierniki Nr
XXXV/196/2021 z dnia 19 listopada 2021 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego cze¢sci wsi Czemierniki, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Czemierniki” przyjetego
Uchwalg Nr XXXIX/212/2022 Rady Gminy Czemierniki z dnia 14 lutego 2022 roku, Rada Gminy uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Czemierniki, obrgb
geodezyjny Czemierniki 11, dziatka o numerze ewidencyjnym 277.

2. Granice planu stanowi granica zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sg zataczniki:
1) zalacznik nr 1 - rysunek planu wykonany na urzgdowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;
2) zalacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy zdnia 27 marca
2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach uchwaly jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 uchwaty;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec rysunek, o ktérym mowa w § 1 ust. 3, pkt 1 uchwaty;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem o okreslonym w planie przeznaczeniu,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ od
krawedzi jezdni lub linii rozgraniczajacej tereny oroznym przeznaczeniu 1iroéznych zasadach
zagospodarowania, poza ktoérg dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajow budowli naziemnych;
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6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalony w planie przewazajgcy sposob
zagospodarowania terenu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okreslonych w planie;

8) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty uslugowe nie zaliczane do przedsigwzigc
wymagajacych przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko.

2. Pojecia i okreSlenia uzyte w treSci niniejszej uchwaly i niezdefiniowane w ustgpie 1 nalezy rozumiec
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 3. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu:
1) granice terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) tereny zabudowy ustug kultury.
§ 4. Dla terenu zabudowy ustug kultury oznaczonego na rysunku planu symbolem UK ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustug kultury;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty infrastruktury technicznej niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania obiektow i urzgdzen przewidzianych planem

b) zielen;
¢) ustugi nieucigzliwe niezbedne do prawidtowego funkcjonowania tych terenow.

§ 5. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy O m od linii rozgraniczajacych teren stanowiacych
poéinocna, wschodnia, potudniowa i zachodnig granicg obszaru objetego planem.

2. Szczegotowy przebieg nieprzekraczalnych linii zabudowy wskazano na rysunku planu.

§ 6. Dopuszcza si¢ usytuowanie budynku w odlegtosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatki
budowlane;.

§ 7. Podziat dzialki okre$laja przepisy odrgbne o gospodarce nieruchomosciami.

§ 8. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy mikroinstalacji, z wylaczeniem instalacji fotowoltaicznych.

§ 9. Ustala si¢ zakaz lokalizowania wolnostojacych masztéw z wyjatkiem masztu pod flage panstwowa.

§ 10. Ustala si¢ zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej.

§ 11. Ustala si¢ ochron¢ $rodowiska przyrodniczego poprzez zagospodarowanie powierzchni biologicznie
czynnej elementami zieleni jako cz¢$¢ systemu przyrodniczego miejscowosci.

§ 12. Gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Obszar objety planem potozony jest w granicach zabytkowego uktadu urbanistycznego Czemiernik
wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A/675.

§ 14. Wszelkie dzialania nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

§ 15. 1. W granicach terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK ustala si¢ realizacj¢ budynku
1jego otoczenia umozliwiajacych prowadzenie spotkan okolicznosciowych i projektow integrujacych lokalng
spotecznosg.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy zawarte sa w § 16.

§ 16. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem UK ustala sig:
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1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,1;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% powierzchni dziatki budowlane;;

4) mozliwos¢ lokalizacji jednego budynku, ktéory powinien nawigzywaé formg architektoniczng do
historycznej formy dawnych zajazdoéw i karczm z XVIII i XIX w., w tym sposobem ksztattowania bryty,
proporcja bryly, artykulacjg elewacji, detalem architektonicznym, formg stolarki oraz nawigzywaé
lokalizacja i rzutem do obrysu budynku dawnego zajazdu, ktory znajdowat si¢ na dziatce nr 277;

5) Dla budynku i urzadzen:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12,0 m oraz do dwoéch kondygnacji naziemnych uzytkowych, przy
czym druga kondygnacja nadziemna musi by¢ uksztaltowana w poddaszu uzytkowym; dopuszcza si¢
trzecig kondygnacj¢ naziemng wyltacznie w formie poddasza nieuzytkowego z przestrzenig na urzadzenia
techniczne,

b) dach czterospadowy, tamany polski o nachyleniu potaci od 40° do 45° lub dach mansardowy
o nachyleniu potaci od 30°do 65°,

c) pokrycie dachu dachowka ceramiczng w kolorze ceglastym lub blacha plaska bez przettoczen,
opracowang tradycyjnie (na rabek stojacy /nie zatrzaskowy/, z podzialem poziomym w dlugosci
arkusza) w kolorze naturalnej blachy;

6) dostosowa¢ budynek oraz jego otoczenie, w zakresie dostgpnosci architektonicznej, dla potrzeb osob ze
szczegOlnymi potrzebami;

7) llo$¢ miejsc parkingowych — nie okresla sie.

§ 17. Dla terenu UK ustala si¢ dostep do drogi powiatowej znajdujacej si¢ poza granicami planu,
oznaczonej na rysunku planu symbolem informacyjnym KDG lub do drogi gminnej znajdujacej si¢ poza
granicami planu, oznaczonej na rysunku planu symbolem informacyjnym KDL.

§ 18. 1. Ustala si¢, ze teren UK bedzie wyposazony w infrastrukture techniczng w tym: wodociag,
kanalizacj¢ sanitarng, sie¢ elektroenergetyczna, sieci i systemy teleinformatyczne oraz wewngtrzng instalacje
gazowg z podziemnym zbiornikiem na gaz.

2. Zaktada si¢ rozbudowe infrastruktury w oparciu o istniejgce systemy.

§ 19. Wody opadowe i roztopowe przechwycone i przechowywane beda na obszarze objetym planem lub
odprowadzane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 20. Ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow anten telekomunikacyjnych.
§ 21. Do czasu wykonania planu dopuszcza si¢ realizacj¢ aktualnego uzytkowania terenow.

§ 22. Warunki faktyczne na obszarze objetym planem wskazuja na brak podstaw do dokonania ustalen
w zakresie:

1) zasad ksztaltowania krajobrazu;

2) terenow i obiektow podlegajacych ochronie, w tym terenow gorniczych, terenow szczegdlnego zagrozenia
powodzia; obszaréw osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy.

§ 23. Ustala si¢ stawke naliczania oplat zwigzanych z ustaleniami planu na 10%.

§ 24. Traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Czemierniki przyjetego Uchwata Nr VIII/48/2003 Rady Gminy Czemierniki z dnia 18 lipca 2003r. (Dz. Urz.
Woj. Lubels. Nr 131 poz.3010) dla terenu dziatki o numerze ewidencyjnym 277, poltozonej we wsi
Czemierniki II.
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§ 25. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Marek Baczek
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XL1/227/2022
Rady Gminy Czemierniki
z dnia 4 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag  wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi
Czemierniki, obreb geodezyjny Czemierniki II, dzialka o numerze ewidencyjnym 277 zgodnie
z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. z 2022r. poz. 503)

W  okresie stosownym do wnoszenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Czemierniki, obreb geodezyjny Czemierniki II, dziatka o numerze ewidencyjnym
277 nie wniesiono uwag.

W zwigzku z powyzszym nie ma przedmiotu rozstrzygni¢cia przez Rad¢ Gminy o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr XL1/227/2022
Rady Gminy Czemierniki
z dnia 4 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesSci wsi Czemierniki, obreb geodezyjny Czemierniki 11, dziatka
o numerze ewidencyjnym 277 zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)

W przedmiotowym planie nie ma ustalen dotyczacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, w zwigzku z tym nie ma przedmiotu rozstrzygnigcia przez Rade Gminy
o zasadach ich finansowania, o ktérym jest mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 4 do uchwatly Nr XL1/227/2022
Rady Gminy Czemierniki

z dnia 4 maja 2022 1.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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