UCHWALA NR X/74/2015
RADY GMINY WIELGOMLYNY

z dnia 10 wrzesnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o numerach
ewidencyjnych 124,126,129 polozonych w obrgbie geodezyjnym Wolka Bankowa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.z 2013 r. poz.
594 zpbéZn. zm) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2015r. poz. 199 z p6zn. zm.) w zwigzku z Uchwatg Nr XXIV/15/2013 Rady Gminy
Wielgomiyny zdnia 27 lutego 20131, w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid. 124, 126, 129 potozonych w obrebie geodezyjnym Wélka
Bankowa, stwierdzajac brak naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wielgomtyny, uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek onr ewid. 124, 126,
129 potozonych w obrgbie geodezyjnym Wolka Bankowa, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granicg obszaru objgtego planem okreslono na opracowaniu graficznym sporzadzonym w skali 1:1000,
zwanym dalej rysunkiem planu.

2. Integralnymi czg$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu stanowiacy zalgcznik Nr 1;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu stanowigce zatgcznik Nr
2;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowigce zalgcznik Nr 3.
§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ tres¢ niniejszej uchwaty;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciggla, dzielaca obszar
objety planem na czgsci o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym rodzaju przeznaczenia i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym okreslajacym
przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — naleZy przez to rozumie¢ linig, w ktérej moze by¢ umieszczone lico Sciany
budynku bez jej przekraczania w kierunku drogi;

5) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony procentowo stosunek powierzchni
terenu biologicznie czynnego na dzialce budowlanej w odniesieniu do powierzchni calej dziatki budowlanej;

6) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie podmiotu prowadzacego dziatalnosc gospodarcza umieszczone
na budynku lub terenie, na ktérym dziatalno$¢ jest wykonywana;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji wiejskiej, turystycznej,
przyrodniczej, w tym rowniez tablice informujgce o finansowaniu lub wspotfinansowaniu inwestycji przez
Unie Europejska, oznaczenia jednostek organizacyjnych i ich siedzib;

8) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej
formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami nie bgdacy szyldem i tablicg informacyjna.

§ 4. Plan okresla:
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1) przeznaczenie terenéw oraz przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

5) szezegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosgci objgtych planem miejscowym;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej;

8) stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplatg z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 5. Ze wzgledu na uwarunkowania, w granicach obszaru objgtego planem nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepis6w odrgbnych;

3) szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.
§ 6. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowiace ustalenia planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) przeznaczenie terenéw.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla calego obszaru

§ 7. Przeznaczenie terenéw wyznaczonych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi: teren zabudowy
produkcyjno-ustugowej, oznaczony symbolem PU.

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zasady realizacji zabudowy:

a) lokalizacja nowych budynkéw zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotyczacymi nieprzekraczalnej linii
zabudowy,

b) okreslona nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy:
- podziemnej czgsci budynku,
- budowli i obiektéw matej architektury,
- obiektow infrastruktury technicznej,

¢) dopuszcza si¢ przekroczenie wyznaczonej linii zabudowy, przez takie elementy architektoniczne jak balkon,
schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne detale wystroju
architektonicznego, jednak nie wigcej niz o 1,5 m,

d) dopuszcza si¢ lokalizacjg budynkéw w odlegtosei 1,5 m od granicy lub bezpo$rednio przy granicy
z sasiednimi dziatkami budowlanymi,

e) w przypadku gdy forma architektoniczna budynku istniejacego w momencie wejscia w zycie planu odbiega

od zasad okre$lonych w ustaleniach szczegotowych uchwaly dopuszcza sie przy nadbudowie lub rozbudowie

budynku stosowanie wysokosci zabudowy oraz rodzaju dachu zastosowanych w istniejagcym budynku;

2) zasady realizacji ogrodzen:
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a) zakaz realizacji od strony drogi gminnej Nr 112202E, zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego
planem:

- ogrodzen o fgcznej powierzchni prze§witéw wynoszacej mniej niz 25% calej powierzchni ogrodzenia,
| - ogrodzen wykonanych z betonowych i zelbetowych przeset prefabrykowanych,

b) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia od poziomu terenu: 1,8 m przy czym dopuszcza sig zwigkszenie
okreslonej wysokosci w przypadku ogrodzenia majgcego petni¢ funkcj¢ ochrony przed halasem;

3) zasady realizacji urzadzen reklamowych:

a) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ urzadzen reklamowych w formie wolnostojacej oraz mocowanych do elewacji
budynku lub do ogrodzenia, przy czym w przypadku mocowania urzadzenia reklamowego:

-do elewacji budynku zakazuje si¢ przestaniania otworéw okiennych oraz wykraczania poza obrys
elewacji,

- do ogrodzenia zakazuje si¢ wykraczania poza obrys ogrodzenia,
b) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych urzadzen reklamowych: 6 m,
c) maksymalna powierzchnia jednostkowego urzadzenia reklamowego nie moze przekraczaé 4 m?,
d) suma powierzchni urzadzen reklamowych na dzialce budowlanej nie moze przekracza¢ 8 m?;
4) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldéw i tablic informacyjnych.
§ 9. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar objety planem zlokalizowany jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Widawki, w zwigzku
z czym w jego granicach obowiazujg przepisy odrgbne dotyczace tego obszaru,

2) zakaz realizacji przedsigwzigé powodujgcych przekroczenie standardow jakosci $rodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych, w szczegélnosci w zakresie halasu, wibracji, emisji zanieczyszczen oraz
promieniowania elektromagnetycznego;

3) dopuszcza sig realizacj¢ przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4) w granicach obszaru objgtego planem nie wystgpujg tereny podlegajgce ochronie akustycznej na podstawie
przepisow odrgbnych.
§ 10. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalenia ipodzial nieruchomosci na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
z uwzglednieniem nastgpujacych wskaznikow:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 10 m,
¢) minimalny kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 45°;

3) okre$lone w pkt 2 wskazniki nie dotycza podzialéw dokonywanych w celu wyznaczenia nieruchomosci
przeznaczonych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, w tym drogi.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi gminnej 112202E, zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) obowigzek zapewnienia w granicach dziatki budowlanej miejsc postojowych wiloSci nie mniejszej niz
1 stanowisko na kazde 200 m? powierzchni uzytkowej obiektéw produkeyjnych i ustugowych;

| 3)w granicach obszaru objgtego planem nie wystgpuja tereny wymagajace realizacji miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa.

12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:
y
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1) ustala si¢ mozliwos¢ budowy, modernizacji, przebudowy oraz rozbudowy obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, w tym réwniez nie zwigzanych z przeznaczeniem terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) wyposazenie w infrastrukturg techniczng:
a) zaopatrzenie w wode:
- z sieci wodociggowej,
- z uje¢ wod podziemnych,
- obowiazek uwzglednienia wymagan ochrony przeciwpozarowej wynikajacych z przepisow odrgbnych,
b) odprowadzanie $ciekow:
- do sieci kanalizacji sanitarnej,
- do zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekle,
- do oczyszczalni $Sciekow,
¢) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych:
- do sieci kanalizacji deszczowej,
- w ramach terenu biologicznie czynnego zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: |
- z sieci elektroenergetycznej,

-ze #rodet indywidualnych, wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego,

e) zaopatrzenie w ciepfo:
- z indywidualnych lub scentralizowanych systeméw grzewczych,

-ze #rédet indywidualnych, wykorzystujacych w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego, aerotermalng lub geotermalna;

f) zaopatrzenie w gaz:
- z butli gazowych,
- ze statych zbiornikéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej,
- z sieci gazowej,

g) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji zrédet indywidualnych wykorzystujgcych w procesie przetwarzania energig promieniowania
stonecznego, aerotermalng lub geotermalng o mocy przekraczajgcej 100 kW.

§ 13. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30% dla terenéw oznaczonych symbolem PU.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla poszczegblnych terenéw

§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem PU, ustala sig:
1) przeznaczenie: teren zabudowy produkcyjno-ustugowej;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja:
- budynkéw produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych, ustugowych,
- budynkéw magazynowych, biurowych i socjalnych,
- instalacji przemystowych i urzadzen technicznych,

- budynkéw gospodarczych, garazy i wiat,
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b) dopuszcza sig:
- zielen towarzyszgca,
- doj$cia i dojazdy do budynkow,
- miejsca postojowe,
- drogi wewngtrzne,
- obiekty matej architektury,

- urzadzenia budowlane zapewniajgce mozliwo$¢ uzytkowania obiektow budowlanych zgodnie zich
przeznaczeniem,

3) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0,05,
b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,20,
c¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5%,
d) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 70%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- budynki produkcyjne, produkcyjno-ustugowe, ustugowe, magazynowe: do 13 m,
- budynki biurowe, socjalne, gospodarcze, garaze i wiaty: do 6 m,
- instalacje przemystowe i urzadzenia techniczne: do 20 m,
f) dachy:
- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia: do 45°,
- jednospadowe o kacie nachylenia: do 30°,
- plaskie,
4) pozostate zasady zgodnie z ustaleniami Rozdziatu 2.

Rozdzial 4.
Przepisy konicowe

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Wielgomtyny.

§ 16. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

ju
Stanislaw Eo§

1d: DD5CC2EA-94CC-4EB0-80AE-EDBB3AEEF2A4. Podpisany Strona 5



Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X/74/2015
Rady Gminy Wielgomiyny
z dnia 10 wrzesnia 2015 r.

LEGENDA MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
E GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM DLA DZIALEK NR EW. 124, 126 | 129 POLOZONYCH
W OBREBIE GEODEZYJINYM WOLKA BANKOWA

E o ZALACZNIK N 1 DO UCHWALY NR X77472015 RADY GMINY WIELGOMLYNY Z DNRA 10 WRZESNIA 2015 R.
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X/74/2015

Rady Gminy Wielgomtyny
z dnia 10 wrzeénia 2015 r.
ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZPATRYWANIA UWAG ZGLOSZONYCH
DO PROJEKTU PLANU
Nazwisko i imie, Rozstrzygnigcie Rady Gminy
Data nazwa jednostki Oznaczenie Wielgomlyny zalacznik g:l:chwaty
organizacyjnej - ] nieruchomosci, | Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, Nr X/74/2025 z dni :
_ m i adres Tredd uvvag] ktérej dotyczy ktérej dotyczy uwaga 10 wrzesnia 2015 . Uvangi
zglaszajacego uwaga uwaga uwaga nie-
uwagi uwzgledniona uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
Prodba o przeprowadzenia
dowodu, ze halas pochodzacy teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
ze sprezarek agregatow (PU), w ramach ktdrej zgodnie z zapisami
chtodniczych, po rozbudowie §9 pkt. 2 planu obowigzuje:
zakiadu migsnego Brat-Pol, obrgb .zakaz realizacji przedsigwzigé
1 25 maja Kubik Wiestaw | hi¢ spowoduje przekroczenia Wélka Bankowa | powodujqcych przekroczenie standardow X
’ 2015 r. dopuszmjnych norm dziatki nr ewid. jaka.fct Srodowiska aia‘e.s‘fomh
124,126, 129 w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci
w zakresie halasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen oraz promieniowania
elektromagnelycznego”
Prosba o nicuchwalanie
projektu planu do czasu
rozstrzygnigcia postgpowan
odwotlawczych dotyczacych:
- zmiany pozwolenia
Kubik Wiestaw | Zintegrowanego, wydanego obrgb
2 2 czerwea przez Staroste Powiatu Wolka Bankowa teren zabudowy produkcyjno-ustugowej X
z 2015, Radomszczanskiego pismem dzialki nr ewid. (PU)
znak PSII1.6222.4.2014 z dnia | 124, 126, 129
1 grudnia 2014 r. dla zakiadu
migsnego BRAT-POL” Sp.
z0.0.,
- uzgodnienia Raportu
o oddzialywaniu inwestycji na
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$rodowisko, wydanego przez
Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lodzi
pismem znak WOOS-
1.4242.101.2014.EG 4,

- decyzji o §rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na
realizacje przedsiewziecia,
wydanej przez Wéjta Gminy
Wielgomlyny pismem znak
08Z-6220.3.2014.CzK. dla
zakladu migsnego BRAT-
POL” Sp. z 0.0.

3 2 czerwca
. 2015 r.

Kubik Wiestaw

Prosba o uzupelnienie oraz
weryfikacje tekstu ,,Prognozy
oddzialywania na Srodowisko
ustalefimiejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek

o nrewid. 124, 126,

129 polozonych w obrebie
geodezyjnym

Wolka Bankowa”

o informacje:

- iz, Zrédtami zanieczyszczen
powietrza na terenie zakladu
migsnego BRAT-POL” Sp.

Z 0.0. 53 rOwniez miejsca
skladowania odpadow
poubojowych, bedacych
zrodlem emisji odorow
pochodzacych z rozkladajacej
si¢ tkanki zwierzgcej.

W/w odpadki sg gromadzone
w kontenerach usytuowanych
na zewnatrz budynku oraz na
sktadowisku tredci
zoladkowych zlokalizowanym
w polnocnej czgéci zakladu
(obok lasu),

- iz, Zrodiami emisji halasu

z terenu zakladu sg gléwnie
sprezarki agregatow
chlodniczych. Potwierdzajg to
informacje zawarte

w ,,Raporcie z pomiaréw
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hatasu” znak H/8/2010, ktéry
to wykazal przekroczenia
dopuszczalnych norm halasu
w nocy w otoczeniu zakladu
miesnego BRAT-POL"” Sp.

Z 0.0.,

- zawarte w tabeli na stronie
27, gdzie w kategorii
powietrze i klimat akustyczny
powinno wykazac¢ sig
negatywne i dlugotrwate
oddzialywanie zakladu
miesnego BRAT-POL™ Sp.

Z 0.0., na w/w elementy.

2015r.

Kubik Wiestaw

Proéba o uzupelnienie
zapisow projektu planu

o nastepujace ustalenia:

- zakaz montowania instalacji
i urzadzen, ktére moglyby
zwiekszy¢ emisje
siarkowodoru, amoniaku oraz
odoru z terenu zakiadu
miesnego BRAT-POL” Sp.
zo.0,

- ustanowienie maksymalnego
poziomu halasu, emitowanego
z zakladu migsnego BRAT-
POL” Sp. z 0.0. na poziomie:
50 dB w dziefi oraz 40 dB

w nocy,

- obowigzek przeprowadzania
co roku przez gming
monitoringu hatasu oraz
emisji siarkowodoru,
amoniaku i metanu
pochodzacych z terenu
zakiadu migsnego BRAT-
POL™ Sp. z 0.0.

obreb
Wolka Bankowa
dziatki nr ewid.
124, 126, 129

teren zabudowy produkcyjno-ustugowej
(PU), w ramach ktérej zgodnie z zapisami
§9 pkt. 2 planu obowiazuje:

..zakaz realizacji przedsigwzigé

powodujgcych przekroczenie standardow
Jjakosci Srodowiska okreslonych

w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci

w zakresie halasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen oraz promieniowania
elektromagnetycznego”
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Zalgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr X/74/2015
Rady Gminy Wielgomiyny
z dnia 10 wrzesnia 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU REALIZACJI I ZASAD FINANSOWANIA
INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

Zgodnie zart. 7 ust. | ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz.U.z2013r. poz.
594 z pézn. zm.) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspélnoty nalezy do zadan wiasnych gminy.
W szezeg6lno$ci zadania wiasne gminy obejmujg sprawy:
- tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej;
- gminnych drég, ulic, mostéw, placéw oraz organizacji ruchu drogowego;

- wodociagéw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekow komunalnych, utrzymania
czystosci iporzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz, itp.

Poniewaz teren objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr
ewid. 124, 126, 129 potozonych w obrgbie geodezyjnym Wolka Bankowa jest wyposazony w sie¢
infrastruktury technicznej, nie przewiduje sig realizacji nowych zadan inwestycyjnych w tym zakresie.

W wypadku konieczno$ci modernizacji badZ remontu istniejgcej sieci infrastruktury technicznej zadania
whasne gminy ztym zwigzane bgdq wprowadzone do wieloletniego programu inwestycyjnego, w ktérym
zostang okre§lone i podane do publicznej wiadomosci terminy realizacji tych inwestycji.

Finansowanie przedmiotowych inwestycji odbywa¢ si¢ bedzie woparciu o budzet gminy,
z wykorzystaniem $rodkéw zewngtrznych, funduszy strukturalnych Unii Europejskiej
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