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UCHWALA NR XI11/127/19
RADY MIEJSKIEJ W KAMIENSKU

z dnia 15 listopada 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w
obrebie geodezyjnym Podjezioro w Gminie Kamiensk

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.
poz. 506, 1309, 1696) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1696, 1716) w zwiazku z
uchwatg Nr XXXII1/310/17 Rady Miejskiej w Kamiensku z dnia 27 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrgbie
geodezyjnym Podjezioro w Gminie Kamiensk, stwierdzajac brak naruszenia ustalen studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kamiensk, uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne
§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie
geodezyjnym Podjezioro w Gminie Kamiensk, zwany dalej planem.

§ 2. Granice obszaru objetego planem, zgodnie z zatacznikiem graficznym do uchwaty Nr XXXIII/310/17
Rady Miejskiej w Kamiensku z dnia 27 listopada 2017 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie geodezyjnym
Podjezioro w Gminie Kamiensk, przedstawiono na rysunku planu.

§ 3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:2000, przedstawiajgcy obszar objety planem, stanowiacy zatgcznik
Nr 1;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu planu stanowiace
zatacznik Nr 2;

3) rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowigce zatacznik Nr 3.

§ 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem, przedstawiony na rysunku planu, jesli z tresci
uchwaty nie wynika inaczej;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem literowym
informujacym 0 przeznaczeniu;
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3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ wyznaczong na rysunku planu linig,
wskazujaca najblizsze mozliwe potozenie budynkdéw lub urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédet energii w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi;

4) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej zajeta
przez sume powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku mierzonych na poziomie posadzki
po jego obrysie zewngtrznym z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin i balustrad oraz sume powierzchni
rzutdow poziomych paneli fotowoltaicznych.

§ 5. 1. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku planu sg:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenie przeznaczenia terenu;
5) stanowisko archeologiczne;
6) granica strefy ochrony archeologicznej;
7) strefa ochronna napowietrznej linii elektroenergetycznej;

8) granica terenu rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW;

9) granica strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie lub zagospodarowaniu terenu oraz
wystepowaniem znaczacego oddzialtywania na $rodowisko urzadzen wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;

10) linie wymiarowe.
2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne

§ 6. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1) lokalizacja budynkow oraz urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii zgodnie z
ustaleniami dotyczacymi nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) zasady zagospodarowania terenow w granicach obszaru objetego planem, poza obiektami wskazanymi w
ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw, obejmuja:

a) lokalizacje obiektow budowlanych, instalacji i urzadzen zapewniajgcych mozliwo$¢ uzytkowania terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem,

b) mozliwo$¢ realizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j,
¢) mozliwo$¢ budowy urzadzen infrastruktury technicznej poza zasiggiem gruntow le$nych;

3) w przypadku realizacji obiektu o wysokosci 50 m npt i wiekszej, przed wydaniem pozwolenia na budowe,
planowang inwestycj¢ nalezy zglosi¢ do Szefostwa Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP w celu
uzgodnienia lokalizacji i ustalenia sposobu oznakowania przeszkodowego obiektow.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem znajduje sie poza granicami obszaro6w objetych ochrong na podstawie przepisow o
ochronie przyrody;

2) zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wylaczeniem
przedsiewzig¢é stanowigcych inwestycje celu publicznego oraz zabudowy systemami fotowoltaicznymi wraz
z niezbg¢dng infrastrukturg techniczna;

3) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energie¢ wiatru o mocy przekraczajagcej moc mikroinstalacji w rozumieniu przepisow o odnawialnych
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zrodtach energii oraz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédetl energii o mocy
przekraczajacej 100 kW innych, niz ustalone w ramach terenu energetyki odnawialnej — ogniwa
fotowoltaiczne, oznaczonego na rysunku planu symbolem EF;

4) wszelkie dziatania na obszarze objetym planem nie moga powodowaé przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu w przylegtych terenach chronionych akustycznie, okre§lonego w przepisach odrebnych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz débr kultury wspotczesne;:
1) w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow;

2) w granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja zabytki nieruchome ujgte w gminnej ewidencji
zabytkow;

3) w granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne, w obrebie ktorych, w
przypadku robot ziemnych lub dokonywania zmiany charakteru dotychczasowej dziatalnosci, nalezy
przeprowadzi¢ badania archeologiczne, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

4) wyznacza si¢ strefe ochrony archeologicznej w granicach wskazanych na rysunku planu, w ktorej nakazuje
si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych w formie nadzoru archeologicznego, przy realizacji robot
ziemnych lub dokonaniu zmiany dotychczasowej dziatalno$ci wiazacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.
Wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja przepisy odrebne.

§ 9. Plan nie ustala wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) wyznacza si¢ strefe ochronng napowietrznej linii elektroenergetycznej obejmujgcg pas o szerokosci 15 m
dla linii elektroenergetycznej 15 kV;

2) w strefie, o ktorych mowa w pkt 1, ustala sig:
a) zakaz lokalizacji budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) zakaz realizacji nasadzen o wysokosci przekraczajgcej 3 m,
c) obowiazek respektowania zasad bezpieczenstwa i higieny pracy wynikajacych z przepisow odrgbnych;

3) likwidacja wskazanej na rysunku planu linii elektroenergetycznej 15 kV powoduje likwidacj¢ wyznaczone;j
dla niej strefy ochronnej;

4) ustala si¢ granice strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczacego oddziatywania na $rodowisko urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem zlokalizowany jest w cato$ci w granicach terenu gorniczego ,,Pole Belchatow”, przy
czym ustala si¢ obowiazek uwzglednienia przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych:

a) kategorii terenu gorniczego — ,,0”,

b) przyspieszen drgan powierzchni gruntu: <120 mm/s?,

C) prognozowane wypigtrzanie powierzchni terenu: od 0,002 m do 0,03 m,
2) na obszarze objetym planem brak obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
3) na obszarze objetym planem brak obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

4) na obszarze objetym planem brak krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
(brak audytu krajobrazowego) oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 12. Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
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1) w granicach obszaru obj¢tego planem nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i
podzialu nieruchomosci;

2) ustala si¢ mozliwos$¢ przeprowadzenia scalenia i podziatu nieruchomosci na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych z uwzglednieniem nastepujacych wskaznikow:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 600 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 12 m,
C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 60° — 90°,

d) okreslona minimalna powierzchnia dziatki, minimalna szerokos$¢ frontu dziatki nie dotyczy wydzielania
dzialek pod ciggi komunikacyjne lub lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury techniczne;.

§ 13. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendOw: w granicach
obszaru objetego planem nie wystepujg tereny, dla ktorych wymagane jest ustalenie sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.

§ 14. Dla obszaru objetego planem, ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla sie optate z
tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci:

1) 30% dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem EF;
2) dla pozostatych terenow nie ustala sig.
§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala sie¢ mozliwo$¢ budowy, rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji, zgodnie z przepisami
odrgbnymi:

a) podziemnych sieci elektroenergetycznych,
b) naziemnych sieci elektroenergetycznych,

c) sieci gazowych,

d) sieci wodociagowych,

e) sieci kanalizacyjnych,

f) inwestycji z zakresu facznosci publicznej;

2) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostepu do sieci,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna:
a) zaopatrzenie w wode: nie ustala si¢,
b) odprowadzanie $ciekow: nie ustala si¢,
¢) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych:
- w ramach terenu biologicznie czynnego,
- z wykorzystaniem zbiornikow retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) zaopatrzenie w energie elektryczng:
- Z sieci elektroenergetycznej,
- z odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem § 7 pkt 3,
€) zaopatrzenie w gaz: nie ustala sie,
f) zaopatrzenie w ciepto: nie ustala sig,
g) gospodarka odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowig drogi publiczne i wewngtrzne zlokalizowane poza
obszarem planu;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ rozbudowy systemu drog o drogi wewnetrzne, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla poszczegolnych terenéw

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem EF ustala sig:
1) przeznaczenie: teren energetyki odnawialnej — ogniwa fotowoltaiczne;
2) zasady zagospodarowania:

a) lokalizacja:

- urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng w procesie przetwarzania energi¢ promieniowania
stonecznego - paneli fotowoltaicznych wraz z konstrukcjami wsporczymi,

- stacji transformatorowych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewngtrznych i parkingdw, wg przepisow odrgbnych;

3) zasady ksztattowania krajobrazu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

a) minimalna liczba miejsc do parkowania: 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji: nie ustala sig,

C) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu w odlegto$ci 10 m od pdétnocnej granicy
terenu,

d) intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:

- minimalna; 0,001,
- maksymalna: 0,9,
e) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j: 0,9,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, przy uznaniu za powierzchni¢ biologicznie czynng gruntu pod panelami fotowoltaicznymi:
50%,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6 m,
h) dachy: ptaskie.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem R ustala sie:
1) przeznaczenie: teren rolniczy;
2) zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja;
- uzytkoéw rolnych,
- budowli rolniczych,
b) dopuszcza sie lokalizacje:
- drog wewnetrznych wg przepisoOw odrgbnych,
- urzadzen wodnych,
¢) zakaz lokalizacji budynkow,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m.
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§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem RZL ustala sig¢:
1) przeznaczenie: teren dolesien;

2) zasady zagospodarowania: lokalizacja gruntow rolnych przeznaczonych do zalesienia oraz gruntéw lesnych
W rozumieniu przepiséw odrgbnych.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie: teren lasu;
2) zasady zagospodarowania: lokalizacja gruntéw lesnych w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Kamienska.

§ 22. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa t.odzkiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej w Kamiensku

Waldemar Wasinski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X1I1/127/19
Rady Miejskiej w Kamiensku
z dnia 15 listopada 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO LEGENDA
DLA OBSZARU POLOZONEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM
PODJEZIORO W GMINIE KAMIENSK o
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GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIA ROZGRANICZAJACA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TEREN ENERGETYKI ODNAWIALNEJ -
OGNIWA FOTOWOLTAICZNE

TEREN ROLNICZY
TEREN DOLESIEN

TEREN LASU
STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE

GRANICA STREFY OCHRONY ARCHEOLOGICZNEJ

0$ NAPOWIETRZNEJ LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ
15kV

STREFA OCHRONNA NAPOWIETRZNEJ LINII
ELEKTROENERGETYCZNEJ

GRANICA TERENU ROZMIESZCZENIA URZADZEN
WYTWARZAJACYCH ENERGIE Z ODNAWIALNYCH
ZRODEL ENERGII O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW

GRANICA STREFY OCHRONNEJ ZWIAZANEJ

Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE LUB
ZAGOSPODAROWANIU TERENU ORAZ
WYSTEPOWANIEM ZNACZACEGO ODDZIALYWANIA
NA SRODOWISKO URZADZEN WYTWARZAJACYCH
ENERGIE Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII

O MOCY PRZEKRACZAJACEJ 100 KW

GRANICA OBREBU GEODEZYJNEGO

LINIAWYMIAROWA

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej w Kamiensku

Waldemar Wasinski
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1I1/127/19
Rady Miejskiej w Kamiensku
z dnia 15 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrywania uwag zgloszonych do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie
geodezyjnym Podjezioro w Gminie Kamiensk w trakcie jego sporzadzania byt dwukrotnie wylozony do
publicznego wgladu.

Pierwsze wytozenie projektu planu do publicznego wgladu bylo w dniach od 6 maja 2019 r. do
27 maja 2019 r. Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 11 czerwca 2019 r. W okresie pierwszego wylozenia
zgloszone zostaly dwie uwagi rozstrzygnigte pozytywnie przez Burmistrza Kamienska.

Drugie wylozenie projektu planu do publicznego wgladu byto w dniach od 26 sierpnia 2019 r. do
16 wrzesnia 2019 r. Uwagi mozna byto do dnia 30 wrzesnia 2019 r. We wskazanym terminie do projektu
planu wplyneta jedna uwaga pozytywnie rozstrzygnigta przez Burmistrza.

Z uwagi na rozstrzygnigcie Burmistrza zadna ze zgloszonych uwag nie podlegata rozstrzygnigciu przez
Rade¢ Miejska.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej w Kamiensku

Waldemar Wasinski
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1I1/127/19
Rady Miejskiej w Kamiensku
z dnia 15 listopada 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506,
1309, 1696) zaspokojenie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan witasnych gminy.

W szczegdlnosci zadania wlasne gminy obejmuja sprawy:
- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony $rodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej,
- gminnych drdg, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

- wodociagow 1 zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekdw komunalnych, utrzymania
czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz, itp.

W zwiazku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
obrgbie geodezyjnym Podjezioro w Gminie Kamiensk zostang zagospodarowane nowe tereny gminy. Z uwagi
Na przeznaczenie terenu nie wystapi jednak po stronie gminy konieczno$¢ realizacja nowych zadan z zakresu
infrastruktury techniczne;j.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej w Kamiensku

Waldemar Wasinski
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