UCHWALA NR XI11/101/2003
RADY GMINY W ZAKRZEWIE
z dnia 14 pazdziernika 2003r

w sprawie uchwalenia czgsciowej zmiany planu ogblnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Zakrzew obejmujacej obszar o powierzchni 1.9756 ha w granicy dziatki nr. ewid.
199/1 w solectwie Wacyn.

Na podstawie art.26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu
przestrzennym(Dz.U.Nr 15 z 1999 , poz. 139 tekst jednolity z pézniejszymi zmianami) oraz
art.18 ust.2 pkt.5 i art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzqdzie gminnym
(Dz.U.nr142 z 2001 r.poz.1591 tekst jednolity z pozniejszymi zmianami)

Uchwala sie zmiane planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego

Gminy Zakrzew, uchwalonego Uchwala Nr XXIV/61/82 Rady Gminy Zakrzew, z dnia

29 pazdziernika 1982 roku (DzUrz.WRN nr.22, poz 214 7 1984r) z pdZniejszymi zmianami ,
w obrebie obszaru o powierzchni 1.9756 ha ,w granicy dzialki nr. ewid. 199/1, polozonego w
solectwie Wacyn zwana dalej planem.

ROZDZIAL 1

Ustalenia ogo6lne

§1

Plan obejmuje obszar dziatki nr ew. gruntow 199/1 w sofectwie Wacyn o
powierzchni 1,9756 ha ,oznaczony granicami opracowania na rysunku planu
stanowiacym jego zatacznik graficzny.

§2

Celem planu jest ochrona interesu publicznego , lokalnego na projektowanym
obszarze w zakresie:

e uzyskania ladu przestrzennego

e stworzenie prawidtowego uktadu zabudowy i zagospodarowania terenu

e zabezpieczenia terendw pod lokalizacje obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej

e ochrony i korzystania z zasobéw Srodowiska z uwzglednieniem wymagan
Zréwnowazonego rozwoju.



§3

Przedmiotem ustalen planu sg:

1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci —
oznaczone na rysunku planu symbolem — MN

2. Tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolem — KD

g

Tereny wylaczone z zabudowy kubaturowej - XX

4. Przeznaczenie podstawowe z podzialem na strefy funkcjonalne okreslone
liniami rozgraniczenia

W

Przeznaczenie uzupelniajace

6. Zasady i standardy ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

[a—

§4

. Integralna czescia planu jest rysunek w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik do

niniejszej uchwatly.
2. Obowiazujacymi ustaleniami w granicach obszaru objetego planem s
nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

Linie rozgraniczenia terendw o réznym przeznaczeniu

e Linie zabudowy - nieprzekraczalne
2. Przebieg linii rozgraniczajacych teren o réznym przeznaczeniu moze by¢
Zmieniony w wyniku sporzadzenia zmiany planu

§5

Jezeli w przepisach jest mowa o:

> J;

Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu dla obszaru o ktérym
mowa jest w §1 niniejszej uchwaty
Obowigzujacym planie gminy Zakrzew - nalezy przez to rozumie¢
ustalenia planu uchwalonego Uchwata Nr XXIV/61/82 Rady Gminy
Zakrzew z dnia 29 pazdziernika 1982 roku (Dz.Urz.WRN nr.22 , poz . 214
z 1984 r) z pdzniejszymi zmianami

. Rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie

sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000 stanowiacy zalacznik graficzny
do przedmiotowej uchwaty

Przepisach szczegblnych i odrgbmych - nalezy przez to rozumiec
przepisy obowiazujacych ustaw oraz aktow wykonawczych

. Przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj

przeznaczenia ,ktore powinno przewaza¢ na obszarze zdefiniowanym
liniami rozgraniczajacymi



6. Przeznaczeniu uzupelniajgcym - nalezy przez to rozumie¢ inne
przeznaczenie , ktore uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe

7. Terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym wyznaczony liniami rozgraniczenia na rysunku planu

ROZDZIAL 1T
Ustalenia szczegolowe

§6

L. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na strefy funkcjonalne
wymienione w ustgpach od 2 do 4 . Zawarte w nich ustalenia
szczegblowe stanowig wraz z ustaleniami, 0 ktérych mowa w §7, 8 ,9
podstawe do wydania decyzji okreslonych odrebnymi przepisami.

II.  Strefa MN - Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej
intensywnosci

1 .Podstawowym rodzajem zainwestowania w obrebie strefy sa:

a) budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
b) elementy infrastruktury technicznej zwiazane z obstuga strefy

3. Uzupelniajagcym rodzajem zainwestowania w obrebie strefy s3 :

a) obiekty budowlane uzupetniajace funkcje podstawowg, stuzace rekreacji

b) urzadzenia techniczne zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania obiektu
zgodnie z jego przeznaczeniem, takie jak: przejazdy, ogrodzenia, place
pod $mietniki itp.

4. Nie dopuszcza si¢ w obrebie strefy lokalizacji obiektow budowlanych i
urzadzen, ktére 3 wymienione w § 7 oraz nie spetniaja wymogow w zakresie
ochrony srodowiska.

5. Zabudowa istniejaca mieszkaniowa moze podlega¢
wymianie, modernizacji, rozbudowie, przebudowie, remontom, rozbiorce.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz
budynkéw podlegajacych odbudowie , rozbudowie , nadbudowie ,
przebudowie oraz modernizacji i remontom :

a) budynki mieszkalne nalezy realizowac jako zabudowg o niskiej
intensywnosci /budynki mieszkalne jednorodzinne ,wolnostojace/,



b) wysoko$¢ zabudowy max. 2.5 kondygnacje nad poziom terenu przy
zalozeniu, ze wysoko$¢ kondygnaciji dla budynkéw o funkcji mieszkaniowe;
3,0 m. /max wysoko$¢ zabudowy do 12 m nad poziom terenu/,

¢) podpiwniczenie o wysokosci do 1,0 m nad poziom terenu,

d) dachy o dowolnej formie i ksztattach o max. kacie nachylenia potaci 45°.

6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania i urzadzenia terenu
strefy

a) na obszarze strefy obowiazuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych dla
potrzeb inwestycji w granicach jej lokalizacji,

b) zielen nalezy projektowaé jako towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej /o
charakterze ozdobnym, izolacyjnym/ z wykorzystaniem istniejgcych
elementéw zieleni wysokiej i niskiej - min. 40% powierzchni dziakki ,

¢) max. powierzchnia zabudowy terenu dziatki pod funkcje mieszkaniowg do
40%,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej od linii rozgraniczenia z
istniejaca ulicg - min. 10 m,

e) minimalna wielko$¢ dziatek pod zabudowe w uktadzie budynkow:

- wolnostojacych - 600 m?,

f) minimalne szerokosci dziatek :

- dla zabudowy wolnostojacej —20 m,

g) obstuge komunikacyjna strefy nalezy zapewni¢ z projektowanej drogi
dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD

h) nieprzekraczalne linie zabudowy od projektowanej drogi dojazdowej — 5 m.

ITII. Strefa KD — tereny komunikacji

1. Podstawowym rodzajem zainwestowania w obrebie strefy s3:

a) elementy infrastruktury drogowej wchodzace w sklad wyposazenia drogi
dojazdowe;j

b) elementy infrastruktury technicznej zwigzane z obstugg strefy

2. Uzupelniajagcym rodzajem zainwestowania w obrebie strefy sg :
a) obiekty i urzadzenia stanowiace ochrone przed zanieczyszczeniem i hatasem

b) zieleh urzadzona o funkcji ozdobnej , izolacyjnej

3. Nie dopuszcza si¢ w obrebie strefy lokalizacji jakichkolwiek obiektow
kubaturowych

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji zagospodarowania elementow
komunikacji:

a) Ustala si¢ dla drogi dojazdowej szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia - 10 m



b) Ustala si¢ wjazd na teren objety planem z istniejacej drogi gminnej

c¢) Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych , o ktérych mowa w ust. 1
dopuszcza si¢ realizacjg sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nie
naruszenia wymogow okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych
drog publicznych , a takze po uzyskaniu zgody zarzadcy drog.

d) Wszystkie projektowane przedsiewzigcia dotyczace obstugi komunikacyjnej
stref z istniejacych lub planowanych drog wymagaja zgody zarzadcy drogi.

e) Dzialania zwigzane z eksploatacja drég nie moga powodowaé przekroczenia
standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach szczegoOlnych 1
odrebnych .

IV. Strefa XX - teren wylaczony z zabudowy kubaturowej — rezerwa pod
planowana droge o znaczeniu ponadlokalnym (20 m) — do czasu realizacji
inwestycji : zielen urzadzona (np. przydomowa)

§7

Na obszarach stref ujetych w § 6 obowiazuja w szczegblnosci nastepujace
wymogi w zakresie ochrony $rodowiska:

1. Utrzymanie i ochrona istniejacych enklaw zieleni wysokie] w tym :
ograniczanie wycinania drzew i krzewow

2. wprowadzanie azurowych ogrodzen i nawierzchni dla swobodnej migracji

gatunkow

ograniczanie zmian naturalnego uksztaltowania terenu

4. oszczedne gospodarowanie terenem W toku realizacji inwestycji z

uwzglednieniem ochrony gleby , zieleni , naturalnego uksztattowania terenu i

stosunkéw wodnych oraz naprawienia szkod wg . przepiséw szczegblnych i

odrebnych

ograniczenie stosowania $rodkow chemicznych ochrony ro$lin

6. zakaz lokalizacji nowych i adaptacji istniejacych obiektow mogacych
powodowac stale lub okresowe uciazliwosci dla srodowiska oraz
podstawowych funkcji przylegtych terenéw ;. mogacych znaczaco wplynaé
na érodowisko wg. przepisow szczegélnych i odrebnych .

o

9,

§8

X Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia terenu objetego planem w
infrastrukture techniczna:

1) Wprowadzane planem zagospodarowanie terenu nie moze utrudniac
czynnosci eksploatacyjnych funkcjonujacych urzadzen podziemnych i
naziemnych infrastruktury technicznej.



2) Nie dopuszcza si¢ fundamentowania wszelkich obiektow i budowli na
funkcjonujacych urzadzeniach podziemnych.

3) Wymagana przez wprowadzane zmiany zagospodarowania  terenu
przebudowa lub dostosowanie istniejacych urzadzen infrastruktury do
funkcjonowania w zmieniajacych si¢ warunkach winny by¢
przeprowadzone za zgoda i wediug warunkéw technicznych eksploatatorow
w/w urzadzeh oraz za wiedza uzytkownikow zasilanych obiektow z
zachowaniem zasad podanych w przepisach szczegdlnych i odrebnych..

4) Odprowadzenie wod opadowych nalezy kierowaé¢ do funkcjonujacych
systeméw melioracyjnych, ciekéw waod powierzchniowych oraz do
docelowo funkcjonujacego systemu kanalizacji deszczowej z zachowaniem
warunkow okreslonych przepisami odrebnymi

5) Nie dopuszcza si¢ odprowadzania wod opadowych na wszelkiego rodzaju
nawierzchnie ciagéw komunikacyjnych.

6) Zaopatrzenie w wode - z docelowo funkcjonujacego  systemu
wodociagowego po przeprowadzeniu niezb¢dnej rozbudowy funkcjonujacej
sieci wodociagowej , w zakresie wynikajacym z potrzeb planowane;j
zabudowy i wg. warunkow technicznych okreslonych przez dysponentow
sieci.

Lokalizacja przewodéw wodociagowych na terenach powszechnie
dostepnych, gtéwnie w ciagach komunikacyjnych.

7) Odprowadzenie Sciekow bytowo-gospodarczych - do  docelowo
funkcjonujacego systemu kanalizacji sanitarnej wg . warunkow technicznych
okreslonych przez dysponentéw sieci.

8) Docelowe zaopatrzenie w gaz ziemny przewodowy z funkcjonujacego
systemu gazowniczego z zachowaniem wymogow okreslonych odrgbnymi
przepisami w sprawie warunkéw jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe
oraz wg. warunk6éw technicznych dysponentéw sieci .

9) Zasilanie w energi¢ cieplna — gléwnie gazowe z indywidualnych Zrodet
ciepla speliajacych obowiazujace wymogi ustaw szczegblnych.

10)Zasilanie w energi¢ elektryczna - po dokonaniu niezbednej rozbudowy
urzadzen wg. wymogéw technicznych dystrybutora energii i eksploatora
siecl.

I1. Dziatania zwiazane z eksploatacja urzadzen infrastruktury technicznej nie
moga powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska okreslonych
w przepisach szczegélnych.

§9

Rada Gminy Zakrzew wyraza zgode na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
na budowlane w obrebie granic opracowania niniejszego planu wedlug
przepiséw szczegoélnych i odrgbnych.



§ 10

Na obszarze objetym planem traci moc Uchwata Nr XX1V/61/82 Rady Gminy
Zakrzew z dnia 29 pazdziernika 1982 roku (Dz.Urz.WRN nr.22 , poz . 214 z
1984 r) z pdZniejszymi zmianami.

§11

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Zakrzew.

§12

Zgodnie z art.,10 ust.3,w zwiazku z art. 36 ust.3 ustawy 0 zagospodarowaniu
przestrzennym ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 3 %.

§13

Miejscowy plan zagospodarowania obszaru okreslonego w §1 wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od daty jego ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego

Przewodniczacy Rady Gminy
oman Stepien




