UCHWALA Nr. IX/76/2003
RADY GMINY W ZAKRZEWIE
z dnia 18.06.2003

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
dziatek nr. geod. 200/2 i 200/3 potozonych w softectwie WACYN gm. Zakrzew

Na podstawie art.26 ustawy z dnia 7.07.1994 r o zagospodarowaniu przestrzennym
/Dz.U.Nr.15 poz. 139 z 1999r — tekst jednolity z poz. zmianami / oraz art.18 ust. 2 pkt
5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8.03.1990r o samorzadzie gminnym/Dz.U.nr.142 poz.
1591 z 2001r — tekst jednolity z p6z. zmianami/ uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego na obszarze dziatek nr. geod. 200/2 i 200/3
potozonych w sotectwie Wacyn gm. Zakrzew zwany dalej planem .

Rozdziat |

Ustalenia ogoéine

§ 1

Plan obejmuje obszar dziatek o nr. geodezyjnych : 200/2 i 200/3 potozonych
w sotectwie Wacyn gm. Zakrzew.

§2
Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

Ustalenie przeznaczenia i zasady zagospodarowania terenu
Uzyskanie tadu przestrzennego
Zabezpieczenie wymogow ochrony $srodowiska

§3

1. Przedmiotem planu jest :
1) ustalenie przeznaczenia terenu i podziatu na strefy funkcjonaine w tym na
e Tereny mieszkaniowe o niskiej intensywnosci zabudowy oznaczone na
rysunku planu symbolem MN,
e Tereny komunikacji wewnetrznej dojazdowej, niepublicznej, oznaczone
na rysunku planu symbolem KDX.
2. Tereny o ktérych mowa w ust. 1 mogg by¢ w catosci wykorzystywane zgodnie z
przeznaczeniem podstawowym lub czesciowo z przeznaczeniem podstawowym i
dopuszczalnym na zasadach okreslonych w dalszych przepisach.



§4

. Integralna czescig planu jest rysunek planu w skali 1: 1000, stanowiacy zatgcznik

do niniejszej uchwaty.

Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg nastepujgce oznaczenia graficzne na
rysunku planu:

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu, i sposobie
zagospodarowania, wraz z symbolami identyfikacyjnymi tych terenow,
Nieprzekraczalne linie zabudowy,

Granice obszaru objetego planem.

§5

Na obszarze objetym planem obowigzujg nastepujace wymogi w zakresie ochrony
srodowiska:

:

2.

Zakaz planowania i realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na
srodowisko okreslonych przepisami szczegolnymi i odrebnymi,

Zakaz lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej oraz innych, w tym ustugowych,
mogacych powodowac stale lub okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji
terenu,

Ewentualna uciazliwo$¢ lub szkodliwos¢ dla srodowiska wywotywana przez
jakiekolwiek obiekty nie mozna wykraczaé poza teren ich lokalizacji, a tym
samym wywotywac koniecznosci ustanowienia strefy ochronnej,

Przy realizacji inwestycji obowigzuje zapewnienie miejsca na gromadzenie
odpad6w i wywozenie ich na sktadowisko komunalne zgodnie z obowigzujacym
prawem

Nalezy wykonaé docelowo sieci infrastruktury technicznej, minimum, w zakresie:
energetycznej, kanalizacji i wodociagowej — wigczone do systemu ogolno -
gminnego,

Nalezy wprowadzi¢ szate roslinng na terenach wolnych od zainwestowania na
obszarze min. 50% powierzchni kazdej dziatki budowlane;j,

Obowigzuje zachowanie terenow przyrodniczych zielonych oraz wartosciowych
drzew,

Obowiazuje zakaz odprowadzania $ciekow sanitarnych do gruntu

§6

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o :

1.

2.

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu dla obszaru, o ktérym mowa w
§ 1, niniejszej uchwaty,

obowiazujgcym planie gminy Zakrzew — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
miejscowego ogoéinego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zakrzew
uchwalonego uchwalg Nr. 1V/61/82 z dnia 29.X.1982r GRN w Zakrzewie
/Dz.UrzWRN w Radomiu nr. 22 poz. 214 z 1984r z p6z. zmianami /



. rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie syt. — wys. W
skali 1: 1000, stanowiagcy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

. przepisach szczegélnych i odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi,

. przeznaczeniem podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
powinno przewazaé w okresie docelowym na obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi,

. przeznaczeniu uzupeiniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenia,
ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

. przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
moze byé ewentualnie realizowane pod warunkiem spetnienia okreslonych
wymagan eliminujgcych mozliwo$¢ wystapienia kolizji i konfliktow,

. terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdziat Il

Ustalenia szczego6towe

§7

. Ustala sie teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci
zabudowy oznaczony na rysunku planu symbolem MN.

. Na terenie , o ktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ jako przeznaczenie podstawowe
terenu zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca.

. Jako przeznaczenie uzupetniajace i dopuszczalne na terenie, o ktorym mowa w
ust. 1 ustala sie:
e Liniowe, punktowe i kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej uzbrojenia terenu,
drobny handel i ustugi towarzyszace zabudowie jednorodzinne;j,
inne obiekty jak: garaz, budynek gospodarczo — skfadowy itp. Za wyjatkiem
budynkéw inwentarskich, gospodarczo — hodowlanych.

. Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej, ustalone w ust. 3 mozna realizowac
pod warunkiem, ze stanowig uzupetnienie obiektéw o funkcji podstawowej, o
ktérej mowa w ust. 2.

. Na terenie zabudowy mieszkaniowej MN obowigzujq nastepujace zasady
zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy:

1. wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych winna wynosi¢ max. Do 2 %2 kondygnacji, w
tym ostatnia na poddaszu uzytkowym, nie wigcej niz 11.0m ponad poziom
terenu do najwyzej potozonego punktu dachu, a zabudowy towarzyszacej do
6.0 m,



2. dachy spadziste, o kacie nachylenia potaci dachowej do 45% lub monsardowe.
Budynki mogg by¢ podpiwniczone.

3. obstuge komunikacyjng terenu stanowi¢ bedzie istniejaca droga gminna o
charakterze publicznym oraz projektowana droga wewnetrzna dojazdowa,
niepubliczna, o charakterze ciagu pieszo-jezdnego tzw. ,siegacze” oznaczone
na rysunku planu symbolem KDX,

4. odlegtos¢ nieprzekraczajacej linii zabudowy od projektowanej linii
rozgraniczenia drogi dojazdowej KDX winna wynosic :

¢ dla zabudowy mieszkaniowej 8.0 m
o dla ustug towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej minimum 3.0m

. Odlegto$é¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii rozgraniczenia istniejacej drogi
gminnej, publicznej, winna wynosi¢ minimum 8.0m, a od granic z dziatkami o nr.
geodezyjnych 370/1, 371/4 minimum 15.0m,

. Maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki powinna wynosic :

30% wylacznie pod zabudowe mieszkaniowg
35% pod zabudowe mieszang mieszkaniowo- ustugowa,

. Co najmniej 50% powierzchni dziatki nalezy przeznaczy¢ pod zielen przydomowa,

. Minimalne wielkoéci dziatek pod zabudowe wylacznie mieszkaniowa
jednorodzinng wynosi¢ winny :

w zabudowie wolnostojacej - 900 m ?
w zabudowie blizniaczej - 450 m?

. szeroko$é frontu dziatek winna wynosi¢ minimum :

w zabudowie mieszkaniowej wolnostojacej - 18.0 m
w zabudowie mieszkaniowej blizniaczej - 120m

10.obowiazujace zapewnienie 100% miejsc parkingowych dla potrzeb inwestora w

granicach lokalizacji inwestycji nie mniej niz:

e 2 stanowiska na 50 m 2 powierzchni uzytkowej ustugi,
e 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

11. na poszczegolnych dziatkach budynki mogg by¢ realizowane , jezeli dziatka ma

ustalony, stosownie do odrebnych przepiséw prawnych, dojazd wigzacy sie z
uktadem istniejgcych drég publicznych,

12.ogrodzenia frontowe dziatek nalezy realizowa¢ wzdtuz linii rozgraniczenia dziatki z
droga , przy czym fragmenty ogrodzen z bramg wjazdowg od drogi KDX o
szerokoéci 6.0m nalezy wycofaé réwnolegle na gteboko$¢ minimum 2.5 m , w
celu uzyskania prawidtowego skretu pojazdow samochodowych przy wjezdzie na
dziatke. Wysoko$¢ ogrodzenia max. 1.80 m od poziomu terenu,



13. wszystkie dziatki zabudowane powinny by¢ docelowo przytaczone co najmniej do
systemow elektroenergetycznego, oraz wodociggowego i kanalizacyjnego z
zachowaniem warunkéw, o ktérych mowa w § 8,

14.proponowany podziat wewnetrzny terenu na dziatki budowlane MN nie jest
obowiazujacy. Podzialy nieruchomos$ci na dziatki budowlane, inne niz
proponowane nha rys. Planu, mogg byC dokonane z zachowaniem ustalen
zawartych w pkt. 8 i 9 na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

§8

Ustala sie nastepujgce zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczna obszaru
objetego planem:

1. Realizacja zmian wprowadzonych planem miejscowym nie moze utrudniac
warunkéw i czynnosci eksploatacyjnych zwigzanych z funkcjonowaniem
istniejacych naziemnych i podziemnych urzadzen infrastruktury technicznej,

2. Rozbudowa i przebudowa funkcjonujacych urzadzen infrastruktury technicznej,
wynikajace z realizacji niniejszego planu, powinny by¢ prowadzone za zgodg i wg
warunkow technicznych okreslonych przez instytucje prowadzace eksploatacje
omawianych urzadzen,

3. Zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe istniejacego przewodu wodociggowego
znajdujacego sie w pasie rozgraniczenia projektowanego ciggu pieszo — jezdnego
KDX na warunkach technicznych dysponenta sieci,

4. Odprowadzenie $ciekow docelowo winno nastapi¢ poprzez rozbudowe
podciénieniowego  grawitacyjnego  systemu kanalizacji  sanitarnej z
odprowadzeniem $ciekow do kanalizacji sanitarnej w Radomiu na warunkach
technicznych dysponenta sieci,

5. Odpady komunalne state winny by¢ zbierane do pojemnikow na dziatkach a dalej
do szczelnych konteneréw i wywozone poza teren gminy , na zlecenie stuzb
administracyjnych gminy przez specjalistyczne przedsigbiorstwo,

6. Zaopatrzenie w gaz przewodowy moze nastgpi¢ z istniejgcej sieci gazowej
stanowiacej przedtuzenie miejskiej sieci m. Radomia, wg warunkow technicznych
dystrybutora gazu,

7. Zasilanie w energie elektryczng nastapi¢ winno z funkcjonujgcego systemu
elektroenergetycznego poprzez jego rozbudowe wg warunkow technicznych
dystrybutora energii,

8. Nie dopuszcza sie odprowadzania nieoczyszczonych sciekéw i skazonych wod
opadowych do gruntu i do wéd powierzchniowych,

9. Nie dopuszcza sie odprowadzenia wéd opadowych z wszelkiego rodzaju
zadaszen i powierzchni utwardzonych do systemoéw kanalizacji sanitarnej i na
nawierzchnie wszelkich ogéinodostepnych ciagéw komunikacyjnych,

10.Zaopatrzenie w energie cieplng nastgpi¢ winno z indywidualnych Zrédet ciepta,
wg potrzeb realizowanej zabudowy, z zachowaniem obowigzujgcych wymogow i
zasad, ze szczeg6lnym uwzglednieniem ochrony atmosfery.

11.Elementy sieciowe infrastruktury technicznej mozna realizowa¢ zarbwno w pasie
komunikacji pieszo-jezdnej KDX jak i w pasie o szerokosci minimum 4.0m poza
ogrodzeniami frontowymi dziatek pod warunkiem pozostawienia tego pasa bez
trwatego zagospodarowania t.j. m.in. bez nasadzen drzew i krzewow.



§9

. Wyznacza sie teren komunikacji wewnetrznej, niepublicznej, o charakterze ciggu
pieszo-jezdnego tzw. ,siggacza’, oznaczony na rysunku planu symbolem KDX,

. Ustala sie nastepujace parametry techniczne ciagu pieszo-jezdnego, o ktorym
mowa w ust. 1:

szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia 6.0 m

jezdnia jednopasmowa o szeroko$ci min. 3.5m z mijankami usytuowanymi w
odlegtosci miedzy nimi zapewniajgcej ich wzajemna widoczno$¢, przy czym
szeroko$¢ jezdni w obrebie mijanki powinna by¢ nie mniejsza niz 5.0m

pobocze , po stronie projektowanych dziatek budowlanych, utwardzone
nawierzchnig inna niz jezdnia, po przeciwnej stronie trawiaste,

na skrzyzowaniu ciggu pieszo-jezdnego z drogg publiczng nalezy zastosowac
narozne $ciecie linii rozgraniczajacej nie mniejsze niz 5.0m x 5.0m,

proponowane zagospodarowanie ciaggu pieszo-jezdnego jak na rysunku planu.

. Obowigzuje zakornczenie ciggu pieszo-jezdnego KDX plackiem manewrowym O
wymiarach min. 12.5mx12.5 m

. Dopuszcza sie wydtuzenie lub skrocenie ciggu pieszo-jezdnego KDX i zmiane
ksztattu placka manewrowego w celu dopasowania jego parametrow do innego
niz proponowany na rys. planu podziatu terenu na dziatki budowlane,

. Dopuszcza sie wigczenie ciggu pieszo-jezdnego KDX do istniejgcej drogi gminnej
wjazdem bramowym,

. Na terenie , w obrebie linii rozgraniczajacych ciag pieszo-jezdny KDX , poza
elementami i urzadzeniami technicznymi ciagu, dopuszcza si¢ usytuowanie
niezbednych sieci infrastruktury technicznej , o ktérej mowa w § 8 z zachowaniem
wymogoéw zawartych w przepisach szczegoinych i odrebnych.

. Na terenie , w obrebie linii rozgraniczajacych ciag pieszo-jezdny KDX ,
obowiazuje zakaz realizacji obiektow budowlanych nie zwigzanych z drogg z
zastrzezeniem ust. 4.



Rozdziat Il
Przepisy koncowe
§10

Zgodnie z art. 10 ust.3, art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 3% .

§ 11

Traci moc uchwata nr. IV/61/82 z dnia 29.10.1982r Gminnej Rady Narodowej w
Zakrzewie /Dz.UrzWRN w Radomiu nr. 22 poz. 214 z 1984r z péz. zmianami / w
czesci dotyczacej obszaru objetego niniejszym miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego.

§ 12
wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Woijtowi Gminy Zakrzew.
§13

Plan wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia niniejszej uchwaty w
dzienniku urzedowym wojewodztwa mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Zakrzew




