UCHWALA nr. IX/ 75 /2003
RADY GMINY w ZAKRZEWIE
z dnia 18.06. 2003

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszarze
potozonym w'sotectwie Nieczatow gm. Zakrzew

Na podstawie art. . 26 ustawy z dnia 7.07.1994r o zagospodarowaniu przestrzennym
/Dz.U.Nr.15 poz. 139 z 1999r z p6z. zmianami/ oraz art.18 ust.2 pkt.5 i art.40 ust.1
ustawy z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym /Dz.U.nr.142 poz. 1591 z 2001
tekst jednolity z p6z. zmianami / uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego na obszarze potozonym w sotectwie Nieczatéow gm. Zakrzew zwany
dalej planem.

ROZDZIAL |

Ustalenia ogodlne

§1
1. Plan obejmuje obszar ograniczony ;

e Od wschodu zachodnia granica drogi ze wsi Milejowice do wsi Dabrowka
Nagoérna
Od potudniowego wschodu granicg zachodnio-pétnocng gruntéw wsi Milejowice

e Od potudnia lasem na dziaice nr. geodezyjny 232
Od zachodu wschodnia granica dziatki nr. geodezyjny 191 oraz wschodnia
granica istniejacych drog o nr. geodezyjny dziatek: 91 i 29 z wykluczeniem dziatek
nr. geodezyjny :105, 106,107,108,109/1,109/2

« Od poinocy pétnocna granica dziatek o nr. geodezyjny 30,41 42

§2
Celem regulacji zawartych w planie jest:

1. Ochrona interesu publicznego lokalnego i ponadiokainego na obszarze terenu
objetego planem w zakresie ochrony elementéw systemu ekologicznego jego
droznosci i zachowanie waloréw przyrodniczych w obrebie zagospodarowanych
terenéw

2. Uzyskanie tadu przestrzennego na przedmiotowym obszarze

3. Wyznaczenie terenéw pod funkcje przemystowo — produkcyjne i uzyskanie
nowych miejsc pracy oraz terenow mieszkaniowych dla potrzeb gminy jak i
inwestorow zewnetrznych w szczegolnoéci z miasta Radomia



§3

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenu i podzial na strefy
funkcjonalne w tym na:

1) Teren strefy zabudowy mieszkaniowo — ustugowej oznaczone na rysunku
planu symbolem MU

2) Tereny strefy ustugowo-mieszkaniowej z zielenig lesng istniejaca i
projektowang oznaczone na rysunku planu symbolem UM — ZL

3) Tereny strefy ciggu ekologicznego o znaczeniu lokalnym oznaczone na
rysunku planu symbolem CE

4) Tereny strefy zabudowy przemystowo — produkcyjnej i ustug gospodarczych
oznaczone na rysunku planu symbolem PP — UG

5) Tereny strefy komunikaciji publicznej oznaczone na rysunku planu symbolami
KL i KD

2. Tereny o ktérych mowa w ust. 1 moga by¢ wykorzystane w catosci zgodnie z
przeznaczeniem podstawowym lub czesciowo z przeznaczeniem uzupetniajagcym
i dopuszczalnym na zasadach okreslonych w dalszych przepisach.

3. Dla terenéw wydzielonych stref obowiazuja ustalenia ogéine zawarte w §§ od 1

do 6 oraz szczegotowe zawarte w §§ od 7 do 14, kiére sa podstawg wydawania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

§4

1. Integralna czescig planu jest rysunek planu w skali 1;1000, stanowigcy zatgcznik
do niniejszej uchwaty.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi
ustaleniami planu ;

e granica obszaru objetego planem,

e linie rozgraniczajgce tereny strefy o réznym przeznaczeniu, badz réznych
warunkach zabudowy i zagospodarowania wraz z symbolami identyfikacyjnymi
tych terenow,

e nieprzekraczalne linie zabudowy,

e oznaczenia minimalnych linii rozgraniczenia drég publicznych.

§5
1. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny stref funkcjonalnych moze by¢ zmieniony:

W wyniku sporzgdzenia zmiany planu
W decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w wyniku
koniecznosci:

a) uwzglednienia wymogow technicznych projektowania i realizacji naziemnych i
podziemnych elementéw zagospodarowania zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczego6lnymi i odrebnymi



b) okreslenia innych , niz podane w ustaleniach szczegétowych Rozdziatu Il
parametrow drég w zakresie szeroko$ci w liniach rozgraniczenia w
uzgodnieniu z odpowiednim zarzgdca drogi .

Wprowadzenie linii podziatéw terenu w obrebie strefy funkcjonalnych ustalonych
w planie moze nastgpi¢ w decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu na podstawie koncepcji zagospodarowania terenu, fragmentu lub catej
strefy.

Jako zgodne z planem uznaje sie:

1) wyznaczenie dodatkowych drég dojazdowych i placy manewrowych do dziatek
budowlanych w obrebie terenéw poszczegéinych stref, o ktérych mowa w § §
od 7 do 10,

2) wyznaczenie tras urzadzen liniowych oraz terenéw urzadzen zwigzanych z
rozbudowg systemow infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 13
wynikajacych z uwzglednienia warunkéw technicznych realizacji tych urzadzen
okreslonych przez dysponentéw poszczegolnych sieci.

§6

llekro¢ w dalszych przepisach Uchwaty jest mowa o :

Planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu dla obszaru, o ktorym mowa w
§ 1, niniejszej uchwaty,

Obowigzujagcym planem Gminy Zakrzew — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
miejscowego ogoinego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy zakrzew,
uchwalonego uchwatg nr. IV/61/82 z dnia 29.X.1982 Gminnej Rady Narodowej w
Zakrzewie / Dz.Urz.WRN w Radomiu nr. 22 poz. 214 z 1984r z p6z. zmianami /,
Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie sytuacyjno —
wysokosciowej w skali 1; 1000 stanowigcy zatgcznik graficzny do niniejszej
uchwaty,

Przepisach szczegoinych i odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi,

Przeznaczeniem podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ w okresie docelowym na obszarze wyznaczony, liniami
rozgraniczajgcymi ,

Przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inne przeznaczenia,
ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

Przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenia ktore
mogg by¢ ewentualnie realizowane pod warunkiem spetnienia okreslonych
wymagan eliminujgcych mozliwo$¢ wystepowania kolizji i konfliktow,

Terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu
podstawowym wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.



ROZDZIAL I
Ustalenia szczegotowe

§7

. Ustala sie tereny strefy zabudowy mieszkaniowo- ustugowej oznaczone na
rysunku planu symbolem MU.

. W strefie o ktérej mowa w ust. 1 ustala sie jako przeznaczenie podstawowe
terenu:

a) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna,
b) zabudowe ustugowg nie kolidujaca z funkcjq mieszkaniowa strefy.

. Jako przeznaczenie dopuszczalne terenu strefy, o ktérej mowa w ust. 1, ustala sie

1) zabudowe towarzyszaca zwigzana z funkcjg podstawowa strefy,

2) tereny zieleni naturalnej, ozdobnej, parkowo — skwerowe; itp.,

3) liniowe, punktowe kubaturowe obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunikacji wewnetrznej dojazdowe;j,

4) $ciezki rowerowe, spacerowe, obiekty matej architektury.

. Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej w strefie ustalone w ust. 3 mozna
realizowaé pod warunkiem , ze stanowig uzupetnienie obiektow o funkciji
podstawowej okreslonej w ust. 2 i sg niezbedne do ich funkcjonowania.

. Nie dopuszcza sie w obrebie strefy MU :

1) planowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko
okreslonych przepisami szczegéinymi i odrgbnymi,

2) obiektéw mogacych powodowac state lub okresowe ucigzliwosci
wykraczajgce poza granice lokalizacji inwestycji,

3) zabudowy zagrodowej,

4) obiektoéw inwentarskich, gospodarczo — hodowlanych itp.

. Na obszarze strefy MU , o ktérej mowa w ust. 1 obowigzujg nastepujace zasady
ksztattowania zabudowy:

1. Typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j :
a) wolnostojgca

b) szeregowa
c) tarasowa



2. Typ zabudowy ustugowe;:

a) wolnostojaca z zielenig towarzyszaca zlokalizowana na wyodrebnionej
dziatce,
b) wolnostojaca lub wbudowana,, towarzyszaca budynkowi mieszkalnemu.

3. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) mieszkaniowej wolnostojacej i szeregowej do 3 kondygnacji nie
przekraczajacej tacznej wysokosci  16.0m nad poziomem terenu do
najwyzej potozonego punktu dachu z pominigciem kominéw,

b) mieszkaniowej tarasowej do 4 kondygnacji nie przekraczajgcych tacznie
16.0 m nad poziomem terenu do najwyzej potozonego punktu dachu z
pominigciem kominow,

c) ustugowej do 1.5 kondygnacji to jest do 7.0m nad poziomem terenu
liczonej jak w p. pkt. a) i b) za wyjatkiem obiektow kultury i oSwiaty oraz
wiez, komindéw, masztow itp. elementow wysokosciowych niezbednych do
funkcjonowania obiektow o ktorych mowa w pkt. 1) i 2) pod warunkiem
zachowania wymagan okreslonych przepisami szczegbinymi i odrebnymi,

4. Wszystkie obiekty kubaturowe mogga by¢ podpiwniczone,
5. Stosowaé nalezy dachy wielospadowe z preferencjg dwuspadowych.

7. Na obszarze strefy MU o ktérej mowa w ustepie 1, obowigzuja nastepujace
zasady gospodarowania terenu:

1). minimalna wielko$¢ dziatek wydzielonych pod zabudowe mieszkaniowg winna
wynosic :

a) wolnostojagca - 700 m?
b) szeregowgq - 250 m?

2). minimalna szeroko$¢ frontu dziatek pod zabudowe mieszkaniowg winna
wynosic :

a) wolnostojacg - 18.0m
b) szeregowg - 9.0m

3). wielkos¢ dziatki pod ustuge wynika¢ winna z programu inwestycyjnego i
technologii inwestyciji ,

4). maksymailna powierzchnia zabudowy terenu dziatki pod zabudowe
mieszkaniowa winna wynosi¢ 60% przy czym minimum 40% powierzchni dziatki
nalezy przeznaczy¢ pod zielen,



5). maksymaina powierzchnia zabudowy terenu dziatki pod ustuge wolnostojaca
moze wynosi¢ 35% powierzchni dziatki, przy czym min. 40% powierzchni to
zielen towarzyszaca a pozostaty teren to komunikacja wewnetrzna, parkingi itp.
elementy zagospodarowania ,

6). na obszarze strefy obowiazuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych dla
potrzeb inwestora — uzytkownika w granicach lokalizacji inwestycji i nie mniej
niz:

a) - 2 stanowiska na 50 m? powierzchni uzytkowej ustugi
b) - 1 stanowisko na 5 zatrudnionych,
c) - 1 stanowisko na 1 mieszkanie

7). na terenie dziatki nr. geodezyjny 30 ochronie nalezy poddac pas zakrzewien
tarniny, bzu czarnego i rézy polnej o diugosci okoto 150 m oraz rosnace tu
grusze polne, jako postulowany uzytek ekologiczny pod nazwg
_Remiza Srodpolna — Nieczatow ,,

8). ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci :

a) minimum 10.0m od projektowanych linii rozgraniczenia drogi publicznej
oznaczonej na rysunku planu symbolem KL ,

b) minimum 5.0m od projektowanych linii rozgraniczenia drogi dojazdowej
publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KD

c) minimum 5.0m od projektowanych linii rozgraniczenia drog dojazdowych
wewnetrznych, niepublicznych ; dopuszcza sie lokalizacje matej ustugi w lini
rozgraniczenia drogi wewnetrznej dojazdowe;j, niepublicznej pod warunkiem,
7e szeroko$é tej drogi w liniach rozgraniczenia jest wigksza od 8.0m.

9). na poszczegbinych dziatkach budynki moga by¢ realizowane, jezeli dziatka ma
ustalony, stosownie do odrebnych przepisow prawnych, dojazd wiazacy sie z
uktadem istniejacych drog,

10). Obstuge komunikacyjng wewnatrz strefy MU stanowi¢ winien projektowany
uktad wewnetrzny drog dojazdowych niepublicznych obstugujacych
projektowang zabudowe, potaczony z uktadem drég publicznych o symbolu
KL i KD,

11).dziatki pod poszczegolne obiekty moga by¢ wygrodzone z frontu ogrodzeniami
statymi na fundamentach harmonizujgcych z projektowang zabudowa i
ogodlnym zagospodarowaniem strefy. Wysoko$¢ ogrodzenia max. 1.8m od
poziomu terenu. Dopuszcza sie wygradzanie fragmentow lub catosci strefy,
jako teren zamkniety, strzezony, ogrodzeniem statym, wkomponowanym w
pas zieleni izolacyjno —ozdobnej . Realizacja ogrodzen winna by¢ zgodna z
obowiazujacymi przepisami szczeg6inymi i odrgbnymi.



8. Wszystkie dziatki zabudowane powinny by¢ przytagczone cO najmniej do
systemow: elektroenergetycznego oraz wodociggowego | kanalizacyjnego ©
znaczeniu ogoélnogminnym, lokalnym lub indywidualnym. Obstuga terenow strefy
w zakresie infrastruktury technicznej nastapi¢ winna wg zasad okreslonych w § 13

oraz wg aktualnie wydawanych warunkow technicznych dysponentéw sieci.

9. Podziaty geodezyjne na dziatki budowlane moga by¢ prowadzone z zachowaniem

ustalen zawartych w ust. 7 pkt. 1), 2), 3), 9), 11).

§8

1. Ustala sie tereny strefy zabudowy ustugowo — mieszkaniowej z zielenig lesna ,

istniejaca i projektowang oznaczone na rysunku planu symbolem UM -ZL.

2. W strefie o ktéorej mowa w ust. 1 wyznacza sig podstrefe terenow lesnych

istniejgcych oznaczong na rysunku planu symbolem ZL.

3. Na terenie podstrefy, o ktérej mowa w ust. 2 ustala sie nastepujace zasady

uzytkowania i zagospodarowania terenu :

1) obowigzuje ochrona terenu leénego stosownie do obowigzujacych przepisow

szczegodinych i odrgbnych

2) istniejacy las nalezy traktowad jak las ochronny i staty element krajobrazowy,
3) teren lasu moze by¢ wykorzystywany dla rekreacji i wypoczynku ruchowego

przy zachowaniu nastepujacych zasad:

a) ruch pieszy moze sie odbywaC po wyznaczonych lub istniejacych

$ciezkach z dopuszczeniem swobodnej penetracji terenu leSnego

b) urzadzenie punktow wypoczynkowych moze byé dopuszczone bez

mozliwoséci przeprowadzania wycinki istniejacego drzewostanu,

c) wyklucza sie wykorzystanie terenu lasu pod zabudowe nie zwigzang z

gospodarka lesna,

d) dopuszcza si¢ budowg elementow infrastruktury technicznej w tym
urzadzen i sieci uzbrojenia oraz komunikacji wewnetrznej,
obstugujacych tereny przylegte z zachowaniem obowigzujacych

przepisow szczegolnych i odrebnych.
4. Na terenie strefy o ktérej mowa w ust. 1 z wytaczeniem podstrefy ZL :
1. Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala sig:

a). Zabudowe ustugowg z zielenig le$ng towarzyszacg np. przedszkole,
ztobek, handel, kaplica, itp. obiekty ustug podstawowych dla obstugi
mieszkancow projektowanych terenow osiedlowych jak i istniejacych w
sasiedztwie terenow zabudowy zagrodowej,

b). Zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca,

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne i uzupetniajace terenu ustala sie:

a). Zabudowe towarzyszacq zwigzang z podstawowym rodzajem
przeznaczenia,



b).Niezbedne elementy infrastruktury technicznej, sieciowe i kubaturowe oraz
komunikaciji,

3. Nie dopuszcza sig obiektow okreslonych jak w § 7 ust.5 pkt. od 1) do 4)

4. Obowigzujq nastepujace zasady ksztattowania zabudowy :

a) typ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — obiekty wolnostojace,

b) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej jak w § 7 ust. 6 pkt. 3) lit. a),

c) wysokos¢ zabudowy ustugowej maksymalnie do 2 i % kondygnaciji tj. do
11.0m nad poziom terenu za wyjatkiem obiektow kultury w tym obiektow
sakralnych oraz wiez, kominow, masztow itp. obiektow wysokosciowych,
niezbednych do funkcjonowania zabudowy okreslonej w pkt. 1) i 2),

d) pozostate zasady ksztattowania zabudowy jak w § 7 ust. 6 pkt. 4) i 5).

5. Obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania terenu

a)

b)

c)

d)

9)

h)

minimalna wielko$¢ dziatek wydzielonych pod zabudowe mieszkaniowg
wolnostojaca winna wynosi¢ 900 m?

szerokosé dziatek pod zabudowe mieszkaniowg winna Wwynosi¢
minimum 20.0m

wielkos¢ dziatki pod ustuge wolnostojgca wynika¢ winna z programu
inwestycyjnego i technologii inwestycji

obstuge komunikacyjng stanowi¢ winien projektowany uktad
wewnetrzny drog dojazdowych, niepublicznych, obstugujacych
projektowana zabudowe , bedacy kontynuacja uktadu komunikacyjnego
o ktorym mowa w § 7 ust. 7 pkt. 10)

maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki pod zabudowe
mieszkaniowg z ustugg towarzyszacqa winna wynosi¢ 30% przy czym

minimum 60% powierzchni dziatki nalezy przeznaczy¢ pod zielen z
preferencig zieleni o charakterze lesno — rekreacyjnym

maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki pod ustuge
wolnostojaca np. przedszkole, kaplica, sklep itp. moze wynosi¢ 25 %
powierzchni dziatki , przy czy minimum 50% powierzchni dziatki to
zielen leéno — rekreacyjna towarzyszaca a pozostaty teren to
komunikacja wewnetrzna, parkingi itp. elementy zagospodarowania

ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy mieszkaniowej jak w § 7
ust. 7 pkt.8) lit. a) i c) a ustugi wolnostojacej w odlegtosci minimum
10.0mm od linii rozgraniczenia z ulicg wewnetrzng niepubliczng i 10.0m
od linii rozgraniczenia z drogq Milejowice — Dabrowka Nagoérna

pozostate zasady zagospodarowania terenu okreslone sg jak w § 7 ust.
7 pkt. 6), 9), 11), ust. 8



6) Podziaty geodezyjne na dziatki budowlane mogg by¢ prowadzone z
zachowaniem ustalen zawartych w ust. 4, pkt. 5 lit. - @), b), ¢)

§9

1. Ustala sie tereny strefy ciggu ekologicznego , O znaczeniu lokalnym,

stanowigcego fragment doliny istniejacego cieku, faczacego doling rzeki Bosak z
kompleksem lesnym Janiszew, oznaczone na rysunku planu symbolem CE.
_ W strefie o ktérej mowa w ust. 1.:

1). Jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala sie teren zieleni zapewniajacej
tacznos¢ lokalnego ciagu ekologicznego doliny rzeki Bosak z kompleksem
le$nym Janiszew

2). Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie :

a) liniowe i punktowe urzadzenia infrastruktury technicznej tj. uzbrojenia i
komunikaciji kotowej i pieszej

b) matg architekture ogrodowg

c) mate otwarte obiekty rekreacji

d) $ciezki piesze i rowerowe

e) rozlewiska — stawy dla wedkarzy itp. elementy zagospodarowania

. Obiekty i urzadzenia o funkcji dopuszczalnej w strefie ustalone w ust. 2. pkt.2)
mozna realizowa¢ przy jednoczesnym spetnieniu nastepujacych warunkow:

1). Stanowig one uzupetnienie funkcii podstawowej okreslonej planem

2). Sg niezbedne do funkcjonowania obiektéw o funkcjach podstawowych
okreslonych planem

3). Nie zajmujq wigcej niz 20% obszaru strefy z wytaczeniem elementow, o
ktérych mowa w ust. 2 pkt. 2) lit. d) i e)

. Na obszarze strefy ciagu ekologicznego CE obowiazujg nastepujace zasady
zagospodarowania terenu :

1) W uktad zieleni nalezy wkomponowac ciagi piesze, spacerowe, rowerowe,
ogrodowe itp.

2) Komunikacje kotowa dopuszcza sig jedynie jako jedno potaczenie terendw
potozonych po przeciwlegtych stronach strefy CE .

3) Zielen nalezy ksztattowaé od najnizszej w sgsiedztwie cieku lub rozlewiska
wodnego do coraz wyzszej W kierunku granic zewnetrznych strefy

4) Na terenie strefy wprowadzaC mozna matg architekturg¢ w postaci np. altanek
ogrodowych otwartych, pergoli, wodotryskow, zrodetek itp.

5) Obowigzuje na terenie strefy CE zakaz zainwestowania kubaturowego, trwale

zamknietego, za wyjatkiem urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej
dopuszczonej w strefie.

. Regulacja cieku, projektowanie i wykonanie rozlewiska — stawu dla wedkarzy itp.
dziatania zwiazane ze zmiang stosunkéow wodnych, moga by¢ realizowane
zgodnie z wymogami przepisow szczegoélnych i odrebnych.



6. Realizacja inwestycji nierolniczych dopuszczonych w strefie na gruntach rolnych

—

klas IV i wyzszych, klas V i nizszych pochodzenia organicznego, oraz na terenach
lasow, wymaga uzyskania odpowiedniej zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieleéne, stosownie do obowigzujacych
przepisow szczegoblnych i odrebnych.

§10

_ Ustala sie tereny zabudowy przemys%owo—produkcyjnej i ustug gospodarczych

oznaczone na rysunku planu symbolem PP-UG.

2 W strefie, o ktorej mowa w ust. 1.:

1) jako przeznaczenie podstawowe terenu ustala sie:
a) zabudowe przemysiowo-produkcyjnq,
b) zabudowe magazynowa i skiadowa,
c) zabudowe ustugowo-rzemiesinicza,
d) zabudowe zwigzang z obstugg rolnictwa jak: przetwornie ptodow
rolnych i owocowo-warzywnych, suszarnie, przechowalnie itp.,

2) jako przeznaczenie uzupetniajace terenu ustala si¢:
a) zabudowe administracyjno-biurows,
b) zabudoweg pomocniczg zwigzang z podstawowym rodzajem
przeznaczenia terenu,
c) niezbedne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe
oraz komunikacii,
d) zielen towarzyszaca,

3) jako przeznaczenie dopuszczalne terenu ustala sie obiekty ustug
towarzyszacych obiektom przeznaczenia podstawowego.

Na terenie strefy, o ktorej mowa Ww ust.1, ustala si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

1) zabudowe nalezy ksztattowaé jako wolnostojaca lub zwarta, tworzaca zespoty
obiektow wolnostojacych, badz potaczonych w zwarte kompleksy zabudowy,

2) wysokosc budynkéw do 18,0 m nad poziomem terenu Z wytgczeniem
dominant wysokos$ciowych jak kominy, wieze itp., ktorych realizacja winna by¢
zgodna z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego,

3) dachy jedno lub dwuspadowe o nachyleniu maksimum 30°,
4) inny ksztatt dachu niz okreslony w pkt. 3 mozna stosowaé¢ w przypadkach
wynikajacych ze szczegolnych wymagan technologicznych, pod warunkiem

ich harmonijnego wpisania w krajobraz wiejski,

5) wielkos¢ dziatek pod zabudowe O ktorej mowa w ust. 2, zaleze¢ winna od
programu inwestycyjnego i technologii inwestycii,



6)

8)

9)

zabudowe w obrebie wydzielonej dziatki nalezy strefowa¢, z frontu wydzieli¢
nalezy strefe administracyjno-biurowa, z parkingami a w giebi strefe
produkcyjno-gospodarcza, catoéé w zieleni izolacyjno - ozdobnej,

maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dziatki przeznaczonej pod
okreslong inwestycje przemystowo-produkeyjng lub ustugowo — gospodarczg
winna wynosi¢ maksimum 40% przy czym minimum 20% nalezy przeznaczy¢
pod zielen towarzyszaca, a pozostaly teren pod parkingi, dojscia, przejazdy,
place itp. elementy zagospodarowania,

na obszarze terenu zainwestowanego obowigzuje zapewnienie 100% miejsc
parkingowych dla potrzeb inwestora w granicach jego dziatki, w tym co
najmniej:
- 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej biura,
. 2 do 2,5 miejsc postojowych na 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug,
- 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

na poszczegoinych dziatkach zabudowa moze by¢ realizowana jezeli dziatka
ma ustalony, stosownie do odrebnych przepisow prawnych, dojazd wigazacy
sie z uktadem istniejacych lub projektowanych drog publicznych,

10)ogrodzenia frontowe nalezy realizowac wzdtuz projektowanej linii

rozgraniczenia dziatki z droga, ewentualnie cofnigte do linii zabudowy z
wytaczeniem portierni itp. zabudowy. Wysokos$¢ ogrodzenia maksymaina do
1,8 m od poziomu terenu. W sytuacji wynikajacej z koniecznoséci zachowania
wymogow ochrony akustycznej lub warunkow istniejacego lub projektowanego
uzytkowania dziatki, ~dopuszcza sie realizacje ogrodzen  miedzy
poszczegolnymi dziatkami jako petne o wysokosci maksymalnie 2,20 m od
poziomu terenu. Pozostate warunki realizacji ogrodzen winny by¢ zgodne z

obowigzujacymi przepisami szczegéinymi i odrgbnymi,

11) wszystkie dziatki zabudowywane powinny by¢ przytaczone co najmniej do

systemow: elektroenergetycznego oraz wodociagowego i kanalizacyjnego o
znaczeniu ogo6linogminnym, lokalnym lub indywidualnym. Obstuga terenow
strefy w zakresie infrastruktury technicznej nastgpi¢ winna wg zasad
okreslonych w § 13 oraz wg aktualnie wydawanych warunkow technicznych
dysponentow sieci.

12)Tereny przeznaczone pod parkingi oraz pod lokalizacje obiektow

magazynowo-sktadowych w strefie  PP-UG powinny zosta¢ wyposazone W
kanalizacje deszczowg Z odpowiednimi urzadzeniami podczyszczajacymi,

13)Scieki deszczowe pochodzace z terendéw o ktorych mowa w pkt. 12 powinny

by¢ odprowadzane po podczyszczeniu do przebiegajacego W sagsiedztwie
( w strefie CE ) cieku wodnego przy zatozeniu, ze bedg one speMmiac
wymagania jakosciowe dla sciekéw wprowadzanych do wod
powierzchniowych, okreélone w rozporzadzeniu Ministra OSZNiL z dnia 05.
11. 1991 r.(Dz. U. Nr. 116 poz. 503).



§ 11

1. Ustala sie tereny strefy komunikacji kotowe oznaczone na rysunku planu
symbolem KL.

2. W strefie , o ktorej mowa w ust.1, jako przeznaczenie podstawowe ustala si¢
teren przeznaczony na poszerzenie w liniach rozgraniczenia drogi Milejowice
— Dabrowka Nagorna do parametrow drogi lokalnej — gminnej tj. do
szerokoéci minimum 12,0 m w liniach rozgraniczenia.

3. Dla terenu strefy, o ktérej mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zachodnig lini¢ rozgraniczenia strefy ustala sie w odlegtosci 12,0 m od
istniejacej wschodniej linii rozgraniczenia drogi Milejowice — Dgbréwka
Nagorna oraz nie mniej niz 1,0 m od istniejgcego rurociggu gazowego
@ 250 w kierunku zachodnim,

2) na terenie strefy obowigzuje zakaz realizacji obiektéw budowlanych za
wyjatkiem realizacji urzadzen technicznych zwigzanych z utrzymaniem i
obstuga ruchu, o ile to umozliwiajg projektowane parametry drogi

3) na terenie strefy dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu pod
warunkiem nie naruszenia wymogow okreslonych w odrebnych przepisach

§12

1. Ustala sie nastepujgce zasady realizacii zagospodarowania nowych i istniejacych
elementéw komunikacji wewnetrznej na obszarze objetym planem :

1) komunikacje wewngtrzng strefy stanowi¢ winny drogi dojazdowe,
wewnetrzne niepubliczne, o szerokosci w liniach rozgraniczenia minimum
10.0m i szerokosci jezdni 6.0m,

2) istniejgca droga gminna, nr. geod. dziatki 60 na rysunku planu oznaczona
symbolem KD , moze zmieni¢ swoj przebieg pod warunkiem zachowania
bez zmian punktéw ; wlotu ze wsi Nieczatow i wigczenia do drogi
Milejowice — Dabrowka Nagoérna . Przyktadowy nowy przebieg tej drogi
oznaczono na rysunku planu symbolem KD ,

3) projektowane docelowe parametry drogi o ktérej mowa w pkt. 2) sg
nastepujace ;

a) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia - 12 m
b) szerokos$¢ jezdni 6.0 m

4) drogi dojazdowe, nie wyznaczone na rysunku planu, mozna realizowac
jako ciagi pieszo — jezdne, tzw. ,siegacze”, zakoriczone placykiem
manewrowym o wymiarach 12.5m z 12.5m

5) minimalna szeroko$¢ jezdni lub ciagu pieszo-jezdnego w liniach
rozgraniczenia — 10.0m, a szeroko$¢ jezdni minimum 5.0m

6) na terenach w obrgbie linii rozgraniczenia drég , o ktérych mowa w pkt. 1,
2, 3, 4 poza elementami i urzadzeniami technicznymi drogi dopuszcza sie
usytuowanie niezbednych sieci infrastruktury technicznej, o ktérej mowa w



§ 13 , z zachowaniem wymogow zawartych w przepisach szczegolnych i
odrebnych,

7) na terenach, o ktérych mowa w pkt. 5 , obowigzuje zakaz realizacji
obiektéw budowlanych nie zwigzanych z droga za wyjatkiem elementow
infrastruktury techniczne;.

§13

1. Ustala sie nastepujace zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng obszaru
objetego planem :

1) realizacja niniejszego planu nie moze utrudniaé czynnoéci eksploatacyjnych i
remontowych urzadzen podziemnych i naziemnych funkcjonujacej
infrastruktury technicznej

2) rozbudowa i przebudowa funkcjonujacych urzadzen infrastruktury technicznej,
wynikajgca z realizacji niniejszego planu powinny by¢ prowadzone za zgodg i
wg warunkéw jednostek eksploatujgcych i zasilajgcych omawiane urzadzenia

3) nie dopuszcza sig fundamentowania wszelkich obiektow i budowli na
funkcjonujacych urzadzeniach podziemnych

4) wszelkie przewody uzbrojenia technicznego o charakterze ogdinolokalnym i
tranzytowym nalezy lokalizowa¢ na terenach powszechnie dostepnych,
gtéwnie w granicach ciggow komunikacyjnych

5) zaopatrzenie w wode winno nastapi¢é z ogoélnogminnego systemu
wodociagowego z kierunku od wsi Milejowice zasilanego z komunalnej sieci
wodociaggowej m. Radomia na warunkach technicznych dysponenta sieci

6) odprowadzanie $ciekow winno nastapi¢ na bazie budowy lokalnego systemu
oczyszczania $ciekow lub na bazie istniejacej sieci kanalizacyjnej w
miejscowoséci Milejowice , skad Scieki odprowadzane sg do systemu
kanalizacji sanitarnej m. Radomia wg warunkow technicznych dysponenta

sieci
7) sktadowanie wszelkiego rodzaju odpadkéw, nie przetwarzanych w miejscu
powstania, nastepowa¢ powinno do szczelnych , systematycznie

opréznianych konteneréw i wywozone poza teren gminy, na zlecenie stuzb
administracyjnych gminy przez specjalistyczne przedsiebiorstwo

8) nie dopuszcza si¢ stosowania indywidualnych wybieralnych zbiornikow
bezodptywowych dla pojedynczych posesji zabudowy mieszkaniowej

9) nie dopuszcza sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw i skazonych
wod opadowych do gruntu i do wod powierzchniowych

10)nie dopuszcza si¢ odprowadzania wod opadowych w strefie PP — UG z
wszelkiego rodzaju zadaszen i powierzchni utwardzonych do systemow
kanalizacji sanitarnej i na nawierzchnie wszelkich ogéinodostepnych ciggow
komunikacyjnych, nie dotyczy to pozostatych stref

11)zaopatrzenie w energi¢ cieping nastapi¢ winno z indywidualnych lub
zbiorowych zrodet ciepta, wg potrzeb realizowanej zabudowy, z zachowaniem
obowigzujacych wymogoéw i zasad, ze szczeg6inym uwzglednieniem ochrony
atmosfery

12)zaopatrzenie w gaz przewodowy moze nastapié¢ z sieci gazowej osiedlowej
zrealizowanej na bazie przechodzgcego przez teren gminy wzdtuz drogi
Dabrowka Nagorna — Milejowice sredniopreznego przewodu gazowego R-250
wg warunkéw technicznych dystrybutora gazu



13)zasilanie obszaru w energie elektryczng nastgpi¢ winno z funkcjonujgcego
systemu elektroenergetycznego poprzez jego rozbudowe wg warunkow
technicznych dystrybutora energii.

§ 14

_ na terenie stref o ktérych mowa w §§ od 7 do 11 obowiazujg nastepujace wymogi
w zakresie ochrony srodowiska :

1) zakaz lokalizacji obiektow o funkcji produkcyjnej oraz innych obiektow , w tym
ustugowych , mogacych powodowa¢ state badz okresowe ucigzliwosci dla
podstawowych funkciji terenu

2) ewentualna ucigzliwo$¢ lub szkodliwosé dla $rodowiska wywotana przez
obiekty ustugowe i inne nie moze wykracza¢ poza teren lokalizacji obiektu, a
tym samym wywotywac koniecznosci ustanawiania strefy ochronnej

3) emisje z instalacji powodujgce negatywne oddziatywanie na $rodowisko
wymagajg uzyskania pozwolen lub zgtoszenia organom ochrony $rodowiska w
trybie przepisow szczegoinych i odrebnych

4) &cieki technologiczne przed wprowadzeniem do systemu kanalizacji sanitarnej
lub zrzutem do punktow zlewnych nalezy doprowadzi¢ do stanu zblizonego do
whasciwoséci  fizykochemicznych  $ciekow bytowych. Obowigzek powyzszy
spoczywa na producencie sciekow

5) wszelkie prace ziemne zwigzane z wykonywaniem wykopow w rejonie doliny
cieku powinny by¢ prowadzone W okresach suchych w celu uniknigcia
obnizenia sie poziomu wod powierzchniowych i przypowierzchniowych

8) nalezy sporzgdzic szczegOtowg analize geologiczno — inzynierskq terenow
objetych planem w celu okreélenia mozliwosci lokalizowania zabudowy
kubaturowe;j

7) planowanie i realizacja przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
Srodowisko wymaga przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny
oddziatywania na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi i
szczegotowymi.



Rozdziat 1l

Ustalenia koncowe

§ 15

Na obszarze objetym niniejszym planem traci moc uchwata nr.IV/61/82 z dnia
29.X.1982r Gminnej Rady Narodowej w Zakrzewie (Dz.UrzWRN w Radomiu nr. 22

7

poz. 214 z 1984r z poZ. zmianami) w czesci dotyczacej obszaru objetego niniejszym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

§16

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zakrzew

§17

Zgodnie z art. 10 ust.3, art. 36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie jednorazowgq optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 3 %.

§18

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego , obejmujacy obszar okreslony
w § 1, wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia niniejszej uchwaty
w dzienniku urzedowym wojewodztwa mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy w Zakrzewie

Roman-Stepien
=
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