Uchwala Nr I11/VII1/59/2002
Rady Gminy Zakrzew
z dnia 4 pazdziernika 2002 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zakrzew .

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz.U. Nr 13, poz. 74 z 1996 r — z
pozniejszymi zmianami) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 15, poz. 139 z 1999 r - z
pozniejszymi zmianami) Rada Gminy Zakrzew na wniosek Zarzadu Gminy
Zakrzew uchwala cz¢$ciowa zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zakrzew, obejmujaca fragment obszaru solectwa
Janiszew - zwang dalej planem.

Rozdzial I — ustalenia ogolne

g 1

I. Plan obejmuje obszar polozony w granicach solectwa Janiszew, przylegly
do poludniowo wschodniego kranica kompleksu lesnego, obejmujacy dzialki
nr ewid. gruntow: 32/6, 32/8 oraz cze¢$é dziatki nr 32/3 .

§ 2

1. Celem planu jest :

- sprecyzowanie ram prawnych dla lokalizacji na obszarze objetym planem
publicznych funkcji o§wiatowych, sportowych i rekreacyjnych dla obslugi
wschodniej czes$ci gminy

- okreslenie zasad zainwestowania na obszarze objetym planem w sposéb
umozliwiajgcy zachowanie tadu przestrzennego

- zachowanie rOwnowagi pomigdzy srodowiskiem przyrodniczym a
wprowadzonymi funkcjami

§ 3

1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny ustug publicznych - oznaczone w
rysunku planu symbolem UO , tereny ustug sportu i rekreacji - oznaczone
w rysunku planu symbolem US, tereny komunikacji - oznaczone w rysunku
planu symbolem KL . ~

2. Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1 moga by¢ wykorzystane w calosci na cele
zgodne z podstawowym przeznaczeniem lub w cze$ci na cele zgodne z pod-
stawowym przeznaczeniem na zasadach okreslonych w dalszych przepisach



§ 4

1. Integralna cze¢s$cig planu jest rysunek planu stanowiagcy zalacznik graficzny
nr 1 do niniejszej uchwaty, w skali 1:1000.
2. Obowiazujacymi ustaleniami planu w rysunku planu sg:
- linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu — $ci$le okreslone i
orientacyjne
- linie zabudowy nieprzekraczalne
- symbole literowe odnoszace ustalenia tekstowe planu do rysunku planu
- granica opracowania
3. Przebieg linii orientacyjnych moze by¢ zmieniony z tolerancja do 3 m,
w stosunku do przebiegu okreslonego w rysunku planu

§ 5
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1/ planie - nalezy przez to rozumieé ustalenia planu, o ktérych mowa w §1
niniejszej uchwaty

2/ planie dotychczas obowiazujacym - nalezy przez to rozumieé ustalenia
planu uchwalonego przez Gminng Rade¢e Narodowa w Zakrzewie uchwalg nr
XXIV/61/82.z dnia 29.10.1982 r. (Dz.Urz.Woj.Radomskiego Nr 22, poz.214
z 1984 r. p6zniejszymi zmianami )

3/ rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali
1:1000 stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty

4/ przepisach szczegdlnych i odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi

5/ przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie,
ktore powinno przewaza¢ w okresie docelowym na danym obszarze

6/ przeznaczeniu uzupelniajacym - nalezy przez to rozumieé¢ inne
przeznaczenia, ktére uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe

7/ przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie,
ktére moze by¢ ewentualnie realizowane pod warunkiem spelnienia
okreslonych wymagan eliminujacych mozliwo$¢ wystapienia kolizji i
konfliktow

8/ terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu
podstawowym wyznaczonym w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

9/ liniach rozgraniczajacych tereny- nalezy przez to rozumie¢ linie
oddzielajace w rysunku planu tereny o réznym przeznaczeniu lub sposobie
zagospodarowania i uzytkowania

10/ wuciazliwych funkcjach — nalezy przez to rozumieé¢ zainwestowanie
zwigzane z taka dziatalnoscig , ktorego lokalizacja lub funkcjonowanie
wymaga przeprowadzenia procedury oceny oddzialywania na srodowisko
zgodnie z przepisami szczegdlnymi i odrgbnymi



Ustalenia w zakresie ochrony §rodowiska i Srodowiska kulturowego
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§ 6

. Dla catego obszaru ustala si¢ zakaz lokalizacji funkcji ucigzliwych
. Dla calego obszaru objgtego planem ustala si¢ =zakaz eksploatacji

SUroOwcoOw

. Dla calego obszaru objg¢tego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji statych

sktadowisk odpadéw i tymczasowego skladowania wszelkiego rodzaju
odpadow, ktéore moga powodowaé zanieczyszczenie srodowiska.

w miejscach do tego nieprzygotowanych .Teren objety planem nalezy
wigczyc do gminnego systemu gospodarowania odpadami komunalnymi.

. Dla calego obszaru objgtego planem ustala si¢ zakaz wprowadzania

nieoczyszczonych sciekéw do gruntu

. Dla calego obszaru objgtego planem ustala si¢ nastgpujace zalecenia :

- ograniczenie zmian naturalnego uksztattowania terenu

- stosowanie proekologicznych zrddel energii cieplnej ( olej opatowy,
gaz, energia elektryczna itp. )

- ograniczenie wycinki istniejacych drzew

- zagospodarowanie maksymalnej powierzchni dzialek w postaci
powierzchni biologicznie czynnych

. Na calym obszarze planu obowigzuje koniecznos¢ zglaszania do

Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow znalezisk posiadajacych cechy
zabytkow, odkrytych w trakcie prac ziemnych.

Rozdzial II - przepisy szczegélowe

B 7
Wyznacza si¢ tereny uslug publicznych - oznaczone w rysunku planu
symbolem UO z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod publiczng
szkotg podstawowa.

. Podstawowym przeznaczeniem terenéw UO moze by¢ gimnazjum publiczne.
. Uzupelniajagcym  przeznaczeniem terenow UO sg malogabarytowe

urzadzenia sportowe, zielen urzadzona, parkingi oraz obiekty mieszkalne
zwiazane z funkcja podstawowa.

. Dopuszczalnym przeznaczeniem terenu UO sa urzgdzenia infrastruktury

technicznej ( stacja trafo, zbiorniki $ciek6w sanitarnych, linie energetyczne
itp.), ktére mozna lokalizowa¢ jezeli nie naruszajg przepisow szczegdlnych
1 odrgbnych

. W celu zapewnienia tadu przestrzennego architektura budynkéw

lokalizowanych na terenie winna by¢ ujednolicona

a) Forma budynkéw o ktérych mowa w ust. 1,2,3 i 4 powinna uwzglednia¢
nastgpujace wymogi :

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw 2 i pét kondygnacji.

- minimalna rz¢dna posadzki parteru 40 cm nad poziom ulicy

- kolorystyka budynkéw ograniczona do jasnej gamy 2z ciemnymi
detalami, preferowana biel i odcienie ugru

- dachy dwuspadowe lub czterospadowe

- pokrycia dachowe ciemne — preferowana gama brgzowa

- polacie dachowe o symetrycznym kacie nachylenia

- kat nachylenia potaci od 30 do 40 stopni



6. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace zasady

zagospodarowania:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi publicznej ,,Janiszew Las” -
15 m od linii rozgraniczajacej

b) dla funkcji podstawowych i uzupetniajacych nalezy zapewni¢ w obrebie
wlasnej dziatki niezbg¢dne ilo$ci miejsc parkingowych

c) powierzchnia zabudowy w obrebie terené6w UO moze stanowié
maksimum 40 % powierzchni dzialki.

d) ogrodzenia terenu winno mieé¢ ujednoliconag wysokos$¢ ca 1,5 m,
ogrodzenia graniczace z terenami zieleni lesnej — azurowe od
wysokosci 0,3 m, zalecana siatka stalowa, powlekana w gamie zielonej

§ 8

1. Dla terené6w okreslonych w § 7 ustala si¢ minimalny zakres uzbrojenia
technicznego, obejmujacy: zaopatrzenie w  energie¢ elektryczna,
zaopatrzenie w wodg¢ pitna, gaz przewodowy, sie¢ telefoniczng, docelowo
zaS - odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do projektowanej sieci
grawitacyjnej wsi Janiszew lub projektowanej sieci podciSnieniowej wsi
Wacyn

. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — 2z funkcjonujacego systemu
elektroenergetycznego gminy Zakrzew, wedlug potrzeb wynikajacych z
programu inwestycji, zgodnie z warunkami technicznymi dystrybutora
sieci.

3. Zaopatrzenie w wode¢ pitng z istniejacej sieci wodociggowej ¢ 110 wsi
Janiszew

4. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych do szczelnych zbiornikéw, docelowo
do systemu kanalizacyjnego wsi Janiszew

5. Odprowadzenie wéd opadowych powierzchniowe systemem istniejagcych
rowow i kanalizacja poza obszar opracowania do rzeki Mlecznej

6. Zaopatrzenie w gaz z istniejacego systemu gazu przewodowego gminy
Zakrzew, z sotectwa Wacyn

. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnej kotlowni gazowej lub
olejowej
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§ 9

1. Wyznacza si¢ tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone w rysunku planu
symbolem US z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod urzadzenia
sportowe zwigzane ze szkolg publiczna, o ktorej mowa w § 7

2. Uzupelniajacym przeznaczeniem terenow UO jest rekreacja czynna

3. Dopuszcza si¢ wykorzystanie obiektéw sportowych i rekreacyjnych przez
ludno$¢ gminy, na zasadach ustalonych przez Zarzad Gminy Zakrzew

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zaklada si¢ realizacj¢ niezb¢dnych
urzadzen sanitarnych oraz zachowanie istniejacych, wartosciowych drzew.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 zaklada si¢ realizacj¢ pasa zakrzewien
wzdluz drogi publicznej oznaczonej w rysunku planu symbolem KL.
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§ 10

. Ustala si¢ tereny komunikacji kolowej , oznaczone w rysunku planu

symbolem KL, z podstawowym przeznaczeniem pod ulice lokalng,
komunikujacaq tereny UO i US — w ukladzie komunikacji gminy pelnigqca
role drogi gminnej .

. Na terenie KL przewiduje si¢ poszerzenie istniejacej drogi gminnej do

gzerokoécei 12 m.
W obrgbie terenéw o ktérych mowa w ust. 1 przewiduje si¢ realizacje

infrastruktury technicznej niezbednej dla funkcjonowania terenéw
obrzeznych.

. Zaktada sie zastapienie istniejacego powierzchniowego systemu

odwodnienia drogi kanalizacja deszczowaq.
§ 11
Zgodnie z art. 10 ust.v3; art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie¢ jednorazowsg oplate od wzrostu wartoéei
niernchomoéci w obrebie obszaru opracowania w wysokoéci 0 %.
§ 12
Na obszarze objetym planem, traci moc, dotychczas obowiazujacy

miejscowy plan og6élny zagospodarowania przestrzennego
gminy Zakrzew .

§ 13

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Zakrzew.

§ 14

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Mazowieckiego.
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