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UCHWALA NR.../Z/7/49/04..
Rady Gminnej w Zakrzewie
z dnia . 30 scerpru. 202,

W sprawie zmiany miejscowego planu Zagospodarowania przestrzennego Gminy Zakrzew na
fragmencie obszaru sotectwa Janiszew.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r o Zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 15 poz. 139 z 1999r — tekst jednolity z pozZniejszymi
Zmianami) oraz art. 18 ust. 2 Pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr 19, poz. 74 z 1008 r - tekst jednolity
Z pOZniejszymi Zmianami) postanawia sig, co nastepuje:

ROZDZIAL. |

Ustalenia ogéine.
§1

1. Uchwala sie miejscowy plan Zagospodarowania przestrzennego dla czesci
obszaru solectwa Janiszew, potoZzonego w Gminie Zakrzew, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren dziatek o numerach ewidencyjnych: 362, 365/1, 365/3 do
365/12, 366/1 do 366/6 j 367

3. Plan uwzglednia  postanowienia Studium  uwarunkowan kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Zakrzew, ktorego tekst i cz. graficzna
stanowig zataczniki Nr 1 i Nr 2 do uchwaly Nr 11A11/14/2000 Rady Gminy Zakrzew
Z dnia 28.04.2000r, a w szczegoblnosci postanowienia dotyczace kierunkéw
Zagospodarowania, oraz Przeznaczenia terendw, w strefach potencjainego
rozwoju osadnictwa.

§2

Celem regulacji Zawartych w planie jest ustale nie-

- Przeznaczenia i zasad Zagospodarowania terenu,
- Wymagan ladu pPrzestrzennego,

- Wymagan ochrony $rodowiska Przyrodniczego.

§3

Przedmiotem ustalen planu sg:

- Przeznaczenie terenu i podzial na strefy funkcjonalne z okresleniem linii
rozgraniczajacych tereny o réznych funkcjach i zasadach Zagospodarowania,

- linie rozgraniczenia ulic i placy,

- Zasady wyposazenia w infrastrukture techniczng,

- Zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz Zagospodarowania terenu, linie
Zabudowy, gabaryty obiektow,



szczegolne warunki zagospodarowania terenu wynikajgce z potrzeb ochrony
srodowiska przyrodniczego,

zasady i warunki podzialu terenu na dziatki budowlane,

tymczasowy sposéb Zagospodarowania, urzadzenia oraz uzytkowania terenu,

§4

- Integraing czescig planu jest rysunek planu w skali 1 : 1000 stanowiacy zalgcznik

do niniejszej uchwaly.

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu $3 obowigzujgcymi

ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu, badz réznych
warunkach  zabudowy i Zagospodarowania wraz z symbolami
identyfikacyjnymi tych terenow,

3) nieprzekraczalne linie Zabudowy,

4) oznaczenia minimalnych linii rozgraniczenia drég i ulic.

§5

. Jako zgodne z planem uznaje sie: :

1) wyznaczenie dodatkowych dréog dojazdowych i placy manewrowych do dziatek
budowlanych w obregbie terenow mieszkaniowych, o ktérych mowa w rozdziale
Hw§7,

2) wyznaczenie tras urzadzen liniowych oraz terenéw urzadzen zwigzanych
Zrozbudowq systemow infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 9,

wynikajacych z uwzglednienia warunkow technicznych realizacji tych
urzadzeri okreslonych przez dysponentow poszczegoinych sieci.

- Linie rozgraniczajace wewnetrznych drég dojazdowych KDX, o ktérych mowa
w §10, moga by¢ przesuwane w cely poszerzenia pasa drogowego do szerokosci
max. 10,0 m.

. Dopuszcza sig zm iang wielkosci, ksztaltu i parametréw placykow manewrowych
ha zakonczeniach drog dojazdowych KDX, o ktérych mowa w § 10, w celu
uzyskania odpowiedniego wjazdu na projektowane nowowydzielone dzialki.

§6

- llekro¢ w dalszych przepisach Uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia planu dla obszaru, o ktérym mowa
w § 1, niniejszej uchwaly,

2) obowiazujacym planie gminy Zakrzew - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
miejscowego ogélnego planu Zagospodarowania przestrzennego gminy
Zakrzew, uchwalonego uchwalag Nr IV/61/82 z dnia 29.X.1982r Gminnej Rady
Narodowej w Zakrzewie (Dz. Urz. WRN w Radomiu nr 22, poz. 214, z 1984r 7
pPozZniejszymi Zmianami),

3) rysunek planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapie syt, - wys.
w skali 1 : 1000 stanowigcy zalgcznik graficzny do niniejszej uchwaly,

4) przepisach szczegoinych i odrgbnych - nalezy przez to rozumieé przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi,



9) przeznaczeniem podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie,
ktére powinno przewazaé w okresie docelowym na obszarze wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ inne
przeznaczenia, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie,
ktore moze by¢ ewentualnie realizowane pod warunkiem speinienia
okreslonych wymagarn eliminujacych mozliwo$é wystapienia kolizji i konfliktow,

8) terenie — naleZy przez to rozumie¢ obszar 0 okreslonym przeznaczeniu
podstawowym wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

ROZDZIAL 1l

Ustalenia szczegétowe

§7

1. Wyznacza sig strefe terenu Zabudowy mieszkaniowej 0znaczong na rysunku

planu symbolem 1 MN.

. Ustalenia szczegélowe dla strefy 1 MN zawarte w ust. 3 wraz z ustaleniami,
0 ktérych mowa w §§ 8,9 i 10 stanowia podstawe do wydawania decyzji
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania strefy 1 MN;
1) Podstawowym rodzajem zainwestowania w obrebie strefy sa:

- budynki mieszkalne jednorodzinne, wolnostojace lub blizniacze,
2) Uzupeiniajacym rodzajem zainwestowania w obregbie strefy sa:

- Obiekty ustugowe wolnostojace i wbudowane nie kolidujace z funkcja
mieszkaniows strefy,

- Obiekty zabudowy towarzyszacej zwigzane z funkcja podstawowa strefy,
- hiezbedne elementy infrastruktury technicznej: sieciowe i kubaturowe.

3) Nie dopuszcza sie w obrebie strefy lokalizacj:
a) nowych obiektow, szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi,
albo mogacych pogorszy¢ stan $Srodowiska, okreslonych przepisami
szczegblinymiiodrebnymi,

b) obiektéw inwentarskich.

4) Ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:

a) typ zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca, blizniacza,



9)

b)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- Mmieszkaniowej, jednorodzinnej dwie i pot kondygnaciji naziemnych t.j.
do 11,0 m nad poziom terenu do najwyzej polozonego punktu dachu,

- uslugowej i towarzyszacej jeden i p6t kondygnacji tj. do 8,0 m nad
poziom terenu.

Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i urzgdzenie terenu strefy:

a)

b)

¢)

d)

e)

9)

ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy budynkéw kubaturowych
w odleglosci:

* min. 8,0 m od istniejacych linii rozgraniczenia drég zewnetrznych
dojazdowych,

e min. 5,0 m od projektowanych linii rozgraniczenia ulic dojazdowych
wewnetrznych (KDX),

maksymalna powierzchnia zabudowy terenu dzialki powinna wynosic.
35 %, przy czym co najmniej 50 % powierzchni dzialtki nalezy przeznaczy¢
pod zieleth przydomowa, wypoczynkowq lub uzytkowa, z czesciowym
zadrzewieniem i zakrzewieniem,

minimalina wielko&¢ dziatek pod Zabudowe mieszkaniowa:

* wolnostojacg — 700 m?,
e blizniaczg - 500 m?
e szeroko$¢ frontu nie mniejsza, odpowiednio jak wyzej: 20 m i 15 m,

optymalne  wielkosci  dziatek  budowlanych wolnostojacych  to:
od 700-1800 m?, a blizniaczych: od 500-1000m .

na obszarze strefy obowigzuje zapewnienie 100 % miejsc parkingowych
dia potrzeb inwestora w granicach lokalizacji inwestycji nie mniej niz:

- 2 stanowiska na 50 m? pow. uzytkowej ustug,
-1 stanowisko na 5 zatrudnionych,
- 1 stanowisko na 1 mieszkanie,

na poszczegolnych dzialkach budynki moga hy¢ realizowane, jezeli
dziatka ma ustalony, stosownie do odrebnych przepisow prawnych, dojazd
wigzacy si¢ z ukladem istniejacych drég,

ogrodzenia frontowe nalezy realizowaé wzdiuz projektowanej linii
rozgraniczenia dziatki z ulica, przy czym fragmenty ogrodzen, z brama
wjazdowa od ulic dojazdowych KDX wewnetrznych, pieszo - jezdnych,
0 szerokosci 5,0 m, nalezy wycofa¢ réwnolegle na glebokos¢ min, 2,5 m, a
0 szerokosci 6,0 m odpowiednio 2,0 m, w celu uzyskania prawidlowego
skretu pojazdéw samochodowych przy wijezdzie na dzialke. Wysokoéé
ogrodzenia max. 1,80 m od poziomu terenu.



%

6) Wszystkie dzialki zabudowywane powinny byé docelowo przytaczone co
najmniej do systemoéw elektroenergetycznego, oraz  wodociagowego
i kanalizacyjnego z zachowaniem warunkow, o ktérych mowa w § 9.

7) Proponowany podziat wewnetrzny strefy 1 MN nie jest obowigzujacy. Podzialy
nieruchomoséci na dziatkki budowlane, inne niz proponowane na rys. planu,
moga by¢ dokonywane z zachowaniem ustalen zawartych w pkt. 5) lit. ¢”i ,d”
ha podstawie decyzji o warunkach zabudowy i Zagospodarowania terenu
i opracowanej koncepcji zagospodarowania terenu.]

§8

Na obszarze strefy, o ktérej mowa w § 7 obowiazujg nastepujace wymogi
w zakresie ochrony $rodowiska:

1) zakaz lokalizacji nowych obiektéow mogacych powodowaé state lub okresowe
ucigzliwosci dla podstawowej funkeji strefy,

2) ewentualna ucigzliwo$¢ lub szkodliwos¢ dla srodowiska, wywotana przez
obiekty wymienione w pkt. 1, lub inne, nie moze wykracza¢ poza teren
lokalizacji obiektu, a tym samym wywolywac koniecznoéci ustanowienia strefy
ochronnej,

3) zakazuje sie lokalizacji ustugi wymagajacej wody do celow technologicznych,
a w zwigzku z tym wytwarzajgcej $cieki technologiczne,

4) obowiazuje zakaz, odprowadzania §ciekow sanitarnych do gruntu.

§9

Ustala sie nastepujace zasady wyposazenia terenu objetego planem w infrastrukture
techniczna:

1

2)

3)

Nie dopuszcza sig fundamentowania obiektow kubaturowych ani zadnych innych
budowli, na funkcjonujacych  urzadzeniach podziemnych, stanowigcych
uzbrojenie terenu, bez odpowiedniej przebudowy tych urzadzen, z zachowaniem
peinej sprawnosci technologicznej, za Zgoda i w/g wymogow eksploatatorow

omawianych urzadzen oraz za zgoda uzytkownikéw obstugiwanych przez
omawiane urzadzenia obiektow.

Wprowadzona zabudowa nie moze utrudniaé czynnosci eksploatacyjnych
i remontowych funkcjonujacych urzadzen uzbrojenia podziemnego.

Zaopatrzenie w wode z istniejacego gminnego systemu wodociggowego bazujgc
na wodociggu glownym @ 225 Zlozonym wzdluz drogi do Janiszewa. Wodociagi
Miejskie - Radom Zapewniajg dostawe wody w ilogci niezbednej dla
projektowanego osiedla, pod warunkiem zaprojektowania i wykonania odcinkéw
sieci wodociagowej w drogach dojazdowych.



9)

6)

7)

&

Szczegolowe warunki techniczne okreslone zostang przez dysponenta sieci na
terenie gm. Zakrzew poza wodomierzem znajdujacym sie przy granicy
m. Radomia.

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych docelowo do gminnego systemu kanalizacji
sanitarnej.

Na przedmiotowym obszarze obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow
wylwarzajacych $cieki technologiczne. Do czasu realizacji gminnego systemu
kanalizacji sanitarnej, nalezy stosowac rozwigzania dotychczasowe:

- zrzut sciekow do szczelnych, bezodplywowych, okresowo wybieralnych
zbiornikéw i wywozenie ich do oczyszczalni $ciekéw w Radomiu,

- realizacje przydomowych, indywidualnych oczyszczalni $§ciekow, pod
warunkiem uzyskania zgody na ich funkcjonowanie terenowych organow
ochrony srodowiska i Panstwowego Rejonowego Inspektora Sanitarnego, przy
jednoczesnym zapewnieniu braku ujemnego wplywu oddzialywania tych
oczyszczalni na drodowisko naturalne i przylegle tereny.

Ustala si¢ nastepujace zasady wyposazenia w systemy energetyczne:

- utrzymuje sig¢ istniejacy system dostarczania energii elektrycznej z jego
modernizacjg i rozbudowg stosownie do potrzeb,

- Z uwagi na ochrong krajobrazu nalezy stosowac sieci n.n / kablowe,

- zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej linii napowietrznej 15 KV -
odgalezienie Janiszew, przebiegajacej w poblizu przedmiotowego terenu, na
podstawie warunkdw technicznych wydanych przez dysponenta sieci.

Usuwanie wod deszczowych - powierzchniowe do systemu rowow
melioracyjnych i drogowych.

Dopuszcza sie dotychczasowe zasady gospodarki odpadami, polegajace na
indywidualnym gromadzeniu odpadéw i wywozZeniu ich przez specjalistyczne
firmy na wysypisko zlokalizowane na Wincentowie w Radomiu.

§10

Wyznacza si¢ tereny komunikacji drogowej oznaczone na rys. planu symbolem:
KDX - tereny ulic dojazdowych wewnetrznych, pieszo — jezdnych,
niepublicznych.

. Ustala sie nastepujace parametry techniczne projektowanych ulic dojazdowych:

1) 3 KDX - istniejaca droga polna adaptowana na ulice pieszo — jezdng, tzw.
,Siegacz”

 min. szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 5,0 m,
e szerokosc jezdni min 5,0 m.



2) 4 KDX i5 KDX - projektowane ulice pieszo jezdne tzw. ,siggacze™

» minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m,
e min. szerokos¢ jezdni 5,0 m,

3) bramy wjazdowe na kazda z dziatek winny by¢ wycofane réwnolegle do linii
podstawowej ogrodzenia frontowego min.: 25 m Ww glab dziatkki przy
szerokoéci ulicy 5,0 m w liniach rozgraniczenia i 2,0 m dia ulicy o szerokosci
6,0m,

4) obowigzuje zakonczenie siggaczy placem manewrowym do zawracania
pojazdéw samochodowych.

. Dopuszcza sie wydluzenie, lub skrécenie drogi dojazddwej KDX, tzw. ,siegacza”
i zmiane ksztaltu placyku manewrowego w celu dopasowania jego parametrow do
innego niz proponowany na rys. planu podziatu terenu na dzialki budowlane.

. Dopuszcza sie wiaczenie ulic KDX do ukiadu komunikacyjnego o wyzszej
hierarchii = wjazdami bramowymi.

. Na terenach, w obrebie linii rozgraniczajacych, projektowanych i istniejacych drog
— ulic dojazdowych, zakazuje sig realizacji obiektow budowlanych, za wyjatkiem
realizacji urzadzen technicznych drég (ulic) zwigzanych z utrzymaniem i obstuga
ruchu, o ile umozliwiaja to parametry techniczne tych drog (ulic).

. Na terenach w obrebie linii rozgraniczajacych jak w pkt. 5 dopuszcza sie

realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem nie naruszania wymagain
okreslonych w odrebnych przepisach.

ROZDZIAL 1l

Przepisy koncowe

§11

Zgodnie z art. 10 ust. 3, art. 36 ust. 3 ustawy z zagospodarowaniem przestrzennym
ustala sie jednorazowa oplate od wzrostu wartosci nieruchomoéci w wysokosci 10 %.

§12

Traci moc uchwala nr IV/61/82 z dnia 29.X.1982r Gminnej Rady Narodowej
w Zakrzewie (Dz. Urz. WRN w Radomiu nr 22, poz. 214 z 1982r z pozniejszymi
zmianami) w czesci dotyczacej obszaru objgtego niniejszym, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.



§13
Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Gminy Zakrzew.
§14

Plan wchodzi w 2ycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia niniejszej uchwaly
w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
mgr inz. Krzysztof Przybys
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