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I. CEL I KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY WOLANOW

Realizacja polityki przestrzennej na obszarze gminy materializowac sig
bedzie w zagospodarowaniu, na dtugie lata odzwierciedlajgcym stan gospodarki
gminy jak i stopien zaangazowania wtadz i spotecznosci lokalnej w mozliwos¢
wykorzystania koniunktury na rynku inwestycyjnym, a takze na wrazliwos¢ w
zakresie ksztaltowania srodowiska zamieszkiwania przyjaznego mieszkancom
gminy. Waznym elementem polityki wiadz samorzadowych jest to, aby umie-
jetnie wykorzystac i uzupetniaé splot zdarzen i skutkdw, ktore stwarzajg mozli-
wosci wykorzystania szans, jakie posiada gmina.

Utrzymanie aktywnosci gminy na rynku inwestycyjnym wplywaé bedzie
na zwigkszenie popytu na réznego rodzaju dziatalnosé wytworcza i ustugowa, a
zatem i na wzrost popytu na tereny inwestycyjne, poszukiwane na jej terenie.
Gmina Wolandw, lezaca przy waznym szlaku krajowej komunikacji drogowe;j
oraz w poblizu miasta Radomia — osrodka obstugi tego regionu, jest wiasnie te-
renem, gdzie od kilku lat daje si¢ zauwazy¢ wzrost inwestycji i ilosci podmio-
tow gospodarczych (w wiekszosci sotectw gminy 50% ludnos$ci utrzymuje si¢ z
pracy poza rolnictwem).

Realizacja inwestycji ponadlokalnych do ktorych zaliczy¢ nalezy realizo-
wany zbiornik wodny ,,Domaniow”, przyczyni si¢ do wzrostu zainteresowania
gming jako miejscem lokalizacji nowych inwestycji.

Terenami, ktore mogg by¢ przedmiotem oferty gminy na rynku inwestor-
skim to, przede wszystkim tereny komunalne w zasobach. Powigkszenie tych
zasobOw moze nastapi¢ tylko przez aktywna gospodarke gruntami bowiem
przez kolejne transakcje na rynku nieruchomosci mozna doprowadzi¢ do utwo-
rzenia kompleksow gruntow komunalnych nadajacych si¢ pod réznego rodzaju
inwestycje, w miejscach gdzie moga by¢ one przeznaczone na okreslone cele.
Waznym elementem przygotowania takich gruntow jako oferty jest wyprzedza-
jaca realizacja infrastruktury technicznej, ktéra moze by¢ wykorzystana do ob-
stugi terenow wystepujacych w ofertach. Realizacja inwestycji na tych terenach
stanie si¢ z kolei zrodtem doptywu $rodkow do budzetu gminy i zwigkszenia
mozliwosci realizacji jej zadan wiasnych. Stopien realizacji zadan dla zaspoko-
jenia potrzeb spotecznosci lokalnej niezaprzeczalnie wptywa na poziom zycia
mieszkancow. W sytuacji pozytywnej oceny mieszkancow dotyczacej dzialan
wladz gminy mozna oczekiwac zwigkszonej aktywnosci i determinacji spotecz-
nosci lokalnej w zakresie, zgodnego z zasadami ekologicznej rownowagi i funk-
cjonalnej sprawnosci, zagospodarowywania kolejnych terenow gminy. Zago-
spodarowania noszacego cechy estetycznej atrakcyjnosci 1 tadu przestrzennego,
ktorego wiasciwe ksztattowanie jest rowniez jednym z podstawowych zadan
wlasnych samorzadu gminnego.



Prawidlowe ksztaltowanie ogniw wyzej wymienionego tancucha przyczy-
nowo-skutkowego, aktywnos¢ samorzadu gminy i jego mieszkancow w dziata-
niach na rzecz ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego przy jedno-
czesnym dazeniu do optymalnego wykorzystania istniejgcych mozliwosci roz-
wojowych i zagospodarowywanie obszaru gminy zgodnie z prawem i zasadami
polityki okreslonej w niniejszym studium, pozwoli na harmonijny rozwoj gminy
i jej mieszkancow.

Rozw0j zagospodarowania przestrzennego gminy Wolanéw to sukcesyw-
ne osiaganie przyjetych celow i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
poprzez realizacj¢ zagospodarowania przestrzennego na okreslonych terenach z
uwzglednieniem ich predyspozycji do zabudowy.

Cel 1 kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego, sformutowane
zostaly w wyniku wszechstronnej analizy uwarunkowan przedstawionych w od-
dzielnej czg$ci opracowania pod nazwa Uwarunkowania rozwoju zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Wolanow.

Za niedostatki w zagospodarowaniu przestrzennym gminy uwaza sig:

- niezadowalajacy stan techniczny drog i przejazdow kolejowych,

- wystepowanie obiektdw o zlym stanie estetycznym i technicznym,

- matla czytelno$¢ struktury funkcjonalno-przestrzennej, brak wspoicze-
snych, przestrzennych zatozen urbanistycznych i elementéw tozsamosci
gminy,

- braki w wyposazeniu gminy w urzadzenia infrastruktury technicznej i
spolecznej,

- maly stopien lesistosci gminy i uszkodzenia laséw przez dziatajacy w sa-
siedztwie przemyst.

Potencjatami gminy stanowiacymi szansg jej rozwoju sg:

- potozenie gminy w bezposrednim sasiedztwie duzego miasta i w sgsiedztwie
waznych szlakow komunikacyjnych,

- niewielki rozw6j demograficzny gminy (przewidywany wzrost liczby miesz-
kancow z 7864 (stan na 31 grudnia 1997) do 9900 w 2020 roku), ktory po-
zwala na intensyfikacje dziatan w zakresie podwyzszenia jakosci zagospoda-
rowania przestrzennego,

- wystepowanie obiektow zabytkowych.

Rozwo6j gminy ukierunkowany na usuwanie niedostatkow zagospodaro-
wania przestrzennego, z jednoczesnym wykorzystywaniem potencjaldw rozwo-
ju, wigze si¢ przede wszystkim z dgzeniem do osiagniecia przyjetego za nad-
rzedny nastgpujacego celu:



b

WIELOFUNKCYJNY ROZWOJ GMINY Z UWZGLEDNIENIEM JEJ
WALOROW PRZYRODNICZYCH I KULTUROWYCH, TWORZENIE
PODSTAW ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU I PRZYJAZNEGO
MIESZKANCOM GMINY SRODOWISKA ZAMIESZKIWANIA.

Cel ten jest zbiezny z celem przyjmowanym dla gminy Wolandéw w stu-

dium zagospodarowania przestrzennego bylego wojewodztwa radomskiego,
gdzie Wolanéw wystepuje jako gminny osrodek podstawowych instytucji ob-
stugi ludnosci i rolnictwa, korzystnie potozony w bezposrednim sasiedztwie du-
zego miasta, posiadajacy dobre potaczenia komunikacyjne. Obszary gminy po-
tozone wzdluz linii kolejowej oraz gtownych tras komunikacyjnych stanowia
obszar ,,zdelimitowanej strefy zurbanizowanej miasta Radomia”.

Biorac za podstawe rozpoznane, w trybie sporzadzania studium, uwarun-

kowania rozwoju zagospodarowania przestrzennego wynikajace z:

- dotychczasowego zagospodarowania i uzbrojenia obszaru miasta,

- dotychczasowego przeznaczenia terenéw i wnioskow w sprawie zmiany
przeznaczenia,

- wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepisow
szczegblnych,

- stanu i funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

- stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- prawa wiasnosci gruntow,

- jakosci zycia mieszkancow,

- zadan shuzacych realizacji ponadlokalnych celow publicznych,

okresla si¢ nastgpujace kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzennego
gminy Wolanéw:

1.

2
3.
4.

racjonalne korzystanie z zasobow srodowiska przyrodniczego z uwzglednie-
niem realizowanego zbiornika wodnego ,,Domaniéw” na rzece Radomce,
ochrona rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

ochrona $rodowiska kulturowego gminy,

stworzenie warunkow dla rozwoju zabudowy mieszkaniowej niezbednej dla
zaspokojenia potrzeb spolecznosci lokalnej w tym zakresie,

. stworzenie warunkéw dla rozwoju dziatalnosci handlowej, ustugowej 1 pro-

dukcyjnej,

. poprawa wyposazenia gminy w obiekty i urzadzenia infrastruktury technicz-

nej i spotecznej,

. systematyczna modernizacja i poprawa parametrow technicznych sieci drog i

ulic, a takze budowa Sciezek rowerowych.



Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy musza by¢ realizowane z

uwzglednieniem:

D

2)

3)

uwarunkowan, ktére wplywajq na wykluczenie terenéw z zabudowy, jak na
przyktad wystepujace na obszarze gminy:
- zbiorniki wéd powierzchniowych,
- kompleksy lesne i obszary przewidywane do zalesienia,
- obszary systemu przyrodniczego gminy,
- obszary gruntow stabonosnych i podmoktych
uwarunkowan, ktoére wplywajg na ograniczenia w zagospodarowaniu tere-
noéw, jak na przyktad:
- objecie obszaru szczegdlnymi formami ochrony, zwiazanymi z zakazami i
nakazami w zakresie gospodarki przestrzennej,
- wystgpowanie obszaru najwyzszej ochrony gtownych zbiornikéw wod
podziemnych (ONO),
- wystgpowanie gruntow rolnych najwyzszych klas bonitacyjnych,
- wystgpowanie stanowisk archeologicznych,
- wystgpowanie leju depresyjnego,
zasad polityki przestrzennej gminy Wolanéw zawartej w rozdziale II.



II. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY WOLANOW

Rozwdj gminy bez aktywnej i ukierunkowanej ingerencji wtadz samorza-
dowych, posiadajacych zarysowang strategie rozwoju i postugujacych si¢ zasa-
dami polityki okreslonej w studium uwarunkowan i zagospodarowania prze-
strzennego, bylby chaotyczny. Rozwiazywanie probleméw doraznych bez
uwzgledniania wystepujacych uwarunkowan, zaniechanie procesu powiekszania
zasobow gruntéw komunalnych oraz odktadanie w czasie kluczowych dla roz-
woju przedsigwzigé¢ inwestycyjnych, prowadzitoby do zaniku wiarygodnosci
inwestycyjnej. Szanse rozwoju gospodarczego i przestrzennego moglyby przejaé
inne osrodki. Duzego znaczenia nabiera zatem odpowiedni sposob wykorzysta-
nia szans rozwojowych zwigzanych z rozwojem gminy w sasiedztwie regional-
nego osrodka miejskiego, w komplementarnym powigzaniu z jego funkcjami i
wykorzystania mozliwosci kreowania wizerunku gminy na jego tle. Dziatalnosé
gminy powinna by¢ zatem ukierunkowana na:

- dostosowanie zarzadzania w gminie do gospodarki wolnorynkowe;j,

- prowadzenie aktywnej polityki promocji gminy na rynku inwestycyj-
nym,

- prowadzenie aktywnej polityki w zakresie gospodarki nieruchomo-
sciami w tym nieruchomosciami, ktére mogg by¢ przeznaczone pod
zabudowg przemystowo-sktadows i letniskowo-rekreacyjna,

- przeciwdzialanie zagrozeniom srodowiskowym,

- aktywizacj¢ i integracje spotecznosci lokalnej wokét rozwigzywania
problem6éw harmonijnego rozwoju gminy.

Niezbedne jest takze opracowanie programu inwestycji infrastrukturalnych
w gminie, co pozwoli na poinformowanie inwestoréw, zaréwno budownictwa
mieszkaniowego jak i budownictwa zwiazanego z dziatalnoscia gospodarcza, o
kolejnosci przygotowywania terenow, ktore sa, lub moga by¢, przeznaczone pod
procesy urbanizacyjne.

Rozwdj inwestycji w gminie generuje rdwniez popyt na ustugi w zakresie
ustug bytowych, uslug zwigzanych z ochrong i rehabilitacja zdrowia, jak réw-
niez ustug zwiazanych ze sportem, rekreacjg i wypoczynkiem. W tym zakresie
ustugi realizowane by¢ mogg wspdlnie z gminami sasiednimi, w tym z miastem
Radomiem. Na terenie gminy Wolanéw wskazuje sie tereny, ktore moga by¢
przeznaczone na rekreacje i wypoczynek. Odpowiednie wyposazenie tych tere-
now w obiekty obslugi, moze stanowié¢ czynnik aktywizujacy rozwoj ustug w
ogole.

Realizacja zamierzonych celdw rozwoju gminy wymagaé bedzie:
- okreslenia zasad tworzenia zasobow gruntéw i umozliwienie ich do-
stgpnosci dla pozadanych w gminie inwestorow,
9



- opracowania programu dziatan majacych na celu przygotowanie po-
szczegblnych terendw pod okreslone dziatania,

- opracowania ofert w ramach strategii marketingowej,

- przygotowania banku danych o gminie i jej promocja wsrod inwesto-
row krajowych i zagranicznych,

- przygotowania opracowan planistycznych z odpowiednim wyprzedze-
niem w stosunku do planowanych inwestycji,

- konsekwentnej i kompleksowej realizacji ustalen polityki przestrzen-
nej.

Ksztattowanie polityki przestrzennej gminy oparte by¢ musi o zasady
zrownowazonego rozwoju w dziedzinach: ochrony zasobow przyrodniczych i
kulturowych, optymalnego gospodarowania przestrzenia, wzrostu standardow
cywilizacyjnych i dobrobytu mieszkancéw oraz rozwoju gospodarki.

Polityka przestrzenna gminy realizowana jest w dzialaniach planistycz-
nych oraz w decyzjach administracyjnych, a takze przedsiewzieciach zwigza-
nych z gospodarowaniem przestrzenia.

Stosownie do przepisu art. 6 ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ustawy o
zagospodarowaniu przestrzennym w studium sporzadzonym w celu okreslenia
polityki przestrzennej okresla sie:

1. obszary objete lub wskazane do objecia ochrona,

2. dziatania w zakresie ochrony lokalnych wartosci srodowiska przyrodniczego
1 przeciwdziatanie zagrozeniom srodowiskowym,

3. zasady ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

4. tereny zabudowane w tym tereny wymagajace rehabilitacji,

5. obszary, ktére moga by¢ przeznaczone do zabudowy mieszkaniowej, ustu-

gowej 1 przemystowej, w celu zaspokojenia potrzeb spotecznosci lokalnej,

. kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury techniczne;j,

7. obowigzki w zakresie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego,

8. obszary niezbedne dla realizacji polityki panstwa na obszarze gminy.

AN

Przyje¢ta uchwalq rady gminy polityka przestrzenna, okreslona w odnie-
sieniu do kazdego z wyzej wymienionych zagadnien, bedzie podstawg podej-
mowania kolejnych prac planistycznych, odnoszacych si¢ do wybranych obsza-
row gminy, podstawg opracowywania analiz zgodnosci ustalen sporzadzanych
planéw-miejscowych z ta polityka, a takze bedzie dokumentem pomocniczym w
przygotowywaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowywania tere-
néw, wydawanych w trybie rozpraw administracyjnych.

10



Polityka przyjeta przez gmine bgdzie rowniez podstawa do:

planowania i realizacji zadan wiasnych, gminy zwigzanych z zagospodaro-
waniem przestrzennym,

ofertowej dzialalnosci organdéw gminy,

postugiwania si¢ przepisami ustaw szczegdtowych, ktoére majac swoj aspekt
przestrzenny na obszarze gminy, wplywaja na ustalenia studium i wigza or-
gany gminy w postgpowaniu administracyjnym,

aktywnej gospodarki gruntami w gminie,

wykonywania prognoz wptywu ustalen planow miejscowych na srodowisko,
wykonywania ocen oddziatywania inwestycji na srodowisko,

planowania prac kartograficznych umozliwiajacych sprawng dziatalnos¢ pla-
nistyczng i administracyjna.
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1. OBSZARY OBJETE OCHRONA NA PODSTAWIE PRZEPISOW
SZCZEGOLNYCH

Dziatania w zakresie ochrony zabytkow na obszarze gminy podejmowane
sq zgodnie z przepisami ustawy z dnia 15 lutego 1962 roku o ochronie dobr
kultury (Dz. U. Nr 10, poz. 48 z pdzniejszymi zmianami).

Granice obszaréw objetych ochrong, przedstawione zostaly na zataczniku
Nr 2 do uchwaty Rady Gminy.

1.1.  Obszary i obiekty chronione na podstawie przepiséw o ochronie
zabytkow
Ochrong objete sa obiekty wpisane do rejestru zabytkow, ktéry prowadzi
wojewodzki konserwator zabytkéw oraz obiekty umieszczone w ewidencji dobr
kultury, ktéra prowadzi¢ powinien zarzad gminy (art. 13 ustawy o ochronie débr
kultury).

Do rejestru zabytkow wpisano nastepujace obiekty znajdujace si¢ na obsza-

rze gminy Wolandw:

- kosciot parafialny P.W. Jana Chrzciciela z 1665 roku oraz kaplica §w. Jozefa
z 1667 roku w Mniszku, dec. 460/A/91,

- cmentarz rzymsko-katolicki z pierwszej potowy XIX wieku w Mniszku,
dec.478/A/91,

- kosciot parafialny P.W. $w. Doroty i Jana Ewangelisty z XVIII wieku w
Wolanowie, dec. 184/A/82 — przeniesiony do skansenu,

- cmentarz rzymsko-katolicki z XVIII wieku w Wolanowie, dec. 490/A/91.

Na terenie gminy Wolandéw znajdujg si¢ takze nastgpujace wartosci Sro-
dowiska kulturowego wpisane do ewidencji débr kultury:
- zespot parkowo-dworski w Strzatkowie (pow. 4,5 ha) z aleja grabowa,
- zespol parkowo-dworski w Walinach (pow. 11,26 ha),
- park w Mlodocinie Wigkszym (pow. 5,1 ha),
- kapliczki w Chruslicach i Slepowronie,
- cmentarz zydowski i rzymsko-katolicki w Wolanowie.

Na terenie gminy Wolanoéw znajduje sie 47 stanowisk archeologicznych:
1. Branica st. 1 — $lad osadnictwa — kultury tuzyckiej — epoka brazu — okres
halsztacki,
2. Branica st. 2 —$lad osadnictwa — neolit — wczesna epoka brazu,
— osada — nowozytnosc¢,

3. Mniszek st. 1 — osada — kultury przeworskiej — okres rzymski,

— osada — wczesne sredniowiecze,

— osada — pozne sredniowiecze,
4. Mniszek st. 2 — osada — kultury tuzyckiej — epoka brazu — okres halsztacki,
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— osada — nowozytnos¢,
5. Mniszek st. 3 — §lad osadnictwa — neolit — wczesna epoka brazu,
— osada — kultury trzcinieckiej — kultury tuzyckiej — epoka brazu,
— $lad osadnictwa — Sredniowiecze,
. Mniszek st. 4 — osada — starozytnosc,
. Mniszek st. 5 — $lad osadnictwa — neolit — wczesna epoka brazu,
— osada — kultury przeworskiej — pézny okres latenski,
8. Mniszek st. 6 — osada — kultury tuzyckiej — okres halsztacki — wczesny okres
latenski,
9. Mniszek st. 7 — osada — kultury przeworskiej — okres latenski,
10.Mniszek st. 8 — slad osadnictwa — neolit — wczesna epoka brazu,
— osada — kultury tuzyckiej — okres halsztacki,
11.Mniszek st. 9 — obozowisko — neolit — wczesna epoka brazu,
— osada — kultury tuzyckiej — okres halsztacki,
— osada — sredniowiecze,
12.Mniszek st. 10 — slad osadnictwa — neolit — wczesna epoka brazu,
— osada — kultury przeworskiej — pdzny okres latenski —
wczesny okres rzymski,
— osada — Sredniowiecze,
13.Rogowa st. 1 — $lad osadnictwa — neolit — wczesna epoka brazu,
— $lad osadnictwa — kultury przeworskiej — okres rzymski,
14 Rogowa st. 2 — $lad osadnictwa — neolit — wczesna epoka brazu,
— osada — kultury przeworskiej — okres latenski,
15.Rogowa st. 3 — osada — kultury przeworskiej — okres latenski,
16.Rogowa st. 4 — osada — kultury przeworskiej — okres latenski — okres rzym-
ski,
17.Rogowa st. 5 — cmentarzysko — kultury przeworskiej — okres rzymski,
— osada — wczesne sredniowiecze,
18.Rogowa st. 6 — slad osadnictwa — kultury tuzyckiej — epoka brazu — okres
halsztacki,
19.Mniszek — osada — wczesna epoka brazu — wezesny okres rzymski,
20.Mniszek — osada — kultura przeworska + KGK,
21.Mniszek — cmentarzysko — kultura przeworska,
22.Mniszek — osada — KPL,
23.Wawrzynow — osada — wczesne - pozne Sredniowiecze,
24 Strzalkow — osada — wczesne - pozne sredniowiecze,
25 .Strzatkow — osada — wczesne - pozne sredniowiecze,
26.Strzatkow — osada — wczesne - pdzne sredniowiecze,
27.Wolanéw — osada p6zne sredniowiecze — nowozytnosc,
28.Wolanow — osada pdzne sredniowiecze — nowozytnosc,
29.Garno — $lad osadnictwa — epoka kamienia —wczesna epoka brazu,
30.Kolonia Garno — $lad osadnictwa — epoka kamienia — wczesna epoka brazu,
31.Franciszkéw — cmentarzysko — kultura huzycka — wczesna epoka brazu,
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32 .Franciszkéw — $lad osadnictwa — kultura przeworska,

33.Kacprowice — $lad osadnictwa — epoka kamienia — wczesna epoka brazu,

34 Kacprowice — osada — pdzne sredniowiecze — nowozytnosc,

35.Stawno — slad osadnictwa — epoka kamienia — wczesna epoka brazu,

36.Stawno — cmentarzysko KGK — kultura przeworska,

37 Slepowron — osada — $redniowiecze — nowozytnosé,

38.Slepowron — $lad osadnictwa — kultura tuzycka,

39.Wola Wactawowska — $lad osadnictwa — wczesne sredniowiecze, Srednio-
wiecze,

40.Kowalanka — $lad osadnictwa — epoka kamienia — wczesna epoka brazu,

41.Kowala Duszocina — $lad osadnictwa — wczesne Sredniowiecze - Sredniowie-

cze,
42 Kowalanka — cmentarzysko — wczesna epoka brazu — wczesna epoka zelaza
— kultura tuzycka,

43 .Kowalanka — cmentarzysko — wczesna epoka brazu — wczesna epoka zelaza
— kultura tuzycka,

44 Strzatkoéw — Slad osadnictwa — KPL,

45 .Strzatkow — $lad osadnictwa — epoka kamienia — wczesna epoka brazu,

46.Wawrzyszow — cmentarzysko KGK — kultura przeworska,

47 .Wawrzyszow — osada — wczesne Sredniowiecze — Sredniowiecze.

1.1.1. Polityka przestrzenna

1. Ochrona obiektow wpisanych do rejestru zabytkow, a takze obiektow
umieszczonych w ewidencji dobr kultury, przez ich zachowanie i utrzymanie
we wlasciwym stanie technicznym. Wszelkie prace przy obiektach i na tere-
nach wpisanych do rejestru zabytkéw i do ewidencji dobr kultury oraz w ich
bezposrednim otoczeniu mogg by¢é prowadzone za zezwoleniem wojewddz-
kiego konserwatora zabytkéw (art. 27 ustawy o ochronie dobr kultury).

2. W odniesieniu do débr kultury nie wpisanych do rejestru zabytkow moze na-
stapi¢ trzymiesieczne wstrzymanie wszelkich prac podjetych bez stosownego
zezwolenia w celu dokonania wpisu do rejestru zabytkéw. Wydane na pod-
stawie art. 28 ustawy o ochronie dobr kultury zarzadzenie o wstrzymaniu ro-
bét traci moc z samego prawa jesli w tym czasie wpis do rejestru zabytkow
nie nastapi.

3. Wystgpowanie do wojewddzkiego konserwatora zabytkéw o wpisanie do re-
jestru obiektow umieszczonych w ewidencji dobr kultury, a posiadajacych
szczegOlnie cenny charakter zabytkowy i podejmowanie dziatan wspomaga-
jacych utrzymanie takiego obiektu we wtasciwym stanie technicznym.

4. Wystgpowanie do Generalnego Konserwatora Zabytkow w sprawie skresle-
nia z rejestru zabytkow, ktore utracity swa wartos¢ zabytkowa w skutek cat-
kowitego zniszczenia, albo ktorych wartos¢ zostanie zdyskwalifikowana w
wyniku nowych ustalen naukowych (art. 16 ust. 2 ustawy o ochronie dobr
kultury).
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5. Uwzglednianie, w pracach planistycznych i decyzjach administracyjnych
wynikow badan naukowych dotyczacych srodowiska kulturowego oraz od-
kry¢ archeologicznych dokonanych na obszarze gminy, posiadajacych wptyw
na ustalenia szczegdtowe granic stref oraz wytycznych konserwatorskich od-
noszacych si¢ do cennych obszaréow srodowiska kulturowego gminy.

6. Kontynuacja zasady sporzadzania okresowych, specjalistycznych analiz sta-
nu srodowiska kulturowego gminy Wolanéw, w celu stworzenia aktualnych,
merytorycznych podstaw proceséw planistycznych i decyzji administracyj-
nych dotyczacych obszaréw istotnych dla ochrony i ksztattowania srodowi-
ska kulturowego gminy.

7. Wylaczenie parkéw podworskich z lokalizacji inwestycji i wszelkich form
wykorzystania gospodarczego.

8. Ochrona zabytkowych zatozen parkowo-dworskich przez zachowanie i re-
stauracje elementéw zabytkowych uktadu terenu (uktad komunikacyjny, po-
dziat funkcjonalno-przestrzenny, osie kompozycyjne i widokowe, cieki i
zbiorniki wodne), zachowanie i konserwacje starodrzewu oraz usunigcie
elementoéw znieksztalcajagcych kompozycje zieleni. Wymienione wyzej prace
moga by¢ prowadzone tylko w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem
zabytkow.

9. Zachowanie cmentarzy i mogit historycznych przez:

- wylaczenie ich z wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej nie zwiazanej z rewa-
loryzacja obiektu,

- zachowanie i1 konserwacja historycznych elementéw uksztalttowania terenu
cmentarzy,

- zachowanie i konserwacja starodrzewu, zabytkowych nagrobkow, krzyzy i
innych elementéw matej architektury,

- usuwanie elementow znieksztalcajacych (samosiewy, wysypiska, wyrobi-
ska),

- uwzglednianie ich wystgpowania przy ustalaniu warunkéw zabudowy i za-
gospodarowywania terenéw z nimi sasiadujacych.

10.Dostosowanie gabarytow i wysokosci nowych obiektéw i charakteru zabu-
dowy do historycznie uksztalttowanego uktadu przestrzennego i charakteru
zabudowy.

11.Zakaz lokalizowania obiektéw ucigzliwych i obiektow, ktoére moga pogor-
szy¢ stan srodowiska przyrodniczego w sasiedztwie obiektéw zabytkowych
oraz obiektow zastaniajacych widok na zabytek czy tez dysharminizujacych
przestrzennie i kompozycyjnie z ich elementami.

12.W odniesieniu do wszystkich znalezisk archeologicznych — osoby prowadza-
ce roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu, ktéry posiada
cechy zabytku, obowigzane sa niezwltocznie zawiadomié o tym zarzad gminy
lub zarzad powiatu i wojewddzkiego konserwatora zabytkow. Jednoczesnie
obowigzane sq zabezpieczy¢ odkryty przedmiot i wstrzymaé wszelkie roboty
mogace go uszkodzi¢ lub zniszczyé, do czasu wydania przez wojewodzkiego
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konserwatora zabytkéw odpowiedniego zarzadzenia. Zarzadzenie to powinno
by¢ dorgczone nie pdzniej niz trzeciego dnia od otrzymania zawiadomienia o
odkryciu. Jesli zarzadzenie nie zostalo dorgczone w terminie, przerwane ro-
boty moga by¢ podjete. (art. 22 ustawy o ochronie dobr kultury).

13.Znalazca przedmiotu archeologicznego lub odkrywca wykopaliska, obowia-

- zani sg zawiadomié o tym wojewodzkiego konserwatora zabytkow, albo za-
rzad wlasciwej gminy lub powiatu badz tez muzeum lub placéwke archeolo-
giczna, oraz zabezpieczyC znaleziony przedmiot lub odkryte znalezisko.
Osobom tym przystuguje prawo do nagrody od Panstwa, jesli dopetnity ten
obowiazek (art. 24 ustawy o ochronie dobr kultury).Wszelka dziatalnos$¢ in-
westycyjna na ich terenie moze by¢ prowadzona jedynie pod nadzorem ar-
cheologiczno-konserwatorskim. W przypadku stwierdzenia reliktow arche-
ologicznych, prace powinny by¢ przerwane a teren udostgpniony do badan
archeologicznych, ktérych wyniki zadecyduja o mozliwosci ich kontynu-
owania.

14.W celu wykonania obowigzkow w zakresie dbatosci o dobra kultury oraz
uwzgledniania zadan ochrony zabytkéw w miejscowym planie zagospoda-
rowania przestrzennego (art. 11 ust. 1 ustawy o ochronie débr kultury),
przedktadanie do uzgodnienia z wojewddzkim konserwatorem zabytkow
projektow planéw miejscowych, ktore dotycza obszarow wyznaczonych stref
konserwatorskich i stref obserwacji archeologicznej.

1.2.  Obszary chronione na podstawie przepisow o ochronie przyrody

W granicach gminy Wolanéw brak jest obiektéw i obszaréw chronio-
nych objetych szczegdlnymi formami ochrony, ustanowionymi na podstawie
przepisOw o ochronie przyrody.

13. Obszary chronione na podstawie przepisow o lasach.

r Stosownie do przepisu art. 77 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o la-
sach (Dz. U. Nr 101 poz. 444 z p6zniejszymi zmianami), lasy zaliczone do la-
sOw ochronnych na podstawie przepisow o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
staty si¢ lasami ochronnymi. Do lasow ochronnych zaliczane byty wszystkie la-
sy potozone odlegtosci do 10 km od granic miast liczacych ponad 50 tys.
r mieszkancow.
W zwigzku z powyzszym wystepujace w gminie Wolandéw lasy sa lasami
ochronnymi.
Stosownie do przepisu art. 15 ustawy o lasach, decyzj¢ o uznaniu lub po-
zbawieniu charakteru ochronnego lasu podejmuja;
r - minister do spraw srodowiska w odniesieniu do laséw panstwowych,
- wojewoda — w odniesieniu do lasow pozostatych.
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1.3.1. Polityka przestrzenna

. Zakaz wznoszenia w lasach obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow

integralnie zwigzanych z funkcja lasu.

. Bezwzgledne utrzymanie istniejacych lasow.
. Dbatos¢ o stan zdrowotny i sanitarny lasow.
. Ograniczanie regulacji stosunkéw wodnych do prac uzasadnionych potrze-

bami odnowienia lasu oraz uzytkowania sgsiadujacych z lasami ochronnymi
gruntoOw nielesnych.

. Ograniczanie trwatego odwadniania bagien $rédlesnych do przypadkéw, w

ktérych wyniki przeprowadzonych badan i ekspertyz wykluczaja niekorzyst-
ny wplyw tego zabiegu na stosunki wodne w lasach ochronnych.

. Zakaz realizacji nowych linii elektroenergetycznych w korytarzach zwiaza-

nych z koniecznoscig wycinania drzew.

. Zakaz lokalizacji sktadowisk odpadéw komunalnych i przemystowych.
. Prowadzenie aktywnej polityki w zakresie zalesiania terenéw przedstawio-

nych na zataczniku Nr 2 do uchwaty przez:

a) zalesianie gruntdw najnizszych klas bonitacyjnych pod warunkiem, ze
teren przewidywany do zalesienia:

- graniczy z istniejacym lasem,

- posiada powierzchnie nie mniejsza niz 0,1 ha,

- ma szerokos¢ wieksza niz 20 m,

- nie jest zmeliorowany,

- nie graniczy z uprawami sadowniczymi i szklarniowymi o powierzchni
wigkszej niz 0,25 ha.

b) realizacj¢ na tych terenach zabudowy letniskowej z obowigzkiem wy-
przedzajacego zadrzewienia dzialek minimum w 50 %. Powierzchnia
dzialki letniskowej na terenach przeznaczonych do zalesienia nie moze
by¢ mniejsza niz 1000 m* a zabudowa nie moze przekraczaé 15% po-
wierzchni dziatki.

Przystosowanie laséw do funkcji rekreacyjne;.

10.Pozbawienie charakteru lasu ochronnego, stanowigcego witasno$é Skarbu

Panstwa, zarzadzi¢ moze minister ochrony srodowiska, zasoboéw naturalnych
1 lesnictwa, a stanowiacego inna wtasnos¢ - wojewoda. Moze to nastgpic, je-
sli tereny te przestana spetnia¢ warunki okreslone w art. 15 wymienionej wy-
zej ustawy o lasach.

14.  Obszary chronione na podstawie prawa geologicznego i gérniczego
Na obszarze gminy Wolandéw brak jest zt6z surowcéw mineralnych, na

eksploatacje¢ ktérych udzielono koncesji (eksploatowaé¢ wolno jedynie ztoza, na
ktore udzielono koncesji), nie ma wiec legalnie eksploatowanych z16z i zatwier-
dzonych terenéw i obszaréw gérniczych.
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Wystepujq natomiast, wg ,,Bilansu zt6z surowcéw mineralnych w Polsce — stan
na 31.12.1997 r.” udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych (chociaz ich
eksploatacja nie ma w chwili obecnej uzasadnienia ekonomicznego):

- ,Radom-Wolanéw” — konkrecje fosforytowe, ztoze nie eksploatowane o za-
sobach bilansowych rozpoznanych wstepnie (w kat.C,) - 590 tys. t., w tym
zawartos¢ P,Os — 90 tys. t. Wskazane nowe zbilansowanie wg kryteriow
ekonomicznych.

» Wymystow” - kruszywo naturalne (piasek), ztoze udokumentowane.

Poza ztozami ujgtymi w ,,Bilansie ...” na obszarze gminy znajdujg si¢ inne zloza

0 réznym stopniu rozpoznania:

- ,Radom-Krogulcza” — fosforyty, ztoze nie eksploatowane o zasobach bilan-
sowych rozpoznanych wstepnie (w kat.C,) - 8470 tys. t., w tym zawartos¢
P,0s5 — 1610 tys. t. Ztoze jest potozone czgsciowo na terenie gminy; wskaza-
ne nowe zbilansowanie wg kryteriow ekonomicznych.

-, Strzalkow” - wapienie i margle (surowiec dla przemystu cementowego),
ztoze udokumentowane.

Na terenie gminy, wzdtuz dolin rzecznych Dobrzycy i Szabaséwki wyste-
puja niewielkie ztoza torféw. Wedlug opracowania ,,Zlokalizowanie i charakte-
rystyka zt6z torfowych w Polsce spetniajacych kryteria potencjalnej bazy zaso-
bowej z ustaleniem i uwzglednieniem wymogdéw zwigzanych z ochrong oraz
ksztaltowaniem srodowiska” wykonanego przez IMUZ Falenty w 1997 roku, nie
kwalifikujq si¢ one do eksploatacji.

1.4.1. Polityka przestrzenna
1. Uwzglednianie zalegania zt6z kopalin i ograniczenie trwatej zabudowy na
obszarach ich wystepowania, potozonych poza granicami zwartej zabudowy
WwSi.
2. Wyegzekwowanie obowigzku rekultywacji punktow poboru kopalin bez
koncesji oraz starych obszaréw poeksploatacyjnych.

1.5.  Obszary i obiekty chronione na podstawie prawa wodnego
Wokot uje¢ wod podziemnych, stuzacych do zbiorowego zaopatrywania
ludnosci w wode do picia i potrzeb gospodarstw domowych oraz do produkcji
artykuléw zywnosciowych i farmaceutycznych istnieje, zgodnie z Rozporzadze-
niem MOSZNIL z 5 listopada 1991 r., obowiazek ustanawiania stref ochron-
nych. Skladaja si¢ one z terendw ochrony bezposredniej i terendw ochrony po-
sredniej. Na obszarze gminy brak jest zatwierdzonych terenéw ochrony posred-
niej uje¢ wody.
Na terenie gminy znajduja si¢ dwa gtowne zbiorniki wod podziemnych
(GZWP):
- GZWP nr 412 — Zbiornik Goszczewice, obejmujacy catg gming (zbiornik w
gornojurajskich utworach szczelinowo-krasowych),
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- GZWP nr 405 — Niecka Radomska (zbiornik w gérnokredowych utworach
szczelinowo-porowych).

Dla GZWP Goszczewice wykonano dokumentacje hydrogeologiczng

okreslajaca warunki dla ustalenia stref ochronnych. Na terenie gminy Wolanoéw
wyznaczono obszary szczegdélnej ochrony ,,A” i ,,B” (odporno$é srednia) oraz
obszar zwyktej ochrony ,,C” (odpornos¢ duza).

Cata gmina znajduje si¢ na obszarze najwyzszej ochrony (ONO).

Na terenie gminy ma wystgpowaé cze$¢ zbiornika retencyjnego ,,Doma-
niéw”. Rzedna pigtrzenia zbiornika ma wynosi¢ 158,50 a wykup terenéw wokot
zbiornika planuje si¢ do rzednej 159,0, przy czym na terenach o matych spad-
kach pas terenu objetego wykupem nie przekroczy 50 m. Granica projektowa-
nego zbiornika wodnego przedstawiona zostata na zataczniku Nr 2 do uchwaty.

1.5.1. Polityka przestrzenna

1. Zakaz zabudowy w strefie 10 m liczac od zarysu budowli i urzadzen stuza-
cych do poboru wody za posrednictwem studni wierconych oraz zakaz uzyt-
kowania gruntéw potozonych w strefie ochrony bezposredniej ujeé wod, do
celow nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia.

2. Na obszarze szczegélnej ochrony Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
412 ,,A” ustala sig:

Zakaz lokalizacji obiektow ucigzliwych dla srodowiska (m.in. obiektow
przemystowych, wysypisk, wylewisk, ferm przemystowej hodowli zwie-
rzat, mogielnikow, nowych stacji paliw i rurociagéw do ich transportu),
budowy sieci wodociggowych bez kanalizacji i oczyszczalni Sciekdw,
zrzucania $ciekow do gruntu oraz poszukiwania zt6z surowcodw skalnych
wystepujacych ponizej zwierciadta wod podziemnych.

Ograniczenie rozbudowy dréog kotowych o duzym natgzeniu ruchu.
Modernizacj¢ zaktadow uciazliwych dla srodowiska
Objecie kanalizacjgq wszystkich zwodociagowanych wsi i osiedli miesz-
kaniowych.

Okreslenie zasad nawozenia i stosowania srodkéw ochrony roslin pod
katem ochrony wod podziemnych.

Utworzenie i prowadzenie monitoringu woéd podziemnych do kontroli
stanu srodowiska gruntowo-wodnego.

3. W obszarze szczegdlnej ochrony Gloéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
412 ,,B” ustala sie:

Zakaz lokalizacji inwestycji szkodliwych dla srodowiska.

Zakaz rolniczego wykorzystania sciekow.

Obowiazek budowy nowych wodociagdéw wiejskich i oczyszczalni Scie-
kow.

Objecie kanalizacjg miejscowosci juz zwodociggowanych

Prowadzenie monitoringu wod podziemnych (szczegdlnie wokot obiek-
tow szkodliwie oddziatujacych na wody podziemne).
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4. W obszarze zwyklej ochrony Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych 412
,C” ustala si¢ stosowanie zakazow, nakazow i zalecen wynikajacych z prze-
pisOw, ustaw i rozporzadzen (prawo wodne, prawo geologiczne i gornicze,
ustawa o ochronie i ksztaltowaniu srodowiska i inne).

. Zakaz zabudowy pasa dostepu do wod otwartych.

. Ustalanie warunkéw ochrony wdd przed zanieczyszczeniem w opracowa-
niach planistycznych i decyzjach administracyjnych.

7. Stworzenie strefy ochrony sanitarnej wokét zbiornika wodnego ,,Doma-

niéw”.

W granicach strefy ochrony sanitarnej zaktada si¢ dziatania majace na
celu ochrong wod przed zanieczyszczeniem, obejmujgce m.in. ograniczenie
doptywu do wod powierzchniowych substancji biogennych (prowadzenie
nowoczesnych metod upraw ziemi i racjonalnego nawozenia, budowa kana-
lizacji i oczyszczalni Sciekow, ograniczenie wielkosci ferm hodowlanych i
wprowadzenie zakazu hodowli bezsciotkowej) oraz substancji chemicznych
(Srodki ochrony roslin, zanieczyszczenia z tras komunikacyjnych).

8. Stworzenie strefy ochrony sanitarnej o zaostrzonych rygorach wokét zbiorni-

ka wodnego ,,Domaniow”.

W strefie ochrony sanitarnej o zaostrzonych rygorach, poza zasadami
proponowanymi w strefie ochrony sanitarnej, przyjeto za niezbgdna likwida-
cj¢ gospodarstw na terenie przeznaczonym do wykupu (w granicach gminy
lesniczowka w Rogowie). Przewiduje sie¢ na tym terenie uniemozliwienie
kontaktu $ciekow z wodami podziemnymi (uszczelnianie szamb, sktadowisk
nawozu naturalnego, budowe kanalizacji) oraz likwidacje istniejacych 1 za-
kaz budowy nowych cmentarzy. Wokét brzegéw zbiornika ma powstaé
ochronny pas zieleni o szerokosci 100 m, oddzielajacy tereny uprawne od
wody w zbiorniku.

9. Podejmowanie dziatan majacych na celu podniesienie czystosci wod wszyst-

kich ciekow wodnych, ze szczegélnym uwzglednieniem ciekdw wplywajg-
cych bezposrednio do zbiornika wodnego ,,Domaniéw”.

AN

1.6.  Obszary wskazane do objg¢cia ochrong
W gminie Wolanéw nie wystgpujq obszary, ktore poza wymienionymi wy-
zej przewiduje si¢ do objecia szczegdlnymi formami ochrony.
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2. LOKALNE WARTOSCI SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO I
ZAGROZENIA SRODOWISKOWE

2.1.  Lokalne wartosci Srodowiska przyrodniczego

Lokalny system powigzan przyrodniczych ksztattowany przede wszyst-
kim poprzez doliny rzek: Radomka, Jabtonica, Szabaséwka, Garlica i Dobrzyca,
obszary lesne i pojedyncze twory przyrody jest uzupetnieniem systemu przyrod-
niczego o znaczeniu regionalnym. System ten tworzy¢ beda najbardziej aktywne
biologicznie ekosystemy wodne, lesne, fakowe, potaczone ze sobg w jeden spoj-
ny 1 ciagly przestrzennie uktad.

2.2.  Zagrozenia Srodowiskowe
Podstawowymi zagrozeniami srodowiskowymi sa:
— zanieczyszczenie wod przy niedostatecznej ochronie przed infiltracja,
— zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego i hatas,
— dzikie wysypiska.
Szczegbdtowy opis powyzszych zagadnien znajduje si¢ w czesci dotycza-
ce] uwarunkowan w rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy Wola-
néw.

23.  Polityka przestrzenna gminy

1. Wykluczenie z zabudowy obszaréw dolin rzecznych oraz obnizen tereno-
wych, stanowiacych lokalny system powigzan przyrodniczych.

2. Przygotowanie oferty terenéw przeznaczonych pod zabudowe letniskowq 1
rekreacyjna.

3. Wspolpraca z wladzami Radomia w zakresie wspdlnego przygotowania
atrakcyjnych terendw rekreacyjno-sportowych, w celu wzbogacenia oferty
wypoczynku sobotnio-niedzielnego dla mieszkancéw miasta.

4. Podejmowanie dziatan w zakresie porzadkowania gospodarki wodno — $cie-
kowej w gminie przez realizacj¢ grupowych systemow oczyszczania Scie-
kow,

5. Ustalanie warunkéw ochrony gleb i wdd przed zanieczyszczeniami w opra-
cowaniach planistycznych i w decyzjach zwigzanych z zagospodarowywa-
niem przestrzennym. Do czasu uruchomienia grupowych oczyszczalni Scie-
kow obowiazek wykonania szczelnych zbiornikow bezodptywowych i wy-
wozenie $Sciekdw do oczyszczalni. Na terenach zabudowy kolonijnej wska-
zane indywidualne systemy oczyszczania Sciekow

6. Usprawnienie systemu zbiorki, segregacji i sktadowania odpadéw w gminie 1
jednoczesne egzekwowanie obowigzku dokumentowania wywozu odpadow z
posesji i wywozu padtych zwierzat.

7. Likwidacja dzikich wysypisk.
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8. Podejmowanie dziatan w zakresie modernizacji nawierzchni drdg przebie-
gajacych przez tereny zabudowane w celu zmniejszenia poziomu hatasu.

9. Przy projektowaniu nowych drég przyjecie zasady ustalania, w decyzjach
administracyjnych, obowiazku zastosowania przez inwestora drogi takich
rozwigzan technicznych, ktére zapewnig utrzymanie standardow zamieszki-
wania na przylegtych do drogi terenach zabudowanych budynkami przezna-
czonymi na staly pobyt ludzi.

10.Podejmowanie dzialan majacych na celu sukcesywng eliminacj¢ zrodet ni-
skiej emisji do powietrza.
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3. OCHRONA ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNE]

Na calym obszarze gminy przewazajg gleby bielicowe, mniejsze po-
wierzchnie pokryte sg glebami brunatnymi i czarnymi ziemiami. Lokalnie, w
dolinach rzek i obnizeniach terenu wystepuja gleby hydrogeniczne (gleby orga-
niczne szczegblnie chronione).

Najstabsze gleby (V i VI klasa uzytkéw rolnych) nalezg do kompleksu zyt-
nio-fubinowego i zytnio-ziemniaczanego stabego. Wystepuja w rejonie wsi:
Mniszek, Franciszkoéw, Podlesie i Wymystow. Charakteryzuja si¢ trwatym lub
okresowym niedoborem wilgoci i sg ubogie w sktadniki pokarmowe. Wskazane
bytoby zalesienie (szczeg6lnie gleb VI klasy).

W okolicach wsi: Kierzkéw, Stawno, Kacprowice, Kolonia Wawrzyszow,
Bienigdzice, Jarostawiec i Strzatkdw wystepujgq niewielkie powierzchnie gleb
kompleksu pszennego dobrego (w przewadze klasy III uzytkow rolnych). Ce-
chujq je dobre stosunki wilgotnosciowe. Nadajg sie¢ pod wszystkie uprawy (w
tym pod warzywnictwo i sadownictwo).

Na niewielkich powierzchniach rozproszonych na terenie catej gminy, w
warunkach nadmiernej wilgotnosci (na nizszych obszarach) wyksztalcily sig
gleby typu czarnych ziem. Sa one wykorzystywane rolniczo zaréwno jako
grunty orne, jak i uzytki zielone (w klasach III i I'V).

Gleby organiczne (doliny rzek: Garlicy i Dobrzycy oraz lokalne obnizenia
terenu) wykorzystywane sg jako uzytki zielone.

Gleby najwyzszej jakosci - II-11I klasy bonitacyjnej, a wigc gleby chronio-
ne zajmuja 1851 ha co stanowi 22,3% ogodlnej powierzchni gminy (25,3% po-
wierzchni uzytkéw rolnych). Natomiast gleby stabe i bardzo stabe (klasa V, VI i
VII) zajmujq 2577 ha (31,1% pow. gminy i 35,2 pow. uzytkéw rolnych). Wiek-
sze powierzchnie gleb chronionych (II-III klasy) znajduja si¢ wzdtuz pétnocno-
zachodniej granicy gminy, w rejonie.

Wymienione wyzej grunty zaznaczono na zataczniku Nr 2 do uchwaty.

Gmina posiada srednio-dobre warunki naturalne do produkcji rolnej. Poto-
zenie w bezposrednim sasiedztwie Radomia wptyneto na uksztattowanie kierun-
kow produkcji rolniczej. Rozwingta sie migdzy innymi produkcja artykutow
zywnosciowych przeznaczonych na bezposrednie zaopatrzenie miasta (gtownie
warzywa i owoce, mleko, migso, jaja).

Rolnictwo gminy charakteryzuje sie¢ znacznym rozdrobnieniem — 65% go-
spodarstw ma powierzchni¢ ponizej 5 ha, a jedynie okoto 10% powyzej 10 ha.

Wartos$¢ rolniczej przestrzeni w skali [UNG wynosi 66,]1.

Wigkszos$¢ obszaru gminy (gltéwnie centralna i wschodnia czes$¢) znajduje
si¢ w strefie przyspieszonych przeksztalcen strukturalnych, charakteryzujacej si¢
koncentracjq przedsigwzig¢ zmierzajacych do restrukturyzacji rolnictwa w kie-
runku wysokotowarowej produkcji rolnej. Jedynie na zachodnim skraju, znaj-
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duje si¢ strefa rolnictwa Sredniointensywnego, a w rejonie bezposrednio sasia-
dujacym z przysztym zbiornikiem Domaniowskim — strefa zachowania istnieja-
cych form zagospodarowania.

3.1. Polityka przestrzenna
Wyrazem polityki gminy w wyzej wymienionym zakresie jest:

1. Ze wzgledu na brak znaczacych komplekséw gruntéw najwyzszych klas bo-
nitacyjnych nie wyznacza sie chronionych obszaréw rolniczej przestrzeni
produkcyjne;j.

2. Ograniczanie przeznaczania na cele nierolne obszaréw najwyzszych klas bo-
nitacyjnych (gruntéw do III klasy bonitacyjnej) na obszarze catej gminy.
Wyjatek mogg stanowié przeznaczane pod zabudowe dziatki, lezace nie dalej
niz 30 m od granic zwartej zabudowy wsi, o ktérej mowa w rozdz. 5.

3. Zakaz zabudowy na terenach 1gk, ktdére jednoczesnie sa terenami stabono-
Snymi.

4. Przeznaczanie pod zalesienia i zadrzewienia gruntdéw nieprzydatnych i mato
przydatnych dla rolnictwa wedtug zasad, okreslonych w rozdz. 1.3.1.
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4. TERENY ZABUDOWANE W TYM TERENY DO REHABILITACJI

Tereny zabudowane przedstawiono na zataczniku Nr 2 do uchwaty.

Analiza obszaréw zabudowanych dokonana zostata na podstawie dostep-
nych materiatléw kartograficznych, zdjec lotniczych oraz wizji terenowych. Stan
zabudowy jest zréznicowany i zalezny od okresu budowy obiektow jak i zakresu
oraz czgstotliwosci podejmowanych prac remontowych i modernizacyjnych a
takze dziatan rehabilitacyjnych.

Zabudowa wsi to przede wszystkim zabudowa zagrodowa, budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne oraz zabudowa zwiazana z prowadzona dziatalno-
Scig gospodarczg. Analiza stanu zabudowy w poszczegdlnych wsiach wskazuje
na wiele podjetych juz dziatan w zakresie odnawiania lub modernizacji starych
zasobow.

4.1. Polityka gminy

1. Utrzymanie istniejgcych zasobow mieszkaniowych w odpowiednim stanie
technicznym i podejmowanie dzialan w zakresie podniesienia estetyki zabu-
dowy i zagospodarowania siedlisk na obszarze gminy.

2. Uzupelnianie, wymiana i rozbudowa obiektow, na istniejacych dziatkach bu-
dowlanych, sg mozliwe z zachowaniem nastepujacych warunkow:

- przestrzeganie warunkow technicznych, jakimi powinny odpowiada¢ bu-
dynki i ich usytuowanie,

- ksztaltowanie linii zabudowy wedtug linii zabudowy wigkszosci obiektow
istniejacych przy ulicy, na ktorej realizowana jest nowa inwestycja,

- stosowanie zasady harmonijnego sgsiedztwa w zakresie gabarytow i cha-
rakteru zabudowy i zagospodarowania terenéw potozonych przy istnieja-
cych drogach, przy ktérych nastepuje uzupeltnienie zabudowy,

- stosowanie do prac elewacyjnych materiatow pochodzenia rodzimego
(drewno, kamien),

- dostosowanie charakteru pokryé dachowych do charakteru i kolorystyki
pokry¢ dachowych w sasiedztwie, z jednoczesnym zakazem realizowania
obiektow budowlanych z dachami pulpitowymi, uskokowymi (bez po-
trzeby doswietlania glebokich traktow) i asymetrycznymi oraz stosowania
schodkowych zwienczen $cian.

3. Zmiana funkcji obiektu mozliwa, pod warunkiem zachowania przepisow o
ochronie $rodowiska, o ochronie dobr kultury oraz przestrzegania zasad
ochrony intereséw 0séb trzecich.

4. Wtorny podziat dziatki budowlanej lezacej przy istniejacej ulicy moze nasta-
pi¢ pod warunkiem, ze wydzielane dziatki budowlane beda posiada¢ szero-
kosci frontéw nie mniejsze niz:

- przy zabudowie zagrodowej —30m,
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- przy zabudowie jednorodzinne;j

- wolnostojace;j —20 m,
- blizniaczej — 16 m,
- przy zabudowie zwigzanej z dziatalnoscia gospodarczg —25m.

5. Uzupelnianie zabudowy kolonijnej mozliwe jedynie w istniejacych granicach
dziatek budowlanych.

6. Na obszarach wsi nie wyznacza si¢ obszarow do kompleksowych procesow
rehabilitacji zasobow mieszkaniowych.
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5. TERENY, KTORE MOGA BYC PRZEZNACZONE POD
ZABUDOWE ZAGRODOWA, MIESZKANIOWA, USLUGOWA,
PRODUKCYJNA I TURYSTYCZNO-WYPOCZYNKOWA
Wigkszo$¢ inwestycji budowlanych w gminie stanowi realizacja indywidu-

alnego budownictwa zagrodowego i mieszkaniowego, a takze budownictwa

zwigzanego z nieucigzliwa dziatalnosci gospodarcza. Potrzeby spotecznosci lo-
kalnej w zaspakajaniu potrzeb mieszkaniowych realizowane sg we wlasnym za-
kresie. Do kompetencji gminy nalezy stworzenie warunkéw dla realizacji
wszelkiego rodzaju budownictwa. Realizacje wigkszosci przedsiewzieé inwe-
stycyjnych nastgpowaé bedzie w granicach zwartej zabudowy wsi. Granice te
przedstawiono na zataczniku Nr 2 do uchwaty.

Granice zwartej zabudowy wsi wyznaczono z uwzglednieniem:
— zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
— uwarunkowan ograniczajacych badz wykluczajacych tereny z mozliwosci ich

zabudowy, okreslonych w dziale I.

W granicach zwartej zabudowy wsi znajduja si¢ tereny:

— juz zabudowane,

— przeznaczone pod zabudowe w obowigzujacym w 1999 roku planie miej-

scowym (z wyjatkiem zabudowy rozproszonej),

— wyznaczone w studium jako kierunki rozwoju zagospodarowania przestrzen-

nego.

Poza zwarta zabudowg wsi wystepuje zabudowa rozproszona w formie
zabudowy kolonijnej. Zapewnienie wyposazenia tych terenéw w urzadzenia in-
frastrukturalne, wigze si¢ z ponoszeniem znacznych kosztow ze srodkéw pu-
blicznych.

Na terenie gminy wyznacza si¢ obszary letniskowo-wypoczynkowe w
miejscowosciach: Wolanoéw, Rogowa, Wymystow, Mniszek. Zwigkszanie zain-
teresowania zabudowa letniskowg moze nastgpi¢ po zakonczeniu budowy zbior-
nika wodnego ,,Domaniow”, zwigkszeniu lesistosci gminy, podniesieniu estetyki
zagospodarowania terenOw oraz poprawe stanu wyposazenia terenOw przezna-
czonych pod zabudowe rekreacyjna w obiekty ustugowe.

S5.d. Polityka przestrzenna gminy

1. Zabudowe mieszkaniowa, ustugowa oraz zabudowe zwigzang z drobna wy-
tworczoscia i przetworstwem, a takze z obshugg turystyki i wypoczynku na-
lezy lokalizowa¢ przede wszystkim na niezabudowanych dziatkach w grani-
cach zwartej zabudowy wsi.

2. Przy przeznaczaniu gruntdw pod zabudowe zwigzang z produkcja i przetwor-
stwem, w decyzjach administracyjnych nalezy ustala¢ warunek, ze ich ucigz-
liwos$¢ nie moze wykracza¢ poza granice dzialki inwestora.
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3. W granicach zwartej zabudowy wsi moze by¢ realizowana zabudowa letni-
skowa, dla ktorej wyznacza si¢ rowniez tereny specjalne w poblizu zabudo-
wy wsi, z mozliwoscig wykorzystania urzadzen infrastruktury wsi.

4. W granicach zwartej zabudowy wsi moga by¢ lokalizowane obiekty zwiaza-
ne z realizacjq celéw publicznych, po uprzednim sporzadzeniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem inwestycji infrastruk-
tury lokalizowanej w istniejacych w pasach drogowych.

5. Lokalizacja obiektow, ktdre stosownie do przepisu art. 73 ustawy o ochronie
1 ksztatltowaniu $rodowiska, nie mogg by¢ realizowane w granicach zwartej
zabudowy wsi, moze nastepowac z uwzglednieniem:

— zasad ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego,

— uwarunkowan ograniczajacych badz wykluczajacych tereny z mozliwo-
$ci ich zabudowy, okreslonych w rozdz. 1.

6. Projektowanie i realizacja obiektow budowlanych podporzadkowana by¢
musi nastgpujacym zasadom:

— budynki mieszkalne parterowe z uzytkowym poddaszem, lub dwukon-
dygnacyjne, z wyjatkiem przypadkow dostosowywania nowej zabudo-
wy do zabudowy juz istniejacej. Przy dostosowywaniu zabudowy nale-
zy stosowa¢ zasade harmonijnego sasiedztwa w zakresie gabarytow
obiektéw i charakteru zabudowy oraz charakterow dachow i pokry¢ da-
chowych.

— budynki gospodarcze do 4 m od poziomu terenu do okapu,

— budynki produkcyjno-ustugowe i uzytecznosci publicznej nie wiegcej
niz 7 m od poziomu terenu do okapu,

— poziom podtogi parteru nie wyzej niz 1 m od poziomu terenu,

— dachy symetryczne dwuspadowe z mozliwoscig wprowadzania naczot-
koéw lub czterospadowe, o nachyleniu potaci 35° do 45°, z jednocze-
snym zakazem realizowania obiektow budowlanych z dachami pulpi-
towymi i asymetrycznymi,

— zaleca si¢ stosowanie do prac elewacyjnych materiatdow pochodzenia
rodzimego,

— zachowanie istniejacej linii zabudowy przy zabudowie plombowej,

7. Ustala sig¢ orientacyjne wielkosci dziatek przeznaczanych pod nowa zabudo-
we zagrodowa i jednorodzinng na terenie zwartej zabudowy wsi:

- zabudowa zagrodowa - 1200 do 2500 m® przy szerokosci frontu dziatki

minimum 25 m.
- zabudowa jednorodzinna - dla budynkéw wolnostojacych 1000 do 1500 m?
przy szerokosci frontu okoto 25 m,
- dla budynkéw blizniaczych 500 do 700 m?® przy
szerokosci frontu kazdej z nich okoto 16 m.

8. Ustala si¢ zasadg nie rozpraszania zabudowy przez lokalizacj¢ nowej zabu-

dowy kolonijnej.
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6. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]

6.1. Komunikacja drogowa

Ze wzgledu na dobre skomunikowanie poszczegodlnych miejscowosci, a
takze dobre potaczenie gminy z otoczeniem, system drég lokalnych w gminie
Wolanéw nie wymaga pilnych uzupeknien.

Parametry techniczne i jako$¢ nawierzchni drég gminnych nie odpowia-
daja obecnemu obcigzeniu drég ruchem komunikacyjnym, ani tez oczekiwa-
niom uzytkownikéw tych drog. Droga krajowa, na ktdrej zwigkszenie ruchu ge-
neruje zycie gospodarcze sasiadujacego z Wolanowem Radomia, jest duzym ob-
cigzeniem dla mieszkajacych przy tych drogach mieszkancéw gminy.

Polityka przestrzenna:

1. Podejmowanie dziatan majacych na celu wybudowanie obwodnicy Wolano-
wa.

2. Odstgpy miedzy wiaczeniami drég lokalnych (wyjatkowo dojazdowych) na
obszarach zwartej zabudowy wsi przy drodze krajowej — nie mniejsze niz
600 m.

. Poprawa parametrow technicznych najbardziej obcigzonych drég gminnych.

. Systematyczna modernizacja nawierzchni drég gminnych.

. Poprawa bezpieczenstwa pieszych poprzez budowe chodnikow przy gtow-
nych ciagach komunikacyjnych wsi.

6. Podjecie dziatan prowadzacych do podniesienia bezpieczenstwa na drogach

gminnych.

7. Pozostawienie terenéw, na ktorych mogg by¢ zrealizowane obwodnice Ra-
domia (zachodnia i potudniowa) jako terenow niezbednych do realizacji po-
nadlokalnej polityki komunikacyjnej. Realizacja przedsiewzig¢ w tym zakre-
sie poprawi jakos¢ uktadu komunikacyjnego i bezpieczenstwa mieszkancow
gminy.

8. Przy modernizacji drég gminnych nalezy w miar¢ mozliwosci wydziela¢ pas
ruchu dla rowerzystow. Bezpieczny uktad drog rowerowych mogtby stac sig
dodatkowgq atrakcjq turystyczng i rekreacyjna w gminie. Priorytetem nalezy
objaé tradycyjny szlak rowerowy z Radomia do terendw przysztego zbiorni-
ka retencyjnego Domanidéw, ktory tylko czesciowo przebiega przez teren
gminy (sotectwa Jarostawice i Rogowa).

N A~ W
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6.2. Komunikacja kolejowa
W komunikacji kolejowej nastgpowac bedg zmiany w zakresie podniesie-
nia standardu obstugi podroznych i zwigkszenia szybkosci jazdy pociagdéw bez
koniecznosci przeznaczania nowych terenow pod budowe linii kolejowych.
Polityka przestrzenna
Zakaz budowy budynkéw mieszkalnych w pasie 20 m od toréw kolejo-
wych.

6.3. Infrastruktura techniczna

6.3.1. Wodociagi

Zaopatrzenie w wode w gminie jest niedostateczne, tak pod wzgledem ja-
kosciowym, jak i ilo§ciowym, gdyz wiele gospodarstw zaopatruje si¢ w wodg ze
studni kopanych.

Na terenie gminy wystepuja sieci i urzadzenia zaopatrzenia ludnosci gminy
w wode:

- wodociag Stawno, Kacprowice, Kowala Duszocina, Chruslice, Wactawow,
Slepowron, Kowalanka zasilany z Radomia,

- wodociagg Wolanéw ze studnig glgbinowa i stacja uzdatniania wody,

- wodociag Bienig¢dzice ze studnig gltgbinowa,

- ujecie wody Mtodocin Wigkszy — 20 m’/h,

- ujecie wody Garno — 20 m’/h,

- ujecie wody Wawrzyszéw — 50 m’/h,

- 2 ujecia wody w Mniszku — 21 m*/h i 18 m’/h,

- ujecie wody Chruslice — brak danych,

- ujecia wody wglebnej dla miasta Radomia w sotectwach Stawno, Kacprowi-
ce, Wactawow; w Garnie nieczynne, wykonane w ramach poszukiwan wody
dla Radomia o wydajnosci 260 m>/h,

W zwiazku z mozliwosciami podlaczenia wsi potozonych w poblizu Ra-
domia do miejskiej sieci wodociggowej, wschodnia czgsé gminy zaopatrywana
jest w wode z wodociagu grupowego. W kilku innych wsiach wykonano studnie
wiercone, z ktorych czes¢ jest eksploatowana przez lokalne wodociagi.

Problem zaopatrzenia wsi w wode jest przez wtadze gminy systematycznie
rozwigzywany, odpowiednio do przygotowywanych w tym celu branzowych
opracowan specjalistycznych.

Uwzgledniajgc istniejacy stan zaopatrzenia w wode miejscowosci gmin-
nych oraz trudne warunki hydrogeologiczne terenu, zachodzi potrzeba sukce-
sywnego planowania i realizacji wodociagdéw grupowych, ktére umozliwiaja do-
stawg wody do odbiorcow w odpowiedniej ilosci i o odpowiedniej jakosci, co
pozwoli na podniesienie poziomu stanu higieniczno-sanitarnego w gospodar-
stwach, a takze umozliwi aktywizacje¢ produkcji i przetworstwa.
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Sie¢ wodociagowa powinna by¢ dodatkowo uzbrojona w naziemne hy-
dranty przeciwpozarowe, co stanowi¢ bedzie wodne zabezpieczenie przeciwpo-
zarowe gospodarstw.

6.3.2. Kanalizacja
Gmina pozbawiona jest zbiorczych sieci kanalizacji sanitarnej oraz urza-
dzen oczyszczania $ciekdw. Nieczystosci bytowe, gospodarcze i Scieki przemy-
stowe gromadzone sg w zbiornikach, o czesto watpliwej szczelnosci lub niele-
galnie odprowadzane bezposrednio do wod i gruntu.
Systematyczne wyposazenie wsi w sie¢ wodociggowa powoduje wzrost
ilosci $ciekow, ktore trzeba utylizowaé w sposob bezpieczny dla srodowiska.

Na obszarze gminy wyznaczono orientacyjng lokalizacje¢ pod komunalng
oczyszczalnig¢ Sciekow w Wolanowie.

Gospodarka wodno-$ciekowa nalezy do najpilniejszych do rozwigzania
probleméw spoteczno-gospodarczych gminy.

Szczegdtowe rozwigzania w zakresie realizacji systemu kanalizacji w gmi-
nie proponowane sg w specjalistycznych opracowaniach branzowych. Warian-
towe propozycje w rozwiazaniu problemu kanalizacji zwigzane sa z réznymi
mozliwosciami w zakresie realizacji oczyszczalni i przepompowni Sciekow.
Priorytetowym zadaniem jest objecie systemem kanalizacji zbiorczej poinoc-
nych 1 zachodnich obszaréw gminy tacznie ze wsia Wolanow. Potudniowo-
wschodnia czg$¢ gminy moze by¢ obstugiwana przez indywidualne systemy
oczyszczania $ciekow. Do czasu wybudowania zbiorczego systemu kanalizacji
nalezy wyegzekwowaé obowigzek odprowadzania $ciekow do szczelnych i za-
mknigtych zbiornikow.

6.3.3. Utylizacja odpadéw
W Bienigdzicach znajduje si¢ wysypisko smieci oddane do uzytku w
1995 roku, o powierzchni 1,5 ha.
W Strzatkowie projektuje si¢ urzadzenie gminnego wysypiska $mieci.

6.3 .4. Gazyfikacja

W gminie Wolanéw nie wykorzystuje si¢ gazu do obstugi gospodarstw
domowych.

6.3.5. Elektroenergetyka

Przez obszar gminy przebiegaja dwie linie elektroenergetyczne 220 kV i
jedna - 110 kV. Powodujg one ograniczenia w zagospodarowaniu terenow w ich
bezposrednim sgsiedztwie. Ponad to wystepuja jeszcze linie Sredniego napigcia
15 kV i linie rozprowadzajace energi¢ do wszystkich odbiorcow.

Okoto 5,2% wsi posiada zanizone parametry zasilania w energi¢ elektrycz-

na.
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Polityka przestrzenna

. Poprawa pewnosci zasilania i likwidacja rejondw o zanizonych parametrach
energii elektrycznej, przez dobudowe stacji SN/nn na granicy gminy z Ra-
domiem.

. Modernizacja i przebudowa istniejacych sieci i urzadzen elektroenergetycz-
nych oraz instalowanie transformatoréw o wigkszej mocy. Przedsigwzigcia te
nie wymagajg przeznaczania nowych terenéw na ich lokalizacje.

. Napowietrzne i podziemne linie elektroenergetyczne nalezy projektowac i
wykonywa¢ w sposob zapewniajacy zachowanie waloréw krajobrazowych
srodowiska oraz ochrone przed szkodliwymi ucigzliwosciami dla srodowiska
(art. 73 ust. 2 ustawy o ochronie i ksztaltowaniu srodowiska).

. Na obszarach wystepowania linii i urzadzen elektroenergetycznych nalezy
wyznaczy¢ granice terenu gdzie promieniowanie przekracza natgezenie do-
puszczalne dla obiektow planowanych w sgsiedztwie tych linii i urzadzen
(Dz.U. z 1998 r. Nr 107, poz. 676 w sprawie szczegoétowych zasad ochrony
przed promieniowaniem szkodliwych dla ludzi i srodowiska, dopuszczalnych
poziomOw promieniowania, jakie mogag wystgpowaé¢ w Srodowisku oraz
wymagan obowigzujacych przy wykonywaniu pomiaréw kontrolnych pro-
mieniowania). Na terenach projektowanych i realizowanych linii i urzadzen
elektroenergetycznych moga zostaé¢ okreslone obszary ograniczonego uzyt-
kowania (art. 71 ustawy o ochronie i ksztattowaniu srodowiska). Do czasu
wyznaczenia takich obszarow nalezy stosowaé wytyczne ustalone w zalacz-
niku do zarzadzenia ministra gérnictwa i energetyki z dnia 28 stycznia
1985 roku w sprawie szczegoétowych wytycznych projektowania i eksploata-
cji urzadzen elektroenergetycznych w zakresie ochrony ludzi i $rodowiska
przed oddziatywaniem pola elektromagnetycznego (M.P. Nr 3 poz. 24).

Stosownie do tych przepisow odleglosci napowietrznych linii elektro-
energetycznych wysokich napigé od najblizszych czegsci budynkéw powinna
wynosié:

- odlinii 110kV - 14,5 m,

- odlinii 220 kV - 26 m.

Odleglosci elektroenergetycznych linii napowietrznych o napigciu zna-
mionowym powyzej 1 kV od innych linii i obiektow, nalezy oblicza¢ kazdo-
razowo, przy opracowywaniu planu zagospodarowania dziatki lub terenu,
wedlug PN-75/E-05100.

6.3.6. Telekomunikacja
Na terenie gminy Wolanéw zainstalowana jest automatyczna centrala te-

lefoniczna, a takze przebiegaja Swiattowodowe, napowietrzne i kablowymi linie
telefoniczne. Zapewnia to polaczenia z abonentami w kraju i za granica. Dalszy
rozwdj instalacji telefonicznych zwigzany bedzie z dostosowywaniem systemu
do wzrastajacych potrzeb i rozwoju terenéw zabudowanych.
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7. OBOWIAZKI W ZAKRESIE SPORZADZANIA MIEJSCOWYCH
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Tsks Obszary, dla ktorych sporzadzenie miejscowych planéw zagospo-
darowania przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepi-
sow szczegodlnych.

Na terenie gminy Wolanow obszary takie nie wystepuja.

7.2.  Obszary, dla ktorych sporzadzenie planéw miejscowych jest obo-
wigzkowe ze wzgledu na istniejace uwarunkowania

Obowiazkiem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obejmuje si¢ obszary lezace w strefie mieszkaniowo-ustugowej,
przemystowo-sktadowej oraz w strefie zabudowy letniskowej. Na obszarach
tych, oprécz ustalenia przeznaczenia terendw, nalezy wyznaczy¢:

- przebieg drég publicznych i ich linie rozgraniczajace,

- zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego,

- zasady wyposazenia terenu w sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;j,
- zasady podziatu terenu na dziatki budowlane,

- lokalne warunki i standardy zabudowy i zagospodarowania terenow.

Tylko w trybie sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego moze ustali¢ warunki kompleksowego i zgodnego z zasadami
ksztattowania urbanistyki i architektury sposobu zabudowy i zagospodarowania
tych terenow.

Obszary te wyznaczono w nastepujacych miejscowosciach: Garno, Ro-
gowa, Wymystow, Mniszek, Kacprowice i Wolanéw.

73.  Obszary, dla ktérych sporzadzenie planéw miejscowych moze by¢
obowigzkowe na podstawie przepisow szczegolnych

1) Stosownie do przepisu art. 53 ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku prawo geolo-
giczne 1 gornicze (Dz. U. Nr 27 poz. 96 z pdzniejszymi zmianami) dla terenu
gorniczego sporzadza si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
ktéry powinien zapewnic integracj¢ wszelkich dzialan podejmowanych w grani-
cach terenu gérniczego w celu:

e wykonania uprawnien okreslanych w koncesji;

e zapewnienia bezpieczenstwa powszechnego;

e ochrony srodowiska, w tym obiektéw budowlanych.
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Koszty sporzadzenia projektu planu ponosi przedsigbiorca. Jezeli w oce-
nie wptywu wydobycia kopalin na srodowisko, przedstawionej wraz z wnio-
skiem o koncesjg, nie przewiduje si¢ ujemnych wplywoéw na srodowisko, organ
wydajacy koncesj¢ mozna zwolnié ubiegajacego sie o te koncesj¢ od sporzadze-
nia planu miejscowego dla terenu gorniczego, utworzonego w zwigzku z wydo-
bywaniem kopalin pospolitych.

W zwigzku z wymienionymi wyzej przepisem decyzj¢ o przystapieniu do

sporzadzenia planu dla terenu gorniczego nalezy podja¢ na podstawie ustalen
zawartych w koncesji na wydobycie kopalin ze zt6z.
2) Stosownie do przepisu art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntéw rolnych 1 lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78 z pdzniejszymi zmianami)
przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nie lesne doko-
nuje si¢ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W zwiazku z tym przepisem decyzje o przystapieniu do sporzadzania pla-

néw miejscowych, dla terendw rolnych przeznaczanych pod zabudowe nie
zwigzang z gospodarkg rolng lub lesna, nalezy podejmowac po zaistnieniu po-
trzeb 1 mozliwosci w tym zakresie.
3) Stosownie do artykutlu 34 ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 roku o ochro-
nie przyrody (Dz. U. 114 poz. 492 z pdzniejszymi zmianami) dla obszaréw pod-
dawanych ochronie przez rad¢ gminy, jak na przyktad wyznaczenie obszaru
chronionego krajobrazu lub wuznania terenu za zespdt przyrodniczo-
krajobrazowy, w przypadkach, jezeli wojewoda nie wprowadzit tych form, miej-
scowy plan sporzadza si¢ obowigzkowo.

Obecnie nie okreslono obszardéw, na ktorych gmina miataby wprowadzi¢
te szczegllne formy ochrony.

4) Stosownie do artykutu 13 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowa-

niu przestrzennym (Dz. U. 89 poz. 415 tekst jednolity 1999 r. Dz.U. Nr 15

poz. 139) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadza sig

obowiazkowo, gdy:

® na obszarze gminy przygotowywana jest realizacja zadania rzadowego, albo
zadania samorzadu wojewddztwa;

e przewidywana jest realizacja lokalnego celu publicznego, z wyjatkiem zadan
zwiazanych z budowg urzadzen infrastruktury technicznej w granicach pasa
drogowego;

W zwiazku z powyzszym plany zwiazane z realizacjg celéw publicznych
sporzadzane by¢ muszg po:

e sporzadzeniu programow zadan rzadowych lub zadan samorzadu woje-
wodztwa 1 negocjacji z gming warunkow wprowadzenia ich do planu miej-
scowego;

e zaistnieniu mozliwosci realizacji lokalnego celu publicznego.
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8. OBSZARY NIEZBEDNE DO REALIZACJI PONADLOKALNYCH
CELOW PUBLICZNYCH

Obszary przewidywane do lokalizacji zadan i programéw dla realizacji
ponadlokalnych celéw publicznych wynikajg z polityki zawartej w planie zago-
spodarowania przestrzennego wojewddztwa, ktéry zgodnie z przepisem art. 54b
ust. 2 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym, uchwala sejmik wojewodz-
twa. W planie tym ustala si¢ obszary, na ktorych przewiduje si¢ realizacje zadan
rzadowych oraz zadan samorzadu wojewddztwa wpisanych do wojewddzkiego
rejestru.

Wojewaddzki rejestr sporzadza i prowadzi wojewoda (art. 61 ustawy o za-
gospodarowaniu przestrzennym).

W zwiazku z wdrozeniem reformy ustrojowej panstwa i zwigzanymi z
tym zmianami w ustawie o zagospodarowaniu przestrzennym, realizacj¢ zadan,
bedacych w kompetencjach wojewody i sejmiku wojewddzkiego, dopiero roz-
poczeto.

Brak strategii rozwoju wojewddztwa, planu zagospodarowania prze-
strzennego wojewo0dztwa, a przede wszystkim brak wojewddzkiego rejestru za-
dan rzadowych i zadan samorzadu wojewddztwa uniemozliwia w chwili obecne;
okreslenie obszaréw, ktore bedq niezbedne dla realizacji ponadlokalnych celow
publicznych na obszarze gminy. Realizacja tych celow bedzie jednak mozliwa,
bowiem przepisy ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym reguluja zasady
postgpowania w tym zakresie. Umieszczenie zadania rzadowego lub zadania
samorzadu wojewodzkiego w rejestrze wojewodzkim jest podstawa podjgcia
negocjacji z Zarzadem Gminy w sprawie wprowadzania zadan dla realizacji po-
nadlokalnych celéow publicznych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

W wyniku negocjacji podpisywana jest umowa w sprawie zapewnienia
srodkéw finansowych niezbednych do sporzgdzenia lub zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz do pokrycia roszczen wiascicieli
lub uzytkownikéw wieczystych nieruchomosci, na ktorych planuje si¢ realizacje
tych programéw. Nalezy jednak bra¢ pod uwage fakt, ze ustalenia planu sporza-
dzanego po uchwaleniu studium zgodnie z przepisem art. 18 ust. 2 pkt 2a usta-
wy, muszg by¢ spdjne z polityka przestrzenng gminy okreslong w tym studium.
W zwiazku z tym przy opracowywaniu programow rzadowych i wojewddzkich
nalezy uwzgledniaé polityke przestrzenna gminy, na obszarze ktérego zadania te
bedq realizowane.

W dawnym wojewodztwie radomskim sporzadzone zostato studium zago-
spodarowania wojewodztwa. Jednak, w zwigzku z niezakonczeniem prac nad
koncepcja krajowa, studium wojewddzkie nie uzyskato ostatecznej formy i nie
zostalo ogtoszone w Wojewodzkim Dzienniku Urzedowym. Nie stalo si¢ tez
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podstawa sporzadzenia przez wojewod¢ radomskiego programu zawierajacego
zadania rzadowe nalezace do jego wlasciwosci, stuzace realizacji ponadlokal-
nych celow publicznych. Wytyczne ze studium zagospodarowania przestrzenne-
go wojewodztwa przyjeto jako materialy pomocnicze do niniejszego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolandw.
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