DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 17 wrzesnia 2026 r.

Poz. 9039

UCHWALA NR XXXV/214/2026
RADY GMINY WIERZBICA

z dnia 28 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wierzbica dla fragmentéw obrebéw Rzeczkéw i Wierzbica

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 1.
poz. 662 j.t.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27b ust. 1 pkt. 1 i art 28 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 poz. 538 j.t.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2025 r. poz. 527) Rada Gminy Wierzbica uchwala, co nastegpuje:

§ 1. 1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica,
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica”
uchwalonego Uchwatag Nr Nr XVI/123/2008 Rady Gminy Wierzbica z dnia 28 marca 2008 r. z p6zn. zm
z wylaczeniem terenéw w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
oznaczonych symbolem 1PEF, 2PEF;

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica dla fragmentow
obrebow Rzeczkow 1 Wierzbica zwany dalej ,,planem” w granicach zgodnych z zatgcznikami graficznymi do
uchwaty.

§ 2. 1. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tresé niniejszej uchwaty.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Zatacznik nr 1 — rysunek planu - (skala 1:1000), bedacy integralng cze$¢ planu;

2) Zatacznik nr 2 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) Zalacznik nr 3 - rozstrzygniecie dotyczace realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych Gminy
Wierzbica oraz o zasadach ich finansowania;

4) Zalacznik nr 4 — dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapisane
w formie elektroniczne;.

§ 3. 1. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:
1) dach ptaski — dach o spadku potaci dachowych pod katem do 12°;

2) linia rozgraniczajaca - linia ciagla, wskazana na rysunku planu, wyznaczajaca granice terendw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 9039

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — wyznaczona na rysunku planu linia okreslajaca najmniejsza odlegtosé¢
usytuowania obiektu budowlanego od linii rozgraniczajacej terenu, linia nie dotyczy infrastruktury
technicznej podziemnej;

§ 4. 1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolem literowym
odpowiadajacym klasie przeznaczenia terenu w planie oraz numerami porzadkowymi 1,2, ...

2. 1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczajg numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.
3. PEF - oznaczenia literowe terenow, okreslajace klasg przeznaczenia terenu.
4. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu s obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowys;

4) symbol oznaczajacy przeznaczenie terenu;

5) granica pas6w technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia;

6) granica paséw technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia;

7) wymiar w metrach.

5. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg elementami informacyjnymi, niebgdacymi
ustaleniami planu:

1) teren goriczy;
2) Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych (GZWP) nr 420 Wierzbica — Ostrowiec;
3) przebieg linii rozgraniczajacych w obowigzujagcym planie miejscowym poza obszarem opracowania.

§ 5. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi uzyte
w niniejszym planie: PEF — teren elektrowni stoneczne;.

§ 6. 1. Dla terenow 1PEF, 2PEF ustala si¢ przeznaczenie terenu: teren elektrowni stoneczne;j;
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw, obiektow iurzadzen zaplecza
technicznego, magazyndw energii, dojazdow, parkingdw i placow zwigzanych z tym przeznaczeniem;

2) pozostate ustalenia jak w ustgpie 7.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do gruntu;

3) obszar objety planem znajduje si¢ w obrebie udokumentowanego Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych
(GZWP) nr 420 Wierzbica - Ostrowiec, obowigzuja zasady gospodarowania w granicach tych terenoéw
i ograniczenia wich zabudowie zgodnie z dokumentacja okreslajaca warunki hydrologiczne dla
ustanowienia obszaru ochronnego zbiornika wod podziemnych;

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: jak w ustepie 7.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej: obowigzuje
ochrona przypadkowych znalezisk archeologicznych zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, 10 m od drég gminnych lokalnych oraz 5 m
od drog wewngetrznych;
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2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,4;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0,2;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,001;
b) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4;
5) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 9,0 m,
6) ksztalt dachu: dachy ptaskie;

7) w obrebie 4,0 m od zewnetrznego obrysu stupa linii energetycznej — nadziemnych cze$ci fundamentow
zakazuje si¢ montowania paneli fotowoltaicznych, ponad to powinien zosta¢ zachowany nieutrudniony
dostep do stupdéw zwigzany z biezacg eksploatacjg oraz usuwaniem awarii.

8. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa: obszar objety planem
znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego obowiazuja zasady gospodarowania w granicach tych terenow
1 ograniczenia w ich zabudowie zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrgbnymi.

9. Szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki: minimalnie 5000 m?;
2) szeroko$¢ frontu dzialki: minimalnie 50 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala si¢ jako prostopadty
do frontu dziatek, tylko w przypadkach nie dajacych mozliwos$ci spelnienia wymienionej zasady dopuszcza
si¢ zastosowanie kata w przedziale 70° — 90°;

4) W granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialéow nieruchomosci.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 500 kW;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegodlnosci
zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowe;;

3) w celu zachowania wymogow w zakresie ochrony przeciwpozarowej nalezy:

a) dla wszystkich budynkoéw zapewni¢ dojazd o parametrach spetniajagcych wymagania drogi pozarowej na
zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych;

b) zapewni¢ zrodla przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4)w terenie oznaczonym symbolem 2PEF ustala si¢ pasy technologiczne od napowietrznych linii
energetycznych $redniego i wysokiego napiecia o szerokos$ci: 15,0 m od linii $redniego napigcia (liczac po
7,5 m od osi linii w obie strony) oraz 39,0 m od linii wysokiego napigcia liczac po 19,5 m od osi linii
w obie strony), okreslone na rysunku planu. W obrebie wyzej wymienionych pasoéw technologicznych
obowigzuje zakaz sytuowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen
drzew i krzewdw tych gatunkéw, ktorych naturalna wysokos¢é moze przekraczac 3 m.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ drogowa:

a) dla terenu 1PEF od istniejacych drog gminnych klas lokalnej oraz projektowanych drég wewnetrznych,
usytuowanych poza obszarem opracowania;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -4 - Poz. 9039

b) dla terenu 2PEF od istniejacych drég gminnych klas lokalnej oraz od istniejacej drogi wewngtrzne;j,
usytuowanych poza obszarem opracowania;

2) ustala si¢ minimalng liczbg¢ miejsc do parkowania: 1 miejsce postojowe na 5 oséb zatrudnionych do obstugi
elektrowni stonecznej w formie naziemnych miejsc postojowych;

3) nie ustala si¢ obowiazku zapewnienia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;

4) ustala si¢ podiaczenie instalacji fotowoltaicznych do sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie lub przebudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

6) ustala si¢ zaopatrzenia w wod¢ poprzez istniejgca sie¢ wodociggowa lub jej rozbudowe o Srednicy
nie mniejszej niz 90 mm;

7) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu;

8) wody opadowe i roztopowe z trendw utwardzonych odprowadza¢ do gruntu z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych;

9) ustala si¢ odprowadzenie $cieckow komunalnych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej o $rednicy
nie mniejszej niz 110 mm;

10) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizacje szczelnych bezodptywowych
zbiornikow;

11) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zZrédet ciepta zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

12) ustala si¢ gromadzenie i usuwanie odpadow statych zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow: nie ustala si¢.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa oplat¢ na rzecz
gminy od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu
w wysokosci 25 %.

§ 7. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie niezbednym
do zaspokojenia potrzeb uzytkownikdéw przy spetnieniu wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 8. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Wierzbica

§ 9. Uchwala wchodzi w zycie zuptywem 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Wierzbica

Barbara Zofia Motyka
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XXXV/214/2026
Rady Gminy Wierzbica
z dnia 28 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wierzbica dla fragmentéw obrebéw Rzeczkow i Wierzbica

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wierzbica o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Wierzbica dla fragmentoéw obrebow Rzeczkow
i Wierzbica

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt. 2) ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2025 r. poz. 527) Rada Gminy
Wierzbica uchwalajac miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego rozstrzyga jednoczes$nie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu.

Dla projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica dla fragmentow
obrebow Rzeczkdéw i Wierzbica zostaly przeprowadzone konsultacje spoleczne w formie zbierania uwag
w dniach od 20 lipca 2026 r. do 04 sierpnia 2026 .

W nieprzekraczalnym terminie sktadania uwag zadna z oséb fizycznych i prawnych oraz Zzadna z jednostek
organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Wierzbica dla fragmentow obrgbow Rzeczkoéw i Wierzbica.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXXV/214/2026
Rady Gminy Wierzbica
z dnia 28 sierpnia 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Wierzbica dla fragmentéw obrebéw Rzeczkow i Wierzbica

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wierzbica o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Wierzbica inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17, pkt5i20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2026r. poz.538].t.), osposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Ustalenia planu polegajace na wyznaczeniu terenéw elektrowni slonecznej, pod lokalizacj¢ urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii wykorzystujacych energie stonca nie wplywaja na
elementy z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drog gminnych iuzbrojenia), nalezace do zadan
wlasnych gminy, ktérych realizacja moze obcigza¢ budzet gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXV/214/2026
Rady Gminy Wierzbica
z dnia 28 sierpnia 2026 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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