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UCHWARA NR .. )[1[1G[ 200
RADY GMINY W WARNICACH
z DNIA ..H’oggiuéwb“

w sprawie zmiany w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego
gminy WARNICE
- obejmujacej teren pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
- dziatka nr 282/6 - obreb geodezyjny Warnice -

Na podstawie art. 26 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia

7 lipca 1994 r. (Dz. U. z 1999 r. Nr 15 poz.139, zmiany : Dz. U. z 1999 r. Nr 41
poz.412, Nr 111 poz.1279 , z 2000 r. Nr 12 poz.136, Nr 109 poz.1157 , z
2001 r. Nr 4 poz.124) oraz zgodnie z uchwala Rady Gminy w Warnicach

nr VIII/104/2000 z dnia 20 wrzesnia 2000 r. , Rada Gminy w Warnicach
uchwala co nastepuje :

§1

Wprowadza sie zmiane w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego
aminy Warnice , zatwierdzonym uchwatla Nr XI/63/86 Rady Gminy, z dnia
27.03.1986 r. (Dz.U.Woj.Szczecinskiego z 1986 r. Nr 3 poz.100 z
p9Zniejszymi zmianami) .

§2

Przepisy ogolne

1. Zmiana w planie obejmuje powierzchnie 0.38 ha.
Obszar i przedmiot zmian :

BREB | NUMER | POw | TR DmoT tian
GEOD. | DZIAEKI | (ha) | FPRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE
W OBOW. PLANIE PO ZMIANIE FUNKCJI
Warnice 282/6 0.38 | RPU ~ urzadzenia MJ - teren zabudowy
obstugi rolnictwa mieszkanio-wej
jednorodzinnej z ustugami
nieucigzliwymi

Granice obszaréw zmiany (granice dziatki nr 282/6) oznaczono na
rysunku planu w skali 1: 500 , stanowigcym zalgcznik do niniejszej
uchwaty.

2. Ustalenia zmiany w planie zawarte w tekscie uchwaly obejmuja teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej , oznaczony na rysunku zmiany w
planie symbolem MJ .
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. Obowigzujgcymi ustaleniami zmiany w planie sg nastepujace

ozZnaczenia graficzne umieszczone na rysunku planu :

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu badz o réznych
zasadach zagospodarowania

2) oznaczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy

. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychcza-sowy , do chwili ich zagospodarowania zgodnie z ustalong w
niniejszej uchwale zmiang funkgji terenu .

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie
podstawowe oraz przeznaczenie dopuszczalne wraz z warunkami jego
dopuszczenia .

. Integralng czes$cia zmiany w planie jest rysunek w skali 1: 500,
stanowigcy zalgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

. Trasy przebiegow projektowanych sieci infrastruktury techniczne;j ,
oznaczone na rysunku zmian , sg ilustracja zasad przebiegu .

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu , w decyzjach
administracyjnych nalezy okresla¢ wedtug zasad ustalonych dla terenow
wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi , jak na rysunku zmiany w planie.

§3

Przepisy szczegolowe

. Wyznacza sie teren okreslony na rysunku planu symbolem MJ z
przeznaczeniem podstawowym pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng .

. Na terenie MJ ustala sie :
1) realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2) dopuszcza sie wtorny podziat dzialki pod warunkiem zachowania
minimalnej powierzchni dziatki pod zabudowe 1000 m? (dwie do trzech
dziatek - orientacyjny podziat na trzy dzialki wskazano na rysunku zmiany)

3) realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

4) maksymalng wysokos¢ zabudowy 1.5 kondygnacji - do 8 m od rzednej
najnizej potozonego terenu do poziomu kalenicy)

5) strome uksztattowanie dachu dwu - lub wielospadowego , o kacie
nachylenia potaci gtéwnych do 50°

6) maksymalng powierzchnie zabudowy - 30 % powierzchni dziatki

7) wydzielenie na terenie wlasnej dziatki min 2 miejsc postojowych
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8) mozliwos¢ lokalizacji nieuciazliwych ustug towarzyszacych oraz budynkow
gospodarczych , wolnostojacych garazy itp. , dla ktérych obowiazuje
maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 1.5 kondygnagji (do 7.0 m od rzednej
najnizej potozonego terenu do poziomu kalenicy , stromy dach) oraz
zapewnienie na terenie wlasnej dziatki miejsc postojowych w zaleznosci od
potrzeb

9) zachowanie istniejacego zadrzewienie

10) nieprzekraczalne linie zabudowy :

a) 5.0 m od linii rozgraniczajgcej dréog wewnetrznych dojazdowych
b) 5.0 m od linii rozgraniczajacej drogi powiatowej nr 41631,
przylegajacej do obszaru zmiany w planie od strony potudniowej

3. Obstuge komunikacyjng terenu zabudowy mieszkaniowej zapewnia : droga
powiatowa nr 41631 oraz droga dojazdowa o numerze ewidencyjnym 487 ,
przylegajace bezposrednio do obszaru zmiany w planie . Wigczenie do drog
poprzez wjazdy typu bramowego .

4. W zakresie ochrony srodowiska ustala si¢ :

1) wprowadzenie pasa zieleni od strony drogi powiatowej DP 41631 ,
przylegajacej bezposrednio do obszaru zmiany

2) jakiekolwiek dziatania inwestycyjne , realizowane na terenie zmiany
, hie mogg by¢ kolizyjne z wymogami dotyczacymi stref ochrony
ujecia wody podziemnej , potozonego w pobliZzu terenu opracowania

3) po ustanowieniu stref ochronnych ujecia wod powierzchniowych
jeziora Miedwie decyzja Wojewody Zachodniopomorskiego
okreslone beda szczegotlowe ograniczenia i zakazy zwigzane z
potozeniem obszaru zmiany w strefie ochrony posrednie;j
wewnetrznej i zewnetrznej ujecia

5. W zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekow ustala si¢ :

1) zaopatrzenie w wodeg - z istniejacej sieci wodociggowej , biegnace;j
w drodze powiatowej nr DP 41631. W rejonie terenéw zmian w planie -
utrzymanie istniejacych studni publicznych i budowe nowych zgodnie z
zarzadzeniem Nr 2/95 MGPiB z dnia 21.09.1995 r. po przeprowadzeniu
rozpoznania hydrogeologicznego .

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — ustala si¢ poprzez projektowang siec
kanalizacji sanitarnej do istniejacej kanalizacji sanitarnej obejmujacej
miejscowos$C Warnice (biegnacej w drodze nr dz. 486 poza obszarem

zmiany). Zakaz realizacji zbiornikow bezodplywowych—‘\
S — p——————— ——————————————— ~

S
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W granicach zmiany znajduje si¢ istniejacy zbiornik bezodplywowy sciekow
obstugujacy dziatki o nr 282/3 i 285/5 (poza obszarem zmiany w planie] ,
dla ktorego ustala sie stuzebno$¢ gruntowa — do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej wsi Warnice

3) odprowadzenie wéd opadowych ~ ustala sie do projektowanej kanalizacji
deszczowej z rzutem do odbiornika wéd deszczowych po podczyszczeniu .
Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej odprowadzenie wod
deszczowych po powierzchni terenu do gruntu

6. Zasilanie w energie elektryczna - z istniejacej napowietrzne;j linii elektroenerge-
tycznej niskiego napiecia , przebiegajacej poza obszarem zmiany w planie .
W razie Kkolizji planowanej zabudowy z Istniejacg napowietrzng linig
elektroenergetyczna 15 KV przebiegajaca przez teren zmiany ustala si¢ do
przelozenia .

7. Usuwanie i gromadzenie odpadéw statych - w pojemnikach , po wstgpne;j
segregacji wywoz na najblizsze wysypisko odpadow .

8. Zaopatrzenie w gaz - dla obszaru zmiany ustala si¢ zaopatrzenie w gaz
przewodowy - po doprowadzeniu sieci gazowej Sredniego ci$nienia .

9. Zaopatrzenie w ciepto - do czasu doprowadzenia gazu przewodowego dla
obszaru zmiany ustala sie indywidualne zaopatrzenie w ciepto z
zastosowaniem alternatywnych Zrodet ciepla , zasilanych ekologicznymi
nosnikami energii (olej opalowy , gaz) .

10. W zakresie telekomunikagji - obstuga telekomunikacyjna przez istniejaca
sie¢ telekomunikacyjng z centrala w Warnicach poprzez projektowany kabel
telekomunikacyjny lub poprzez siec telefonii komérkowej

11.Dokonuje sie zmiany przeznaczenia uzytkéw rolnych pochodzenia
mineralnego na cele nierolnicze stanowiacych dziatke nr 282/6 o powierzchni
0.38 ha bedacych wlasnoscia Gminy Warnice .

§4

Przepisy koncowe

1. Na obszarze objetym niniejsza zmiana w planie traca moc ustalenia planu
ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Warnice , zatwierdzonego
Uchwatg Rady Gminy w Warnicach Nr XI/65/86 w dniu 27.03.1986 r .
(Dz.U.Woj.Szczecinskiego Nr 3 poz.100 , z 1992 r. Nr 1 poz.8 , z 1994 r. Nr 15
poz. 97 , z 1996 r. Nr 1 poz.7)
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2. Zgodnie z art.10 ust.3 i art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z 1994 r., ustala sie jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci O %.

3. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy.

4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Szczecinskiego .



