UCHWALA NR XX/125/2000
RADY GMINY W WARNICACH

z dnia 29 grudnia 2000 .

w sprawie zmiany w planie ogéinym zagospodarowania przestrzennego gminy
WARNICE - dotyczacej wyznaczenia terendw rekreacyjno-turystycznych
z ustugami towarzyszgcymi, na obszarze potozonym w obrebie geodezyjnym
Wierzbno - dz. Nr 489.

Na podstawie art. 26 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym z dnia
7 lipca 1994 r. (Dz.U. z 1999 r. Nr 15 poz. 139, Nr 41, poz. 412; Nr 111, poz. 1279;
z 2000 r. Nr 12, poz. 136) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (Dz.U. Nr 13 poz. 74, Nr 58 poz 261,
Nr 106 poz. 496, Nr 132 poz. 622, z 1997r. Nr 9 poz. 43, Nr 106 poz. 679,
Nr 107 poz. 686, Nr 113 poz. 734, Nr 123 poz. 775, z 1998r. Nr 155 poz. 1014, Nr
162 poz. 1126 , Z 2000r. Nr 26 poz.306 , Nr 48 poz.552 , Nr 62 poz. 718 , Nr 88
poz.985 , Nr 91 poz.1009 , Nr 95 poz. 1041) zgodnie z uchwatg nr XXXV1/150/98, z
dnia 18 czerwca 1998 r. Rady Gminy w Warnicach w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmian w planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Warnice |,
Rada Gminy w Warnicach uchwala co nastepuije:

§1

Woprowadza sie zmiane w planie ogélnym zagospodarowania przestrzennego
gminy Warnice, zatwierdzonym uchwatg Nr X1/63/86 Rady Gminy z dnia 26 marca
1986 r. (Dz.Urz. Woj. Szczecinskiego z 1986 r. Nr 3, poz. 100; z 1992 Nr 1, poz. 8;
Z 1994 Nr 13, poz. 97; z 1996 Nr 1, poz. 7; z 1998 r. Nr 11, poz. 63).

§2
Przepisy ogoéine

1. Zmiana w planie obejmujg powierzchnie 1,34 ha.
Obszar i przedmiot zmiany:

PRZEDMIOT ZMIANY
OBREB | NUMER | POW.

GEOD. | DZIAtKI | (ha) PRZEZNACZENIE PRZEZNACZENIE PO
W ISTN. PLANIE ZMIANIE FUNKCJI

UT — tereny rekreacyjno-
Wierzbno 489 1,34 | RZ —teren {ak i pastwisk | turystyczne z ustugami
towarzyszacymi

Granice obszaru zmiany (granice dziatki nr 489) oznaczono na rysunku zmiany w

planie w skali 1:500, stanowigcego zatgcznik do niniejszej uchwaty.



. Ustalenia zmiany w planie zawarte w teks$cie uchwaty obejmujg tereny rekreacyj-
no-turystyczne, oznaczone na rysunku zmian w planie symbolem UT oraz tereny
o funkcji ustugowej — U.

. Obowigzujgcymi ustaleniami zmiany w planie sg nastepujace oznaczenia graficz-
ne umieszczone na rysunku planu:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu, badz réznych zasa-
dach zagospodarowania,
2) nieprzekraczalne linie zabudowy.

. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 mogg by¢ wykorzystywane w sposéb dotychcza-
sowy, do chwili ich zagospodarowania zgodnie z ustalong w niniejszej uchwale
zmiang funkcji.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe oraz
przeznaczenie dopuszczalne wraz z warunkami jego dopuszczenia.

. Integralng czescig zmiany w planie jest rysunek w skali 1:500, stanowiacy za-
tacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

. Dopuszcza sie lokalizacje uzupetniajgcych urzadzen inzynieryjnych, wynikajgcych
z technicznych warunkow realizacji projektowanych obiektow.

. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach administracyjnych

nalezy okresla¢ wediug zasad ustalonych dla terenéw wyznaczonych liniami roz-

graniczajgcymi - jak na rysunku zmiany w planie.

§3
Przepisy szczegotowe

. Wyznacza sie teren okreslony na rysunku zmiany w planie symbolem 1 UT
z przeznaczeniem podstawowym pod funkcje rekreacyjno-turystyczng .

Na terenach 1 UT ustala sie urzgdzenie plazy piaszczysto-trawiastej z mozliwo-
$cig lokalizacji elementéw matej architektury zwigzanej z rekreacjg. Obiekty matej
architektury nalezy sytuowac¢ w poblizu terenu oznaczonego na rysunku zmiany
planu symbolem 2 U.

Woprowadza sie obowigzek grodzenia wzdtuz pétnocnej i potudniowej granicy te-



renu. Umozliwi¢ nalezy dostep do istniejgcego rowu melioracyjnego (potozonego
poza granicami opracowania) oraz prowadzenia prac konserwacyjnych. Ogrodze-
nie nalezy wykonac¢ z drewna lub materiatéw drewnopochodnych.

Przy realizacji pozostatych urzadzen ustala sie preferencje dla materiatow natu-
ralnego pochodzenia.

. Wyznacza sig teren okreslony na rysunku zmian w planie symbolem 2 U, z przez-
naczeniem podstawowym pod funkcje ustugowa, nieucigzliwg dla Srodowiska
i zdrowia ludzi.

Ustala sie:

1) Realizacje zabudowy socjalno-bytowej dla obstugi funkcji rekreacyjnej o wy-
sokos$ci maksymalnej — 1 kondygnacja (do 5,0 m, liczac od poziomu terenu
do kalenicy), dachy dwu- lub wielospadowe; maksymaina powierzchnia zabu-
dowy — 30% wielkosci terenu; nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci
5 m od linii rozgraniczajgcej drogi gminnej przylegajacej do obszaru zmiany
w planie od strony wschodniej.

Preferencje dla zabudowy o lekkiej konstrukciji, z elementami drewnianymi.
Od strony plazy nalezy wprowadzi¢ zielen uzupetniajacg o charakterze izola-
cyjnym.

2) Realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

. W zakresie komunikaciji:
1) obstuge komunikacyjng (dojazd oraz zaplecze parkingowe) ustala si¢ bezpo-
$rednio z drogi gminnej (dz. 501/4), bezposrednio przylegajgcej do obszaru

zmiany w planie.

. W zakresie ochrony srodowiska ustala sig:

1) obowigzek uwzglednienia ograniczen i zakazéw zawartych w projekcie strefy
ochrony ujecia wéd powierzchniowych z Jeziora Miedwie oraz uzyskania
uzgodnienia z Wojewodg Zachodniopomorskim projektu zagospodarowania te-
renu sporzadzonego na etapie projektu budowlanego,

2) obowigzek uzgodnienia projektu zagospodarowania terenu z Wojewodzkim
Konserwatorem Przyrody - z uwagi na polozenie obszaru zmiany w planie
w poblizu projektowanego rezerwatu przyrody ,Miedwianski Brzeg’,

3) ochroneg istniejgcego drzewostanu



4) zakaz lokalizacji obiektéw matej architektury i pomostéw w poblizu roslinnosci
szuwarowej,

5) zakaz prowadzenia ustug i rekreacji motorowodne,

6) wprowadzenie ekranéw zieleni izolacyjnej zmniejszajacej ucigzliwosc
projektowanego zaplecza ustug socjalno-bytowych,

7) uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowe;j.

5. W zakresie ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, ze wzgledu
na pofozenie terenu zmiany w planie na obszarze objetym strefg ograniczonej
ochrony archeologicznej W 11l ustala sig:

1) uzgadnianie i opiniowanie wszelkich prac inzynierskich i budowlanych z Wo-
jewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w Szczecinie; w przypadku podjgcia re-
alizacji inwestycji obowigzuje prowadzenie interwencyjnych badan archeolo-
gicznych na koszt Inwestora

2) w celu umozliwienia wykonania badan ratunkowych, zobowigzuje sig inwesto
row i uzytkownikow terenu do zawiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw w Szczecinie o podjeciu dziatar inwestycyjnych z wyprzedzeniem 2 -
miesigcznym; rozpoczecie prac ziemnych uzaleznia si¢ od uzyskania

stosownego pozwolenia.

6. W zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekow ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode — z ujecia wody w Wierzbnie poprzez projektowang sie¢
wodociggowa ( poza obszarem zmiany w planie),

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — poprzez projektowang sie¢ kanalizacii
sanitarnej grawitacyjno-ttocznej wsi Wierzbno do istniejgcg grupowej oczysz-
czalni $ciekéw w Barnimiu (poza obszarem zmian w planie), przewidywanej do
modernizacji i rozbudowy; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, dopuszcza
sie odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do zbiornika bezodptywowego pod
warunkiem bezwzglednego zastosowania technologii skutecznie zabezpie-
czajgcych przed przesigkaniem zanieczyszczen do podioza gruntowego,

3) odprowadzenie wod opadowych — do gruntu.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczng - z istniejacej stacji transformatorowe;
15/0,4 kV na terenie wsi Wierzbno poprzez rozdzielcza sie¢ kablowg niskiego
napiecia.



. Usuwanie odpadoéw — wywoz taborem specjalistycznym na najblizsze zorganizo-
wane wysypisko odpadéw komunalnych, potozone poza obszarem gminy Warni-
ce, w oparciu 0 porozumienie miedzygminne.

. Obsluga telekomunikacyjna - siecig telefoniczng, rozdzielcza, kablowg wypro-
wadzong z centrali w miejscowosci Obryta, lub poprzez sie¢ telefonii komorko-
wej.

10.Ustala sie przeznaczenie na cele nierolnicze 0,92 ha uzytkéw rolnych pocho-

dzenia mineralnego dz. nr 489 obr. Wierzbno, w klasach bonitacyjnych: V — 0,51
haiVl-0,41 ha.

§4
Przepisy koricowe
. Na obszarze objetym niniejszymi zmianami w planie tracg moc ustalenia planu
ogbinego zagospodarowania przestrzennego gminy Warnice, zatwierdzonego
uchwatg Rady Gminy w Warnicach nr XI/63/86 z dnia 27.03.1986 r. (Dz.Urz.
Woj. Szczecinskiego Nr 3, poz.100; z 1992 r. Nr 1, poz.8; z 1994 r. Nr 13, poz.
97; 21996 r. Nr 1 poz. 7).
. Ustala sie jednorazowg optate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w
wysokosci 0%.

3. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzgdowi Gminy.

. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy w Warnicach



