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UCHWALA NR XXI/121/2020
RADY GMINY PRZELEWICE

z dnia 30 czerwca 2020 r.

w sprawie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Przelewice dla terenu
polozonego w obrebie ewidencyjnym Mysliborki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(t.j. 22020 r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j.: Dz. U. z 2020 r. poz. 293), Rada Gminy Przelewice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY WSTEPNE

§ 1. 1. Zgodnie zuchwata Nr XL/322/18 Rady Gminy Przelewice z dnia 25 wrzesnia 2018 r. sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Przelewice dla
terenu potozonego w obrebie ewidencyjnym Mysliborki, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Przelewice, przyjetego uchwala
Nr XXIV/232/2001 Rady Gminy w Przelewicach zdnia 28 grudnia 2001 r., zmienionego uchwalami
Nr XXXIV/226/2006 Rady Gminy w Przelewicach z dnia 26 wrzesnia 2006 r. oraz nr XXXV/279/2014 Rady
Gminy Przelewice z dnia 29 kwietnia 2014 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
gminy Przelewice dla terenu potozonego w obrgbie ewidencyjnym Mysliborki, zwany dalej planem.

2. Obszar planu, o tacznej powierzchni 158,4542 ha, obejmuje tereny dziatek o nr 4/21, 4/22, potozonych
w obrebie ewidencyjnym Mysliborki.

3. Integralng cze$cia niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu w skali 1 : 2 000;

2) zalacznik nr 2A i 2B - wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Przelewice";

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zalacznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

4. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenéw rolnych, zabudowy zagrodowej oraz
obstugi w gospodarstwach rolnych wraz z obstugag w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

§ 2. 1. Obszar planu podzielony zostal na tereny funkcjonalne, wydzielone liniami rozgraniczajacymi, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie i sposoby uzytkowania terenu:

1)1 RM — teren zabudowy zagrodowe;j;
2)2RU — teren obstugi w gospodarstwach rolnych;
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3)3R — teren rolny.

2. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera tacznie ustalenia ogoélne dla calego terenu objetego
planem i ustalenia szczegdlowe dla terenu funkcjonalnego, w ktéorym znajduje si¢ dany obszar.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace definicje uzytych w planie terminow:

1) teren funkcjonalny — teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony
symbolem literowo-cyfrowym, w obszarze ktorego obowiazujg ustalenia szczegdtowe;

2) kalenica gléwna - rozumie si¢ przez to kalenicg utworzong przez polacie glowne;
3) kat nachylenia polaci dachu — kat nachylenia gléwnych potaci budynku;

4) polacie gléwne - rozumie si¢ co najmniej dwie symetryczne potacie dachowe, ktorych powierzchnia jest
najwicksza;

5) linia rozgraniczajaca - linia oddzielajaca poszczegdlne tereny funkcjonalne o r6znym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico budynku
nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy. Dla przyziemia linie zabudowy traktuje si¢ jako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu architektonicznego z wylaczeniem: schodéw
zewngtrznych, daszkow nad wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice, dla ktorych ustala si¢
wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2;

7) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez obrys parteru budynku w stanie wykonczonym lub
$cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru; do powierzchni
zabudowy wlicza si¢ rowniez powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak budynki
gospodarcze, garaze, altany itp., natomiast nie wlicza si¢ powierzchni obiektow budowlanych,
infrastrukturalnych lub ich czesci znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu, powierzchni schodéw, pochylni
iramp zewngtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, daszkow, okapéw dachowych, basenow
i sztucznych oczek wodnych, a takze nadwieszonych czeséci budynku powyzej parteru;

8) przepisy odrebne - aktualne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy
migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji organéw miedzynarodowych, ktorych Rzeczpospolita Polska
jest cztonkiem oraz praw Unii Europejskiej, obowigzujace w regulowanej dziedzinie;

2. Nie zdefiniowane w niniejszej uchwale pojgcia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. W granicach obszaru objgtego planem nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie:
1) granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;
2) terené6w narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
3) obszardéw krajobrazu priorytetowego;
4) ksztattowania przestrzeni publicznych;
5) obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych w zakresie srodowiskai przyrody;

6) granic i sposobow zagospodarowania obszarow wymagajacych dokonania procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci zgodnie z przepisami dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami; ze wzgledu na brak
wystepowania takich terendw oraz obszarow.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1. Na obszarze planu ustala sig:

1) lokalizacje garazy wbudowanych, przybudowanych do budynku o funkcji podstawowej, wynikajacej
z ustalen szczegotowych a takze wolnostojacych;

2) realizacje¢ lukarn o tagcznej szerokos$ci nie przekraczajacej 60% szerokosci elewacji frontowej budynku;

3) w zakresie kolorystyki budynkow:
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a) ograniczenie ilosci kolorow na fasadach budynkow do trzech, z dopuszczeniem dodatkowego koloru
jako uzupetniajacego akcentu, np. gldéwnego wejscia do budynku, wykusza oraz naturalnego koloru
materiatow budowlanych;

b) ograniczenie koloréw potaci dachowych do barw czerwonej, bragzowej [i ich pochodnych] oraz
grafitowej;

2. Na terenie inwestycji obowiazuje zakaz lokalizacji uslug niezwigzanych z prowadzonym gospodarstwem
rolnym oraz powodujacych zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

3. Na terenie inwestycji dopuszcza sig:

1) w ramach terenu 1RM sytuowanie budynkéw bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki pod warunkiem
spelnienia wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych w zakresie bezpieczenstwa pozarowego.
Dopuszczenie to nie dotyczy sytuowania budynkéw na granicy samego planu miejscowego;

2) cofniecie wejs¢, wbudowanych garazy iloggi w glab w odniesieniu do zabudowan, ktoérych elewacja
frontowa lub boczna usytuowana bedzie bezposrednio na przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy na
odlegtos¢ do 2,0 m;

3) wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ustalong od strony drog wewnetrznych:

a) na wysokos$ci powyzej parteru dla: wykuszy, gzymséw wienczacych - do 1,0m, balkonéw i taraséw - do
1,5m, innych elementéw programu architektonicznego - do 0,5 m,

b) na wysokosci parteru dla: schodow zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami, studzienek doswietlajacych
piwnice oraz elementow wspartych na stupach - do 2,0m;

4) realizacje zadaszonych wiat $mietnikowych poza wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy.

4. Na obszarze planu zakazuje si¢:
1) chowu lub hodowli zwierzat:
a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 3 R;

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 RM, 2 RU w liczbie wigkszej niz 6 duzych
jednostek przeliczeniowych (DJP);

2) lokalizacji wielkoprzemystowych ferm, tuczarni drobiu i trzody chlewnej;
3) lokalizacji obiektow o charakterze kontenerowym;
4) lokalizacji parkingow dla samochodow osobowych i cigzarowych.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, zasad
ksztattowania krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych,
dobr kultury wspotczesne;:

1) wszelkie ucigzliwosci wynikajace z lokalizacji zabudowy zwigzanej z gospodarstwami rolnymi powinny
zamykac¢ si¢ w granicach wydzielonej dziatki;

2) dla terenu objetego planem ustala sie:
a) chéw 1 hodowle zwierzat wylacznie na potrzeby wlasne zabudowy zagrodowej;
b) zakaz:
- przemystowej hodowli zwierzat;
- lokalizowania inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko;
- zanieczyszczenia wod w wyniku niekontrolowanego odprowadzenia $ciekow bytowo-gospodarczych;

¢) uzbrojenie terenu w kanalizacje¢ deszczowa 1isanitarng, z dopuszczeniem lokalizacji szczelnych
zbiornikow bezodptywowych do czasu skanalizowania terenu dziatek objetych planem miejscowym;

d) ochrone srodowiska poprzez:
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—realizacj¢ zatozen systemu gospodarki wodno-$ciekowej, dziatajgcej w ramach rozwigzan systemowych
gminy,

—gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system zuwzglednieniem selektywnej
gospodarki odpadami,

— zastosowanie $rodkoéw technicznych majacych na celu dotrzymanie dopuszczalnego przepisami prawa
i normami poziomu hatasu w budynkach przeznaczonych na pobyt ludzi,

— dopuszczalne zaopatrzenie w cieplo, z eliminacjg paliw powodujacych przekroczenie dopuszczalnych norm
zanieczyszczenia powietrza,

— wykluczenie mozliwosci zanieczyszczenia podtoza gruntowego w trakcie realizacji 1 eksploatacji inwestycji,
ucigzliwos$ci odorowych oraz znaczacych emisji gazow i pylow do powietrza;

e) zakaz stosowania w nasadzeniach obcych geograficznie oraz inwazyjnych gatunkow roslin, w tym drzew
1 krzewow;

f) przechowywanie nawozow sztucznych i srodkéw ochrony roslin w sposoéb uniemozliwiajacy przedostawanie
si¢ ich do wdd powierzchniowych i do ziemi;

3) na obszarze planu znajduje si¢ dzikie wyrobisko eksploatacyjne piasku. Obowigzuje zakaz eksploatacji.
Rekultywacja terenu w kierunku rolnym;

4) przy realizacji ustalen planu masy ziemne wykorzysta¢ na potrzeby ksztattowania i niwelacji wlasnego
terenu,

5)w granicach obszaru opracowania ustala si¢ granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkow
archeologicznych, jakimi sg stanowiska archeologiczne. Na obszarach tych obowigzujg nastepujace rygory:

a) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych iinnych zwigzanych zpracami ziemnymi
z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow, wtym powiadamianie o zamiarze podjecia prac
ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow;

b) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych w granicach strefy, wyprzedzajacych
rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkows;

c¢) rozpoczecie wszelkich prac ziemnych na terenie strefy wymaga spetnienia wszystkich warunkow
okreslonych w przepisach odrebnych dot. ochrony zabytkoéw i opieki nad zabytkami.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okre$la si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
rozgraniczajgcej z rysunku planu;

2) dla potrzeb zasilenia przeznaczonych w niniejszym planie terenéw pod zabudowe dopuszcza si¢ podziat dla
potrzeb wydzielenia dzialki pod lokalizacj¢ stacji transformatorowej 15/0,4 kV wramach terenu
funkcjonalnego 1RM;

3) okre$lone w ustaleniach szczegdtowych minimalne wielkosci wydzielanych dzialek oraz minimalne
szerokosci ich frontow nie dotycza:

a) podziatéw niezbednych dla realizacji i eksploatacji urzadzen infrastruktury technicznej; gdy konieczno$é
ich wykonania wynika z dalszych opracowan szczegdtowych,

b) dziatek wydzielonych w celu przytaczenia do nieruchomosci sasiedniej i dostosowania wielkosci dziatek
do parametrow okreslonych w ustaleniach szczegotowych,

4) dopuszcza sig¢ 5% tolerancje szerokosci frontu i powierzchni nowo wydzielanych dziatek.

§ 8. Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenu:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego. Zakaz ten nie dotyczy obiektow stuzacych obstudze terenu w trakcie prowadzenia prac
budowlanych, ktére po zakonczeniu tych prac zostang zlikwidowane;
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2)do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaly, ustala si¢ mozliwo$¢ uzytkowania terendw w sposob
dotychczasowy.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1. Powigzanie obszaru objetego planem z zewngtrznym uktadem droég na terenie gminy Przelewice
zapewnia ogdlnodostepna droga wewngtrzna, bezposrednio przylegajaca do obszaru objetego planem od jego
zachodniej strony.

2. Ustala si¢ minimalne wskazniki do obliczenia zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodow
osobowych — min.2 miejsca postojowe na jedno gospodarstwo rolne.

3. W przypadku, gdy wynik obliczeh miejsc parkingowych nie jest liczbg catkowita, stosuje sie
zaokraglenie utamka: dla liczby mniejszej Iub réwne;j 0,5 - do 0, dla liczby wigkszej od 0,5 - do 1.

4. Realizacja kazdego nowego obiektu badz jego p6zniejsza rozbudowa uwarunkowana jest umieszczeniem
na terenie inwestycji odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1. Na terenie planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznos$ci publicznej
jako inwestycji podziemnej, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych dotyczacych gospodarki
nieruchomosciami.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako podziemne.
3. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) z planowanej gminnej sieci wodociggowej. Do czasu budowy sieci dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode ze
studni wlasnych;

2) obowiazuje rozbudowa systemu wodociagowego dla potrzeb nowej zabudowy na obszarze planu;
3) parametry projektowane;j sieci - ¢ 32 mm + 110 mm,

4) niezaleznie od zaopatrzenia w wode¢ z sieci, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie z awaryjnych studni
publicznych w warunkach specjalnych - zgodnie z przepisami obrony cywilne;j;

5) zaopatrzenie wwod¢ na cele przeciwpozarowe - zgodnie zobowigzujagcymi przepisami
przeciwpozarowymi;

4. W zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow poprzez planowang sie¢ kanalizacji sanitarnej do komunalnej
oczyszczalni Sciekoéw zlokalizowang poza obszarem opracowania;

2) parametry projektowanej sieci - @ 40 mm + 300 mm;

3)do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow
bezodptywowych, usytuowanych na poszczegdlnych nieruchomos$ciach przewidzianych pod zabudowe
zagrodowa;

4) po zrealizowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowiazuje bezwzgledny nakaz likwidacji zbiornikow
bezodplywowych i obowigzek przytaczenia si¢ do sieci;

5) gromadzenie stalych i ciektych odchodéow powstajacych z hodowli w urzadzeniach i obiektach (ptyta do
sktadowania obornika, zbiornik na gnojowice lub gnojowke) zrealizowanych w ramach inwestycji wlasnej
z odprowadzeniem $ciekow do zbiornikow bezodptywowych na nieczystoSci plynne, a nastepnie
zagospodarowanych na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

5. Gospodarka wodno—$ciekowa musi by¢ prowadzona w sposoéb wykluczajacy zanieczyszczanie wod
podziemnych.

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych do projektowanej kanalizacji deszczowej wg wskazan gminnego systemu
kanalizacyjnego;

2) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych:
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a) z potaci dachowych budynkow na teren w granicach dziatki do gruntu, studni chtonnych lub zbiornikéw
retencyjnych;

b) z drog wewnetrznych - do gruntu lub zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) zabrania si¢ dokonywania zmiany naturalnego sptywu wod opadowych w celu kierowania ich na teren
sasiedniej nieruchomosci,

4) nakazuje si¢ podczyszczanie wod opadowych i roztopowych z terendéw utwardzonych wprowadzanych do
ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska i prawa wodnego.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
2) dopuszcza si¢ budowe, przebudoweg, rozbudowe, remont i likwidacje sieci gazowej;
3) minimalne $rednice sieci gazowej: 25 [mm];
4) strefy kontrolne dla sieci gazowych — zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

5)do czasu realizacji sieci gazowej wrejonie obszaru planu dopuszcza si¢ stosowanie gazu
bezprzewodowego;

6) obowigzuje zakaz lokalizacji podziemnych i naziemnych zbiornikow gazowych.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ rozproszony system ogrzewania, z zastosowaniem
ekologicznych czynnikow grzewczych, takich jak: gaz ziemny, energia elektryczna, nickonwencjonalne zrodta
ciepta - odnawialne Zrodta energii np.: kolektory stoneczne.

9. W zakresie elektroenergetyki:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng na obszarze planu z linii elektroenergetycznych poprzez stacje
transformatorowg 15/0,4 kV;

2) planowane na terenach 1RM i 2RU obiekty zasili¢ rozdzielcza siecig kablowa niskiego napiecia (0,4 kV);

3) ustala si¢ zachowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych SN-15 kV, przebiegajacych przez teren
planu z mozliwos$cig ich przebudowy, remontu i utrzymania do czasu skablowania;

4) dopuszcza si¢ budowe:

a)nowej infrastruktury elektroenergetycznej, przebudoweg, remont iutrzymanie istniejacych linii
elektroenergetycznych, przy zachowaniu wymagan przepiséw odrebnych;

b) stacji transformatorowej 15/0,4 kV, wynikajacej z zapotrzebowania na energi¢ elektryczng w ramach
wyznaczonego terenu funkcjonalnego 1RM;

5) obowiazuje zakaz lokalizacji napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV;

6) obowiazuje zachowanie psow ochrony funkcyjnej dla terendw projektowanych i istniejacych linii
elektroenergetycznych:

a) dla linii kablowej SN-15 kV i nn-0,4 kV — 0,5m (po 0,25m po kazdej ze stron od osi linii);
b) dla linii napowietrznej SN-15 kV — 14,0m (po 7,0m po kazdej ze stron od osi linii);
c) dla linii napowietrznej nn-0,4 kV — 7,0m (po 3,5m po kazdej ze stron od osi linii).

7) w pasach ochrony funkcyjnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych obowiazuje zakaz sadzenia
ro$linnosci wysokiej 1 z rozbudowanym systemie korzeniowym,;

8) na terenach przewidzianych na staty pobyt ludzi ustala si¢ prowadzenie infrastruktury elektroenergetyczne;j
jako podziemne;j.

10. W zakresie telekomunikacji:
1) ustala si¢ realizacje sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) sie¢ abonencka wykona¢, jako sie¢ kablowa w kanalizacji teletechniczne;.
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11. W zakresie regulacji stosunkow wodnych — w obrgbie terenéw funkcjonalnych nalezy zapewnié
przeptyw wodom gruntowym z wyzej polozonych gruntéw rolnych w sposob gwarantujacy pelna ochrone tych
wod przed ewentualnymi zanieczyszczeniami z gospodarstw rolnych.

12. W zakresie usuwania iunieszkodliwiania odpadow — zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami.

Rozdzial 3. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 11. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy zagrodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1RM
o powierzchni 4,3533 ha.

2. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

1) forma zabudowy - zabudowa wolno stojaca, maksymalnie do 2 kondygnacji nadziemnych, gdzie druga
kondygnacja zlokalizowana bedzie w dachu stromym. Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynku;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynek mieszkalny — max. 9,50 m;

b) budynki gospodarcze — max. 11,0m;

c) garaz, wiata — max. 4,5m. Dopuszcza si¢ zwigkszenie tej wysokosci dla potrzeb realizacji wiat i garazy,
w ktorych przechowywane beda maszyny rolnicze — max. do 7,5m;

4) geometria dachu:
a) dach stromy dwu- lub wielospadowy;
b) kat nachylenia glownych potaci - 35° - 459,

a) uktad glownej kalenicy dachu — réwnolegly Iub prostopadly do drogi z gléwnym wjazdem na dziatke.
Ustalenie nie dotyczy dachéw kopertowych;

5) dla budynkoéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ zastosowanie dachu jednospadowego o kacie
nachylenia potaci dachowych do 20° z dowolnym usytuowaniem kalenicy dachu w stosunku do dziatki
drogowej;

6) wskaznik powierzchni:
a) zabudowy — max. 20% powierzchni dziatki;
b) biologicznie czynnej — min. 50% powierzchni dziatki.
7) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,1;
b) maksymalny — 0,6.
3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody — obowigzuja ustalenia wg § 6.
4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ dziatki — 3000,0 m?;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do frontu dziatki w granicach 80° -
950;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 40,0 m.
5. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng z dzialek drogowych przylegajacych bezposrednio do granic planu
miejscowego;

2) w granicach kazdej dziatki nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow osobowych w ilosci
pokrywajacej potrzeby — zgodnie z § 9.
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6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow
sanitarnych i deszczowych, zasilanie w energi¢ elektryczna, =zaopatrzenia w gaz, cieplo iobstuge
telekomunikacyjng oraz usuwania i unieszkodliwiania odpadéw obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ teren obslugi w gospodarstwach rolnych, oznaczony na rysunku planu symbolem
2RU o powierzchni 4,1024 ha.

2. Dla potrzeb prowadzonych gospodarstw rolnych ustala si¢ lokalizacje:
1) budynkow, obiektow i wiat gospodarczych;
2) silosow;
3) plyt do sktadowania obornika;
4) zbiornikéw na gnojowice lub gnojowke;
5) suszarni i magazynow dla ptodow rolnych.
3. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
1) forma zabudowy - zabudowa wolno stojaca, maksymalnie do 2 kondygnacji nadziemnych;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
3) wysoko$¢ zabudowy i obiektow budowlanych:
a) budynki i obiekty gospodarcze — max. 11,0m;
b) magazynoéw dla ptodéw rolnych — max. 12,0m;
¢) silosy i suszarnie — max. 20,0m;
d) wiaty — max. 6,0m;
4) geometria dachu dla zabudowy gospodarczej i magazynowe;j:
a) dach dwu- lub wiclospadowy;
b) kat nachylenia gtéwnych potaci — do 45°;
¢) uktad gtownej kalenicy dachu — dowolny;
5) wskaznik powierzchni:
a) zabudowy — max. 30% powierzchni dziatki;
b) biologicznie czynnej — min. 50% powierzchni dziatki.
6) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,1;
b) maksymalny — 0,6.
4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i przyrody — obowigzujg ustalenia wg § 6.
5. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ dziatki — 3000,0 m?;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegtego do frontu dziatki w granicach 800 -
950;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 45,0 m.
6. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng z dzialki drogowej przylegajacej bezposrednio do granic planu
miejscowego;

2) w granicach kazdej dzialki nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych w ilosci
pokrywajacej potrzeby — zgodnie z § 9.
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7. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjnej - w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekow
sanitarnych i deszczowych, zasilanie w energi¢ elektryczna, =zaopatrzenia w gaz, cieplo iobstuge
telekomunikacyjng oraz usuwania i unieszkodliwiania odpadéw obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.

§ 13. 1. Wyznacza si¢ teren rolny, oznaczony na rysunku planu symbolem 3R o powierzchni 149,9985 ha.

2. Ustalenia dotyczace sposobu zagospodarowania terenu — grunty rolne z zakazem wznoszenia obiektow
kubaturowych.

3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ksztattowania
krajobrazu oraz ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, dobr kultury
wspolczesnej — obowiazuja ustalenia wg § 6.

4. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci:
1) dopuszcza si¢ mozliwos¢ podziatow geodezyjnych uzytkow rolnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ taczenia dziatek z terenami rolnymi zlokalizowanymi poza granicami planu;

5. Ustalenia w zakresie komunikacji — wustala si¢ obstuge komunikacyjng z dziatlek drogowych
przylegajacych bezposrednio do granic planu miejscowego.

6. Ustalenia w zakresie obstugi inzynieryjne;j:
1) obowigzuja ustalenia zawarte w § 10;
2) istniejgce napowietrzne linie energetyczne do przebudowy na podziemne.

Rozdzial 4.
USTALENIA KONCOWE

§ 14. Niniejsza uchwata nie zmienia przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

§ 15. Ustalenia, dotyczace stawek procentowych stuzacych naliczeniu oplaty planistycznej - ustala si¢
stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
zagospodarowaniu przestrzennym, pobieranej przez Wéjta przy zbyciu nieruchomosci, w wysokosci:

1) dla terenu 1RM, 2RU - 5%;

2) dla pozostatych terenéw w zwiazku z brakiem wzrostu warto$ci nieruchomosci, nie ustala si¢ stawki,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przelewice.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Przelewice.

Przewodniczacy Rady

Marian Swiderski
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1/121/2020
Rady Gminy Przelewice

7 dnia 30 czerwca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Przelewice
dla terenu polozonego w obrebie ewidencyjnym Mysliborki

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG ZELOZONYCH
DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz. U. 22020 r. poz. 293), Rada Gminy w Przelewicach rozstrzyga co nastgpuje:

w zwiagzku zbrakiem uwag, mozliwych do zlozenia w terminie do 16 wrzesnia 2019 r., do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Przelewice dla terenu potozonego w obrebie
Mysliborki, opracowanego zgodnie z uchwata Nr XL/322/2018 Rady Gminy Przelewice z dnia 25 wrze$nia
2018 r., wylozonego wraz z prognoza oddziatywania na $srodowisko do publicznego wgladu w dniach: od
05 sierpnia 2019 r. do 30 sierpnia 2019 r. nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XX1/121/2020
Rady Gminy Przelewice

7 dnia 30 czerwca 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Przelewice
dla terenu polozonego w obrebie ewidencyjnym Mysliborki

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY

ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.: Dz. U. 22020 r. poz. 293), Rada Gminy w Przelewicach rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713) zadania wlasne gminy.

§ 2. 1. Z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
z przeprowadzone] analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, iz jego
przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie pocigga za sobg
wydatkéw z budzetu gminy.

2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m. in. ustawa
prawo budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawa o gospodarce
komunalnej, ustawa o ochronie gruntow rolnych i lesnych, ustawa o ochronie przyrody i ustawg prawo ochrony
srodowiska.

3. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki, o ile nie nastgpi naruszenie
ustalen planu.

§ 3. Catos¢ Inwestycji inaklady wynikajace zrealizacji zapisow przedmiotowej uchwaty,
a wigc 1iinwestycji w zakresie infrastruktury technicznej sa wynikiem realizacji zamierzen przysztych
Inwestoréw i bedg w calosci finansowane ze srodkéw pozabudzetowych.
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