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UCHWALA NR XI/81/2015
RADY GMINY PRZELEWICE
Z dnia 29 wrzesnia 2015 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Przelewice
w obrgbach geodezyjnych Lubiatowo i Ukiernica

Na podstawie arl. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318, Dz. U. z 2014 r. poz. 379, poz. 1072) i arl.
20 usl. 1 uslawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym
(t. j. Dz. U. z 2015 1. poz. 199, poz. 443, poz. 774, poz. 1265) oraz zgodnie z uchwala
Nr XX1/181/2012 Rady Gminy Przelewice z dnia 27 grudnia 2012 r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Przelewice
w obrebach geodezyjnych Lubiatowo i Ukiernica, Rada Gminy Przelewice postanawia
uchwalic miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Przelewice w obrebach
geodezyjnych Lubiatowo | Ukiernica, zwany dalej planem, o nastepujace] tresci:

Rozdzial 1
Zakres regulacji

§1.1. Stwierdza sie, Zze plan nie narusza ustalerd Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Przelewice, przyjetego jako tekst jednolity
uchwalg Nr XXXV/279/2014 Rady Gminy Przelewice z dnia 29 kwietnia 2014 r.

2. Plan obejmuje obszar oznaczony granicami na rysunku planu, stanowigcym zalacznik
nr 1 do niniejszej uchwaly,

3. Integralna czescig uchwaly sa:

1) zalgcznik nr 1 = rysunek planu w skali 1:2000, podzielony na arkusze nr 1-4;

2)  zalacznik nr 2 — wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przasirzennago Gminy Przelewice;

3) zalgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Przelewice o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do planu;

4)  zalgcznik nr 4 - rozstrzygniecie Rady Gminy Przelewice o sposocbie realizacji
zapisanych w planie inweslycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych
do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania,

§2.1. llekro w niniejszej uchwale jest mowa o

1) ciggach komunikacyjnych — nalezy przez to rozumieé wydzielony pas terenu
przeznaczony do ruchu pojazddw, rowerdw lub ruchu pieszych, w tym
peinigcych funkcje m.in. dojazdu lub dojécia do terendw upraw rolnych
o szerokosci réwnej | mniejszej niz 8,0 m;

2) eleklrowni wialrowej lub silowni wiatrowe] — nalezy przez to rozumieé budowig
techniczng wraz z niezbgdnymi urzadzeniami technicznymi i infrastrukturg
techniczng, stanowigcy urzgdzenia pradolwércze, przetwarzajace energie wiatru
na energie elekiryczna;

3) Glownym Punkcie Qdbiore GPO - nale:y przez to rozumiec stacje abonencka,
do kidrej kablami SN doprowadzana jest energia elektryczna wytwarzana przez
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wydzielern stanowiacych poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
przyleglej.

§4. Zasady ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego:

1) obowigzuje lokalizacja zabudowy ocraz fundamentu elekirowni wiatrowe] w
czesci dzialki, wyznaczone] nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi
na rysunku planu;

2) dopuszcza sie wychodzenie strefy zasiegu Smigta elektrowni wiatrowe| poza
granice terenow funkcjonalnych oznaczonych symbole EW, lecz nie wigcej niz
70 m;

3) wszyslkie elementy konstrukcji wiedy i turbiny winny byé o ujednolicone)
kolorystyce, przy czym zaslosowany kolor winien byé jasny, pastelowy, nie
kontrastujgcy z otoczeniem, matowy, bez refleksow Swietinych;

4) zakaz umieszczenia na konstrukcjach sitowni wiatrowych reklam, napisow,
znakdw iinnych urzadzen reklamowych, informacyjnych i technicznych, z
wyjatkiem symbolu producenta, inwestora lub wiasciciela,

Rozdzial 3
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§5.1. MNa obszarze objetym niniejszym planem uslala sig naslepujace formy ochrony
dziedzictwa kullurowego:
1) strefa W-II" - czedciowej ochrony archeologiczno-konserwatorskisj;
2) strefa W-III" — ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej.

2, W strefie  W-II' czesciowej ochrony  archeologiczno-konserwalorskiej,
dopuszczajacej inwestowanie pod okreslonymi warunkami, obowigzujg nastepujace
nakazy:

1) wspoldzialanie w zakresie zamierzen inweslycyjnych i innych zwigzanych z
pracami ziemnymi z odpowiednim organem do spraw ochrony zabylkdw,

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych w granicach slrefy,
wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych 2z realizacjg
zamierzenia, na zasadach okredlonych przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony zabytkaw.

3 W strefie W-III" ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskiej, polegajacej
na prowadzeniu interwencyjnych badarn archeologicznych w przypadku podejmowania
prac ziemnych, obowigzuja nastepujgce nakazy:

1) wspdldziatanie w zakresie zamierzer inweslycyjnych i innych zwigzanych z
pracami ziemnymi z odpowiednim organem do spraw ochrony zabylkow,

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objelym
realizacjg prac ziemnych, na zasadach okreglonych przepisami odrgbnymi
dotyczgcymi ochrony zabytkdw.

Rozdziat 4
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego i srodowiska przyrodniczego

§6.1. W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego | krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddzialywad na srodowisko,
z wyjatkiem: obiektow infrastruktury technicznej, inwestycji celu publicznego 2z
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5. Ustala sie ochrone obszardw surowcowych — perspeklywicznych zléz torfow, w ktorych
obowigzuje zakaz zabudowy. Granica sirely perspeklywicznych ziéZ torfow zostala
0ZNnaczona na rysunku planu.

Rozdzial 5
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§7.1. Ustala sie strefe ochronng wokdl elekirowni wiatrowych, zwigzang z ograniczeniami
w zabudowie, zagospodarowaniu | uzylkowaniu terenu oraz wystgpowaniem znaczgcego
oddzialywania tych urzadzed na srodowisko, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej
zakazuje sie:

1) lokalizacji obiektéw chronionych akustycznie, w lym przeznaczonych lub
zawierajacych pomieszczenia przeznaczone na staly pobyt ludai;
2} zalesiania z pozostawieniem terenow jako uprawy polowe.

2. Ustala sig ograniczenia w zabudowie i uZylkowaniu terendw wazdiuz istniejgcych |
planowanych linii energetycznych, kanalizacyjnych, wodociagowych, gazowych |
teleteachnicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ograniczenia powyZsze polegajg takze na koniecznosci usuniecia kolizji z ww. liniami w
ramach realizacji inwestycji.

4, Uslala sig strefg konirolowang wokd! istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia
DN 200 —szerokosé strefy zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala sie pasy eksploatacyjne dla projektowanych sieci infrastruktury techniczne),
granicznie nie wyznaczone na rysunku planu, o szerokoSciach uzaleznionych od
srednicy oraz typu sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w granicach kt6rych
obowigzuje zakaz lokalizacji obiekiéw budowlanych oraz nasadzen zieleni wysokiej.

Rozdzial 6
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§8.1. LUstala sie ogdine zasady uzbrojenia terandw:

1) wyznacza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej wzdiuz lub w granicach
istnigjacych i projektowanych drog, z zastrzezeniem ustalen szczegolowych
planu;

2) przy projeklowaniu nowych inweslycli w przypadku kolizji z istniejgca
infrastrukturg techniczna, obowigzuje przeniesienie isiniejgcych sieci, zgodnie z
warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) dopuszcza sie zmiane paramelrdw i przebiegdw sieci infrastruktury techniczne;j,
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych, przy uwzglgdnieniu ustalen
dla terendw funkcjonalnych;

4) dopuszcza sig realizacje nowych obieklow, urzgdzen | przeblegu sieci
infrastruktury technicznej;

5) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej na warunkach i zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi.

2. Ustala sig ogdine zasady lokalizacji | funkcjonowania sieci eleklroenergetycznej:
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2}

3)

dopuszczenie gromadzenia cdpaddw komunalnych w granicach dzialek, na
klorych sa one wytwarzane, a nastepnie usuwanie ich zgodnie z wymogami
przepisdw odrebnych;

dopuszczenie realizacii miejsc na polrzeby gromadzenia odpadiw w
pomieszczeniach wbudowanych, stanowiacych integralng czesc budynku lub
budowli.

7. W zakresie urzgdzen melioracji nakazuje sie:

1)

2)

zachowanie istniejacych urzadzen melioracji szczegoblowe] z dopuszczeniem ich
preebudowy i rozbudowy;

zachowanie urzadzen melioracji podstawowej z dopuszczeniem ich przebudowy
i rozbudowy oraz zachowanie G-metrowego pasa technologicznego wzdhuz tych
urzadzen na potrzeby wykonania mechaniczne] konserwacji cieku,

8. Zaopalrzenie w gaz z sieci gazowej, z dopuszczeniem rozbudowy sieci istnigjgcych |
realizacji nowych.
9. LUsiala sig ogélne zasady lokalizacji i funkcjonowania urzgdzen i sieci teletechniczne;:

1)

2]
3)

4]

nakaz zapewnienia dostepu do istnigjgcych, modernizowanych | nowych
przebiegdw sieci;

dopuszcza sie skablowanie istniejacych napowietrznych sieci;

dopuszcza sie lokalizacje nowo projeklowanych obiektdw sieci abonenckich jako
sieci kablowe w kanalizacji teletechnicznej lub jako sieé radiows;

dopuszcza sie lokalizacje masztéw i wieZ telefransmisyjnych na terenach
oznaczonych na rysunku i tekscie planu symbaolami 1-R1 - 1-R7 oraz 2-R1 - 2-
R14.

10. Na obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje podziemnych sieci infrastruklury
technicznej, nie zwigzane] z elektrowniami wiatrowymi.

11. Makaz montaiu przeszkodowego oznakowania oraz dokonanie wiasciwego zgloszenia
preeszkod o wysokodcl rdwne) | wiekszej nik 50,0 m npt. stuzbom lotnictwa wojskowego,
natomiast powyzej 100,0 m npt. = sluzbom lotnictwa cywilnego.

Rozdzial ¥
Komunikacja

§9. Ustala sig nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji systemdw komunikaciji:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
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powigzanie ukladu kemunikacyjnege obszaru objetego niniejsza uchwalg z
siecig drég zewnetrznych za pomocq istniejgcych na obszarze planu drég
wewnetrznych oraz ciggdw kemunikacyjnych;

obowiazuje klasyfikacja drég okreslona w przepisach szczegdlowych
niniejszago planu,

rozbudowe ukladu komunikacyjnego zgodnie z ustaleniami § 16 niniejsze|
uchwaty;

dopuszcza sig przebudowe i modemizacjg istnigjacych zjazdow z drog
publicznych, celem  zapewnienia obslugi komunikacyjne] terenow
elekiroenergetyki wialrowej, oznaczonych na rysunku planu symbolem EW,
utrzymuje sig istniejace na obszarze planu drogi polne z mozliwoscig ich
wykorzystania jake ciggi komunikacyjne shuigce obsludze wiez elekirowni
wialrowych wraz z infrastrukturg technicznag;

dopuszcza sie lokalizacje liniowej podziemnej infrastrukiury technicznej oraz
sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajgeych drog wewnetrznych;
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d) niezbednych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, zwigzanych z
eksploatacjg elektrowni wiatrowych;
5) zakaz lokalizacji budynkdw mieszkalnych | pomieszczen przeznaczonych na
staly pobyl ludzi;
6) dopuszcza sie uprawy sadownicze;
7]  parametry i wskaZniki zagospodarowania dziatki:
a) powlerzchnia zabudowy do 2000 m?, jednak nie wiecej niz 20 % dziatki,
b) minimalna powierzchnia biclogicznie czynna dziatki 80 %;
8) zasady kszlaltowania zabudowy:
a) wysokosé zabudowy — do 15,0 m npl. do najwyzszego punkiu dachu,
b) wysokosé budowli | urzadzen zwigzanych z produkeig relnicza do
25,0 m npt.,
c) wysokosE wiat — do 12,0 m npt. do najwyZszego punktu dachu,
d) masztow pomiarowych do 130,0 m npt.,
e) dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia polaci
dachowych do 452,
9) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
10) dopuszcza sig podzial na dzialki o minimalne) powierzchni 0,3 ha;
11) zgodnie z rysunkiem planu na terenie funkcjonalnym wystepujg strefy ochrony
archeologiczno-konserwatorskiej, w obrebie kidrych obowigzujg ustalenia §5
niniejszagao planu.
2, Teren 2-RE6 objety jest granicami obszaru cennego przyrodnicze OC-7 — zasady
ochrony srodowiska zgodnie z zapisami § 6 ust. 2 niniejszego planu.

§12. Ma wszyslkich terenach funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
EW1 - EW8, ustala sie

1) przeznaczenie — tereny lokalizacji elektrowni wiatrowych;

2} lokalizacje jedne| wieky elekirowni wiatrowe] wraz z infrastruktiura towarzyszacsy
na kazdym z terenow funkcjonalnych, oznaczonych symbolem EW oraz kolejng
liczbg, o nastgpujgcych parametrach:

a) wymiar pionowy wiezy, slupa lub masziu stanowiacego konstrukcje nosng
sitowni wiatrowej, mierzony od poziomu terenu do 137,0 m npl., przy czym
wraz z wirnikiem w jego skrajnej pozycji pionowej nie wykej niz 200,0 m npt.,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy fundamentem wraz 2z placem
serwisowym dla jednej wiezy elekirowni wiatrowej | obiektami towarzyszgcymi
do 3000 m?, jednak nie wiece]j niz 80 % powierzchni dziatki budowlane;,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej 20 %,

d) maksymalna moc pojedynczej elekirowni wiatrowej do 3,5 MW,

1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) maszldw pomiarowych do potrzeb badania warunkow atmosferycznych o
wysokosci do 130,0 m npl.,

b} kablowych | napowietrznych linii elektroenergetycznych, w lym kabli
sterowania i automaltyki,

€} kontenerowych obiekldw towarzyszacych o nastepujacych parametrach:

- wysokosc do 5,0 m npt.,
- dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci dachowej od 5° do 25°,
powierzchnia do 30 m?®,
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§15.1. Na wszyslkich terenach funkcjonalnych, cznaczonych symbolem ZL1 - ZL3 ustala
sig:
1) przeznaczenie — tereny lasdw i gruntdw lesnych;
2) zachowanie terendw w dolychczasowym wuzytkowaniu;
3) nakaz prowadzenia gospodarki lednej, zgodnie z planami urzadzania lasow;
4) zakaz grodzenia terenu z wylaczeniem prac zwigzanych z prowadzong
gospodarkg lesng.

2, Teren ZL1, =zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie w zasiegu strefy
perspeklywicznych ztoz torfow.

3, MNa lerenie ZL2 | ZL3 wystepuja strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych — zasady ochrony dziedzictwa kulturowago zgodnie z § 5 niniejszago
planu.

§16.1. Ma wszystkich terenach funkcjonalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDW1 - KDW18, ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych;
2) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu;
3) minimalna szerokosE pasa jezdni 4,5 m;
4) dopuszcza sie lokalizacjg w pasie drogowym liniowe] infrastruklury technicznej, w
tym towarzyszgce| alektrowniom wiatrowym;
5) dopuszcza sie lokalizacje chodnika, drogi rowerowej lub pasdw rowerowych.
2. Ma lerenach KDWT i KDW9 dopuszcza sie wysieg Smigla stanowigcego element wirnika
elektrowni wiatrowych o promieniu do 70 m.

Rozdzial 9
Ustalenia koncowe

§17.1. Zgodnie z arl. 36 ust.d ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 30 %.

2. Przeznacza sig grunly rolne na cele niercinicze zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego w lym zgodnie z decyzja Ministra Rolnictwa |
Rozwoju Wsi, pismo GZ.tr.067-602-173/15 z dnia 8 maja 2015 roku:

1) 0,3904 ha gruntéw klasy RIl ,

2) 2,6948 ha gruntéw klasy Rllla,
3) 0,1647 ha gruntdw klasy Rllib.

§ 18.Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Przelewice.

§ 19.Uchwala wchodzi w Zycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddziwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na sironie internetowe]j gminy.
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Zalgcznik nr 3

do Uchwaly nr XI/81/2015
Rady Gminy Przelewice

z dnia 29 wrzesnla 2016 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY PRZELEWICE O SPOSOBIE
ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym {j.t. Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z p&én. zm.)

Rada Gminy Przelewice rozstrzyga, co nastgpuje:

Do wylozonego do publicznege wgladu w dniach od 15.06.2015 r. do 15.07.2015 r. projeklu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Przelewice w zakresie
lokalizacji zespolu elektrowni wiatrowych, w wyznaczonym nieprzekraczalnym terminie do dnia
31.07.2015 r. wplyneta jedna uwaga.

W dniu 29, lipca 2015 roku Zachodniopomorskie Towarzystwo Przyrodnicze przeslalo drogg
elekironiczng zapytania | wnioski dotyczace postepowania w zakresie planowane] budowy
zespolu elektrowni wiatrowych w obrebach geodezyjnych Lubiatowo i Ukiernica w tym,
zgloszono nastepujgce uwagi :

- uwzglednié oddzialywanie skumulowane cale] farmy wialrowe] na Srodowisko w
tym uwzglednié lokalizacje zespolow elektrowni wialrowych w gminach Dolice |
Wamicach,

- zaprezentowaé w odpowiedniej wizualizacji ukazujgcej skale wphywu na krajobraz
sitowni wiatrowych poprzez zobrazowanie widoku turbin w istniejgcym oloczeniu,
przedstawione z Kilku punkidw rozmieszczonych w pobliskich miejscowosciach.

Uwagi dotyczyly réwniez udostepnienia informacji z zakresu prognozy finansowej oraz
monitoringdw awifauny.

Informacje i opracowania bedace w posiadaniu Gminy Przelewice sg dostepne na mocy
przepisow odrebnych tut. Urzedzie.

Informacje w zakresie oddzialywania skumulowanego oddzialywania oraz na krajobraz
projeklowanego zespolu elekirowni wialrowych zawarle zostaly obszernie w prognozie
oddzialywania na srodowisko,

Wobec powy2szego odrzuca sle uwagl wniesione do projekiu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

YRAR




Zalacznik nr 4

do Uchwaly Nr XI/81/2015
Rady Gminy Przelewice

z dnia 29 wrzesnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY PRZELEWICE O SPOSOBIE REALIZACJI
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
NALEZACYCH DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U, 2 2015 r., poz. 199, z pdEn. zm.)

Rada Gminy Przelewice
rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennago Gminy
Przelewice w =zakresie lokalizacji zespolu elektrowni wiatrowych na obszarze planu
migjscoweago nie sg planowane inwestycje z zakresu infrastrukiury technicznej, stanowigce
zadania wiasne gminy.

Uchwalenie niniejszego planu miejscowego nie obcigza budzetu gminy w zakresie
zadan zwiazanych z realizacja infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.
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