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Poz. 474

UCHWALA NR XVIIL147/2000
Rady Miejskiej w Lipianach
z dunia 12 paidzicruika 2000 r,

w sprawie uchwalenia zmizny micjscowego planu szezegflowego zagospodarewania przestrzennego
i rewaloryzacji Starego Minasta w Liplanach -- rejon ul. Glarzei,

Na podstawis art, 18 ust. 2 pkl 5 ustawy z dnia 8 marca 1890 1. ¢ samorzadzie gminnym {Dz. U. z 1996 . Nr 13,
poz. 74, zm.: Nr 58,poz. 261, Nr 106, poz. 496, Nr 132, poz. 622;z 1997 1. Nr 9, poz. 43, Nr 106, poz, 679, Nr 107, poz. 636,
N £13, poz. 734, Nr 123, poz. 775;2 1998 r. Nr 155, poz. 1014, Nr (62, poz. 1126; 2 2080 1, Nr 26, poz. 306, Nr 48, poz. 552)
orazart. Bust. 112, art. 26 ustawy z dnia 7 ipea 1994 1. 0 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 ¢ Nr- {5, poz. 139,
zm.; Nr 41, poz, 412, Nr 111, paz. 1279;2 2000 & Nr 12, poz. 136), a takézcuchwaly Nr X/83/99 Rady Miejskiej w Lipianach
z dniz 22 wrzesnial999 r. — Rads Micjska w Lipfanach uchwala, co nastepuje:

DZIAL I
USTALENIA OGOLNE

§1.

Uchwala sig zmiang miejscowego planu szozegtlowego zagospodarewania przestrzennego i rewaloryzacii Starcgo Miasta
w Lipianach —obreh 2 Lipiany, d2ialkine 110, {1171, 1113, 112, 11371, 105, 106, 428/1 oraz czesé dzialek nr 109, 427.

§2.

Zmiana plant obejnruje 3 obszary oznaczone na rysunku zmiany planu w skali 1:1000 (dziatiinr 130, 11171, 11143, 112,
113/1, 105, 106, 428/1 oraz czeié dzialek ny 109, 427), stanowiacym zalaczmik de niniejszej uchwaly.

bIIAL I
PRZEZNACZENIE T ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§3.

L Elementamny teren funkcjonalny oznaczony na rysunku planu symbaolen A 14 MNn, MT przezmacza sig pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng szercgows oraz wielorodzinng o niskic intensywrosed, w powigzaniz 2 zieleniy zajmujaca
co najmniej 50% powierzchni (za wyjatkien dziatki naroznej u zbiegu ulic Jednodci Narodowej — Okrzei) wydzieforej
dziatid budowlanej.

2. Uzupelnieniem funkeji mieszkalngj moZe byé funkeja ustugows oraz zamieszkania zhiorowego (hotel, pensjonat
itp.).

3. Funkcja micszkaniowa jest uprzywilcjowana i chroniona. Obowiazuje zakaz lokalizacji funkcji obniZajacych standard
warunkéw mieszkaniowych, tzo. pogarszajgeych warunki Zycia sasiadow (w szezegdlnodei: emitujacych widoczny
dym, opary, nieprzyjemuy zapach, wymagajacych skladowania odpadow na otwartej przestrzeni, generujneych
ruch drogowy lub latas o duzym nateZeniu w porze nocnej).

4 Charakteri formg dziatalnodci gospodarczej naleky uzgodnié z Panstwowym Terenowym Inspektoren: Saaitarmym,

§4.

1. Ekmentamy teren funkejonainy oznaczony na rysunku plany symboelen: A 29b ZP przesniacza sig pod zieled urzadzona
niskq z kizewami oraz niskimi drzewami ozdobnymi, z dopuszezeniem lokalizacji 4 bakséw garaZzowych, kazdy za
dwa samochody, 7 dojazdem od ul, Qkrzei,

2 Wazdtuz poludniowe-wschodniej granicy terenu obowiazuje wymdg rekonstrukeii Iinii nieistaiejzeych murdw

obronnych w postaci mury wyeiagnigtego do wysokodei ok. 1,20 m ponad paziom uliczki przymurnej, jako kantyavacji
zachowanego fragmente murdw migjskich.

§5.
L. Elementarny teren funkcjonalny aznaczony na rysunka planu symbolem A 30a MI przeznacza sie pod zabudowe

mieszkaniawq jednarodzinng wolnostojaca lub maly dom misszialny w powlgzaniu z zielenia zajnwjges co najmniej
50% powierzehni wydziclonej dziatki budowlancj.
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2. Funkcja micszkaniowa jest uprzywilejowana i chroniona. Na dziatee badowlanci dopuszoza sig lokalizacje ustug
wylaczmie jako whbudowanych w obickt mieszkalny, z zastrzezeniem ust. 3,

3. Obowigzuje zakaz lokalizacji funkcji obnizajacych standard warunkéw micszkaniowych, tzn, pogarszajacych warmki
2ycia sqsiadéw (W szczegdinosci: emitujgcych widoezny dym, opary, nieprzyjemny zapach, wymagajacych
sktadowania adpadéw na otwartej przestrzeni, generujacych ruch drogowy lub hatas o duzym natgzenia w porze
nocuej).

§6.

1. Elementariy teren funkejonalny oznaczony na rysunku planu symbolem A 37a MJ przeznacza sig pod zabudowe
mieszkalng jednorodzinng wolnestojaca w powiazaniu Z zielenia zajmujaca co najiniej 70% powicrzchni wydziekngj
dzjalki budowlangj.

2. Uspemieniem funkcji mieszkalnej moze byé funkeja uslugowa, przy czym charakter i formg dzialalnosci gospodarciej
nalezy uzgoduié z Patstwowym Terenowym Inspcktorem Sanitarnym.

§7.

Na obszarach objetych zmiang planu dopuszcza sig do ezasu vagospodarowania zgodnego z planem dotychezasowy
5posob uzytkowania terenm.

DZIAL HI
ROZGRANICZENIE TERENGW

§8.
Rozgraniczenie elenentarnych terendw fimkejonalnych oznaczono na rysunku planu linia ciagla gruba.
§9,

1. Geodezyjne wydzielenie terenu funkejonalnezo oznaczonego symbolem A 29b ZP od strony poludniowo-wschodaie]
nalezy sporzadzié w oparciu o of przebiegu dawnyeh muréw nicjskich, wyznaczong mrzy realizacii sondazy
archeologicznych za pomecs punktéw nasiesionych na podidad geadezyiny.

2. Granice zachodnia oraz potudniowa terenu funkcjonalnege oznaczonego symbolem A 26 MT pokrywaja sig
z odpowiadajacymi im granicami dziatki nr 109; granica wschodnia powinna stanowié przediuzenie poludniowo-
wschodniej granicy terenu elementanege A 29b ZP do wysckodci isinlefacego przy tej granicy na dziates 109
budynku gospodarczego 1 dalej pracbiegad w kieronku ul. Jednodei Narodowej wzdfuz linii istnicjacego agrodzenia
posesji nr 109,

3. Pohidniowo-wschodnia linia regulacyjna projeklowanego ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 4a KX
powinna byé réwnolegla do poludriowo-wsehodniej granicy terenu A 29b ZB i powinna byé od tej granicy oddalona
nz odlegtodd 4,0 m, a w czefei poluduiowej przebiegra¢ prosiopadle do linii zabudowy sierzel przy vl. Jednodei
Narodowej.

4, Potnocno-zackodnia grasica terenu funkejonalnego oznaczonego symbolem A 14 MNn, MJI pokrywa sig
2z poludaiowo-wschodnig linig regulacyjng projekiowanego ciagy piesza-jezdnego oznaczonego symbolem da KX
Poludniowa granica ferene A 14 MNn, MJ stanowi przedtuzenie linii zabadowy ul. Jednedei Naredowej,
a pofudniowe-zachodni narenik terenu A 14 MiNn, M1 nalezy wyznaczyé w odieglofed 11 mod budynkmul. Jednogei
Natodowej 41.

5. Elementarny teren funkcjonalny oziaczony symbolem A 30a MT ebgjmuje caly powierzchaig dziatek ng 105 1106
obrgh 2 Lipiany.

6. Elementarny teren funkcjenalny oznaczony symbalem A 37a MI abejmuje powierzehnig dzialki or 427 obrgb 2
Liptauy {za wyjatkicm pasa o szer. 6 m od strony jeziora) oraz dziatki ne 428/1. Poludniowa granica terenu pokrywa
sig z pranica dziatki nr 428/1 § dale] przebiega réwaolegle do finit brzegowsj joziora Kodcielnego w odlegiofei 6 m.

7. Kazdy geodezyiny podzial nieruchomosel bedzie wymagal aprobaty administracji samorzadowej gminy Lipiany
w zakresie zgodnoci z ninigjszym miejscowym planem zagospodarowania przeshzennego,

§ 10,

Budynek gospodarezy bytege MZGKiM nalezy wigeayé w grardce posesii przy ul. JednoSei Narodowej nr 49, przy czym
nalezy zamurowad wszystkic obwory w §cianach budynku przylegajgeych do terenu A 14 MNn, M3.
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DZIAL IV
ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINET

$11,

t.  Obszary objete opracowaniem powinny byé obshugiwane komunikacyjnie pizez ulice: Jednodei Narodowej, ozaaczong
narysunku plann symbolem 02 KZo oraz Okrzei, oznaczong na rysunku planu symbolami: 09 KL, 4 KX oraz 5 KX,

2. Projektowany jako preywrdeenic Sredniowicemej uliczki przyrmume ciag picszo-jezduy, oznaczony syribolem 4a KX,
pekni funkcje dojScia pieszego oraz dojazdu awaryjnego do posesji.

§12.

Szerokoié ciapu pieszo-fezdnepo 4a Ko{ zmienna: 4,0-11 m. Nawierzehnia ciagu utwardzona typu rozbieralnepo — kostka,
bruk, kostka brukowa. Nalezy zachowaé istnigjacy zieleh wysokq bez nowych dosadzen.

DZIAL V
ZASADY OBSEUGI INZYNIERYINET

§13.
Zgopatrzenie w wode na cele bytowe nalezy zapewnié z miejskiej sieci wodociggowe] — wedlag rysunku pianu.

2. Dlaterenuelementarnego oznaczonego symbolem A 14 MNn, MJ nalezy zrealizowaé w ciggu pieszo-jezdnym {da KX)
wadaciag podiaczony do istnicjace] sicci wodocingowej o 80 w ul. Okrzei.

3. Dlaterenn elementarnego oznaczanego symbolem A 30a MT—zaopatzzenie w wodg 2 wodeciagio 100w ul. Okarei.

Dia terenu clomentamego oznaczonego symbolem A 37a MI - zaopatrzenie w wode istniejacymt przylyczem
wadociggowym Z obickt szkoly na terenie A 19 U0,

§14.

Zaopatrzenie w wode na cele przeciwpozarowe naleZy zapewnié z hydrantéw ppoz. g 80 montowanych na sieci
wodociagowej uliczngj.

§15.

1. Odprowadzenic Scickdw byfowycl: nalezy zapewnié wylqcznie do migjskicf sicei kanalizacii sanitarnej — wedtug
rysunku planu.

2 Diaterenu elementarmego omaczonego symbolem A 14 MNn, M naley zrealizowad w cigpu pieszo-jezdnym (da KX)
kanal sanitarny podigczony do kanate sanitarnego w ul. Okrzei.

3. Odprowadzenie §ciekéw bylowych z teren elementamego oznaczonego symbolem A 30a MJ — do istnigjacej
kanatizacji sanitamej w ul. Okzei.

4. Odprowadzenie ciekdw bytowych z terenu elementamepo oznaczonego symbolem A 37a MJ — do istaiejace]
kanalizacji sanitamnej w ul. Okrzei 7 zstosowaniem fokalnej przepompowni Sciekdw.

§16.

I, Odprowadzenie wid opadewych z dachéw i innych nawierzchni uiwardzonych nalezy zapewnié do miciskisj sieci
kanalizacji deszczowej — wedlug rysurku planu,

2. Doczasu mealizowania kanalizacii deszezowsj w ul. Oluzel dopuszeza sig odprowadzenie wid epadowych 2 dachéw
i nawierzehni utwardzonych ~ powierzehniowo, a za zgoda ZWiK-u— do kanalizagji sanitarnej.

§17.

1. Zaopatrzenic w energic cicplng — z indywiduainych zrddet ciepia o rozwigzaniach technicznych ograniczajacych
zanieczyszczenic atamosfery.

2. Jako Zradia ciepla moga byé przyjgle rozwigzania w oparein o kottownie lokalne opalane olejenst.
3. Pozreatizowaniu programu gazyfikacji m. Lipiany nalezy preferowaé lokalne kotlownic opalanc paliwem gazowym.
4, Rodzaj 2rodia ciepla powinien byé kazdorazowo okreslaay przez Urzad Miasta | Gminy Lipiany.

$18.

l.  Zaopalrzenie w energie elektryczng dla terendw A 14 MNn, MJ oraz A 29b ZP nalezy zapewnié za posrednictwem
projekiowanej sieci kablowej 0,4 kV wyprowadzonej 2 istniejacej stacji transformatarowe] przy ul. Okrzei— Armii
Krajowej, prowadzonej w ciggu 4a KX (altematywaie w ciagu ul, Okrzei z przejdciem przez teren A 29 ZP przy jego
pr-wsch. granicy).
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2

Zaopatrzenis w energie elektryczog dia terenu A 30a MT nalezy zapewnié z sicci kablowej 0,4 XV projektowancj
w eigge ul. Okizei (4 KX), wyprowadzongj ze stacji transformatorowej prazy ul. Okrzei.

Zaopatezenic w energig clekivyczna dla terenu A 37a MU nalezy zapewnid z sieei kablowej 0.4 kV projekiowans)
w ul. Okrzei {3 KX), wyprowadzonsj ze stacji transformatorowsj istniejacej zlokalizowanej przy szkole na terenie
AI9UO.

Odwictlenie terenu A 14 MiNn, M nalety arzewidzied inig kablows z oprawami zarcwymi instalowarryny wzdluz
ciagu konwinikacyjnego 4a KX.

Istniejace linie elektroenergetyczne 0,4 ¥V napowietrzue powinny byé zastapione liniami kablowymd.

§19,

Istniejace napowieirzne linie telckomunikacyjue, kolidujace z przyszlym zainwestowanicn: tercau, powinny byd
przeniesione i zastapione linjami kablowymi.

DZIAL VI
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZIELENI

§20.

Intensywnosé zabudowy dla elementarmycel: terendw funkejonalnyeh przedstawia ponizsza tabela:

POWIERZCHNIA|  WSKAZNIKI INTENSYWNOSCI
TERENU
(ha) MINIMALNY | MAKSYMALNY
14A MNn, MJ 0,2539 0,80 1,0
A30a MJ 0,0622 0,30 0,45
A3TaMJ 0,1448 0,10 0,36
A% 7P 0,0986 - -
faKX 0,0481 - -
RAZEM 90,6076
§2l.

Usyluowanie zabudowy od strony ulic oz ciagdw komunikacyjnych (istniejacych i planowanyeh) powinno
odpowiadaé jeduej z dwéch linii:

1y  obowlaeujace] Enii zabudowy,

2 nicprzckraczalng linti zabudowy.

Na elementarnych terenach funkcjonaluych cznzczonych symbolami A 302 MJ [ A 37a MJ dla zabudowy
nowaoprojektowane] ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od strony jezior; Wadd! i Kogcielnego, zgodng
z rysunkiem planu,

Na elementarnym terenie funkcjonalaym oznaczonym syntbolem A 30a M3 dopuszeza sig usytuowauic obiektu
w odlegiosei 1,5 m od wschodniej granicy nieruchomosei.
Na elementarnyimn terenie funkcjoraluyin oznaczonym symbotem A 37a MJ dopuszeza sig rozwigzanie afternatywne:
adaptacig istnigjacego budynku mieszkalnego (bez mozliwadci rozhudowy w kierunlm jeziora) 2 zachowaniem
wazystkich ustaled niniejszego planu lub likwidacje budyrku istniciacego i budows novwego obicktr,
Na clementarnym terecie fankejonalnym cznaczonym symbolem A 14 MINn, MI dopuszeza sie w obrehie dziatki
nr | polgezenic budynku administracyinego bylego MZGKIM z budynkiem gléwnym lacznikiem usytuowanym
wzdtuz granicy z dziatkq nr 2— na styku z iq granica.

§72,
Budynki kryte dachami przestrzeimymi o nachyleniu polaci ok, 45 stopni, symetrycznym wzgledem kalenicy,
= wyjatkiem zabudowy garazowej na terenie elementamyn: 29% ZF, pdzie obowigzuje zasada daclwbw plaskich.

Zabudowa zasadniczo w ukladzie kalenicowym w slosunku do ulici ciagdw komunikacyjnych,

Na terenis elementamym A 14 MNn, MI zabudowa w ukladzie zwartym-szercgowym, Obowigzuje podziat elewacii
zgodny z pedzialami parcelacyjnymi wg § 25 ust, 2.
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§23,
1. Wysokosé rabudowy, liczac od poziomu chodnika do najwyzszej kalenicy lub attyki, ustala sig nastgpujaco:
1)  naterenic clementamym A 14 MNn, M
—  na 13 m (przy wysokofci okapu ok. 7,5 m) — dla zabudowy usyluowanej w linii zabudowy ul, Jednosei
Narodowej,
—  nal0,5-11 m(przy wysokosci okapu ak. 6-6,5 m)- dla zabudowy wzdluz uliczki przymumei 4a KX,
2) naterenic elementarnym A 30a MJ—na [1,5-12 m, przy wysokasci okapu 6,5-7 11,
3)  naterenio elementarnyn A 37a M - nax. 7,5 m iczac od pozionw: ferene: przy najnizej potozonym wejiciu do
budynku.

2. Dlazabudowy garazowej na terenie elementarnym A 29h ZP ohowigzuje czefciowe zaglebienie § dachy plaskie,
tak by poziom daclu stanowit tavas dostepny z uliczki przymurej.

§24.

Dia terendw elementamych A 30a M1 oraz A 37a MI obowiazuje wzadzenie zieleni oprodowsj na linii stykau z ciggiem
pieszym wzdtuz jezior.

DATAE, V1T
ZASADY PODZIAYU TERENU NA DZIALKT BUDOWLANE

§25.
L. W obrgbie elementarnyeh terends funkejonalaych obowiazuja podziaty parcelacyine zgodsie z rysunkien: plamy,
z mo2liwodciz modyfikacji podykiowang wzgledami funkejonalnymi fub kensirukeyinymi araz z zastrzezenien ust. 2.
2, Naferenieelementamym A 14 MiNn, M szerokosé dzialek w zabudowie szeregowei— 8 + 9,5 m, za wyjatkiem dziatki
ar 1, dla ktérej vstala sic szerokosé 12-13 m.
3. Budynek administracyiny bylego MZGKiM-u nalezy wlaczyé w granice dziatki szeregowej nr 1, przy czym dopuszcza
sig polaczente dziatck ne 1 i 2 w jedng posesjg.

DZIAL VII
OCHRONA DOBR KULTURY

§26.
Obszar zmian plasu objety strefa A $cislej ochrony konserwatorskie, Obowigzuje:
uzgadnianie dokumentacji projektowych oraz wszelkich dziatadi inwestycyinych, prac budowlanych i ziemnych na
obszarach objetych zmiana z Wojewadzkim Oddziatem Slugby Oclmony Zabytkdw w Szezecinie.

§27.
Teren objety strefz W 111 ograniczonej ochrony archeologiczno-konserwatorskicj. Obowiazuje:

1. uzpadnianie i opiniowanie wszelkich poczynaii inZynierskich i budowlanych podejmowanych na obszarze objgtym
ninigjszg zmiang przcz Muzeun Narodowe — Duial Ochrony Zabytkdw Archeologicznych w Szezecinic.

2. w przypadke podjecia realizacji inwestycji — prowadzenie nadzoru archeologiczno -konserwatorskiego oraz
ewentualnych badafi ratumkowych na koszt Inwestara, Tnwestorzy i uzytkownicy terenu zobowiazani sa do
zawiadomiesia Muzeum Narodowege — Dziatu Ochrony Zabytkéw Archeologicznych w Szczecinie o podjeciu
dziatan inwestycyjnych fub remontowych zwiazanyeh z pracami zienmymi z wyprzedzeniem 3-miesigeznym w celu
umozliwicnia zorganizowania nadzore avcheologiczno-konserwatorskiego.

DZIAL IX
OCHRONA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

§28.

Gromadzenic i usawanie adpaddw powinno byé oparie o istniejacy system oczyszezania miasia - z zastosowaniem
selektywne] 2bidrki odpadéw.
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DZIAE X
OBRONA CYWILNA

§29.

1. Kazda inwestycja powinna byé projektowana zgodnie 2 wymaganiami obrony eywilnej okredlonymi adrgbnymni
przepisami.

2 Awaryjne zaopatrzenie ludnodci w wode powinno byé zapewnione ze studni publicznych rozmieszezonych na
terenie Stavego Miasta, a mianowicie: z trzech studni istnigjaeych oraz pigein studni projektowanych typu , abisynka™
z pompa reczng {pizy zatoZeniu, e jedna studnia winna obslagiwaé ok. 300 mieszkaficaw).

DZIAL XI
USTALENIA FORMAYNE

§30.

Dla kazdej inwestycji zwiazanej z dziatalnogeig gospodarcza wymagane bedzie uzgodnienie z Panstwowym Terenowym
Inspektorem Sanitarnym w zakresie ewentualnej ucigziiwodei inwestyeji | zastosowania odpowiednich zabezpieczes,

§31.

Na terenach ciementamych A 14 MNn, Ul oraz A 29b ZP rozpoczeeie inwestowania awarunkowane jest sporzadzeniem
projektu zagospodarowania obejmujacego oba te tereny elementarne, zaakceptowanego przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkdw w Szezecinie,

§32,
Gty rolne na caltym obszarze Starego Miasta sq objete zgoda na zmiang przezmaczenia na cele nierolnicze,

DZIAE XIT
STAWKA PROCENTOWA SEUZACA NALICZENIU OPLATY PLANISTYCZNE]

§33.

Wysokos$¢ jednorazewej oplaty, wynikajacej ze wzrostu wartodei niernchomodci, a pobicrane] przez burmistyza przy
zbyciu nicruchomosei bedaeych w posiadaniu innyeh wiascicieli niz gmina Lipiany, ustala sig na 3¢ % wzrostu wartosei
sieruchomodei.

DZIAE XHI
USTALENIA KONCOWE

§34.
Grunty k1, R HIb wystgpujace na obszarze dziatki nr 189 obreb 2 m, Lipiany otrzymaty zgode na przeznaczenie aierolnicze.
§35,

Na obszarze objglym niniejsza ucliwala traca moc ustalenia uchwaty Nr XXI1X/113/93 Rady Miejskiej w Lipianach z dnia
15 lipea 1993 v.(Dz. Urz. Woj. Szezee. Nr 1L, poz. 120) w sprawie migjscowego planu szezegdlowego zagospodarewania
przestrzennego i rewaloryzacji Starego Miasta w Lipianach.

§36.
Wykonanic uchwaly powicrza si¢ Zarzgdowi Micjskieniu w Lipianacl,
§37.

Uchwala wehodzt w Zycie pe uptywie 14 dni od daty ogloszeniz w Dzienaiku Urzedowym Wojewddzowa Zachodnio-
pomorskiego.

PRZEWOBNICZACY RADY

Krzysztof Boguszewski



