UCHWALA NR LIV/433/2023
RADY MIEJSKIEJ W LIPIANACH

Z dnia 30 maja 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Lipiany

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 40 ze zm.) oraz art.12 ust. 1i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Miejska
w Lipianach uchwala co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

Gminy Lipiany.

1)
2)

3)

4)

2. Integralng czesécig uchwaly sa:

cze$¢ tekstowa — tekst jednolity Studium, jak w zalgczniku nr 1 do uchwaty;
czes$¢ graficzna — rysunek Studium — mapa podstawowa w skali 1:10000, jak w zalgczniku
nr 2 do uchwaly;
rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu Studium, jak
w zalgczniku nr 3 do uchwaty;
dane przestrzenne wymagane przepisami art. 67a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatagcznik Nr 4 do uchwaly. .
§ 2. Traci moc nastepujaca uchwata: Uchwala Nr XXI/167/2008 Rady Miejskiej

w Lipianach z dnia 1 grudnia 2008 r. - ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lipiany™.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Lipian.
§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

Przewodniczgca Rady Miejskie;j

rd

Marta Ciszéwska



UZASADNIENIE

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego to dokument okreslajacy
polityke przestrzenng gminy. Zmiana Studium zostala sporzadzona zgodnie z przepisami ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pdzn. zm.) oraz ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) a takze w
zwigzku z realizacjg Uchwaly nr X1.V/373/2022 Rady Miejskiej w Lipianach w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Lipiany z dnia 23 sierpnia 2022 r.

Obowigzujgce w gminie Studium zostalo uchwalone w 2008 r. i z tego wzgledu zaistniala
konieczno$¢ dostosowania tego dokumentu do obowiazujacych przepisow prawa i aktualnych
dokumentéw programowych, a w szczegllnoSci korekty 1 wyznaczenia nowych obszaréw
rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédel energii -elektrowni
wiatrowych.

Przeprowadzona weryfikacja w tym zakresie kierunkéw rozwoju gminy i zagospodarowania jej
przestrzeni jest odpowiedzig na zachodzace zmiany spoleczno-gospodarcze w gminie Lipiany.
Dostosowanie mozliwosci lokalizacji wiez elektrowni wiatrowych na terenie gminy do aktualnych
uwarunkowafi prawnych ma na celu pelne wykorzystanie potencjalu gospodarczego gminy dla
zapewnienia podstaw jej stabilnego rozwoju, czemu sprzyjaja szczegélne uwarunkowania zawie{ajqce
sic w dogodnych dla rozwoju energetyki wiatrowej czynnikach takich jak: korzystne warunki
wietrzno$ci, rozproszona i nieliczna struktura osadnicza. Uwarunkowania te s3 powszechnie
wykorzystywane w gminach osciennych dla zapewnienia samorzagdom s$rodkéw niezbednych na
realizacje zadan shuzacych zaspakajaniu potrzeb spolecznosci lokalnych. Ponadto wybdr rozwoju w
gminie Lipiany ekologicznych ,czystych” Zrédel energii, w tym energetyki wiatrowej stanowi
znakomite i niekolidujace uzupelnienie dominujacego w gminie gospodarczego wykorzystania
przestrzeni — rolnictwa.

Majgc na wzgledzie zabezpieczenie dobrostanu lokalnych spolecznosci usunigto z Studium
zapisy dopuszczajace lokalizacje elektrowni w minimalnej odleglosci 500m od zabudowy zwigzanej ze
statym pobytem ludzi. Zgodnie z aktualnym porzadkiem prawnym odleglo$¢ ta jest powigkszona i
bedzie musiala wynosié minimum 700m. Celem wykluczenia potencjalnych zagrozen zwigzanych
lokalizacjg elektrowni wiatrowych, w Studium wprowadzono nakaz sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Obowiazkowo przeprowadzane na etapie sporzadzania planow
szczegdlowe badania przyrodnicze, zostang poddane weryfikacji przez wyspecjalizowane organy i
instytucje (m.in. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Panstwowy Inspektor
Sanitarny - szczebla powiatowego oraz wojewoddzkiego). Wyniki tych badan i opinii beda rozstrzygajace

w zakresie mozliwosci lokalizacji elektrowni wiatrowych na danym obszarze.
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1. WPROWADZENIE
1.1 Podstawa prawna

Podstawg prawnag niniejszego opracowania (2008 rok) sa;

1) Ustawa z dnia 27 marca 2007 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, z2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492),

2) Rozporzadzenie ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U. 2004 nr 118 poz. 1233),

3) NrV/35/2007 Rady Miejskiej w Lipianach z dnia 30 stycznia 2007 r. o przystapieniu do sporzadzania zmiany
studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lipiany,

Podstawa prawng zmiany Studium (2023 rok) sa:

1) Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 z p6zn. zm.),

2) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. poz. 2405),

3) .Uchwata nr XLV/373/2022 Rady Miejskiej w Lipianach z dnia 23 sierpnia 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Lipiany.

1.2 Zakres zmiany studium

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lipiany, przyjeta uchwatg nr
Zatgcznik do Uchwaty Nr XX1/167/2008 Rady Miejskiej w Lipianach z dnia 1 grudnia 2008 r. bedaca tekstem
jednolitym zostata podjeta w zwigzku potrzeba posiadania przez Urzad Miejski w Lipianach skutecznego
narzedzia stuzacemu ksztattowaniu polityki przestrzennej miasta i gminy, a w szczegdlno$ci koordynacji prac nad
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

Podstawowg przyczyng podjecia prac nad ,zmiang” jest konieczno$¢ aktualizacji zapiséw Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lipiany przyjetego uchwatg Nr X1/87/99 Rady Miejskiej w
Lipianach z dnia 9 grudnia 1999 r. ktére na przestrzeni ostatnich lat stracito na aktualno$ci. Rada Miejska w
Lipianach podjefa w dniu 30 stycznia 2007 r. Uchwate Nr V/35/2007 o przystapieniu do sporzadzania zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Lipiany, stanowi ona
podstawe prawng niniejszego opracowania. Zakres przestrzenny zmiany studium obejmuje caly obszar gminy
Lipiany w jej granicach administracyjnych.

Znaczna ilos¢ zmian, niezbednych dla dopasowania niniejszego dokumentu do obowiazujacych przepiséw prawa
jak i nowych wymagan inwestycyjnych gminy, uniemozliwia opracowanie ,zmiany studium” w formie tekstu
jednolitego z oznaczeniem miejsc, w ktorych nastapity zmiany. Dlatego tez podjeto uchwate dotyczacg zmiany w
zasiegu catej gminy i zostata ona sporzadzona w formie nowego rysunku i tekstu.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Lipiany (2022 rok)
sporzadzona zostata w oparciu o uchwale Rady Miejskiej w Lipianach z dnia 23 sierpnia 2022 r.
nr XLV/373/2022 w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium. Przedmiotem zmiany jest
wyznaczenie obszaréw, na ktorych rozmieszczone mogq zostac elektrownie wiatrowe o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze wyznaczenie ich stref ochronnych zwigzanych
z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.
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1.3. Cele zmiany studium

Podstawowymi celami prowadzenia przez witadze gminy polityki przestrzennej, znajdujgcej swoje

odzwierciedlenie w odpowiednich zapisach zmiany studium, sg przede wszystkim:

1) wyznaczenie obszardw o roznym stopniu ochrony i ustalenie dla nich zasad uzytkowania;

okreslenie uwarunkowan rozwoju gtéwnych funkcji w miescie i gminie;

okre$lenie zasad rozwoju funkcji gospodarczych oraz systemu obstugi ludnosci i infrastruktury technicznej;

okre$lenie rodzaju i zakresu dalszych prac planistycznych i zadan ponadiokalnych;

ochrona zasobéw $rodowiska kulturowego i przyrodniczego;

tworzenie jak najlepszych warunkow dla realizacji zadan w sferze gospodarcze;.

okre$lenie zasad ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, przy zatozeniu racjonalnego ich

wykorzystania dla potrzeb lokalnych i ponadlokalnych;

8) wyznaczenie optymalnego kierunku rozwoju gospodarczego miasta i gminy, w oparciu 0 mozliwosci lokalne i
powigzania zewnetrzne, z uwzglednieniem potrzeby aktywizacji niektorych dziedzin gospodarki i obszardw;

9) sformutowanie programu infrastruktury spotecznej i okre$lenie zasad jego rozmieszczenia, w celu m.in.
zapobiezenia odptywowi ludno$ci z obszaru gminy;

10) sformutowanie i umozliwienie realizacji zadan o znaczeniu ponadlokalnym, oddziatywujgcych bezposrednio i
posrednio na zycie mieszkancéw miasta i gminy,

11) okreslenie obszarow na ktérych rozmieszczone mogq zosta¢ elektrownie wiatrowe o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

~N O O B Wi
—_——= =

Zgodnie z obowigzujgcym prawem podstawg formutowania lokalnej polityki przestrzennej jest — studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Podstawa prawng do sporzadzenia studium
obowigzujacego do momentu zmiany byta ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym, za$
podstawg prawng do sporzadzenia wczesniejszej oraz niniejszej zmiany studium jest ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium nie stanowi prawa miejscowego, jest jednak aktem kierownictwa wewnetrznego wtadz samorzadowych.
Oznacza to, ze Rada Miejska uchwalajac studium lub jego zmiane zobowigzuje Burmistrza do dziatania w sposéb
w nim okreslony. W tym sensie nie stwarza ono bezposrednich skutkow prawnych dla mieszkancow, wtascicieli
nieruchomosci, inwestoréw, wywiera jednak istotne skutki w sposéb posredni. Burmistrz, jako autor prawny
studium wykonuje szereg dziatan w sferze gospodarki przestrzennej, sporzadzajagc miejscowe plany
zagospodarowania oraz podejmujac bezposrednie dziatania inwestycyjne w imieniu gminy w sposob okreslony
zapisami studium.

Zmiana studium obowigzuje w obiegu wewnetrznym organy gminy przy sporzadzaniu wytycznych
koordynacyjnych dla planéw miejscowych, jest zatem podstawg do:

1)  ksztattowania struktury przestrzennej miasta i gminy,
2) zdefiniowania zakresu prac nad sporzadzaniem plandéw miejscowych,
3) prowadzenia wewnetrznej kontroli zgodnosci planéw miejscowych ze zmiang studium.

2. WYTYCZNE Z OPRACOWAN WYZSZEGO RZEDU
2.1. Plan zagospodarowania przestrzennego Wojewoédztwa Zachodniopomorskiego

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa zachodniopomorskiego opracowany zostat zgodnie z
ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139). Jest efektem
wspotpracy Zarzadu Wojewddztwa  Zachodniopomorskiego, Urzedu Marszatkowskiego, —Wojewody
Zachodniopomorskiego oraz samorzadow powiatow i gmin.

Plan jest opracowaniem regionalnym, okresla wielkoprzestrzenne struktury funkcjonalne na tle uwarunkowan
$rodowiska przyrodniczego, w tym: obszary weztowe, uklad osadniczy z okreSleniem jego preferencii
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rozwojowych i hierarchizacjg oraz infrastrukture techniczng jako elementow ksztattujgcych zagospodarowanie
przestrzenne wojewodztwa.

Dokument ten nie posiada rangi prawa miejscowego, jest jednak wigzacy dla zapiséw zmiany studium w zakresie
zgodnosci zapisanych w nim zadan rzadowych i samorzadu wojewddztwa stuzacych realizacji ponadlokalnych
celow publicznych, ze wskazaniem obszardw, na ktérych sg one przewidziane do realizacji.

Do podstawowych celow planu nalezy okre$lenie:

1) uwarunkowan rozwoju i ich wptywu na kierunki zagospodarowania przestrzennego,

2) uwarunkowan wynikajacych z obowigzujacego prawa, stanu $rodowiska przyrodniczego i kulturowego i
potrzeb jego ochrony oraz stanu zagospodarowania przestrzeni, rzutujacych na kierunki zagospodarowania
przestrzennego,

3) kierunkéw i zadan polityki przestrzennej w kontek$cie strategicznych celow rozwoju, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zasady zréwnowazonego rozwoju tak w sferze ekologicznej, jak i spoteczno-gospodarcze;,

4) kierunkoéw i zasad zagospodarowania przestrzennego, obejmujacych strukture funkcjonalno-przestrzenna,
system osadniczy wraz z infrastrukturg komunikacyjng i energetyczna, obszary funkcjonalne i problemowe
oraz projektowany system ochrony Srodowiska,

5) zadan o znaczeniu ponadlokalnym ujetych w programach rzadowych i wojewddzkich. Podstawowym
zadaniem Planu jest okre$lenie odniesien przestrzennych zawartych w ,Strategii rozwoju wojewddztwa
zachodniopomorskiego do roku 2015”,

6) kierunkéw i zasad zagospodarowania przestrzennego pozwalajacych na realizacje tej strategii z
uwzglednieniem:

a) wymogdw ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz waloréw krajobrazowych, zasady
rozwoju zréwnowazonego ekologicznie,

b) wilasciwego wykorzystania preferencji o mozliwo$ci przestrzeni,

c) potrzeby Swiadomego ksztattowania pozadane;j struktury funkcjonalno-przestrzennej,

d) konieczno$ci wyposazenia przestrzeni we wkasciwg infrastrukture techniczng i spoteczng zapewniajacq
rozwoj i rownoczes$nie ochrone $rodowiska naturalnego,

e) potrzeby harmonizacji wszelkich dziatah wptywajacych lub mogacych mie¢ wptyw na przeksztatcenia
przestrzeni.

2.2. Strategia rozwoju Wojewodztwa Zachodniopomorskiego do roku 2020

Sejmik Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, uchwatg z dnia 05 grudnia 2005 r., przyjat "Strategie Rozwoju
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego do roku 2020". Jest to dokument okreslajacy zasadnicze kierunki oraz
metody dziatania pozwalajace na wielokierunkowy rozwdj wojewddztwa, stanowi on rozwiniecie wczesniejszego
dokumentu - "Strategii Rozwoju Wojewddztwa Zachodniopomorskiego do roku 2015" przyjetej w dniu 30
czerwca 2003 r. Dokument ten ma by¢ podstawa do podejmowania dziatan na rzecz poprawy warunkow zycia,
pracy i wypoczynku spotecznosci wojewodztwa, pokonania wewnetrznych zrdznicowan i osiggniecia petnej jego
integracj.

W zapisach strategii rozwoju wojewddztwa tereny gminy Lipiany znalazty sie w jednym z wielkoprzestrzennych
obszaréw funkcjonalnych. Obszar gminy wskazuje sie do selektywnej, wielofunkcyjnej aktywizacji gospodarczej,
ze szczegolnym uwzglednieniem funkcji turystycznej, rolniczej, lesnej. Bedzie mie¢ tu miejsce wielofunkcyjny
rozwoj centréw urbanizacji, przy zachowaniu istniejacych i kreowaniu nowych form ochrony przyrody i krajobrazu,
z uwzglednieniem wymogdéw zréwnowazonego rozwoju. Preferuje sig na tutaj rozwdj rolnictwa i lesnictwa oraz
przetwdrstwa rolno-leSnego, dopuszczalny jest tez selektywny rozw¢j funkcji produkcyjnych przy zachowaniu
wymogow ochrony przyrody.
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Bezposrednim przetozeniem zapiséw strategii rozwoju wojewddztwa zachodniopomorskiego na dziatania stuzace
jej realizacji sg zdefiniowane w tym dokumencie cele rozwojowe, ktorych realizacja powinna przyczynic sie do
osiggniecia zatozen strategii. Wsréd nich, podzielonych w zatozeniach dokumentu na cele kierunkowe, znajdujg
sie réwniez takie, ktorych realizacja bedzie $cisle powigzana z kierunkami rozwoju przestrzennego gminy Lipiany.

Nalezg do nich przedstawione ponizej pozycje zacytowane z petnej listy celéw rozwojowych, stanowigcych
element strategii. Wybrane cele rozwojowe spdjne z zapisami zmiany studium w tym zakresie opatrzono
komentarzem, stuzacym odniesieniu do kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Lipiany:

1) Realizacja celu numer 1. ,Wzrost innowacyjnoSci i efektywno$ci gospodarowania” wspierana przez
nastepujgce cele kierunkowe:
1.1. Wzrost innowacyjnosci gospodarki,
1.2. Rozwdj i promocja produktdw turystycznych regionu,
1.3. Wspieranie wspofpracy i rozwoju matej i Sredniej przedsigbiorczosci,

2) Realizacja celu numer 2. ,,Wzmacnianie mechanizméw rynkowych i otoczenia gospodarczego” wspierana
przez nastepujgce cele kierunkowe:
2.1. Podnoszenie bezpieczenstwa obrotu gospodarczego,
2.2. Popieranie rozwoju lokalnych produktow i ustug,
2.3. Podnoszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej regionu,
2.4. Wspieranie rozwoju instytucjonalnego, finansowego i ustugowego otoczenia biznesu.

Dla realizacji wymienionych wyzej celow zmiana studium zaklada rozwéj terenéw pod inwestycje, w ramach
istniejacego zainwestowania oraz poprzez rozwoj nowych terenéw przeznaczonych pod rozwoj dziatalno$ci
gospodarczej w rejonie miejscowosci Lipiany, Jedlice.

3) Realizacja celu numer 3. ,Zwigkszenie przestrzennej konkurencyjnodci regionu” wspierana przez
nastepujgce cele kierunkowe:
3.1. Wspieranie rozwoju struktur funkcjonalno-przestrzennych,
3.2. Rozwdj matych miast (do 20 tys. mieszkancow), rewitalizacja i rozwdj obszarow wiejskich,
3.3. Stworzenie efektywnego, dostepnego i zintegrowanego systemu transportowego,
3.4. Wspieranie rozwoju budownictwa mieszkaniowego i rynku mieszkaniowego.

Dla realizacji wymienionych wyzej celow zmiana studium zaktada rozwoj terenéw zabudowy poszczeg6inych
miejscowosci gminy o nowe tereny, przeznaczone przede wszystkim pod rozwdj funkcji mieszkaniowej a takze
turystyki, rekreacji oraz terendw przeznaczonych pod rozwdj dziatalno$ci gospodarczej. Zmiana studium zakfada
rewitalizacje obszaru starego miasta w Lipianach, powigzang z rewaloryzacjg jego struktury przestrzennej
zabudowy, rozbudowe jej o przestrzenie publiczne oraz elementy miejskiego systemu zieleni w powigzaniu ze
strefg brzegowa jeziora Wadét. Dla rewaloryzacji i harmonijnej rozbudowy obszardw wiejskich przyjeto zapisy w
ramach kierunkdw ochrony $rodowiska kulturowego gminy, przewidujace ochrone cennych elementéw tego
dziedzictwa przy jednoczesnym rozwoju nowej zabudowy w poszczegoélnych miejscowos$ciach i ich otoczeniu. Do
najwazniejszych inwestycji transportowych ujetych w zapisach zmiany studium nalezy zaliczy¢ przebiegajacy
przez obszar gminy odcinek planowej drogi ekspresowej S3.

4) Realizacja celu numer 4. ,,Zachowanie i ochrona wartosci przyrodniczych, racjonalna gospodarka zasobami”
— wspierana przez nastepujgce cele kierunkowe:
4.1. Usuwanie skutkow i przeciwdziatanie degradacji Srodowiska,
4.2. Zachowanie, ochrona i odtwarzanie walorow i zasobdw srodowiska naturalnego,
4.3. Racjonalna gospodarka zasobami naturalnymi regionu, efektywne wykorzystanie zasobow i
odnawialnych Zrodet energii,
4.4. Rewitalizacja obszarow zurbanizowanych.

Dla realizacji wymienionych wyzej celéw zmiana studium zaklada zachowanie i ochrone walorow
przyrodniczych gminy w ramach istniejacych form ochrony przyrody, takich jak: rezerwat przyrody Jezioro
Jasne, Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH320014 Pojezierze Mysliborskie, pomniki
Przyrody obejmujacy swym zasiegiem cze$¢ obszaru gminy. Uzupetnieniem istniejacych form ochrony
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przyrody sg wyznaczone w rozdziale ,Kierunki ochrony Srodowiska przyrodnicze i krajobrazu” zasady
gospodarowania zasobami przyrody ze wskazaniem planowanych form ochrony przyrody, gtéwnie w postaci
uzytkéw ekologicznych.

2.3. Program ochrony srodowiska Wojewodztwa Zachodniopomorskiego

Réwnolegle z realizacjg polityki ekologicznej Panstwa sg tworzone, aktualizowane i realizowane wojewddzkie

programy ochrony $rodowiska okre$lajace cele i zadania realizowane w zakresie ochrony Srodowiska na

szczeblu wojewodzkim. ,Program ochrony Srodowiska Wojewddztwa Zachodniopomorskiego” okresla
nastepujace cele srodowiskowe wskazane do realizacji zgodnie okre$long programem listg zadan ochronnych:

1) Cel 1. Gorace punkty — zwigzany z minimalizacjq wptywu na srodowisko oraz eliminacjg wystapienia ryzyka
dla zdrowia ludzi w miejscach o najwigkszym oddziatywaniu dziatalnosci cztowieka na Srodowisko. Cel ten
okre$lony jest dla wszystkich elementéw $rodowiska przyrodniczego: powietrza, zasobéw wodnych,
powierzchni ziemi;

2) Cel 2. Gospodarka wodna — zwigzany z racjonalizacjg zuzycia wody, zapewnieniem odpowiedniej jakoSci
wody do celdw uzytkowych, zwigkszeniem zasobéw w zlewniach oraz ochrong przed powodzia;

3) Cel 3. Gospodarka odpadami — zwigzany z minimalizacjg ilosci wytwarzanych odpadéw oraz wdrozeniem
nowoczesnych technologii wykorzystania i unieszkodliwiania odpadow;

4) Cel 4. Poprawa jakosci $rodowiska (powietrze, hatas, promieniowanie elekiromagnetyczne) — zwigzany z
zapewnieniem wysokiej jakosci powietrza, redukcjg emisji gazéw cieplarnianych i niszczacych warstwe
0zonowa, minimalizacjq ucigzliwosci hatasu oraz ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym;

5) Cel 5. Racjonalizacja uzytkowania surowcow — zwigzany z racjonalizacjg zuzycia energii, materiatow i
surowcow przy jednoczesnym wzroscie wykorzystania zasobéw odnawialnych;

6) Cel 7. Racjonalizacja uzytkowania zasobow przyrodniczych — zwigzany z ochrong zasobdw i walorow
przyrodniczych z uwzglednieniem biordznorodnosci oraz rozwoj zasobow lesnych.

7) Cel 8. Przeciwdziatanie szczegélnym awariom - zwigzany z ochrong przed powaznymi awariami;

8) Cel 9. Zwiekszenie $wiadomosci spotecznej - zwigzany z edukacjg ekologiczng;

9) Cel 10. Monitoring $rodowiska — zwigzany z budowaniem systemu monitoringu i oceny $rodowiska,
dostosowanego do wymagan i standardéw Unii Europejskiej.

W celu realizacji przyjetych w Programie zatozern ochrony $rodowiska zostaly okreslone gtéwne zasady

prowadzenia polityki ekologicznej w odniesieniu do poszczegélnych elementéw Srodowiska:

1) cele ekologiczne —po osiggnieciu ktorych ma nastapi¢ poprawa danego elementu $rodowiska, stanowigcych
ostateczny efekt podejmowanych dziatan;

2) kierunki dziatan- stuzace do osiggnieciu wyznaczonych celdw ekologicznych;

3) zadania ekologiczne- konkretnych przedsiewzie¢ prowadzacych do realizacji wyznaczonych kierunkéw, a
tym samym celdw ekologicznych.

Dla realizacji zatozen programu w obszarze gminy Lipiany szczegdlne znaczenie ma prowadzenie dziatan:

1) dla realizacji Celu 2.- ochrona zasobéw wodnych, w szczegdlnosci wod w jeziorach oraz stref alimentacii
wod podziemnych,

2) dla realizacji Celu 3.- uporzadkowanie nieczynnych sktadowisk odpaddw, w tym sktadowiska komunalnego w
miejscowos$ci Debiec oraz nieuzytkowanego mogilnika w rejonie miejscowosci Wotczyn,

3) dla realizacji Celu 7.- objecie ochrona prawng obszaréw o wysokich walorach przyrodniczych w ramach
prawnych dziatalno$ci gminy (uzytki ekologiczne, zespotu przyrodniczo krajobrazowe).
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CZESC |- UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z zapisami art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym studium uwzglednia uwarunkowania wynikajace z:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

2) stanufadu przestrzennego i wymogdw jego ochrony,

3) stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkoSci i jakosci zasobow
wodnych oraz wymogow ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz débr kultury wspdiczesnej,

) warunkow i jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,

) zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

) potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy,

) stanu prawnego gruntow,

) wystepowania obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,

0) wystepowania obszarow naturalnych zagrozen geologicznych,

1) wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobdéw wéd podziemnych,

2) wystepowania terendw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych,

3) stanu systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-

Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami,

14) zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych,

15) wymagan dotyczacych ochrony przeciwpowodziowe)j.

4
5
6
7
8
9
1
1
1
1

1. POLOZENIE | CHARAKTERYSTYKA OTOCZENIA

Gmina Lipiany, cze$¢ powiatu Pyrzyckiego, lezy w potudniowo-zachodniej czesci Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego w ciggu drogi krajowej Nr 3, stanowigcej jeden z gtdwnych korytarzy komunikacyjnych
polski, przenoszacego przewazajacg czeS¢ ruchu samochodowego z pdtnocy na potudnie kraju.

Gmine tworzy dziesie¢ sotectw:
1) Derczewko,

2) Debiec,

3) Jedlice,
4) Krasne,
5) Miedzyn,
6) Mielecinek,
7) Nowice,
8) Osetna,
9) Skrzynka,
10) Wotczyn.

Obok miejscowosci soteckich w obszarze gminy znajduje sie¢ dwanascie miejscowosci bez statusu sotectwa,
nalez do nich:

1) Batowo,

) Bedzin,

) Brzostowo,

) Gtebokie,

) Jozefin,

) Mirondw,

) Mokronos,

) Potczyno,

) Przywodzie,
0) Sokolniki,

1) Swierszczyki,
2) Zarnowo.
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Lipiany sgq gming typowo rolniczg, wokét miasta Lipiany, stanowigcego centralny oérodek osadniczy i ustugowy

obszaru gminy, rozmieszczone jest dziesie¢ sotectw, w ktérych dominuja dwa typy zagospodarowania:

1) zabudowa dawnych wielkoobszarowych gospodarstw rolnych wraz za towarzyszacq im zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng, powstata na bazie dawnych folwarkow lub jako nowe miejscowosci
towarzyszace kombinatom rolniczym,

2) wsie z dominujaca w nich zabudowa zagrodowg pojedynczych gospodarstw rolnych,

3) osady ztozone z pojedynczych, rozproszonych gospodarstw lub grup tego typu zabudowy.

2. PODSTAWOWE DANE O GMINIE
2.1. Podstawowe dane statystyczne

Podstawowe dane statystyczne, dotyczace miasta w/g informacji udostepnionych przez Bank Danych
Regionalnych GUS (stan na koniec 2006 r.) przedstawiaty sie nastepujgco:

Tabela 1. Podstawowe dane statystyczne

Lp |Cecha Wielko$¢

1. Powierzchnia gminy ogétem w ha 9491
2 llos¢ sotectw 10
3 llo$¢ miejscowosci 18
4, llo$¢ miejscowosci wiejskich 17
o. Liczba ludno$ci wg faktycznego miejsca zamieszkania ogétem 6116
6 Przyrost naturalny ogbtem -4
7 Liczba ludno$ci w wieku przedprodukcyjnym 1212
8. Liczba ludno$ci w wieku produkcyjnym 3959
9. Liczba ludno$ci w wieku poprodukcyjnym 887
10. | Pracujgcy ogotem 849
11. | Liczba kobiet pracujacych 395
12. | llos¢ mieszkan 2057
13. | llos¢ izb 7399
14. | Powierzchnia uzytkowa mieszkan (w m2) 125479
15. | Liczba obiektéw noclegowych 1
16. | llo$¢ przedszkoli 1
17. | llo$¢ szkot podstawowych 1
18. | llos¢ gimnazjow 1
18. | llos¢ licedw 1
19. | Dlugo$¢ czynnej sieci wodociggowej rozdzielczej (w km) 35,3
20. | Dlugo$¢ czynnej sieci kanalizacyjnej (w km) 30,6

Zrédto: Bank Danych Regionalnych GUS 2006

2.2. Demografia
W kocu 2006 r. gmine Lipiany zamieszkiwato 6116 osob. Pozytywnym uwarunkowaniem rozwoju

przestrzennego gminy jest stabilna liczba ludnosci, ktéra nie podlegata znaczniejszym wahaniom na przestrzeni
ostatnich lat. Odpowiednie dane przedstawia sie ponizej:
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Tabela 2. Liczba mieszkancow miasta w latach 2000-2005

Rok 2001 2002 2003 2004 2005 2006
Liczba
mieszkancow 6200 6194 6154 6172 6169 6116

Zrodto: Bank Danych Regionalnych GUS

Dominujacg grupe ludnosci miasta  stanowi grupa produkcyjna (z 65% og6tu ludnosci), znaczna-
przedprodukcyjna (z 19%), stosunkowo matg poprodukcyjna (z 16%), w ostatnim roku odnotowano ujemny
przyrost naturalny. Struktura ta jest zblizona do $redniej krajowej, mimo to wskaza¢ nalezy, ze takze i tu
zachodzg procesy starzenia si¢ ludno$ci w analogiczny sposéb jak dla wielu o$rodkdw miejskich Polski, w tym
Pomorza Zachodniego. Stwarzajg one nowe specyficzne potrzeby zwigzane z rozwojem systemu opieki
zdrowotnej i spofecznej oraz przynosza istotne zmiany dla funkcjonowania systemu o$wiaty w miescie.

2.3. Stan prawny gruntéw

Gmina Lipiany o powierzchni 9491 ha pod wzgledem powierzchni nalezy do gmin matych. W jej
zagospodarowaniu przewazajacy udziat majq tereny otwarte, zlozone w podobnej proporcji z uzytkdéw rolnych
(42% powierzchni gminy) i laséw (47% powierzchni gminy). Lasy lezace w granicach gminy Lipiany w 99,3%
stanowig wiasno$¢ Skarbu Panstwa i sq zarzadzane przez Nadle$nictwo Myslibérz. Pozostata, niewielkg
udziatowo powierzchnie tworzg tereny zainwestowane.

Na strukture przestrzenng powierzchni gminy sktadajq sie:
1) uzytki rolne 7705 ha

2) lasy i zadrzewienia 1449 ha

3) pozostate tereny 1197 ha.

Dominujacym typem wiasno$ci w stanie prawnym gruntéw jest wiasno$¢ Skarbu Panstwa w zarzadzie Lasow
Panstwowych oraz w zarzadzie Agenciji Nieruchomosci Rolnych, inne formy wlasno$ci sq w mniejszo$ci. Znaczny
udziat gruntdw z zarzadzie Agencji mimo utrzymujacej sie przez lata wzglednej stabilno$ci, stanowi zasob
mogacy by¢ przedmiotem obrotu nieruchomo$ciami i powigkszy¢ powierzchnie gruntéw znajdujacych sie w
rekach prywatnych. Nasilenie tego zjawiska nalezy obserwowa¢ od momentu wstapienia Polski do Unii
Europejskiej. Najbardziej stabilne pod wzgledem zmian wiasnosci sg tereny Laséw Panstwowych, stanowigce
jednoczes$nie najwigkszg powierzchnie we wtadaniu jednego podmiotu (14% powierzchni gminy).

3. UWARUNKOWANIA OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO
3.1. Potozenie geograficzne

Zgodnie z podziatem fizyczno geograficznym Polski (J. Kondracki ) gmina Lipiany lezy w makroregionie
Pojezierza Zachodniopomorskiego, na obszarze mazoregionu Pojezierza Mysliborskiego. Obszar ten
reprezentuje typ krajobrazu postglacjalnego. Dominujg tu formy uksztattowania terenu, stanowigce pozostatos¢
dziafania lodowca - liczne pagorkowate wzniesienia o znacznej niekiedy amplitudzie wysoko$ci oraz
przecinajace je rynny jeziorne. Szczegolnie wazng role w przyrodniczych powigzaniach zewnetrznych obszaru
gminy odgrywajg rynny subglacjalne ze znajdujgcymi sie na ich dnie nieckami jezior. Wraz z ciekami wodnymi ich
obudowa w postaci ciggdw zieleni tworzg wazne korytarze ekologiczne o znaczeniu ponadlokalnym.

3.2. Geologia i geomorfologia

RzeZzbe obszaru gminy tworzg formacje geomorfologiczne, zwigzane z okresem ostatniego zlodowacenia
najwazniejsze elementy morfologiczne obszaru gminy to:
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1) falista wysoczyzna moreny dennej w potnocnej czesci gminy, zbudowana z glin zwatowych oraz gliniastych
piaskow lodowcowych;

2) wat wzniesien akumulacyjnych moreny czotowej, przebiegajacy na linii Grochacz — Debiec — Skrzynka -
Zelice, zbudowany z osadow zwirowo - kamienistych, piaszczystych i gliniastych;

3) wzniesienia morenowe na zapleczu watu moreny czotowej w rejonie Batowa, Krasnego i Podlesia (Géra
Tarnina o wysokosci 109 m n.p.m.) zbudowane z osadéw Zzwirowo - kamienistych, piaszczystych i
gliniastych;

4) rynny subglacjalne przecinajace obszar wysoczyzny morenowej o typowym uktadzie radialnym, wypetnione
wodami gtebokich jezior rynnowych (Jezioro Diugie) oraz rynnowo - zaporowych (Jeziora Chtop, Waddt,
Koscielne, Bedzin), na ich dnach oraz w obrebie obnizer wytopiskowych wystepuja torfy oraz kreda jeziorna;

5) waly ozowe przy jeziorach rynnowych oraz wzniesienia kemowe zbudowane z osadéw Zwirowo —
piaszczysto - mutkowych z pokrywa glin na zboczach;

6) silnie urzezbiona réwnina sandrowa, zbudowana ze zréznicowanych pod wzgledem granulacji osadoéw
piaszczystych z domieszka glin; znajdujq sie tam liczne zagtebienia po martwym lodzie (najwieksze w rejonie
Mielecinka i Batowa).

Rzezba powierzchni rozwineta sie w granicach okoto 100 m, taka jest bowiem réznica wysoko$ci miedzy najnizej
potozonymi terenami wokot jezior Miedwie, a najwyzszymi pagérkami morenowymi w okolicy dochodzacymi do
110 m wysokosci n.p.m. Wystepuje tu gesta sie¢ rzek i strumieni, liczne jeziora oraz tereny podmokte i
torfowiska. Wystepujace na Ziemi Pyrzyckiej jeziora nalezg do jezior polodowcowych, gtéwnie rynnowych.
Charakteryzujg sie one waskim, wydtuzonym ksztattem i zwykle uktadajg sie w ciagi poprzedzielane progami i
ptyciznami. Obok jezior rynnowych bardzo licznie spotykane sg drobne jeziorka o owalnych ksztattach zwane.

Strukture geologiczng obszaru gminy tworzg osady czwartorzedu i trzeciorzedu. podbudowe powierzchni ziemi
stanowig utwory trzeciorzedowe- piaski kwarcowe z lignitem, piaski kwarcowe i glaukonitowe oraz ity septariowe.
Utwory jurajskie wyksztatcity sie w postaci wapieni. Utwory trzeciorzedowe i starsze przykryte sg utworami
czwartorzedowymi, osiggajacymi do 100 m migzszosci, decydujgce znaczenie dla uksztattowania sie
przypowierzchniowych warstw utwordw miato ostatnie zlodowacenie do osadéw czwartorzedowych zaliczajg sie
3-4 poziomy glin zwatowych, rozdzielonych cienkimi wktadkami wegli brunatnych.

W obrebie utworéw czwartorzedowych przewazajq osady plejstocenskie, wyksztatcity sie w postaci: piaskéw
akumulacji lodowcowej z gtazami, glin zwatowych, itow warwowych, mutkéw, margli oraz piaskéw, akumulacii
jeziornej, piaskow rzecznych teras akumulacyjnych, piaskéw i glin zwatowych w strefie czotowo-morenowej,
piaskéw i glin zwatowych w formie moreny wycisniecia; wsrdéd utworéw holocenskich najwieksze powierzchnie
zajmujq torfy, nastepnie mady i piaski rzeczne oraz piaski wydmowe.

Strukture tektoniczng gminy tworzy jednostka zwana antykling Lipian, ktéra od potnocy oddziela gteboka strefa
dyslokacyjna Pyrzyce - Krzyz, uskok ten przebiega w pdinocnej czesci gminy na linii Pstrowice — Potczyno -
Podlesie i przecina osady gornej kredy, zalegajace na gtebokosci 150-200 m.

3.3. Gleby

Lipiany sg gming o rolniczym charakterze. Uzytki rolne stanowig dominujacy element jej struktury przestrzenne;.
taczna powierzchnia uzytkw rolnych 6,3 tys. ha stanowi 67% jej powierzchni catkowitej. W$rod uzytkow rolnych
przewazajg grunty orne, stanowigce 5,4 tys. ha, daje to 86% powierzchni rolniczej przestrzeni produkcyjne;.
Udziat najlepszych gleb wedtug komplekséw przydatnosci rolniczej (drugiego pszennego dobrego i czwartego
zytniego bardzo dobrego z glebami klas I, llla, lllb oraz IVa) stanowi 62% og6inej powierzchni tych uzytkdw.
Najwieksze skupiska gleb o wysokiej przydatnosci dla potrzeb rolnictwa wystepuja w rejonie miejscowosci:
Batowo, Debiec, Jozefin, Nowice, Mielecinek, Polczyno, Skrzynka, Wolczyn, Zamowo. Struktura przydatnosci
gleb dla uzytkowania rolniczego zostata przedstawiona w ponizszej tabeli.
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Tabela 3. Struktura przydatnosci gleb dla uzytkowania rolniczego

Uzytki zielone- klasy bonitacyjne gleb

I i v ' Vi

0.7% 28.8% 48.0% 18.2% 4.3%

bardzo dobre i dobre $rednie stabe

Kompleksy przydatnosci rolniczej

1z 2z 3z
0.2% 76.6% 23.2%
b. dobre Srednie Stabe i b. stabe
Uzytki rolne- klasy bonitacyjne gleb
Il lla llib IVa IVb v VI Viz
0.4% 21.7% 38.6% 24.8% 7.9% 5.6% 0.9% 0.1%
bardzo dobre i dobre Srednie stabe

Uzytki rolne- kompleksy przydatnosci rolniczej gleb

Pszenny pszenny zbozowo Zytnib. | zytni dobry zytni zytni b. zbozowo
dobry wadliwy pastewny Dobry staby staby pastewny
mochy staby
29.4% 6.4% 2.6% 32.0% 15.1% 6.7% 4.2% 0.5%
b. dobre i dobre Srednie Stabe

Zrédto: Urzad Miejski w Lipianach
3.4. Warunki hydrologiczne

Gmina Lipiany znajduje si¢ w obrebie jednostki hydrogeologicznej rejonu pyrzycko - lipianskiego, z zalegajacym
tam wodonosnym obszarem czwartorzedowym na wiekszo$ci powierzchni gminy oraz trzeciorzedowym w rejonie
miejscowosci Krasne.

W obrebie wodono$nego obszaru czwartorzedowego mozna wyrdzni¢ dwie warstwy wodono$ne:

1) dolno czwartorzedowg (gtowng warstwe uzytkowg) wystepujaca na przecietnej gtebokosci 6- 15m;

2) gbrno czwartorzedows, , stanowigcg podstawe funkcjonowania ptytkich studni kopanych oraz wierconych,
wystepujaca na przecietnej gtebokosci 25- 35 m; migzszo$¢ tych poktadéw jest réwniez zmienna, waha sie
od 2 m w rejonie miejscowosci Skrzynka do ponad 30 m w rejonie ujecia komunalnego w Lipianach;
wydajno$¢ tych poktadéw jest zrdznicowana, waha sie od 10 — 40 m3/h we wschodniej czesci obszaru gminy
do 10-80 m¥h w zachodniej cze$ci obszaru gminy w rejonie miejscowosci Krasne — Skrzynka - Lipiany.

Gtéwna uzytkowa warstwa wodono$na jest w petni oddzielona od powierzchni ziemi za posrednictwem poktadéw
glin, stanowigcych warstwe izolacyjng o przecietnej migzszosci 15 — 20 m na catej powierzchni rowniny moreny
dennej. W strefie gtebokich rynien jeziornych w we wschodniej cze$ci gminy wody tych poktadow mieszajq sie z
wodami powierzchniowymi. Obszary zasilania wdd powierzchniowych przez wody podziemne tworzg strefe
alimentacyjna. Szczegdlnie w rejonie Jeziora Debiec i Jeziora KoScielnego wystepujq piaszczysto - zwirowe,
dobrze przepuszczalne osady akumulujgce przenikajace do nich z powierzchni ziemi zanieczyszczenia.
Zanieczyszczenia te, przekazane do wadd jezior mogg wnikac w obreb uzytkowej warstwy wodonosne;.

Wody powierzchniowe gminy, ze wzgledu na mnogos¢ wystepowania na tym obszarze rynien jeziornych,
stanowig jeden z waznych elementéw, budujacych lokalny krajobraz. Gmina lezy na terenie dwéch zlewni
oddzielonych wododziatem Il rzedu. Sg to zlewnia Ptoni, obejmujgaca swoim zasiegiem pétnocno - zachodnig
cze$¢ gminy oraz zlewnia Mysli, zajmujaca pozostata, wigkszg cze$¢ jej obszaru. System hydrograficzny gminy
tworza:
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1) rzeka Mysla — na dtugosci ok. 8km, czeSciowo Kanat Spokojny i Bedzinski, oraz rzeka Sicina - na dtugosci
ok. 5 km;

2) Kanat Czarny oraz mnigjsze, bezimienne cieki wodne;

) rowy i kanaty melioracyjne ( w rejonie Siciny , kanatu Spokojnego i Czarnego);

4) stawy hodowlane, skupione przede wszystkim w rejonie Jeziora Le$nego i miejscowosci Skrzynka.

Stabo rozwinietg sie¢ wdd ptyngcych uzupetniajg liczne naturalne zbiorniki wodne pochodzenia lodowcowego -

rynnowe i zaporowe jeziora stanowigce znaczny odsetek catkowitej powierzchni gminy, dochodzacy do 8,5%.

taczna powierzchnia jezior wynosi okoto 800 ha, dominujg niewielkie jeziora o powierzchni powyzej 1 ha, jest ich

na terenie gminy 11. Trzy z nich, o powierzchni wiekszej niz 100 ha - jeziora nalezg do jednych z najwiekszych
na terenie Wojewddztwa Zachodniopomorskiego. Sg podstawowymi elementami systemu hydrograficznego
obszaru miasta i gminy Lipiany, nalezg do nich:

1) Jezioro Lipianskie (Jezioro Waddt) potozone w centralnej czesci gminy w otoczeniu miasta Lipiany. Jest
zbiornik o bardzo silnym stopniu eutrofizacji, wynika to z faktu, ze przez wiele lat zrzucano do jeziora cieki
komunalne, co wpltyneto na zubozenie w nim zycia biologicznego. Zbiorowiska szuwarowe w otoczeniu tego
zbiornika sg ubogie pod wzgledem gatunkowym, a zbiorowiska roslinno$ci wodnej prawie nie wystepuja.

2) Jezioro Chtop, cenne pod wzgledem przyrodniczym z wodami o znacznej przezroczystosci i obecnosci wielu
interesujacych gatunkéw wodnych. Zbiorowieska szuwarowe reprezentujg w nim pospolite gatunki roslin, jak:
trzcina pospolita, oczeret jeziorny, kié¢ wiechowata, wiosienicznik krazkolistny, w wyptyconych zatoczkach
dno jest poro$nigte tak zwanym fanem ramienicy.

3) Jezioro Grodzkie (Jez. Grochacz) potozone jest na pdinoc od jeziora Chtop potaczone z nim bezpo$rednio
strugg. W wodzie wystepujg kozuchy utworzone przez rzese drobng, podwodne taki ztozone z réznych
gatunkow ramienic a na powierzchni zaznaczajg sie ptaty grazeli zéttych i grzybieni biatych. Wystepujg tu
réwniez: rdestnice potyskujaca i przeszyta, rogatek sztywny, zabisciek ptywajacy. Zbiorowiska szuwarowe
tworza; trzcina pospolita, oczeret jeziorny, patka waskolistna i patka szerokolistna.

4) Jezioro Dotgie Mielecinskie wystepuja w nim nastepujace gatunki ro$linnosci: rzesa drobna, rdestnica
kedzierzawa, zabisciek ptywajacy oraz chroniony grazel zoty. Strefe przybrzezng reprezentujq zbiorowiska
szuwarowe z tatarakiem, kosatcem zdtym, manng mielec, trzcing pospolity i patkami. Jezioro to jest
jedynym w obszarze gminy jeziorem $rédpolnym przy ktérym zachowat sie wigkszy fragment gradu.

5) wymienione wyzej duze jeziora uzupetniajg mniejsze zbiorniki wodne, nalezg do nich jeziora: Bedzin, Debiec,
Mironowskie, Koscielne, Lesne, Skrzynka Mata, Wotczyno a takze liczne, bezimienne, wypetnione wodg
zagtebienia bezodptywowe oraz mniejsze, polodowcowe oczka wodne.

Obszar gminy jest objety w catoéci monitoringiem wod powierzchniowych. Wedtug danych WIOS z 2003r. Wody
Siciny ponizej obszaru gminy posiadaty Ill klase czystosci, od lat utrzymuje sie ponadnormatywne
zanieczyszczenie wod rzeki Sicina - Kanat Miyfski. Wody w najwiekszych z jezior Wadét i Chtop utrzymujg | - Il
klase czysto$ci, odpowiednig dla potrzeb uprawiania sportdw wodnych, turystyki i rekreacji przywodnej, w tym
zorganizowanych kapielisk. Do podstawowych przyczyn zanieczyszczenia wod nalezy utrzymywanie sptywow
zanieczyszczen pochodzacych z chemizacji produkcji roslinnej (zjawisko to ulegto znacznemu zmniejszeniu w
ostatnich latach, na skutek regresu w prowadzeniu produkciji rolniczej oraz upadku Panstwowych Gospodarstw
Rolnych). Drugq z przyczyn tego zjawiska jest, wystepujace w licznych miejscach, punktowe skazenie rzek i
jezior sciekami komunalnymi. W tej dziedzinie sytuacja ulegta w ostatnich latach poprawie na skutek
przeprowadzonej modernizacji gminnej oczyszczalni Sciekdw oraz postepujgcemu procesowi skanalizowania
obszarow zainwestowanych.
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3.5. Klimat

Potozenie geograficzne gminy ma wptyw na lokalne warunki klimatyczne. Podstawowe warto$ci parametréw

meteorologicznych tego obszaru, takie jak rednia ilos¢ opadow, dominujace kierunki i sita wiatrow czy Srednie

temperatury sg reprezentatywne dla wiekszo$ci obszaru Pomorza Zachodniego. Sredni okres wegetacyjny trwa

tu okoto 210 dni, $rednia temperatura w roku waha sie w przedziale od 6,5 do 7 °C, wielko$¢ opadéw waha sie

pomiedzy 600 a 650 mm. Istotng cechg lokalnego klimatu jest zmienno$¢ i nieregularno$¢ pogody, zwigzana z

jednej strony z tatwym przemieszczaniem sie duzych mas powietrza, z drugiej ze skomplikowang rzezbg terenu.

Wptyw na klimat majg tu masy powietrza:

1) podzwrotnikowo morskie, ciepte i na ogot bardzo wilgotne, naptywajace w okresie catego roku znad basenu
Morza Srédziemnego i Azorow,

2) podzwrotnikowo kontynentalne, ciepte i suche, naptywajace gtéwnie latem i jesienig znad pdinocnej Afryki,
Azji potudniowo- wschodniej i Europy potudniowej,

3) polarno morskie, chtodne i wilgotne, naptywajace znad pétnocnego Atlantyku, z rejony Islandii i Grenlandii,

4) polarno kontynentalne, zimne i suche, naptywajace znad Europy pétnocno-wschodniej i Syberii,

5) arktyczno morskie, zimne i wilgotne, o duzej przejrzystosci , naptywajace znad rejondw Arktyki, gtéwnie w
okresie zimowym,

6) umiarkowanie kontynentalne, suche, naptywajace w czasie lata znad Europy Wschodnie;j.

Pokrywa $niezna zalega przewaznie 40 — 60 dni, przymrozki trafiajg sie w ciagu dwéch miesigcy. Sredni opad
roczny wynosi 450 — 600 mm, a liczba godzin ze stoicem jest stosunkowo duza. Przebieg Srednich temperatur
miesiecznych wyznacza dwa wazne dla rolnictwa okresy: gospodarczy i wegetacyjny. Okres gospodarczy
rozpoczyna sie miedzy 16 a 20 marca, a korczy sie miedzy 27 listopada, a 4 grudnia. Trwa wiec 252 do 262 dni,
a okres wegetacyjny rozpoczyna sie na przetomie marca i kwietnia, a koriczy sie w pierwszej dekadzie listopada i
trwa od 217 do 223 dni.

Przymrozki w wielu miejscach w kwietniu stanowig 70%, a w pazdzierniku 20% ogodlnej liczby dni z przymrozkami
okresu wegetacyjnego. Dni z przymrozkami jest tutaj ponad 100, a opady wynoszg $redniorocznie okoto 550 mm.
Czas trwania pokrywy $nieznej trwa od 40 do 60 dni. Temperatury powietrza w obydwu dzielnicach klimatycznych
sq zblizone i wynoszg $rednio w ciggu roku ok. 9 °C.

Tabela 11. Zestawienie $rednich miesigcznych temperatur w gminie Lipiany
Miesiac I Il 1l v |V Vi Vi [vil X X Xl X

Temperatury (°C) |23 |53 |52 |85 |151 [173 |19,3 |205 |146 |77 [39 [-28
Zrbdto: Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska

Tabela 12. Zestawienie Srednich miesiecznych wartosci opadéw atmosferycznych
Miesiac I I 1l v |V Vi viL v |IX X Xl [ X

Opady (mm) 49 |76 |42 |32 |66 |46 |40 |69 |62 [104 |40 |9
Zrodio: Wojewoddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska

3.6. Lasy i tereny zieleni wysokiej

Lasy i tereny zieleni zajmujg nieznaczny, w poréwnaniu z innymi uzytkami odsetek powierzchni catkowitej gminy,
wynosi on 13,6%. Najwieksze zwarte kompleksy lesne potozone sq we zachodniej cze$ci gminy w rejonie
miejscowosci Miedzyn i Skrzynka, znajdujace sie pod zarzadem Nadlesnictwa Myslibérz. Mniejsze powierzchnie
le$ne znajdujq sie réwniez w otoczeniu jezior Bedzin, Chtop, Waddt, oraz Diugie Mielecinskie.

Do dominujgcych ekosysteméw lesnych nalezy zaliczy¢ siedliska boru Swiezego, boru mieszanego Swiezego,

boru mieszanego wilgotnego oraz lasu $wiezego, lasu mieszanego Swiezego, lasu mieszanego wilgotnego. W
skladzie gatunkowym laséw dominuje drzewostan lisciasty: dab, brzoza, buk, grab, olcha z udziatem sosny,
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modrzewia i $wierku, ich przecigtny wiek wynosi 40 lat, wystepujg tu jednak réwniez formacje o wieku 100 lat i
starsze, na niewielkim jednak obszarze.

Siedliska borowe i leSne wystepujg w duzych konturach obszarowych. Wérdd siedlisk borowych najwiekszg
powierzchnie zajmuje bér mieszany wilgotny, w ktérym dominujacym gatunkiem w drzewostanie jest sosna.
Wsréd siedlisk lesnych duzy udziat stanowig lasy mieszane $wieze. Drzewostan tych siedlisk jest zréznicowany i
urozmaicony. Bagienne lasy i zaro$la wystepujg na ograniczonych obszarach. Z reguly wystepuja w siedliskach
trwale zabagnionych.

Lasy tegowe na terenie reprezentowane sg gtéwnie przez teg olszowo- jesionowy, charakterystyczny dla mokrych
dolin rzecznych i obrzezy niecek jeziornych.

Olsy, bagienne lasy z panujacg w drzewostanie olszg czarng, wystepujacg gtéwnie na nisko potozonych
terenach, na torfowiskach, z utrudnionym odptywem wod diugo stagnujacych na powierzchni gruntow. W olsze
torfowym w drzewostanie poza olszg czarng i statym udziatem brzozy omszonej wystepuje domieszka sosny.
Olsy wystepujg na obszarach jezior i innych nisko potozonych terenach.

tozowska, zbiorowiska w domieszka wierzby szarej oraz znacznym udziatem wierzby uszatej wyksztatcajacej sie
na zyznych siedliskach w zagtebieniach terenu. W sumie dominuje roslinno$¢ szuwarowa. towiska wystepujg w
okrajkach wszystkich torfowisk mszarnych, na nieuzytkowanych fgkach, innych zarastajacych rowach i innych
nisko potozonych terenach.

Gminny system zieleni wysokiej uzupetniajg liczne zadrzewienia $rodpolne, poro$niete dzikg roslinnoscig brzegi
jezior oraz liczne obudowane zielenig cieki wodne, stanowigce gtdwne korytarze ekologiczne obszaru gminy. Do
najczesciej wystepujacych naleza zarosla typu czyzni z tarning, gtogami oraz zarosla wierzbowe. Towarzysza im:
bez czamy, réza dzika, szaktak pospolity, deren Swidwa, trzmielina zwyczajna, leszczyna pospolita. Zadrzewienia
sq charakterystycznym rysem krajobrazu rolniczego. W ich sktadzie zdecydowanie przewazajg rodzime gatunki
drzew, takie jak: wierzba biata, brzoza brodawkowata, dab szyputkowy, topola osika, lipa drobnolistna, olsza
czarna, jesion wyniosty.

Istotnym elementem gminnego systemu zieleni, obok laséw i zatozeh parkowych sg licznie wystepujace aleje,
nasadzane wzdtuz ciggéw komunikacyjnych. Ich wiek i sktad gatunkowy jest zréznicowany. Najstarsze wchodzg
w sklad zaplanowanych zatozen przestrzennych miejscowos$ci, do ktérych prowadza, stanowiac przediuzenie
zatozonych tam parkéw. Gtowne gatunki drzew wykorzystywane do nasadzen to lipa waskolistna i szerokolistna,
dab szyputkowy, jesion wyniosty.

Zbiorowiska takowe gminie Lipiany sq zbiorowiskami silnie przeksztatconymi w wyniku intensywnego ich
uzytkowania. Czesto sg to faki sztucznie podsiewane i prawie jednogatunkowe. Zbudowane z pospolitych traw
takich jak: kostrzewa tgkowa, kostrzewa czerwona, wyczyniec fgkowy, wiechlina takowa i in. Trawom towarzyszg
najczesciej: rdest wezownik, przetacznik ozankowy, jaskier ostry, koniczyna tgkowa, koniczyna biata, szczaw
zwyczajny, komonica zwyczajna, groszek fakowy i inne. Na niektérych zboczach o wystawie potudniowej i
potudniowo-zachodniej wyksztatcajg sie fragmenty muraw z roslinnoscig kseroterminczng, ( szatwia takowa,
jaskier bulwkowy, rzepik pospolity, sierpnica pospolita, biedrzeniec mniejszy, chaber drakiewnik, lucerna
sierpowata).

Uzupetnieniem tych naturalnych elementéw krajobrazu sg pozostatosci zabytkowych zatozen parkowych w

miejscowos$ciach gminy. W ich obszarze znajduje sie wiele cennych drzew o wymiarach pomnikowych, objetych

dotad ochrong konserwatora zabytkéw jako komponowane zatozenia parkowe w otoczeniu obiektow
zabytkowych, nalezg do nich:

1) Park w Wotczynie o powierzchni ok. 3 ha, obsadzony rodzimymi gatunkami drzew. Wystepujg w nim piekne
okazy starych drzew, aleje lip, stare deby i klony, cisy, odmiana zwisajaca jesiona zwykiego oraz stare
modrzewie. Na uwage zastuguja egzemplarze drzew kwalifikujace sie¢ do objecia ochrong w formie
pomnikow przyrody:

a) dab szyputkowy o obw. 465 cm i wys. 25 m
b) buk zwyczajny o obw. 330 cm i wys. 20 m
c) robinia akacjowa o obw. 400 cm i wys. 25 m
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d) modrzew europejski 0 obw. 322 cm i wys. 25 m.

2) Park w Jedlicach. W jego czeSci centralnej znajduje sie duzy staw, silnie zeutrofizowany, z lustrem wody
pokrytym kozuchem rzesy drobnej i spirodeli wielokorzeniowej. Wystepuje tu kilka gatunkéw drzew
parkowych: lipa srebrzysta, lipa krymska, cyprysik nutkajski, dab czerwony, odmiana Bessona robinii biatej
oraz gatunki rodzime: buk zwyczajny, wiaz szyputkowy, gtdég jednoszyjkowy, bez czarny, klon jawor, jesion
wyniosty, wiciokrzew suchodrzew, dab szyputkowy, brzoza brodawkowata, kasztanowiec zwyczajny,
$nieguliczka biata, porzeczka zwyczajna.

3) Park w Krasnym ziozony drzew rodzimych: lip, debow, wigzéw, grabdw, cisdw, Swierkéw, modrzewi.
Wystepuje tu ponadto sosna wejmutka. Niedaleko patacu ro$nie dab szyputkowy o wymiarach pomnikowych:
obw. 378 cm, wys. 25 m.

3.7. Fauna

Na terenie gminy wystepuje znaczne ilos¢ gatunkéw fauny w licznych strefach, okreslonych w waloryzacji
przyrodniczej oraz zapisach studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy jako
strefy faunistyczne, podlegajace szczegblnej ochronie. Sa to:
1) cztery strefy o istotnym znaczeniu dla rozwoju ichtiofauny w obrebie jezior:
a) Chiop, Grochacz (sielawowe),
b) Bedzin, Wadét, Dtugie, Wotczyno (sandaczowe),
c) Jasne, Debiec (linowo- szczupakowe),
d) Mironowskie, Lesne (karasiowe);
2) trzy strefy o istotnym znaczeniu dla rozwoju herpetofauny w obrebie:
a) okolic jeziora Le$nego,
b) rezerwat przyrody ,Jezioro Jasne” z terenami podmoktymi wokét,
3) licznych na obszarze gminy, bezimiennych oczek wodnych;
a) szesC stref o istotnym znaczeniu dla rozwoju ornitofauny w obrebie jezior:
b) Bedzin z otaczajgcymi je terenami podmoktymi,
Lesdnego z otaczajacymi je terenami podmoktymi wzdtuz drogi Lipiany - Krasne,
Chtop, Grochacz z otaczajgcymi je terenami podmoktymi,
Jasne,
Diugie Mielecinskie,
) Waddt - ols nad tym jeziorem.

—_—— — —

o =200 O O

Najcenniejszymi siedliskami chronionych gatunkéw fauny sg obszary rynien jezior, z ktérych jedna- rynna jeziora

Chiop zostata objeta ochrong w formie Obszaru Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000. W ich obrebie

wystepujg miedzy innymi:

1) Ssaki: ryjowka aksamitna,

2) Ptazy: ropucha szara, rzekotka drzewna, Zaba moczarowa, zaba jeziorowa, zaba $mieszka, zaba trawna,
traszka zwyczajna,

3) Gady: jaszczurka zwinka, zaskroniec zwyczajny, zmija zygzakowata, padalec zwyczajny,

4) Ryby: sielawa,

5) Bezkregowce: szczezuja pospolita, matza kruszynka, skéjka, zawojka ptaska,

4. OBIEKTY | TERENY CHRONIONE NA PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH
4.1. Rezerwat przyrody

Na terenie gminy istnieje jeden obiekt ochrony powierzchniowej podlegajacy catkowitej ochronie prawnej —
rezerwat florystyczny ,Jezioro Jasne”, utworzony mocg Zarzadzenia Ministra Le$nictwa i Przemystu Drzewnego z
dnia 23 stycznia 1973 r. Obszar pétnocnej czesci Jeziora Jasnego wraz ze znajdujacymi sie na niej wyspami o
tacznej powierzchni 14,79ha. Pofozony jest na terenie gmin Lipiany i Mysliborz. Wystepuje tu nalezaca do
najwiekszych osobliwosci flory wodnej wolfia bezkorzeniowa (Wolffia arrhiza). Masowe jej wystepowanie
uwarunkowane jest korzystnymi warunkami topograficznymi i mikroklimatycznymi, jakie istniejg w dolinie, w ktdrej

19



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIPIANY

znajduje sie Jezioro Jasne. Spotkaé tam mozna réwniez inne rzadkie gatunki wodne, takie jak: zespét rzes
(Lemna), lilie wodne Lilium), zabisciek (Hydrocharis), osoke aloesowata (Stratiotes aloides).

4.2, Obszary Natura 2000

Czes¢ obszaru gminy objeto ochrong w formie Obszaru Specjalnej Ochrony Siedlisk Natura 2000 PLH320014
Pojezierze Mysliborskie. Obszary te wyznaczono w procesie dopasowywania krajowych przepisow o ochronie
przyrody do wymogéw obowigzujacych w Unii Europejskiej, zgodnie z Dyrektywa w sprawie ochrony dzikich
ptakéw przyjeta przez Rade Wspdlnot Europejskich w 1979 roku jako prawo obowigzujace kraje cztonkowskie
dwczesnej Europejskiej Wspdlnoty Gospodarczej. Obecnie dokument ten zwany jest w skrécie Dyrektywa Ptasig
i wraz Dyrektywa w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory (tzw. Dyrektywa Siedliskowa)
stanowi gtéwny zbidr przepisow prawa o ochronie przyrody w Unii Europejskiej. Na terenie obszaréw Natura
2000 zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych
oraz siedlisk gatunkow rolin i zwierzat a takze w istotny sposob wptyng¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych
zostat wyznaczony obszar Natura 2000 (zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 6 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U Nr 92 poz. 880 ze zmianami). Do obszaréw tych nalezg obszary jezior Bedzin, Chtop, Grochacz wraz z
czescig ich stref brzegowych.

4.3. Pomniki przyrody

Rada miejska w Lipianach przyjeta w dniu 21 wrze$nia 2004 r. uchwatg Nr XV1/130/2004 w sprawie uznania za
pomniki przyrody nastepujacych obiektdéw przyrody ozywionej i nieozywionej:
1) drzewa i grupy drzew:

a) Dab Pokoju w Lipianach,

b) zespdt 27 lip drobnolistnych (Tilia cordata) rosngcych na terenie dziatki geodezyjnej nr 56/2 obreb
Debiec na tzw. ,Wzgdrzu Napoleona” o obwodach pni od 90 cm do 335 cm na wysokosci 1,30 m od
ziemi i wys. do 20 m;

c) dab szyputkowy (Quercus robur) rosngcy na terenie dziatki geodezyjnej nr 162 (w linii brzegowej jez.
Mielecinskie Dotgie) obreb Mielecinek, o obwodzie pnia 408 cm na wysokosci 1,30 m od ziemi, wys. ok.
20 m;

d) dab szyputkowy (Quercus robur) rosnacy na terenie dziatki geodezyjnej nr 167, obreb Krasne (prawa
strona w kierunku Lipian), o obwodzie pnia 363 cm na wysokosci 1,30 m od Ziemi, wys. ok. 25 m;

e) dab szyputkowy (Quercus robur) rosnacy na terenie dziatki geodezyjnej nr 167, obreb Krasne (w
centrum wsi), o obwodzie pnia 410 cm na wysokosci 1,30 in od ziemi, wys. ok. 20 m;

f) dab szyputkowy (Quercus robur) rosnacy na terenie dziatki geodezyjnej nr 167, obreb Krasne (przy
sklepie), o obwodzie pnia 408 cm na wysokosci 1,30 m od ziemi, wys. ok. 25 m;

g) dab szyputkowy (Quercus robur) rosnacy na terenie dziatki geodezyjnej nr 172, obreb Krasne (na
odcinku drogi Wotczyn - Krasne - prawa strona drogi), o obwodzie pnia 427 cm na wysokosci 1,30 m od
ziemi, wys. ok. 25

h) dab szyputkowy (Quercus robur) rosnacy na terenie dziatki geodezyjnej nr 172, obreb Krasne (na
odcinku drogi Wotczyn - Krasne - lewa strona drogi), o obwodzie pnia 538 cm na wysokos$ci 1,30 m od
ziemi, wys. ok. 25 m;

i) dab szyputkowy (Quercus robur) rosnacy na terenie dziatki geodezyjnej nr 172, obreb Krasne (na
odcinku drogi Wotczyn - Krasne - lewa strona drogi), 0 obwodzie pnia 485 cm na wysokos$ci 1,30 in od
ziemi, wys. ok. 25 m;

j) robinia akacjowa (Robinia pseudoaccacia) rosnaca na terenie dziatki geodezyjnej nr 26, obreb
Skrzynka (na odcinku drogi Skrzynka - Lipiany - prawa strona drogi), o obwodzie pnia 344 cm na
wysokosci 1,30 m od ziemi, wys. ok. 20 m;

2) gfaz narzutowy - granit rézowy, Srednioziarnisty zlokalizowany na terenie dziatki geodezyjnej nr 179, obreb

Debiec (Lesnictwo Lipiany), o wymiarach czesci wystajacej ponad poziom gruntu: dt. 3,70 m, szer. 1,8 m,

wys. ,3 m, obwod 11,8 m.

Uznanie wymienionych obiektéw za pomniki przyrody ma za zadanie zapewnienie im ochrony prawnej zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.
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5. UDOKUMENTOWANE ZLOZA KOPALIN ORAZ ZASOBOW WOD PODZIEMNYCH
5.1. Kopaliny

W obszarze gminy nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin, obecnie poza gospodarczym pozyskiwaniem
kruszyw nie dokonuje sie eksploatacji zadnych zasobdw. Jedyne funkcjonujace kiedy$ wyrobisko kruszywa w
miejscowos$ci Debiec wykorzystywano jako lokalizacje gminnego sktadowiska odpadow. Jego nie wyczerpane w
petni zasoby po udokumentowaniu mogg podlegac¢ eksploatacii.

Za zasoby kopalin w obszarze gminy, obok wymienionych wyzej kruszyw nalezy uznaé¢ poktady torfow oraz kredy
jeziornej. Podobnie jak w przypadku kruszyw, ztoza te nie zostaty jeszcze udokumentowane.

Za rejony perspektywiczne dla udokumentowania zt6z surowcow naturalnych w obszarze gminy nalezy uznac:
1) dla kruszyw naturalnych:
a) obszar pomiedzy miejscowo$ciami: Przywodzie i Osetna,
b) rejon w otoczeniu miejscowosci Debiec, pomiedzy szosg a jeziorem,
c) rejon w otoczeniu miejscowosci Skrzynka (na linii jezioro Wadot - Sokolniki),
d) rejon w otoczeniu miejscowosci Krasne,
e) obszar na pétnocny-wschod od miejscowosci Potczyno,
2) dla torféw:
a) rejon w otoczeniu miejscowosci Krasne, Sokolniki,
b) rejon w otoczeniu miejscowosci Lipiany, Bedzin,
3) dla kredy jeziorne;j:
a) obnizenie terenu pomiedzy miejscowo$ciami Mielecinek i Batowo,
b) obnizenie terenu pomiedzy miejscowosciami Jedlice i Lipiany.

Eksploatacja tych zt6z w przyszioSci wymaga podjecia dziatan okre$lonych przepisami prawa gérniczego w
zakresie ich udokumentowania oraz uzyskania koncesji na wydobycie.

5.2. Wody podziemne

Zrodlem zaopatrzenia w wode wigkszej czeéci obszaru gminy jest pietro czwartorzedowe, stanowigce
przewazajacq czeS¢ wystepujacych tu wod podziemnych. Obszar gminy nalezy do zasobnych w wode dla
potrzeb ludnosci, wzgledne zuzycie wody nie przekracza tu 10% zasobdw eksploatacyjnych. Mozna
przypuszczaé, ze na znacznych obszarach pokrytych kompleksami leSnymi zasoby dyspozycyjne wody dla
potencjalnych potrzeb uzytkowych sg duze i mogq stanowi¢ znaczna rezerwe dla wykorzystywanych obecni ujec.

Niewielki powierzchniowo obszar we wschodniej czeSci gminy znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 134 Debno o szacunkowych zasobach dyspozycyjnych 29,15 tys. m3/24 h dla powierzchni
242 km?2. Jest to zbiornik czwartorzedowo — trzeciorzedowy dla ktorego sporzadzono w 1995 roku ,Projekt prac
geologicznych dla ustalenia zasobéw dyspozycyjnych”.

6. UWARUNKOWANIA OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO
6.1. Charakterystyka elementéw dziedzictwa kulturowego obszaru miasta

Zgodnie z dostepnymi przekazami historycznymi we wczesnym Sredniowieczu powstat na potwyspie jeziora
Waddt warowny grod Pomorzan. Rozlegte podgrodzie, usytuowane w naturalny sposob u nasady potwyspu,
przeksztalcito sie z czasem w osade na miejscu ktorej ulokowano nastepnie miasto w jego dzisiejszej formie
przestrzennej. Mieszkancy Lipian zajmowali sie rolnictwem, rybotowstwem, cze$ciowo handlem i rzemiostem. W
XI-XIll w. Rada miejska wyksztaicita si¢ w pierwszej potowie XIV wieku. Rownolegle z rozwojem samorzadu
realizowano rozbudowe Lipian na bazie wcze$niejszego osadnictwa. Sladami osady o metryce przedlokacyjnej
sq czytelne do dzi$ zarysy eliptycznej kompozycji planu miasta. Budynki mieszkalne i gospodarcze az po XVIII
wiek wznoszono z drewna i ryglowe. Historia Pomorza znaczaco wptywata na rozw6j miasta.
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Lipiany wielokrotnie byly burzone przez maszerujgce wojska niemieckie, austriackie, szwedzkie, czeskie,
rosyjskie i francuskie. Liczne pozary i epidemie od XVI do XIX wieku dokonaty spustoszenia miasta. Gtowne
zajecia mieszkancow to uprawa roli, hodowla bydta, rybotdwstwo. Z rzemiost najlepiej rozwijato sie browarnictwo,
tutaj wytwarzano stynne piwo lipianskie zwane "Zaczynaj". Do wigkszego rozwoju gospodarczego miasta doszto
dopiero w XIX w. Wzniesiono wowczas fabryke rur (1890), odlewnie zeliwa, zmodernizowano drogi. W 1881 r.
miasto otrzymato potaczenie kolejowe z linig Stargard-Kostrzyn. Przed Il wojng $wiatowg Lipiany, procz obstugi
rolnictwa i przemystu terenowego petnity funkcje kurortu dla mieszkancéw Berlina. W czasie Il wojny miasto i
okolice poniosty tylko nieznaczne straty w zabudowie. Zachowaty pierwotny uktad przestrzenny, fragmenty
murdw, kosciot, ratusz oraz prawie cata zabudowe z XIX i poczatku XX wieku.

Najcenniejszym kulturowym walorem miasta jest jego czytelny, Sredniowieczny ukfad urbanistyczny, zachowany
w dobrym stanie, wraz z reliktami dawnych budowli obronnych, zachowanych w postaci fragmentéw muru oraz
dwoch bram miejskich. Mimo znacznych zmian w pierwotnej strukturze zabudowy, w miescie zachowato sie
réwniez kilka cennych obiektéw chronionych wpisem do rejestru zabytkdow.

Tabela 16. Obiekty wpisane do rejestru zabytkow w miescie

Lp. [Obiekt Nrrej. (data nr decyzji

1. lobwarowania migjskie 261 1957-10-22  KI. V.0/285/57

2. feren starego miasta 43 1955-07-30 [KI. V.0/22/55

3. Ratusz 221 1956-02-25 KI. V. -0/236/57

4. |Kosciot Wniebowziecia NMP 222 1956-02-25 KI. V. -0/237/57

5. bud. mieszkalny ul. Jednosci Narodowej 61 1301 [1996-01-19 |DZ- 4200/36/0/95/96
6. |pud. mieszkalny ul. Jedno$ci Narodowej 63 1302 [1996-01-19 |DZ- 4200/37/0/95/96
7. |bud. mieszkalny ul. KoSciuszki 43 1265  [1994-07-17 |PSOZ/Sz-n/5340/107/94
8.  |bud. mieszkalny ul. O$wigcimska 5 261 1957-10-22  KI. V.0/287/57

9. |pud. mieszkalny ul. Armii Krajowej 264 1957-10-22  KI. V.0/289/57

10.  bud. mieszkalny ul. Szkolna 17 265  [1957-10-22  [KI. V.0/290/57

Zrédto: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Szczecinie
6.2. Charakterystyka wybranych elementow dziedzictwa kulturowego w obszarze gminy

Miejscowosci gminy nalezg do dwodch typow osadnictwa, ktore rozwinely sie na jej obszarze. Mnigj liczng
stanowig stare wsie o $redniowiecznym rodowodzie i ich kolonie (takie jak Krasne, Skrzynka oraz kolonie tych
miejscowosci) . Przewazajacq grupe stanowig osady wyksztatcone na bazie XIX kolonii folwarcznych. Ich liste,
wraz z krotkimi charakterystykami zaprezentowano ponizej:

Batowo- niewielka wie$ w sofectwie Nowice, potozona 5 km na pdtnoc od Lipian. Miejscowos¢ usytuowana po
wschodniej stronie szosy Lipiany- Pstrowice, na potudnie od drogi Mielecin- Krasne. Najblizsza okolica
pagérkowata, z polarni uprawnymi. XIX-wieczny folwark, zatozony prawdopodobnie w momencie fundowania
patacu i parku. Od 1841 r. wiascicielem majatku ziemskiego byt Karl Schroeder. W 2 pot. XIX w. wybudowano
patac oraz wiekszo$¢ budynkéw gospodarczych. W 1. 30-tych XX w. wiascicielkq majatku byta Margarethe
Berger i w jej rekach posiadtos¢ pozostawata do korica wojny. W 1946 r. dawny majatek przejety zostat przez
Panstwowe Nieruchomosci Ziemskie; w latach 1967-74 Batowo nalezato do Stacji Hodowli Roslin; od 1974 r.
zespol nalezat do Pyrzyckiego Kombinatu Rolnego. W XIX w. byt to duzy zespét folwarczny, rozlokowany przy
skrzyzowaniu drég w kierunku Lipian, Mielecina i Krasnego. Pierwotne zatozenie miato charakter
skrystalizowanego zespotu przestrzennego, sktadajacego sie z trzech, funkcjonalnie zréznicowanych czesci:
podwdrza gospodarczego, patacu z zatozeniem parkowym, kolonii mieszkalnej. Patac ulokowany we wschodniej
czesci podwdrza, z przylegtym parkiem. Kolonia mieszkania rozlokowana po obu stronach potudniowej drogi
dojazdowej, ztozona z typologicznie jednorodnej zabudowy. Gtéwny wjazd do zespotu od zachodu, od strony
drogi w kierunku Lipian Wszystkie drogi wokdt wsi obsadzone byly alejami. Park patacowy o czytelnym,
pierwotnym zatozeniu krajobrazowym, z licznym starodrzewem lisciastym (lipy, deby, kasztanowce), alejg
klonowa, stawem i punktem widokowym. W pdtnocno -wschodniej czesci parku znajduje sie cmentarz rodowy
(prostokat bez alejki z kasztanowcami i klonami) z krypta grobowa rodziny Schroeder i Berger Po potudniowej
stronie podwoérza gospodarczego, wzdtuz drogi rozlokowana jest kolonia mieszkalna ztozona z jednorodnych
dwojakow, wzniesionych w latach 20-tych XX w. W potudniowej czesSci osady usytuowane sg wspdtczesne bloki
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mieszkalne (w uktadzie pilastym wzgledem drogi) oraz nowy ko$cidt przy drodze polnej w kierunku wschodnim.
Po zachodniej stronie osady posadowiony jest kompleks obiektéw suszarni i mieszalni pasz. Wszystkie drogi
dojazdowe do wsi w formie zabytkowych alei: od potudnia i zachodu - kasztanowce; od pétnocy i wschodu -
jawory. Na przestrzeni ostatnich lat pierwotny zespét folwarczny ulegt degradacii. Patac pozostaje w stanie ruiny,
grozi zawaleniem.

Bedzin- XIX-wieczny folwark zatozony na gruntach nalezacych do miasta Lipiany. W 1. 20-tych wiascicielem
folwarku byt Richard Molier. W owym czasie folwark liczyt 180 ha oraz ok. 80 szt. bydfa i trzody chlewnej. Jest to
jednodworcza osada w sotectwie Osetna, potozona ok. 3 km na potudnie od Lipian przy drodze krajowej Nr 3.
Zabudowe stanowi niewielki, czworobocznie zamkniety folwark. Na froncie zagrody posadowiono dwurodzinny
dom mieszkalny z konca XIX w. Zabudowa gospodarcza zdewaloryzowana. W obrebie tego zatozenia ulokowany
jest wspdtczesny, dwukondygnacyjny dom mieszkalny.

Brzostowo- brak danych historycznych; prawdopodobnie gospodarstwo (niewielki folwark) nalezacy do Lipian.
Jest niewielkg osadg w sofectwie Jedlice, potozong 4 km na wschdd od Lipian przy lokalnej drodze w kierunku
kolonii Jedlice. Niewielki, czterobudynkowy folwark (gospodarstwo) rozlokowany po pétnocnej stronie drogi do
Lipian. Przy drodze dojazdowej usytuowana byta dwubudynkowa zagroda. Zagrody dwubudynkowe matorolne,
Ztozone z 2-osiowych domoéw mieszkalnych i niewielkich budynkéw gospodarczych; cato$¢ wzniesiona w 1. 20-
tych XX w. Przy drodze w kierunku pétnocnym, na wysokos$ci w/opisanego uktadu usytuowane sg dwie,
czesciowo zdekompletowane zagrody, o XIX-wiecznej metryce, ale bez wartosci kulturowych.

Derczewko- mata wie$ sotecka potozona ok. 8 km na pdtnocny zachdd od Lipian, w terenie pagérkowatym i
bezle$nym. Wie$ ulokowana przy lokalnej drodze, taczacej okoliczne miejscowosci z Lipianami i Mielecinem.
Niewielki, czworobocznie zamkniety, XIX-wieczny folwark posadowiony przy skrzyzowaniu drég w kierunku
Mielecina i Krzemlinka, bez zatozenia dworsko - parkowego oraz bez kolonii mieszkalnej. Wzmiankowany od
1845 r., nalezat do majatku w Krzemlinie, ktdrego wiascicielem byt w owym czasie - Wilhelm Carl. W 1. 20-tych
XX w. Derczewko (facznie z sasiednim folwarkiem Krzemlinek) nadal nalezato do majatku w Krzemlinie, ktory
tacznie obejmowat 827 ha ziemi. Derczewko Obecnie wie$ ma forme krétkiej i zwartej rzeddwki, rozplanowanej
po zachodniej stronie drogi wiejskiej, na niewielkim wyniesieniu terenu. Pierzeja odsunieta ok. 10 m od drogi,
poprzedzona niewielkimi ogrédkami kwiatowo - warzywnymi oraz przestonigta szpalerem lip i kasztanowcow.
Zagrody rolnicze, 3 i 4-budynkowe, z chatupami lokowanymi - kalenicowo lub szczytowo - na froncie parceli;
niektére domy mieszkalne z cze$ciq gospodarcza. Jedynym elementem o wartosciach kulturowych jest
szachulcowo - murowana chatupa nr 2 z 4 6w. XIX w, posadowiona na wysoko$ci dawnego folwarku.

Debiec- XIX-wieczny folwark zatozony na gruntach Lipian. W 1. 20-tych XX w. majatek nadal nalezat do miasta,
jego zarzadcg byt Heinrich Wolters. W owym czasie majatek liczyt 180 ha, z hodowlg trzody chlewnej i bydta.
Pierwotnie byt to duzy folwark rozlokowany bezpo$rednio po wschodniej stronie szosy. Podwérze w ksztalcie
regularnego prostokata, zabudowane w ksztatcie podkowy otwartej od wschodu, z duzymi budynkami
gospodarczymi. Po potudniowej stronie podwdrza posadowione byty dwie, niewielkie zagrody, za$ po stronie
pdinocnej zatozony byt park z ogrodem. Obecnie wie$ sktada sie z dwdch, historycznych osad: pierwotnego
Debca i Wielic — osady przylegtej do wsi bezposrednio od zachodu. Po wschodniej stronie szosy usytuowany jest
dwukondygnacyjny budynek restauracyjno-hotelowy, wzniesiony w 1. 10-tych XX w.; obecnie zdewaloryzowany.
Pierwotne podworze folwarczne zatarte, nieczytelne, za$ w obrebie ogrodu zatozone sg tunele ogrodnicze. Po
zachodniej stronie drogi ulokowane sg dwie, rolnicze (typologicznie zréznicowane) zagrody. W zagrodzie Nr 1
catosciowo zachowany dom mieszkalny z konca XIX w.; zas w czterobudynkowej zagrodzie Nr 2 obiekty ulegty
cze$ciowej dewaloryzacji (w tym szachulcowy dom mieszkalny).

Gtebokie- to niewielka osada w sotectwie Miedzyn potozona bezposrednio po wschodniej stronie Lipian, stanowi
XIX-wieczne, jednozagrodowe wybudowanie (folwark) zatozone na gruntach Lipian, byta to osada jednodworcza,
z 3-budynkowa. zagrodg usytuowang po zachodniej stronic drogi. Po potudniowe] stronie zagrody przylegat
niewielki sad. Obecnie jest to trzyzagrodowa, amorficzna osada. Zagrody usytuowane przy trzech drogach (w
kierunku Lipian), oddalone od siebie ok. 500 - 700 m. Zabudowa zr6znicowana pod wzgledem typologicznym i
chronologicznym. Na miejscu pierwotnego folwarku ulokowana jest 4-budynkowa zagroda. Cato$¢ zatozenia
posiada obiekty murowane, ceglane, wzniesione w okresie 4 ¢w. XIX w. - pocz. XX w. Pozostate zagrody z lat 30-
tych XX w., 2-budynkowe, bez wartoSci kulturowych.
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Jedlice- XIX-wieczny folwark zatozony na gruntach nalezacych do miasta Lipiany. W drugiej potowie XIX w.
uksztattowana zostata struktura przestrzenna zespotu folwarcznego z dworem, parkiem i zabudowa gospodarcza.
W 1934 r. cze$¢ folwarku zostata sprzedana a reszta rozparcelowana ws$rdd drobnych rolnikéw, ktérzy
zaadaptowali niektére budynki gospodarcze do celéw mieszkalnych. W dworze zatozono szkote zenskg a w
budynku bocznym - internat.

Po 1945 r. folwark rozparcelowano wsrod osadnikéw z Kielecczyzny i Podola.

Jedlice to niewielka wie$ sofecka potozona 4 km na wschod od Lipian, przy szosie Lipiany - Barlinek. Najblizsza
okolica bezle$na, pagorkowata. W drugiej potowie XIX w. byt to stosunkowo duzy folwark, rozlokowany po
potudniowej stronie drogi do Lipian. Zespét folwarczny sktadat si¢ z: podworza gospodarczego (0 kompozycii
zwartej, geometrycznej - zamknietej), dworu - w zachodniej czesci podworza; parku oraz kolonii mieszkalnej - po
potnocnej stronie drogi. Po potnocnej stronie folwarku usytuowana byta cegielnia. Obecnie wie§ ma forme
nieregularnej, wydtuzonej ulicowki, rozplanowanej po obu stronach drogi. W kompozycji przestrzennej
miejscowo$¢ charakteryzuje sie czytelnym podziatem na czes¢ kolonijng i pofolwarcznag, obecnie nalezy nigj
rowniez  wybudowanie, oddalone okoto 1.5 km na pdinoc od drogi. Historyczny zespét folwarczny ulegt
cze$ciowej dekompozyciji i dewaloryzacii, ktore byty wynikiem dwukrotnej parcelacji. Zespét stanowi kompozycje
zamknieta, oddzielong od reszty wsi pasem pél uprawnych. W sktad zatozenia wchodzg trzy, funkcjonalnie i
kompozycyjnie zréznicowane czeéci. Podwdrze gospodarcze uksztattowane na planie regularnego prostokata,
kilkoma obiektami sprzed 1945 r. lecz wtdrnie przebudowane z nowymi podziatami nieruchomo$ci, obecnie mato
czytelne. Czes¢ budynkdéw gospodarczych zostato zaadaptowanych do nowych celéw. Dwér o pierwotnej formie
architektonicznej z 2 potowie XIX w. stanowi element zabudowy o wartosciach zabytkowych. Park rozplanowany
miedzy podwdrzem gospodarczym i drogami, krajobrazowy, liSciasty (buki, kasztanowce - nasadzone gtéwnie na
obrzezach), ze stawem; droga wiejska na wysoko$ci parku w formie alei kasztanowcow. Pierwotna kolonia
mieszkalna ztozona z kilku, ceglanych czworakéw, posadowionych po pdtnocnej stronie drogi, w zagrodach tych
znajdujg sie réwniez stosunkowo duze budynki gospodarcze. Zachodnia cze$¢ wsi w formie kolonijnej, luzno
zabudowanej ulicowki, z zagrodami gtéwnie po potudniowej stronie drogi. W tej czesci wsi wystepujg dwa typy
zagrod: mate, 2-budynkowe z niewielkimi, 2-osiowymi chatupami; dwu lub trzybudynkowe ze szczytowo
lokowanymi domami mieszkalnym, ktdre sg zespolone z bud. gospodarczym. Zabudowa murowana, ceglana,
wzniesiona w 1. 10/20-tych XX w., o cze¢Sciowo zachowanych, pierwotnych formach architektonicznych. Kolonia
potnocna zakomponowana w formie krotkiej i prostej ulicowki. Zagrody gtéwnie 2-budynkowe, w tym chatupy z
czescig gospodarcza, wzniesione w latach 20-tych XX w. W potudniowej cze$ci kolonii usytuowana jest 4-
budynkowa o XIX-wiecznej metryce.

Jozefin- brak danych historycznych, prawdopodobnie XIX-wieczny folwark (gospodarstwo) zatozony na gruntach
miasta Lipiany. Niewielka, 4-budynkowa zagroda (osada jednodworcza) usytuowana przy skrzyzowaniu drog
polnych. Po wschodniej stronie zagrody rozciggajg sie stawy rybne.

Krasne- wie$ o metryce Sredniowiecznej, wzmiankowana w zrédtach w 1337 r. Od XIV w. do potowy XVIII w. wie$
byta witasno$cig rodziny von Borse. W potowie XVIII w. posiadtos¢ nabyt radca handlowy Simon, ktéry
doprowadzit majatek do kwitnacego stanu. Na pocz. XIX w. oprdcz majatku wies sktadata sie z 10 matych
gospodarstw chtopskich, 29 komornikow, rybaka, kowala, liczyta tacznie 291 mieszkaricow. We wsi znajdowat sie
Sredniowieczny koscidt filialny, oraz cegielnia i wiatrak. W potowie XIX w. majatek liczyt 3312 mérg, w tym czasie
posiadto$C zostata zakupiona przez Lucasa von Cranach, ktéry byt fundatorem catego zatozenia patacowo -
parkowego, do majatku nalezat réwniez folwark Potczyno. Pierwotna forma przestrzenna miejscowosci
nierozpoznana, zdeterminowana byta przez topografie terenu (potozenie na niewielkiej skarpie, nad brzegiem
jeziora rynnowego). Wedtug przekazéw kartograficznych z korica XIX w. wie$ miata forme ztozong z dwdch,
krotkich ulicowek potaczonych pod katem prostym. Posrodku tego uktadu posadowiony byt kosciét z przylegtym
cmentarzem, za$ w cze$ci zachodniej zespdt folwarczny, wzdtuz drogi wiejskiej rozlokowano 1 lub 2-budynkowe
zagrody robotnikéw folwarcznych. Zespdt folwarczny stanowit gtéwny element uktadu przestrzennego
miejscowos$ci. Podworze folwarczne o kompozycji zwartej - geometrycznej, uksztattowanej w sposob zamkniety.
Patac ulokowany byt w potudniowo -wschodniej czesci podworza, przy drodze dojazdowej od strony koSciota.
Park tworzyt regularne zatozenie, z przyleglym od wschodu cmentarzem i dziatkq koscielng. Obecnie jest to
niewielka jednostka przestrzenna, o czeSciowo zatartych lub zdewaloryzowanych pierwotnych elementach
uktadu, czytelny jest historycznie wyksztatcony uktad sieci droznej w formie dwaéch, krétkich ulicowek. Zespét
folwarczny o zréznicowanym stopniu zachowania poszczegdlnych elementéw. Pierwotna kompozycja podwoérza
gospodarczego ulegta zatarciu. Budynki gospodarcze zachowane w stanie szczatkowym, zdewaloryzowane, bez
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wartosci kulturowych (za wyjatkiem budynku ptatkarni). Patac o pierwotnej formie architektonicznej, stanowi
element zabudowy o warto$ciach zabytkowych (obecnie nieuzytkowany, w ruinie). Park patacowy zachowany w
historycznych granicach, z czytelnym przebiegiem wgltebnika, ze szpalerem grabowym i kilkoma drzewami o
walorach pomnikowych (lipa, grab). W obrebie parku, w poblizu alei znajduje sie cmentarz rodowy, ze $ladami
rozrzuconych tablic grobowych. Kolonia mieszkalna ziozona z typologicznie jednorodnych czworakéw,
murowanych z korica XIX w. Droga dojazdowa do majatku - od wschodu - w formie czesciowo zachowanej alei
lipowej. Gotycki, murowany kosciot zostat rozebrany po Il wojnie $wiatowej, dziatka koScielna obsadzona
kasztanowcami i grabami, ze $ladami nagrobkéw z okresu 2 pot. XIX w. - pocz. XX w. Cmentarz poewangelicki
potozony popotudniowe;j stronie koSciota, prostokatny z licznymi fundamentami nagrobkow (2 pot. XIX - 1 dw. XX
w.), obecnie silnie zaro$niety. Przy gtownej drodze wiejskiej, wytyczonej po poétnocnej stronie uktadu
przestrzennego, posadowione sg trzy, dwukondygnacyjne bloki mieszkalne wybudowane na przetomie lat 60-
tych i 70- tych. Po zachodniej stronie wsi, ok. 800 m od strefy zabudowy, usytuowana jest kolonia rolnicza z 1.
20-tych XX w., zlozona z jednorodnych, 3- budynkowych zagréd.

Miedzyn- mata wie$ sotecka potozona ok. 3 km na pétnocny wschdd od Lipian, usytuowana na potudniowym
skraju niewielkiego kompleksu lesnego, przy lokalnej drodze potaczonej z szosg Lipiany - Barlinek. XIX-wieczny
folwark zatozony prawdopodobnie - na gruntach nalezacych pierwotnie do miasta Lipiany. Od 1. 20-tych XX w. do
korica Il wojny Swiatowej folwark nalezat do Georga Hardta, a zarzadca byt Oho Kraus. Po 1945 r. dawny folwark
zostat przejety przez Panstwowe Nieruchomosci Ziemskie, a nastepnie rozparcelowany wsréd osadnikow z
Kielecczyzny. Pierwotnie byt to typowy zespdt folwarczny, o catosciowo wyksztatconej kompozycji przestrzennej,
Ztozonej z podworza folwarcznego, parku i kolonii mieszkalnej, cato$¢ rozplanowana po pétnocno zachodniej
stronie drogi. Podworze folwarczne w ksztatcie regularnego prostokata, szczelnie zabudowane z dworem na
froncie dziedzinca. Po zachodniej stronie podworza zatozony byt niewielki park z ogrodem, oddzielajacy kolonie
mieszkalng, ktdra skitadata sie z dwoch czworakéw. Budynki gospodarcze o pierwotnych formach
architektonicznych, murowane (ceglane lub ceglano- kamienne) oraz murowano-ryglowe, wzniesione gtéwnie w
koricu XIX w. Dwor wyburzony po Il wojnie $wiatowej z czytelnym obrysem fundamentéw. Park o zatozeniu
swobodnym, obsadzony gtownie robinig akacjowa, ze stawem w czesci zachodniej.

Mielecinek- mata wie$ sotecka potozona ok. 8 km na pdtnocny od Lipian, rozplanowana przy drodze krajowej Nr
3, w terenie pagorkowatym i bezlesSnym, dominuje w niej XIX-wieczny folwark. Po zachodniej stronie drogi
posadowiony byt dwor, stuzbéwka oraz pojedyncze budynki inwentarskie. Po potudniowe] stronie dworu, na
niewielkiej skarpie zatozono owalny park. Po wschodniej stronie drogi usytuowane podwérze gospodarcze, w
ksztatcie szczelnie zabudowanego trapezu, ktorego krotsze boki opieraty sie na linii drég wiejskich. Po potnocnej
stronie podworza folwarcznego - wzdtuz szosy - ulokowana niewielka kolonia mieszkalna, ztozona z dwoch
czworakow. W potowie XIX w. majatek byt wtasnoscig Diedricha Wilhelma Krinimlinga, w tym czasie wzniesiono
dwor oraz zatozono park. Od 1. 20-tych XX w. majatkiem zarzadzat K. Walter; w tym okresie zanotowano
znaczny naptyw robotnikdw sezonowych. W potowie lat 30-tych XX w. majatek sprzedano, a budynki
rozparcelowano wérod osadnikéw z Bawarii, w owym czasie zatozono kolonig rolniczg po pdtnocno wschodniej
stronie folwarku. Po 1945 r. cato$¢ zatozenia zostata ponownie rozparcelowana wérod osadnikow z Kielecczyzny.
Historyczny zespdt folwarczny ulegt czesciowemu zatarciu i przeksztatceniu - gtéwnie w wyniku dwéch parcelacii
(w latach 30-tych i po 1945 r.). Podworze folwarczne o zatartej kompozycji, tworzy obecnie ciag kilku obiektow
gospodarczych, ktére zostaty zaadaptowane do nowych funkgji (w tym réwniez do celéw mieszkalnych), gorzelnia
znajduje sie w stanie w stanie ruiny. W obrebie podwérza posadowione sg nowe szopy i wiaty.
Neoklasycystyczny dwor z 1 pol. XIX w. (o pierwotnej formie architektonicznej) posadowiony szczytem do szosy,
stanowi element zabudowy o warto$ciach zabytkowych; od potnocy przylega rowniez XIX-wieczna, murowana
oficyna. Park dworski o charakterze krajobrazowym, zachowany w granicach pierwotnego zatozenia (na
niewielkiej skarpie), ze starodrzewem liSciastym (lipy, deby, kasztanowce, klony) i kilkoma debami o cechach
pomnikowych, obecnie park cze$ciowo zakrzewiony, zaniedbany. Kolonia mieszkalna z kilku, murowanych
dwojakéw i czworakdw, obecnie zdewaloryzowane. W obrebie uktadu wsi zabudowa luzno rozmieszczona w
wiekszosci po wschodniej stronie drogi. Zagrody typu kolonijnego, rolnicze (mato i $redniorolne), z budynkami
mieszkalnymi o tgczonym programie uzytkowym. Cato$¢ zabudowy pochodzi z lat 30-tych XX w., bez wartoSci
kulturowych.

Mierzwy- to jednodworcza osada w sofectwie Osetna, potozona bezposrednio po zachodniej stronie Lipian przy
lokalnej drodze Lipiany - Osetna. to niewielki folwark (gospodarstwo) zatozony w 2 potowie XIX w. na gruntach
nalezacych do miasta Lipiany. W I. 20-tych XX w. wiascicielem gospodarstwa byt Wilhelm Madler, za$ catos¢
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liczyta 33 ha ziemi. Historyczna kompozycja zagrody nie ulegta zmianie, przy czym budynki zostaty
zdewaloryzowane. Cato$¢ zabudowy wzniesiona zostata na przetomie XIX/XX w., murowana, ceglana. Droga
dojazdowa do zagrody obsadzona ok. 50 m alejg kasztanowcéw.

Mironéw- niewielka osada w sotectwie Debiec potozona ok. 4 1cm na pdtnocny zachdd od Lipian, rozlokowana
po wschodniej stronie jeziora Chtop, w lekko pofatdowanym i bezlesSnym terenie. W XIX w. byt to niewielki zespot
folwarczny, ztozony z 4-budynkowego zamknietego podworza oraz matego parku przylegtego od potudnia. Na
poczatku XX w. przebudowano i powiekszono w kierunku wschodnim podwérze gospodarcze, poszerzono park w
kierunku potudniowym oraz wbudowano czterozagrodowa kolonie mieszkalng - bezposrednio po zachodniej
stronie podworza. Gtéwna droga dojazdowa do folwarku prowadzita od zachodu, po potudniowej stronie parku W
latach 20-tych XX w. wtascicielem folwarku byt Emil Holm, folwark liczyt wtedy 190 ha ziemi z hodowlg bydta i
trzody chlewnej. Po 1945 r. folwark upanstwowiono i zatozono ferme hodowlana, nalezgcq do PGR.

Mokronos- jednodworcza osada w sotectwie Osetna, potozona ok. 3 km na zachdd od Lipian bezpo$rednio po
pdtnocnej stronie jeziora Bandyn. W XIX-wieku folwark zatozony na gruntach nalezacych do miasta Lipiany, w
latach 20-tych XX w. folwark nalezat do Otto Meissnera. W owym czasie folwark obejmowat 64 ha oraz
odnotowano 90 szt. owiec, 33 szt. bydta i 30 szt. trzody chlewnej. Dzi$ osada w formie 3-budynkowej zagrody,
oddalonej ok. 700 m od drogi w kierunku Lipian. Chatupa murowana, zorientowana szczytem do drogi, budynek
gospodarczy o przeksztatconej bryle. Catos¢ bez wartosci kulturowych.

Nowice- mata wie$ sotecka potozona ok. 8 km na pétnoc od Lipian, pierwotnie XIX-wieczny folwark nalezacy do
majatku w Pstrowicach. W 1. 30-tych XX w. majatek (w tym folwark w Nowicach) nalezat do Fridy Aulig z domu
Hold. Wie$ rozlokowana w terenie pagérkowatym, otoczona ze wszystkich stron polarni uprawnymi. Pierwotnie
byla to typowa osada folwarczna w formie krétkiej ulicowki, podwdrze folwarczne miato ksztatt wydtuzonego
prostokata z zabudowg w formie podkowy otwartej od wschodu. Folwark skomunikowany byt bezposrednio od
wschodu z drogq do Pstrowic. Po wschodniej stronie podwdrza rozlokowana byta niewielka kolonia mieszkalna.
W obrebie folwarku nie wystepowato zatozenie parkowe lub wigkszy ogréd. Zabudowa gospodarcza murowana,
wzniesiona w koncu. XIX w. Dawna rzadcéwka (ob. dom mieszkalny Nr 4) o pierwotnej kompozycji
architektonicznej, typowej dla zabudowy mieszkalnej z lat 20-tych XX w. Przy budynku rzadcy grupowe
nasadzenia drzew lisciastych. Kolonia mieszkalna luzno rozmieszczona po obu stronach drogi dojazdowej na
podworze folwarczne, ztozona gtéwnie z murowanych dwojakéw i czworakdéw, z wtdrnymi obiektami
gospodarczymi. Historyczna forma przestrzenna zespotu folwarcznego ulegta czeSciowej dekompozycji i
dewaloryzacji, gtdwnie w wyniku parcelaciji zatozenia po 1945 r. Podworze folwarczne o czytelnym zarysie lecz z
ubytkami w cze$ci potnocnej oraz wtornymi przebudowkami i nawarstwienia w obrebie pozostatych obiektow.

Osetna- mata wie$ sotecka potozona ok. 2 km na zachod od Lipian, pierwotnie jako XIX-wieczny folwark zatozony
na gruntach nalezacych do miasta Lipiany. W latach 20-tych XX w. wtascicielem folwarku byt Oskar Spath, ktory
posiadat 76 ha ziemi oraz ok. 80 szt. trzody chlewnej i 40 szt. bydta. Osada jednodworcza w formie
kilkubudynkowej zagrody, rozlokowana po potudniowej stronie drogi w kierunku Lipian. W obrebie zatozenia nie
odnotowano dworu lub parku. Zagrody o charakterze rolniczym, zaniedbane, z czgSciowo zdewaloryzowang
zabudowa. Dawny folwark o czytelnej, pierwotnej kompozyciji lecz zabudowa zostata zdewaloryzowana.

Potczyno- niewielka osada w sofectwie Krasne potozona ok. 9 km na pdinoc od Lipian, bezpo$rednio po
wschodniej stronie jeziora Pofczyno, przy lokalnej drodze skomunikowanej ze wsig Krasne. Pierwotnie byt to XIX-
wieczny folwark nalezacy do majatku Krasne, zatozony przez rodzine von Cranach. W latach 20-tych XX w.
wiascicielem catego majatku byt Joachim von Cranach, za$ folwarkiem w Potczynie zarzadzat Theo Schumacher.
W owym czasie folwark liczyt ok. 250 ha ziemi. Po 1945 r. dawny folwark upanstwowiono i wigczono do PGR-u w
Wotczynie. Po pdinocnej stronie pierwotnego zatozenia folwarczne usytuowane sg dwie kolonie mieszkalne. Przy
drodze wytyczonej rozlokowane sg jednorodne dwojaki (z podcieniowymi gankami), wzniesione w 1. 30-tych XX
w. Na potnocnym skraju osady ulokowane sg 4 bloki mieszkalne (dwukondygnacyjne) z lat 70-tych XX w. W
ostatnich latach cato$¢ zatozenia folwarcznego ulegta zniszczeniu, obecnie jej pierwotne forma przestrzenna
pozostaje nieczytelna, dotyczy to zaréwno zabudowan jak i dawnego parku.

Przywodzie- to niewielka osada w sotectwie Osetna, potozona ok. 4 km na zachdd od Lipian, bezpo$rednio po
wschodniej stronie jez. Chiop. Niewielki folwark, zatozony w 2 potowie XIX w. na gruntach nalezacych do miasta
Lipiany. W 1. 20-tych XX w. byt wtasno$cig Otto Arndta i obejmowat 44 ha ziemi z niewielkg hodowlg bydta i

26



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIPIANY

trzody chlewnej. Historyczna zagroda o pierwotnej, czworobocznej kompozycji z nowym budynkiem
mieszkalnym, cato$¢ zabudowy bez wartosci kulturowych. Bezpo$rednio nad jeziorem ulokowany o$rodek
wypoczynkowy z drewnianymi domkami kempingowymi.

Skrzynka- Sredniej wielkosci wie$ solecka potozona ok. 3 km na pétnoc od Lipian przy drodze Pstrowice —
Lipiany, rozplanowana w terenie pofatdowanym, otoczona potami uprawnymi. Wie$ o metryce $redniowiecznej,
wzmiankowana w zrodtach w 1337 r. byé moze wtasno$¢ Hemlingha Gruenenberga (nazwisko wymieniono w
1348 r.). W 184 J r. wie$ nalezata do Ludwika Dudy, ktdry byt prawdopodobnie fundatorem zatoZenia dworsko -
parkowego. Na pocz. XX w. majatek przejeta rodzina Ramm. Pierwotna forma przestrzenna wsi nierozpoznana,
wedtug XIX-wiecznych przekazéw kartograficznych wie$ miata forme ztozong w typie stabo wyksztatconej
wielodroznicy, zlozonej z trzech zespotéw zabudowy. Gtowny uktad ulicowy wytyczony wzdtuz drogi do Lipian, z
zabudowg rozmieszczong gtownie w czesci potudniowej. Posrodku tego uktadu, po wschodniej stronie drogi,
usytuowany byt orientowany kosciot, z przylegtym od pdtnocy cmentarzem. Zespét folwarczny rozplanowany po
zachodniej stronie opisanego uktadu, skomunikowany dwiema drogami o kompozycji zorientowanej na osi pdtnoc
- potudnie. Podwérze gospodarcze miato ksztatt wydtuzonego prostokata, szczelnie zabudowane, zamkniete od
pdinocy budynkiem dworskim. Po pdtnocnej stronie podwdrza zatozony byt niewielki park, za$ po stronie
wschodniej ogréd oraz staw. Na zachdd od zespotu folwarcznego, na niewielkim wzniesieniu, ulokowany byt
wiatrak. Trzeci uktad kompozycyjny wytyczony byt po potudniowej stronie zespotu folwarcznego. W tej czeSci wsi
zabudowa luzno rozmieszczona po obu stronach drogi, typologicznie zréznicowana, zdominowana przez mate,
dwubudynkowe zagrody. Wie$ miata dobrze rozwinigty uktad sieci droznej, skomunikowana z Lipianami,
Batowem, Mielecinkiem, Debcem, Sokolnikami. Historyczna kompozycja przestrzenna nie ulegta wigkszym
zmianom, jest adekwatna do stanu z 2 potowy XIX w. Wszystkie elementy pierwotnej kompozycji sg czytelne, za
wyjatkiem kosciota, ktory zostat wyburzony po 1945 r. ze $ladami nagrobkéw, dziatka koscielna wygrodzona
cze$ciowo zachowanym murem ceglanym i obsadzona kasztanowcami. Drugi cmentarz usytuowany w
potudniowej czesci wsi o czworobocznym zatozeniu (z dwiema, krzyzujgcymi sie alejkami), rozkopany, z
nielicznymi sladami historycznych nagrobkow oraz dwiema, powojennymi mogitami. Neogotycki dwor z 2 pol. XIX
w. stanowi dominante catego zespotu oraz element zabudowy o wartosciach zabytkowych; dwér oddzielony od
podworza szpalerem lip. Park zatozony na planie niewielkiego prostokata, krajobrazowy, wygrodzony rzedowymi
nasadzeniami i zamkniety od potudnia brytg dworu. Drzewostan liSciasty (deby, kasztanowce, lipy), skromny, z
dwoma pomnikowymi debami. Po wojnie dawny zespdt folwarczny zostat upanstwowiony i wigczony w struktury
PGR (poczatkowo Zespdt Rolny w Batowie, nastepnie KPGGR w Wotczynie).

Sokolniki- niewielka kolonia w sotectwie Skrzynki, potozona ok. 3 km na potnoc od Lipian. Osada rozlokowana w
pagorkowatym terenie, otoczona polami uprawnymi. Pierwotnie XIX-wieczny folwark nalezacy do majatku
Skrzynki. W latach 20-tych XX w. byly tu dwa gospodarstwa chtopskie: Alberta Raddatza o powierzchni 36 ha i
Juliusa Taberta o obszarze 23 ha. Obecnie dwie rolnicze zagrody, rozplanowane po potudniowej stronie drogi
dojazdowej od strony Skrzynek. Zagrody 3-budynkowe, o nieregularnych ksztattach, z historyczng (XIX-wieczna)
zabudowa. Budynki o zroznicowanej konstrukcji: szachulcowo-murowane (dom mieszkalny nr 29), kamienno-
ceglane lub kamienno-drewniane (budynki gospodarcze).

Swierszczyki- niewielka osada w sotectwie Debiec, potozona ok. 3,5 km na zachéd od Lipian w sasiedztwie
jeziora Chtop. Pierwotnie byt to XIX-wieczny folwark zatozony na gruntach nalezacych do miasta Lipiany, osada
jednodworcza z niewielka, czterobudynkowg zagrodg rozlokowang po zachodniej stronie drogi dojazdowej.
Obecnie jest to niewielka, trzyzagrodowa kolonia rolnicza. Pierwotne czterobudynkowe gospodarstwo ulegto
czesciowemu zatarciu. W potudniowej czesci osady ulokowane sg dwie zagrody rolnicze, potaczone wspoinym
mieszkalnym. Cato$¢ zabudowy bez wartosci kulturowych.

Wotczyn- niewielka wie$ sotecka potozona ok. 14 km na pdtnoc od Lipian po pétnocnej stronie drogi Mielecin -
Bylice, rozlokowana w terenie pagorkowatym i otoczona polarni uprawnymi. XIX-wieczny folwark nalezacy
pierwotnie do majatku w Pstrowicach. W 1818 r. po regulacji gruntéw folwark zostat wytgczony z obszaru
Pstrowic. Od 1845 r. wiascicielem majatku w Wotczynie byt Wilhelm Heldt rezydujacy w Ostrowicach, w tym
czasie wybudowano dwdr, park oraz cze$¢ budynkéw gospodarczych. Od 1. 20-tych XX w. wtascicielem majatku
byta Maria Kienitz (z domu Duda), w rekach rodziny folwark pozostawat do kofca wojny. Po 1945 r. majatek
zostat upanstwowiony (wie$ nosita przejsciowo nazwe Chrzandéw lub Wesotdwka), a od 1949 r. w ramach
struktury Panstwowych Gospodarstw Rolnych. W latach 1969-74 w Wotczynie zatozono Stacje Hodowli Roslin.
Od 1974 r. zespét byt siedzibg KPGR-u. Podwdrze gospodarcze o kompozycji zwartej - geometrycznej, z

27



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIPIANY

zabudowg rozmieszczong w ksztatcie podkowy, otwartej od potudnia. Po pdinocnej stronie podwérza
posadowiony byt dwor, z przyleglym zatozeniem parkowym. Po potudniowej stronie, przy drodze bocznej,
ulokowana byta kolonia mieszkalna, rozmieszczona w obrebie czworobocznego zatozenia, ztozona z
typologicznie jednorodnych czworakdw. Przez podworze folwarczne przebiegata droga w kierunku Pstrowic, za$
po stronie potudniowej wytyczona byta aleja w kierunku Batowa. Historyczna kompozycja przestrzenna pozostata
bez wigkszych zmian, za wyjatkiem zdewaloryzowanej kolonii mieszkalnej i wtdérnych nawarstwien
architektonicznych (bloki | budynki inwentarskie), ktore usytuowano poza pierwotnym zatozeniem.
Neoklasycystyczny, murowany dwér z 2 pol. XIX w. stanowi element zabudowy o warto$ciach zabytkowych, jest
rowniez dominantg architektoniczng w osi catego zatozenia przestrzennego. Park dworski zachowany w
historycznych granicach, o ukfadzie swobodnym (gtéwnie lisciasty - lipy, deby i graby), z wewnetrzng alejg lipowa,
i szpalerem grabowym; park o cechach zabytkowych. Pierwotna kolonia mieszkalna ulegta wyburzeniu, zas dwa
(historyczne) czworaki zostaty zdewaloryzowane. Nowe bloki mieszkalne (dwukondygnacyjne z lat 60/70-tych)
usytuowane sg wzdtuz drogi dojazdowej, po potudniowej stronie folwarku. Bezpo$rednio po zachodniej stronie
historycznego podworza folwarcznego ulokowane sg wspétczesne budynki inwentarskie. Droga dojazdowa do
Wotczyna - od potudnia, na odcinku ok. 700 m - w formie alei jaworowe;.

Zarnowo- niewielka osada w sotectwie Jedlice, potozona ok. 3 km na wschéd od Lipian przy lokalnej drodze
taczacej okoliczne miejscowosci z Lipianami. Osada rozplanowana w terenie réwninnym, otoczona ze wszystkich
stron polarni uprawnymi. Pierwotnie XIX-wieczny folwark zatozony na gruntach nalezacych do miasta Lipiany. W
1. 20-tych XX w. whascicielem folwarku byt Ernst Dahrns, w tym czasie folwark liczyt 103 ha ziemi z duzg hodowlg
trzody chlewnej i bydta. Byta to osada jednodworcza - usytuowana po pétnocnej stronie drogi do Lipian, w typie
niewielkiego, czworobocznie zamknigtego gospodarstwa. Po zachodniej stronie podworza zatozony byt niewielki
ogréd. Obecnie jest to zwarta kolonia rozlokowana po pétnocnej stronie drogi Brzostowo- Gtebokie. Pierwotne
podwoérze folwarczne ulegto zatarciu, budynki wyburzone lub zdewaloryzowane, jedynie dom mieszkalny
zachowat historyczng forme architektoniczng i stanowi element zabudowy o wartosciach kulturowych. Po
potudniowej stronie opisanego uktadu przestrzennego usytuowane sg dwie, matorolne zagrody z 1. 30-tych XX w.

6.3. Zbiorcze zestawienie wybranych elementéw dziedzictwa kulturowego w obszarze gminy

Gmina Lipiany jest bogata w miejscowo$ci o znacznych walorach zabytkowych, wsréd ktorych na uwage
zastugujg wsie po Sredniowiecznym pochodzeniu, zaznaczonym w zachowanych uktadach przestrzennych
zabudowy. Dominujacg grupg sg folwarki, z ktorych cze$¢ rozwineta sie w interesujace uktady przestrzenne,
Ztozone z zespotdw patacu, parku oraz czesci gospodarczych. W zabudowie tych miejscowos$ci zachowaly sie
obiekty o znacznych walorach kulturowych, chronione wpisem do rejestru Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdw.
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Tabela 17. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw na terenie gminy

Lp. [Miejscowosé Obiekt Nr rej. data nr decyzji
1. Batowo park 926  [1980-12-03 [KL. I. 5340/48/80
2. patac 815  [1978-08-10 [|KL. I. 5340/11/78
3.  |[Krasne park 922  [1980-12-01 [KL. I. 5340/44/80
4. patac 1220 [1991-11-08 |PSOZ/Sz-
n/111/5340/194/91
5. Mielecinek park 921 1980-12-01 |KL. I. 5340/43/80
6. [Potczyno park 926  [1980-12-03 [KL. I. 5340/49/80
7. Skrzynka park 918  [1980-12-02 KL. I. 5340/42/80
8. dwor 33 2000-03-01 |DZ-4200/49/)/99/2000
9.  |Wotczyn park 920  [1980-12-02 [KL. I. 5340/42/80
10. dwor 1080 [1987-07-07 L. lll. 5340/31/87

Zrodto: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Szczecinie

Wsrod obiektow o wysokich walorach zabytkowych, stanowigcych jednocze$nie wazny element dziedzictwa
kulturowego, znajdujq sie cmentarze. Obok uzytkowanych na ogdt cmentarzy komunalnych, wiele z nich jest
pozostatoscig po przedwojennych mieszkancach tych ziem. Wazna grupe zajmuja, znajdujace sie na ogdt w ztym
stanie nieuzytkowane cmentarze ewangelickie. Zestawienie cmentarzy w gminie przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 18. Zestawienie cmentarzy zabytkowych w gminie Lipiany

Lp. Wyznanie Sposdb usytuowania w miejscowosci Miejscowosé
ewangelicki rodowy Batowo

1 katolicki komunalny, wspdtczesny Lipiany

2. lewangelicki dawniej przyko$cielny (ko$ciot zburzony) Krasne

3. lewangelicki rodowy

2. lewangelicki dawniej przykoScielny (ko$cidt zburzony) Skrzynka

3. |ewangelicki Srodpolny

Zrédto: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Szczecinie

Obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw stanowig tylko cze$¢ zabudowy w walorach zabytkowych, ktore
powinny podlega¢ ochronie ze wzgledu na ich warto$¢ zabytkowa. Grupe tg tworzy historyczna zabudowa ujeta
w gminnej ewidencji zabytkdw. Zestawienie tych obiektow w gminie przedstawia ponizsza tabela.

Tabela 19. Obiekty w gminnej ewidencji zabytkéw potozone na terenie gminy

Lp. |Obiekt Miejscowos¢
1. |powozownia Batowo

2. |obora

3. remiza

4. budynek mieszkalny nr 2 Derczewko

5. |budynek mieszkalny nr 2 Gtebokie

6.  budynek mieszkalny nr 2 Jedlice

7. budynek mieszkalny nr 2 Krasne

8.  budynek mieszkalny nr 2

9.  budynek mieszkalny nr 2
10.  Jpudynek mieszkalny nr 2
11.  budynek mieszkalny nr 2 Miedzyn
12. |stodota folwarczna nr 5

13. stodota folwarczna, obora nr 5
14. oboranr5

15. |spichlerznr 5

29



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIPIANY

16. loficyna nr4 Mielecinek
17. lobora

18. |pudynek rzadcy nr 4 Nowice
19. obora

20. jowczarnia

21. budynek mieszkalny nr 3 Osetna

22. |stodofa nr4

23. budynek mieszkalny nr 6
24. |stodota folwarczna Skrzynka
25. stajnia folwarczna

26. obora folwarczna

27. |magazyn folwarczny

28. budynek mieszkalny nr 4
29. budynek mieszkalny nr 18
30. |dawna szkota nr 20

31.  budynek mieszkalny nr 23a
32. |budynek mieszkalny nr 24
33.  budynek mieszkalny nr 25
34. |obora nr 25

35. |udynek gospodarczy nr 25

36. [zagroda

37. [zagroda

38. [zagroda

39. budynek mieszkalny nr 29 Sokolniki
40. budynek gospodarczy nr 29

41. |stodota folwarczna Wotczyn

42. |obora folwarczna
Zrbdto: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Szczecinie

6.4. Charakterystyka zasobow dziedzictwa archeologicznego

Obszar gminy Lipiany posiada znaczne zasoby archeologiczne. Mimo iz nie wystepuja na tym terenie stanowiska
0 wyjatkowych cechach zabytkowych, wpisane do rejestru zabytkdw, gmina posiada znaczne zasoby stanowisk o
mniejszej randze, chronionych ustanowieniem wokot nich stref ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych:

1) strefy W. II” - petnej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

2) strefy ,\W. II” - czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

3) strefy ,W. IlI” - ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
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Tabela 20. Zestawienie stanowisk w obrebie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
SWI

Stanowisko Numer rejestru

1) Lipiany, stan 1 (AZP: 39-09/6)- stanowisko wpisane do Rejestru Wojewodzkiego konserwatora Zabytkow pod
nr 617 decyzjg KI.1.6801/29/69 z dnia 16-12-1969

Zrédto: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Szczecinie

Tabela 20. Zestawienie stanowisk w obrebie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
W II”

Stanowisko Numer rejestru

1) Bylice, stan. 1 (AZP: 37-09/105),

2) Bylice, stan. 2 (AZP: 37-09/106),

3) Bylice, stan. 3 (AZP: 37-09/107),

4) Jedlice, stan. 13 (AZP: 39-10/16),

5) Jedlice, stan. 14 (AZP: 39-10/17),
6)
7)
8)

Letnin, stan. 3 (AZP: 37-09/101),
Letnin, stan. 40 (AZP: 37-09/110),
Lipiany, stan. 2 (AZP: 39-09/7), teren Starego Miasta wpisany do Rejestru Wojewddzkiego konserwatora
Zabytkow pod nr 43 decyzjg KI.V.0/22/55 z dnia 30-07-1955
9) Lipiany, stan. 3 (AZP: 39-09/8),
10) Mielecin, stan. 25 (AZP: 38-09/22),
11) Mielecin, stan. 47 (AZP: 38-09/23),
12) Przywodzie, stan. 2 (AZP: 39-09/74),
13) Przywodzie, stan. 3 (AZP: 39-09/75),
14) Przywodzie, stan. 4 (AZP: 39-09/76),
15) Przywodzie, stan. 5 (AZP: 39-09/77),
16) Przywodzie, stan. 6 (AZP: 39-09/78),
17) Przywodzie, stan. 7 (AZP: 39-09/79),
18) Pstrowice, stan. 14 (AZP: 37-09/28),
19) Pstrowice, stan. 15 (AZP: 37-09/29),
20) Pstrowice, stan. 16 (AZP: 37-09/30)
Zrédto: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkéw w Szczecinie
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Tabela 21. Zestawienie stanowisk w obrebie stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
LW

Stanowisko Numer rejestru Stanowisko Numer rejestru

Batowo, stan. 1 (AZP: 38-08/28), 46) Lipiany, stan. 28 (AZP: 39-09/33),
Brzostowo, stan. 1 (AZP: 39-10/1), 7) Lipiany, stan. 29 (AZP: 39-09/34),
Brzostowo, stan. 2 (AZP: 39-10/2), 8) Lipiany, stan. 32 (AZP: 39-09/24),
Bylice, stan. 4 (AZP: 37-09/108), 9) Lipiany, stan. 34 (AZP: 39-09/26),
Debiec, stan. 1 (AZP: 39-09/1), 0) Mielecin, stan. 26 (AZP: 38-09/1),
Jedlice, stan. 1 (AZP: 39-10/4), Mielecin, stan. 27 (AZP: 38-09/2),
)
)
)
)
)

—
~

)
Jedlice, stan. 2 (AZP: 39-10/5), 2) Mielecin, stan. 28 (AZP: 38-09/3),
Jedlice, stan. 3 (AZP: 39-10/6),
)
)

E

( 3) Mielecin, stan. 30 (AZP: 38-09/5),
Jedlice, stan. 4 (AZP: 39-10/7),

(

(

(

4) Mielecin, stan. 31 (AZP: 38-09/6),
Jedlice, stan. 5 (AZP: 39-10/8), 5) Mielecin, stan. 33 (AZP: 38-09/8),
Jedlice, stan. 7 (AZP: 39-10/10), 6) Mielecin, stan. 34 (AZP: 38-09/9),

7) Mielecin, stan. 37 (AZP: 38-09/12),
8) Mielecin, stan. 38 (AZP: 38-09/13),
9) Mielecin, stan. 39 (AZP: 38-09/14),

(
(
(
(
(
(
(
E
0) Mielecin, stan. 40 (AZP: 38-09/15),
(
(
(
(
(
(
(
(
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Jedlice, stan. 8 (AZP: 39-10/11),
Jedlice, stan. 9 (AZP: 39-10/12),
Jedlice, stan. 10 (AZP: 39-10/13)
Jedlice, stan. 12 (AZP: 39-10/15),
Jozefin, stan. 2 (AZP: 39-09/3),
Jozefin, stan. 3 (AZP: 39-09/4),
Jozefin, stan. 4 (AZP: 39-09/5),
Krasne, stan. 1 (AZP: 38-09/30),
Krasne, stan. 2 (AZP: 38-09/31),
3(
(
(

)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
) )
) )
| |
) Mielecin, stan. 41 (AZP: 38-09/16),
2) Mielecin, stan. 42 (AZP: 38-09/17),
3) Mielecin, stan. 43 (AZP: 38-09/18),
) 4) Mielecin, stan. 45 (AZP: 38-09/20),
) 65) Mielecin, stan. 46 (AZP: 38-09/21),
Krasne, stan. 3 (AZP: 38-09/32), ) )
Krasne, stan. 4 (AZP: 38-09/33), ) )
) ) )
) )
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)
)

)
)
)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
2
21) 6) Mielecin, stan. 48 (AZP: 38-09/36),
22)

23) Krasne, stan. 5 (AZP: 38-09/34),
24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

31)

32)

33)

34)

35)

7) Mierzawy, stan. 2 (AZP: 39-09/52),
8) Mierzawy, stan. 3 (AZP: 39-09/53),
Krasne, stan. 6 (AZP: 38-09/35), 9) Mirondw, stan. 1 (AZP: 39-09/55),
Krasne/Potczyno, stan. 1 (AZP: 37-09/103),
Krasne/Potczyno, stan. 2 (AZP: 37-09/104),

Krasne/Potczyno, stan. 3 (AZP: 37-09/102),

(
0) Mirondw, stan. 2 (AZP: 39-09/56),

Mironéw, stan. 3 (AZP: 39-09/57),

2) Mirondw, stan. 4 (AZP: 39-09/58),

Letnin, stan. 8 (AZP: 37-09/112), ( )
)

) 3) Mironow, stan. 6 (AZP: 39-09/60),
Letnin, stan. 18 (AZP: 37-09/31),
)

4) Mironow, stan. 8 (AZP: 39-09/62),

5) Osetna, stan. 1 (AZP: 39-09/66),

6) Pstrowice, stan. 34 (AZP: 37-09/32),

7) Przelewice, stan. 30 (AZP: 38-10/52),

8) Przywodzie, stan. 1 (AZP: 39-09/73),
79) Przywodzie, stan. 8 (AZP: 39-09/80),
Przywodzie, stan. 9 (AZP: 39-09/81),
Przywodzie, stan. 10 (AZP: 39-09/82),
2) Skrzynka, stan. 1 (AZP: 38-09/27),

Wotczyn, stan. 1 (AZP: 38-09/29).

Letnin, stan. 37 (AZP: 37-09/98),
Letnin, stan. 38 (AZP: 37-09/99),
Letnin, stan. 41 (AZP: 37-09/111),
Letnin, stan. 42 (AZP: 37-09/117),
Letnin, stan. 43 (AZP: 37-09/118),
Lipiany, teren Starego Miasta wpisany do Rejestru80
Wojewodzkiego konserwatora Zabytkow pod nr 4381
decyzjq KI1.V.0/22/55 z dnia 30-07-1955

6) Lipiany, stan. 4 (AZP: 39-09/9),

7) Lipiany, stan. 5 (AZP: 39-09/10),

8) Lipiany, stan. 9 (AZP: 39-09/14),

9) Lipiany, stan. 11 (AZP: 39-09/16),

40) Lipiany, stan. 15 (AZP: 39-09/20),
)
)
)
)

—_—

)
( )
1) Lipiany, stan. 16 (AZP: 39-09/21),
2) Lipiany, stan. 23 (AZP: 39-09/28),
3) Lipiany, stan. 25 (AZP: 39-09/30),
4) Lipiany, stan. 26 (AZP: 39-09/31),
45) Lipiany, stan. 27 (AZP: 39-09/32),
Zrédto: Wojewddzki Urzad Ochrony Zabytkow w Szczecinie
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7. WARUNKI | JAKOSC ZYCIA MIESZKANCOW
7.1. Oswiata

Podstawowe zadania z zakresu o$wiaty realizuje na terenie gminy Zespdt Szkot w Lipianach, jednostka
organizacyjna gminy, powotana do obstugi administracyjnej szkoty podstawowej i gimnazjum. Zespét realizuje
zadania wynikajace z przepisow ustawy o Systemie Os$wiaty, ustalenia Karty Nauczyciela. Nalezg do nich
nastepujace obiekty oswiaty:

1) szkota podstawowa im. Kornela Makuszynskiego w Lipianach,

2) gimnazjum w Lipianach,

3) liceum w Lipinach.

Zadania o$wiatowe na podstawowym poziomie uzupetnia przedszkole miejskie im. Kubusia Puchatka w
Lipianach.

7.2. Kultura

Podstawowe ustugi z zakresu kultury dla mieszkancdw gminy petni Miejsko- Gminny Osrodek Kultury z siedzibg
w Lipianach. Osrodek, potozony przy ul. Okrzei u nasady pétwyspu na brzegu jeziora Chtop petni podstawowe
zadania z zakresu kultury. Uzupetieniem jego oferty stanowi otwarty w 2004 r. Gminne Centrum Informacii,
wyposazone w sprzet komputerowy z dostepem do Internetu. Jednym z zadan Centrum jest pomoc
mieszkancom gminy w dostepie do rynku pracy. Istotnym zadanie pozostaje zapoznawanie mieszkaricow z
mozliwosciami korzystania i dostepu do Internetu.

Uzupetnieniem gminnej oferty kulturalnej pozostaje Gminna Biblioteka Publiczna.
7.3. Sport i rekreacja

Krzewieniem kultury fizycznej wraz z utrzymaniem obiektéw sportowych spoczywajg na gminie jako zadania
wiasne. Obiektami sportu i rekreacji w gminie sa;

1) stadion w Lipianach,

2) sale gimnastyczna przy Zespole Szkét w Lipianach,

3) boiska wiejskie w miejscowosciach gminy.

7.4. Ochrona zdrowia

Na terenie gminy funkcjonuja nastepujace obiekty opieki zdrowotnej:

1) Samodzielny Publiczny Specjalistyczny Zaktad Opieki Zdrowotnej przy ul. Barlineckiej w Lipianach,
2) Apteka Cafarm, przy ul. Mysliborskiej w Lipianach,

3) Apteka Staromiejska.

7.6. Obiekty ustug publicznych i administracji

Lipiany posiadajg na swoim terenie siedziby wielu instytucji i obiektow administracji samorzadowej, panstwowej i
innych:

1) Posterunek Policji w Lipianach,

Posterunek Energetyczny,

Urzad Miejski w Lipianach,

Urzad Pocztowy,

Oddziat Banku Spétdzielczego.

Oddziat PKO BP.

o OB Wi
—_— =
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7.7. Jakos¢ zycia mieszkancow

Jakos¢ zycia mieszkaicow gminy wykazuje zréznicowanie zaréwno w zakresie dostepu do ustug podstawowych
jak i dostepem, do rynku pracy czy tez warunkow zamieszkiwania. Miasto prezentuje sie znacznie lepiej w tym
zakresie w stosunku do innych miejscowosci gminy. Problemem pozostaje dostep do mieszkan komunalnych
mniej zamoznych mieszkancoéw. Podejmowane dotychczasowe dziatania na rzecz rozwigzania probleméw
mieszkaniowych w tym zakresie nie okazaty sie skuteczne. Rynkowe ceny mieszkan sg barierg dla wigkszosci
mieszkancow, a szczegdlnie dla mtodych rodzin. Sprzedawane mieszkania komunalne w ramach procesu
prywatyzacji nie wptynely znaczaco na podaz tanich mieszkan na tym rynku.

Niekorzystnym zjawiskiem dotyczacym warunkéw zamieszkiwania w gminie jest dysproporcja zasobow
mieszkaniowych w miescie i pozostatym obszarze gminy. W miejscowo$ciach wiejskich dominuje zabudowa
zagrodowa i jednorodzinna o zroznicowanym stanie technicznym i standardach zamieszkiwania. Uzupetniajg jg
pojedyncze budynki wielorodzinne, stanowigce wczesniej baze mieszkaniowg PGR.

Skutkiem zmian ostatnich lat sg przeobrazenia rynku pracy, wsrod ktérych najbardziej niekorzystnym zjawiskiem
jest przyrost bezrobocia, jest ono jednym ze spotecznych i ekonomicznych problemdédw gminy Lipiany a
szczegblnie  miejscowosci zwigzanych wczesniej z ukierunkowang produkcjg rolniczg dawnych PGR. W
obecnych realiach rynkowych szanse na utrzymanie sie z rolnictwa ma nieliczna grupa wiekszych obszarowo
gospodarstw rolnych. Na wskaznik bezrobocia wptyw ma réwniez stopien wyksztatcenia ludnosci. Wsrod
bezrobotnych najwiekszg grupe stanowig osoby posiadajace zaledwie wyksztatcenie podstawowe.

Tabela 22. Rynek pracy w gminie Lipiany- stan na koniec 2006 r.

Pracujacy Bezrohotni zarejestrowani

mezczyzni 494 | mezczyzni 287

kobiety 355 | kobiety 422
Ogotem: 849 Ogoétem: 709

Zrédto: Bank Danych Regionalnych GUS

Na jako$¢ zycia mieszkancow ma rowniez dostepno$¢ do podstawowych sieci infrastruktury technicznej. Mimo
podejmowanych w ostatnich latach wysitkow w tym kierunku znaczna iloS$¢ gospodarstw domowych ma
ograniczony dostep do gminnej sieci kanalizacyjnej, znacznie lepsza sytuacja dotyczy dostepnosci sieci
wodociggowej. Sytuacja ta znacznie si¢ réznicuje przy dokonywaniu poréwnania pomiedzy terenami miasta i
gminy. Obszar miejski znajduje sie pod tym wzgledem w sytuacji uprzywilejowane;.

Waznym wskaznikiem jakoSci Zzycia mieszkancow jest konieczno$¢ podrézowania dla zapewnienia
podstawowych potrzeb zwigzanych z zamieszkiwaniem, pracg i nauka. Ze na koncentracje podstawowych ustug
oraz miejsc nauki i pracy w Lipianach, znaczna iloS¢ mieszkancow jest zmuszona do odbywania codziennych
podrozy. Zapewnianym przez gmine utatwieniem dla uczacych sie jest zorganizowany przez gming dowoz dzieci
do szkot.

8. ZAGROZENIA LUDNOSCI | JEJ MIENIA

Niebezpieczenstwo wystapienia powodzi nie jest powaznym zagrozeniem w obszarze gminy. Wystepujace tu
lokalne powodzie i podtopienia rzadko stanowig zagrozenie dla ludnosci i jej mienia. Tereny zagrozone powodzig
to przede wszystkim tereny uzytkowane rolniczo, potozone w dolinach ciekow wodnych i rzek oraz w otoczeniu
jezior.

Drugq grupa zagrozen jest potencjalne wystepowanie katastrof komunikacyjnych. Przez obszar gminy przebiega
odcinek drogi krajowej nr 3, przenoszacej znaczne potoku ruchu pojazdéw z potudnie na pdinoc kraju. Jednak
potencjalne zagrozenie dla mieszkanicow gminy ze strony mogacych tam wystgpi¢ katastrof w transporcie
ladowym mozna rozpatrywaé na krétkich odcinkach tych korytarzy przebiegajacych przez obszary zabudowane.
Przebieg drogi krajowej w oddaleniu od duzych skupisk ludno$ci minimalizuje potencjalne zagrozenia.
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Zgodnie z danymi zawartymi w corocznych raportach o stanie Srodowiska Wojewodztwa Zachodniopomorskiego,
w obszarze gminy znajduje si¢ jeden zaktad przemystowy, mogacy stanowi¢ znaczne zagrozenie dla Srodowiska
naturalnego, jest to Zaktad Lipkon w Lipianach, korzystajacy w toku produkcji z instalacji amoniaku.

9. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRODUKCJI I USLUG

9.1. Uwarunkowania rozwoju produkgc;ji i ustug

Gmina posiada znaczny potencjat gospodarczy, oparty w koricu 2006 r. na funkcjonowaniu 539 podmiotow
gospodarczych. Nad sektorem publicznym zdecydowanie dominuje sektor prywatny. Struktura jednostek

zarejestrowanych w systemie REGON przedstawiata sie nastepujaco:

Tabela 23. Podmioty gospodarki narodowej zarejestrowane w rejestrze regon wg sektorow
wlasnosciowych

Ogétem

ogdtem | jed.gosp. | 539

Sektor publiczny

podmioty gospodarki narodowej ogdtem 13
panstwowe i samorzadowe jednostki prawa budzetowego ogdtem 9
przedsiebiorstwa pafstwowe 0
spotki handlowe 0
spotki handlowe z udziatem kapitatu zagranicznego 0
panstwowe i samorzadowe jednostki prawa budzetowego, gospodarstwa pomocnicze 0
Sektor prywatny

podmioty gospodarki narodowej ogétem 526
osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarczg 422
spotki handlowe 30
spotki handlowe z udziatem kapitatu zagranicznego 17
spotdzielnie 5
fundacje 0
stowarzyszenia i organizacje spoteczne 5

Zrédto: Bank Danych Regionalnych GUS

Do wazniejszych zaktadow pracy w gminie naleza;
1) Areco Sweden sp. z0.0.,

) GPM Pojazdy Handlowe i Ustugowe Sp. z 0.0.
) Fabryka Armatur LIPIANY S.A.

) DPI Foam Polska sp. z.0.0,

) Prignitz Meble Pomorskie,

) Krezel sp. z.0.0,

) LIPKON sp.zo0.0.,

) Punkt Energetyczny w Lipianach,
) O$rodek Pomocy Spotecznej w Lipianach,

0) Zespdt Szkot w Lipianach,

1) Miejsko- Gminna Biblioteka Publiczna w Lipianach,
2) Miejsko- Gminny O$rodek Kultury w Lipianach,

3) Urzad Pocztowy w Lipianach.
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9.2. Uwarunkowania rozwoju produkc;ji rolnej

Tabela 24. Struktura uzytkowania gruntow

Lp |Rodzaj uzytku Pow. w arach
1. ogotem 770 509
2. uzytki rolne 650 085
3. grunty orne ogdtem 583 925
4, grunty orne pod zasiewami 492 562
d. grunty orne odtogi 66 944
6. grunty orne ugory 24 419
7. sady 7 061

8. taki trwate ogdtem 44 515
9. taki trwate uzytkowane 15 568
10. pastwiska ogdtem 14 584
1. pastwiska uzytkowane 3687
12. lasy i grunty leSne ogdtem 696

13. lasy i grunty le$ne zalesione 696

14. pozostate grunty ogétem 119728
15. pozostate grunty zadrzewione i zakrzewione 396

Zrédto: Bank danych regionalnych GUS 2006.

Rolnicza dziatalno$¢ produkcyjna zajmuje bardzo wazne miejsce w strukturze dochoddéw mieszkaicow gminy.
Decyduje o tym znaczacy, udziat gruntéw rolnych w powierzchni gminy. Uzytki rolne jeszcze kilkana$cie lat temu
uzytkowane byty w zdecydowanej wiekszosci przez Panistwowe Gospodarstwa Rolne. Po 1990 r. cze$¢ gruntow
byta czasowo odtogowana. Obecnie grunty rolne, co ustalono w trakcie lustracji terenowych sg w wigkszosci
uzytkowane. Nie stwierdzono tu wigkszych obszardéw pozostajacych w odtogowaniu.

Struktura gospodarstw i ich wielko$¢ zmienita sie na terenie gminy w zasadniczy sposob. Umocnit sie tu sektor
prywatny, grunty i obiekty dawnych Panstwowych Gospodarstw Rolnych objeli czesciowo indywidualni wiasciciele
lub dzierzawcy, wiele z nich pozostaje jednak ciggle niewykorzystanych. Najwiecej jest gospodarstw matych,
mieszczacych sie w przedziale od 1 do 15 ha. Na terenie gminy jest rowniez grupa gospodarstw o Sredniej

powierzchni pomigdzy 20 a 50 ha, nieliczne sg gospodarstwa o sredniej powierzchni 100 ha i wigksze.
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Tabela 24. Gospodarstwa wg rodzaju i grup obszarowych uzytkéw rolnych

Zroznicowanie powierzchniowe llosé
do 1 ha wigcznie 266
powyzej 1 do mnigj niz 2 ha 97
od 2 do mniej niz 5 ha 73
0d 5 do mnigj niz 7 ha 23
od 7 do mniej niz 10 ha 21
od 10 do mniej niz 15 ha 39
od 15 do mniej niz 20 ha 18
od 20 do mniej niz 50 ha 34
od 50 do mniej niz 100 ha 6
100 ha i wiecej 0

Ogoétem: | 578

9.3. Uwarunkowania rozwoju produkc;ji le$nej

Wskaznik lesistosci tej gminy nie jest wysoki, wynosi okoto 14% jej powierzchni catkowitej. Lasy lezace w
granicach gminy Lipiany w 99,3% stanowig wiasno$¢ Skarbu Panstwa i sg zarzadzane przez Nadle$nictwa
Mysliborz oraz, w utamkowym udziale przez Agencje Nieruchomosci Rolnych. Lasy, obok rolnictwa majg
znaczacy wptyw na strukture zatrudnienia.

Zwarte kompleksy le$ne lezg w roznych czesciach gminy, do najwigkszych z nich naleza;

1) najwigkszy obszar lesSny w gminie, pofozony pomigdzy miejscowo$ciami Krasne i Jedlice oraz osiedlem
Skrzynka,

na potudnie od miasta Lipiany,

nad jeziorem Dolgie i Mielecinskie,

nad jeziorem Chtop,

nad jeziorem Lipiafskim,

nad jeziorem Bedzin.

o OB Wi
—_— ==

Najwazniejsze cechy struktury gatunkowej laséw w gminie Lipiany, bedace skutkiem zmian zachodzacych w
ostatnich latach to przede wszystkim:

1) rozrzedzenie wyzszej warstwy drzewostanu w lasach lisciastych;

wyksztatcenie sie nizszej warstwy drzew z dominacjq graba;

silny rozwdj podszycia oraz drastyczne zmniejszenie pokrycia runa;

ekspansja grabu zwyczajnego, leszczyny pospolitej, buka pospolitego, lipy drobnolistnej;

stopniowa eliminacja gatunkow Swiattolubnych;

zastepowanie rodzimych siedlisk monokulturg sosnowa, stanowigcg podstawowy sktadnik nasadzen w
lasach gospodarczych.

o OB Wi
—_— =

Na tle obszaréw, na ktérych prowadzona jest gospodarka lesna, wyrézniajq sie lasy ochronne o facznej

powierzchni 56.0 ha, dla ktérych przypisano w planie urzadzeniowym Nadlesnictwa Mysliborz nastepujace

funkcje:

1) laséw wodochronnych o powierzchni 52,58 ha, potozone w strefach brzegowych jezior: Waddt, Chtop,
Bedzin,

2) drzewostanéw nasiennych o powierzchni 3,41 ha, obejmujacych swym zasiegiem fragment kompleksy
leSnego potozonego we wschodniej czesci gminy.
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9.4. Uwarunkowania rozwoju rekreacji i turystyki

Gmina Lipiany posiada znaczny potencjat dla rozwoju turystyki, oparty przede wszystkim o walory przyrodnicze
jej obszaru i otoczenia. Uzupetnieniem wartoSci przyrody i krajobrazu sg zachowane w znacznej iloSci elementy
dziedzictwa kulturowego- cenne obiekty zabytkowe.

Podstawowym ogniwem gminnego systemu obstugi ruchu turystycznego jest baza noclegowa, tworzg jg

nastepujace obiekty:

1) Przystan zeglarska “Waddt “— zarzadzana przez Stowarzyszenie Lipianski Klub Sportéw Wodnych
dysponuje polem biwakowym i przystanig zeglarska,

2) Osrodek wypoczynkowy ,Przywodzie” w miejscowosci Osetna Nad jeziorem Chiop, dysponuje polem
biwakowym i przystanig zeglarska,

3) Gospodarstwo agroturystyczne ” Jedlicka Gérka”- dysponuje trzema pokojami dwuosobowymi,

4) Motel Hangar, dysponuje 7 pokojami, w ktdrych znajdujg sie dwa t6zka i tazienka z natryskiem, na terenie
motelu funkcjonuije bar,

5) Hotel Debiec dysponuje 10 miejscami noclegowymi , restauracja organizuje przyjecia okoliczno$ciowe.

Baze rekreacyjng gminy uzupetniaja;
1) Plaza miejska w Lipianach nad jeziorem Wadét,
2) Kapielisko w miejscowosci Przywodzie Nad jeziorem Chiop,

Gmina lezy w obszarze o znacznych walorach krajoznawczych, dostep do nich jest mozliwy miedzy innymi za
posrednictwem sieci szlakow turystycznych, ktdrg tworza;

1) szlak niebieski Pojezierza Mysliborskiego,

2) Szlak kajakowy na rzece Mysli.

Promowaniem oferty turystycznej gminy zajmuje sie powotane z inicjatywy Urzedu Miejskiego Gminne Centrum

Informacji w Lipianach, petnigce zroznicowane role osrodka informacji spotecznej, gospodarczej, kulturalne;j i
turystyczne;j.
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10. UWARUNKOWANIA ROZBUDOWY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
10.1. Komunikacja drogowa

Gmina dysponuje dobrze rozwinietg siecig drogowa, ktorg tworzg odcinek drog wojewddzkich, oraz odcinki drog
powiatowych i gminnych. Sie¢ ta zapewnia w dostatecznym stopniu mozliwo$¢ przemieszczania sie pomiedzy
miejscowosciami w gminie i komunikowaniu jej obszaru z otoczeniem, charakteryzuje sie jednak niskim
standardem technicznym w ciggu czesci drég powiatowych i gminnych. Podstawowy uktad komunikacyjny
obszaru gminy przedstawiono w ponizszej tabeli.

Tabela 25. Zestawienie drog krajowych

L.p. | Kategoria Dlugos$¢ w obszarze. gminy
1. krajowe 0

2. wojewddzkie 23,96

3. powiatowe 33,40

4 gminne 14,00

Zrédto: Urzad Miejski w Lipianach

Przez gmine przebiega odcinek drogi krajowej Nr 3 Szczecin-Jakuszyce. Trasa ta biegnie przez obszar gminy z
pdinocy na potudnie, przechodzac przez obszar miasta Lipiany. Uzupetnieniem podstawowego uktadu
komunikacyjnego gminy jest odcinek drogi wojewddzkiej Nr 156, przebiegajacy z Lipian w kierunku wschodnim —
do Barlinka. Drogi te stanowig trzon gminnego systemu komunikacji kotowej, przenoszacy znaczng cze$¢ ruchu
lokalnego i tranzytowego w gminie i jej otoczeniu. Ich stan techniczny mozna okresli¢ jako dobry, dysponujg
dobrej jakosci utwardzong nawierzchnia.

Tabela 27. Zestawienie drég wojewddzkich

L.p. | Nrdrogi Nazwa drogi
1. 156 Lipiany- Barlinek
2 119 Ptonica-Smolary

Zrédto: Zachodniopomorski Zarzad Drog Wojewddzkich

Odcinek drogi wojewodzkiej Nr 156 zostat zmodernizowany w 2007 r. na odcinku 8,63, w tym w catosci na
odcinku przebiegajacym przez tereny gminy. Prace przeprowadzono w zakresie modernizacji skrzyzowania
(budowa ronda w Lipianach), poprawy parametréw technicznych drogi, stanu jej nawierzchni oraz oznakowania.
Odcinki drég powiatowych rozprowadzajg ruch lokalny na terenie catej gminy. Nie wszystkie dysponujg
utwardzonymi nawierzchniami, znajdujg sie czesto w ztym stanie technicznym, ponad 60% ich przebiegu pilnie
wymaga modernizacii. Liste te tworzg nastepujace odcinki drég:

Tabela 28. Zestawienie drég powiatowych w granicach gminy Lipiany

drogi zamiejskie

Lp. Nr drogi Nazwa drogi Dtugos¢ drogi
w granicach gminy
Lipiany
1. 15567 Przydartéwko -Derczewko 0,802
2. 15577 Derczewo- Lipiany 1,082
3. 15632 Obromino - Batowo 1,951
4. 15657 Batowo — Sitno 1,246
5. 15662 Lipiany- Osetna 2,411
6. 15672 Lipiany- Czajczyn 2,500
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7. 15682 Lipiany- Miedzyn 1,607

8. 15727 Brzesko- Bylice- Lipiany 12,474

9. 16082 skrzyz. z drogg wojew. 119 — granica powiatu (Sulimierz) 0,319
Razem 24,392 km

ulice w ciggach drég powiatowych miasta Lipiany
1. 15727 ul. Sikorskiego 0,673
2. 15662 ul. Zeromskiego 1,011
3. 16097 ul. Jednosci Narodowej, Mickiewicza, Mostowa 1,54
Razem 3,226 km
powiatowe drogi miejskie w miescie Lipiany

15892 ul. Armii Krajowej 0,418

15902 ul. Ciasna 0,092

1591Z ul. Gérna 0,337

15927 ul. Kopernika 0,564

15932 ul. Kosciuszki 0,390

15947 ul. Lipowa 0,992

15957 ul. Okrzei 1,644

15962 ul. Odwiecimska 0,100

15982 ul. Polna 0,303

15997 ul. Niepodlegto$ci 0,146

1600Z ul. Sienkiewicza 0,149

1601Z ul. Szkolna 0,189

1602Z ul. Traugutta 0,165

1603Z ul. Wodna 0,296
Razem 5,785 km

dtugos¢ drog powiatowych w gminie Lipiany 33,403

Zrédho: Starostwo Powiatowe w Pyrzycach

Drogi gminne odgrywajq podstawowa role w przenoszeniu lokalnego ruchu pojazdéw we wszystkich
miejscowos$ciach. Jednak znaczna ich cze$¢ nie dysponuje utwardzong nawierzchnig. Oprécz drég o nawierzchni
bitumicznej, pewng ilo$¢ stanowig dawne folwarczne drogi brukowane, pozostate sq drogami gruntowymi. Ich
standard i stan techniczny jest zatem bardzo rézny. Powoduje to, ze niektére z nich sg nieprzejezdne dla

samochoddw osobowych.

10.2. Komunikacja kolejowa

Przez teren gminy przebiega jednotorowa linia kolejowa relacji Gtazéw- Pyrzyce o numerze 422. Linia kolejowa
jak i obiekty jej obstugi ulegaty na przestrzeni ostatnich lat postepujacej degradacji od 2000 r.
dopuszczona do ruchu pasazerskiego, w latach 2001- 2005 wytaczono jg réwniez z ruchu towarowego. Obecnie
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ruch towarowy odbywa sie w oparciu o sklady napedzane lokomotywami spalinowymi (linia nie jest
zelektryfikowana).

10. 3. Zaopatrzenie w wode

Wody gtéwnych pozioméw uzytkowych pochodzg zaréwno z trzecio- jak i czwartorzedu. Znajdujq sie na
gtebokosci 15-50 m, sg dobrej jakosci, eksploatowane za posrednictwem studni gtebinowych. Dziatki w utoczeniu
uje¢ sg zabezpieczone ogrodzeniem zapobiegajacym ewentualnej ingerencji w stan znajdujacych sie w ich
obrebie urzadzen.

Gmina posiada przecietnie rozwinigta sie¢ wodociggowa. Catkowita diugo$¢ czynnej sieci wodociggowej w
gminie wynosi 35,3 km. Woda jest dostarczana do odbiorcow za pomocg niezaleznych systemow
wodociggowych, znajdujgcych sie pod zarzadem réznych instytucji. Stan techniczny uzytkowanych sieci
ksztaftuje sie rozmaicie, w zalezno$ci od wieku i intensywnosci ich uzytkowania. Potozenie studni gtebinowych
oraz terendw uje¢ wody wskazano na rysunku zmiany studium.

Tabela 29. Zestawienie systeméw wodociaggowych w gminie

Nazwa Nazwa Tvb. Wiadaiac
Lp.| ujecia/lokalizacja | ujecial/lokalizacja yp, Jacy
1. | Lipiany Debiec Zasilanie grupowe- Gminny Zaktad Komunalny
Gtebokie
Jozefin (czest)
Lipiany
Osetna (czes¢)
4. | Jedlice Brzostowo
Jedlice
Miedzyn
Zamowo
5. | Mielecin Mielecinek Zasilanie zbiorowe- Wodociagi Zachodniopomorski Sp. z o.0.
6. | Nowice Nowice Goleniowie
7. | Derczewko Derczewko
2. | Mirondéw Mironow
Osetna (czes¢)
Przywodzie
3. | Krasne Batowo
Krasne
Potczyno
Skrzynka
Wotczyn
8. | Lipiany Lipkon sp. zo.0. Zasilanie indywidualne
9. |Lipiany Cmentarz kom
10.| Debiec Hotel ,Debiec”

Zrédto: UMIG Lipiany

Uzupetnieniem wymienionych w powyzszej tabeli systemédw wodociggowych sg wiasne ujecia gospodarcze,
zasilajace pojedyncze obiekty mieszkalne i gospodarcze na terenach bez dostepu do sieci wodociggowe;j,
gtéwnie w miejscowosciach:

1) Bedzin,

2) Sokolniki,

3) Jozefin (czesc).

Stan techniczny uzytkowanych sieci ksztaftuje si¢ rozmaicie, w zaleznosci od wieku i intensywnosci ich
uzytkowania. Cze$¢ z wymienionych powyzej systemdw zasilajacych nieuzytkowane obecnie obiekty produkcii
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rolniczej wielkoobszarowych gospodarstw dawnych PGR, sg wytgaczone z eksploatacji. Nalezy do nich ujecie w
miejscowo$ci Batowo, Skrzynka, Pofczyno.

10.4. Odprowadzenie i unieszkodliwienie Sciekow

Catkowita dtugos¢ sieci kanalizacji sanitarnej w gminie wynosi 30,6 km, zostato do niej przytaczonych 3797
mieszkancow. Stopien skanalizowania obszaru gminy jest zréznicowany, o ile w miescie do sieci podigczone jest
98% mieszkancow, tereny miejscowosci gminy skanalizowano w niewielkim stopniu.

Miasto Lipiany dysponuje systemem kanalizacji sanitarnej funkcjonujacej w oparciu o sieci, zrzucajace
nieczystosci do oczyszczalni w Lipianach (oczyszczalnia mechaniczno- biologiczna o wydajnosci 1200 m3/d),
posiada rezerwy umozliwiajgce poditgczanie kolejnych miejscowo$ci), oczyszczalnia posiada rezerwe
przewidziang pod stopniowe przytaczenie wszystkich miejscowosci gminy.

Gminny system uzupetnia oczyszczalnia w Batowie (oczyszczalhia mechaniczno- biologiczna o wydajnosci
160m3/d).

Pozostate, nieliczne juz miejscowosci gminy nie majg kanalizacji, ich Scieki odprowadzane sg do zamknietych
zbiornikéw na nieczystosci ptynne, powodujgc czasem lokalne zagrozenia dla czysto$ci wéd podziemnych,
dotyczy to w znacznym stopniu rozproszonych pojedynczych gospodarstw rolnych, trudnych do objecia
zbiorczymi systemami kanalizacji sanitarnej. Eliminacja tych niekorzystnych dla stanu $rodowiska zjawisk jest
jednym z gtéwnych zadar inwestycyjnych gminy na przestrzeni ostatnich lat.

10.5. Systemy melioracji

W obszarze gminy znajdujq sie dwa obszary, na ktdrych funkcjonujg systemu melioracyjne, lezg one w rejonie
miejscowosci:

1) Mielecinek- odwadniane mechanicznie,

2) Jedlice- odwadniane grawitacyjnie.

W miejscowosci Mielecinek znajduje sie przepompownia melioracyjna, obecnie wytaczona z uzytkowania.

Stan obu systemow jest zty, w ostatnich latach systemu te nie byly poddawane pracom stuzacym utrzymaniu ich
we wiasciwym stanie technicznym, wiekszos¢ rowéw wymaga przeprowadzenia czynnosci stuzacych poprawie
przeptywu wod. Przepompownia w Mielecinku wymaga gruntownego remontu dla przywrdcenia jej do stanu
uzytkowania.

10.6. Zaopatrzenie w ciepto i gaz

Znaczaca grupa mieszkaficow miasta korzysta ze zbiorczych systeméw zaopatrzenia w ciepto jednak podstawg
zaopatrzenia w ciepto pozostajg kottownie indywidualne, funkcjonujace przewaznie w oparciu o paliwa stafe.
Udziat w rynku ciepta budynkéw uzyteczno$ci publicznej, ustug i handlu ksztattuje sie na niskim poziomie.
Najwyzszg gesto$¢ zapotrzebowania na nosniki energetyczne zdecydowanie ma centralna cze$¢ miasta oraz
obiekty zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w jego otoczeniu.
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Inaczej przedstawia sig sytuacja w pozostatych miejscowosciach gminy. Najwigksze zapotrzebowanie na moc
cieplng majg rowniez zasoby mieszkalne, natomiast udziat w zapotrzebowaniu budynkéw uzyteczno$ci publiczne;
jest znacznie mniejszy. W gminie w budynkach mieszkalnych zdecydowanie przewazajg indywidualne zrédta
ciepta, majac przewazajacy udziat w tacznym sposobie pokrycia tych potrzeb.

Zrédtem zasilania gminy Lipiany w gaz ziemny jest magistrala gazowa wysokiego cisnienia 2 x 500 mm reladji
Odolanow — Police, od ktdrej prowadzi odgatezienie do miasta i gminy Lipiany gazociagiem $redniego cisnienia DN
150/180 PE przebiegajaca wzdtuz drogi Lipiany — Szczecin. Obszar miasta w catosci posiada dostep do rozdzielczej
sieci gazowej, w przygotowaniu sg prace obejmujace podiaczenie do rozdzielczej sieci gazowej terendw
miejscowosci gminy

W miejscowosciach bez dostepu do sieci gazowej uzytkowany jest takze gaz ptynny propan-butan,
wykorzystywany w kuchniach oraz w mniejszym zakresie dla potrzeb ogrzewania. Gaz rozprowadzany jest
poprzez sie¢ wymiany butli gazowych oraz indywidualnie dostarczany do przydomowych zbiornikdw na gaz

ptynny.
10.7. Elektroenergetyka

Energia elekiryczna dla miasta i gminy dostarczana jest na poziomie napiecia SN — 15 kV ze stacji
elektroenergetycznych 110/15 kV zlokalizowanych poza obszarem gminy Lipiany. Optymalne dtugosci linii 15
kV na terenie gminy kwalifikujq ja do obszaréw o dobrych warunkach zasilania. Bilans energetyczny jest
korzystny, transformatory w wigkszo$ci miejscowosci dysponujg nadwyzka mocy. Wynika to gtéwnie ze spadku
zapotrzebowania na energie w miejscowosciach, w ktérych zaprzestaty swej dziatalnoéci PGR. Wiekszo$¢ linii i
urzadzen jest w dobrym stanie technicznym, dlatego tez sieC energetyczna terenu gminy zapewnia zaopatrzenie
w energie we wladciwym zakresie tak pod wzgledem obecnego jej uzytkowania, jak i potencjalnego wzrostu
poboru energii w najblizszej przysztosci.

10.8.Telekomunikacja

Wiekszos¢ obszaru gminy jest pokryta siecig telefoniczng TP S.A., zapewnia ona mozliwos¢ podtaczenia
wszystkich miejscowosci. Do sieci telefonicznej wtaczone sg wszystkie miejscowo$ci gminy. Na terenie gminy
funkcjonujg w systemie automatycznym centrale telefoniczne wigczone do sieci komunikacyjnej za
posrednictwem linii $wiattowodowych.

Uzupetnieniem gminnej sieci telekomunikacyjnej jest telefonia komérkowa. Cato$¢ obszaru gminy pokryta jest
zasiggiem operatoréw telefonii komérkowej GSM.

10.9. Gospodarka odpadami

Gmina Lipiany nie dysponuje obecnie wtasnym sktadowiskiem odpadéw statych. Gminne wysypisko odpadow
statych, potozone w miejscowo$ci Debiec w odlegtosci okoto 2 km na potnoc od Lipian w bezposrednim
sasiedztwie drogi krajowej Nr 3, pozostaje obecnie wytaczone z eksploataciji, zajmuje powierzchnie 3, 14 ha,
sktada sie z dwdch wydzielonych kwater.

Na terenie gminy znajduje sie nieczynny mogilnik, potozony jest w rejonie miejscowosci Wotczyn. Obok
wymienionego powyzej mogilnika, w obszarze gminy odnotowano obecno$¢ nielegalnych sktadowisk odpadow
statych. Brak jakiegokolwiek zabezpieczenia przed wptywem wod opadowych wptywa na wystepowanie realnego
zagrozenia skazenia okolicznych gruntéw wyciekami z tych sktadowisk. Dziatania w zakresie neutralizacji lub
likwidacji tego typu obiektéw powinny by¢ wazng sktadowg dziatah na rzecz poprawy stanu $rodowiska
przyrodniczego w obszarze gminy

Gmina Lipiany rozwija program selektywnej zbiérki odpaddw komunalnych. Przedsigbiorstwo PPK Pyrzyce,
prowadzi ja w oparciu o pojemniki typu igloo, metalowe pojemniki siatkowe oraz kontenery funkcjonujace w
systemie donoszenia, rozstawione w najbardziej uczeszczanych miejscach miasta i gminy. Zbiérka obejmuje
opakowania z papieru i tektury, opakowania z tworzyw sztucznych, opakowania ze szkfa, ztom metalowy.
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11. UWARUNKOWANIA KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

Gmina dysponuje obowigzujacymi planami miejscowymi zagospodarowania przestrzennego dla nieznacznego
czesci obszaru. Dokumenty te sg wigzace dla inwestoréw, na postawie wypisow i wyrysow z planu mogg oni
uzyskac¢ pozwolenia na budowe.

Tabela 30. Zestawienie obowigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego

Lp. Data Numer Tytut uchwaly
uchwalenia |Uchwaly

1) [1999-02-25 VI/40/99 W sprawie zmian w planie ogoinym zagospodarowania przestrzennego gminy|
Lipiany, obejmujacych tereny pod zalesienia

2) [2000-04-18 [XIV/121/2000 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lipiany- obreb Osetna dziatki nr 117/3, 117/47 nad
jeziorem Chtop

3) 2000-10-12  [XVIII/145/2000 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lipiany- obreb Osetna dziatki nr 226, 227, 228, cze$¢
dz. NR 197 oraz dziatka nr 187 (po wtdrnym podziale- dziatki nr 187/1, 187/2,
187/3, 187/4) nad jeziorem Bedzin

4) 2000-10-12 XVIII/146/2000 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Lipiany- obreb Debiec czes¢ dz. 36/7

5) [2000-10-12 [XVIII/147/2000 w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu szczegétowego
zagospodarowania przestrzennego i rewaloryzacji Starego Miasta w
Lipianach- rejon ul. Okrzei

6) 2001-06-28 [XXIII/199/2001 w sprawie zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Lipiany

7) 2001-08-28 [XXIV/211/2001 w sprawie zmian w planie ogoinym zagospodarowania przestrzennego gminy
Lipiany, dotyczacych przeznaczenia uzytkow rolnych pod budowe gazociggu
wysokiego cisnienia

8) 12001-10-25 [XXV/219/2001 w sprawie zmian w planie og6inym zagospodarowania przestrzennego gminy
Lipiany, dla dziatek Nr 18/1, 32, 33, 34, 46/4, 46/5 w obrebie Bedzin dla
zabudowy mieszkaniowej i turystyczno- wypoczynkowe;

9) [2007-01-30 |V/24/2007 w  sprawie uchwalenia  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Lipiany

10)|2012-03-26  [XIV/125/2012 |w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu pofozonego w obrebie Mironéw Gm. Lipiany

11)|12014-07-17 | XXXVI/285/2014w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu w obrebie Jedlice gm. Lipiany

12)|12015-10-02  |IX/59/2015 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu w obrebie Zarnowo gm. Lipiany

13)|12020-05-08 |XIV/102/2020 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
lprzestrzennego dla obszaru w obrebie Osetna

14)2022-02-24 XL/321/2022 |w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru w obrebie Zarnowo

Zrédto: Urzad Miejski w Lipianach
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12. SYNTEZA UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie analizy poszczegdlnych elementéw diagnozy stanu zagospodarowania przestrzennego oraz
uwarunkowan zewnetrznych i wewnetrznych, gmine Lipiany mozna scharakteryzowa¢ w nastepujacy sposob:

dysponuije tradycjami historycznymi wyrozniajacymi ja w skali ponadregionalne;j,

ma atrakcyjne warunki potozenia geograficznego, lezy w zasiegu oddziatywania duzych o$rodkéw miejskich
0 znaczeniu regionalnym (Szczecina i Berlina),

posiada warto$ciowe zasoby $rodowiska przyrodniczego i kulturowego, ktorych znaczny odsetek wchodzi w
obreb terenéw chronionych Obszaréw Natura 2000,

posiada atrakcyjne walory dla rozwoju turystyki i rekreacji dla roznych grup odbiorcow,

istnieje tu potencjat dla utrzymania wyspecjalizowanych form produkcji rolniczej ze wzgledu na
dysponowanie znacznym areatem gruntdw rolnych,

istnieje tu potencjat dla rozwoju lednictwa w obrebie istniejacych komplekséw lednych oraz  obiektow
zwigzanych z przetwdrstwem drewna,

miasto odgrywa wazng role w systemie obstugi mieszkarncow gminy, bedzie gtdwnym o$rodkiem koncentracii
mieszkalnictwa i ustug, dysponuje wolnymi terenami dysponuje rezerwami terenowymi dla wprowadzenia
nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej,

stabilna liczba ludno$ci stanowi oraz znaczny udziat grupy w wieku produkcyjnym w catkowitej liczbie
mieszkancow stanowi baze do rozwoju gospodarczego gminy,

istnieje tu potencjat do rozwoju energetyki wiatrowej ze wzgledu na potozenie gminy w Il strefie
energetycznej wiatru (korzystna) oraz skomasowanie duzych komplekséw gruntéw uzytkowanych
rolniczo o niskim nasyceniu siecig osadnicza.

Do gtéwnych grup probleméw zwigzanych z rozwojem gminy naleza;

niedostateczne uzbrojenie dotychczasowych rezerw terenowych przeznaczonych pod rozwdj zabudowy;
brak szerokiej oferty inwestycyjnej dla rozwoju produkciji i niedostateczne rezerwy terenowe, mogace stuzy¢
rozwojowi tego typu dziatalnosci,

staba infrastruktura turystyczna oraz degradacja zabytkowych uktadéw osadniczych i dawnych zespotéw
podworskich, stanowigcych cze$¢ potencjatu niezbednego do rozwoju turystyki,

dysproporcie w rozwoju funkcjonalno-przestrzennym oraz w standardach zamieszkiwania w miescie i
pozostatych miejscowosciach gminy,

dysproporcje w dostepie mieszkancow miasta i gminy do podstawowych ustug,

niewystarczajace wykorzystanie szczegdlnych waloréw potozenia w ciggu drogi krajowej Nr 3 oraz
planowanej drogi ekspresowej S3,

bezrobocie strukturalne mieszkancow gminy w obrebie miejscowosci zwigzanych wczesniej z
funkcjonowaniem wielkoobszarowych gospodarstw rolnych.

Elementy istniejacego zagospodarowania oraz inne uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego gminy
przedstawiono na rysunku zmiany studium w osobnej kolumnie oznaczen w opisie legendy rysunku. Odrebng
kolumne oznaczen, przedstawiong réwnolegle do uwarunkowan stanowig kierunki zagospodarowania
przestrzennego, przedstawione w odniesieniu do poszczegdinych elementéw stanu istniejacego.
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CZESC II- KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1. CELE ROZWOJU MIASTA | GMINY

Zgodnie z zapisami art. 10 ust. 2 i 2a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym studium okresla:

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow;

2) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny wytaczone spod
zabudowy,

3) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne,

5) kierunki rozwoju systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej,

6) obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym,

7) obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,

8) obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalef i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400
mZ oraz obszary przestrzeni publicznej,

9) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w tym

obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne,

kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyijne;j,

obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych,

12) obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny,

13) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacii,

14) granice terenow zamknigtych i ich stref ochronnych,

15) obszary mozliwej lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
zainstalowanej wiekszej niz 500 kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

10
11

—_— — — —

Podstawowym celem rozwoju spoteczno- gospodarczego i przestrzennego miasta i gminy Lipiany jest uzyskanie

struktury przestrzennej terenow zabudowanych, ktéra w zréwnowazony sposéb wykorzystuje walory przyrodnicze

i kulturowe miasta i gminy oraz jej zasoby i potencjat dla potrzeb rozwoju. Cel ten bedzie realizowany przez

nastepujace grupy dziatan:

1) rozbudowe systemu ochrony przyrody i krajobrazu oraz poprawe stanu $rodowiska:

2) ochrone dziedzictwa kulturowego, stuzace utrwalaniu tozsamosci miasta i gminy,

3) uzyskanie wzrostu gospodarczego i zwiekszenie efektywnosci gospodarowania przy wykorzystaniu
szczegblnych waloréw potozenia gminy,

4) uzyskanie wysokich standardow i tadu przestrzennego miasta i miejscowosci gminy,

5) inwestowanie w infrastrukture techniczng dla poprawy warunkéw zamieszkiwania i prowadzenia dziatalnoSci.
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2. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO | KRAJOBRAZU

2.1. Planowane obszarowe formy ochrony przyrody i krajobrazu

Dla ochrony cennych pod wzgledem przyrodniczym i krajobrazowych obszardw w granicach gminy Lipiany,
studium ustala:

1) objecie ochrong prawng w formie obszaru chronionego krajobrazu wskazanego odpowiednimi oznaczeniami
na rysunku zmiany studium obszaru ,Jezior Grochacz, Chitop i Bedzin" obejmujacego biocenozy jezior z
cennymi zbiorowiskami le$nymi i torfowiskami na ich brzegach, wraz w terenami przylegtymi w granicach
gminy Myslibérz;

2) objecie ochrong prawng w formie zespotow przyrodniczo- krajobrazowych nastepujacych obszarow,
wskazanych odpowiednimi oznaczeniami na rysunku zmiany studium:

a)

OChK1- ,Jezioro Dolgie" obejmujacy malownicze jezioro rynnowe wraz z cennymi
drzewostanami i torfowiskiem na jego brzegach. Jezioro stanowi element korytarza
ekologicznego taczacego Rownine Pyrzycko - Stargardzka z Pojezierzem Mysliborskim, w
granicach zgodnie z Planem zagospodarowania przestrzennego  wojewodztwa
zachodniopomorskiego zatwierdzonego uchwalg XVII/214/20  Sejmiku  Wojewddztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 24 czerwca 2020 r.,

ZPK1- ,Jezioro Waddt - Jezioro KoScielne" obejmujacy krajobraz miasta Lipiany, ekosystemy jezior,
nad ktorymi jest potozone oraz fragment moreny czotowej z kulminacjami 80 - 96 m n.p.m., obszar
stanowi element korytarza ekologicznego o skali regionalnej, taczacego Rdwnine Pyrzycko -
Stargardzkg z Pojezierzem Mysliborskim,

ZPK2- ,Rynna polodowcowa z rezerwatem przyrody, Jezioro Jasne" obejmujaca krajobraz
wyrdzniajacej sie formy geomorfologicznej z cennymi drzewostanami i torfowiskiem, wraz w terenami
przylegtymi w granicach gminy Mysliborz,

ZPK4- Rynna polodowcowa Jezioro Le$ne" obejmujacy rozne ekosystemy: doling cieku
wyptywajacego spod wsi Krasne, jezioro Lesne, stawy rybne, tereny bagienne oraz starodrzewy
debowe. Teren stanowi element korytarza ekologicznego faczacego Rownine Pyrzycko - Stargardzka z
Puszczg Barlinecka,

3) objecie ochrong prawng w formie uzytkow ekologicznych nastepujacych obszaréw, wskazanych
odpowiednimi oznaczeniami na rysunku zmiany studium:

a)

b)

UE1- ,Jezioro Wotczyno", krajobrazowy, obejmuje cenny ekosystem wodny wraz z przylegtym terenem
podmoktym z chronionymi gatunkami zwierzat Teren stanowi fragment korytarza ekologicznego
taczacego Rownine Pyrzycko-Stargardzka z Puszczg Barlinecka,

UE2-,Géra Tarnina", krajobrazowy, obejmuje malowniczy zespot wzgdrz bedacych kulminacjg réwniny
morenowe;j falistej z najwyzszym wzniesieniem gm. Lipiany-Géra Tarning 108,8 m npm. - punkt
widokowy,

UE3- ,Bagno pod Krasnem" obejmuje tereny podmokte doliny cieku wyptywajacego spod wsi Krasne-
cenny ekosystem wodno-torfowiskowy z chronionymi gatunkami zwierzat i roélin. Teren stanowi
fragment korytarza ekologicznego taczacego Roéwning Pyrzycko-Stargardzka z Puszczg Barlinecka,
UE4- ,Bagna pod Jézefinem" obejmuje tereny podmokte ptytkiej doliny cieku spod Krasnego pod
Jozefinem,

UE5-,Bagno pod Miedzynem" obejmuje tereny podmokie otoczone drzewostanem le$nym - gtownie
debowym z chronionymi gatunkami zwierzat,

UEG- ,Bagno pod Zelicami" obejmuije $rddlesne, bezodptywowe obnizenia terenu z kepami
drzewostanu brzozowego z chronionymi gatunkami zwierzat i ro$lin (czaple siwe, zurawie, fabedzie,
bluszcz),

UET7- ,Jezioro Debiec", krajobrazowy, obejmuje srodpolne jezioro z przylegtym terenem podmoktym, z
chronionymi gatunkami herepetofauny. Stanowi element korytarza ekologicznego taczac j. Diugie z j.
Wadét

UE8- ,Wyspy na Jeziorze Bedzin" obejmuje 2 wyspy zalesione, z chronionymi gatunkami herpeto- i
awifauny,

UE9- ,Bagno przy Jeziorze Bedzin" obejmuije tereny podmokte z chronionymi gatunkami herpeto- i
awifauny,

UE10- ,Potwysep na Jeziorze Chtop" z cennym drzewostanem (buki, brzozy, olchy) o charakterze
zblizonym do naturalnego.
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4) Korytarze ekologiczne wskazane odpowiednimi oznaczeniami na rysunku zmiany studium:
a) ekologiczne korytarze wodne obejmujace doliny rzeczne o znaczeniu regionalnym,
b) ekologiczne korytarze wodne obejmujace doliny rzeczne o znaczeniu subregionalnym.

2.2. Cenne zbiorowiska oraz chronione gatunki zwierzat

Przedmiotem szczegdlnej ochrony sg cenne zbiorowiska oraz chronione gatunki roslin i zwierzat, ktdrych
obecno$¢ udokumentowano na podstawie odpowiednich badan i przeprowadzonej inwentaryzacji przyrodnicze;.
Celem ochrony tych ekosystemdéw jest zachowanie petnej rdznorodnosci $wiata ro$lin i zwierzat, a w
szczegolnosci gatunkdw zagrozonych wskutek dziatalnosci cztowieka.

Zmiana studium ustala zachowanie i ochrong lokalnych korytarzy ekologicznych, powigzanych z systemem
ciggdéw zieleni oraz zadrzewien Srodpolnych i przydroznych, poprzez realizacje dziatan polegajacych na

1) zachowaniu ciggtosci przebiegu lokalnych korytarzy ekologicznych w celu umozliwienia migracji fauny,

2) ochronie przed zmiang uzytkowania i przeksztatceniami.

2.3. Ochrona powietrza atmosferycznego

Dla poprawy jakosci powietrza atmosferycznego zmiana studium ustala:
1) ograniczanie emisji zanieczyszczen poprzez:
a) modernizacje ukladéw technologicznych oraz montaz urzadzen ograniczajacych emisje pytow w
obiektach produkcyjnych,
b) eliminowanie wegla jako paliwa w kotlowniach lokalnych i gospodarstwach domowych,
rozpowszechnienie stosowania drewna, trocin, wierzby energetycznej czy gazu,
c) promowanie nowych nosnikéw energii ekologicznej pochodzacych ze zrédet odnawialnych — energia
stoneczna, wiatrowa, wodna,
d) prowadzenie edukacji ekologicznej w zakresie wykorzystania proekologicznych no$nikéw energii;
2) ograniczenie emisji zanieczyszczen komunikacyjnych poprzez:
a) wyprowadzenie ruchu tranzytowego z obszaréw zabudowanych,
b) biezacg modernizacje drdg i ciggéw komunikacyjnych,
c) likwidacje barier technicznych oraz tworzenie $ciezek rowerowych;
3) ograniczenie emisji hatasu w $rodowisku poprzez:
a) dokonanie rozpoznania klimatu akustycznego ze wskazaniem terenéw szczegdlnie narazonych na
emisje hatasu,
b) wyznaczenie stref ochronnych wokét zaktadéw przemystowych, wytaczonych z zabudowy zwigzanej ze
statym pobytem ludzi.

2.4. Ochrona powierzchni ziemi i kopalin

Dla ochrony powierzchni ziemi i gleb przed degradacjg zmiana studium ustala:

1) ochrong gruntéw rolnych wysokiej jakosci, ze szczegdlnym uwzglednieniem zwartych komplekséw, lezacych
poza terenami zurbanizowanymi,

2) ochrone gleb przed erozjq dzieki zalesianiu terenéw zdegradowanych,

3) rekultywacje gleb zdegradowanych,

4) ochrone gleb przed niewtasciwg agrotechnikg i nadmierng intensyfikacjg produkcji rolnej oraz nadmiernym
stosowaniem $rodkdw ochrony roélin i nawozdw,

5) stosowanie zabiegoéw przeciwerozyjnych na glebach potozonych na stokach poprzez wprowadzanie zalesien
glebochronnych.

Dla oznaczonych na rysunku zmiany studium rejonéw perspektywicznych dla dokumentowania zt6z surowcow

naturalnych ustala sie:

1) dopuszczenie eksploatacji surowcow naturalnych po przeprowadzeniu niezbednych procedur stuzacych
uzyskaniu koncesji na wydobycie, z uwzglednieniem pofozenia czesci ztéz w obszarach cennych pod
wzgledem przyrodniczym i krajobrazowych wskazanych w zapisach zmiany studium do ochrony prawnej,
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ochrona przed wprowadzaniem zabudowy w obszarach zalegania 16z po ich uprzednim udokumentowaniu-
dla zachowania mozliwosci ich eksploatacii.

Ochrona wod

Dla poprawy jakosci uzytkowej wod i racjonalizacji uzytkowania jej zasobow zmiana studium ustala:

1)

2.6.

ochrone wdd powierzchniowych poprzez:

a) zapewnienie publicznego dostepu do jezior w pasie terenu o szeroko$ci okreslonej przepisami ustawy
prawo wodne,

b) sukcesywng modernizacje istniejacej sieci kanalizaciji sanitarne;j,

c) stopniowe ograniczanie negatywnego wptywu na $rodowisko zanieczyszczen obszarowych
pochodzacych z dziatalnosci rolniczej;

racjonalizacje uzytkowania zasobéw wad poprzez:

a) modernizacje istniejacych stacji uzdatniania wody,

b) minimalizacje strat wody na przesyle wody wodociggowej poprzez sukcesywng wymiane i renowacje
wyeksploatowanych odcinkéw sieci wodociggowej,

c) wspieranie dziatan podmiotéw gospodarczych w zakresie racjonalnego gospodarowania wodg, w tym
eliminowanie nieuzasadnionego wykorzystania wod podziemnych do celéw przemystowych oraz przez
wprowadzenie zamknigtego obiegu wody w przemysle,

d) przeprowadzenie akcji edukacyjno — informacyjnej propagujacej optymalizacje zuzycia wody przez
indywidualnych uzytkownikow;

ochrong wéd podziemnych w zakresie objetym przepisami szczegolnymi, w szczegoinoéci w obrebie

wskazanych na rysunku zmiany studium stref alimentacji wéd podziemnych, poprzez wprowadzanie na tych

obszarach wyfgcznie zabudowy podtaczonej do gminnych systeméw kanalizacji sanitarne;.

Ochrona zasobdw lesnych

Dla ochrony zasobéw lesnych przed niekorzystnymi zmianami w Srodowisku zmiana studium ustala:

1)
2)

3)
4)

ochrone i powigkszanie zasobow leSnych poprzez wprowadzanie zalesien na gruntach wytaczanych z
produkcji rolniczej,

uzytkowanie zasobdw lesnych przez realizacje funkcji produkcyjnych na zasadzie racjonalnej gospodarki
lesnej,

szkolenie prywatnych wiascicieli laséw na temat prawidtowych zasad gospodarki le$nej,

udostepnianie i zagospodarowanie laséw do celéw rozwoju turystyki i wypoczynku, regeneracji zdrowia,
edukaciji ekologicznej w porozumieniu z Nadlesnictwem Myslibérz.
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3. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO
3.1. Zasady ochrony débr kultury i krajobrazu

Zgodnie z przyjetymi celami rozwoju przestrzennego, w jego ukierunkowaniu réwnie wazng role jak ochrona
$rodowiska przyrodniczego petni¢ bedg przyjete kierunki ochrony srodowiska kulturowego. Przedmiotem ochrony
sq w tym zakresie:

1) historycznie uksztattowane ukfad zabudowy miasta Lipiany;

pojedyncze obiekty i zespoty obiektow zabytkowych w miejscowosciach gminy,

zabytkowe zatozenia sakralne,

cmentarze i parki publiczne,

zabytkowe aleje,

stanowiska archeologiczne.

o O B N
— ===

Celem ochrony warto$ciowych doébr kultury jest utrwalenie tozsamosci i odrebnosci kulturowej regionu oraz

ochrona i rehabilitacja historycznie uksztattowanych zespotéw zabytkowych lub pojedynczych obiektoéw. Dla

ochrony tych warto$ci zmiana studium ustala nastepujace dziatania i zasady:

1) ochrone obszardw historycznie uksztattowanego krajobrazu kulturowego- w szczegdinosci obszaru starego
miasta i jego otoczenia,

2) utrzymanie wyznaczonych w planach zagospodarowania przestrzennego granic urbanistycznego rozwoju
miasta,

3) przeprowadzenie aktualizacji i weryfikacji wykazu obiektéw zabytkowych wraz z cze$ciowym poszerzeniem
rejestru zabytkdw o obiekty z tego wykazu,

4)  koniecznos¢ uwzglednienia zalecen WKZ w odniesieniu do obiektéw ujetych w spisie konserwatorskim,

5) przywrdcenie wysokiej wartosci walordw architektoniczno-urbanistycznych zabudowy terenéw potozonych w
historycznym centrum miasta.

W celu realizacji ochrony warto$ci kulturowych i krajobrazowych zmiana studium ustala nastepujace kierunki

dziatan:

1) wyznaczenie obszardw objetych ochrong konserwatorskq oraz utrzymanie zasad ich zagospodarowania;

2) wyznaczenie obszaréw objetych archeologiczng oraz utrzymanie zasad ich zagospodarowania,

3) opracowanie ewidencji konserwatorskich oraz projektéw zagospodarowania dla wszystkich zatozen
parkowych i cmentarnych,

4) opracowanie i uchwalenie lokalnej polityki finansowej i preferujgcej utrzymanie lokalnych waloréw
kulturowych oraz realizacje obiektow o twdrczych rozwigzaniach architektonicznych, dla obiektow
wznoszonych w tradycyjnej konstrukgji i formie,

5) wykluczenie obszaréw zapewniajacych ekspozycje sylwetek historycznych jednostek osadniczych
oraz dominant krajobrazowych z lokalizacji inwestycji wielkokubaturowych, wielkoprzestrzennych,
dominant wysokosciowych,

6) wykonywanie studiow krajobrazowych dla planowanych lokalizacji inwestycji i urzadzen
infrastruktury technicznej (wieze anten telekomunikacyjnych, elektrowni wiatrowych) w celu
okreslenia ich wptywu na krajobraz kulturowy i przyrodniczy.

Dla ochrony wartosci kulturowych miasta i gminy zmiana studium ustala w szczegoinosci:

1) petng ochrong konserwatorska i rewaloryzacje uktadu urbanistycznego Starego Miasta wraz z obiektami
zabytkowymi znajdujacymi sie w jego obrebie,

2) petng ochrone konserwatorskg i rewaloryzacje uktaddw urbanistycznych pozostatych miejscowosci gminy z
obiektami zabytkowymi znajdujacymi sie w jego obrebie,

3) ochrone stanowisk archeologicznych w obrebie rozpoznanych obszardw eksploracji archeologicznej.

3.2. Zasady ochrony obiektow i obszarow w systemie stref ochrony konserwatorskiej

Dla ochrony zabytkowych uktadéw przestrzennych miejscowosci zmiana studium okre$la system stref ochrony

konserwatorskiej, na ktdry sktadajq sie:

1) strefa ,A” - petnej ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu przestrzennego starego miasta w
Lipianach, w obrebie tej strefy ochronie podlega:
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historyczna kompozycja funkcjonalno - przestrzenna obszaru zabytkowej zabudowy sterego miasta,
rozplanowanie i przekroje ulic i placow wraz z ich nawierzchniami (m.in. zachowanymi historycznymi
nawierzchniami),

linie zabudowy jej rozplanowanie obiektéw zabudowy,

forma architektoniczna oraz podstawowe parametry ksztattowania zabudowy,

historyczne obiekty matej architektury,

zielen komponowana w postaci alejowych lub szpalerowych obsadzen uliciin.;

strefy ,B” - ochrony uktadéw przestrzennych miejscowosci lub ich czedci w obrebie ktorych dominuje
historyczne rozplanowanie, o niewielkim stopniu zdegradowania, ktérych stan zachowania pozwala na
przeprowadzenie dziataf konserwatorsko-rewaloryzacyjnych, w obrebie tych stref ochronie podlega:

rozplanowanie i przekroje ulic i placow wraz z ich nawierzchniami (m.in. zachowanymi historycznymi
nawierzchniami),

linie zabudowy jej rozplanowanie (usytuowanie budynku mieszkalnego, obiektéw gospodarczych),

formy architektoniczne zabudowy mieszkalnej i gospodarczej (w tym gabaryty wysoko$ciowe, formy
dachow, tradycyjnie stosowany materiat budowlany),

historyczne obiekty matej architektury,

zielert komponowana w postaci alejowych lub szpalerowych obsadzen ulic i in.;

strefy ,K” - ochrony krajobrazu zwigzanego z historycznymi uktadami przestrzennymi parkdw i cmentarzy, w
obrebie tych stref ochronie podlega:

a)
b

—h
22l

historyczna granica zatozen zieleni komponowanej,

rozplanowanie i sktad gatunkowy zieleni,

rozplanowanie drég i Sciezek,

uktad kwater cmentarnych,

historyczne obiekty matej architektury,

zabytki sepulkralne (nagrobki, ogrodzenia grobéw, i in. elementy urzadzenia cmentarzy).

strefy ,E” - ochrony ekspozycji historycznego zespotu miasta, obejmujgca tereny umozliwiajace widok na
panoramy i dominanty z ustalonych kierunkéw widokowych, w obrebie tych stref ochronie podlega teren
stanowigcy zabezpieczenie widoku na zabytek
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Zmiana studium ustala nastepujace warunki ochrony konserwatorskiej w obrebie wymienionych powyzej stref
ochrony:

1)

2)
3)
4)

w obrebie strefy ,A” - petnej ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu przestrzennego starego miasta w
Lipianach:

nakaz zachowania i konserwacji przestrzennego oraz zabudowy o walorach zabytkowych,

wszelka dziatalnos¢ wymaga zezwolenia WKZ,

w obrebie stref ,B” - ochrony uktadéw przestrzennych:

a) nakaz zachowania zasadniczych elementéw uktadu przestrzennego, w tym:

b) rozplanowania ulic i placow,

c) rozplanowania i form zabudowy,

d) historycznych linii zabudowy i szerokosci dziatek,

e) nakaz utrzymania skali i charakteru zabudowy uzupetniajacej,

f)  nakaz uzyskiwania opinii WKZ przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania

terenu i uzgadniania wszelkiej dokumentaciji projektowej i prac remontowo-budowlanych;

w obrebie stref ,K” - ochrony krajobrazu:

a) zachowanie i pielegnacja elementéw zatozenia, w tym:

historycznych granic zatozen parkowych i cmentarzy,

rozplanowania drég, alejek i kwater cmentarnych,

kompozyciji i sktadu gatunkowego zieleni, zachowanego starodrzewu,

historycznej zabudowy cmentarnej,

matej architektury (ogrodzenia, bramy, fontanny, pomniki, historyczne nagrobki itp.),

nakaz rewaloryzacji zieleni i uktadu w oparciu o wytyczne konserwatorskie,

nakaz uzgadniania z WKZ wszelkich prac, w tym porzadkowych,

zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych (jedynie odtworzenie) i uzgodnienie zmiany funkciji terenu z

WKZ.

w obrebie stref ,E” - ochrony ekspozycji:

a) wytaczenie terenu spod zabudowy zaktécajgcej wglad na zabytkowy obiekt,

b) w przypadku planowanej lokalizacji obiektdw kubaturowych lub liniowych wymagane opracowanie
studium ekspozycji,

c) uzgadnianie z WKZ wszelkich dziatarh inwestorskich zwigzanych z zabudowa w strefie.

- —h
Seseoacg

=

= =

3.3. Zasady ochrony obiektow wpisanych do rejestru zabytkéw

W obrebie obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw dla ochrony ich form architektonicznych (wysokosci, formy
dachu, kompozyciji elewacji wraz z detalem architektonicznym i stolarka, materiatu budowlanego) oraz ich funkgji,
zmiana studium ustala:

nakaz trwatego zachowania formy architektonicznej i substancji budowlanej obiektu,

nakaz utrzymania otoczenia obiektu zabytkowego zgodnie z historycznym zagospodarowaniem,

nakaz uzyskania zezwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow dla dokonywania wszelkich zmian w
obiekcie zabytkowym.

Zmiana studium postuluje:

1)
2)

ujecie w rejestrze Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw dworu wraz z otoczeniem oraz parku dworskiego
w miejscowosci Jedlice,

usuniecie z rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw parku zabytkowego w Potczynie (Dec. 927 z
dnia 1980-12-03) ktéry zostat zdewastowany w stopniu umozliwiajagcym odtworzenie pierwotnego zatozenia
przestrzennego.

3.4. Zasady ochrony obiektow ujetych w gminnej ewidencji konserwatorskiej

Obiekty w ewidencji konserwatorskiej, prowadzonej przez gmine podlegajg wymogom ochronnym dla
zachowania ich form architektonicznych (wysoko$ci, formy dachu, kompozycji elewacji wraz z detalem
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architektonicznym i stolarka, materiatu budowlanego), podlegajg ochronie dzigki wprowadzaniu odpowiednich

zapisdw do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego, w zakresie:

1) nakazu utrzymania tradycyjnej kompozycji architektonicznej obiektu;

2) nakazu opiniowanie przez wojewodzkiego konserwatora zabytkdw dziatan majacych wptyw na wyglad
obiektu;

3) nakazu opracowania dokumentaciji konserwatorskiej obiektu w przypadku jego rozbiérki.

3.5. Zasady ochrony obiektow i obszaréow w systemie stref ochrony stanowisk archeologicznych

Dla ochrony elementow dziedzictwa archeologicznego obszaru gminy zmiana studium ustala nastepujace strefy
ochrony stanowisk archeologicznych:

1) strefy ,\W. I” - petnej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

2) strefy ,\W. II” - czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,

3) strefy ,W. III” - ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Zmiana studium ustala nastepujace dziatania w obrebie wymienionych powyzej stref ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych:
1) w obrebie stref ,W. I” - petnej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) zakaz wszelkiej dziatalnosci inzynierskiej, budowlanej i innej zwigzanej z pracami ziemnymi (np. kopanie
studni, melioracji, karczunku i nasadzania drzew itd.).

b) zachowanie istniejacego uktadu topograficznego wraz z obiektami wpisanymi do rejestru zabytkéw i
ujetych w ewidenciji.

c) w przypadku podjecia jakiejkolwiek dziatalnosci na terenie objetym granicami strefy, a wynikajacej ze
sposobu uzytkowania terenu obowigzuje wystepowanie o szczegbtowe wytyczne do Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow.

2) w obrebie stref W. II” - cze$ciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez WKZ
(obowigzuje kazdorazowe wystepowanie 0 szczeg6towe wytyczne konserwatorskie i opinie przed
podjeciem decyzji o jakiejkolwiek dziatalnosci),

b) nakaz przeprowadzenia archeologicznych badan ratunkowych na koszt Inwestora, wyprzedzajacych
proces realizacji inwestycji,

c) nakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z inwestycja;

3) wobrebie stref ,W. IllI” - konserwatorskiej stanowisk archeologicznych:

a) nakaz uzgadniania i opiniowania wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych przez WKZ,

b) nakaz przeprowadzenia interwencyjnych badan archeologicznych na koszt Inwestora,

c) nhakaz uzyskania stosownego zezwolenia WKZ na rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z inwestycja.

4. KIERUNKI ROZWOJU ZABUDOWY MIESZKALNO- USLUGOWEJ

Dla ukierunkowania dziatalno$ci modernizacyjnej oraz humanizacji istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz

realizacji jej nowych zespotdw przyjmuje sie w zmiany studium nastepujace zasady:

1) w trakcie modernizacji i ewentualnej rozbudowy substandardowych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-
ustugowych niezbedne jest ich wyposazenie w kompletne powigzania z miejskimi sieciami uzbrojenia
technicznego i dostosowanie do obowigzujacych wymogow techniczno-budowlanych a takze poprawy
wyrazu estetycznego,

2) w trakcie modernizacji zabudowy i zalecanej humanizacji wielorodzinnej blokowej zabudowy mieszkaniowe;
niezbedne jest dostosowanie jej do obowigzujacych wymogéw techniczno-budowlanych, poprawa estetyki
powigzana z mozliwg i zalecang przebudowg wewnetrznych uktadéw funkcjonalno-przestrzennych oraz
elementéw zieleni i matej architektury, przekry¢ oraz fasad,

3) w ramach realizacji nowych obiektéw budowlanych przyjmuje sie ich dowigzywanie do ciggéw juz

istniejacych ukladdéw zabudowy, gestoSci skali i charakteru a takze wprowadzanie rozwigzan
architektoniczno-urbanistycznych dostosowanych kazdorazowo do indywidualnych wymogow dane;
lokalizacii.
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5. KIERUNKI ROZWOJU PRODUKCJI

Studium ustala nastepujace podstawowe kierunki rozwoju produkcji:
1) przemystu wytworczego;

2) przemystu rolno- spozywczego,

3) budownictwa, gtéwnie dla potrzeb lokalnych.

Zmiana studium ustala nastepujace kierunki rozwoju zabudowy techniczno-produkcyjnej:
1) utrzymanie istniejacego zainwestowania;
2) rozwoj nowej zabudowy i obiektow:

a) w potnocnej czesci miasta (strefa rozwoju zabudowy P1).

b) w potudniowej cze$ci miasta (strefa rozwoju zabudowy P2).

6. KIERUNKI ROZWOJU USLUG

Aktywizacja gospodarcza terenow miasta jest jednym z jego celéw rozwoju przestrzennego. Jej ukierunkowaniu
stuzy¢ powinno zintegrowane podejscie do planowania poszczegolnych czesci miasta, obejmujace zagadnienia
Srodowiskowe gospodarcze i spoteczne. Planowanie takie winno popieraé wszelkie formy wspoipracy
miedzysektorowej i inicjatywy, ktére prowadza do utworzenia nowych miejsc pracy, zwlaszcza nowe $rednie lub
mate firmy oraz podnoszg poziom umiejetnosci zawodowych przez szkolenia i kursy, prowadzac do znacznego
udziatu sektora prywatnego w ksztattowaniu rozwoju miasta i pokrywaniu kosztow biezacych jego
funkcjonowania.

7. KIERUNKI ROZWOJU PRODUKCJI ROLNEJ

Kierunki rozwoju produkcji rolnej uzaleznione sg od gtebokiej restrukturyzacji catej bazy produkcyjnej, jakg
dysponuje gmina w dostosowaniu do nowych wymogéw rynkowych. Produkcja rolnicza na jej terenach znajduje
sie obecnie w regresie, mimo korzystnych warunki glebowo- klimatycznych dla tego typu dziatalno$ci.

Zmiana studium ustala nastepujace zasady gospodarowania na obszarach wykorzystywanych rolniczo:

1) w zakresie produkcji roslinnej - wysoki udziat roslin zbozowych i przemystowych (rzepak), uzupetniajaco -
okopowe,

2) w zakresie produkciji zwierzecej - chow bydta i trzody chlewnej,

3) rozwdj przetworstwa rolno - spozywczego rozwoj produkcji w dotychczasowym zakresie w ramach zaktadu
produkciji koncentratow.

W zakresie przemystu rolnego i obstugi rolnictwa zmiana studium zaktada:

1) dalsze wykorzystanie istniejacych obiektéw przemystu rolnego,

2) rozw6j przemystu rolno - spozywczego,

3) rozwdj przechowalnictwa (magazyny, chtodnie),

4) utrzymanie dotychczasowej funkcji obiektdw, z mozliwo$cig poszerzenia zakresu ustug.

Zmiana studium ustala nastepujace warunki rozwoju gospodarki rybackiej:

1) zwiekszenie wydajnosci potowowych poprzez podniesienie czystosci wdd jezior w obszarze gminy,

2) lokalizacje stawow rybnych poza obszarami podlegajacymi ochronie w oparciu 0 wydawane przez Starostwo
Powiatowe pozwolenia wodno- prawne.
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8. KIERUNKI ROZWOJU PRODUKCJI LESNEJ

Kierunki rozwoju produkcji na terenach pozostajacych we wiadaniu Laséw Panstwowych ustalane sg przez
okresowo sporzadzone plany urzadzeniowe gospodarstwa leSnego, zarzadzanego przez Nadle$nictwa. W mys$l
zatozert zmiany studium gospodarka lesna powinna byé prowadzona z poszanowaniem wymogdw ochrony
srodowiska przyrodniczego i wartosciowych komponentow miejscowego krajobrazu, w szczegoélnosci na
obszarach objetych przestrzennymi formami ochrony przyrody w granicach gminy.

Studium ustala mozliwo$¢ wprowadzania zalesiern na terenach produkcji rolniczej o nizszych klasach
bonitacyjnych. Z zalesien wylacza sig grunty, na ktorych wystepujg siedliska nielesne wskazane w
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 marca 2005 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow
roslin i zwierzat, wymagajacych ochrony w formie wyznaczenia Obszaréw Natura 2000.

9. KIERUNKI ROZWOJU REKREACJI | TURYSTYKI

Rozwdj oferty turystycznej miasta i gminy wpisuje sie w jeden z celéw kierunkowych strategii rozwoju
wojewodztwa, jakim jest rozwoj i promocja produktow turystycznych regionu. Kierunki rozwoju tej sfery
dziatalno$ci w obszarze gminy beda tez zgodne z zatozeniami przyjetego przez Rade Miejskg we wrzesniu 2005
r. Programu Rozwoju Turystycznego Miasta i Gminy Lipiany na lata 2005-2013. Kontynuujac podstawowe
zatozenia tego dokumentu, zmiana studium zaktada:
1) utrzymanie dotychczasowego zainwestowania turystycznego gminy, a w tym:

a) bazy noclegowe;j,
) kapielisk,
) bazy gastronomicznej,
) placéwek kulturalno- o$wiatowych i stuzby zdrowia,
) obiektow ustug,

obiektéw zabytkowych oraz przyrodniczych stanowigcych atrakcje turystyczne miasta i gminy,

2) rozwoj obszarow turystyki pobytowe;j i terendw szczegdlnie atrakcyjnych dla rozwoju turystyki:

a) w miejscowosci Osetna w otoczeniu jezior: Bedzin, Chiop,

b) w miejscowo$ci Mirondéw w otoczeniu jezior: Chtop, Grochacz,

c) terenéw przylegtych w strefach brzegowych jezior w otoczeniu miejscowosci: Osetna, Swierszczyki,

Mironow,
d) w otoczeniu Lipian miedzy jeziorem Waddt i miejscowoscig Skrzynka.

Zmiana studium zaktada rozwdj turystyki z uwzglednieniem waloréw przyrodniczych, krajobrazowych i
historycznych gminy i jej szczegoinego potozenia. Do podstawowych kierunkdw rozwoju tej dziedziny gospodarki
naleze¢ beda;
1) rekreacja i turystyka w obrebie funkcjonujacych obiektéw w miejscowosciach:
a) Lipiany,
b) Debiec,
c) Przywodzie,
2) rozwdj terendw o funkcjach zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego w miejscowosciach w otoczeniu
jezior, do ktérych nalezg Osetna, Debiec, Skrzynka, dziatalno$¢ ta bedzie sie odbywa¢ w ramach:
a) noclegbw towarzyszacych obiektom mieszkalnym w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej,
b) wydzielonych terendéw rozwoju turystyki pobytowej (pensjonaty, hotele, pola namiotowe, ,drugie domy”),
3) agroturystyka,
4) turystyka aktywna: piesza, rowerowa, konna, wodna,
) rozwoj miejsc obstugi ruchu turystycznego ze szczegdlinym uwzglednieniem rozwoju dziatalnosci gminnego
osrodka informacii,
6) poszerzenie oferty turystycznej obszaru Starego Miasta, poprzez rozwéj terenéw rekreacyjnych w granicach
wydzielonych w studium przestrzeni publicznych:
a) rynku,
b) wybranych ciggéw ulic,
c) nabrzezy,
d) otoczenia Gminnego O$rodka Kultury, w tym Pétwyspu Storczykow,
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7) poszerzenie oferty turystycznej gminy Lipiany, poprzez rozwoj terendw rekreacyjnych w otoczeniu jezior na
gruntach pozyskanych od Laséw Panstwowych.

10. KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI
10.1. Kierunki rozbudowy systemu komunikacji drogowej

W odniesieniu do nowych zadar inwestycyjnych zmiana studium ustala:

1) modernizacje odcinkow drogi krajowej Nr 3 oraz utrzymanie parametrow technicznych nowo
zmodernizowanej drogi wojewodzkiej Nr 156 jako drog gtéwnych klasy G,

2) modernizacje odcinkow drog powiatowych i gminnych,

3) budowe odcinka drogi ekspresowej S3.

Zmiana studium zaktada stopniowg modernizacje nawierzchni wszystkich drég w obszarze gminy, z
dopuszczeniem niezbednych korekt ich przebiegow w miejscach gdzie przebudowa wymagana jest ze wzgledu
na:

1) korekte geometrii skrzyzowan,

budowe dodatkowych obiektéw drogowych takich jak:

zatoki autobusowe,

chodniki,

Sciezki rowerowe,

elementy oznakowania i sygnalizacii.

D OB WO
— ===

Do gtéwnych inwestycii, stuzacych rozwojowi systemu komunikacji drogowej gminy nalezy:
1) budowa placu manewrowego przy cmentarzu komunalnym w Lipianach,
2) modernizacja brukowanych nawierzchni drogowych w miejscowos$ciach:
a) Lipiany,
b) Krasne,
3) Budowa drég:
a) Lipiany- Jozefin,
b) Stuzacych skomunikowaniu nowych terenéw pod inwestycje zwigzane z rozwojem funkcji turystycznej
w miejscowosciach:
a. Lipiany nad jeziorem Waddt,

b. Skrzynka,
c. Debiec,
d. Osetna.
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10.3. Kierunki rozwoju komunikacji rowerowej i pieszej

Istotnym elementem uktadu komunikacji gminy jest rozwoj tras rowerowych, ze szczegoinym uwzglednieniem

tras o znaczeniu regionalnym:

1) miedzynarodowej trasy , Tysigca jezior”.

2) lokalnej trasy "Dawnych Folwarkow", stanowigcej przedtuzenie szlaku wyznaczonego w granicach gminy
Barlinek,

Obok przenoszenia codziennego, lokalnego ruchu mieszkancéw gminy, czytelny system tras rowerowych ma

istotne znaczenie dla obstugi ruchu turystycznego. W zmianie studium zaktada sie:

1) rozwdj systemu tras rowerowych w oparciu o drogi gminne i powiatowe o niskim natezeniu ruchu i
odpowiedniej, utwardzonej nawierzchni na terenach otwartych gminy, przy odpowiednim ich oznakowaniu;

2) prowadzenie odcinkéw tras rowerowych na terenach zabudowanych poszczegdlnych miejscowosci jako
urzadzonych i oznakowanych $ciezek rowerowych, wyposazonych oddzielng jezdnie¢ z odpowiednig
nawierzchnig i bezkolizyjne skrzyzowania z ruchem pojazdéw samochodowych,

3) wykorzystanie do budowy tras rowerowych przebiegow wytaczonych z uzytkowania linii kolejowych.

Obok pieszych szlakow turystycznych, przebiegajacych przez obszar gminy, zmiana studium zaktada rozbudowe
systemu ciggdw pieszych na terenie miasta. Polega¢ ona bedzie na modernizacji nawierzchni na ich przebiegach
i wyposazeniu ich w elementy matej architektury, w obszarze przestrzeni publicznych wyznaczonych na rysunku
studium.

10.4. Kierunki rozwoju komunikacji kolejowej

Zmiana studium zaktada utrzymanie podstawowych elementéw sieci kolejowej trasy Gtazow- Pyrzyce Nr 422,
przy zachowaniu mozliwo$ci modernizaciji tej linii dla potrzeb przywrdcenia na niej transportu osobowego.

11. KIERUNKI ROZWOJU URZADZEN | SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
11.1. Kierunki systemu zaopatrzenia w wode

Zmiana studium zaktada utrzymanie istniejgcego systemu zaopatrzenia miasta w wode. Zapewnia on
zaspokojenie potrzeb jego mieszkancow. Rozbudowie powinny podlegaC elementy magistrainej i rozdzielczej
sieci wodociggowej, w szczegoinosci na nowych terenach planowanych pod zabudowe. Zaktada sie rowniez
przeprowadzenie dziatan najetych na celu ustanowienie stref ochronnych wokét uje¢ wod podziemnych w
obszarze gminy. Zmiana studium zaktada budowe nowych sieci i urzadzen wodociggowych w pasach drogowych
jako inwestycji celu publicznego lub na podstawie obowigzujacych miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

11.2. Zasady regulacji stosunkéw wodnych

W obszarze gminy wystepujq tereny zagrozone powodzig w obszarach zlewni. Na terenach tych zmiana studium

ustala:

1) utrzymanie dotychczasowych funkcji melioracji szczego6towych i podstawowych,

2) dopuszczenie modernizacji, odbudowy melioracji szczegdtowych i podstawowych,

3) dopuszczenie pietrzenia wod dla potrzeb matej retencii,

4) dopuszczenie wprowadzania ograniczen we wprowadzaniu zabudowy oraz przeksztatcaniu powierzchni
ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi.

Regulacja ciekow wodnych, przeptywu i stanu czystosci wod, powinno by¢ rozwigzane kompleksowo, w uktadzie

catych zlewni, w powigzaniu z utrzymaniem i modernizacjq istniejacych obwatowan, systeméw melioracji i
budowli inzynieryjnych.
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11.3. Kierunki odprowadzenia i unieszkodliwienia $ciekéow

Zmiana studium ustala nastepujace zasady rozbudowy gminnego systemu kanalizacji sanitarne;:

1) preferowanie rozwoju grupowych systeméw kanalizacji,

2) likwidacje gtownych zrédet zanieczyszczen, uporzadkowanie gospodarki sciekowej na obszarze wsi oraz
terendw rekreacyjnych wokét jezior Chtop, Waddt, Bedzin i Grochacz,

3) funkcjonowanie gminnego systemu oczyszczania Sciekow sanitarnych w oparciu o istniejace systemy
kanalizacyjne oraz jego rozbudowe z uwzglednieniem obstugi miejscowosci gminy poprzez nastepujace
grupowe systemy oczyszczania $ciekdow:

a) oczyszczalni Lipiany obstugujacej miejscowosci:

Lipiany,

Jozefina(czest),

Debiec,

Mironow,

Osetna (czesg),

Swierszczyki,

. Bedzin,

czyszczalni Batowo obstugujacej miejscowosci:

Batowo,

Wolczyn,

Pofczyno,

Krasne,

Nowice,

. Skrzynka

c) oczyszczalni Krzemlin (gm. Pyrzyce) obstugujacej miejscowosci:

a. Mielecinek,
b. Derczewko,
d) oczyszczalni Mostkowo (gmina Barlinek) obstugujacej miejscowosci:

"P OO TYQE@ OO0 T

a. Jedlice,

b. Brzostowo,
c. Miedzyn,
d. Zarnowo

4) dopuszczenie stosowania lokalnych systemow kanalizacji opartych o funkcjonowanie zbiornikow
bezodptywowych na nieczysto$ci ptynne w miejscowosciach nieobjetych systemami zbiorczego odbioru
Sciekow wytacznie w obszarach, na ktérych budowa systemédw kanalizacji nie ma uzasadnienia
ekonomicznego, zdefiniowanego w oparciu o nastepujace kryteria:

a) ilosci Sciekdw do odebrania,
b) ilosci, rodzaju zabudowy i jej rozmieszczenia,
c) odlegtosci od odbiorniki Sciekow.

Zmiana studium zaktada budowe nowych sieci i urzadzen kanalizacji w pasach drogowych jako inwestycji celu
publicznego lub na podstawie obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

11.4. Kierunki rozbudowy systemow melioracji

Zmiana studium zaktada przeprowadzenie niezbednych czynnosci stuzacych przywrdceniu mozliwosci
funkcjonowania zdegradowanych systeméw melioracyjnych w rejonie miejscowosci Mielecinek i Jedlice. Do
czynnosci tych nalezy:

1) czyszczenie z roslinnosci rowdw melioracyjnych,

2) poprawa przeptywu w zamknietych kanatach melioracyjnych,

3) przeprowadzenie prac remontowych w przepompowni w Mielecinku.
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11.5. Kierunki gospodarki odpadami

Dla racjonalnej gospodarki statymi odpadami komunalnymi zmiana studium zakfada petne wdrozenie gminnego
programu segregacji i unieszkodliwianie odpadéw, w oparciu o0 posiadane sktadowisko, realizowanego we
witasnym zakresie lub w kooperacji w ramach zwigzku celowego powotanego do realizacji tego zadania wspoinie
z gminami sgsiednimi.

Zgodnie z wytycznymi planéw gospodarki wyzszego szczebla studium zaktada organizacje gospodarki odpadami

na poziomie ponadgminnym, w oparciu o:

1) stopniowe przejmowanie obowiazkéw w zakresie gospodarki odpadami od gmin nalezacych do zwigzku;

2) powotanie jednostki posiadajacej osobowos¢ prawng dla koordynacji systemu zbiorki i utylizacji odpadow
komunalnych w ramach zwigzku.

System selektywnej zbiorki odpaddéw obejmie docelowo zbidrke, transport, selekcje i sktadowanie odpadéw w
podziale na grupy odpaddw statych:

1) zmieszanych odpadow balastowych,

opakowaniowych i surowcowych,

ulegajacych biodegradacii,

wielkogabarytowych,

odpadoéw niebezpiecznych znajdujacych sie w odpadach komunalnych.

a1 B WO
—_— ==

Zmiana studium ustala ponadto nakaz likwidacji nielegalnych sktadowisk odpadéw statych oraz mogilnika w
rejonie miejscowo$ci Wotczyn.

11.6. Kierunki rozwoju elektroenergetyki

Studium ustala strefy objete ograniczeniami (pasy technologiczne - pasy ochrony funkcyjnej) w uzytkowaniu
terenu w bezposrednim otoczeniu elektroenergetycznych linii napowietrznych o szeroko$ci: 22 metry (po 11
metréow od osi linii w obu kierunkach) dla linii 110kV. Nalezy zachowac lokalizacje istniejacych sieci
elektroenergetycznych wraz z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczna.

W obrebie wymienionych powyzej stref studium ustala:
1) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
2) dopuszczenie realizacji obiektow zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza, turystyczna, rekreacyjng i rolna,
przy spetnieniu wszystkich wymagarn Polskich Norm,
3) nakaz uzgadniania z zarzadcg sieci warunkow lokalizacji projektowanych obiektow i zagospodarowania
terenu.
Studium ustala mozliwo$¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500kW a takze
ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu w obrebach: Batowo, Debiec, Gfebokie, Jozefin, Krasne, Lipiany 1, Mielecinek, Mironéw, Nowice,
Skrzynka, Pofczyno, Wotczyn, Sokolnik., wyznaczonych na rysunku studium. W granicach obszaru
rozmieszczenia elektrowni wiatrowych 0 mocy powyzej 500kW dopuszcza sie lokalizacje niezbednej
infrastruktury technicznej, stacji transformatorowych, magazynéw energii oraz innych form
magazynowania i przetwarzania energii pochodzacej z elektrowni wiatrowych. Ponadto celem stabilizacji
poziomu produkc;ji energii z elektrowni wiatrowych dopuszcza sie w granicach obszaréw rozmieszczenia
elektrowni wiatrowych réwniez mozliwo$¢ lokalizacji urzadzen fotowoltaicznych, ktérych faczna moc na
danym obszarze nie moze przekracza¢ mocy elektrowni wiatrowych.
Dla inwestycji w zakresie lokalizacji elektrowni wiatrowych o mocy zainstalowanej wiekszej niz 500kW
wraz z ich strefami ochronnymi zwigzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu ustala sie konieczno$¢ sporzadzenia miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z przepisami odrebnymi. W granicach obszaru rozmieszczenia elektrowni
wiatrowych wraz z ich strefami ochronnymi zwigqzanymi z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu obowiqzuje zakaz zabudowy budynkow o funkcji mieszkalnej,
przy czym dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury pomiarowej (maszty stuzgce do badania sily i kierunku
wiatru).
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11.7. Kierunki rozwoju sieci gazowej

Docelowo sieci gazowniczej zmiana studium ustala:

1) utrzymanie istniejacej stacji redukcyjnych i sieci gazowniczych w Lipianach,

2) sukcesywng rozbudowe sieci gazowniczej w miejscowosciach gminy,

3) zasilanie odbiorcéw gazem Sredniego cisnienia z zastosowaniem indywidualnych reduktoréw na cisnienie
uzytkowe.

Utrzymanie stref kontrolnych w otoczeniu istniejacych i planowanych gazociagéw, ktére wynosza;
1) dla gazociggdw o Srednicy do DN 150 wiacznie — 4 m (2 m w kazdg strone od osi gazociagu),
2) dla gazociagow o $rednicy do DN 200 wigcznie — 6 m (3 m w kazdg strone od osi gazociggu).

W strefie kontrolowanej obowigzuje zakaz wznoszenia budynkow, urzadzania statych sktadow i magazynow,
sadzenia drzew oraz podejmowania jakichkolwiek dziatalno$ci mogacych zagrozi¢ trwatosci gazociaggdéw podczas
ich eksploatacii.

11.8. Kierunki rozwoju sieci cieptowniczej

Dla zaopatrzenia w ciepto zmiana studium dopuszcza stosowanie zbiorczych i indywidualnych zrédet energii
cieplnej, pracujgcych w oparciu o nastepujace, preferowane czynniki grzewcze:

1) gaz,

2) oleju opatowy,

3) energia elektryczna,

4) odnawialne zrédta energii.

11.9. Kierunki rozwoju sieci telekomunikacyjnej

W odniesieniu do telekomunikacji zmiana studium ustala:

1) lokalizacje nowych urzadzen centralowych w miejscowo$ciach gminy w zalezno$ci od potrzeb,

2) rozwijanie sieci telefonicznych w systemie pierscieniowym, zapewniajacym mozliwo$ci dwustronnej obstugi
urzadzen centralowych (nalezy zapewni¢ przestrzenne mozliwosci prowadzenia sieci wzdtuz drég pomiedzy
miejscowo$ciami oraz magistralnych sieci abonenckich wewnatrz miejscowosci);

3) dopuszcza sie lokalizacje anten nadawczo- odbiorczych telefonii bezprzewodowej na istniejacych
elementach wysokoSciowych i w innych miejscach wskazanych przez operatorow na obszarach poza
terenami o0 znaczacych walorach przyrodniczych i krajobrazowych.

Studium dopuszcza budowe stacji bazowych telefonii komoérkowej w obrebie istnigjacych terenéw zabudowy
techniczno- produkcyjnej oraz obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych oraz na terenach otwartych w
miejscach wydzielonych ustaleniami miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

12. SYNTEZA USTALEN POLITYKI PRZESTRZENNEJ | INSTRUMENTY WDRAZANIA USTALEN STUDIUM
12.1. Zasady prowadzenia polityki przestrzennej i instrumenty wdrazania ustalen studium

Przyjecie zasady zréwnowazonego rozwoju jako podstaw strategii rozwoju catego regionu uznaje sie takze za

podstawowg zasade stuzaca ukierunkowaniu diugookresowej strategii rozwoju przestrzennego gminy. Wigze sie

z tym przyjecie nastepujacych celow polityki przestrzennej w jej obszarze:

1) ochrong zasobdw Srodowiska ze szczegdlnym uwzglednieniem ograniczania mozliwosci wprowadzania
nowej zabudowy na obszarach o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych,

2) pelng ochrone dziedzictwa kulturowego, potaczong z utrwalaniem korzystnych cech historycznie
wyksztatconej, warto$ciowej struktury funkcjonalno- przestrzennej obszaréw zainwestowanych,

3) efektywny rozwoj gminy dostosowany do zréznicowanych przestrzennie uwarunkowan, potaczony z
przeprowadzeniem kompleksowej restrukturyzacii jego struktury funkcjonalno- przestrzennej,

4) poprawe fadu przestrzennego oraz sprawnego funkcjonowania uktadu komunikacyjnego i sieci
inzynieryjnych.
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Realizacja wymienionych wyzej celéw powinna doprowadzi¢ do mierzalnej poprawy standardéw:

1) ekologicznych, zwigzanych z poprawa, stanu $rodowiska przyrodniczego gminy, wzmocnieniem kondyciji i
waloréw uzytkowych oraz zapewnieniem jego stabilnej réwnowagi,

2) tadu spotecznego, polegajgcego na powszechnej poprawie warunkéw zycia, w tym m.in. wysokiej
dostepnosci do ustug i miejsc pracy oraz odpoczynku,

3) tadu ekonomicznego, zwiazanego z ekonomizacjg kosztow utrzymania miasta, tworzeniem udogodnien dla
rozwoju i dziatalno$ci gospodarczej, przy minimalizacji obcigzen dla srodowiska i infrastruktury,

4) tadu estetyczno- funkcjonalnego, zwigzanego z poprawg strony estetycznej i technicznej terenow
mieszkaniowych, zagrodowych oraz produkcyjno-ustugowych.

Przyjete wyzej cele polityki przestrzennej gminy bedg respektowane w ramach opracowania planoéw miejscowych

zagospodarowania przestrzennego oraz przy podejmowaniu decyzji dotyczacych jego zagospodarowania i

rozwoju przestrzennego. Obejma one takze:

1) prowadzenie monitoringu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

2) okresowe aktualizacje studium,

3) wprowadzenie jako postulatéw przyjetych w studium rozwiazan do opracowan regionalnych (strategii rozwoju
i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa),

4) zasade wprowadzania nowej zabudowy na tereny wykorzystywane rolniczo z utrzymaniem pierwszenstwa
dla nizszych klas bonitacyjnych gleb.

12.3. Zasady zagospodarowania przestrzennego stref rozwoju zabudowy oraz podstawowe parametry i
wskazniki dotyczace ksztalttowania nowej zabudowy

Obszar gminy podzielono na rysunku studium na trzy podstawowe typy stref, dla ktorych przyjmuje sie
zréznicowane kierunki dziatan, zwigzanych z zagospodarowaniem przestrzennym, sg to:

1) Strefy rozwoju zabudowy w obszarze miasta,

2) Strefy rozwoju zabudowy w obszarze gminy,

3) Strefy rozwoju funkcji zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego.

Dla kazdej z wydzielonych stref wskazano podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego w odniesieniu
do dotychczasowego i planowanego zainwestowania oraz nastepujace parametry ksztattowania nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w jej otoczeniu:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) w obszarze miasta:
a. wysoko$¢ zabudowy- do 10.00m,
b. liczba kondygnacji- 3,
c. minimalna powierzchnia dziatki budowlanej- 1000 m?,
d. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej- 60%,
b) w obszarze gminy:
a. wysoko$¢ zabudowy- do 9.00m,
b. liczba kondygnaciji- 2,
c. minimalna powierzchnia dziatki budowlanej- 1500 m?,
d. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej- 70%,
2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
a) w obszarze miasta:
a. wysoko$¢ zabudowy- do 12.00m,
b. liczba kondygnacji- 4,
c. minimalna powierzchnia dziatki budowlanej- nie ustala sie,
d. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej- 40%,
b) w obszarze gminy:
a. wysoko$¢ zabudowy- do 10.00m,
b. liczba kondygnacji- 3,
c. minimalna powierzchnia dziatki budowlanej- nie ustala sie,
d. minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej- 50%,
3) dla zabudowy ustugowej wolnostojacej w obszarze miasta i gminy- w nawigzaniu do parametréw istniejacej
zabudowy w otoczeniu.
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dla zabudowy ustugowej zwigzanej z obstuga ruchu turystycznego w obszarze gminy:

a)
b)
¢)
d)

wysokos¢ zabudowy- do 10.00m,

liczba kondygnaciji- 3,

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej- 2000 m2,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej- 70%,

dla zabudowy techniczno- produkcyjnej oraz zabudowy produkciji rolniczej i le$nej:

a)

)
¢)
)

wysokos¢ zabudowy- do 12.00m,

liczba kondygnacji- nie ustala sie,

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej- 2000 m2,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej- 70%.

Przedstawione ponizej zapisy nalezy traktowac jako wytyczne do prac planistycznych, ktére mogg podlega¢
uszczegotowieniu i modyfikacjom w toku prac nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego.

12.3.1. Strefy rozwoju zabudowy w obszarze miasta Lipiany

W ponizszym zestawieniu wskazano strefy rozwoju zabudowy potozone w granicach administracyjnych miasta.
Zasieg opisanych ponizej stref wraz z podanym kodem strefy 0znaczono na rysunku zmiany studium.

M1- strefa modernizaciji i rewitalizacji zabytkowego uktadu przestrzennego miasta i jego otoczenia

W obszarze strefy ustala sie:

dopuszczenie prac stuzacych rewaloryzacji i promocji waloréw zabytkowych obszaru Starego Miasta w
oparciu 0 wytyczne opisane szczegdtowo jako: ,kierunki ochrony $rodowiska kulturowego”,

w zakresie przeznaczenia terenu:

1)
2)

3)

4)

a)

c)

utrzymanie funkcji terenéw:

mieszkaniowej jednorodzinne;j,

wielorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

ustugowe;j,

ustug sportu i rekreaci,

komunikacji samochodowe;j,

infrastruktury technicznej,

rozw01 funkcji terendw:

a. mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej z towarzyszeniem ustug,

b. ustug zwigzanych z dziatalno$ciami, ktére nie wymagajg opracowania raportu o oddziatywaniu na
$rodowisko,

C. Zzieleni urzgdzonej,

d. komunikacji samochodowej,

e. komunikacji pieszej,

stopniowa eliminacje z obszaru strefy tymczasowej zabudowy matogabarytowej,

o oo oo

w zakresie ksztattowania zabudowy:

petng modernizacje i uzupetnienie zachowanego ukfadu przestrzennego miasta;

dopuszczenie faczenia funkcji zabudowy mieszkalnej z rozwojem funkcji ustugowych; proces
rewaloryzacji starego miasta nalezy ukierunkowac tak, by doprowadzi¢ do odnowy zabytkowego uktadu
centrum,

podjecie dziatan w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych (w obrebie rynku, wybranych ciggéw
ulic, nabrzezy, otoczenia Gminnego Os$rodka Kultury, w tym Pdtwyspu Storczykéw) dla wypracowanie
spojnej koncepcji zagospodarowania tych terendw w zakresie obejmujacym katalog:

a. materiatow i wzoréw nawierzchni,

b. elementow oSwietlenia i matej architektury,

w zakresie ksztattowania zabudowy:

a)
b)

dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogow techniczno-budowlanych,

nakaz wznoszenia nowych obiektow zgodnie z podstawowymi parametrami ksztattowania zabudowy,
okre$lonymi w rozdziale ,12.3. Zasady zagospodarowania przestrzennego stref rozwoju zabudowy oraz
podstawowe parametry ksztattowania nowej zabudowy”.
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M2- strefa zamieszkiwania, produkc;ji i ustug zachodnia

W obszarze strefy ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenéw:
mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej,
sportu i rekreacj,
techniczno- produkcyjnej,
komunikacji samochodowej,
infrastruktury technicznej,
ogrodéw dziatkowych,
. Zieleni parkowej,
b) rozwoj terenéw zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug w pdtnocnej czesci
strefy,
c) stopniowg eliminacje z obszaru strefy tymczasowej zabudowy matogabarytowe;,
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) nakaz wznoszenia nowych obiektéw zgodnie z podstawowymi parametrami ksztattowania zabudowy,
okreslonymi w rozdziale ,12.3. Zasady zagospodarowania przestrzennego stref rozwoju zabudowy oraz
podstawowe parametry ksztattowania nowej zabudowy”.

TSe "o oo oW

M3- strefa zamieszkiwania, produkc;ji i ustug wschodnia

W obszarze strefy ustala sie:
3) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenow:
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej,
sportu i rekreacii,
techniczno- produkcyjnej,
komunikacji samochodowej,
infrastruktury technicznej,
ogrodow dziatkowych,
zieleni cmentarnej,
j- zieleni parkowej,
b) rozwdj terendw zabudowy: mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug w pétnocnej czesci
strefy,
c) stopniowg eliminacje z obszaru strefy tymczasowej zabudowy matogabarytowe,
4) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) nakaz wznoszenia nowych obiektow zgodnie z podstawowymi parametrami ksztattowania zabudowy,
okre$lonymi w rozdziale ,12.3. Zasady zagospodarowania przestrzennego stref rozwoju zabudowy oraz
podstawowe parametry ksztattowania nowej zabudowy”.

T Se@mo oo T

P1- strefa produkc;ji i ustug pétnocno- zachodnia

W obszarze strefy ustala sie:
5) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenow:
a. techniczno- produkcyjnej (terendw produkcji, baz, sktadéw),
b. komunikacji samochodowe;j,
c. infrastruktury technicznej (urzadzen kanalizacji, telekomunikacji oraz terenéw sktadowania odpadéw
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statych),

b) rozwéj zabudowy techniczno- produkcyjnej, ustugowej, niezbednych elementéw  uktadu

komunikacyjnego oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
6) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogow techniczno-budowlanych,

b) nakaz wznoszenia nowych obiektow zgodnie z podstawowymi parametrami ksztattowania zabudowy,
okre$lonymi w rozdziale ,12.3. Zasady zagospodarowania przestrzennego stref rozwoju zabudowy oraz
podstawowe parametry ksztattowania nowej zabudowy”.

P2- strefa produkcji i ustug zachodnia
W obszarze strefy ustala sie:
7) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenéw:
a. zabudowy zagrodowe;j,
b. techniczno- produkcyjnej (terenéw produkcii, baz, sktadéw),
c. komunikacji samochodowe;j,
d. infrastruktury technicznej (urzadzen kanalizacji, telekomunikacji oraz terenéw sktadowania odpadow
statych),
b) dopuszczenie adaptacji istniejacych obiektow zabudowy zagrodowej dla potrzeb nieucigzliwej produkcii i
ustug,
c) rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w potudniowo- zachodniej czesci strefy,
d) rozwdj zabudowy techniczno- produkcyjnej, ustugowej, niezbednych elementéw  uktadu
komunikacyjnego oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
8) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) nakaz wznoszenia nowych obiektow zgodnie z podstawowymi parametrami ksztattowania zabudowy,
okreslonymi w rozdziale ,12.3. Zasady zagospodarowania przestrzennego stref rozwoju zabudowy oraz
podstawowe parametry ksztattowania nowej zabudowy”.

P3- strefa produkc;ji i ustug wschodnia

W obszarze strefy ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenow:
a. zabudowy zagrodowej,
b. zieleni dziatkowej,
c. komunikacji samochodowe;j,
d. infrastruktury technicznej (urzadzen kanalizacji, telekomunikacji oraz terenéw sktadowania odpadow
statych),
b) dopuszczenie adaptacji istniejacych obiektow zabudowy zagrodowej dla potrzeb nieucigzliwej produkcii i
ustug,
c) rozwoj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w potudniowo- zachodniej czesci strefy,
d) rozw¢j zabudowy techniczno- produkcyjnej, ustugowej, niezbednych elementéw uktadu
komunikacyjnego oraz urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j,
e) rozwoj terendw obstugi komunikacji drogowe,
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujgcych wymogéw techniczno-budowlanych,
b) nakaz wznoszenia nowych obiektow zgodnie z podstawowymi parametrami ksztattowania zabudowy,
okre$lonymi w rozdziale ,12.3. Zasady zagospodarowania przestrzennego stref rozwoju zabudowy oraz
podstawowe parametry ksztattowania nowej zabudowy”.

P4- strefa produkcji i ustug potudniowa

W obszarze strefy ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu: rozwoj zabudowy techniczno- produkcyjnej, ustugowej, niezbednych
elementéw uktadu komunikacyjnego oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
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2) w zakresie ksztattowania zabudowy: nakaz wznoszenia nowych obiektéw zgodnie z podstawowymi
parametrami ksztattowania zabudowy, okreSlonymi w rozdziale ,12.3. Zasady zagospodarowania
przestrzennego stref rozwoju zabudowy oraz podstawowe parametry ksztattowania nowej zabudowy”.

12.3.2. Strefy rozwoju zabudowy w obszarze gminy

W ponizszym zestawieniu wskazano strefy rozwoju zabudowy potozone w obrebie terendw zainwestowanych
miejscowosci oraz w ich bezposrednim otoczeniu. Obszary wytaczone z zabudowy zostaty opisane ponizej w
zbiorczym zestawieniu terendw otwartych miasta i gminy. Zasieg opisanych ponizej stref wraz z podanym kodem
strefy oznaczono na rysunku zmiany studium.

G1- Osetna

W obszarze strefy ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenéw:
a. zabudowy zagrodowej,
b. komunikacji samochodowej,
c. infrastruktury technicznej,
b) rozw6j terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, wymiennie z
zabudowa zagrodowg,
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) nakaz wznoszenia nowych obiektow zgodnie z podstawowymi parametrami ksztattowania zabudowy,
okreslonymi w rozdziale ,12.3. Zasady zagospodarowania przestrzennego stref rozwoju zabudowy oraz
podstawowe parametry ksztattowania nowej zabudowy”.

G2- Mironow

W obszarze strefy ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenow:
mieszkaniowej jednorodzinne;j,
mieszkaniowej wielorodzinnej,
produkcii rolniczej,
zieleni dziatkowej,
komunikacji samochodowe;j,
. infrastruktury technicznej,
b) rozwéj terendw zabudowy:
a. mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug,
b. ustug turystyki,
c) dopuszczenie zastapienia funkcji produkcji rolniczej funkcjg ustugowa, lub techniczno- produkcyjna,
zwigzang z dziatalno$ciami, ktore nie wymagajg opracowania raportu o oddziatywaniu na srodowisko,
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) nakaz wznoszenia nowych obiektéw zgodnie z podstawowymi parametrami ksztattowania zabudowy,
okre$lonymi w rozdziale ,12.3. Zasady zagospodarowania przestrzennego stref rozwoju zabudowy oraz
podstawowe parametry ksztattowania nowej zabudowy”.

o oo oo

G3- Derczewko

W obszarze strefy ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenéw:
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zabudowy zagrodowej,
Zieleni przydomowej,
komunikacji samochodowej,
infrastruktury technicznej,
b) rozw01 terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, wymiennie z
zabudowa zagrodowg,
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) nakaz wznoszenia nowych obiektow zgodnie z podstawowymi parametrami ksztattowania zabudowy,
okreslonymi w rozdziale ,12.3. Zasady zagospodarowania przestrzennego stref rozwoju zabudowy oraz
podstawowe parametry ksztattowania nowej zabudowy”.

oo oo

G4 - Mielecinek

W obszarze strefy ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenéw:
mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustugowej,
zagrodowej,
zieleni cmentarnej,
Zieleni parkowej,
komunikacji samochodowej,
b) FOZWOJ terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, wymiennie z
zabudowg zagrodowa,
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdéw techniczno-budowlanych,
b) nakaz wznoszenia nowych obiektéw zgodnie z podstawowymi parametrami ksztattowania zabudowy,
okreslonymi w rozdziale ,12.3. Zasady zagospodarowania przestrzennego stref rozwoju zabudowy oraz
podstawowe parametry ksztattowania nowej zabudowy”.

o oo oo

G5 - Nowice

W obszarze strefy ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenéw:
mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowej wielorodzinnej,
zagrodowej,
zieleni cmentarnej,
zieleni dziatkowej,
komunikacji samochodowej,
g. infrastruktury technicznej,
b) rozw¢j terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, wymiennie z
zabudowg zagrodowa,
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogow techniczno-budowlanych,
3) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) nakaz wznoszenia nowych obiektéw zgodnie z podstawowymi parametrami ksztattowania zabudowy,
okreslonymi w rozdziale ,12.3. Zasady zagospodarowania przestrzennego stref rozwoju zabudowy oraz
podstawowe parametry ksztattowania nowej zabudowy”.

~o a0 oo
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G6- Potczyno

W obszarze strefy ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenéw:
a. mieszkaniowej wielorodzinnej,
b. zagrodowej,
c. produkcii rolniczej,
d. Zieleni dziatkowej,
e. komunikacji samochodowej,
b) dopuszczenie zastapienia funkcji produkcji rolniczej funkcjg ustugowq lub techniczno- produkcyjng,
zwigzang z dziatalno$ciami, ktore nie wymagajg opracowania raportu o oddziatywaniu na srodowisko,
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) nakaz wznoszenia nowych obiektéw zgodnie z podstawowymi parametrami ksztattowania zabudowy,
okreslonymi w rozdziale ,12.3. Zasady zagospodarowania przestrzennego stref rozwoju zabudowy oraz
podstawowe parametry ksztattowania nowej zabudowy”.

G7- Wolczyn

W obszarze strefy ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenéw:
mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowe;j,
zagrodowej,
produkcii rolniczej,
zieleni dziatkowej,
zieleni parkowe;j,
komunikacji samochodowej,
infrastruktury technicznej,
b) dopuszczenie zastgpienia funkcji produkcji rolniczej funkcjg ustugowa lub techniczno- produkcyjna,
zwigzanag z dziatalnosciami, ktére nie wymagaja opracowania raportu o oddziatywaniu na Srodowisko,
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) nakaz wznoszenia nowych obiektéw zgodnie z podstawowymi parametrami ksztattowania zabudowy,
okre$lonymi w rozdziale ,12.3. Zasady zagospodarowania przestrzennego stref rozwoju zabudowy oraz
podstawowe parametry ksztattowania nowej zabudowy”.

S@ "o o0 oW

G8, G9- Krasne

W obszarze strefy ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:

a) utrzymanie funkcji terenow:
mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowe;j,
sportu i rekreacii,
zagrodowej,
produkcii rolniczej,
zieleni dziatkowej,
zieleni parkowe;j,
komunikacji samochodowej,

. infrastruktury technicznej,
b) rozw¢j terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, wymiennie z
zabudowg zagrodowa,

—TSTe@meoooTw
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c) dopuszczenie zastgpienia funkcji produkcji rolniczej funkcjg ustugowg lub techniczno- produkcyjna,
zwigzanag z dziatalnosciami, ktore nie wymagajg opracowania raportu o oddziatywaniu na srodowisko,
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogow techniczno-budowlanych,
b) nakaz wznoszenia nowych obiektéw zgodnie z podstawowymi parametrami ksztattowania zabudowy,
okre$lonymi w rozdziale ,12.3. Zasady zagospodarowania przestrzennego stref rozwoju zabudowy oraz
podstawowe parametry ksztattowania nowej zabudowy”.

G10- Batowo

W obszarze strefy ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terenéw:
mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowej,
zagrodowej,
produkcii rolniczej,
zieleni dziatkowej,
zieleni parkowej,
komunikacji samochodowej,
. infrastruktury technicznej,
b) rozw6j terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszeniem ustug, wymiennie z
zabudowg zagrodowa,
c) rozwdj terendw sportu i rekreacji (Swietlicy wiejskiej z otoczeniem),
d) dopuszczenie zastgpienia funkcji produkcji rolniczej funkcjg ustugowa lub techniczno- produkcyjna,
zwigzanag z dziatalnosciami, ktére nie wymagajg opracowania raportu o oddziatywaniu na Srodowisko,
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdéw techniczno-budowlanych,
b) nakaz wznoszenia nowych obiektéw zgodnie z podstawowymi parametrami ksztattowania zabudowy,
okre$lonymi w rozdziale ,12.3. Zasady zagospodarowania przestrzennego stref rozwoju zabudowy oraz
podstawowe parametry ksztattowania nowej zabudowy”.
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G11- Skrzynka

W obszarze strefy ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terendw:
mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowej wielorodzinnej,
ustugowe;j,
zagrodowej,
produkcii rolniczej,
zieleni dziatkowej,
zieleni parkowe;j,
komunikacji samochodowej,
i.  infrastruktury technicznej,
b) rozwoj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wymiennie z zabudowg zagrodowa,
c) dopuszczenie zastgpienia funkcji produkcji rolniczej funkcjg ustugowg lub techniczno- produkcyijna,
zwigzana z dziatalnosciami, ktdre nie wymagaja opracowania raportu o oddziatywaniu na Srodowisko,
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdw techniczno-budowlanych,
b) nakaz wznoszenia nowych obiektéw zgodnie z podstawowymi parametrami ksztattowania zabudowy,
okreslonymi w rozdziale ,12.3. Zasady zagospodarowania przestrzennego stref rozwoju zabudowy oraz
podstawowe parametry ksztattowania nowej zabudowy”.

‘STe@meooTw
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G12- Miedzyn

W obszarze strefy ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terendw:
mieszkaniowej wielorodzinnej,
zagrodowej,
produkciji rolniczej,
zieleni parkowej,
komunikacji samochodowej,
infrastruktury technicznej,
b) rozw01 terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wymiennie z zabudowg zagrodowa,
c) dopuszczenie zastgpienia funkcji produkciji rolniczej funkcjg ustugowg lub techniczno- produkcyjna,
zwigzana z dziatalnosciami, ktére nie wymagaja opracowania raportu o oddziatywaniu na srodowisko,
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdw techniczno-budowlanych,
b) nakaz wznoszenia nowych obiektéw zgodnie z podstawowymi parametrami ksztattowania zabudowy,
okre$lonymi w rozdziale ,12.3. Zasady zagospodarowania przestrzennego stref rozwoju zabudowy oraz
podstawowe parametry ksztattowania nowej zabudowy”.

~o oo oo

G13- Brzostowo

W obszarze strefy ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terendw:
a. zagrodowej,
b. komunikacji samochodowe;j,
b) dopuszczenie wymiany obiektéw zabudowy zagrodowej zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna,
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejgcej zabudowy do obowigzujacych wymogdw techniczno-budowlanych,
b) nakaz wznoszenia nowych obiektéw zgodnie z podstawowymi parametrami ksztattowania zabudowy,
okreslonymi w rozdziale ,12.3. Zasady zagospodarowania przestrzennego stref rozwoju zabudowy oraz
podstawowe parametry ksztattowania nowej zabudowy”.

G14, G15- Jedlice

W obszarze strefy ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkciji terendw:
mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustugowej,
zagrodowej,
sportu i rekreacj,
zieleni dziatkowej,
zieleni parkowe;j,
g. komunikacji samochodowe;j,
b) rozwoj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wymiennie z zabudowg zagrodowa,
c) dopuszczenie zastgpienia funkcji produkciji rolniczej funkcjg ustugowg lub techniczno- produkcyjna,
zwigzang z dziatalno$ciami, ktore nie wymagajg opracowania raportu o oddziatywaniu na srodowisko,
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejgcej zabudowy do obowigzujacych wymogdw techniczno-budowlanych,
b) nakaz wznoszenia nowych obiektéw zgodnie z podstawowymi parametrami ksztattowania zabudowy,
okreslonymi w rozdziale ,12.3. Zasady zagospodarowania przestrzennego stref rozwoju zabudowy oraz
podstawowe parametry ksztattowania nowej zabudowy”.

~o oo oo

69



ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY LIPIANY

G16- Debiec

W obszarze strefy ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) utrzymanie funkcji terendw:
mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustug turystyki,
zagrodowej,
produkciji rolniczej,
zieleni parkowej,
komunikacji samochodowej,
g. infrastruktury technicznej,
b) rozwoj terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wymiennie z zabudowg zagrodowa,
c) dopuszczenie zastgpienia funkcji produkcji rolniczej funkcjg ustugowg lub techniczno- produkcyjna,
zwigzana z dziatalnosciami, ktére nie wymagaja opracowania raportu o oddziatywaniu na srodowisko,
2) w zakresie ksztattowania zabudowy:
a) dostosowanie istniejacej zabudowy do obowigzujacych wymogdw techniczno-budowlanych,
b) nakaz wznoszenia nowych obiektéw zgodnie z podstawowymi parametrami ksztattowania zabudowy,
okre$lonymi w rozdziale ,12.3. Zasady zagospodarowania przestrzennego stref rozwoju zabudowy oraz
podstawowe parametry ksztattowania nowej zabudowy”.

~o oo oo

12.3.3. Strefy rozwoju funkcji zwiazanych z obstuga ruchu turystycznego
U1- Skrzynka

W obszarze strefy ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) rozwoj terenéw zabudowy:
a. ustug turystyki pobytowej (dla uzytkownikéw indywidualnych i zwigzanych z dziatalnoscig
gospodarczg o tym profilu),
b. innych nieucigzliwych ustug towarzyszacych funkcji podstawowe;:
- gastronomii,
- kultury,
c. mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) budowe obiektéw i urzadzen komunikacji drogowej oraz infrastruktury technicznej, niezbednych do
obstugi planowanych obiektow,
c) nakaz zapewnienia publicznego dostepu do brzegu jeziora oraz zagospodarowania brzegu jeziora dla
potrzeb turystyki i rekreacji z wytgczeniem z zabudowy w pasie terenu o minimalnej szeroko$ci 50m,
2) nakaz zapewnienia publicznego dostepu do brzegu jeziora oraz zagospodarowania brzegu jeziora dla
potrzeb turystyki i rekreacii,
3) nakaz wznoszenia nowych obiektéw zgodnie z podstawowymi parametrami ksztattowania zabudowy,
okre$lonymi w rozdziale ,12.3. Zasady zagospodarowania przestrzennego stref rozwoju zabudowy oraz
podstawowe parametry ksztattowania nowej zabudowy”.

U2- Osetna

W obszarze strefy ustala sie:
1) w zakresie przeznaczenia terenu:
a) rozwoj terendw zabudowy:
a. zagrodowej, zwigzanej z dziatalnoScig agroturystyczng,
b. ustug turystyki, oraz innych nieucigzliwych ustug towarzyszacych funkcji podstawowe;j,
b) budowe obiektéw i urzadzern komunikacji drogowej oraz infrastruktury technicznej, niezbednych do
obstugi planowanych obiektow,
c) nakaz zapewnienia publicznego dostepu do brzegu jeziora oraz zagospodarowania brzegu jeziora dla
potrzeb turystyki i rekreacii,
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nakaz zapewnienia publicznego dostepu do brzegu jeziora oraz zagospodarowania brzegu jeziora dla
potrzeb turystyki i rekreacii,

nakaz wznoszenia nowych obiektow zgodnie z podstawowymi parametrami ksztattowania zabudowy,
okre$lonymi w rozdziale ,12.3. Zasady zagospodarowania przestrzennego stref rozwoju zabudowy oraz
podstawowe parametry ksztattowania nowej zabudowy”.

U3- Przywodzie

W obszarze strefy ustala sie:
w zakresie przeznaczenia terenu:

1)

a)

a)

b)

utrzymanie funkcji terenéw:

a. mieszkaniowej jednorodzinnej,

b. ustug turystyki,

c. zagrodowej,

d. komunikacji samochodowe;j,

e. infrastruktury technicznej,

rozwoj terendw zabudowy:

a. zagrodowej, zwigzanej z dziatalno$cig agroturystyczng

b. ustug turystyki, oraz innych nieucigzliwych ustug towarzyszacych funkcji podstawowe;j,
budowe obiektow i urzadzen komunikacji drogowej oraz infrastruktury technicznej, niezbednych do
obstugi planowanych obiektow,

2) nakaz zapewnienia publicznego dostepu do brzegu jeziora oraz zagospodarowania brzegu jeziora dla
potrzeb turystyki i rekreacii,

3) nakaz wznoszenia nowych obiektow zgodnie z podstawowymi parametrami ksztattowania zabudowy,
okreslonymi w rozdziale ,12.3. Zasady zagospodarowania przestrzennego stref rozwoju zabudowy oraz
podstawowe parametry ksztattowania nowej zabudowy”.

U4- Debiec

W obszarze strefy ustala sie:
w zakresie przeznaczenia terenu:

1)

rozwdj terendw zabudowy:

a. mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b. ustug turystyki, oraz innych nieucigzliwych ustug towarzyszacych funkcji podstawowe;j,

budowe obiektéw i urzadzen komunikacji drogowej oraz infrastruktury technicznej, niezbednych do
obstugi planowanych obiektdw,

nakaz zapewnienia publicznego dostepu do brzegu jeziora oraz zagospodarowania brzegu jeziora dla
potrzeb turystyki i rekreaci,

nakaz zapewnienia publicznego dostepu do brzegu jeziora oraz zagospodarowania brzegu jeziora dla
potrzeb turystyki i rekreaci,

nakaz wznoszenia nowych obiektéw zgodnie z podstawowymi parametrami ksztattowania zabudowy,
okreslonymi w rozdziale ,12.3. Zasady zagospodarowania przestrzennego stref rozwoju zabudowy oraz
podstawowe parametry ksztattowania nowej zabudowy”.

12.4. Zasady zagospodarowania przestrzennego terenéw otwartych w ohszarze gminy

W obszarze gminy zmiana studium wyodrebnia nastepujace strefy terendw otwartych, o zrdznicowanej polityce
zagospodarowania przestrzennego. Zasieg opisanych ponizej stref wraz z podanym kodem strefy oznaczono na
rysunku zmiany studium.

R1, R2- strefy produkcji rolniczej, na tych terenach zmiana studium dopuszcza rozwoj terendw zabudowy
wytacznie w postaci siedlisk rolniczych oraz obiektdw budowlanych stuzacych prowadzeniu gospodarki rolnej i
lesnej, ponadto ustala:

1) utrzymanie istniejacej zabudowy zagrodowej,

2) dopuszczenie prowadzenia produkcii rolniczej, rybotowstwa,
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3) dopuszczenie wznoszenia zabudowy siedliskowej, zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
ogrodniczych oraz gospodarstwach lesnych i rybackich,

4) wykorzystanie istniejgcych elementow sieci uzbrojenia technicznego i ich modernizacje dla podniesienia
standardéw zamieszkiwania oraz pracy i innych dziatalnosci,

5) dopuszczenie budowli drogowych, hydrotechnicznych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

6) w granicach obszaréw rozmieszczenia elektrowni wiatrowych a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu
okre$lonych w rozdziale: ,Kierunki rozwoju elektroenergetyki”, obowigzuje zakaz zabudowy
budynkow o funkcji mieszkalnej.

R3- strefy produkcji rolniczej w otoczeniu obszaréw o wysokich warto$ciach przyrodniczo- krajobrazowych poza

obszarami zainwestowania miejscowosci gminy, na tych terenach ustala sie:

1) zakaz zabudowy z wyjatkiem budowli drogowych, hydrotechnicznych oraz sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej,

2) ochrone przyrody i krajobrazu zgodnie z wymogami ustawy o ochronie Srodowiska.

ZL1- strefy produkcji leSnej, na tych terenach ustala sie:

1) prowadzenie gospodarki leSnej w sposob okreslony planami urzadzania laséw Nadlesnictwa My$libérz,

2) dopuszczenie dolesien na obszarach przyleglych do istniejacych komplekséw lesnych, wskazanych na
rysunku zmiany studium,

3) dopuszczenie budowli drogowych, hydrotechnicznych oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

ZL2- obszary laséw w otoczeniu strefy brzegowej jezior wskazane do cze$ciowego udostepnienia dla potrzeb

turystyki i rekreacii, na tych terenach ustala sie:

1) prowadzenie gospodarki leSnej w sposob okreslony planami urzgdzania laséw Nadles$nictwa My$liborz,

2) nakaz utrzymania funkcji laséw wodochronnych,

3) dopuszczenie przejecia czesci kompleksdw lesnych przez Gmine, dla potrzeb udostepnienia ich dla celéw
turystyki i rekreacji w porozumieniu z Nadle$nictwem,

4) dopuszczenie budowli drogowych, hydrotechnicznych oraz sieci i urzadzer infrastruktury technicznej.

12.5. Obszary rozmieszczania inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Studium ustala realizacje nastepujacych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) budowe drog gminnych,
2) budowe sieci infrastruktury —wodociggowej i kanalizacyjnej dla:

a) zapewnienia dostepu do sieci istniejacym obiektom- w pierwszej kolejnosci,

b) zapewnienia dostepu do sieci terenom planowanej zabudowy- w drugiej kolejnosci.

12.6. Obszary rozmieszczania inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
Do obszardw rozmieszczania inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym nalezy odcinek

planowanej drogi ekspresowej S3, ktorej przebieg zaktada przeprowadzenie przeprawy przez fragment jeziora
Chtop, potozonego w granicach administracyjnych gminy.
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12.7. Program prowadzenia prac nad miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego

Studium zaktada opracowanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego dla nastepujacych
obszaréw, wskazanych na rysunku studium:

1) rozwoju zabudowy,

2) rozwoju energetyki wiatrowej,

3) dlaterendw z zakazem zabudowy na obszarach o wysokich walorach krajobrazowych,

W nawigzaniu do ogdlnego zakresu prac planistycznych, opisanego powyzej, zakltada sie nastepujacy program

prac planistycznych nad sporzadzaniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

1) w | etapie- jako opracowania priorytetowe, okresla sie sporzadzenie planéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszarow:

a) stref rozwoju zabudowy mieszkaniowej, w granicach miasta Lipiany,
b) stref rozwoju produkciji i ustug w granicach miasta Lipiany,

2) w Il etapie- plany dla obszaréw rozwoju turystyki i rekreacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem wytaczenia
czesci obszarow w strefie brzegowej jezior z zabudowy i zapewnienia publicznego dostepu do wod,

3) w Il etapie- plany dla obszaréw rozwoju energetyki wiatrowej, ze wskazaniem obszaréw na ktérych
niezbedne jest wprowadzenie zakazu zabudowy dla zapewnienia niezbednej strefy buforowej dla
planowanych sitowni wiatrowych,

4) w |V etapie- dla obszaréw o wysokich walorach krajobrazowych, dla ustalenia na nich zakazu zabudowy w
zwigzku z wymogami przyrody i krajobrazu,

5) w V etapie- zaklada sie sukcesywne opracowywanie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego dla wszystkich stref rozwoju miejscowosci gminy, z zatozeniem objecia stosownymi zapisami
terendw zainwestowanych miejscowos$ci oraz obszaréw ich przewidywanego rozwoju.

12.8. Obszary wymagajace przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne

W zmianie studium wskazuje sie obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne o facznej powierzchni okoto 412 ha. wskazane na rysunku zmiany studium w granicach
stref rozwoju zabudowy. Doprecyzowanie zakresu przestrzennego oraz powierzchni tych obszaréw bedzie
nastepowac w toku przygotowania wnioskow 0 zgode na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nieleSne w procesie opracowania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

12.9. Obszary rozmieszczania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?

W zmianie studium nie obszaréw rozmieszczania obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400
m?.,
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