UCHWALA NR XV/128/04
RADY GMINY KOZIELICE
z dnia 23 wrzesnia 2004 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla silowni wiatrowych w obrebie Mielno Pyrzyckie - gmina Kozielice.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) Rada Gminy uchwala
co nastepuje:

Rozdzial 1
USTALENIA OGOLNE

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr VIII/64/03 Rady Gminy Kozielice z dnia

23 pazdziernika 2003 roku, oraz zgodnie ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kozielice, uchwalonym uchwatg

Nr XXV/261/2001 r. Rady Gminy z dnia 28 grudnia 2001 r zmienionym uchwatg
Nr XV/125/04 z dnia 23 wrzesnia 2004 r. uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla sitowni wiatrowych w obrebie Mielno
Pyrzyckie - gmina Kozielice.

2. Plan obejymuje obszar polozony w obrgbie Mielno Pyrzyckie, oznaczony na
zatgczniku graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty, o tacznej powierzchni 564,0 ha.

3. Przedmiotem planu lokalizacja sitowni wiatrowych wraz z infrastruktura
techniczna.

4. Integralng czgscig uchwaty jest
1) rysunek planu w skali 1 : 5 000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.
2) wyrys ze ,,Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kozielice” dla terenu objetego planem —
zalacznik nr 2.
1) rozstrzygnigcie w sprawie realizacji zadan z zakresu infrastruktury oraz zasady
ich finansowania - zataczniki nr 3,
4) rozstrzygnigcie uwag do projektu planu — zalacznik nr 4.

§ 2. 1. Ustalenia zawarte w teks$cie uchwaty obejmuja:
1) teren lokalizacji sitowni wiatrowych 1 upraw polowych , oznaczony na
rysunku planu symbolem E/RP,

1) tereny upraw polowych objete zakazem zabudowy, oznaczone na rysunku planu
symbolem RP,

3) tereny upraw polowych, oznaczone na rysunku planu symbolem R,

2) tereny komunikacji publicznej:

a) projektowana droga szybkiego ruchu S3 oznaczona na rysunku planu
symbolem KDK



b) istniejaca droga powiatowa, oznaczona na rysunku planu symbolem KDP,
c) istniejgca droga gminna oznaczona na rysunku planu symbolem KDG.
1. Tereny objete planem do chwili ich zagospodarowania zgodnie z
projektowang funkcjg moga petni¢ dotychczasowa funkcje.
2. Dla istniejacych sieci i obiektow infrastruktury technicznej znajdujacych si¢
na terenie planu nalezy zapewni¢ dostep (na zasadach stuzebnosci),
lub przebudowac¢ kolizyjne odcinki.

Rozdzial 2

USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 3. Ustalenia funkcjonalno — przestrzenne.
1. Wyznacza si¢ teren na lokalizacj¢ sitowni wiatrowych wraz z drogami 1
niezbedng infrastrukturg techniczng, w obrebie terendw rolnych, oznaczony na
rysunku planu symbolem E /RP — dla ktorego ustala sie:
1) lokalizacj¢ do szeSciu sitowni wiatrowych, o mocy od 1,5 MW do 3 MW
o tacznej mocy do 18 MW,
2) pozostaty teren, z wyjatkiem powierzchni zaymowanych pod konstrukcje
wiatrowe 1 drogi dojazdowe do sitowni, bedzie uzytkowany rolniczo,
3) maksymalna wysokos¢ catosci konstrukeji wiezy (masztu) do 160 m, od
poziomu terenu, a wraz ze $migtem w jego gérnym potozeniu —do 206 m,
4) odlegltos¢ pomiedzy wiezami wiatrowymi — minimum 350 m
3) sitownie wiatrowe lokalizowac¢ poza strefa ochrony krajobrazu i strefg korytarza
ekologicznego (kanat Diugi)
6) zachowa¢ minimalne odlegtosci lokalizacji sitowni wiatrowych od:
a) zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi — 400 m.
b) cennych obszarow przyrodniczych chronionych - 300 m
c) drogi powiatowej — 100 m,
d) w przypadku rezygnacji z budowy sitowni wiatrowej na terenie obrgboéw
sasiednich — 400 m od granicy opracowania.
7) elektrownie wiatrowe - fabrycznie nowe - nalezy umieszcza¢ na konstrukcjach
o ujednoliconej kolorystyce (kolor jasny, pastelowy nie kontrastujacy z
otoczeniem). Powierzchnia obiektu matowa, o ujednoliconym typie i
kolorystyce elektrowni w obszarze catej farmy.
8) zakaz umieszczenia reklam na konstrukcjach wiatrakow za wyjatkiem symbolu
producenta .
9) konstrukcja wiez winna posiada¢ zabezpieczenia odgromowe, zabezpieczenie
przed emisjg fal elektromagnetycznych i porazeniem pradem elektrycznym,
10)oswietlenie wiez nie powinno powodowac nadmiernego podswietlenia tla
zmniejszajacego zasieg Swiatla znakow nawigacyjnych oraz nie moze
przypomina¢ znakéw nawigacyjnych,
11) posadowienie obiektow wymaga wykonania dokumentacji geologiczno -
inzynierskich,
12) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow pod budowe tymczasowych placow 1
drog montazowych. Na czas wykonywania rob6t montazowych
zabezpieczy¢ prawidtowo prowadzong gospodarke wodno-$ciekowa.



Po zakonczeniu robdt nalezy przywrdci€ rolnicze wykorzystanie terenow.

2. Wyznacza si¢ tereny upraw polowych oznaczone na rysunku planu symbolem
RP — dla ktorych ustala si¢:

1) zachowanie terenow w dotychczasowym uzytkowaniu, wraz z istniejgcymi na
terenie liniami energetycznymi napowietrznymi SN.

2) zakaz realizacji wiez wiatrowych oraz innych obiektow kubaturowych
przeznaczonych na staty pobyt ludzi. Dopuszcza si¢ tymczasowe, montazowe
dojazdy na tereny elektrowni wiatrowych.

3. Wyznacza si¢ tereny upraw polowych do zachowania w dotychczasowym
uzytkowaniu, oznaczone na rysunku planu symbolem R.

§ 4. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska.

1. Ustala si¢ dla terenu planu:

1) sitownie wiatrowe lokalizowa¢ poza strefg ochrony krajobrazu, korytarzem
ekologicznym (kanat Dtugi), oraz poza cennymi obszarami przyrodniczymi i
ich strefami oraz na terenach o najnizszych klasach bonitacyjnych gruntu.

3) w przypadku nie eksploatowania wiatrakow przez okres powyzej jednego
roku wieze wiatrowe nalezy usunac¢ 1 przywroci¢ pierwotng rolnicza funkcje
terenu,

4) zachowac¢ zadrzewienia wystepujace wzdhuz drég dojazdowych do pol,

5) zakazuje si¢ nasadzen zielenig wysoka otoczenia sitowni wiatrowych
(podkresla gabaryty sitowni),

6) obiekty techniczne kubaturowe (przekazniki energii) towarzyszace sitowniom
sytuowac¢ w bezposrednim sgsiedztwie wiatrakow,

7) gospodarke rolng nalezy prowadzi¢ z zachowaniem obowigzujacych srodkow
zaradczych, okreslonych przepisami odrgbnymi.

2. Zobowiazuje si¢ inwestora w ciggu pierwszych 5 lat eksploatacji sitowni
wiatrowych do prowadzenia monitoringu oddzialywania inwestycji na srodowisko
przyrodnicze a w szczegdlnosci na migrujgce zwierzeta 1 ostoje ich bytowania.

W przypadku stwierdzenia negatywnego oddziatywania inwestycji na sSrodowisko
przyrodnicze, nalezy na koszt inwestora podja¢ dziatania ratunkowe, w celu
usuni¢cia zagrozen — zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Inwestycje (instalacje) wymagaja sporzadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Na terenie planu wystepuja stanowiska archeologiczne objete granica
strefy ,,WII” i ,,WIII”” ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.
Ustala si¢ dla terenow objetych strefami archeologicznymi:

1) uzgodnienie 1 opiniowanie wszelkich poczynan inzynierskich, budowlanych
1 innych podejmowanych w obrebie granic strefy ochrony stanowiska
archeologicznego przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,



2) w przypadku podjecia realizacji inwestycji obowigzuje przeprowadzenie
interwencyjnych badan archeologicznych na koszt inwestora.
Wiasciciele, uzytkownicy terenu 1 inwestorzy zobowigzani sg do
zawiadomienia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow o podjeciu dziatan inwestycyjnych,
remontowych lub innych zwigzanych z robotami ziemnymi z wyprzedzeniem
minimum: trzy miesigce dla strefy ,,W II”’ i dwa tygodnie dla strefy ,,W I1I”
celem przeprowadzenia wyprzedzajacych badan archeologicznych. Badania
archeologiczne majg charakter sezonowy w okresie od maja do pazdziernika.
3) rozpoczgcie prac ziemnych zwigzanych z realizacja inwestycji uzaleznia si¢
od uzyskania stosownego zezwolenia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.

§ 5.Ustalenia w zakresie komunikacji.
1. Wyznacza si¢ teren pod projektowang droge szybkiego ruchu S 3 oznaczony
symbolem KDK o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 80,0 m.

2. Oznacza si¢ na rysunku planu istniejacg droge powiatowa nr 41613 symbolem
KDP o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,0 m .

3. Oznacza si¢ na rysunku planu istniejacg droge gminng symbolem KDG 0
szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 15,0 m.

4. Ustala si¢ dla terenu objetego planem:

1) dojazd do terenu sitowni wiatrowych drogami: powiatowg 1 gminng i dalej
drogami dojazdowymi do pol,

2) tymczasowe montazowe drogi dojazdowe do sitowni wiatrowych
o szerokosci 5,0 m w liniach rozgraniczajacych.

§ 6. Ustalenia w zakresie inzynierii.
1. Elektrownie wiatrowe beda pracowaty bez obstugi statej. Obiekty nie

wymagaja
doprowadzenia wody ani odprowadzenie Sciekow.

2. W zakresie regulacji stosunkéw wodnych ustala si¢:

1) wykona¢ badania geologiczno — inzynieryjne, oraz wykonac peing
inwentaryzacje szczegotowa uktadéw melioracyjnych.

2) zachowac istniejgce tereny zmeliorowane. W przypadku kolizji z
projektowanymi wiatrakami dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych systemow
melioracyjnych na koszt inwestora.

3. W zakresie elektroenergetyki ustala si¢:

1) zachowuje si¢ istniejacg na terenie planu lini¢ elektroenergetyczng SN 15 kV.
Mozliwo$¢ przebudowy na koszt inwestora.

2) Energia elektryczna wytwarzana w sitowniach wiatrowych bedzie przesytana
liniami kablowymi SN, do projektowanej stacji elektroenergetycznej
kontenerowej WN/SN zlokalizowanej w obrebie Trzebdrz (oznaczonej
symbolem E2) — poza obszarem opracowania.



3) Projektowane sieci infrastruktury technicznej zaleca si¢ prowadzi¢ w liniach
rozgraniczenia komunikacji publicznej 1 wewngtrznej. Dopuszcza si¢
potaczenie
sitowni wiatrowych liniami kablowymi poza drogami.

Rozdzial 3,
USTALENIA KONCOWE

§ 7. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntow rolnych, pochodzenia mineralnego

nie stanowigcych zwartego kompleksu na cele nierolnicze o tacznej powierzchni
1,3045 ha , w tym:

1. 0,4450 ha gruntéw ornych klasy R Illa

2. 0,6600 ha gruntoéw ornych klasy R II1b

3. 0,1545 ha gruntéw ornych klasy R [Va

4. 0,0450 ha gruntow ornych klasy R 1Vb

§ 8. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym ustala si¢ oplaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci
20 %.

§ 9. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kozielice.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w
Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego, oraz podlega
publikacji na stronie internetowej Gminy Kozielice.

Przewodniczacy Rady Gminy
mgr Robert Sojka






