Uchwala nr XXV1/225/05
Rady Gminy Kozielice
z dnia 15 grudnia 2005 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, terenu polozonego w obre¢bie
geodezyjnym Kozielice , gmina Kozielice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz.558; Nr 113.poz. 984; Nr
153, poz. 1271; Nr 214 p0z.1806; z 2003 r. Nr 70 poz. 717) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r . Nr 80 poz.
717,z 2004 1. nr 6, poz. 41 ) Rady Gminy Kozielice ustala co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwala Nr VII/53/03 Rady Gminy Kozielice z dnia 28.08.2003 r. oraz
po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kozielice uchwalonego uchwata nr XXV/261/2001
Rady Gminy Kozielice z dnia 28 grudnia 2001r., zmienionego uchwata nr XV/125/04 Rady
Gminy Kozielice z dnia 23 wrze$nia 2004 r. oraz uchwalg nr XXIII/186/05 Rady Gminy
Kozielice z dnia 7 lipca 2005r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Kozielice , gmina Kozielice, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje dziatki polozone w obrebie geodezyjnym Kozielice o numerach : 411,
414, 415/2, 425/4, 425/5, o tacznej powierzchni 3,116 ha.

3. Granice obowigzywania planu oznaczono na rysunku planu w skali 1: 500, stanowigcym
zalacznik nr 1

4. Przedmiotem planu jest wyznaczenie terenéw na cele lokalizacji obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow, zabudowy ustugowej, w tym obstugi gospodarki rolnej
oraz stacji paliw.

5. Integralng czes$¢ niniejszej uchwaty stanowi:

1) zatacznik numer 1 — rysunek planu w skali 1:500,

2) zalacznik nr 2 — wyrys za studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego stanowi,

3) zalacznik nr 3 - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

4) zalgcznik nr 4 - sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, oraz zasady ich finansowania.

§ 2. llekro¢ mowa w uchwale o:

1) jednostce elementarnej — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca
i oznaczong symbolem cyfrowo-literowym, jednorodny pod wzgledem przeznaczenia,
zasad zagospodarowania i spojny przestrzennie, na ktérym plan wprowadza jednolite
ustalenia;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze
przekroczy¢ zabudowa, w kierunku granicy jednostki elementarnej; dopuszcza sie
utrzymanie, uzytkowanie i remonty istniejagcych budynkéw zlokalizowanych poza tg linig;



3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

3)

4)

pasie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zwarty zespot zieleni wysokiej
i Sredniej (drzewa, krzewy, zywoptoty) z przynajmniej 50 % udziatem zieleni zimozielonej,
nie powodujacy kolizji z obstuga komunikacyjng terenu;

ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie w ktorym I3aczna
powierzchnia przeswitow (otworéw) wynosi co najmniej 25 % powierzchni cze$ci
ogrodzenia mig¢dzy stlupami;

nieucigzliwej dziatalno$ci w zakresie: produkcji, rzemiosta i ustug — nalezy przez to
rozumie¢ taka dziatalnos$¢: produkcyjng, rzemieslniczg 1 ustugowa, ktéra nie powoduje

przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza terenem do ktérego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytul prawny;

wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy liczony od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub wiaty do kalenicy, lub
najwyzszego punktu pokrycia dachu,

wysokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ wymiar pionowy liczony od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub wiaty do okapu dachu
Rozdzial 2
Ustalenia ogolne

§ 3. Na obszarze calego planu ustala sig:

zakaz lokalizacji instalacji mogacych powodowaé znaczne zanieczyszczenie
poszczeg6lnych elementéw przyrodniczych albo srodowiska w catosci, o ktorych mowa w
przepisach ochrony srodowiska;

zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
wymagajacych sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na S$rodowisko,
0 ktérym mowa w przepisach ochrony srodowiska;

od wysokos$ci minimum 1 m n.p.t., nalezy stosowa¢ ogrodzenia azurowe, ze wzgledu na
wymagania ochrony akustycznej, wzdhuz pasa zieleni izolacyjnej dopuszcza si¢ stosowanie
ogrodzen nieazurowych o wysokosci do 2,50 m;

poziom hatasu docierajacy do sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej lub zagrodowej nie
moze przekroczy¢ dopuszczalnego poziomu dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa, okreslonego w przepisach ochrony srodowiska.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegotowe

§ 4. 1. Dla jednostki elementarnej o powierzchni 1,2655 ha oznaczonej na rysunku planu

symbolem 1 P/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny nieucigzliwej dzialalnosci, rowniez zwigzanej
z rolnictwem, w zakresie: produkcji, rzemiosta i ustug

2) przeznaczenie dopuszczajgce:

a) sktadowanie i magazynowanie materialdow nie powodujacych emisji, w tym
zwigzanych z produkcja rolna,

b) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa zwigzang z dozorem wiascicielskim

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:



4)

5)

6)
2.
symbol
1)
2)

3)

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m

b) maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej — 7 m

¢) dach wysoki symetryczny o kacie nachylenia od 20° do 40°,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziatki,
f) powierzchnia biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziatki,

g) pas zieleni izolacyjnej szerokosci 4 m - wzdluz fragmentu granicy jednostki
elementarnej (zgodnie z rysunkiem planu);

parametry dziatki budowlane; :
- minimalna powierzchnia - 2000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu - 30 m;
- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°,

ustalenia w zakresie komunikacji:

a) obstluge komunikacyjng terenu z drogi powiatowej DP 41613 i drogi gminnej -
dziatka nr 392, znajdujacych si¢ poza granica planu,

b) liczba miejsc parkingowych - 0,3 miejsca na 1 zatrudnionego;

do czasu realizacji postanowien planu dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie.

Dla jednostki elementarnej o powierzchni 1,0027 ha oznaczonej na rysunku planu
em 2 P/U ustala sig:

przeznaczenie podstawowe - tereny nieucigzliwej dziatalnosci w zakresie: produkc;ji,
rzemiosta i ustug

Przeznaczenie dopuszczajace: dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa zwigzang z
dozorem wlascicielskim

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m

b) maksymalna wysokos$¢ elewacji frontowej — 7 m

c) dach wysoki, symetryczny o kacie nachylenia od 20° do 40°,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziatki,
f) powierzchnia biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziatki,

g) pas zieleni izolacyjnej szerokosci minimum 4 m - wzdluz fragmentu granicy
jednostki elementarnej (zgodnie z rysunkiem planu),



4) parametry dziatki budowlane;j :
- minimalna powierzchnia - 2000 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu - 30 m;
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°,

5) w zakresie komunikacji:

a) obsluge komunikacyjng terenu z drogi powiatowej DP 41613, znajdujacej si¢ poza
granicg opracowania,

b) liczba miejsc parkingowych - 0,3 miejsca na 1 zatrudnionego;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Dla jednostki elementarnej o powierzchni 0,6393 ha oznaczonej na rysunku planu
symbolem 3 P/U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny nieucigzliwej dzialalnosci w zakresie: produkc;ji,
rzemiosta i ustug

2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11 m,
b) maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej — 7 m,

¢) dach ptaski, dopuszcza si¢ wykonanie dachu wysokiego, symetrycznego o kacie
nachylenia potaci od 20° do 40°,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziatki,
f) powierzchnia biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziatki,

g) pas zieleni szeroko$ci minimum 4 m - wzdluz fragmentu granicy jednostki
elementarnej (zgodnie z rysunkiem planu),

3) parametry dziatki budowlane;j:

- minimalna powierzchnia - 2000 m?,

- minimalna szerokos¢ frontu - 30 m;

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°,
4) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terenu z drogi powiatowej DP 41613 oraz z drog
gminnych - dzialki nr 428, 424 (drogi poza granica opracowania),

b) liczba miejsc parkingowych - 0,3 miejsca na 1 zatrudnionego;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Dla jednostki elementarnej o powierzchni 0,0651 ha, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 4 U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug komercyjnych oraz zaplecza socjalnego;

2) przeznaczenie dopuszczajace: na 40 % powierzchni uzytkowej budynku funkcja
mieszkaniowa zwigzana z nadzorem wtlascicielskim;

3) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m,

b) maksymalna wysokos$¢ elewacji frontowej — 7 m,

¢) dach wysoki, symetryczny o kacie nachylenia od 20° do 40°,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziatki,
f) powierzchnia biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziatki,

g) pas szerokosci minimum 4 m - wzdhuz fragmentu granicy jednostki elementarne;
(zgodnie z rysunkiem planu);

4) zakaz podziatu dziatki;
5) w zakresie komunikacji:

a) obsluge komunikacyjng terenu z drogi powiatowej DP 41613,
b) wydzielenie 5 miejsc postojowych,
5. Dla jednostki elementarnej o powierzchni 0,1430 ha oznaczonej na rysunku planu
symbolem 5 UKs ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug obstugi transportu — stata stacja paliw;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 7 m,
b) dach ptaski, lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 30°,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni dziatki,
e) powierzchnia biologicznie czynna — 10 % powierzchni dziatki,

f) pas zieleni szerokosci minimum 4 m - wzdhiz fragmentu granicy jednostki
elementarnej (zgodnie z rysunkiem planu),

g) minimalna odlegto$¢ od sagsiednich budynkoéw urzadzen stacji paliw oraz sposob
zabudowy - zgodnie z prawem budowlanym,

h) jedna dzialka na calym obszarze jednostki;

3) uzytkowanie istniejacej instalacji dystrybucji paliw, pod warunkiem przeprowadzenia
przegladu ekologicznego, o ktérym mowa w przepisach ochrony srodowiska;

4) w zakresie komunikacji:

a) obsluge komunikacyjng terenu z drogi powiatowej DP 41613, znajdujacej si¢ poza
granica opracowania, z zachowaniem oddzielenia od drogi publicznej wysepka
zgodnie z prawem budowlanym.

b) wydzielenie dwoch miejsc postojowych,

5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;.

6. Dla jednostki elementarnej o powierzchni 0,004 ha oznaczonej na rysunku planu
symbolem 6 E ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren stacji transformatorowej 15/0,4 kV
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:



stupowa stacja transformatorowa,

dopuszcza si¢ przebudowe na stacje typu miejskiego,
wysoko$¢ zabudowy do 3 m,

dach ptaski lub wysoki o kacie nachylenia potaci do 20°,
powierzchnia zabudowy do 20 m?,

3) w zakresie podziatu nieruchomosci dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wydzielenia jednej dziatki
po granicach jednostki elementarnej 1E

4) w zakresie komunikacji:

a)

b)

obstuge komunikacyjng terenu z drogi powiatowej DP 41613, znajdujacej si¢ poza
granicg opracowania,

zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

Rozdzial 4

Ustalenia w zakresie obslugi technicznej

§ 5. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej :

1) zaopatrzenie w wode:

a)

z istniejacej komunalnej sieci wodociggowej z zachowaniem istniejacych $rednic;

2) odprowadzanie sciekOw:

a)
b)
c)
d)

e)

poprzez istniejagcag kanalizacje sanitarng @ 150-200 mm do komunalnej
oczyszczalni §ciekow,

scieki przemystowe przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej nalezy
podczyscic,

odprowadzenie wod opadowych z ciggdw komunikacyjnych i parkingéw do
projektowanej kanalizacji deszczowej poza obszarem opracowania,

wody opadowe z terenu stacji benzynowej przed wprowadzeniem do sieci
kanalizacji deszczowej nalezy podczys$ci¢ w separatorach oleju,

odbiornikiem wod opadowych bedzie Kanat Waski (poza obszarem planu) — wylot
wyposazy¢ w urzadzenie podczyszczajace,

3) usuwanie i unieszkodliwianie odpadow - w systemie miejskim; odpady winny by¢ wstepnie
segregowane 1 gromadzone w pojemnikach o wielkosci odpowiedniej do rodzaju
zastosowania oraz wywozone specjalistycznym transportem na istniejace wysypisko
komunalne, potozone poza obszarem opracowania,

4) elektroenergetyka:

a) zasilanie obszaru opracowania z istniejgcej stacji transformatorowej 15/0,4 kV, w
razie potrzeby dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy stacji lub zasilania ze stacji
transformatorowej zlokalizowanej poza granicami planu.

b) planowane obickty zasili¢ rozdzielczg siecig kablowa niskiego napigcia;

5) zaopatrzenie w gaz:

a) aktualnie zaopatrzenie w gaz bezprzewodowy;



b) docelowo =zasilanie obiektow na obszarze opracowania gazem przewodowym za
posrednictwem domowych weztow redukcyjnych na ci$nienie uzytkowe,

6) zaopatrzenie w ciepto:

a) indywidualny system ogrzewania, z zastosowaniem zrodel ciepta zasilanych
ekologicznymi nosnikami energii — paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna i inne,

b) zaleca si¢ sukcesywne zastgpowanie paliw stalych w istniejgcych obiektach paliwami
ekologicznymi;

7) telekomunikacja:

a) obshluga telekomunikacyjna obiektow na obszarze opracowania przez istniejgca
centrale telefoniczng w Kozielicach;

b) dla obiektow istniejacych utrzymanie dotychczasowego sposobu obstugi;

c) dla obiektow planowanych sie¢ abonencka wykona¢ jako sie¢ kablowa, przytaczong
do istniejacej na obszarze zmiany sieci telekomunikacyjne;j;

d) =zaleca si¢ stopniowa likwidacje istniejacych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych i zastepowanie ich, w ramach remontéw i modernizacji,
sieciami kablowymi.

Rozdzial 5

Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 6. 1. Dopuszcza si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow przez 9 miesiecy od dnia
wejScia w zycie planu.

2. Termin o ktorym mowa w ust. 1 nie dotyczy terenu 1 P/U, dla ktérego termin
tymczasowego uzytkowania okreslono w § 4 ust. 1, pkt. 6.

§ 7. Na podstawie art.36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 10%.

§ 8. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntdow rolnych na nierolnicze, klasy IVa i IVb
pochodzenia  mineralnego, o0 powierzchni  3,1160 ha za zgoda Wojewody
Zachodniopomorskiego — Decyzja SR-R-6-7711-43/2003 dnia 1 sierpnia 2003 r.

§ 9. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kozielice.
§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego 1 podlega ogloszeniu na stronie
internetowej gminy.



