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Uchwala nr IX / 54 / 07
Rady Gminy Kozielice
z dnia 23 pazdziernika 2007 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Siemczyn , gmina Kozielice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz.558; Nr 113.poz. 984; Nr 153, poz.
1271; Nr 214 poz.1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 116, poz. 1203; z
2005 r. Nr 172, poz. 1441; z 2006 r. Nr 17, poz. 128) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717, z 2004 r. nr 6 poz.
41, nr 141 poz. 1492, z 2005 r. nr 113 poz. 954, nr 130 poz. 1087, z 2006 r. nr 45 poz. 319, nr 225 poz.
1635) Rady Gminy Kozielice ustala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy wstepne

§ 1. 1.Zgodnie z uchwatg Nr X1V/116/04 Rady Gminy Kozielice z dnia 24 czerwca 2004 r. oraz po
stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kozielice uchwalonego uchwata nr XXV/261/2001 Rady Gminy Kozielice z
dnia 28 grudnia 2001r., zmienionego uchwala nr XV/125/04 Rady Gminy Kozielice z dnia 23
wrzesnia 2004 r. oraz uchwata nr XXI11/186/2005 Rady Gminy Kozielice z dnia 7 lipca 2005 r.,
uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Siemczyn, gmina Kozielice, zwany dalej planem.

2. Uchwata obowiazuje na obszarze, o powierzchni 16,90 ha w obrebie geodezyjnym Siemczyn, w
granicach oznaczonych na zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty (mapa w skali 1: 1000).

3. Zalaczniki stanowiace integralng cze$¢ uchwaty:

1) zatacznik nr 1, bedacy graficzng czgscig planu sporzadzong na mapie w skali 1: 1000 — zwany
dalej rysunkiem planu,

2) zatacznik nr 2 rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania,

4) zatacznik nr 4 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Kozielice.

4. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenu pod funkcj¢ mieszkaniowa, przemystows, ustugows
oraz funkcja rolnicza.

§ 2.1. Ustala sie nastepujace zasady konstrukcji planu :

1) obszar planu podzielono na 16 jednostek elementarnych rozdzielonych liniami
rozgraniczajacymi oznaczonymi na rysunku planu;

2) dla obszaru catego planu w rozdziale 2 wprowadzono ustalenia ogdlne dotyczace wszystkich
jednostek elementarnych, o ile nie wskazano inaczej;

3) dla poszczegodlnych jednostek elementarnych sformutowano ustalenia szczegdtowe zawarte w
rozdziale 3;



2. Ustala si¢ nastepujgce zasady konstrukcji rysunku planu — zalgcznika graficznego: kazdy teren
elementarny oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000 oraz w tekscie planu identyfikatorem
cyfrowo — literowym (symbol terenu); liczba oznacza kolejny numer terenu lub drogi, symbol literowy
oznacza gtdwng funkcje terenu lub klasyfikacje funkcjonalng drogi.

3. Ustalenia planu zawarte w tek$cie uchwaly obejmujg tereny oznaczone na rysunkach planu
nastepujacymi symbolami:

MW- tereny zabudowy wielorodzinnej;

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
ZD — teren ogrodoéw dziatkowych

P/U — teren obiektéw produkcyjnych sktadéw, magazynow i ustug
US - teren boisk i urzadzen sportowych

IT — teren infrastruktury technicznej

ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

R — tereny rolnicze;

KDZ — teren drogi publicznej klasy zbiorczej

KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej

KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej

KDW - teren drogi wewnetrznej

4. Ustala si¢ nastepujacy uklad formalny, zawartych w § 8 ustalen szczegélowych dla jednostek
elementarnych:

1) powierzchnia terenu,

2) przeznaczenie terenu,

3) kompozycja i typ zabudowy,

4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
5) zasady , warunki scalania i podziatu nieruchomosci,

6) zasady ochrony srodowiska, przyrody, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz przestrzeni
publicznej,

7) ustalenia komunikacyjne,

8) ustalenia inzynieryjne.

§3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig¢, ktorej nie moze przekroczy¢
zabudowa w kierunku granicy jednostki elementarnej; dopuszcza si¢ utrzymanie, uzytkowanie
i remonty istniejacych budynkoéw zlokalizowanych poza ta linig, chyba ze wyraznie nakazano ich
likwidacje,

2) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktérej winny by¢ ustawione
elewacje frontowe budynkdow;



3) jednostce elementarnej — nalezy przez to rozumieé ciaggly przestrzennie teren wydzielony linig
rozgraniczajaca 1 oznaczony symbolem cyfrowo-literowym, jednorodny pod wzgledem
przeznaczenia i zasad zagospodarowania, na ktérym plan wprowadza jednolite ustalenia,

4) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym tgczna powierzchnia
przeswitdéw (otwordw) powinna wynosi¢ co najmniej 50 % powierzchni czgéci ogrodzenia miedzy
stupami.

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ pionowy wymiar liczony od poziomu terenu przy

najnizej potozonym wejsciu do budynku do na najwyzej polozonej krawedzi dachu, a w
przypadku stosowania dachow ptaskich — do najwyzszego punktu przekrycia dachu,

Rozdzial 2
Przepisy ogolne

§ 4. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspotczesnej
1. Dla oznaczonej na rysunku planu, czesci obszaru 7 P/U ustala si¢ strefe ochrony zachowanych
elementow dawnego zalozenia folwarcznego; w strefie tej ustala sig:
1) ochrone i rewaloryzacje zatozenia parkowego, znajdujacego si¢ pomiedzy budynkiem rzadcy
i droga, a w szczegolnosci:
a) wprowadzenie nasadzen i elementow malej architektury wedlug specjalistycznego planu
zagospodarowania terenu
b) zakaz umieszczania no$nikow reklamowych, oraz innych obiektoéw dysharmonizujgcych
krajobraz; dopuszcza si¢ utrzymanie stupéw energetycznych i telefonicznych wraz z liniami
napowietrznymi,
¢) zakaz wycinki starodrzewia.
2) znajdujacy si¢ w strefie byly budynek rzadcy, oznaczony na rysunku planu, obejmuje si¢
ochrong konserwatorska na podstawie ustalen planu miejscowego.
a) w budynku obowigzuje zakaz zmiany:

- geometrii i formy pokrycia dachu, - brytly budynku, wysoko$ci i szeroko$¢ elewacii,
powierzchni zabudowy i wysokosci kalenicy

- kompozycji elewacji wraz z detalem jej wystroju, ksztaltu otworéw okiennych i drzwiowych
oraz podziatow otworow okiennych,

b) w budynku dopuszcza sig:

- umieszczenie lukarn i okien potaciowych w pionowej osi okien nizszych kondygnacji, ha
dhugosci do 40% szerokosci potaci dachowe;j

- wymiang pokrycia dachu na nawigzujaca faktura i kolorem do pokrycia historycznego

- ocieplenie elewacji od zewnatrz z nakazem odtworzenia detalu architektonicznego elewacji
i pokrycia ocieplania klinkierem.

2. Oznaczona na rysunku planu cze$¢ obszaru 7 P/U ustanawia si¢ strefe W.III. ograniczonej
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacej na prowadzeniu
interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych. Strefa
W.III. obejmuje stanowiska ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej. W strefie tej
obowiazuje:

1) planowanie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych z pracami ziemnymi w
porozumieniu z odpowiednim organem ds. ochrony zabytkow.

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetych realizacjg prac
ziemnych, na zasadach okreslonych przepisami szczegélnymi dotyczacymi ochrony
zabytkow,

§ 5. Powigzanie zewngtrzne uktadu komunikacyjnego odbywa si¢



1) w kierunku zachodnim poprzez kontynuacje, przebiegajacej przez obszar planu, drogi
powiatowej nr 1554Z do Mielna Pyrzyckiego,

2) w kierunku pdétnocnym poprzez kontynuacjg¢, przebiegajacej przez obszar planu, drogi

powiatowej nr 15547 przez Kozielice do drogi wojewddzkiej nr 122,

3) w kierunku wschodnim droga gminna oznaczong symbolem 3 KDL do miejscowosci
Przydartéw i Trzeborz.

§ 6. W zakresie obslugi w infrastrukture techniczng w poszczegdlnych branzach wprowadza si¢
nastgpujace ustalenia:
1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, zasilanej ze stacji
wodociagowej zlokalizowanej w Siemczynie przy zachodniej granicy terenu 7 P/U, poza
granicg planu

2) ustala si¢ parametry rozbudowywanych i nowoprojektowanych sieci — @ 80 + 160 mm w

tym:

a) z ujecia wody do skrzyzowania drog 01 KDZ i 02 KDL w drodze 1 KDZ rozbudowa do
srednicy @ 160.

b) od skrzyzowania drog 01 KDZ i 02 KDL w kierunku Kozielic, przez tereny: 3MN 04 KDW
1 MW, budowa wodociagu o $rednicy @ 110; inwestycje prowadzi¢ bezposrednio przy
granicy pasa drogi powiatowej;

c) od skrzyzowania drog 01 KDZ i 02 KDL w drodze KDL w kierunku Przydartowa budowa
wodociagu o srednicy @ 160

d) w drodze 03 KDW budowa wodociagu @ 80- 100.

3) zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych z hydrantéw ulicznych zamontowanych na
sieci wodociggowej,

4) zaopatrzenie w wode¢ pitng w sytuacjach kryzysowych realizowa¢ zgodnie z przepisami

odrebnymi,
2. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekow do istniejacej i projektowanej kanalizacji sanitarnej, poprzez
przepompownie $ciekdw znajdujaca si¢ na terenie oznaczonym symbolem 11 IT do
oczyszczalni w miejscowosci Kozielice, znajdujacej si¢ poza obszarem objetym granicami
planu,

2) parametry nowoprojektowanych sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej — @ 200 mm,

3) parametry kanalizacji tlocznej:

a) w drodze 01 KDZ - z kierunku Mielna Pyrzyckiego do przepompowni - @ 75 mm

b) istniejgca kanalizacja tloczna @ 90 z przepompowni na terenie 11 IT przebiegajaca W
kierunku wschodnim i dalej w kierunku Kozielic (przez teren 10 P/U i 04 KDD), do
przebudowy do $rednicy @ 160;

4) istniejace sieci kanalizacyjne zlokalizowane na terenach oznaczonych symbolami (1MW, 2
ZD, 3-5 MN, 9 ZI; 10 P/U) do przetozenia w pas drogi powiatowej nr 1554Z oznaczonej
symbolem KDZ, do czasu realizacji inwestycji dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekdw na
zasadach dotychczasowych

3. W zakresie odprowadzania wod deszczowych ustala sie:

1) dopuszcza si¢ powierzchniowe odwodnienie drog i ulic oraz lokalizacje odstojnika lub

studni chtonnej w miejscu gromadzenia si¢ nadmiaru wody,

2) istniejgce sieci kanalizacji deszczowej do zachowania i przebudowy, w parametrach
od @ 200 + 400 mm prowadzonych w liniach rozgraniczajacych drog,
3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych z potaci dachowych na wlasny teren, zgodnie

z przepisami Prawa budowlanego.

4. W zakresie gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw ustala si¢ wstepng segregacje odpadow



statych w miejscu ich powstawania, gromadzenie w pojemnikach w obrebie poszczegdlnych
dziatek i wywoz zgodnie z przyjetym w gminie systemem gospodarki odpadami.

5. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
1) zasilanie obszaru opracowania z istniejacych stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

2) projektowang na terenie 10 IT stacj¢ transformatorowal5/0,4 kV =zasili¢ linig $redniego
napiecia — 15 KV, z linii SN Siemczyn — Mielno Pyrzyckie, znajdujacej si¢ poza granicami
planu,

3) dla istniejacej stacji transformatorowych dopuszcza si¢ przebudowe i dostosowanie do potrzeb
nowoprojektowanej zabudowy,

4) odcinki istniejacych linii napowietrznych, kolidujace z planowanym zagospodarowaniem terenu
— do przebudowy i skablowania,

5) planowane obiekty zasili¢ rozdzielcza siecig kablowsa niskiego napiecia — 0,4 KV,
6) budowa o$wietlenia ulicznego we wszystkich ciggach komunikacyjnych.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) docelowo zasilanie obiektow na obszarze opracowania gazem przewodowym S$redniego
ci$nienia, po doprowadzeniu gazu do miejscowosci,

2) istniejgce 1 planowane obiekty zasili¢ projektowang rozdzielcza siecig Sredniego ci$nienia —
& 32 +125 mm,

3) przylaczanie odbiorcow za posrednictwem domowych wezléw redukcyjnych na ci$nienie
uzytkowe,

4) dopuszcza si¢ w przypadkach indywidualnych stosowanie gazu bezprzewodowego,

5) projektowana sie¢ rozdzielcza lokalizowaé w liniach rozgraniczenia drog i ulic oraz
w projektowanych pasach technicznych;

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) rozproszony system ogrzewania, z zastosowaniem zrodet ciepla zasilanych ekologicznymi
no$nikami energii — paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna, inne,

2) sukcesywne zastgpowanie paliw stalych w istniejacych obiektach paliwami ekologicznymi.
8. W zakresie obstlugi telekomunikacyjnej ustala sie:

1) obstuge telekomunikacyjna obiektow na obszarze opracowania przez istniejaca centrale
telefoniczna w Kozielicach

2) dla obiektoéw istniejacych utrzymanie dotychczasowego sposobu obshugi,

3) dla obiektow nowoprojektowanych sie¢ abonencka wykona¢ jako sie¢ kablowa w kanalizacji
teletechnicznej, prowadzonej w liniach rozgraniczenia drég,

4) odcinki istniejacych linii napowietrznych, kolidujace z planowanym zagospodarowaniem terenu
— do przebudowy i skablowania.

§ 7.1. Za obszary przestrzeni publicznej uznaje si¢ tereny:
1) Drog publiczny i wewnetrznych oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD i KDW
2) Teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem ZP
3) Ogrodzenia dziatek lezacych na granicach terendw wymienionych w pkt. 1,2,3

2. Zasady ksztaltowania obszaréw przestrzeni publicznej zawarte sg ustaleniach szczegdtowych, w
rozdziale 3

§ 8. 1. Na obszarze planu, ustala si¢ wylacznie zorganizowany sposob gromadzenia i usuwania
odpadow, odprowadzania §ciekOw oraz zaopatrzenia w wodg, i energi¢ elektryczna.



2. Na obszarze planu, na terenach dotychczas nie zainwestowanych w przypadku przystapienia do
prac budowlanych nakazuje si¢ zdje¢ warstwe ornopréchniczng i wykorzysta¢ ja do celow
rolniczych.

3. Kat potozenia nowowydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego winien miescic si¢ w
przedziale 85-95°, chyba ze inny kat wynika z rysunku planu.

4. Teren planu obja¢ zasiggiem akustycznym systemu alarmowania o zagrozeniach zgodnie z
wymogami obrony cywilnej okreslonymi w przepisach odrgbnych.

5. Przy projektowaniu obiektow budowlanych nalezy zapewni¢ ochrong ludnosci zgodnie z
wymogami obrony cywilnej okreslonymi w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 9. Dla jednostek elementarnych wprowadza si¢ nastepujace ustalenia

1. Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 MW
1) | Powierzchnia 0,57 ha
2) | Przeznaczenie terenu Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
3) | Kompozycja i typ zabudowy a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) budynki gospodarcze na zapleczu dziatek,
C) Obowigzujgca linia zabudowy dla budynkow
mieszkalnych w odlegtosci 11-16 m od granicy drogi
powiatowej zgodnie z rysunkiem planu, oraz 3,5 do 5,0
m od drogi 04 KDW.
4) | Parametry i wskazniki ksztattowania |a) powierzchnia zabudowy do 25 % powierzchni dziatki,
zabudowy oraz zagospodarowania | b) wysoko$¢ zabudowy:
terenu - dla budynkéw mieszkalnych do 11,0 m
- dla budynkéw gospodarczych do 6.0 m
c) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci 25°+ 40°
lub ptaskie,
d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50 %
powierzchni dziatki.
5) | Zasady, warunki scalania i podziatu | Parametry dziatki:
nieruchomosci - powierzchnia — 1500 do 2500 m?,
- szeroko$¢ frontu — od 20 do 35 m.
6) | Zasady ochrony $rodowiska, a) zakaz stosowania ogrodzen betonowych,
przyrody, dziedzictwa kulturowego i | b) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych o
zabytkoéw oraz przestrzeni powierzchni do 1,5 m?na dziatke.
publicznej
7) | Ustalenia komunikacyjne a) obstuga komunikacyjna terenu z drogi powiatowej
b) parkowanie w granicach dziatek urzadzi¢ 1 miejsce
postojowe na 1 lokal mieszkalny,
c) dopuszcza si¢ adaptacj¢ budynkow gospodarczych na
garaze.
8) | Ustalenia inzynieryjne a) Obstuga infrastrukturalna na zasadach obecnych; do

czasu planowanego przetozenia sieci wodociggowe;j
i kanalizacyjnej,

b) przebieg wodociagu przy granicy z droga powiatowa na
zasadach shuzebnosci,

c) Zzasady obstugi w infrastrukturg techniczng wg § 6.




Teren ogrodow dziatkowych - 2 ZD

1) | Powierzchnia 0,43 ha
2) | Przeznaczenie terenu Teren ogrodow dziatkowych
3) | Kompozycja i typ zabudowy Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ altan i obiektow gospodarczych
4) | Parametry i wskazniki ksztaltowania | Powierzchnia obiektow budowlanych nie moze przekraczaé:
zabudowy oraz zagospodarowania | a) 35 m?powierzchni
terenu b) 5 m wysokosci przy dachach stromych lub 4 m przy
dachach ptaskich.
5) | Zasady i warunki podziatu Zakaz podziatu terenu. Dopuszcza si¢ wewngtrzny podziat
nieruchomosci terenu na ogrodki dziatkowe oraz infrastrukture
komunikacyjna.
6) | Zasady ochrony srodowiska, a) zakaz stosowania ogrodzen betonowych.
przyrody, dziedzictwa kulturowego i | b) ogrodzenia azurowe
zabytkOw oraz przestrzeni
publicznej
7) | Ustalenia komunikacyjne a) parkowanie w granicach terenu ogrodéw na wydzielonym
parkingu usytuowanym przy drodze powiatowej,
b) liczba miejsc postojowych 6-10
b) wjazd na teren z drogi powiatowej
8) | Ustalenia w zakresie infrastruktury | a) woda z wtasnego uj¢cia — studni kopanej,
technicznej b) mozliwos¢ doprowadzenia wody i energii elektrycznej
przytaczami z terenu 10 MW.
3. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— 3 MN
1) | Powierzchnia 0,28 ha
2) | Przeznaczenie terenu Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
3) | Kompozycja i typ zabudowy a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) obowiazujaca linia zabudowy w odlegtosci 12 m od
granicy drogi 01 KDZ zgodnie z rysunkiem,

C) obowigzujaca linia zabudowy 6,0 m od drogi 03 KDW,
dotyczy lokalizacji budynkow mieszkalnych w
przypadku wydzielenia nowych dziatek,

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wschodniej
11 m od granicy dziatki.

4) | Parametry i wskazniki a) powierzchnia zabudowy do 25 % powierzchni dziatki,
ksztattowania zabudowy oraz b) wysokos¢ zabudowy:
Zagospodarowania terenu - dla budynkéw mieszkalnych do 9,0 m
- dla budynkéw gospodarczych do 5,0 m,

c) dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia
potaci 25-45°, w dachu dopuszczalne sg zar6wno
potaciowe oka dachowe jak i lukarny

d) kalenica rownolegle do drogi 01 KDZ,

e) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50 %
powierzchni dziatki.

5) | Zasady, warunki scalania i podziatu |a) zachowac istniejacy podziat

nieruchomosci

b) dopuszcza si¢ podziat na 4 dziatki, zgonie warunkiem
rysunkiem planu, pod warunkiem poszerzenia ich o
fragment dziatki nr 84 ujety w liniach rozgraniczajacych
teren oraz zachowaniu nastepujgcych parametrow
nowopowstatych dziatek:

- Minimalna powierzchnia — 470 m?,
- Minimalna szeroko$¢ frontu — od 22 m.




6) | Zasady ochrony $rodowiska, Zakaz stosowania ogrodzen betonowych.
przyrody, dziedzictwa kulturowego i | Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikow reklamowych o
zabytkoéw oraz przestrzeni powierzchni do 1,0 m?na dziatke.
publicznej
7) | Ustalenia komunikacyjne a) dostep do terenu z drogi powiatowe;j,
b) parkowanie w granicach wtasnych; urzadzi¢ 1 miejsce
postojowe na dziatke
8) | Ustalenia inzynieryjne a) obstuga infrastrukturalna na zasadach obecnych; do czasu
planowanego przetozenia sieci wodociggowej
i kanalizacyjnej
b) przebieg wodociggu wzdtuz wschodniej granicy terenu
przy granicy z droga powiatowa na zasadach stuzebno$ci
C) zasady obstugi w infrastrukture techniczng wg § 6.
4. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— 4 MN
1) | Powierzchnia 0,16 ha
2) | Przeznaczenie terenu Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
3) | Kompozycja i typ zabudowy a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
b) obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajacej droge 01 KDZ
C) Obowigzujaca linia zabudowy 6,0 m od drogi 03 KDW,
4) | Parametry i wskazniki ksztattowania | a) powierzchnia zabudowy do 20 % powierzchni dziatki,
zabudowy oraz zagospodarowania | b) wysokos¢ zabudowy do 9,0 m
terenu ¢) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci 38-45°,
d) Kkalenica rownolegle do drogi 01 KDZ,
e) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50 %
powierzchni dziatki.
5) | Zasady, warunki scalania i podziatu |a) podziat terenu na dwie dziatki zgodnie z rysunkiem planu
nieruchomosci b) minimalne parametry nowopowstatych dziatek:
- powierzchnia — 750 m?,
- szeroko$¢ frontu — od 21 m.
6) | Zasady ochrony $rodowiska, Zakaz stosowania ogrodzen betonowych.
przyrody, dziedzictwa kulturowego i | Dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych o
zabytkoéw oraz przestrzeni powierzchni do 1,0 m?na dziatke.
publicznej
7) | Ustalenia komunikacyjne a) dostep do terenu z drogi 03 KDW,
b) parkowanie w granicach witasnych; urzadzi¢ 1 miejsce
postojowe na dziatke.
8) | Ustalenia inzynieryjne a) zasady obstugi w infrastrukture techniczng wg § 6,
b) obstuga w infrastrukture techniczng z drogi 03 KDW,
C) istniejaca sie¢ kanalizacyjna i wodociagowa
przebiegajaca przez teren do zachowania do czasu jej
przetozenia w droge 01 KDZ.
5. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— 5 MN
1) | Powierzchnia 0,54 ha
2) | Przeznaczenie terenu Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej




3)

Kompozycja i typ zabudowy

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca,

b) obowigzujaca linia zabudowy w odlegtosci 10 m od linii
rozgraniczajacej drogg 01 KDZ,

C) Obowigzujaca linia zabudowy 6,0 m od drogi 03 KDW,
za wyjatkiem dziatki potozonej na zakrecie drogi dla
ktorej linie ta ustala si¢ w odlegtosci 7,0 m.

4) | Parametry i wskazniki ksztattowania | a) powierzchnia zabudowy do 20 % powierzchni dziatki,
zabudowy oraz zagospodarowania | b) wysoko$¢ zabudowy do 9,0 m,
terenu c) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci 38-45°
d) kalenica prostopadle do drogi 03 KDW
e) powierzchnia biologicznie czynna minimum 50 %
powierzchni dziatki.
5) | Zasady, warunki scalania i podzialu |a) podziat terenu na dwie dziatki zgodnie z rysunkiem
nieruchomosci planu
b) minimalne parametry nowopowstatych dziatek:
- powierzchnia— 750 m?,
- szeroko$¢ frontu — od 21 m, z zastrzezeniem lit. ¢)
c) dla dziatki potozonej na zakrgcie drogi 03KDW
szerokos$¢ frontu ustala si¢ na 14,5 m
6) | Zasady ochrony $rodowiska, Zakaz stosowania ogrodzen betonowych.
przyrody, dziedzictwa kulturowego i | Dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikow reklamowych o
zabytkoéw oraz przestrzeni powierzchni do 1,0 m?na dziatke.
publicznej
7) | Ustalenia komunikacyjne a) dostep do terenu z drogi 03 KDW
b) parkowanie w granicach wlasnych; urzadzi¢ 1 miejsce
postojowe na dziatke,
8) | Ustalenia inzynieryjne a) zasady obstugi w infrastrukture techniczng wg § 6
b) obstuga w infrastrukture techniczng z drogi 03 KDW
c) Istniejaca sie¢ kanalizacyjna i wodociggowa
przebiegajaca przez teren do zachowania do czasu jej
przetozenia w drogg 01 KDZ
6. Teren boisk i1 urzagdzen sportowych — 6 US
1) | Powierzchnia 0,22 ha
2) | Przeznaczenie terenu Teren boisk i urzadzen sportowych.
3) | Kompozycja i typ zabudowy a) dopuszczalny budynek klubowo-socjalny z innymi
funkcjami towarzyszacymi,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 5m od
granic terenu.
4) |Parametry i wskazniki ksztaltowania |a) wysokos¢ zabudowy do 7,0 m,
zabudowy oraz zagospodarowania | b) dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci 25°+ 40°,
terenu c) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40 %
powierzchni dziatki.
5) ngady, war}lgkl scalania i podzialu Jedna dziafka.
nieruchomosci
6) |Zasady ochrony srodowiska,
E;E);igz& gi;id;rﬁ::\;\i?zilrjllitu rowegol Nie wystepuja obiekty i obszary chronione.
publicznej
7) | Ustalenia komunikacyjne a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi 02 KDL
b) parkowanie na zorganizowanym parkingu w granicach
dziatki, dostepnym od strony drogi 02 KDL
¢) liczba miejsc parkingowych 10
8) | Ustalenia inzynieryjne Zasady obstugi w infrastrukturg techniczng wg § 6
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Teren obiektéw produkcyjnych sktadow, magazynoéw i ustug — 7 P/U

1) | Powierzchnia 5,95 ha
2) | Przeznaczenie terenu Teren obiektow produkcyjnych sktadow, magazynow i ustug
3) | Kompozycja i typ zabudowy a) zabudowa produkcyjna, magazynowa, ustugowa,
b) nieprzekraczalna linia zabudowy zmienna zgodnie z
rysunkiem planu.
4) | Parametry i wskazniki a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m
ksztattowania zabudowy oraz b) maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej — 7 m
zagospodarowania terenu ¢) dach wysoki, symetryczny o kacie nachylenia od 20° do
40°,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 % powierzchni
dziatki,
f) powierzchnia biologicznie czynna — 20 % powierzchni
dziatki,
5) | Zasady, warunki scalania i podziatu a) minimalna powierzchnia dziatki- 3000 m?,
nieruchomosci b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 30 m;
6) | Zasady ochrony $rodowiska, a) na obszarze strefy ochronnej, oznaczonej na rysunku planu
przyrody, dziedzictwa kulturowego obowigzujg ustalenia zawarte w §4 ust 1,
i zabytkOw oraz przestrzeni b) na czgsci obszaru wystepuje strefa ochrony
publicznej archeologicznej W.III, obowigzujg ustalenia zawarte w §4
¢) budynek rzadéwki oznaczony na rysunku planu podlega
ochronie zgodnie z ustaleniami zawartymi w §4 ust.2
C) na terenach placow manewrowych, przetadunkowych
sktadowych wprowadzi¢ zabezpieczenia przed
przenikaniem szkodliwych substancji do wod i gruntu.
d) dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikow reklamowych o
powierzchni do 2,5 m?na dziatke, z zastrzezeniem § 4
ust.1 pkt 2.
7) | Ustalenia komunikacyjne a) Dostep do terenu z drog 01 KDZ i 02 KDL
b) urzadzi¢ parking - 0,3 miejsca parkingowe na
1 zatrudnionego
8) | Ustalenia inzynieryjne a) Zasady obstugi w infrastrukture techniczng wg § 6
b) Obstuga w infrastrukture techniczng z drog 01 KDZ i 02
KDL
8. Teren stacji transformatorowej — 8 E
1) | Powierzchnia 0,005 ha
2) | Przeznaczenie terenu Teren istniejacej stacji transformatorowej 15/04 kV
3) | Kompozycja i typ zabudowy Stacja transformatorowa 15/04 kV
4) | Parametry i wskazniki a) Powierzchnia zabudowy do 90 % powierzchni terenu
ksztaltowania zabudowy oraz b) Wysokos$¢ zabudowy do 4 m
zagospodarowania terenu ¢) Powierzchnia biologicznie czynna powyzej 5 %
5) | Zasady, warunki scalania i podziatu | Jedna dziatka wydzielona po liniach rozgraniczajacych teren
nieruchomosci
6) | Zasady ochrony $rodowiska, Nie wystepuja obiekty i obszary chronione

przyrody, dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow oraz przestrzeni
publicznej
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7)

Ustalenia komunikacyjne

a) zakaz parkowania,
b) dostep do drogi powiatowej poprzez ustalenie stuzebnosci
w dzialce lub dziatkach terenu 7 P/U

8) | Ustalenia inzynieryjne a) zasady obstugi w infrastrukture techniczng wg § 8,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe stacji transformatorowe;j.
9. Teren zieleni urzadzonej 9 ZP
1) | Powierzchnia 0,14 ha
2) | Przeznaczenie terenu Teren zieleni urzadzonej
3) | Kompozycja i typ zabudowy 15 m pas zieleni
4) | Parametry i wskazniki Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury
ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu
5) | Zasady, warunki scalania i podziatu | Jedna dziatka wydzielona po liniach rozgraniczajacych teren
nieruchomosci
6) | Zasady ochrony Srodowiska, Na obszarze urzadzi¢ zwarty zespot zieleni wysokiej
przyrody, dziedzictwa kulturowego | i sredniej (drzewa, krzewy, zywoploty) z przynajmniej 50 %
i zabytkow oraz przestrzeni udziatem zieleni zimozielonej
publicznej
7) | Ustalenia komunikacyjne a) zakaz parkowania
b) dostep z drogi 01 KDZ
8) | Ustalenia inzynieryjne a) zasady obstugi w infrastrukture techniczng wg § 8.

b) istniejaca sie¢ kanalizacyjna i wodociggowa
przebiegajaca przez teren do zachowania do czasu jej
przetozenia w droge 01 KDZ.

10. Teren obiektow produkcyjnych sktadow, magazynow i ustug — 10 P/U

1) | Powierzchnia 3,67 ha

2) | Przeznaczenie terenu Teren obiektow produkcyjnych sktadow, magazynow i ustug
3) | Kompozycja i typ zabudowy a) zabudowa produkcyjna, magazynowa, ustugowa

b) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- w odlegtosci 13,0 — 15,0 m od linii rozgraniczajace;j
droge 01 KDZ zgodnie z rysunkiem planu
- 10 m linii rozgraniczajacej droge od 04 KDD
- od strony wschodniej prostopadle do drogi
rozpoczynajac 12 m od granicy terenu 9 ZP
4) | Parametry i wskazniki a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 11 m
ksztattowania zabudowy oraz b) maksymalna wysokos$¢ elewacji frontowej — 7 m
zagospodarowania terenu c) dach wysoki, symetryczny o kacie nachylenia od 20° do
40°,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem
planu,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40 %
powierzchni dziatki,
f) powierzchnia biologicznie czynna — 20 % powierzchni
dzialki,
5) | Zasady, warunki scalania i podziatu | @) minimalna powierzchnia dziatki- 3000 m?,
nieruchomosci b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 30 m;
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6) | Zasady ochrony $rodowiska, a) na terenach placow manewrowych, przetadunkowych,
przyrody, dziedzictwa kulturowego sktadowych wprowadzi¢ zabezpieczenia przed
i zabytkow oraz przestrzeni przenikaniem szkodliwych substancji do wod i gruntu.
publicznej b) scieki technologiczne podczysci¢
C) na terenie bylej oczyszczalni $ciekow przeprowadzi¢
badania skazenia gruntow i w razie potrzeby
przeprowadzi¢ ich rekultywacje.
7) | Ustalenia komunikacyjne a) dostep do terenu z drog 01 KDZ i 04 KDD
b) urzadzi¢ parking - 0,3 miejsca parkingowe na
1 zatrudnionego
8) | Ustalenia inzynieryjne a) obstuga w infrastrukturg z drogi 01 KDZ i 04 KDD
b) istniejaca sie¢ kanalizacyjna i wodociggowa
przebiegajaca przez teren do zachowania do czasu jej
przetozenia w droge 01 KDZ z zastrzezeniem lit.c)
C) przebiegajaca z terenu 11 IT do drogi 04 KDD
kanalizacja tloczna do przebudowy
11. Teren infrastruktury technicznej — 11 1T
1) | Powierzchnia 0,08 ha
2) | Przeznaczenie terenu Teren infrastruktury technicznej
3) | Kompozycja i typ zabudowy Obiekty budowlane obstugi infrastruktury technicznej:
- przepompownia §ciekow
- stacja transformatorowa 15/04 kV
- w zaleznosci od potrzeb dopuszcza si¢ lokalizacje innych
obiektow infrastruktury technicznej
4) | Parametry i wskazniki Powierzchnia zabudowy do 50 % powierzchni terenu
ksztattowania zabudowy oraz Wysokos¢ zabudowy do 4 m
zagospodarowania terenu Powierzchnia biologicznie czynna powyzej 20 %
5) | Zasady, warunki scalania i podziatu | Jedna dziatka wydzielona po liniach rozgraniczajacych teren
nieruchomosci
6) | Zasady ochrony $rodowiska, Nie wystepuja obiekty i obszary chronione
przyrody, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz przestrzeni
publicznej
7) | Ustalenia komunikacyjne a) dostep do terenu z drogi powiatowej 01 KDZ,
b) parkowanie w granicach wlasnych; urzadzi¢ 3 miejsca
parkingowe w tym jedno dla samochodu cigzarowego.
8) | Ustalenia inzynieryjne a) przepompownia do $ciekow do przerzutu $ciekow z
potudniowej i sSrodkowej czesci gminy do oczyszczalni w
Kozielicach
b) stacja transformatorowa 15/0,4 kV zasilana z linii
Siemczyn — Mielno Pyrzyckie
12. Teren rolniczy — 12 R
1) | Powierzchnia 3,40 ha
2) | Przeznaczenie terenow Teren rolniczy.
3) | Kompozycja i typ zabudowy Zakaz zabudowy.
4) | Zasady, warunki scalania i podziatu |a) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ scalen i wtornych podziatow

nieruchomosci

dziatek.
b) minimalna powierzchnia dziatki - 5000 m*
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5) | Zasady ochrony $rodowiska, Nie wystepuja obiekty i obszary chronione.
przyrody, dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz przestrzeni
publicznej
6) | Ustalenia komunikacyjne Dostep do terenu z drogi: 04 KDD
7) | Ustalenia inzynieryjne Brak obiektow infrastruktury technicznej
13. Teren drogi powiatowej klasy zbiorczej — 01 KDZ
1) | Powierzchnia 0,91 ha
2) | Przeznaczenie terenu Droga powiatowa klasy Z Nr 1554Z,
3) | Kompozycja i typ zabudowy | Zakaz zabudowy kubaturowej
2) Zasady, warunki scalania Obszar scali¢ w jedng dziatk¢ w liniach rozgraniczajacych teren
i podziatu nieruchomosci
5) | Zasady ochrony $rodowiska, |a) dopuszcza si¢ nasadzenia badz uzupetnienia drzew, z zachowaniem
przyrody, dziedzictwa zasady jednorodnoéci gatunku w granicach jednej drogi,
kulturowego 1 zabytkoéw oraz
przestrzeni publicznej
6) | Ustalenia komunikacyjne a) droga istniejaca, klasy zbiorczej
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 21,0 do 12,0
m, zgodnie z rysunkiem planu, z rozszerzeniem maksymalnie do 42
m w rejonie skrzyzowania z droga 03 KDL i przejazdu kolejowego
¢) jedna jezdni dwupasmowa.
7) | Ustalenia w zakresie a) w liniach rozgraniczajacych drogi przebiegaja istniejace Sieci:
infrastruktury technicznej wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczna i
telekomunikacyijna,
b) projektowane sg sieci :
- kanalizacja sanitarna ttoczna @ 70 po potudniowej stronie drogi z
Mielna Pyrzyckiego do przepompowni $ciekow na terenie 11 IT
- kanalizacja sanitarna grawitacyjna @ 200 po potnocnej stronie drogi
od skrzyzowania z droga 02 KDL do przepompowni na terenie
1117
14. Teren drogi gminnej klasy lokalnej — 02 KDL
1) | Powierzchnia 0,20 ha
2) | Przeznaczenie terenu Droga gminna klasy L
3) | Kompozycja i typ zabudowy | Zakaz zabudowy kubaturowej
8) _Zasady, warunki scalania Zakaz podziatu nieruchomosci
I podziatu nieruchomosci
5) | Zasady ochrony $rodowiska, |a) dopuszcza si¢ nasadzenia badz uzupetnienia drzew, z zachowaniem
przyrody, dziedzictwa zasady jednorodnos$ci gatunku w granicach jednej drogi,
kulturowego i zabytkdéw oraz
przestrzeni publicznej
6) | Ustalenia komunikacyjne a) droga istniejaca klasy lokalnej
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 13,0 m
7) | Ustalenia w zakresie a) w liniach rozgraniczajacych drogi przebiegajg istniejgce sieci :linia

infrastruktury technicznej

telekomunikacyjna oraz wodociag
b) projektowany przebieg kanalizacji sanitarnej 200, oraz wodociggu
0 160
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15. Teren drogi wewngtrznej — 03 KDW

1) | Powierzchnia 0,14 ha

2) | Przeznaczenie terenu Droga wewngtrzna

3) | Kompozycja i typ zabudowy | Zakaz zabudowy kubaturowej

2) zasady , warunki scalania Jedna dziatka wydzielona po liniach rozgraniczajacych teren
i podziatu nieruchomosci

5) | Zasady ochrony $rodowiska, | Zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych
przyrody, dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz przestrzeni publicznej

6) | Ustalenia komunikacyjne a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna od 8,0 do 13,0 z
rozszerzeniem przy zjazdach na droge publiczna, zgodnie z
rysunkiem planu,

7) | Ustalenia w zakresie W liniach rozgraniczajacych dopuszcza si¢ petne uzbrojenie w sieci
infrastruktury technicznej infrastruktury technicznej

16. Teren drogi gminnej klasy dojazdowej — 04 KDD

1) | Powierzchnia 0,20 ha

2) | Przeznaczenie terenu Droga gminna klasy D

3) | Kompozycja i typ zabudowy | Zakaz zabudowy kubaturowej
2) Zasady, warunki scalania Zakaz podziatu nieruchomosci

i podziatu nieruchomosci

5) | Zasady ochrony $rodowiska, |a) dopuszcza si¢ nasadzenia badz uzupetnienia drzew, z zachowaniem
przyrody, dziedzictwa zasady jednorodnosci gatunku w granicach jednej drogi,
kulturowego i zabytkdéw oraz
przestrzeni publicznej

6) | Ustalenia komunikacyjne a) klasa drogi dojazdowa

z rysunkiem planu

7) | Ustalenia w zakresie a) W drodze rurociag ttoczny kanalizacji sanitarnej KT 90 , do
infrastruktury technicznej rozbudowy do $rednicy 160
b) dopuszcza si¢ pelne uzbrojenie drogi w infrastruktur¢ techniczng

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 10. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci:

1) 30 % dla terenéw o symbolach 7 i 10 P/U z zastrzezeniem pkt. 2.,

2) 0 % dla terendw bedacych whasnosciag Gminy Kozielice,

3) 0 % dla terenéw pozostatych.

§ 11. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntow rolnych Il klasy bonitacyjnej, pochodzenia mineralnego,

na cele nierolnicze o tgcznej powierzchni 11,62 ha, w tym 11,52 ha za zgodag Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi (pismo znak GZ.tr.057-602-197/07 z dnia 14 czerwca 2007 r.)

§ 12. Do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaly, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob
uzytkowania i zagospodarowania terenu.
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b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych zmienna 12- 17 zgodnie




§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Kozielice.

§ 14. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Zachodniopomorskiego

Przewodniczacy
Rady Gminy

Jacek Ogrodzinski
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