UCHWALA NR XI1/70/2015
RADY GMINY LESZNO
z dnia 29 lipca 2015 r.

w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowa A i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Leszno

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r.
poz. 199 z p6zn. zm.) Rada Gminy Leszno uchwala, co nastepuje:

§ 1.
1. Uchwala studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Leszno, zwane dalej Studium.

2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) czes$¢ tekstowa Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Leszno, zawierajgca uwarunkowania rozwoju gminy i
ustalenia okreslajgce kierunki zagospodarowania przestrzennego - polityke
przestrzenng gminy, stanowigcg zatgcznik nr 1 ,

2) rysunek | Studium — uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego Gminy
Leszno sporzgdzony na mapie w skali 1: 10 000, stanowigcy zatgcznik nr 2 ,

3) rysunek Il Studium - kierunki zagospodarowania przestrzennego Gminy
Leszno, sporzadzony na mapie w skali 1: 10 000, stanowigcy zatgcznik nr 3 ,

4) rysunek Il Studium — infrastruktura techniczna, sporzgdzony na mapie w skali
1:35 000, stanowigcy zatgcznik nr 3a ,

5) rysunek IV Studium — komunikacja, sporzgdzony na mapie w skali 1:35 000,
stanowigcy zatgcznik nr 3b ,

6) rysunek V Studium — miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
sporzadzony na mapie w skali 1:35 000, stanowigcy zatgcznik nr 3c ,

7) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu Studium,
stanowigce zatacznik nr 4 .

§ 2.

Traci moc uchwata Nr XXVI11/208/01 Rady Gminy Leszno z dnia 21 wrzesnia 2001 r.
w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Leszno.

§ 3.
Wykonanie uchwaly powierza Wajtowi Gminy.



§ 4.
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie
do uchwaty w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowa n i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Leszno

Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego gminy
Leszno zatwierdzone uchwatg Nr XXVIII/208/01 Rady Gminy Leszno z dnia 21
wrzesnia 2001 r. w sprawie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Leszno, sporzgdzone zostato na podstawie ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139
z pbézn. zm.), a wiec w nieaktualnym juz systemie planistycznym. W celu
dostosowania zakresu i formy Studium do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r,
(Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pbézn. zm.) o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym sporzgdzono Studium i dostosowano do wymagan zawartosci
merytorycznej okreslonej w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. i wymaganego zakresu
czesci graficznej i tekstowej okreslonego w Rozporzgadzeniu Ministra infrastruktury z
dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy. W sporzgdzonym Studium
uwzgledniono decyzje wynikajgce z uchwalonych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, decyzje dotyczgce zmiany przeznaczenia
terendw wynikajgce z obecnego stanu zagospodarowania, rozwoju przestrzennego
i gospodarczego gminy, jak réwniez decyzje dotyczgce powiekszenia terenow
zabudowy wynikajgce ze sktadanych wnioskow. Uwzgledniono réwniez zmiany
uktadu drogowego, w tym projektowany cigg komunikacyjny o znaczeniu
ponadlokalnym. Studium uwzglednia mozliwosci rozwoju przestrzennego oraz
interesy spotecznosci lokalnej dostosowane do obecnych i prognozowanych
uwarunkowan rozwoju.

Opracowany dokument ma forme jednolitego i kompletnego dokumentu Studium.

Procedura sporzadzania Studium zostata przeprowadzona zgodnie z art. 11 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2015 r., poz. 199 z pozn. zm.) z uwzglednieniem przepisow ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko
(Dz. U.z 2013 r., poz. 1235 z p6zn. zm.).



STUDIUM UWARUNKOWA N |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
GMINY LESZNO

ZAr ACZNIK NR 1 DO UCHWALY
NR XI1/70/2015
RADY GMINY LESZNO
Z DNIA 29 LIPCA 2015 ROKU



Zespot projektowy opracowagy Studium uchwalone w 2001 r.
PRACOWNIA URBANISTYKI INFRASTRUKTURY | OCHRONYSRODOWISKA
"EKSPER T" SPOLKA z 0.0. 02-352 WARSZAWA UL SZEXZLIWICKA
mgr inz. arch. Anna Markert — nr upr. 428/88 — gtéwnyjektant

mgr Anna Pietraszsrodowisko przyrodnicze

tech. Urszula Ogbzka — wspétpraca

tech. Wiestawaciuba— wspoipraca

tech. Andrzej Guntiski — elektroenergetyka

inz. Alina Wojciak — gazownictwo

tech. Henryka Ostrowska — gazownictwo

mgr irz. Elzbieta Godlé — wodocigi i kanalizacja

mgr Irena Kubala — wodagi i kanalizacja

mgr inz. Marek Koztowski — wodoggi i kanalizacja

Zespot projektowy opracowagy Studium od sierpnia 2010 r. do sierpnia 2013 r.
ARCADIS Sp. z 0.0., ul. Putawska 182, 02-670 Wansza

mgr inz. Aleksandra Wiszniewska — WOIU 269 — gidéwny prageit

mgr inz. tukasz Chamera — wspoétpraca

mgr inz. Pawet Konczak — infrastruktura techniczna

mgr inz. Pawet Murawski — komunikacja

Zespot projektowy opracowagy Studium od sierpnia 2013 r.
gtéwni projektanci:

mgr inz. Anna Markert — WA-122

mgr inz. Krzysztof Zgierski — WA-421

mgr inz. Monika Poptawska — WA-441

zespot autorski:

mgr inz. Aleksandra Niebrzydowska-Macewicz — WA-440
tech. Urszula Ogtzka

mgr inz. Natalia Brzostek



SPIS TRESCI

VW STER .o ettt ettt e e e e e e e e e e e e e e e nrrree e e e e e e e e e e e e e 6

.1 Podstawa formalno - prawna OPraCOWaNIA .....ccceeeeeeerrrrurrmniiiieeeeeeeeeeeeeeeeeessrennnn. 6

1.2 Cel i zakres opracowania StUdiUM...........ceuuuueiiiiiiiiee e 6

1.3 Materialy WYBCIOWE .......ccoeeeiiiiiiieeeeeeiii s s s s s e e e e e e e e e e e e e eeeeeesenses s nnnnnes 8

[.4 FOIM@ OPFACOWANIA. ... uieeeeeeeeeeeeeeeees e s+ e et e eeeetaeeasssaaa s s e eaeaeaaaeeeenaeaaneeeeeessnnnnns 9
UWARUNKOWANIA ROZWOUJU......coiiiieeeee et ene e e e 10

I1.1 Ogollna charakterystyka gminy LESZNO.........uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieee e 10

[1.2 Zewretrzne powazania gminy LESZN0.......coeeeeiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeiettia e a e 11

I1.3 Uwarunkowania wynikajce z ustal® dokumentéw planistycznych i strategicznych. 12
[1.3.1 Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieCKi€gO cuuueeeruviiieeeieeeeeiiiieieeiininns 12
[1.3.2 Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztveawnackiego .......... 16
[1.3.3 Strategia rozwoju Powiatu Warszawskiego Zachodnggg@015 . .............. 19
[1.3.4  Strategia rozwoju gminy Leszno 2005-2014 (aktuajea 2007 r.) .............. 22
[1.3.5 Plan Rozwoju Lokalnego GMmIinNy LESZN0 .........umeeaeieeeeeeeeeieeeeeeeeiiieinnnnns 24
[1.3.6  Plan Odnowy MiIeJSCOVAET LESZNO ......ccceuururriiiiiiiaeeee e e e e s e e e e e e e 26

Il.4 Uwarunkowania wynikace z planowanego zagospodarowania terendéw gmin

S K] (=0 | 0 o] o [PPSO PP PP PPPPPPPPPP 27

I1.5 Uwarunkowania wynikace z dotychczasowegozytkowania i zagospodarowania
terenu 34
[1.5.1 Ogodlna charakterystykazytkowania gruntow w gminie Leszno............... 34
[1.6 Rolniczy obszar ProdUKCYJNY ........ccooviiiimmmmemeeieee e e ee e e 35
[1.6.1 Tendencje do przeksztafceerendw rolnych na cele nierolnicze........ .. 37
[1.6.2 Ograniczenia formalne dokonywania zmiany przeznaiezgruntow rolnych 38

1.7 Obecne zagospodarowanie terenu gminy LESZNQ........oeeeeeeeiiiiiieiiiiiiiiiiiinnanns 38
[.7.1  PasmO POHOCNE .......uuuiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeee ittt e e e e e e eaaea e e e e e e s s s s s ssnnsrneeenees 38
[.7.2  PasSM@IOUKOWE .......cooiiiiiiiiiiiiitiittt e sttt e e e e e e e e e e e e 42
[.7.3  PasmOo POIUANIOWE ........uuuuiiiieee e e et ottt s e e e e e e e e e e e e eeeaeeeees 50
R S U £ (T 51

[1.8 Uwarunkowania wynikace z miejscowych planow i decyzji o warunkach zavuy
53

[1.8.1 Obowigzujagce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego....... 53
[1.8.2 Sporzdzane miejscowe plany zagospodarowania przestrgenne............. 72
11.8.3 Decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o lo&ajizinwestycje celu
(0101 o] [To4 g V=T o TS UUURRPPPPUPTPPPPPIN 72
[1.9 Komunikacja - stan istniggy, uwarunkowania oraz dotychczasowe zamierzenia@s
[1.9.1 Charakterystyka funkcjonalna komunikacji w obszaymeny ....................... 75
[1.9.2 Analiza i ocena istniegego uktadu komunikacyjnego................cemmmeee.. 15
.20 Uwarunkowania PrzyrOdNiCZe......cccoeeeeeeeieeeeeeeeeeeeeieiiiiiees s e e e e e e e e eaeeeeeeenseenees 76
[1.L10.1 Potazenie gminy na tle ponadlokalnych uktadéw przyrodwdt .................. 76
[1.10.2 Geomorfologia i budowa geologiCzNa.........ceeieeeeeiiiiiiiiieiiiiiii 77
[1.10.3  Grunty BUdOWIANE........cooiiiiii e ee e 79
[1.10.4 WOdY POWIEIZCRNIOWE .......ciiiiiiiiieiiiie ettt 79

2



1100 ST\ /o To | VAN o Yoo A T=] o 1 = 20 80

[1.10.6  ZaSODY SUIOWCOWE .......ccoiiiiiiiiiiieenins s s s e e e e e e e e e e e e eeeeeeeeesnnnnnn s 83
0 O R Q111 = T 83
[1.120.8 Szata réliNNa.........cooiiiiiiiiiiiiii e e e eeeaeeeed 85
[1LL0.9  FAIUNA. ...t e et e e e e e e e e e e e e e e e enea s 88
[1.10.10 Struktura przyrodnicza obszaru i jegamérodnd¢ biologiczna.................... 92

[1.10.11 Okreslenie  przyrodniczych predyspozycji do ksztattowanistruktury
funkcjonalno-przestrzennej, wskazanie obszarow ysmohujcych do funkcji

017477 {0 T [ 11074 o] o [ 94
[1.10.12 Zasoby przyrodnicze i krajobrazowe oraz ich ochnor@avna ....................... 98
.11 Uwarunkowania KUIUIOWE ................usmmeeeeeieaas e e e e e e eeeeeeeeeennnenennes 105
[L11.1 ZArYS NISTOM ceveiiiiiiiiiiieie et e e e e n e e e ee e e 105
[1.11.2 Obiekty ZADYIKOWE ......ccooiiiiiiiiiiiiiii ettt e e 106
[1.11.3 Obiekty archeologiCZNe ..........ccoviiiiiiiieiiiccee e 107
[1.11.4 Ochrona obiektow kultu i pagBi NArodoWej............cceeeeeiveeeeeeeeess e 111
[1.11.5 Zarys historii najwaniejszych zespotéw zabytkowych ............cceeeee...... 111
[1.11.6 Pozostate obiekty, obszary wskazane de@ajochrog...............ccccceeeennn... 119
[1.11.7 Tezy generalne w zakresie ochrony dobr KUltULY.............cccoeeeiieeeeeinnnnn... 119
[1.11.8 Podstawowe WNIOSKi O StUAIUM ............ . eeeeeiiiinnee e e e e e e e e eeeeeeenneenns 120
.12  Informacje demografiCZNe...........cooooiiiiiiiiiiiiii e 120
o - 11 8 o [ 01 T=T o [P RSTTTT 123
| 2 =T 4 (o] o Lo Lo [ PSSR 123
[1.13  Stan obstugi infrastruktgtechniCz@| ............ccceeeviiiiieeeiiiie e 124
e 200 A VA o To [ Yo o | S 124
[1.13.2 Kanalizacja sanitarna i de@SZCZOWa.........cccccmeerereerrrrriiiiiiiaeeeeeeaeeeaeeeenn 261
[1.13.3 Usuwanie odpadOw KomunalnyCh .............ouuuiieeiiiiieiiieieeeeee e 126
[1.113.4 EleKtroeNergetyKa .......cccoeiiiiiiiiiiiiieieiitii e 127
[1.113.5 ZaOPAtrZENIE W gAZ ......cceeeiieeeiriinenn e eeesessiaassseaaeeeaaaeeaeeeeessssnnnnns 128
[1.13.6  ZaOpatrZenie W CIEPIO ...ceuuurueeiiieiee e e e ettt e e e e e e e e 129
[1.113.7 TeleKOMUNIKACA. .....uuuuneiiiiiee e 129
[113.8 CMENTAIZE ....ceeeiie e e e e e e e e e e e e e eeneennes 129
.14  Wnioski do zmiany STtUAIUM ...........ueeeenn e s e e e e e e eeeeeeeeeeesennnnnnnne 130

[1.14.1 Wnhnioski Instytucji oraz Organéw wdaiwych do uzgadniania i opiniowania
Studium 130

.15  Wnioski 0s6b fizycznych zimne w procedurze zmiany Studium............... 130
[L16  POZOState WNIOSKI ....oiiiiieeeiieeieee e e e 138
KIERUNKI ROZWOUJU .....ouiiiiiiiiiiiiiiiiiee e et a e s s st eeeenanaennnnns 139
1.1 Cele roZWOJU GIMINY ...cooiiiiiiiiiiiie ettt e e e e e e e e e e eeeeeees 139
1.2 ROZWO] demOgrafiCZNy .........ccoooiiiiiiiiicmmmme e 139
1.3 Struktura funkcjonalno PrzestrZeNNa........cceeeeeeeevuueeiiiiiieee e eeeeeeeeeeeeennnees 140
[11.3.1 Szanse i ograniczenia roZWOjU gMINY ........uceeeeeeeereereeeeerrinnnnnneeeaaaaeaees 141
[11.3.2 Planowane kierunki zmian w strukturze przestrzennej............cccccccvvvvnens 142
[11.3.3  Kierunki rozwoju - fUNKCJ& gMINY.........uuuuuiciiiiiiiiiiieeseeeeeeeeeeeeeeeeneenennnnns 144
1.4 Wytyczne do planow mi€jSCOWYCH ........ccvvviviieieeeeiiiiiiciiiiiiiiieeeeeeeeeee . ABL

3



[11.4.1 Ogolne wytyczne do planéw miejscowych .. PPN { o

[11.4.2 Wytyczne w zakresie zagospodarowanlaytlaowanla terendw.................. 147
[11.4.3 Wytyczne w zakresie parametrow zabudowy i zagospedaia terendéw .. 149
1.5 Kierunki i wska&niki dotyczice wytkowania terenow .............ccooeeeeeeiieeens 150

[11.5.1 Kierunki przeznaczenia terenéw w obszarach przeamgech do zabudowy151
[11.5.2 Kierunki przeznaczenia terenOw w obszarachgegdnych z zabudowy lub o

ograniczonych miwosciach ZabUdOWY ...........uuuuveeiiiiiiiiiee e 163
1.6 Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej przestrizgrodukcyjnej .................. 169
.7 Kierunki i zasady ksztatltowaniasleej przestrzeni produkcyjnej.................. 171

IV Obszary i zasady ochrodyodowiska przyrodniczego i krajobrazu....................... 171
IV.1  Obszary i obiekty ChronioNe..............uuuuieiiiiiiiie e 171

IV.1.1 Zasady ochronysrodowiska i krajobrazu na terenach gi¢h formami

(oTol ol (0] )V o] 74 Y/ (010 VAN S RRRRPP PP 172

IV.1.2 Zasady ochronysrodowiska i krajobrazu w ponadlokalnym Kkorytarzu

(=120 (oo 074 1 Y/ o 1 KPS 174

IV.1.3 Zasady ochronysrodowiska przyrodniczego i ksztattowania krajobrazu

obowigzujgce na terenach poza KPN i WOChK...........cooviiiiiiiiice e, 175

IV.1.4 Ochrona przed UgGEliWOSCIaM........uuuurriiiiiiee e e e e e e 176
IV.2  Ograniczenia w tytkowaniu i zagospodarowaniu terendéw gxéane z ochran
srodowiska lub zagrmEeniemMSrOdOWISKA ...........iiiiiiiii e 176

IV.2.1 Strefy ograniczenia lub zakazu zainwestowaniaazane z maliwoscia

wysfgpienia naturalnych Katastrof...........oooooeeeeeei e 176

IV.2.2 Obszary zagreenia jakéci wod podziemnycCh............ccoovvvveiiiiceceeennnnnns 177
IV.3  Strefy ograniczenia lub zakazu zainwestowaniagzane z potencjalnym lub
rzeczywistym przekroczeniem dopuszczalnym normaapérodowiska...................... 177

IV.3.1 Strefy WOKOE UEE WOAY ......cccoeeiiiieeeee e 177

V.3.2  Strefy WOKO CMENTArZY .......coovviiiiiiii e 178

IV.3.3 Strefy WOKOt gazOGIgOW. ..........uuuiiiiiiiiiiiiiiieeeee e 178

IV.3.4 Strefy wokot linii i urzdzen elektroenergetycznych ...............eeeevvemnnn. 178

IV.3.5 Strefy WOKO rOPOGIQU........coooeiiiiiet e 179

V  Obszary i zasady ochrony dziedzictwa KUltUrowegQ...........ccceeeeeeeeeevvveeeeiiiiinnnns 179
V.1 Obiekty wpisane do rejestru ZabytKOW ........oeeeeeeeeeiiiiinieeeeeeeeeeeeeeeeeeiseeene 179
V.2 Obiekty w ewidenciji zabytkéw i postulowane dogdij ochrog.................ccco...... 180
V.3 Zabytki archeOlOQICZNE........ccce oo r e e e 181
V.4 Pozostate elementy krajobrazu kulturowego gminy............cooovviiieieiiiiiiiinicnnnnn. 18

VI Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicgne.............ccooooeieiiivvvinnnnenn. 182
VILL  Zaopatrzeni€ W WGOEL. ..........uuuuiiiiieeee ettt e e e e e e e e eeeeeanees 182
VI.2  OdprowadzaniéciekOw sanitarnyCh ...........cccccovieeiiiiimiiieiiiee 183
VI.3  Odprowadzanie wod deszczowych i roztopOWYCH weeevvvvvvvvvvevieiiiiinnnnnn..... 185
AV I S U LYW\ VLY7o 1[0 To [ o F= T [0 11 SR 185
VI.5  Zaopatrzeni€ W gaz ZIEMNY .......cceeeeeeeee e eeeeeeeeeeeeetaenannsnaeeeeeeeeaeaaseeaees 186
VI.6  Zaopatrzenie W energeIEKtrYCZMm .........ceeiiiieeeeeeieiiieeeeee e 186
AV R A =1 (21 20 1 01U 011 = T - 188
VI.8  Zaopatrzenie W CIEPIO ......coevviiiiiiiieeee e 188



VIl Kierunki rozwoju systemOw KOMUNIKAC]H ......uvueeeeeeeiiiiiiiieeiiiiiccnse e e e 189
VII.1  Koncepcja ukiadu drogOWEQO ..........ceeeeevmmmmmn e eeeeeeeeeeenittnininans e eeeeeeaeaeeeens 189
VIL2  Polityka parkiNQOWA ...........uuuuuumiiiis ittt e e e e e eeeee e 190
VI3  KOMUNIKAC]A ZDIOTOWAE ....vvviiiiiiieee ettt e e e e e e eeas 191

VIII Polityka przestrzenna gminy ..........ooooiiceeeeeeeieaeee et 191
VIII.1 Instrumentalizacja wdvania polityki przestrzennej gminy oktenej w Studium

192

VIIl.2 Tereny do olgycia miejscowymi planami zagospodarowania przesitrega.... 192
VII.3 Ustalenia wiazace przy dziatalngci realizacyjnej i sporgzaniu planéw
Zzagospodarowania PrZEStIZENNEQO .......... oo eeeeeeeerrmrnnnnnnaaaaeaaeaeaeereeemmeammaee 193
VIII.4  Obszary przestrzeni PUDIICZNE] ............ o ceeiie e 194
VIIL5 Obszary wymagage przeksztatae rehabilitacji lub rekultywacji

VII.6 Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o paetani sprzeday powyzej
2000 nt195

VIII.7  Obszary lokalizacji inwestycji celu publiCZNeg0. wu..cccvvvvvveeiiiiiiiiiiiieeeeeeee, 195
VII.8 Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronnych dige z przepisami o
ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zagtad...............c.cccceeeiiieeeeineennn. 196
IX Granice terenOw zamlgtych i ich stref ochronnych ..............ooi e, 196
X Uzasadnienie przgiych rozwihzan i synteza ustateprojektu Studium ...................... 196

Synteza wskanikdw dotyczcych zagospodarowania zytkowania terenéw



|  WSTEP

I.1 Podstawa formalno - prawna opracowania

Niniejsze Studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gminy
Leszno wykonano na podstawie:

* Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zpgdarowaniu przestrzennym (t.
jedn. Dz. U. 2015, poz. 199 z {0 zm.);

* Rozporadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietni@ r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowiai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U. Nr 118, poz. 1233);

* Uchwaty Nr XLIX/273/2010 Rady Gminy Leszno z dnialiica 2010 r. w sprawie
przysgpienia do sporgdzenia Zmiany Studium uwarunkoiwva i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno.

.2 Celi zakres opracowania Studium

Studium uwarunkowai kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego gri@szno zostato
opracowana w 2000 r. i przge Uchway Nr XXVI11/208/01 z dnia 21.09.2001 r. Studium
zostalo wykonane pod gdami Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodardawan
przestrzennym. Niniejsze opracowanie stanowi aidaeg obowhzujacego  Studium.
Zmiang Studium obgto obszar catej gminy Leszno w jej granicach adstiacyjnych. Celem
Studium jest przystosowanie kierunkdéw zagospodantavarzestrzennego gminy do nowych
zjawisk przestrzennych i potrzeb spoteca@nolokalnej, ktore pojawity si w okresie
ostatnich lat. Ponadto Studium musi uwggliac nowe wymagania w zakresie analizy
uwarunkowa i ustalé kierunkow, ktére zostaly okiwne na nowo w Ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaraegbrzennym.

W obecnym porgdku prawnym, tak jak poprzednio, studium nie jegtem prawa
miejscowego. Zgodnie z art. 9 ustawy z dnia 27 maf003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Studium:

o sporgdza s¢ w celu okrélenia polityki gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego gminy;

* uwzgkdnia zasady okione w koncepcji przestrzennego zagospodarowanggu,kr
ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowgmizestrzennego wojewddztwa oraz
strategii rozwoju gminy;

* jest wizgce przy sporgdzaniu planéw miejscowych;

* zawiera cz& tekstowy i graficzry.

Zakres przedmiotowy uwarunkowavymaganych do uwzgtinienia w ramach prac nad
studium lub zmiap studium okréla artykut 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, obegoygh analizy:

1) dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowarigojenia terenu;
2) stanu tadu przestrzennego i wymogéw jego oghron
3) stanusrodowiska, w tym stanu rolniczej isleej przestrzeni produkcyjnej, wielka i

jakosci zasobow wodnych oraz wymogow ochraingdowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego;

4) stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkow orabrdkultury wspétczesneyj;

5) warunkow i jakéci zycia mieszkacow, w tym ochrony ich zdrowia;



6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)

13)

14)

zagraenia bezpieczestwa ludngci i je] mienia;

potrzeb i maliwosci rozwoju gminy;

stanu prawnego gruntow;

wystpowania obiektow i terenéw chronionych na podstgwiepisow odsbnych;
wystpowania obszaréw naturalnych zaggo geologicznych;

wystpowania udokumentowanych zt&opalin oraz zasobéw wod podziemnych;
wystpowania terendw gorniczych wyznaczonych na podstavgrzepisow
odrebnych;

stanu systemOow komunikacji i infrastruktury chteicznej, w tym stopnia
uporzdkowania gospodarki wodrniaiekowej, energetycznej oraz gospodarki
odpadami;

zada stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Zakres ustale studium w jego a&ci ,projektowej”, nazywanej dalej kierunkami rozwoj
ustawa w art. 10 ust. 2 okfa nas¢pujaco:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

10)
11)
12)
13)
15)
16)

kierunki zmian w strukturze przestrzennej gmingz w przeznaczeniu terenow;
kierunki i wskaniki dotyczce zagospodarowania orazytkowania terenéw, w tym
tereny wyhczone spod zabudowy;

obszary oraz zasady ochroyodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturcsvégzabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej;

kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrasktury technicznej;

obszary, na ktorych rozmieszczonglgpinwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym;

obszary, na ktorych rozmieszczonglginwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodania przestrzennego
wojewOdztwa i ustaleniami programow, o ktérych mowaart. 48 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

obszary, dla ktérych oboyzkowe jest sporlzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie péxepidebnych, w tym obszary
wymagajce przeprowadzenia scala podziatu nieruchomizi, a take obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchnzegay powyzej 2 000
oraz obszary przestrzeni publicznej;

obszary, dla ktorych gmina zamierza spdze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajzmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nidlee;

kierunki i zasady ksztattowania rolniczejdriej przestrzeni produkcyjnej;

obszary nav@ne na niebezpiecastwo powodzi i osuwaniagmas ziemnych;

obiekty lub obszary, dla ktérych wyznaczawiztozu kopaliny filar ochronny;

obszary wymagage przeksztatae rehabilitacji lub rekultywacii;

granice terendéw zamkiych i ich stref ochronnych;

inne obszary problemowe, w zalesci od uwarunkowa i potrzeb
zagospodarowania wygiujacych w gminie.

Ponadto, zgodnie z nowym ggem 2a artykutu 10 ustawy zgli na obszarze gminy
przewiduje s} wyznaczenie obszarow, na ktérych rozmieszczorey burzadzenia
wytwarzapce energi z odnawialnyclzrédet energii o mocy przekraczagj 100 kW, a take
ich stref ochronnych zwranych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospedariu i
uzytkowaniu terenu; w studium ustalg 8th rozmieszczenie.



1.3 Materiaty wyj sciowe

Studium uwarunkow@ i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego grhiegzno,
tekst i rysunki, zajczniki do uchwaty XXVII1/208/01 z dnia 21 wrgeia 2001 r.;

Uchwata Nr XLIX/273/2010 Rady Gminy Leszno z dnialigca 2010 r. w sprawie
przysgpienia do spordzenia Zmiany Studium uwarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Leszno,

Mapa topograficzna uktad 1992 r. w skali | : 10 0p6zyskana z Centralnegagrodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej, Gtéwnddrzedu Geodezji i Kartografii;

Dane dotyczce stanu wilasrioi pozyskane ze Starostwa Powiatu Warszawskiego
Zachodniego

Obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowania przestrzenobggmupce tereny
gminy Leszno;

Uchwaty o przysipieniu do sporgdzenia miejscowych planéw obejmaych tereny w
gminie Leszno;

Dane dotycgzce samorazdowych placowek éwiatowych na terenie gminy Leszno, bz
Gminy Leszno;

Rejestry decyzji o warunkach zabudowy wydanychearanie gminy Leszno w okresie
2001-2009, Urzd Gminy Leszno;

Rejestr decyzji o lokalizacji inwestycji celu putdnego 2003-2009, Usd Gminy
Leszno;

Strategia Rozwoju Gminy Leszno 2005-2014, ddrzGminy Leszno, zatwierdzona
w roku 2004 (Uchwat nr XXX1/159/2004 Rady Gminy ze® z dnia 5 sierpnia 2004r.)
wraz z aktualizagjz 2007 roku;

Plan rozwoju lokalnego na 2004 r. YdzGminy Leszno, z roku 2004 (przty Uchwah
nr XXXI1/160/2004 Rady Gminy Leszno z dnia 5 siegp2004r. ) wraz z aktualizacg
2007 roku;

Program ochronyrodowiska dla gminy Leszno na lata 2004-2011, PODGEA,;
Plan gospodarki odpadami dla gminy Leszno na [a@#220111, POLGEOL SA;

Plan odnowy miejscowiti Leszno na lata 2010- 2016, YdzGminy Leszno, Zatznik
Nr 1 do Uchwaty Nr L1/284/2010 Rady Gminy Leszndraa 9 wrzénia 2010 roku;

Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe gminy beszWéjt Gminy Leszno,
opracowane z 2007-2008 roku;

Gminna ewidencja zabytkow gminy Leszno, 4tGminy Leszno;

Statystyka ludngci, Urzad Gminy Leszno lata 1994-2013;

materiaty statystyczne GUS i WUS oraz dane lédimove z Urzdu Gminy,
dokumentacja projektowa infrastrukturyymieryjnej z Urzdu Gminy w Lesznie,
opinie i wnioski organéw administracji,

Plan Ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego - zgodnZaradzeniem nr 130
Ministra OchronySrodowiska, Zasobéw Naturalnych idréctwa z dnia 15 paiziernika
1997 r. w sprawie zatwierdzenia planu ochrony Karogkiego Parku Narodowego-
wygasniecie aktu,

Zarzmdzenie nr 5 MinistraSrodowiska z dnia 29 stycznia 2013 r. w sprawie #ada
ochronnych dla Kampinoskiego Parku Narodowego,



« projekt Rozporzdzenia MinistreSrodowiska w sprawie ustanowienia planu ochrony dla
Kampinoskiego Parku Narodowego z uverylieniem zakresu planu zadachronnych
dla obszaru Natura 2000 PLC140001 Puszcza Kampanosk

I.4 Forma opracowania

Studium zostato opracowane na podstawiegpagicych prac analitycznych wykonanych
przez zespo6t autorski:

aktualizacja analiz po#@nia gminy i powdzan zewretrznych,

analiza uwarunkowa wynikajacych z ustal® dokumentow planistycznych
wyzszego rzdu tj. koncepcji zagospodarowania przestrzenneggukr planu
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa mazkmego;

analiza kierunkéw rozwoju spoteczno-gospodarczeming i aktualizacja analiz
struktury administracyjneyj;

aktualizacja analiz dotychczasowegtytikowania;

aktualizacja analiz spraw rolnictwa w tym rolnicpegestrzeni produkcyjnej;
aktualizacja analiz warfai srodowiskowo-przyrodniczych;

aktualizacja analiz stanu wiasicg

aktualizacja analiz wargai kulturowych;

aktualizacja analiz powtan komunikacyjnych;

aktualizacja analiz istniggej infrastruktury technicznej;

aktualizacja analiz spraw demografii;

analiza zgtoszonych wnioskow.

Ostateczna forma elaboratu Studium:

tekst Studium zawierggy cz$¢ dotyczcg uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania wraz z rysunkami i schematami

rysunek Studium: | Synteza uwarunkawa skali 1:10 000
rysunek Studium: Il Kierunki zagospodarowania wliskd 0 000
rysunek: Il Infrastruktura techniczna w skali 1:380

rysunek: IV Komunikacja w skali 1:35 000

rysunek: V Miejscowe plany zagospodarowania przestiego w skali 1:35 000



I UWARUNKOWANIA ROZWOJU

[I.1 Ogolna charakterystyka gminy Leszno

Gmina Leszno polmna jest w Wojewodztwie Mazowieckim, w Powiecie Bzawskim
Zachodnim. Gmina Leszno graniczy z gminami: Kamgjnbeoncin, Czosnéw, Izabelin,
Stare Babice, éarow Mazowiecki, Btonie, Teresin.

Gmina Leszno o powierzchni 12 503 ha (125°kiitzy 9 846 mieszkacow (stan z dnia
31.12.2012 r., wzrost 0 28% w stosunku do 199Dabejmuje obszar rozmieszczony w 33
miejscowdciach, 34 olgbach geodezyjnych i 23 sotectwach.

Gmina Leszno jest gmanwiejska oddalora ok. 18 km na zachod od granicy zachodniej
Warszawy. Gmina pofmna jest przy drodze wojewddzkiej nr 580 WarszaBachaczew
(przez Stare Babice —Kampino<Zelazows Wole ) i oraz drogi wojewodzkiej nr 579 (przez
Radziejowice — Grodzisk Mazowiecki - Btonie — Kéazolski. Drogi te przecingjgmire na
cztery czsci i tworzg osie komunikacyjne gminy.

Blisko potowe obszaru gminy Leszno (46%) obejmuje Kampinoskkarodowy (KPN).
KPN zlokalizowany jest w poinocnej €ci gminy, natomiast centralna i ¢liszci¢
potudniowej czsci gminy znajdu sic w granicy otuliny KPN. Ponadto pas terenu pginy
potudniowg granigz KPN, a drog wojewodzlg nr 580 wspottworzy Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu. Jedynie niewielkie fragngegriny przy jej potudniowej granicy
nie g objete rezimami ochrony przyrody.

Na terenie gminy Leszno znajdigic placéwki ustug publicznych stopnia podstawowego.

Mieszkaicy gminy Leszno korzystaj z ponadlokalnych ustug administracji i kultury
zlokalizowanych poza terenem gminy.

Powaat Mowochaorski

.......

4 /. Kampjnos

g P
- - o]
¥

L

Powiat Sochiaczewskl

ot e P at Pruszkowski
Powizt Grodziski 11-

Zrodto : http://www.pwz.pl/pl/site/
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1.2 Zewnetrzne powi gzania gminy Leszno

Gmina Leszno, ze wzglu na swoje polenie w zachodniej gZci najwiekszych wptywow
miasta stotecznego Warszawy, na obwe@bszaru metropolitalnego Warszawy oraz na
terenie cennym przyrodniczo o wysokiej randze ochep, posiada szereg paEan i w
konsekwencji uwarunkowiazewrgtrznych dla swojego rozwojua3o powgzania:

* Wynikajgce z potrzeb zachowania i ochrony KPN i jego otulmiedzy innymi
dotyczce wykupu terenéw i wkzania ich w obszar Parku oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu;

* Wynikajgce z potrzeby zachowania strategicznych po@i przyrodniczych;
* Wynikajagce z charakteru urbanizacji terenéw przylegtych:

o] urbanizacja poprzez rozwaoj funkcji mieszkaniowegt®w w gminach @arow
Mazowiecki i Stare Babice,

o] urbanizacja poprzez rozwdj funkcji magazynowo -ugseivej terendw Biatut
I Wawrzyszewa w gminie Btonie.

* Wynikajagce z zachowania drég twaych ponadlokalny uktad komunikacyjny:
o] drogi wojewddzkiej nr 580,
0 drogi wojewddzkiej nr 579,
o] drogi wojewddzkiej nr 888,
0

drég powiatowych z nowymi korytarzami dla pgua w relacji wschod
zachdd z pomigciem drog wojewodzkich.

* Wynikajagce z potrzeby zachowania ngsijacych elementéw infrastruktury o
ponadlokalnym zasgu obstugi:

o] linie energetyczne wysokichsiiednich napic,

0 ujecie wody w Feliksowie rowniedla zasilania w woglsgsiednich gmin Stare
Babice, GQaréw Mazowiecki i Btonie,

0] kolektor ttoczny przebiegagy przez teren gminy Leszno do oczyszczalni w
Btoniu,

0] gaz przewodowy, w tym wysokiegasaienia,
o] dalekos¢zny rurochg naftowy,
o] miejsca utylizacji odpadow.
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[1.3 Uwarunkowania wynikaj gce z ustale h dokumentéw
planistycznych i strategicznych

[1.3.1 Strategia rozwoju wojewodztwa mazowieckiego

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do r@k30 zostata przgia Uchwah Nr
158/13 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia [2&dziernika 2013 r. Pongj
przedstawione zostamgtowne ustalenia Strategii.

Wizja
Mazowsze to region spoéjny terytorialnie, konkurepmy, innowacyjny, z

wysokim wzrostem gospodarczym i bardzo dobrymi wkami zycia jego
mieszkaicow

Intencp Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego jestgksztalcenie wojewodztwa
w region, ktory bdzie s¢ cechowat:

» duzg konkurencyjnéciag w stosunku do innych regionéw europejskich,

» zachowan spdjnacia spoteczn, gospodarczoraz przestrzenn

* wysoky jakascig zasobow ludzkich oraz polepszeniem warunkgeia mieszkacow.

Cel gtowny
Zmniejszenie dysproporcji rozwoju w wojewddztwie zoaieckim, wzrost
znaczenia Obszaru Metropolitalnego Warszawy w Eueop

Cel gtébwny wynikajgcy z wizji wojewddztwa jest maiwy do osihgniecia poprzez realizagj
dziatar priorytetowego celu strategicznego, wzmacnianegatahiami podporgdkowanymi
celom strategicznym oraz ramowym celom strategiczny

Priorytetowy cel strategiczny

Rozw0j produkcji ukierunkowanej na eksport w przélmy zaawansowanych i
sredniozaawansowanych technologii oraz w przgenyprzetworstwie rolno-spgywczym.

Cel strategiczny - gospodarka

Wzrost konkurencyjnii regionu poprzez rozwdj dziataléw gospodarczej oraz transfer i
wykorzystanie nowych technologii.

Cel strategiczny - przestrie transport

Poprawa dospnaici i spojnaci terytorialnej regionu oraz ksztattowanie tadu
przestrzennego.

Cel strategiczny - spoteazstwo

Poprawa jakéci zycia oraz wykorzystanie kapitatu ludzkiego i spaleego do tworzenia
nowoczesnej gospodarki.

Ramowe cele strategiczne
Srodowisko i energetyka

Zapewnienie gospodarce regionu zdywersyfikowanegopadtrzenia w energie przy
zrownowaonym gospodarowaniu zasobasrodowiska.
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Kultura i dziedzictwo

Wykorzystanie potencjatu kultury i dziedzictwa kutbwego oraz walorowsrodowiska
przyrodniczego dla rozwoju gospodarczego regigmyprawy jakéci zycia.

W Strategii zdiagnozowano wyzwania stawiane przezgzegolne obszary tematyczne:

Gospodarka, przemyst i produkcja
e znaczenie gospodarcze subregionéw,
» konkurencyjné¢ Warszawy na arenie guzynarodowej,
» wdrozenie nowych technologii w gospodarce,
» organizacja rynku rolnego,
* wspolpraca samogd- nauka-przedsbiorcy,
» udziat sektora przemystowego w regionie,
» proeksportowa specjalizacja produkcyjna.

Przestrzé i transport
* ruch tranzytowy w miastach,
* jakaos¢ infrastruktury oraz taboru kolejowego,
e znaczenie transportu zbiorowego, rowerowego i rughieszego w systemie
transportowym,
» stan krajobrazu oraz jakdprzestrzeni publicznej,
* rozlewanie sj zabudowy i nadmierna presja urbanistyczna na yevemarte,
e rozwoj aérodkdéw regionalnych i subregionalnych,
» transportrodlagdowy,
* integracja systemow transportowych.

Spoteczgéstwo
» efektywny system ksztatcenia zawodowego i techragan
» aktywna¢ obywatelska
» zrdznicowanie wewastrz regionalne podsg pracy
* przedsgbiorczai¢ i aktywnasi¢ zawodowa ludngi
* ubostwo i wykluczenie spoteczne
» dostpnas¢ ustug publicznych i spotecznych, w tym: zdrowotmyic socjalnych z
zakresu opieki dlugotrwatej i paliatywnej

Srodowisko i energetyka
* bezpieczastwo energetyczne,
* pozyskiwanie energii zarédet odnawialnych,
» o0dzysk i unieszkodliwianie odpaddw,
* spojny system gospodarki wodiciekowej,
* halas i zanieczyszczenie powietrza,
* bezpieczastwo powodziowe i wysoka jaké wod,
* spoéjna¢ struktury przyrodniczo-krajobrazowej Mazowsza,
» ochrona zasobo6w przyrodniczych wojewddztwa, w tyiindduzych rzek.

Kultura i dziedzictwo
» atrakcyjnd¢ turystyczna wojewddztwa mazowieckiego,
» udziat sektora kreatywnego w tworzeniu PKB,
» dostpnas¢ instytucji prowadzcych dziatalné¢ kulturalng,
» stan obiektow zabytkowych w wojewddztwie.
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Za priorytetowy cel strategiczny prztp Rozwoj produkcji ukierunkowanej na eksport w
przemyle zaawansowanych fredniozaawansowanych technologii oraz w przédeny
przetworstwie rolno-spgwczym
Jego osjgniecie wymaga realizacji dzialav nastpujacych kierunkach:
e Tworzenie warunkéw do generowania i absorpcji inacjy
* Rozwdj produkcji: tworzenie warunkéw przyjaznych adl inwestorow i
przedsgbiorcow;
* Wspieranie tworzenia i rozwoju prze¢lsiorstw produkcyjnych;
* Umigdzynarodowienie gospodarcze;
e Tworzenie warunkéw do zwkszenia inwestycji pozarolniczych — gtdwnie w
przemyle rolno-spaywczym.

Oprocz celu priorytetowego w dokumencie petgjtrzy cele strategiczne.

Cel strategicznyVzrost konkurencyjioi regionu poprzez rozwoj dziatalfe gospodarczej
oraz transfer i wykorzystanie nowych technoldgiizie realizowany poprzez dziatania w
kierunkach:
* Wykorzystanie i wzmacnianie specjalizacji regiolyalm
* Wspieranie rozwoju nowych technologii, w szczegétmo biotechnologii i
biomedycyny, nanotechnologii, fotoniki i optoelakiiki, technologii informacyjno-
komunikacyjnych (TIK) i kosmicznych;
* Rozwadj i uzupetnianie funkcji metropolitalnych — Y8aawa jako &rodek stoteczny;
» Wspieranie rozwoju miast regionalnych i subregiogeah;
» Restrukturyzacja miast trgcych funkcje gospodarcze;
« Wzmacnianie potencjatu rozwojowego i absorpcyjnelgszardéw wiejskich;
* Zwigkszanie dosgpu do szerokopasmowego Internetu i e-ustug.

Osiagniccie drugiego z celdw strategicznyBtoprawa dostpnasci i spojnaci terytorialnej
regionu oraz ksztattowanie tadu przestrzennegmaga realizacji dziatew kierunku:

» Zwigkszenia dogpnasci komunikacyjnej wewstrz regionu;

* Spojnadci wewmgtrzregionalnej — koncentracji na najbardziej zaponych

podregionach,;

* Rozwoju form transportu przyjaznych diedowiska i mieszkaow;

» Zapobiegania nadmiernej suburbanizacji i kreowéada przestrzennego;

» Udroznienia systemu tranzytowego.

Realizacja cel strategiczne@mprawa jakdci zycia oraz wykorzystanie kapitatu ludzkiego i
spotecznego do tworzenia nowoczesnej gospodeidkdie nasfpowa poprzez wdrzanie
dziatax w kierunku:
* Rozwoju kapitatu ludzkiego i spotecznego;
o Aktywizacji rezerw rynku pracy oraz dzialania naeaz poprawy sytuacji
demograficznej;
* Rozwoju priorytetowych dla regionu dziedzin nauki;
 Wazrostu wykorzystania zasobow ludzkich poprzez cksaenie mobilngci
zawodowej i przestrzennej;
» Przeciwdziatania zjawisku wykluczenia spotecznegi@gracja spoteczna;
* Wyrdéwnania szans edukacyjnych;
» Podnoszenia standardow funkcjonowania infrastryk§motecznej oraz dziatania na
rzecz ochrony zdrowia i bezpieéstwa publicznego.
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Uzupetnieniem powsszych celdw strategicznych dwa ramowe cele strategiczne.

Pierwszy z nichZapewnienie gospodarce zdywersyfikowanego zaoprze energe przy
zrownowad@onym gospodarowaniu zasobandrodowiska bedzie realizowany poprzez
dziatania w naspujacych kierunkach:
» Dywersyfikacjazrodet energii i jej efektywne wykorzystanie;
* Wspieranie rozwoju przemystu ekologicznego i Ekmewacji;
» Zapewnienie trwatego i zréwnowanego rozwoju oraz zachowanie wysokich
walorowsrodowiska,
* Modernizacja i rozbudowa lokalnych sieci energetych oraz poprawa
infrastruktury przesytowej;
* Przeciwdziatanie zagzeniom naturalnym;
 Poprawa jakéci wdd, odzysk/unieszkodliwianie odpadéw, odnowarenéw
skazonych oraz ograniczenie emisji zanieczysacze
* Produkcja energii zerodet odnawialnych.

Osiggniccie drugiego celu ramoweg@Vykorzystanie potencjatu kultury i dziedzictwa
kulturowego oraz walorowrodowiska przyrodniczego dla rozwoju gospodarczegionu i
poprawy jakdci zycia bedzie wymagé realizacji dziatda w kierunku:

* Wykorzystania waloréwsrodowiska przyrodniczego oraz potencjatu dziedzctw

kulturowego do zwikszenia atrakcyjniei turystycznej regionu;

* Upowszechnienia kultury i tworczai;

* Kreowania miast jako centrow aktywdwd kulturalnej;

* Wspierania rozwoju przemystu kreatywnego;

* Wykorzystania dziedzictwa kulturowego w dziatalciogospodarczej.

W Strategii rozwoju wojewodztwa mazowieckiego dB8@Q0oku zidentyfikowano obszary
strategicznej interwencji (OSI), w ktorych wggstija problemy lgdace barieg rozwoju
regionu. W zwazku z tym w wojewddztwie mazowieckim na poziomigiomalnym zostaty
wyznaczone dwa typy OSI:
» problemowe- ostrotcko-siedlecki, ptocko-ciechanowski, radomski zgednicelami
2.2. Wspieranie obszarow wiejskich o nagziym poziomie dogpu mieszkacoéw do
dobr i ustug warunkygych maliwosci rozwojowe oraz 2.3. Restrukturyzacja i
rewitalizacja miast i innych obszaréw tgagch dotychczasowe funkcje spoteczno-
gospodarcze (KSRR).
* bieguny wzrostu— Obszar Metropolitalny Warszawy zgodnie z celemi. 1
Wzmacnianie funkcji metropolitalnychsmdkédw wojewddzkich i integracja ich
obszarow funkcjonalnych (KSRR).

Do najwaniejszych kierunkow dziata skierowanych do Obszaru Metropolitalnego
Warszawy naley:

* Wzmacnianie funkcji metropolitalnych Warszawy;

» Zwigkszenie dogpnasci komunikacyjnej obszaru poprzez:

— rozbudow sieci metra w Warszawie,

— budowe drég ekspresowych, systemu obwodnic ekspresowyclst. m
Warszawy oraz patzer drogowych rozprowadzggych ruch z sieci TEN-T i
drég znajdujcych s¢ w sieci TEN-T11,

— rozbudow Warszawskiego \dzta Kolejowego,
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— rozbudow warszawskiego wzta lotniczego, w tym powranie funkcjonalne
Lotniska Chopina i Mazowieckiego Portu Lotniczegandzawa—Modlin,
— rozwdj zbiorowego zrownowanego transportu multimodalnego;
* Uporzadkowanie gospodarki przestrzennej i przywrdcenidutgprzestrzennego w
oMW,
* Rewitalizacja i regeneracja (odnowa) istaogfj zabudowy w miastach OMW, w tym
szczegolnie w prawobrzeej Warszawie;
* Rownowaenie rozwoju OMW w sferzé&rodowiska i energetyki, w tym:
— utworzenie systemu gospodarki odpadami,
— wspieranie gospodarki niskoemisyjnej z uwgglieniem termomodernizacji
oraz OZE,
— przeciwdziatania zagéeniom naturalnym i poprawa retencji wodnej;
* Rozwodj specjalizacji w obszarze innowacyjnej gospli m.in.:
— rozbudowa infrastruktury badawczo-rozwojowej oreemsfer technologii, w
tym w ramach Warszawskiej Przestrzeni Technologgzn
* Rozwadj cyfryzacji oraz systemu e-ustug publiczngtd mieszkacow;
 Dziatania na rzecz zréwnowenego rozwoju obszardw o najsilniejszych
powigzaniach funkcjonalnych z m.st. Warszawprzy wykorzystaniu m.in.
instrumentu zintegrowanych inwestycji terytorialny&IT);
» Utworzenie strefy aktywri@i ekonomicznej wokét Mazowieckiego Portu Lotnicaeg
Warszawa—Modlin.

11.3.2 Plan zagospodarowania przestrzennego wojewod  ztwa
mazowieckiego

Plan Zagospodarowania Przestrzennego WojewodztwaoWMackiego zostat przgfy w
2014r.

Plan okréla model struktury funkcjonalno-przestrzennej wajelatwa, jako historycznie
uksztattowan struktue policentryczno-pasmayy sktadagca si¢ z:

» policentrycznego uktadu sieci osadniczej,

» istniejgcych i projektowanych europejskich korytarzy traospwych,

* pasmowo powszanych obszaréw przyrodniczo-kulturowych,

» terendw rolnych i otwartych, wolnych od proceséwanrizacyjnych.

Dla tak przygtego modelu struktury funkcjonalno-przestrzenngjpisano dziewi¢ polityk
adresowanych do wybranych obszaréw tematycznyehyidriow, w skorelowaniu z celami
rozwoju wyraonymi w strategii wojewoddztwa:
* polityka poprawy struktury przestrzennej i funkcatmej,
e polityka rozwoju przemystu i wzrostu konkurencynob wybranych érodkéw
osadniczych,
e polityka poprawy dogpnaici i efektywndci transportowej wojewoédztwa,
e polityka rozwoju systemow infrastruktury technicgne
» polityka poprawy odporr@i na zagreenia naturalne i wspierania wzrostu
bezpieczéstwa publicznego,
» polityka rozwoju i modernizacji obszarow wiejskich,
» polityka ksztattowania i ochrony zasobow i walorgwzyrodniczych oraz poprawy
standardéwsrodowiska,
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» zintegrowana polityka opieki i ochrony dziedzictwalturowego i dobr kultury
wspotczesnej,

* polityka wzrostu atrakcyjrimi turystycznej wojewodztwa.

Z punktu widzenia gminy Leszno, spéd poszczegdlnych polityk oraz prztgch zasad ich
realizacji, szczegolne znaczenie maj
* polityka poprawy struktury przestrzennej i funkctmej:

— rozwoj przestrzenny powinien nggbwa w pasmach utworzonych wzdtu
korytarzy komunikacyjnych oraz w rdzeniu uktaduprit stanowi obszar
zurbanizowany Warszawy orazcmy transportowe @odkow regionalnych i
subregionalnych,

— pasma rozwoju powinny obejmowazaréwno tereny zurbanizowane
historycznie wyznaczone wzdtlinii kolejowych, jak rownie nowopowstate
wzdtuz ciggoéw drogowych, w ktérych natg przewidyw& wprowadzenie
transportu szynowego,

— utrzymanie cennych krajobrazowo przestrzeni otvedwty ograniczanie
inwestowania na terenach rolnych isdgch, zagospodarowanie rezerw
terenowych w istniggych strukturach przestrzennych;

» polityka poprawy dogpnaici i efektywnaci transportowej wojewodztwa

— wzmacnianie systemu poszian drogowych — usprawnienie sieci drég
wojewddzkich lgdzie obejmowé budowe i przebudow drog wojewddzkich,
w tym:
nr 579 Kaziti Polski — Leszno — Bfonie — Grodzisk Mazowiecki —
Radziejowice z zachodni obwodnig Grodziska Mazowieckiego i jej
przedhzeniem do Radziejowic oraz obwodgicentrum Btonia,
nr 580-bis Warszawa — Leszno oraz obwodiielazowej Woli w cigu drogi
580 (w tym caygu fragment nowego korytarza transportu zbiorowegjacji
Warszawa— Sochaczew),

— rozwdgj transportu kolejowego — zachowanie rezerverte pod inwestycje
kolejowe;

* polityka ksztattowania i ochrony zasobdéw i walor@wzyrodniczych oraz poprawy
standardovérodowiska:

— utrzymanie potencjatu przyrodniczego obszarow ektdiw obgtych ochron
prawrg w tym: Kampinoskiego Parku Narodowego,

— regulacg granic Kampinoskiego Parku Narodowego,

— zmiarg struktury wiasnéci gruntow Kampinoskiego Parku Narodowego —
wykupy gruntéw prywatnych,

» polityka wzrostu atrakcyjri@i turystycznej wojewoédztwa:

— rozwoj infrastruktury na potrzeby turystyki przyrodzej i kwalifikowanej, do
ktérej szczegllne uwarunkowania posiadapbszary najatrakcyjniejsze
przyrodniczo i krajobrazowo, w tym Kampinoski PaNarodowy, parki
krajobrazowe, rezerwaty przyrodyste kompleksy promocyjne oraz obszary
Natura 2000.

Zatozenia Planu realizowanegdls poprzez m.in. uwzgtinienie jego ustafe w studiach
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gnan,nasgpnie w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzeng@ago
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PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO
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11.3.3 Strategia rozwoju Powiatu Warszawskiego Zach  odniego do 2015 r.

Misja

Powiat Warszawski Zachodni d#i swojemu potdeniu w ssiedztwie
aglomeraciji warszawskiej i na szlakach komunikacygi pétnoc - potudnie,
wschod-zachéd, wybitnym walorom naturalnym bliskasci Kampinoskiego
rozwigtej infrastrukturze, trwale 1 w sposob
zrownowgony zapewnia atrakcyjne warunkycia i wypoczynku.

Rozwdj spoteczno-gospodarczy powiatu warszawskieghodniego powinien Byoparty w

Parku Narodowego,

szczegolngkci o:

— szeroko rozumiany rynek ustug, zwtaszcza z zakoestugi przedsbiorcow,

— rolnictwo i przetwdrstwo rolno-spgwcze,

— turystyke i rekreac}.

W przyjetych strategiach samaydu wojewodztwa i samogdow gminnych potéonych na
terenie powiatu sformutowane zostaly wizje tychnestek. Staly si one podstaw dla
wykreowania wiasnej wizji przez samadz powiatowy, organizgry dziatalng¢ w tym

samymsrodowisku:

= Powiat Warszawski

Zachodni staje¢ spreznie funkcjonugcym asrodkiem

zapewniaggcym mieszkacom poczucie dobrobytu oraz zadowolenia z poziomu

zycia,

= Na terenie powiatu aktywnie dziadajstowarzyszenia braowe oraz grupy
producenckie, wspomagag rozwoj przedsbiorczaci;

= Liczne zaktady przetworstwa rolno-spavczego tworz lokalny rynek zbytu na
produkty rolne, stymulgr tym samym rozwdj rolnictwa na terenie powiatu.

| CEL STRATEGICZNY - Osigniecie poziomu rozwoju infrastruktury technicznej
w stopniu zadowalagym wszystkich mieszka&dw powiatu warszawskiego zachodniego

CELE POSREDNIE

CELE OPERACYJNE

1. Poprawa infrastruktury
komunikacyjnej i transportowej

modernizacja, poszerzenie istg®jch i budowa nowych drég i mosté
budowasciezek rowerowych,

poprawa jakéci nawierzchni drég zgodnie ze standardami UE,
rozbudowa systemu transportu publicznego, szczegdlmigdzy
gminami,

2. Rozwdj sieci wodnej i wspieranie
budowy i modernizacji
oczyszczalngciekOw oraz sieci
kanalizacyjnej

modernizacja istniegych i budowa nowych sieci wodagowych,
budowa sieci kanalizacyjnych,

budowa oczyszczaldtiekdw,

modernizacji i rozbudowa istnigjych oczyszczalni,

tworzenie i modernizacja ,matlej retencji”,

wspieranie tworzenia miejsc segregacji i utylizacjpadow,

<

3. Zabezpieczenie energetyczne
powiatu, poprawa jakai
atmosfery

wspieranie utworzenia drugiej gtownej linii przesye] wysokiego
napkcia od strony wschodniej powiatu,

wspieranie inicjatyw pozyskiwania energii z&o6det odnawialnych
i czystych ekologicznie,

modernizacja istniggych kottowni.

Il CEL STRATEGICZNY - Zapewnienie poczucia bezpietztwa i poradku publicznego
mieszkacom powiatu warszawskiego zachodniego
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CELE POSREDNIE

CELE OPERACYJNE

—

1. Stworzenie Powiatowego = opracowanie i wdrgenie Powiatowego Planu Zadzania
Systemu Zargdzania Kryzysowego,
Kryzysowego = stworzenie bazy informatyczno-logistycznej dla Paawvego System
Zarzdzania Kryzysowego,
2. Zapewnienie porgku = wdrozenie monitoringu miejsc najbardziej nasaych na zagreenie

publicznego

przestpstwami w powiecie,
zabieganie o popraywarunkOw pracy w komisariatach,

Zapewnienie bezpiec#stwa
ppaQ.

doposaenie powiatowej jednostki ratowniczodg@czej w sprazt

i wyposaenie niezbdne do ratownictwa chemicznego oraz gpr

niezlzdny do gaszenia paréw obiektéw wysokich,

Zapewnienie bezpiecastwa
przeciwpowodziowego

wspieranie budowy zbiornikéw retencyjnych,

zabieganie 0 modernizgojatéw przeciwpowodziowych.

Il CEL STRATEGICZNY - Zachowanie i ochrona walorégrodowiska naturalnego
powiatu warszawskiego zachodniego

CELE POSREDNIE

CELE OPERACYJNE

. Optymalne wykorzystanie

walorow przyrodniczych
powiatu

wspieranie dziaka stuzacych ochronie terendéw chronionych
cennych przyrodniczo,
zwig¢kszenie poziomu lesistoi,

. Podniesienie poziomu

swiadomdaci ekologicznej
spoteczéstwa

wdrazanie systemu edukacji ekologicznej,

wiaczenie do programdw nauczania zagaieieologicznych,
wspoOtpraca z odpowiednimi instytucjami w celu strneria sieci
monitoringu stanu czystoi wod, gleb i powietrza,

. Dazenie do poprawy stanu

czystaci wod, gleb i powietrza

wspotpraca z odpowiednimi instytucjami w celu wzmoia
kontroli zaktadow, dla egzekwowania przepiséw zreald ochrony
srodowiska,

nadzor nad modernizacpbiektow gospodarki wodngeiekowej,
wprowadzenie systemu usuwania wyrobow zawaesah azbest,

. Propagowanie i wspieranie

alternatywnycterodet energii

promocja i edukacja w zakresie zastosowania odmayal zrodet

energii.

IV CEL STRATEGICZNY - Podniesienie atrakcyj§w turystycznej powiatu warszawskiego

zachodniego

CELE POSREDNIE

CELE OPERACYJNE

—

Wspieranie rozwoju turystyki
i agroturystyki

wspieranie rozwoju infrastruktury turystycznej warzysaceyj:

- dazenie do budowy i zagospodarowarfieiezek rowerowych przy
istniegcych drogach powiatowych oraz wyznaczenigiezek
rowerowych od drogi krajowej nr 2 do drogi wojewkidg nr 580:

z Ozarowa Maz. - ulicami Poniatowskiego, Strzykalskotudniova,
Zielonki (SHRO),

z Plochocina

1/ Pilaszkow, Myszczyn, Zaboréw,

2/ drogs powiatows Michatowek, Pogroszew, Bagein Duzy,

Z Blonia - drog wojewddzlg nr 579,

upowszechnienie informacji o kredytach na rozpoiez dziatalndci

agroturystycznej,

zaclketa do inwestowania w obiekty turystyczne poprzezaqeenie

dziataa promocyjnych z ofegtinwestycyjn.

2.

Tworzenie wizerunku powiatu
jako atrakcyjnego turystycznie

pomoc w pozyskiwaniuwsrodkdw na renowagj istniegcych obiektéw
zabytkowych,

tworzenie oferty imprez kulturalnych, sportowyatekreacyjnych,
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3. Upowszechnienie dagiu do

informacji o powiecie —
informacja i promocja

wydanie przewodnika turystycznego po powiecie,

opracowanie folderu: ,Szlaki turystyczne Powiatu re¢gawskiegq
Zachodniego,

utworzenie kompletnej bazy danych o obiektach tyogmych w Centrun
Informacji Turystycznej w Starostwie,

biezagca aktualizacja danych o powiecie na powiatowejonigr
internetowej.

V_CEL STRATEGICZNY

spoteczéstwa lokalnego

Stwarzanie warunkow do

rozwoju obywatelskiego

CELE POSREDNIE

CELE OPERACY]JNE

Realizacja zalzen reformy
ustroju szkolnego

upowszechnienie wyksztatcenisedniego poprzez dostosowanie nowy
kierunkow ksztatcenia,

przygotowanie mtodzigy w systemie szkolnym do przeelsiorczaci,
stworzenie systemu edukaciji specjalnej nadigen poziomie ksztatcenia,
stworzenie systemu edukacji permanentnej na bagigr@n Ksztatcenia
Ustawicznego.

Tworzenie warunkOw na rzecz
ksztatcenia i wychowania
lokalnego i regionalnego dzieci i
miodziezy z terenu powiatu

wspieranie dziai@ana rzecz samogdnasici lokalnej,

tworzenie maliwosci w zakresie wyréwnywania szans edukacyjnych,
wzmocnienie programow nauczania Ggtidokalnej i regionalnej,
inicjowanie programéw wspomagajch wychowawcg role rodziny.

Dziatania na rzecz wzrostu
poziomu kulturalnego
spoteczéstwa lokalnego

wzbogacanie Powiatowego Kalendarza Imprez Kultyain w tym
inicjowane przez gminnesmdki kultury,

upowszechnienie uczestnictwa spoteéendokalnej w r@nych formach
kulturalnych i artystycznych,

wspieranie finansowe inicjatyw kulturalnych o wygdk walorach
artystycznych i diych tradycjach.

Zapewnienie madiwosci
uczestnictwa w rinych formach
rozwoju fizycznego dzieci i
miodziezy; dziatania na rzecz
zdrowego styluzycia rodziny

rozwijanie Powiatowego Kalendarza Imprez Sportowychmprezy o
charakterze rodzinnym i masowym,

wspotudziat w tworzeniu bazy dla potrzeb wychowarfi@ycznego,
rekreacji i turystyki,

propagowanie postaw proturystycznych,

wspieranie dziatalréei sportowej.

Vi

CEL STRATEGICZNY

Zapewnienie bezpiegmtwa spotecznego i socjalnego dla

o0s6b niezaradnychyciowo, niepetnosprawnych, dzieci i mtodaygpozbawionej maiwosci
wychowywania sj w rodzinach naturalnych

CELE POSREDNIE

CELE OPERACYJNE

Stworzenie warunkéw d
prawidtowych dziata w zakresie
opieki nad dziémi i rodzirg

ch

D= wspieranie utworzeniasmdka terapeutycznego dla dzieci z zaburzeniami

zachowania,
wspieranie utworzeniasmdka interwencji kryzysowej,
wspieranie tworzenia rodzinnych doméw dziecka.

Pomoc osobom
niepetnosprawnym

umazliwienie dosepu niepetnosprawnym do powiatowych instyty
publicznych poprzez zniesienie barier architektamych,

wspieranie utworzeni&rodowiskowego Domu Samopomocy dla 0sé
zaburzeniami psychicznymi,

wspieranie powstania Centrum Wsparcia i
niepetnosprawnych.

Informadiia 0so6b

Pomoc osobom starszym oraz
niezaradnyniyciowo

wspieranie utworzenia domu pomocy spotecznej di atarszych i
przewlekle chorych,
wspieranie powstaniasmdka wsparcia dziennego (Centrum Ustug).
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[1.3.4 Strategia rozwoju gminy Leszno 2005-2014 (ak tualizacja z 2007 r.)

Strategia rozwoju gminy Leszno zostala opracowar@®42r. i przygta uchwad
Nr XXXI1/159/2004 Rady Gminy Leszno z dnia 5 sieg@nR004 r. W zwjzku
z dynamicznymi zmianami uwarunkowazwigzanych z wejciem Polski do Unii
Europejskiej, w roku 2007 r. przeprowadzono aknzlg strategii. Poriiej zamieszczono
wyciag ze Strategii zaktualizowanej w 2007 r.

Zalozenia strategii

(1) Gmina Leszno posiada znakognibkalizacp na obszarze stotecznej aglomeracji oraz
unikalne walory przyrodnicze na obszarze Puszczymplaoskiej. Planujc
zrOwnowaony poziom rozwoju gminy, wykorzystywangte walory przy jednoczesnym
minimalizowaniu zwazanych z nimi niedogodioi, w tym zagraen dla srodowiska
naturalnego. Potrzebny jest ewi intensywny rozwdj infrastruktury komunikacyjnej
i technicznej.

(2) Najwickszym problemem gminy w zakresie infrastrukturyt jek/ stan drog, ktéry
wplywa na poziom bezpiecastwa zarowno iytkownikdw zmotoryzowanych,
w tym tranzytowych oraz aytkownikow pieszych. Stan istnigjych drog gminnych
I powiatowych jest bardzo niedobry. Lepsze, leczagwevymagajce poprawy & drogi
wojewddzkie, gdy s one przecizone izle zabezpieczone.

(3) Gtbwnym czynnikiem rozwojowym gminy jest kthzie migracja spotecastwa, ktora
zwigzana jest z poda terendw przeznaczonych na budownictwo. W porownaiu
gmin gsiadupcych, Leszno ma stosunkowo z@u rezerwy terendw rozwojowych.
Dotychczasowy plan przeznaczat 1200 ha pod zabgigesnorodzing. Wieckszai¢ tej
rezerwy pozostaje do wykorzystania.

(4) Nalezy zapobiec nadmiernej monofunkcyfiltogminy, okrglanej jako ,sypialni” stolicy.
W tym celu trzeba wytworzyi pielegnowa wi¢zi mieszkacéw z gmin, nad& jej
unikalny charakter poprzez witdwa organizag} jej przestrzeni publicznej (rozwdj
centrum), rekreacji i turystyka oraz wspietakalne inicjatywy obywatelskie i rozwiga
infrastruktue dla podejmowanych dziatalé@ gospodarczych.

(5) Duze znaczenie rozwojowe makompleksy dobrych gleb i utrzymaga s¢ na nich
produkcja rolna zlokalizowana w potudniowej¢€@ gminy. Stymulatorem rozwoju
produkcji rolnej jest poprawiaga s¢ koniunktura w rolnictwie w zvazku z wegciem
Polski do UE. Mana przewidywd, ze dochody tradycyjnie ubogiej ludéw rolniczej
beda wzrastaty w wyniku doptat bezp@dnich oraz coraz bardziej zyskownej produkcji
rolnej. Zwickszy to si¢ nabywca na tych terenach oraz wsze aspiracje mieszkedw
do lepszej jakeci zycia i ustug publicznych na terenie gminy.

(6) Potrzebne s skoordynowane dziatania na rzecz gospodarczejwadygji gminy,
zwtaszcza w sferze rozwoju turystyki i agroturysty&przyj& temu powinna poprawa
lokalnej infrastruktury technicznej oraz \étawa gospodarka przestrzenna. Zamierza si
uatrakcyjn¢ oferty dla inwestorow, jak i turystow, wypracofvaviasciwg marlke
I prowadzt profesjonalg promocg.

(7) Gminie bardzo potrzebna jest aktualizacja Studiumvarunkowa i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego wraz z kompletemdwl miejscowych. Jest to
niezledne dla prowadzenia konsekwentnej i efektywnejtykilirozwoju przestrzennego,
uwzgkdniagcej ograniczenia wynikle z Planu Ochrony Kampinegki Parku
Narodowego, poszanowania waubkulturowych i krajobrazowych oraz zapewnienia
mieszkacom dobrej jakéci zycia w gminie.
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(8) Aby podota wyzwaniom jakie sta@j przed gmin, jej dochody musgulec zwikszeniu.
Migracje spoteczne spowodowalye w gminie zamieszkgjmieszkacy, ktorzy maj
zarejestrowane dziataldéa gospodarcze w stolicy. Stworzenie dziatanazliwiajacych
lepsz identyfikacg z gmimg, wypracowanie mdiwosci do lepszego zwrania st z
gming wptynie na popraw dochodéw gminy, na ktore sktadagic rowniez podatki jej
mieszkacow.

Misja

Gmina Leszno wykorzysta swoje potkenie metropolitalne oraz unikalne

walory przyrodnicze Puszczy Kampinoskiej dla zrownaazonego rozwoju,

jako gmina rezydencyjna, turystyczna oraz rolnicza.

Cele strategiczne

Cel | Poprawa jakosci zycia w gminie i przyciagniecie nowych mieszkacow

Celll Podniesienie atrakcyjnasci turystycznej gminy (turystyka weekendowa
i kolonijna)

Cel Il Wspierania rozwoju przedsigebiorczosci

Programy operacyjne
Program operacyjny 1 -Uzupetnienie infrastruktury technicznej: woda, gazeki, odpady.

Program operacyjny 2 - Poprawa komunikacji: drogi, ulice, transport pubty,
telekomunikacja, Internet.

Program operacyjny 3 -Budowa infrastruktury sportowo-rekreacyjnej i tuggszne;.
Program operacyjny 4 -Rozwoj gwiaty i kultury, sportu i spotecastwa obywatelskiego.

Program operacyjny 5 -Poprawa bezpiecastwa, opieki spotecznej, ochrony zdrowia oraz
przeciwdziatanie patologiom.

Program operacyjny 6 - Rozwdj gospodarczy gminy i wspieranie lokalnej
przedsgbiorczaci.

W ramach powjszych programoéw operacyjnych realizowangdab konkretne zadania
inwestycyjne:

Program operacyjny 1 Uzupetnienie infrastruktury technicznej.

Zadania inwestycyjne:

1.1. Rozbudowa sieci kanalizacyjnej dla catej gminy.

1.2. Budowa oczyszczalni w Zaborowie.

1.3. Uzupehienie sieci wodogjowej dla terendw przeznaczonych pod zabudow
jednorodzing.

1.4. Rozbudowa gazogyow.

1.5. Modernizacja stacji uzdatniania wody.

1.6. Odprowadzanie wod deszczowych oraz zabezpieczeni@&w melioracyjnych przed
sciekami.

Program operacyjny 2Poprawa komunikacji:  drogi, ulice, transport pubtyg,

telekomunikacja, Internet.

Zadania inwestycyjne:

2.1. Budowa i remonty nawierzchni drog gminnych po ftuaeniu zbrojenia terenow
w media.
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2.1a Remont ulicy Wiosennej w Zaborowie.
2.1b Budowa ulic Tuwima, lseej i Broniewskiego w Lesznie.

2.2. Utwardzenie lokalnych drég gruntowych oraz budowednikéw przy drogach
gminnych.

2.3. Zabezpieczenie drog gminnych przed wodami opadowfumaupetnienie zadania
inwestycyjnego 1.6).

Program operacyjny 3Budowa infrastruktury sportowo-rekreacyjnej i tuspzne,j.

Zadania inwestycyjne:

3.1. Zaprojektowanie i wykonanie ggu wycieczkowego poprzez budewtras
rowerowych z odpowiednim zapleczem gastronomicznggkreacyjnym (z udziatem
wiascicieli przylegtych terenow).

3.2. Zagospodarowanie zbiornikow retencyjnych dla ceigrystycznych.

Program operacyjny 4 Rozwdj Gwiaty, kultury, sportu i spotechastwa obywatelskiego
Zadania inwestycyjne

4.1. Hala sportowa w Lesznie.

4.2. Rozbudowa przedszkola w Lesznie i budowa przedazakdfaborowie.

Program operacyjny 5Poprawa bezpiecastwa, opieki spotecznej, ochrony zdrowia i

przeciwdziatanie patologiom spotecznym.

Zadania inwestycyjne:

5.1. Zabezpieczenie mieszkeOw przed zagreeniem wywotanym tranzytem (wspieranie
modernizacji drég nr 579 i nr 580).

5.2. Doposaenie jednostek OSP.

5.3. Poprawa éwietlenia drog gminnych i wojewddzkich oraz powiaieh.

Program operacyjny 6 Rozwdj przestrzenny i gospodarczy gminy oraz wsypier lokalnej

przedstbiorczaci

Zadania inwestycyjne:

6.1. Opracowanie miejscowych planéw zagospodarowaniespnrzennego dla catej gminy
ze wskazaniem terenéw pod inwestycje publiczngwptne.

6.2. Zagospodarowanie i rozw0j centrum gminy:agizenie przestrzeni publicznej wokot
Urzedu Gminy oraz modernizacja budynku ¢da wraz z wyposaeniem.

Priorytetowe zadania inwestycyjne

na lata 2008-2013:

* Modernizacja Stacji uzdatniania wody Felikséw i G@av.

* Budowa kanalizacji obejmagej wsie Zaborow, \asy Wies, Wasy Kolonia, Feliksow,
Wygledy, Wiktoréw i Wolka wraz z oczyszczagniciekow.

* Rozpoczcie budowy kanalizacji w kierunku zachodnim we whkiaGrdy, Marianow,
Korfowe, Powzki, Wilkowa Wies, Plewniak, Wilkéw, Ggdki, Walentéw, Rochale ,
Podrochale, Tow. Czarnéw, Czarnéw, Gawartowa Whizginiec, Stelmachowo.

* Wykonanie koncepcji na projekt i budowa drogi Wil Wies— Powgzki.

e Zaplanowanie i zagospodarowanie nowego centrum ezgpdku i relaksu dla nowej
czesci wsi Zaboréw w ulicach Wiosenn$rodkowa, Szkolna, Jesienna, Dworkowa.

* Rozpoczcie budowy hali sportowej przy Gimnazjum w Lesznie.

» Koncepcja érodka rehabilitacyjno-ekspozycyjnego w Kampinoskarku Narodowym.

[1.3.5 Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Leszno

Plan Rozwoju Lokalnego gminy Leszno tak jak StriteBozwoju zostat opracowany
w 2004 r. Rada Gminy Leszno preig Plan uchwat Nr XXX1/160/2004 z dnia 5 sierpnia
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2004 r. Plan Rozwoju obejmuje realizazpda i projektow w okresie 2004-2013 i stanowi
rozwinigcie ustalé Strategii Gminy. W zwjzku z tym wraz z aktualizacfStrategii w 2007 r.
konieczna byta tale aktualizacja Planu Rozwoju. Pa&ii zamieszczono kluczowe ustalenia
Planu w jego wers;ji z 2007 r.

Lista zada inwestycyjnych oraz projektéw uzupetrjeych, przewidzianych do realizacji w
okresie programowania funduszy strukturalnych wdat2007-2013.

Zadania inwestycyjne

(a) Rozwdj systemu komunikacii i infrastruktury

Zadania inwestycyjne:

1. Uzupetnienie sieci wodogjowej dla terendw przeznaczonych pod zabudow
jednorodzing.

2. Modernizacja stacji uzdatniania wody.

3. Budowa systemu odprowadzania wod deszczowych, aazezpieczenie rowdw
melioracyjnych przedciekami.

4. Budowa i modernizacja zbiornikdw retencyjnych déddgv ochronnych.

5. Budowa i remonty nawierzchni drég gminnych po fudaeniu uzbrojenia terenow
w media.

6. Utwardzenie lokalnych drog gruntowych wraz z ictbezpieczeniem przed wodami
opadowymi oraz budowa chodnikéw przy drogach gmihny

Projekty uzupetniage:
- Renowacja systemu melioracyjnego (oczyszczeniegnek, rowdw, odbagnienie).
- Stworzenie warunkéw dla rozbudowy sieci kabloweajlgfkomunikacja, telewizja,
Internet).
- Stworzenie warunkow dla poprawy transportu pubkgon na terenie gminy
I powiatu.

(b) Poprawasrodowiska naturalnego

Zadania inwestycyjne:

1. Rozbudowa sieci kanalizacyjnej dla catej gminy.
2. Budowa oczyszczalni w Zaborowie.

3. Rozbudowa gazoggow.

Projekty uzupetniace:
- Kooperacja z innymi gminami w sprawie odprowadzaiui@kéw do istnigjcych
oczyszczalni na ich terenach.
- Rozwoj systemu segregacji odpadow.

(c) Rozwdj przestrzenny i gospodarczy gminy

Zadania inwestycyjne:
1. Opracowanie miejscowych planéw zagospodarowaniaspmzennego dla catej gminy
ze wskazaniem terenéw pod inwestycje publiczngwptne.
2. Zagospodarowanie i rozw0j centrum gminy: modernj&acwyposaenie budynku
Urzedu Gminy oraz urgdzenie przestrzeni publicznej wokot Jdu.
Projekty uzupetniace:
- Opracowanie nowego wizerunku (marki) Gminy i plg@uromoc;ji.
- Wspieranie organizacji grup producenckich dostaw@iaduktéw rolnych poprzez
zatrudnienie specjalistow w tym zakresie.

(d) Budowy infrastruktury sportowo-rekreacyjnej i tutysznej
Zadania inwestycyjne:
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1. Zaprojektowanie i wykonanie szlaku wycieczkowegtmzanego z tras rowerowych
z odpowiednim zapleczem gastronomicznym i rekreseyj (z udzialem wigicieli
przylegtych terenéw).

2. Zagospodarowanie zbiornikow retencyjnych dla ceidrystycznych.

Projekty uzupetniace:

- Wspieranie rozwoju agroturystyki w gminie poprzezorpocg miejscowych
gospodarstw.

(e) Rozwd¢j gwiaty, kultury, sportu i spotechstwa obywatelskiego
Zadania inwestycyjne:
1. Budowa hali sportowej w Lesznie
2. Rozbudowa zespotu szkét w Lesznie.
3. Rozbudowa przedszkola w Lesznie i budowa przedaakdlaborowie.
Projekty uzupetniace:

- Doposaenieswietlic.

- Organizacja corocznego festynu gminnego.

() Poprawa bezpiechstwa i opieki spoteczne;j

Zadania inwestycyjne:

1. Zabezpieczenie mieszkadw przed zagreeniem wywotanym tranzytem (wspieranie
modernizacji drég 579 i 580 oraz budowy obwodnic).

2. Doposaenie jednostek OSP.

3. Poprawa éwietlenia drog gminnych i wojewodzkich oraz powiateh (konserwacja).

Projekty uzupetniagce:

- Rozszerzenie dziatlaOsrodka Pomocy Spotecznej w zakresie funkcji antyksgvych
(w miare zapotrzebowania).

- Organizacja dnia badanammograficznych w gminie.

Na lata 2008-2013 przewidziano w Planie gaspce zadania:

 Poprawa gminnego ukladu komunikacyjnego poprzez emozacg ulic Tuwima,
Broniewskiego i Lénej.

» Projekt techniczny i modernizacja centrum wsi Les@riac przed ukdem gminy)

* Przebudowa budynku OSP w Zaborowie.

* Rozpoczcie budowy budynku Przedszkola w Zaborowie.

* Rozpoczcie budowy hali sportowej przy Gimnazjum w Lesznie.

 Budowa kanalizacji obejmggej wsie Zaborow, Wy Wi, Wasy Kolonia,
Felikséw, Wygtdy, Wiktorow i Wélka wraz z oczyszczainiciekow.

[1.3.6 Plan Odnowy Miejscowo $ci Leszno

Plan Odnowy Miejscow&ti Leszno jest dokumentem oki&acym strategi dziatax wsi
w sferze spoteczno-gospodarczej na lata 2010-20¥6dtug Planu Odnowy rozwaj
miejscowdci Leszno opiera i na koncepcji wielofunkcyjri@i, a celem dziaka
rozwojowych jest powstanie nowoczesnej miejsc@miyanastawionej na rozwoj, posiageeg)
dobre zaplecze kulturalngwiatowe, rozrywkowe i sportowe.

Zapewnienie dynamicznego rozwoju miejscéwio oraz stworzenie jak najlepszych
warunkdéw zycia jej mieszkacom — to priorytetowy cel przsty przy wyznaczaniu
kierunkow rozwoju Leszna.
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Gtownym zrodiem zarobkowania mieszk@dw Leszna jest rolnictwo. Planowane inwestycje
w Lesznie maja zmieaiten stan i doprowadzido dywersyfikacji profilu prowadzonej
dziatalnaci, co ma wptyn¢ na zwekszenie dochodéw miesakadw wsi poprzez:

» wykorzystanie dobrego patenia miejscowsci, ktére lgdzie rozwijane w parze
Z poszanowaniem zasad zréwnao@ego rozwoju,

» dokonywanie nowych inwestycji rozwojowych, przedeszystkim zwjzanych
z powstaniem nowej infrastruktury technicznej,

» zwigkszenie poczucia Bsamdaci mieszkacow z miejscowecia Leszno.

Stanem docelowym rozwoju miejscofedo Leszno jest, wedlug Planu Odnowy, jest
stworzenie przyjaznej mieszaksom miejscowéci 0 charakterze mieszkalno-ustugowym,
oferujgcej odpowiednie warunki do osiedlanig $edukacja, sport, kultura, infrastruktura)
i rekreacji, z dogodnym pgtzeniem z wikszymi grodkami miejskimi przy jednoczesnym
zachowaniu spdjnego i zréwnozgego rozwoju.

Strategia rozwoju miejscowoi w gtdbwnej mierze zaklada zniwelowanie ista@jch
problemow i zaspokojenie potrzeb miesat@wv:

1. w sferze infrastruktury spotecznej;

2. w sferze zagospodarowania przestrzennego;

3. w sferze infrastruktury technicznej;

4. w sferze komunikaciji.

Zadania przewidziane do realizacji na lata 20106204 Planie Odnowy miejscowol
Leszno:

* Rozbudowa gminnego przedszkola w Lesznie;

* Budowa wielofunkcyjnego parkingu dla obstugi tugystwe wsi Leszno;

* Modernizacja Zespotu Sportowo-Rekreacyjnego w Lieszn

* Rewitalizacja gminnego Parku "Karpinek" wraz z bwdosciezki dydaktyczno-
rekreacyjnejdczacej centrum Leszna z parkiem;

» Budowa hali sportowej przy Zespole Szkét PublicinycLesznie.

[I.4 Uwarunkowania wynikaj gce z planowanego
zagospodarowania terenédw gmin s gsiednich
Gmina Leszno gsiaduje z terenami 8 gmin: od potnocy z gminamirao i Czosnéw, od
poinocnego wschodu z gmaiizabelin, od wschodu z gmjrStare Babice, od potudniowego

wschodu z gmig Ozaréw Mazowiecki, od potudnia z gminBtonie, od potudniowego
zachodu z gminTeresin, a od zachodu z gmikampinos.

Gmina Leoncin

Na poétnocy gmina Lesznmsiaduje z gmig Leoncin (Powiat Nowodworski). Na terenie
gminy Leoncin obowjzuje Studium uwarunkowia i kierunkéw zagospodarowania
Przestrzennego praye Uchwah Rady Gminy Leoncin Nr XLVI111/232/13 z dnia 17 kvirea
2013 r. Dla obszarow bezggednio gsiadupcych z granicami gminy Leszno, w Studium
uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego grhaoncin, wyznacza gi
jako kierunki zagospodarowania - tereny lasow drzewien oraz tereny rolne (KPN) -
pozostajcych w dotychczasowym sposobigytkowania.
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Gmina Czosnow

Na potnocy gmina Leszn@saduje z gmig Czosnow (Powiat Nowodworski). W gminie
obowigzuje Studium uwarunkowiai kierunkOéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Czosnow ( Uchwata Nr XVI11/161/2012 Rady Gminy Czésnz dnia 24 lipca 2012 r.). Na
terenach gminy Czosndéwgsiadugcych z potnocno-wschodpigrania gminy Leszno, w
Studium, planowany jest obszar struktury funkcjoogbrzestrzennej o sygnaturZéN -
tereny laséw KPN. W obszarze tym jako kierunkiaggpdarowania przgto:

* Ochrore i ksztaltowanie ekosystemowsigich — funkcje zgodne z planem ochrony
Kampinoskiego Parku Narodowego - KPN lub rocznyadaniami ochronnymi.

* Tereny l&ne, zieleni nielénej oraz inne zwizane funkcjonalnie z przeznaczeniem
podstawowym z zakazem zabudowy kubaturowej zatigim obiektow i urzdzen
stuzacych celom Parku Narodowego.

* Poza gtownym kompleksem KPN, na wniosek KPN dommzc funkcg
rekreacyjm, turystyczm i sportovy, bez zabudowy kubaturowe.

* Na terenie ZN wyspuja wsie w granicach KPN przeznaczone do wykupu.
Dopuszczono remonty, wymian przebudow (nie powodujca zasadniczej zmiany
parametrow obiektu takich jak: powierzchnia, kubatuwysokd¢) istniepcej
zabudowy — z obowrkiem opiniowania przez Dyrektora kampinoskiego kpar
Narodowego szczegOtowych rozman realizowanych  funkcji  eko- i
agroturystycznych.

Gmina lzabelin

Na potnocnym wschodzie gmina Leszrgsiaduje z gmig Izabelin (Powiat Warszawski
Zachodni). W przewajacej czsci sgsiadupgcych terendw gminy Izabelin wygiuja tereny
Kampinoskiego Parku Narodowego, z Obszarem ochfoisye] ‘Kalisko’ potaznym w
potudniowej cesci Parku.

Rada Gminy lzabelin uchwaiNr XXI1X/240/13 z dnia3 lipca 2013 r, przgfa Studium
uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Dbszaréw bezpoednio
sasiadupcych z granicami gminy Leszno, w Studium tym wyzeast nastpujace kierunki
zagospodarowania:

ZNLS - tereny zieleni lénej obgtej formami ochrony przyrody KPN, oraz

ZNR - tereny léne, zieleni Iénej i upraw rolniczych okje formami ochrony przyrody KPN
funkcje zgodne z planem ochrony KPNydb rocznymi zadaniami ochronnymi i ustaw
ochronie przyrody. Obowtuje zakaz zabudowy kubaturowej (siedliskowe] isni@niowej)

za wyptkiem obiektéw i uradzen stuzacych celom Parku Narodowego. Tereny prywatne w
granicach KPN, do czasu regulacji stanu prawnegozeez Skarbu Ratwa, pozostajw
,Obszarze ochrony krajobrazowe;j”.

Gmina Stare Babice

Na wschodzie gmina Leszngstaduje z gmig Stare Babice (Powiat Warszawski Zachodni).
Rada Gminy Stare Babice uchgair XXXVI111/326/06 z dnia 1 czerwca 2006 r., pjzha
Studium uwarunkowai kierunkédw zagospodarowania przestrzennego grBiaye Babice.
Dla obszaréw bezpgeednio gsiadupcych z granicami gminy Leszno, w Studium wyznacza
sie nastpujace kierunki zagospodarowania:

MN2 — mieszkaniowe jednorodzinrnev czesci terendw gsiadupcych z gmina Leszno, we
wsiach Borzcin Maly i Mariew): zabudowa mieszkaniowa jednorodz, wolnostgjca
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i blizniacza; zabudowa zagrodowa oraz adeznia i obiekty infrastruktury technicznej;
maksymalna wysokgé zabudowy — 12 m; minimalna powierzchnia biologieziezynna
dziatki — 60%, na obszarze chronionego krajobrazi0% (40% dla zabudowy ustugowe));
minimalna powierzchnia nowotworzonej dziati — 1006¥/dom; przeznaczenie
dopuszczalne: ustugi nieagliwe, ktérych oddziatywanie nie wykracza poza gcani
nieruchoméci, do ktorej inwestor ma tytut prawny; w obszaidepuszcza sirealizacg
obiektéw ustugowych bez oboyuku realizacji budynkow mieszkalnych w oparciu o
ustalenia planoéw miejscowych.

MN3 — mieszkaniowe jednorodzinndw centralnej i potudniowej e#ci terendw
sgsiadupcych z gmia Leszno we wsi Bokxin Maly); zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, wolnostg¢a; parametry urbanistyczno-architektoniczne jak tMN2, z
wyjatkiem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 50D nf.

MN4 — mieszkaniowe jednorodzinne ekstensywne, w tym zalvadna dziatkach $mych
wymagajcych zmiany przeznaczenia na cele diede(w potnocnej i zachodniej egci
terenéw ssiadupcych z gmia Leszno, we wsiach Mariew i Bam@n Maty); zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, wolnosgta; maksymalna wysoké zabudowy — 12 m;
minimalna powierzchnia biologicznie czynna dziat®0%; minimalna powierzchnia dziatki
— 3000 m/dom; przeznaczenie dopuszczalne w obszarze: zaludagrodowa, ustugi
lokalnej obstugi mieszkeOw oraz urzdzenia i obiekty infrastruktury technicznej.

MU - zabudowa wielofunkcyjna (w zachodniejeg@ wsi Borzcin Maty); zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i/lub ustugowa; ustugi 2aakresie handlu, gastronomii,
rzemiosta ustugowego, zdrowiavaaty, kultury, hotelarstwa, wystawiennictwa, biwwsci,
posrednictwa, finanséw, obiekty produkcyjne oraz wkaeldziatalné¢ gospodarcza
nieuchzliwa, ktérej oddziatywanie nie wykracza poza granicieruchomgci, do ktorej
inwestor ma tytut prawny; maksymalna wysékozabudowy — 12 m; minimalna
powierzchnia biologicznie czynna dziatki — 40%; mmalna powierzchnia dziatki — 800-
1000 nf.

U2 — ustugowe (w zachodniej cgci wsi Borzcin Maty); ustugi komercyjne w zakresie
handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, zdrowssyiaty, kultury, sportu, hotelarstwa,
wystawiennictwa, biurowaei, pasrednictwa, finansow, ustugi motoryzacyjne itp. ggtaraz
drobne obiekty produkcyjne, ktérych oddzialywaniee nwykracza poza granice
nieruchomeéci; maksymalna wysokdé zabudowy —12 m do goérnej najpszej krawdzi
dachu; minimalna powierzchnia biologicznie czynaaiki — 20%; minimalna powierzchnia
dziatki — w zalencosci od prowadzonej dziatal§oi.

ZN — obszar Kampinoskiego Parku Narodowego (w potepcesci terendw  gsiednich z
gming Leszno, we wsi Mariew).

ZL — obszar lasow i zalesiav poinocno —zachodnie gxi wsi Borzecin Duy.

W celu stworzenia midiwosci odcigzenia drogi wojewddzkiej nr 580 od ruchéw lokalnych
oraz zapewnienia obstugi komunikacyjnej realizowdmpsiedli projektuje giciag ulic po
poinocnej stronie ul. Warszawskiej 4gi ulic Gorki, Koczarska z przedieniem do ul.
Spacerowej w Bokzinie Duzym).

Planowany jest fragment nowego korytarza drogowmedooga gtébwna z korytarzem dla
transportu zbiorowego relacji Warszawa —Sochaczew.

Gmina Ozarow MazowieckKi

Na potudniowym-wschodzie na niewielkim fragmencmaiiga Leszno gsiaduje z gmia
Ozaréw Mazowiecki (sotectwa: Myszczyn i Pilaszkow).
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Dla Gminy Qaréw Mazowiecki obowizuje Studium uwarunkowia i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego pteyuchwad Nr 464/10 Rady Miejskiej w garowie
Mazowieckim z dnia 15 czerwca 2010 r. Dla obszatdezpdrednio gsiadupcych z
granicami gminy Leszno, w Studium wyznaczarastpujace kierunki zagospodarowania:

R — tereny rolnicze z nitiwoscig realizacji zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (zlokalizowanecentrum i potudniu powszego
obszaru); minimalne powierzchnie dziatek do zabudaagrodowej nie mniejszej R ha;
Minimalne powierzchnie biologicznie czynne dla z#ej dziatki budowlanej lub
inwestycyjnej -30%; maksymalne wgkeki powierzchni zabudowy: do 60%; maksymalna
wysoka¢ zabudowy mieszkaniowej do 3 kondygnacji (12,5 mig (dotyczy budynkow i
obiektéw niezbdnych do funkcjonowania terenu.)

M2 — tereny z przewagzabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zielenigdeonej
ogo6lnodostpnej oraz ustug towarzyszych, stikacych zaspokojeniu podstawowych potrzeb
ludncdici, (wykluczapc przemyst), w tym ustug publicznych, a w szczegédnustug handlu
detalicznego w wyiczeniem handlu o pow. 200?m Zaleca si wbudowane lokale
ustugowe, w tym handlu o pow. sprzegdalo 50 mi. Dopuszcza sizabudow mieszkaniow
wielorodzinrg w tym stuzgca zaspokojeniu wspolnoty samadowej. Zaleca §i wymiare
istniegcej zabudowy zagrodowej | zgpbwanie innymi rodzajami zabudowy
z przeznaczenia podstawowego. Minimalne powierzchmologicznie czynne: zabudowa
jednorodzinna — 40%, zabudowa wielorodzinna — 26P4ksymalne wskaniki powierzchni
zabudowy: zabudowa jednorodzinna — 50%, zabudowtomidzinna — 60% (istnigga lub
plombowa); - zabudowa wielorodzinna w formie malegygtowych budynkow
wolnostogcych do 8 lokali; - minimalne powierzchnie dzialdk zabudowy mieszkaniowej:
jednorodzinnej - 300 f— 1000m?, wielorodzinnej 2000m?% - maksymalna wysoké
zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej d&aahdygnacji (12,5 m) z dopuszczaln
dominang.

M3 — tereny zabudowy mieszkaniowe] i ustugowe] (zldkavane wzdta ulicy
Sochaczewskiej centralnie przy granicy z gamieszno), osadnictwo wielofunkcyjne, ustugi
komercyjne i publiczne. Tereny nieadiwych ustug w szczegolroi nieuchzliwego handlu
detalicznego handlu hurtowego, (z wszeniem handlu o pow. pow. 4002mkultury
turystyki i sportu i hotelarstwa, apteki ustugi adra i opieki spotecznej, ustug nauki
i oswiaty, obstugi nieruchonsoi, gastronomi, ustugi administracji napraw pojazdo
Minimalne powierzchnie biologicznie czynne: zabudodnorodzinna — 40%, zabudowa
wielorodzinna - 25%, zabudowa ustugowa z wbudawnkcja mieszkaniow — 30%,
zabudowa ustugowa — 20%; maksymalne #ska powierzchni zabudowy: zabudowa
jednorodzinna — 50%, zabudowa wielorodzinna — 60%abudowa ustugowa - 70%;
zabudowa wielorodzinna w formie matogabarytowychdymkow wolnostajcych do 8
lokali; - minimalne powierzchnie nowo utworzonychiatek do zabudowy mieszkaniowej:
jednorodzinnej w tym jednorodzinnej z ustugami windnymi - 600 rfi — 1200 n?,
wielorodzinnej 2000 m? maksymalna wysoké zabudowy mieszkaniowej jedno
i wielorodzinnej do 3 kondygnacji (12,5 m), naeteach koncentracji ustug do wysgkd
15 m; zakaz lokalizacji masztow telefonii komérkgwekiadowisko opatu i ztom.

Gmina Blonie

Na catej diugéci swojej potudniowej granicy, gmina Leszngsmduje z gmig Blonie.
Gmina Btonie posiada Studium uwarunka@wi&ierunkdw zagospodarowania przestrzennego
przyjete uchwad Nr XlI1/71/11 Rady Miejskiej w Btoniu z dnia 29 wesnia 2011 r. Dla
obszardéw bezpmoednio gsiadupcych z granicami gminy Leszno, w Studium wyznasiza
nastpujace kierunki zagospodarowania:
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R — Tereny rolnicze (fragmentami na przeéajacej czsci powyzszego terenu); dopuszcza
sic powstawanie nowych siedlisk rolniczych, zachowsje z mazliwoscia rozbudowy,
modernizacji, remontu istnigych siedlisk rolniczych, dopuszczag siokalizowanie
urzadzen wiatrowych (elektrownie wiatrowe); zakaz realigaabiektéw chowu i hodowli
zwierzt o wielkasci powyzej 10DJP.

RM - Zabudowa zagrodowa (fragmentami nascz powyzszego terenu); zabudowa
zagrodowa, zabudowa ghca obstudze produkcji rolnej, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zabudowa ustugowa; zakaz realizabjektow ustugowych magych
zawsze znagro oddziatywa nasrodowisko; zakaz realizacji obiektéw i ydzen telefonii
komodrkowej; zakaz realizacji obiektéw handlowyclpawierzchni sprzedg powyzej 2000

m?, zakaz lokalizacji ustug z zakresu baz transpaoytd, technicznego zaplecza motoryzaciji
w tym warsztatow samochodowych ogegj niz 2 stanowiskach, stacji paliw ptynnych i do
tankowania samochoddw na gaz. Parametry i swkaurbanistyczne: powierzchnia terenu
biologicznie czynna minimum 40% - 35%; minimalpowierzchng¢ dziatek budowlanych -
1000 nt — 1500 m.

B — Zabudowa wielofunkcyjna (centralnagé®); zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa osfagv tym uyteczndgci publicznej,
zabudowa produkcyjna, sktady, magazyny z wykluaeninwestycji okrdonych dla RM;
oraz zakaz lokalizowania inwestycji do utylizacfipadoéw niebezpiecznych oraz lokalizacji
zakladéw produkcyjnych o dym ryzyku wysgpienia powanej awarii przemystowe).
Parametry i wskaniki urbanistyczne: powierzchnia terenu biologieiczynna - minimum
40% - 30% dla zabudowy mieszkaniowej i minimum 10% zabudowy produkcyjnej i
ustugowej; minimala powierzchng¢ dziatek budowlanych zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej: dla zabudowy wolnosiogj — 1000 rfy szeregowej — 300 mblizniaczej —
500 nf, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna niska, zabadomieszkaniowa
wielorodzinna do czterech kondygnaciji przy zalnu nie przekraczania max wysskol5,0

m, zabudowa ustugowa, produkcyjna do max 25,0 m.

MRU - Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowastugowa (zachodnia i
centralna ¢g¢); zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowagowa, zabudowa
zagrodowa, zabudowa zyziana obstug rolnictwa; we wschodniej ¢4ci przebiega korytarz
ekologiczny 4czacy KPN (tereny gminy Leszno) z dadirrzeki Utraty; zakaz realizacji
inwestycji, ktére wykluczono dla terenu RM paiey. Parametry i wskaiki urbanistyczne:
powierzchnia terenu biologicznie czynna: minimum%:4G 30%, minimum 10% dla
zabudowy ustugowej; minimainpowierzchng dziatek — 300 m2 - 1500 4nzabudowa
mieszkaniowa niska, zabudowa ustugowa do 20 m.

MNU - Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugazeeh{odnia i centralna ¢x);
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowagogla w tym obiekty gyteczndgci
publicznej; zakaz realizacji obiektéw ustugi tylkakie, ktorych oddziatywanie ¢dzie
zamykd& sie w granicach terenu danej inwestycji; zakaz realiz inwestycji, ktére
wykluczono dla terenu RM povigj. Parametry i wskaiki urbanistyczne: powierzchnia
terenu biologicznie czynna: minimum 40% - minim@06%, minimum 10% dla zabudowy
ustugowej; minimalna powierzchnia dziatek budowlemyabudowy — 300 fn— 1500 m,
zabudowa mieszkaniowa niska.

U — zabudowa ustugowa (niewielki fragment we wschgdiczesci), w tym obiekty
uzyteczndci publicznej; zakaz realizacji obiektéw handlowyohpowierzchni sprzedg
powyzej 2000 mi; - ustugi tylko takie, ktérych oddziatywanieedrie zamyka sie w
granicach terenu danej inwestycji; - zakaz reajizabiektéw i urzadzen telefonii
komdrkowej. Parametry i wskaiki urbanistyczne: w olbie dziatek zabudowy ustugowej
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powierzchnia terenu biologicznie czynna winna lssztattowg& na poziomie nie mniej fi
10 %, minimalna powierzchnia dziatek budowlanyctnin 200 - 1500 rfy zabudowa do 20
m wys.

UP — Zabudowa ustugowa, produkcyjna, sktady i maggzypazy transportowe (centralna
cz¢sc); dopuszcza silokalizowanie urzdzea wiatrowych (elektrownie wiatrowe); zakaz
lokalizowania inwestycji do utylizacji odpadow negtpiecznych, oraz lokalizacji zaktadow
produkcyjnych o diym ryzyku wysgpienia powanej awarii przemystowej; w obszarze nie
powinny by lokalizowane obiekty iyteczndci publicznej z wyiczeniem handlu o
powierzchni sprzeda do 2000 i ustugi, ustugi produkcyjne i obiekty produkcyjhgko
takie, ktorych oddziatywanie ¢dzie zamyké si¢ w granicach terenu danej inwestycji.
Parametry i wskaniki urbanistyczne: powierzchnia terenu biologiezmzynna minimum
10%, w terenach ustugowych i produkcyjnych nglevprowadzé zielen izolacyjm,
minimalna powierzchrgi nowo wydzielanych dziatek budowlanych zabudowydpkcyjnej
500 nt-2000 n?, - zabudowa mieszkaniowa do max 12,0 m, a ustugmedukcyjna do max
25 m.

Z/ZZ — Teren zieleni w obszarze zagwoym powodzi (zachodnia i centralna €&); teren

objety zagraeniem powodziowym, granica wyznaczona przez RefngnaZarad

Gospodarki Wodnej; zakaz zabudowy z yegeniem sciezek rowerowych i szlakéw
turystycznych.

Ponadto Studium okéka przebieg:
* Projektowany przebieg graniopwodnicy wsi Lesznw granicy wsrodkowej czsci

* We wschodniej agci przebiega korytarz ekologicznyckacy KPN (gmina Leszno)
z doling rzeki Utraty

Gmina Teresin

Na niewielkim fragmencie od strony potudniowo-zaghie@j gmina Leszno gsiaduje z
gming Teresin (Powiat Sochaczewski), sotectwo PawlowiR@da Gminy Teresin przya
Studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego uchetll/1/06 z
dnia 26 lutego 2006 r. Dla obszaréw begzpdnio gsiadugcych z granicami gminy Leszno,
w Studium wyznacza shastpujace kierunki zagospodarowania:

MN2 — obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowe] jednoirotg i zabudowy rekreacyjnej
z dopuszczeniem podstawowych ustug obshoygh obszar oraz mibwoscia zalesia.
Studium postuluje: minimalna powierzchnia dziatlekG00 nt, wysokag¢ zabudowy do 12
m, maksymalna powierzchnia zabudowana i utwardZs®%, powierzchnia biologicznie
czynna winna wynogj co najmniej 50%, ogrodzenia zestmzne aurowe, wysokéci
maksymalnie 1,7 m.

R/L2 — obszary rolne z nibwoscia zalesi@ i zabudowy mieszkaniowej lub rekreacyjnej.
Dla obszaru R/L2 postulujegsi minimalrg powierzchng nowo wydzielanych dziatek —2000
m2, wysoka¢ zabudowy do 9 m, maksymalmpowierzchn¢ zabudowas i utwardzomn -
30% powierzchni dziatki, powierzchnbiologicznie czyng — minimum 70% powierzchni
dziatki.

L — obszary lasow do zagospodarowansadgo w oparciu 0 operatyshe (zlokalizowany
niewielki obszar na terenach w okolicy granic z iggrieszno)

RE — obszary korytarzy ekologicznych iytkéw zielonych (w niewielkim fragmencie teren
graniczy z terenami gminy Leszno). Strefa obejmaleszary korytarzy ekologicznych
i uzytkdw zielonych, stanowcych gtownie zbiorowiska &innosci trawiastej i turzycowe;j
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wykorzystywane gospodarczo jakgkit i pastwiska, a tate tereny zadrzewte Przylegaj
one lub zajmy dna dolin rzecznych i obren bezodptywowych (szczegolne wzdtuzeki
Pisi, Utraty i Teresinki). Tereny ochrony istaigych wytkow zielonych oraz zachowania
waloréw krajobrazowych i biotdorodndci. Zaktada si pozostawienie tych korytarzy
ekologicznych i aytkdw zielonych w dotychczasowynzytkowaniu. Na tych terenach nie
przewiduje s} zabudowy innej i zwigzanej z gospodagikwodrg | obstug ciekdw wodnych

Gmina Kampinos

Od zachodu Gmina Leszngsgaduje z Gmig Kampinos. Rada Gminy Kampinos prag
Studium uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego uchwat
Nr XXVI/121/08 z dnia 29 wrzmia 2008 r. Dla obszarow bezpednio przylegajcych do
granic Gminy Leszno, w Studium wyznaczarsastpujace kierunki zagospodarowania:

KPN — (w pétnocnej cgci terenow gsiadupcych z Gmin Leszno) Obszar Kampinoskiego
Parku Narodowego, poddany szczegdlnej ochroniewdne grunty w granicach KPN
przeznaczone gs do wykupu na rzecz Skarbu Mawa. Obowjzuje zakaz wszelkiej

zabudowy nie zwizanej z celami Parku Narodowego.

MN — (w potudniowej i centralnej ezci terenow bezpwednio przylegajcych do granic
Gminy Leszno) - obszary o domigogj funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
z dopuszczeniem adaptacji istgEg] zabudowy zagrodowej oraz realizacji zabudowy
rekreacyjnej, ustugowej i produkcyjnej z wykluczemi obiektow ueizliwych. Minimalna
powierzchnia dziatek budowlanych — 10002 mMinimalny wska&nik powierzchni
biologicznie czynnej dla dzialek w obszarach pofloych poza otulip KPN i WOChK —
50% + 70% (w zakenosci odwrotnej do odlegkei dziatki od tyclte obszarow — otuliny KPN

I WOChK). Minimalny wskanik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatekoliszarach
potozonych w granicach otuliny KPN lub w granicach WOCHKK minimum 70%).
Maksymalna wysok& nowej zabudowy — 2 kondygnacje; dachy spadzisgnoetrycznych
potaciach i kcie nachylenia potaci dachowych zawiecym sk pomidzy 30 a 45.

R — (centralna i potudniowa e& terendw gsiadupcych z granicami gminy Leszno) -
Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tyminiczej przestrzeni produkcyjnej
poddanej szczegdlnej ochronie. Poza obszaramicespprzestrzeni produkcyjnej poddanej
szczegolnej ochronie (na ktorych obemuje zakaz wszelkiej zabudowy) dopuszcza si
zabudow zagrodow z preferengj dla wielkotowarowych obiektow produkcji rolniczej,
ktére wymagaj odizolowania od miejsc zamieszkania. Dopuszczatakze maliwosé
zalesié na gruntach rolnych klas bonitacyjnych V i VI i ebszarze korytarzy i gjow
ekologicznych.

PU — Obszary zabudowy o dominauagj funkcji produkcyjno —ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowe] ale tylko jako towarzyseg miejscu pracy, z zakazem jej
realizacji jako funkcji samodzielnej (potudniowacé terenéw gsiadupcych z terenami
Gminy Leszno). Minimalny wskaik powierzchni biologicznie czynnej dla dziatek
budowlanych zabudowy produkcyjno-ustugowej — 25%aksymalna wysokd nowej
zabudowy — 20,0 m.

RM — (w potudniowej i centralnej e%ci terendw ssiadupcych z gmia Leszno) -
zabudowa zagrodowa.

ZL — Obszary laséw. (w poinocnejeszi terendw przylegagych do granic Gminy Leszno)
bez zabudowy i zainwestowania.
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INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNM:

KDg — droga gitbwna (w poéinocnej €xi terendw gsiednich z gmig Leszno) -
modernizacja drogi wojewodzkiej nr 580 oraz istatej sieci drog powiatowych.

[I.5 Uwarunkowania wynikaj 3gce z dotychczasowego
uzytkowania i zagospodarowania terenu

[1.5.1 Ogolna charakterystyka u zytkowania gruntow w gminie Leszno

Gmina Leszno do 1975 r. pozogta w scistym zwhgzku z Pruszkowem, od | stycznia
1999 r. wchodzi w obszar Powiatu Warszawskiego ddolego. Poteenie w obszarze KPN
i jego otuliny oraz blisk& Warszawy miata i ma ogromny wptyw na ksztattowastrektury
funkcjonalno - przestrzennej. Podobnie jak wekszdci sgsiednich gmin, zachodee
zmiany spoteczno - gospodarcze wymugeionomiczy urbanizagj terendw wiejskich.

Struktue gminy tworzy 33 miejscowdei rozmieszczonych w 34 offrach geodezyjnych i w
32 sotectwach.

Sie¢ osadnicza ma charakter skoncentrowany Wwmpa przebiegacym ze wschodu na
zachdéd, ktérego sostanowi droga wojewoddzka nr 580. Najksze skupiska zabudowy o
charakterze osiedlowym wygtuja w Lesznie, Zaborowie, Wygllach i Wiktorowie.

Uzytkowanie terendw przedstawiono w pgsaym zestawieniu (wg rocznego sprawozdania
Starostwa Powiatowego Warszawskiego Zachodniego):

Rodzaj uytkowania 2000 2009 2012

ha % ha % ha %
uzytki rolne 6352| 50,8 6471 51,7 6380 51)0
grunty pod lasami i zadrzewieniami 5262 42,07 536842,9 | 5210| 41,7
grunty pod wodami, rowy 83 0,65 80 0,68 80 0,63
tereny komunikacyjne 321 2,56 240 1,9 238 1{9
tereny osiedlowe 342 2,772 164 1,8 184 15
tereny ragne 3 0,02 43 0,34 5 0,04
niewytki 140 1,18 142 1,1 136 1,1

Obserwowane na terenie Gminy Leszno procesy uragniznie mag Swojego
odzwierciedlenia w ewidencji gruntdw, co wykazugbdla powyej. Pomimo znacznego
przyspieszenia procesow inwestycyjnych, w latach 2000920ve wschodniej g%ci gminy
powierzchnia waytkdw rolnych wzrosta, a powierzchnia terenéw okiegch znacznie
zmalata. Dopiero w latach 2009-2012 widaewielki przyrost terenéw budowlanych.

W rzeczywistéci na terenie gminy Leszno w latach 2000-2012 apétyt zmiany w
uzytkowaniu gruntéw - okoto 20% gruntow rolnych w ekie tych kilkunastu lat zostato
przeksztalcone w tereny zabudowy mieszkaniowejes€z tych gruntow widnieje w
ewidencji gruntow jako grunty rolne . Najezwrock uwag na fakt, ¥ na terenie gminy
cze$¢ gruntow zabudowy mieszkaniowej funkcjonuje jakbudowa zagrodowa na gruntach
rolnych.

Grunty rolne i I8ne charakteryzugjsic nastpujaca struktug:
* uzytki rolne - 6380 ha (w tym: 4788 ha - grunty qr@é ha - sady, 269 hagki, 379
ha — pastwiska, 260 ha tereny rolne zabudowane);
* lasy -5210 ha (w tym: 5213 ha — lasy, 269 hauntyrzadrzewione i zakrzewione).

Grunty na terenie gminy Leszno pozostag wkasnéci:
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» Skarbu Pastwa — 4912 ha,;

e Grunty komunalne — 86 ha;

* Grunty os6b fizycznych (prywatne) — 7441 ha;

* Grunty spétdzielni — 34 ha;

* Grunty kaciotow i zwigzkdw wyznaniowych — 15 ha;
» Pozostate — 25 ha.

11.6 Rolniczy obszar produkcyjny

Pomimo posipujacego procesu urbanizacjiytki rolne stanowg nadal wysoki udziat w
powierzchni gminy.

Z ogolnej liczby aytkow rolnych indywiduala wtasndgcia s3 grunty o powierzchni 5080 ha,
co stanowi okoto 77% ogolnej powierzchniytkow rolnych, z czego 4434 ha (tj. 66%)
stanowi obszar indywidualnych gospodarstw rolnych.

Struktue obszarow gospodarstw rolnych w latach 1994-2010 przedstaerazsza tabela:

Grupy Liczba gospodarstw

powierzchni | 1994 | 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2002 2010
1-2 ha 218 226 243 284 268 295 352 1y7 275

2-5 319 321 319 367 356 356 357 199

5-7 115 119 19 113 105 111 97 56 109

7-10 105 108 104 85 87 79 71 55

10-15 74 70 68 59 73 65 47 34 28
Powyzej 15 20 21 26 23 31 33 27 41 52

ha

Razem 851 865 879 957 92D 936 957 567 464

W ostatnich latach liczba gospodarstw rolnych martie gminy Leszno ulegta znacznemu
zmniejszeniu prawie 0 40%.

Za korzystny natey uzn&, proces powikszania arealu najekszych gospodarstw, co
odbywa s¢ poprzez scalanie gruntéw i zakupy oraz utrzymuj sie gospodarstwa
wielkoobszarowe w Lesznie (Dawtona), w Zaborowkprygiatyzowane grunty dawnego
obrebu PGR Zaboréwek ¥¢y) i w Zaborowie (sprywatyzowane grunty dawnegoclob
PGR Zaboréw) i w Gawartowej Woli (grunty sprywatyzme).

Niekorzystnym zjawiskiem obserwowanym w gospodaastwrolnych jest proces starzenia
si¢ ludnasci, wynikajacy z niskiej dochodowdzi gospodarstw, co powoduje odptyw z nich
ludzi w miodym wieku. Szczegdlnie dotyczy to celteqi pétnocnej cegsci gminy, gdzie
dominup niskie klasy gleb decydag o niskiej rentowngci gospodarski rolnej. W obszarach
tych bardzo silna jest presja Wtcieli nieruchoméci na zmiag przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze.

Ze wzgkdu na niskie klasy ziemi i brak optacadod produkcji coraz wicej terenéw
przestaje b§ uzytkowane rolniczo. Dotyczy to przede wszystkim teéne potazonych na
poinoc od drogi wojewodzkiej nr 580. Obserwowanyciggu ostatnich giciu wzrost
zapotrzebowania na dziatki budowlane w rejonie \&@nrs/, uwzgtdniagc stopniowe
wypetnianie s} zabudow obszaru Aglomeracji Warszawskiej, powoduje, inwestorzy
interesuy sie terenami potenymi w dalszej odlegkei od miasta. Presja urbanizacyjna
powodupca wzrost cen gruntow, w konsekwencji jeszcze beydabniza atrakcyjnécé
produkciji rolnej na terenie Gminy Leszno.

Gospodarstwa rolnicze wygluja we wszystkich miejscowsoiach gminy (w tym take w
Kampinoskim Parku Narodowym: w Roztoce, tubcgpistym). Na podstawie wykonanej
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dla potrzeb Studium analizy zainwestowania, wybdra s¢ obszary rolniczej przestrzeni
produkcyjnej posiadagej potencjat rozwoju produkcji rolnej, ktére obejjokoto 3275 ha.
Obszary te, w przewadze, pgéme g na potudnie od drogi wojewddzkiej nr 580.

Rolnicza przestrze produkcyjna obejmuje obszary gruntow klasy II, dhkaz wypetniajce
grunty klas 1IV. Rozmieszczenie gruntéw rolnych ktasonionych i podlegagych ochronie
przedstawiono na rysunku Synteza uwarunkovgudium. § to rownie w wigkszaci

tereny zmeliorowane i zdrenowane.

Na terenie gminy Leszno przeiega gleby Il klasy. § to gtdwnie gleby sklasyfikowanej
jako RIllb, Rllla oraz tlll, Pslil i Lzlll. Mniejsy udziat powierzchniowy stanowigleby

klas Psll, RIl i PslV, RIVa, RIVb, LIV, LZIV orazlks V i VI. Najwicksze pokrycie terenu
glebami klasy Il i 1l wysgpuje wsrodkowej oraz potudniowej €&ci gminy, tj. w obgbach

Walentéw, Ggdki, Leszno PGR, Rochale , 48 Wies oraz Wjsy Kolonia. Grunty te
szczegolnie przydatneg slo polowej uprawy warzyw i pod te uprawy powszechnie
wykorzystywane.

Gleby organiczne i murszowo — mineralne, na terem@ny wystpuja w granicach
Kampinoskiego Parku Narodowego). Grunty Il klasynivacyjnej to w wgkszaci gleby
pochodzenia mineralnego. Determinowato to charakterdukcji rolniczej. Lokalizacja
cukrowni Michatow w gminie byta niestpliwie czynnikiem sprzyjaicym uprawie burakow
cukrowych. Obecnie znacznie wrosto znaczenie upveavzyw, wynikagce zarOwno z
bliskosci najwickszego w kraju rynku zbytu czyli Warszawy jak iakalizacji na terenie
gminy Zaktadu Przetworstwa Owocowo-Warzywnego [@eat

W styczniu 2000 r., w obszarzexytkéw ornych (poza terenami KPN) 62,81 % terenu
nalezato do gleb chronionych lub podlegeych ochronie. Obecnie powierzchnia gruntow
rolnych podlegajcej ochronie zmniejszyta gio okoto 1530 ha, co wynika ze zmiany
przepisow ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochrgnismtow rolnych i lénych. Od 1 stycznia
2009r. grunty klasy IV nie wymaggajzyskania zgody na przeznaczenie na cele niemanic
Nie g3 wiec zaliczane do gleb podlegaych ochronie.

Struktura gleb klas Il'i 1ll, w poszczegolnych ebach przedstawiagnastpujaco:
L.p. Obreb Il (w ha) Il (w ha) Razem
(w ha)
1 | Czarndw 0 147,33 147,33
2 | Tow. Czarnobw 0 30,11 30,11
3 | Feliksow 1,16 45,55 46,71
4 | Gawartowa Wola 15,39 240,50 255,89
5 | Grabina 0 0 0
6 | Grdki 3,66 111,98 115,64
7 | Grdy 0 4,30 4,30
8 | Julinek 0 0 0
9 | Kepiaste 0 0 0
10 | Korfowe 0 0 0
11 | Leszno 0 70,12 70,12
12 | Leszno ( olab Leszno PGR) 263,70 438,62 702,32
13 | tawy 0 0 0
14 | tubiec 0 13,73 13,73
15 | Marianow 0 0,08 0,08
16 | Plewniak 1,11 38,93 40,04
17 | Podrochale 0 31,86 31,86
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18 | Powgzki 0 0 0

19 | Rochale 26,63 124,76 151,39

20 | Roztoka 0 0 0

21 | Stelmachowo 0 0 0

22 | Szadkowek 0 86,39 86,39

23 | Szymanowek 0 0 0

24 | Trzciniec 0 27,15 27,15

25 | Walentéw 4,28 57,70 61,98

26 | Wasy Kolonia 0 116,74 116,74

27 | Wasy Wies 0 84,53 84,53

28 | Wiktorow 0 2,27 2,27

29 | Wilkowa Wi& 0,4 92,45 92,85

30 | Wilkow 0 29,39 29,39

31 | Wélka 0 0 0

32 | Wygkdy 0 25,59 23,59

33 | Zaboréw 3,06 84,41 87,48

34 | Zaborowek 54,36 231,27 285,63
Razem 373,75 2135,76 2507,52

11.6.1 Tendencje do przeksztalce n terendw rolnych na cele nierolnicze

W 2000 r. gmina Leszno cechowata siewielkim stopniem zurbanizowania (zabudowania)
terenu tak charakterystycznym dla stref obngeh aglomeracji warszawskiej. Z uwagi na
swoje potaenie na obrzai aglomeracji warszawskiej i wagto przyrodnicze, gmina nie
byta atrakcyjnym obszarem do lokowania funkcji zesakania. Odlegkd od Warszawy,
brak dogodnegarodka komunikacji publicznej i ceny gruntow rolnyde zackcaly do
poszukiwania miejsc zamieszkania, czyli migracji dgminy. Wielkoobszarowe
przeksztatcanie terendw rolnych (gtébwnie SkarbasBaa) w zespoty ogrodow dziatkowych
lub rekreacji (modne w latach 80) ordim obszar gminy. Powstat jeden ogréd dziatkowy
w Powgzkach i pojedyncze dziatki rekreacyjne. Rpagszone przeksztalcanie gruntow
rolnych na cele nierolnicze zata nastpowa: dopiero po 1995 r. Grunty te przeznaczano
gtéwnie pod zabudogv mieszkaniow i dzialalng¢ gospodarcz Wyzsza cena gruntow
"przeznaczonych na cele nierolnicze” w stosunkuetlendw rolnych oraz wzgina tatwd¢

ich zbycia § przyczyrmy wywierania presji spotecznej na wiladze gminy o aigkvanie
przeksztatce terendw rolnych i przeznaczanie ich na cele buadog Jest to najestszy
konflikt pomiedzy wymogiem ochrony gruntow rolnych przed zainwestniem, a spadkiem
optacalndci produkcji rolnej.

W okresie ostatnich 10 lat, wagzapc obszar KPN, a wliczgg tereny ogrodéw zabudowy
zagrodowej do terenéw zurbanizowanych, udziat tgrbnow zwgkszyt st do okoto 30%.
Pomimo bardzo korzystnych ustalmiejscowych planéw, w ktérych przeznaczalslejne
tereny pod rozwoj budownictwa lub innych, pozarchyich funkcji to witdciciele terenow
rolnych jedyny sposéb poprawy kondycji ekonomiczgegpodarstw ggle widz poprzez
parcelacje i sprzedadziatlek. Tendencje te obrazgujustalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, liczba decyzjiaounkach zabudowy oraz zknie
ponad 120 wnioskéw o zmiamprzeznaczenia w procedurze planistycznej zmiaogli@n i
okoto 150 wnioskow poza procedurmiany Studium.
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[1.6.2 Ograniczenia formalne dokonywania zmiany prz eznaczenia
gruntow rolnych

Grunty rolne wysokich klas I-1ll podlegapchronie przed zmiardotychczasowego sposobu
uzytkowania. Zasady ochrony zawarte w ustawie z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lénych (t. jedn. Dz. U. z 2013 poz. 1205). Ochronangsw rolnych
polega na ograniczaniu przeznaczania ich na ceadeolnicze i nieléne, zapobieganiu
procesom ich degradacji i dewastacji. Zgodnie ztgm@svieniami ustawy przeznaczenia
gruntéw rolnych wymienionych klas na cele nierch@aokonuje giw miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, sjranym w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (. Zgodnie z ustayvo p. z. p.

w studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gnviygnacza S
(migdzy innymi) obszary rolniczej przestrzeni produk®jjoraz obszary, ktore poprzez plan
miejscowy lub na podstawie decyzji o warunkach dabwy, mog by¢ przeznaczane pod
zabudow.

II.7 Obecne zagospodarowanie terenu gminy Leszno

W zagospodarowaniu terenu gminy Leszno wgidjg Sic zdecydowanie trzy odmienne
strefy w formie pasm rownataikowych:

1. Pasmo poétnocne - obejmuje glownie obszar KampimgekiParku Narodowego, gdzie
przewaaja tereny lasow, a tereny o odmiennym przeznaczeniuspdsobie
zagospodarowania obejmugtosunkowo niewielkie obszary twatzdwa zwarte rejony
srodlesnych osad: dwu wieKepiaste - tubiec oraz wéeRoztoka.

2. Pasmosrodkowe — obejmuge tereny wzdh drogl wojewodzkiej nr 580 Warszawa-
Sochaczew, gdzie dominuj tEreny e :
zainwestowane lub  wskazane  djf
zainwestowania i gdzie lokuje ¢si
wieksza¢ nowych inwestycji na tereni
gminy.
3. Pasmo potudniowe — obejmgp tereny
na potudnie od zabudowy wzdturogi
wojewodzkiej nr 580, gdzie dominujets
funkcja rolnicza.

[1.7.1 Pasmo pétnocne

Pasmo poinocne obejmuje grunty: KP e ST
rozmieszczone w przewadze lub weigd w SRS '
obrebach: Roztoka, Kpiaste, t.ubiec, Grabina,g
Julinek, tawy, Korfowe, Szymanowek
Marianéw, Leszno, Zaboréwek, Zaborow
Wolka.

Obszary wsi Roztoka, ¢fiaste i tubiec
potozone @ w granicach Kampinoskiego
Parku Narodowego, przy czym wsieiaste i g
tubiec w strefie ochrony krajobrazowe;jii
Obszar ten obty jest take ochrog w formie &
obszaru Natura 2000 — PLC 140001 Puszd
Kampinoska.

7diecie 7Zahudewa ushia turvstvki we ws
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Roztoka

Obszar wsi Roztoka obejmuje pétnocny fragment gniiegzno potaony w Kampinoskim
Parku Narodowym. Obszar wsi, przez drogojewodzk nr 579 o przebiegu po6tnoc—
potudnie, podzielony jest na dwiegszi.

Zabudowa wsi jest bardzo Ama. W czsci zachodniej, w rejonie drogi wojewodzkiej,
znajduje s§ fragment ,przysiotku” tworzonego przez zgrupowakiku siedlisk rolniczych.
Dalej na zachod, wzdiu drogi przy Kanale Zaborowskim, wygglja pojedyncze,
rozproszone siedliska rolnicze. Rowniea potudnie od Kanalu Zaborowskiego, po
zachodniej stronie drogi 579, wyptije take kilka rozproszonych siedlisk. Oprécz siedlisk
rolniczych na terenie wygtuje substandardowa zabudowa letniskowa oraz zalmidstug
turystycznych z funkgjmieszkalnictwa jednorodzinnego.

i : ¥

fm -
T I

Zdjecie Zabudowa zagrodowa we wsi Roztoka

Wyraznie cz$¢ siedlisk zmienita funkegj z rolniczej na mieszkaniaw lub ustug
turystycznych (zabudowa murowana 3 kondygnacje dradynki parterowe). Budynki
mieszkalne w zachodniej gxi Roztoki to budynki murowane o wysckd do 1,5
kondygnaciji, kryte dachami dwu- i wielospadowymi. ¥dbudowie zagrodowej domom
mieszkalnym towarzysz oczywgcie budynki inwentarskie i gospodarcze zarOGwno
murowane jak i drewniane o prostych konstrukcjagtych dwuspadowymi dachami.

Siedliska zabudowy zagrodowej w c&db lub w czsci otoczone $ ogrodzeniami
azurowymi (najczsciej stosowana jest siatka stalowa). Powierzchniabudowy
w zabudowie zagrodowej wynosi okoto 30-50%, a poxgeni biologicznie czynnej od 30
do 60%.

Siedliska otoczoneggrzez tereny rolne w #@ym stopniu aytkowane.

% L™

W czsci wschodniej wsi  Roztoka Wl 4 )
wystepuje zabudowa zagrodowgs
wspottworzca obszar zabudowy zg
wsiag Budki Kiscinskie (gm. Czosnow).z=
Wystepujace w tej zabudowie budynkig
mieszkalne $ przewanie murowane,
wyjatek stanowd relikty drewnianej §
zabudowy.

Dalej na potudnie zlokalizowana
zabudowa zagrodowa zaadoptowana £
ustug turystyki oraz teren . :
SUbStandardoweJ ZabUdOWy IethKOV\’Zdiecie Gosbnodarstwo aaroturvstvczne w Rozto
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i obiektow wykorzystywanych jako kempingi. Budynkieszkalne w zabudowie zagrodowe;j
to murowane jedno i dwukondygnacyjne obiekty krg@chami dwu i wielospadowymi.
Budynkom mieszkalnym towarzysbudynki spetnigice funkcg domkéw letniskowych w
czesci potudniowej oraz budynki inwentarskie weézi pétnocnej.

Pozostale tereny sotectwa Roztoka to tereny KPNiiegavystpuja lasy, trwate uaytki
zielone, a przy drodze nr 579 nad Kanatem Zaborowghkokalizowano miejsce piknikowe,
parking z ustugami gastronomii oraz teregawystawg na temat KPN.

Kepiaste i Lubiec

Potnocne fragmenty niezalesionych
terendw wsi tubiec i Kpiaste
stanows grunty rolne na glebach
pochodzenia  organicznego 0
wysokim uwilgotnieniu
(podmoktych), gdzie ze wzgddw
sanitarnych nie naty lokowa
zabudowy mieszkaniowe.

Zdjecie ngg?:g bslugi ruchu turystycznego KPN w

Roztoce Zabudow obszaru wsi tworg
gtéwnie dwie rownolegte ulicwki
0 zr@nicowanym zwarciu.
Zabudowa wsi jest bardziej zwarta
W obszarach historycznych wsi w

rejonie drogi wojewodzkiej nr 579 i
.fozluznia sg” w kierunku lasu.
Wystepuje tuta] zabudowa
zagrodowa a tale nowe realizacje
zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostegej  (z
wyjatkiem jednej realizacji

; : : zabudowy bliniaczej we wsi
Zdjecie Tereny trwatych uzytkdw zielonych w pétnocne Kgpiaste), ktére stanowi
czgsci wsi Lubiec uzupetnienie zabudowy
zagrodowej. Jednocgsie cz$¢ siedlisk rolniczych adaptowana jest do funkcji
mieszkalnictwa jednorodzinnego. Oprocz rozwoju wesiprzez uzupetnienia zabudowy
zagrodowej i jej adaptagj ma miejsce tate rozwdj przestrzenny wzdtustniegcych drog
publicznych (z wyjtkiem drogi wojewddzkiej nr 579), gdzie tworzong sowe dziatki
budowlane. Budownictwo na terenie wsi cechuje ogmnzr@nicowanie zarOwno w
odniesieniu do formy architektonicznej jak i dobomaterialtéw. Starsze zabudowania
cechuje prosta i zwarta forma kryta prostym dwuspaan dachem. Zaréwno we wsi tubiec
jak i Kepiaste znajduj si¢ jeszcze relikty zabudowy drewnianej. Zabudowa mkiasiowa
starsza to budynki jednokondygnacyjne, natomiastwanozabudowa to budynki
dwukondygnacyijne.

W zabudowie zagrodowej obok budynkéw mieszkalnyglstypuja budynki inwentarskie

i inne budynki gospodarcze, ktore najaziej potazone g w gkbi siedliska (dalej od drogi),

za zabudow mieszkaniow. Budynki gospodarcze to murowane i drewniane bkidyn
jednokondygnacyjne z dwuspadowymi dachami. Powierizc zabudowy w zabudowie
zagrodowej wynosi okoto 30%, a powierzchnia biatagie czynna — okoto 40%.
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Nowa zabudow mieszkaniow cechuje niszy wskanik zabudowy — okoto 20%-30%.
Budynkom mieszkalnym towarzyszgarae. Powierzchnia biologicznie czynna jest
zraznicowana od 40% do 60%.

Ogrodzenia g zr&znicowane od prefabrykatéw betonowych poprzez sidtkdrewnianych.

Zdiecie Zabudowa mieszkaniowa we wsiachdfiaste i tubiec

Oprocz zabudowy zagrodowej i mieszkalnictwa jeddeionego na terenie wsi

zlokalizowano:

- Swietlice — parterowy, murowany budynek z ptaskim dachenbigc);

— remiz Ochotniczej Stray Pazarnej - parterowy, murowany budynek z dwuspadowym
dachem (Lubiec);

— osrodek opieki spotecznej — dwukondygnacyjny budymegtaskim dachem, ktéremu
towarzyszy zespot parterowych budynkéw drewnianyehat (Lubiec);

— ustugi handlu — 1 kondygnacyjny murowany budynelczgsciowej ruinie (Lubiec)
oraz w formie wbudowanej @piaste);

— niewielkie obiekty zabudowy letniskowej we wsgdaste i Lubiec;

— ustugi wbudowane w budynki mieszkalnegffaste i Lubiec), w tym ustugi turystyczne
(agroturystyka).

Zdiecie Terenv rolne w notudniow-zachodniei czéci wsi Keniaste



Julinek

Enklawa zabudowy we wsi Julinek stanov

niewielki obszar okoto 45 ha o funkciji us’ful]',

komercyjnych i rolnej, otoczona lasami KPN. \
przesztéci znajdowat si tutaj zespot obiektowE
szkoty cyrkowej(Pastwowe Policealne Studiungg
Cyrkowe w Julinku k. Leszna). Obszar weaa
wschodniej jest ogrodzony. Gtéwny wjazd na tergss
Julinka, podkrélony  budynkiem  portierni,” :
zlokalizowany jest od strony drogi nr 579. C M ; = - s
wjazdu do ujedzalni ciagnie st gtowna droga, o TR RS
wewretrzna obstugujca wszystkie tereny w.
granicach enklawy. Przy drodze nr 57
zlokalizowano trzykondygnacyjny murowan.rq
budynek z ptaskim dachem, ktéry obecnie pe .
funkcje hotelows. Do budynku od stron
zachodnie] przylega parking. Dale] w kierunk
zachodnim znajdgj sie znaczne obszary
funkcjonalnych niegytkbw, a nasfpnie w
kierunku zachodnim zlokalizowano obiekty
funkcji ustugowej i produkcyjnej, ktore exiowo
wykorzystywane s przez réne firmy. Cz$¢
obiektow mieszkalnych znajdigych s¢ w
poétnocnej czsci terenu jest wykorzystywane dc
celéw ustug spotecznych, agsé jest opuszczona.
Poszczegoblne tereny w obszarze ,Szkoty Juline
Ssa wydzielone wewstrznymi ogrodzeniami.
Najbardziej charakterystycznym budynkiem

Julinku jest kryta ujedzalnia, ktora jednoczeie
stanowi centralny punkt zatenia i kompozyciji
urbanistycznej tego terenu i jego domirant

Zdjecie Zagospodarowanie enklawy Julinek

Pozostate miejscowsri

W pozostatych terenach pasma poinocnego, w obskKamrminoskiego Parku Narodowego,
zabudowa ma charakter reliktowy i ulega regresjitrékcie prac terenowych stwierdzono
wystepowanie na terenie Parku jeszcze zasiedlonycldpogzych siedlisk.

[1.7.2 Pasmo srodkowe

Pasmo srodkowe to pasmo rozwojowe urbanizacji, szczegoélmeieszkalnictwa
jednorodzinnego. Pasmo obejmuje tereny pday potudniovs grania KPN, a zwartymi
obszarami gruntéw rolnych wysokich klas bonitacgimyv czsci potudniowej gminy. Jak
wynika z powyszego granica potnocna pasma jésitle okrelona, natomiast granica
potudniowa ma charakter uznaniowy. Wimee intensywnie rozwija giwschodnia oz¢
pasmarodkowego, potoona blzej Warszawy, przy granicy z gnaistare Babice.

W pamie srodkowym obowizujg nakazy, zakazy i ograniczenia zwéne z ochran
srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Teren testjchroniony jako otulina KPN

(w catasci) oraz w postaci ustanowionego Warszawskiego @b€hronionego Krajobrazu
(na poétnoc od granicy zabudowy przylegaj do drogi wojewddzkiej nr 580 do
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potudniowej granicy KPN, z wygikiem centrum Leszno). W Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu na terenie gminy Leszno wwao stre§ ochrony urbanistycznej,
ktora obejmuj miejscowdci: Wilkowa Wies, Powgzki, Wilkow, Grady, Marianow, Leszno

i Leszno tzw. Podzaboréwek, Zaboréwek, Zaborow, tadw, Wolka, Wygtdy.
Teoretycznie ,zdwojona” ochrona pojedynczych datestanowionych jako Kampinoski
Park Narodowy, wynika z luk prawnych. Wépae tym wysg¢puja enklawy Kampinoskiego
Parku Narodowego w formie izolowanych dziatek i zdy®w. Jednoczaie w pamie tym
ulokowane s najistotniejsze zabytki gminy Leszno znajghg s¢ w Zaborowie, Zaboréwku
oraz Lesznie.

Zdjecie Miejscowd¢ Zaborow - Patac i Kaciot

W pa@mie srodkowym mana wyr@ni¢ dwa centra osadnicze, ktére starmdiaboréw

i Leszno. Tutaj w historycznych granicach zabudowssi zlokalizowano strefy
wielofunkcyjne, gdzie znajdgisie: ustugi spoteczne (szkoty, przedszkolaroolki zdrowia,
Swietlice, biblioteki), ustugi sportu (boiska), ugiikomercyjne (sklepy, banki), ustugi kultu,
cmentarze, patace lub dwory oraz tereny produkcyjistorycznie zwjzane z produkgj
rolng oraz oczywdcie tereny zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej t@njcznie dla
robotnikow rolnych lub robotnikéw przetwérni rolrtyc Podstawow osh rozwoju tych
miejscowdci pozostaje droga nr 580 Warszawa-Sochaczew.

Droga Warszawa - Sochaczew peday tymi centrami oraz poza nimi jest obudowana.
Droga ta stanowita sodawnych ulicowek wsi: Wygltly, Felikséw, Zaboréw, Zaborowek,
Leszno- Podzaborowek, gaty, Plewniak, Wilkow i Wilkowa Wi& Wzdtwz drogi
Warszawa-Sochaczew pozostajolne od zabudowy tereny, pagdzy centrum Zaborowa,
a czscig wsi Zaborow o zwyczajowej nazwie ,Janin” (terengdpwodami i czéciowo
podmokie - okoto 500 m), poruzy czscig wsi ZaborOow o zwyczajowej nazwie ,Janin”, a
Zaborowkiem (enklawa KPN ,Klomby” — okoto 800 mgesciowo na zachdéd od zabudowy
produkcyjnej Zaboréwka (okoto 550 m). Pas wzdidrogi wojewodzkiej nr 580 to
historycznie zabudowa zagrodowa, ktéra w ostatnimasie ulega dynamicznym
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przeksztalceniom w kierunku zabudowy ustugowo-nkasmwe] i mieszkaniowej
z niewielkim udziatem zabudowy ustugowe.

Wschodnia czs$¢ pasmasrodkowego — Wygkdy, Wiktorow, Feliksow, Wolka, Zaboréw,
Zaborowek

Historycznie tereny wsi wschodniej ¢8zi pasmasrodkowego utworzone gswytacznie

z zabudowy zagrodowej oraz ustug rolnych (dawnyatvdrkow), wyptkiem jest Zaborow

, stanowacy lokalne centrum. Zabudowa zagrodowa tworzytéohygznie ulicowki wzdha
drogi wojewddzkiej nr 580 (wsie Wygly, Wiktoréw, Feliksow, Wolka, Zaborow), drogi
z Zaborowa do Wiktorowa (wsie Zaboréw, Wiktorowpbpwzdhi drogi od Wiktorowa do
wsi Mariew). Budynki mieszkalne w zabudowie zagmedp to w przewaajgce czsci
budynki murowane o wysokoi 1 do 1,5 kondygnacji o prostej formie architektzne;.
Budynki gospodarcze w zabudowie zagrodowej to bkidiynwentarskie, stodoty, magazyny
itd. Wyskepuja tutaj zarbwno budynki murowane jak i drewnianernk@ architektoniczna
prosta. Wszystkie budynki, zarowno mieszkalne jgkspodarcze w zabudowie zagrodowej,
kryte 3 dwuspadowymi dachami. Powierzchnia zabudowy w daimie zagrodowej wynosi
okoto 30% a powierzchnia biologicznie czynna oké&50%. Ogrodzenia zzaicowane od
siatki stalowej po prefabrykaty betonowe. W obsaaraistorycznych wsi zabudowa jest
zwarta, w okr&onych liniach zabudowy. W tej ¢&i gminy Leszno jest to zabudowa
niewielka pod wzgldem kubaturowym, stworzona raczej do obstugi nitkiab,
niskotowarowych gospodarstw indywidualnych.

Wygledy, Feliksow, Wiktoréw oraz wschodnia ces¢ Zaborowa

Dawna ulicowka wzdh drogi wojewddzkiej nr
580 tworzy zwarty @g bez wzgtdu na potaenie

w stosunku do granic softectw. Zabudov
zagrodovy stopniowo wypieraj ustugi, przedeg ..
wszystkim zwgzane z obstug transportu g\i_;\\
i budownictwa, oraz zabudowa mieszkanio
jednorodzinna. Zabudowa zagrodowa adaptow
jest to do nowych funkcji i uzupetniana nowy
budynkami.

Tereny zabudowy ustugowej, a s wyraznie Bl
zwigzane z drog nr 580. W terenach ustu¢
pomer;chma ;aquowy wynosi okoto 40%-50‘2Z djecie Nowa zabudowa we wsi Wygty

a powierzchnia biologicznie czynna okoto 10U-
20%. Wsréd budynkow ustugowych domirgj budynki jednokondygnacyjne z
dwuspadowym dachem.gSo budynki o ranej konstrukcji. Budynkom ustugowym w
terenach ustug towarzyszudynki biurowe i/lub mieszkalnictwa jednorodzigoe § to
budynki murowane o wysokoi najczsciej dwoch kondygnaciji. Zabudowa zagrodowa
otoczona jest mnego rodzaju reklamami, zlokalizowanymi zaréwno ekmentach
zagospodarowania dziatki np.: ogrodzeniach, jal bndynkach oraz w pasie drogowym w
formie wolnostojcej. Pod wzgldem potaenia wyr@niajg sie trzy zaklady poteone na
potnoc od drogi nr 580 we wsiach Zaborow i Wikierd

Od drogi wojewodzkiej nr 580 w kierunku pétnocnyra dranicy KPN powstaj obecnie
osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. tiegabudowa na dziatkach o wietkd
1000-2000 M, o wysokdci maksymalnie 2 kondygnacji, przeiwde murowana kryta
dachami wielospadowymi i ogrodzona wysokimi ogrodami 1,8 m z siatki stalowej,
betonu lub drewna. Powierzchnia zabudowy — 20%,i@aehnia biologicznie czynna okoto
60%.
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Woélka

Potazona w potnocno-wschodniej gxi pasmasrodkowego, przy granicy z KPN, w
WOChK. W pétnocnej ogci wsi Wolka, bezpgrednio przylegajcych do granicy KPN
wystepuje zwarty obszar aytkow zielonych i pdl, na gruntach murszowo-mineyah,
zmeliorowanych. Gg¢ terendéw rolnych w tym pasie nie jestytkowana.

Historycznie wié stanowita dwustrorgnulicowke wypetniory zabudovg zagrodow. We wsi
znajdup si¢ jeszcze dobrze zachowane relikty zabudowy drevepiadwarta zabudowa
zagrodowa dominuje w centralnejeéai wsi, przy skrzyowaniu. Dalej od tego punktu,
zarowno w kierunku wschodnim jak i zachodnim, ¢ksza s¢ udzial zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Zabudow zagrodows uzupetnia powstata w ostatnim okresie (przavie w latach 2000-
2010) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Opracpeinig, zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna przestrzennie rozbudowuje historycamlicowke przy dawnych drogach,
tworzac drug linie zabudowy, a ponadto twayz zwarte obszary o charakterze zabudowy
osiedli podmiejskich (szczegdlnie na wschdéd od drdg Wiktorowa). W zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej wyndia st jej rezydencjalna forma (w i wschodniej
solectwa przy granicy z gmgnStare Babice oraz na wschod od drogi do Wiktorowa.
Zabudowa mieszkaniowa we wsi Wolka cechuje raniejsz zwartGcia niz w terenach
sotectw Wygedy i WiktoroOw oraz wysz jakascig architektury. Jest to tak w wigkszaci
zabudowa murowana o wysakn 1-2 kondygnacji z wielospadowymi dachami.

Oprocz zabudowy jednorodzinnej ekstensywnej, s@osik tutaj zabudow mieszkaniow
rezydencjalg na duych dziatkach.

Zdjecie Tereny otwarte na péinoc od Woélk
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Zaboréw

Wies Zaboréw stanowi centrum ustugow

wschodniej cgsci pasma srodkowego,
Ulokowano tutaj: cmentarz (przy drodz '
wojewddzkiej nr 580), k&idt z ozdobnym
zieleacem, drodek  zdrowia,  szket W o
podstawow i gimnazjum, przedszkolegm® L B8
remiz ochotniczej stay pazarnej, pawilony =
handlowo-ustugowe, pocgtosrodek pomocy
spotecznej, boisko. W Zaborowie znajduje s
takze zabudowa mieszkaniowa wielorodzin
w formie dawnych parterowych czworakév

a take zabudowa mieszkaniowédj ecie Zabudowa wielorodzinna w Zaboréwku

jednorodzinna dla pracownikow rolnych. \3sgedztwie zwartego centrum wsi paémy jest
zespot patacowo-parkowy wraz z folwarkiem.

Janin

Przysiét w sotectwie Zaboréw. Dawny teren folwarlgorzelni) zostat otoczony zwart
zabudowy mieszkaniow jednorodzing na niewielkich dziatkach. Obiekty folwarku
pozostag niewrytkowane.

Zaborowek

Dawny majtek ziemski, ktory w okresie powojennym stanowihigsvowe gospodarstwo
rolne oraz niezalma wie gospodarstw indywidualnych. Zabudowa obstugi pkofiuolnej
potozona po potudniowej stronie drogi wojewodzkiej nlO5&az zabudowa mieszkaniowa
dla pracownikéw rolnych Zabudowa murowana wekszaci parterowa w ztym stanie
technicznym. Teren ogrodzony.

Po wschodniej stronie przylega do folwarku zabytkgark z patacem wykorzystywane jako
ustugi turystyki.

Po potnocnej stronie drogi znajduje sibszar zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej.
Zabudowa wielorodzinna to trzykondygnacyjne bldiiyte ptaskimi dachami. Zabudowie
towarzysz komorki lokatorskie, gaea, ogrodki przydomowe i sklep oraz boisko.
Powierzchnia zabudowy okoto 40%, powierzchnia lgalanie czynna — okoto 40%.

Jest to érodek mieszkaniowy pracownikéw dawnego PGR Zabokowe

Dalej na zachdd, przy drodze nr 580, wpslie zabudowa zagrodowa obecnie wypierana
i uzupetniana przez zabudewnieszkaniow jednorodzing. Dalej w kierunku pétnocnym,
po zachodniej stronie drogi do ¢8zi wsi Zaborowek o zwyczajowej nazwie Jandwek,
znajduje s zwarta powierzchnia zabudowy mieszkaniowej jeddpirnej 1-2,5
kondygnacji — obecnie ¢gciowo w trakcie realizacji.

W centrum ,Janéwka” dominuje historycznie uksztadhina zabudowa zagrodowa. Dawny
uktad ulicowki  rozbudowywany jest wzdiu prostopadlych sgaczy Ilub uliczek
wykorzystupcych czsto dawne dojazdy do pél.
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Centralna czes¢ pasma srodkowego — ,Podzaboréwek , (cz§¢ wschodnia Leszna),
Leszno

W obszarze wsi Leszno wyathnia s¢ kilka terenébw o zrgnicowanym charakterze
zabudowy. W cgs¢ wschodniej w tzw. ,Podzaboréwku” , przy drodze awpdzkiej nr 580,
ulokowata s¢ zabudowa zagrodowa, ktora jest wypierana i uzigedn przez zabudaw
mieszkaniow jednorodzing, tworzcs, niezaleéne od uktadu ulicéwki, zespoty zabudowy
na prostopadtych gjaczach. W ,Podzaboréwku” (przy drodze nr 580) oleét st zwarty
zespot ustugowy — stacja benzynowa, zakitady ustegpredukcyjne (w dawnym terenie
osrodka obstugi produkcji rolnej), ustugi gastronamidalej w kierunku centrum, po
poétnocnej stronie drogi nr 580 znajdwic: cmentarz, kécidt z pleband i budynkami
gospodarczymi. Po potudniowej stronie drogi nr 58@stcpuje zabudowa zagrodowa i
mieszkaniowa jednorodzinna. Komunikacyjnie cengrgdankt Leszna stanowi skraywanie
drog nr 580 i nr 579. Kwiot zlokalizowany przy tym skrzpwaniu stanowi dominagt
krajobrazovg dla wsi Leszno. W rejonie skrzgwania, na fragmentach ulic Warszawskiej,
Btonskiej i Partyzantéw, wyspuje zabudowa ustugowo - mieszkaniowa w formie zgier
Budynki dwukondygnacyjne z ustugami w parterachePa kierunku pétnocnym poreilzy
ulicami Partyzantow, J3minows i Szkolm znajduje si obszar zwartej zabudowy
mieszkaniowej, w ktérym gdzie w gxi zachodniej i pétnocnej znajdupie pojedyncze
obiekty zabudowy zagrodowej. Zabudowa mieszkaniowatym kwartale cechuje i
najwyzszy na terenie gminy zwaroig i Srednio niewielly powierzchm uzytkows
budynkéw mieszkalnych przy bardzo matych dziatkgohwet 130 rf). Wyskpuja tutaj
budynki parterowe i trzykondygnacyjne., zaréwno nestopce jak i blizniacze oraz
szeregowe. Ksztalt dachow jest bardzazmidowany. Powierzchnia zabudowy okoto 40%,
powierzchnia biologicznie czynna okoto 40%.
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Zdjecie Zabudowa mieszkaniowa w Leszn

Dalej wzdh# drogi wojewddzkiej nr 580, przy ulicy Sochaczeveskinajduje si zespot
budynkéw drodka szkolno-wychowawczego. Budynki wielocztonowe, maksymalnej
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wysokaci 2 kondygnacji, dachy ptaskie. Na terenie znadsg boisko szkolne i hala
sportowa. Powierzchnia zabudowy okoto 40%, powiener biologicznie czynna okoto

30%.

Przed budynkiem, od strony ulicy, gdzono ozdobny zieleniec z patkiowym obeliskiem.

Dalej w kierunku zachodnim, po potnocnej stronieSdchaczewskiej znajdugic:

1.

SN IF RN

szkota podstawowa (wielocztonowy budynek, z nasey trzykondygnacyja
Czgscia),

boisko i hala sportowa, siedziba klubu sportowego,

przedszkole z placem zabaw,

ochotnicza strapozarna,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

zabudowa mieszkaniowa z ustugami (szczegolnie pkzyochaczewskiej).

Po potudniowe]j  stronie ulicy Sochaczewskiej znpgdwsk zabudowa ustugowo-
mieszkaniowa i ustugowa o wysackd do 3 kondygnacji. Dalej powruzy ulicg
Sochaczewsk a ulig Wojska Polskiego znajdypic:

zabudowa ustugowo-produkcyjna o wysétio3 kondygnacji, murowana z ptaskim
dachem (Zaktady Polkat),

parterowe pawilony ustugowo-handlowe z zapleczem,
zabudowa ustugowo-mieszkaniowa z ustugami w pastera
urzad gminy (dwukondygnacyjny budynek z ptaskim dachem)
poczta,

policja,

zabudowa ustugowa,

plac reprezentacyjny przed gdem gminy,

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

Zdjecie Obiekty uzyteczndsci publicznej w Lesznie
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Wcig¢ w kierunku zachodnim, jako enklaw wybudowano zespdl budynkéw
mieszkaniowych w zabudowie wielorodzinneg ® budynki zabudowy wielorodzinnej: na
poétnoc od ul. Sochaczewskiej, przy ulicy Tuwima kohdygnacje, z ustugami w parterach,
powierzchnia zabudowy — 30%, powierzchnia biologiez czynna — 30% oraz, po
potudniowej stronie ulicy Sochaczewskiej, zespoldymkow z lat 70-tych XX w. -
5 kondygnacji z gatami w zespotach i ogrédkami dziatkowymi jako zagmgrowanie
uzupetniagce.

Skrajnie potudniow czes¢ zabudowy Leszna, przy ulicy Fabrycznej, twonz.in. zabytkowe
obiekty:

» patac i park stanowte obecnie centrum konferencyjno-szkoleniowe,
e dwor,

e zesp6t zabudowy produkcyjnej dawnej ,Cukrowni Midva' (kilka obiektow
wpisanych do rejestru zabytkdw, ogrodzonych betgmoystotem),

» zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (pierwotniepticownikéw cukrowni),
* wieza cgnien,
e spichlerz.

Obiektom zabytkowym towarzygnowe obiekty:

e ustug nauki (Instytut Cukrownictwa) przy ulicy zZynierskiej (trzy kondygnacje
murowane, wielocztonowy, kryty ptaskim dachem — powchnia zabudowy — 10%,
powierzchnia biologicznie czynna okoto 60%),

* zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

e zabudowa produkcyjna (na potnoc od cukrowni).

Od strony wschodniej do ww. opisanej zabudowy @gslzespot zabudowy ustug rolnictwa
wraz z zabudow wielorodzinm (2-3 kondygnacje murowane) §rodkiem zdrowia przy ul.
Lipowej. Zabudowa ustug rolnictwa to przetworniargyav i owocow oraz chow zwiesk

Dalej w kierunku zachodnim przy ul. Fabrycznej zhgy sic obiekty ustugowo-produkcyjne,
niewzytki funkcjonalne, dwa budynki zabudowy wielorodzdj, punkt zlewny kanalizaciji,
zabudowa zagrodowa.

Zabudowa ulicy Fabrycznej i Lipowej stanowi potunlng granie; obecnego zainwestowania
wsi Leszno.

Zachodnia cz§¢ Pasma Srodkowego — obejmuje w kolejndci potozenia Grady
Marianéw, Powazki, Gradki, Plewniak, Wilkow, Wilkowa Wies, Korfowe
i Szymandéwek

Jak we wschodniej ¢%ci pasmasrodkowego, tak i w zachodniej, ngstije rozwoj
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktérej osiamdawne ulicowki poszczegolnych
miejscowdci. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna powstaj&o jauzupetnienie
zabudowy zagrodowej i jej kontynuacja lub na nowyetenach, wzdiu prostopadtych do
historycznych egéw skgaczy. Czsciowo g to zamkngte osiedla. W stosunku do terenow
w czesci wschodniej gminy, zachodnia @ Pasma Srodkowego charakteryzuje esi
znacacym udzialem zabudowy rezydencjalnej nackseych dziatkach, ale stopie
wypetnienia obszaru zabudevest nizszy (okoto 30%) w stosunku do ¢ézi wschodniej
(okoto 60%). W tej cgici Pasmarodkowego nie wyspuja ustugi sektora uspotecznionego.
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W poéinocno-zachodniej egci obszaru wyréniaja Si¢ rozproszone przysiotki, gdzie
lokowane g ustugi agroturystyczne.

Zdjecie 1 Zabudowa w rejonie Marianowa i wsi Powzki

[1.7.3 Pasmo potudniowe

Pasmo potudniowo to rolnicza przestizeprodukcyjna z zabudaw zagrodowy
koncentrowasn wzdtlw ulicowek o I#nej strukturze, ktorej sporadycznie towarzyszy
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Jedaatak jak w przypadku pasnieodkowego,

i w rejonie wschodnim pasma potudniowego povastawarte osiedla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach wsi otogeb polami, co zwizane jest raczej

z rozwojem zabudowy wasiednich gminach Stare Babice, Blonie za@w Mazowiecki.
Zwiekszony udziat zabudowy mieszkaniowej jednorodzinvmggiepuje we wsiach Wyghly

i Feliksow potaonych przy drodze wojewddzkiej nr 888 oraz weagi Wasy Wies

i Wasy Kolonia potaonych przy powiatowej drodze.

W rejonie zachodnim Pasma Potudniowego, na gruntgdobdka dawnej Spotdzielni w
Gawartowej Woli, ulokowalty si zaktady produkcyjno-ustugowe.

W pamie potudniowym, w cgci zachodniej, w Czarnowie, znajgugic obiekty ustugowe:
straz pazarna i przedszkole.
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Zdjecie Ustugi publiczne w p&mie potudniowym - Czarnéw

[1.7.4 Ustugi
Administracja
» siedziba wtadz: Rada Gminy Leszno, Wéjt Gminy Lesizblrzad Gminy Leszno
znajdup si¢ w Lesznie przy ul. Wojska Polskiego,
» administrag} gospodarcg reprezentuj Bank PKO w Lesznie i Zaborowie, Bank
Spotdzielczy w Lesznie,
» posterunek Policji w Lesznie,
» obiekty stray pazarne] w Lesznie, Zaborowie, Czarnowie, tubcu i Gaowae]
Woli.
Oswiata
Ustugi cdwiaty reprezentowane przez
» szkoty podstawowe w Lesznie i w Zaborowie,
e gimnazjum w Lesznie i w Zaborowie,

* gminne przedszkola w Lesznie, w Czarnowie, w Zalwgrpoddziat przedszkolny
w szkole podstawowej w Zaborowie.

» specjalny érodek szkolno-wychowawczy w Lesznie.

Szkoty podstawowe ,SP” oraz gimnazja mawoje obwody szkolne. Zgodnie z odngmi
uchwatami Rady Gminy w Lesznie, ®:

e Obwod szkolny ,SP” i gimnazjum w Lesznie: Lesznolirkek, Roztoka, tubiec,
Kepiaste, Grabina, Szymanowek, Korfowe,¢f€ézod nr 15 wzwy), Marianow,
Grady, Wilkéw, Plewniak, Gadki, Czarnéw, Towarzystwo Czarndw, Pszki,
Podrochale, Rochale , Szadkéwek, Walentow, WilkoMias, Gawartowa Wola,
Trzciniec, Stelmachowo;

e Obwod szkolny ,SP” i gimnazjum w Zaborowie: Zaborédaboréwek, V¥sy
Wies, Wasy Kolonia, Feliksow, Wygldy, Wiktoréw, tawy, Woélka.

Liczba dzieci i miodzigy uczcej st w szkotach na terenie gminy (wg danych z dnia 30
wrzesnia 2013 r.) przedstawiacsnastpujaco:

0 do szkot podstawowych uggzcza — 627 ucznidw;
o0 do gimnazjow ucgszcza 288 ucznidw;
0 do przedszkoli ugszcza 367 dzieci.
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Dalszy wzrost liczby ludriei w gminie do 20 000 oséb wymagbedzie budowy nowych,
odpowiednio umiejscowionych, obiektow szkot i bugomowych przedszkoli.

Na terenie gminy Leszno nie ma szkot ponadgimnaygdl, z wyjtkiem specjalnego
osrodka szkolno-wychowawczego w Lesznie. Najglipotazone szkoty ponadgimnazjalne
znajdup si¢ w Ozarowie Mazowieckim i Btoniu.

Kultura
Na terenie gminy Leszno infrastrukglcultury tworz:
- szkoty podstawowe szkoty,
- Swietlice przy Ochotniczych Sttach Paarnych w Czarnowie, Lesznie, Zaborowie
i Lubcu,
- biblioteki: w Lesznie, Czarnowie i Zaborowie.

Sport

Obiekty sportowe, czyli boiska i hale sportowe, kalizowane g przy zespotach szkoét
w Lesznie i Zaborowie. Ponadto, na terenie gmirgjdung Sic:

- hala sportowa i boiska z trybunami w Lesznie,
- boisko do pitki nanej w Zaborowie
Ustugi zdrowia

Opieka zdrowotna stopnia podstawowego znajduge wsi Zaborowie i Lesznie. Ustugi
wyspecjalizowangwiadcz szpitale i przychodnie w Grodzisku Mazowieckimu$akowie
i Warszawie. Ustugi zdrowia uzupetnjgrywatne apteki, gabinety lekarskie i dentystyczne

Ustugi z zakresu opieki spotecznej

Opieke spoteczp reprezentuje Gminny &£odek Pomocy Spotecznej w Lesznie. Nagle
podkreli¢, ze liczba oséb korzystgjych z opieki spotecznej stalesnie. Na terenie gminy
wystepuja obiekty opieki spotecznej w Lubcu i Zaborowie.

Ustugi kultu religijnego

Obszar gminy podzielony jest naxpparafii. Kascioty dwoch parafii znajdajsi¢ w obszarze
gminy Leszno. Jest to parafia NarodzeSia. Jana Chrzciciela z koiotem w Lesznie
i parafia Nawiedzenia N.M.P. z kgiotem w Zaborowie.

W gminie, na terenie wsi Leszno, znajdujelsisciot Mariawicki.
Ustugi grzebania zmartych

W gminie 7,5 ha jest przeznaczonych pod cmentdvitezliwosci istniegcych w gminie
cmentarzy g wystarczajce dla obecnej liczby miesakadbw. W okresie perspektywicznym
konieczne bdzie powekszenie powierzchni cmentarzy, nie przewiduje $ednak
konieczndci realizacji nowych cmentarzy.

Ustugi inne

Na terenie gminy Leszno, papeszy od lat 80-tych, wyspuje intensywny rozwoj funkcji
handlowych w postaci handlu detalicznego. Stwam@anbws, lepsz jakos¢ obstugi
mieszkacow. Liczba jednostek handlowych dostosowugessikcesywnie i proporcjonalnie
do liczby mieszkacéw.

W gminie $wiadczone g rowniez inne ustugi bytowe dla mieszkaow i wzytkownikéw z
zewntrz (np. gastronomia, hotelarstwo, ustugi motorypae, ustugi zdrowia).
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llos¢ podmiotéw gospodarczych zajmaych s¢ ustugami gastronomii stale wzrasta, chacia
poziom ten (iléciowo) jest niezadowalggy. Rozwoj gastronomii, dla mieszi@w gminy

i uzytkownikdéw przyjezdnych, powinien Byzwigzany z obecnymi i przysztymi terenami
wypoczynku oraz obiektami turystyki i rekreacji.

Charakterystyczny przejaw transformacji - rozwojatlincsci gospodarczej, nie omgh
rowniez gminy. Po okresie dynamicznego wzrostu liczébh@odmiotow gospodarczych
nasgpit spadek i stabilizacja ich liczby. W 2009 r.Zim podmiotéw gospodarczych w
gminie Leszno wynosi — 878, w tym 29 tworzyt sekpabliczny (24 — samogd). W 2012 r.
byto zarejestrowanych w gminie 1018 podmiotow gaspozych, w tym:

przedsgbiorstwa pastwowe - 1,

spétdzielnie - 3,

spotki handlowe - 72,

spoiki handlowe z udzialem kapitatu zagranicznedd, -
spotki cywilne - 77,

osoby fizyczne prowadee dziatalné¢ gospodarcz- 799,
pozostate - 66.

Rozmieszczenie w gminie obiektow dziataloiogospodarczej o wielofunkcyjnym znaczeniu,
w tym produkcyjnych, ma tylko ¢zciowy zwigzek z jej liczla mieszkacow. Dynamika
wzrostu jednostek gospodarczych nie jest wysoka.

Najwickszy wptyw na lokalizagj obiektow dziatalnéci gospodarczej ma i¢dzie miata
dostpnas¢ komunikacyjna. Otoczenie istnaeych tras komunikacyjnych w gminie jest
obecnie i powinno hy potencjalnie rejonem rozwoju aktywdod gospodarczej réwnieo
ponadlokalnym charakterze.

Rozwojowi aktywndéci gospodarczej w gminie Leszno sprzyja rozwoj [ode
zainwestowanych obszarow gmusgdnich.

1.8 Uwarunkowania wynikaj gce 2z miejscowych planéw
I decyzji o warunkach zabudowy

[1.8.1 Obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego

Na terenie gminy Leszno obouje 37 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Poza obszarem KPN, egésin obowizujacych miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennegciybjest znaczny obszar gminyg  przede wszystkim
tereny w pamie srodkowym.

Miejscowasci: Wolka, Wiktoréw, Zaborow, Wyghy, Feliksow, Zaborowek, ¥y Wies,
Leszno, Ggdy s objete miejscowymi planami prawie w catej swojej powshni, za
wyjatkiem terenéw w KPN. W eZci wschodniej gminy dominuje w miejscowych planach
funkcja mieszkalnictwa jednorodzinnego, z gtigjem terendw o najwaszych walorach dla
produkcji rolnej czyli gruntow klas I1I-IV (potudniwa czs¢ Feliksowa, Zaborowa,
Zaborowka) oraz gruntow wasiedztwie potudniowej granicy KPN, gdzie zachowsje
funkcje rolnicza. W obszarach uchwalonych we wschodniegscz gminy miejscowych
planach pozostaj jeszcze znaczne rezerwy dla rozwoju zabudowy rk&sawe]
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jednorodzinnej, szczegodlnie na potudnie od drod80. W rejonie Zaborowa, wsedztwie
KPN, planuje si znaczny obszar ustug sportu, dla realizacji poléowego.

Obszar wsi gminne] Leszno prawie w ca&io jest obgty miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. W miejscowychaplamachowuje siobecn struktue
funkcjonalno-przestrzean miejscowdci, z maliwym przestrzennym rozwojem przede
wszystkim mieszkalnictwa jednorodzinnego oraz ushugcentrum tych miejscowoi w
rejonie drogi nr 580. W planach przewiduje sak’e stopniowe zmiany funkcjonalne w
obszarach zabudowy zagrodowej i stopniowe jej mzthcanie w zabudaynwmieszkaniow

lub ustugi. W planach zachowuje; siezerwy terendéw pod rozwdj funkcji gospodarczych w
potudniowej czgsci Leszna, w rejonie ulicy Fabrycznej.

Obszar zachodniej egci gminy Leszno w pamie srodkowym obgty jest prawie w calei
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennéfsotectwach Gudki, Marianow,
Powgzki dominuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnasdkctwach Wilkowa Wiei
Wilkow, obok zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnekowana jest zabudowa ustugowo-
mieszkaniowa i zachowywane ereny rolne. Tereny rolne zachowywanena znacznych
sasiadupcych z KPN obszarach Korfowego i Szymanowka.

W niewielkim stopniu miejscowymi planami @bg @ potudniowe cgsci gminy w jej
centralnej i zachodniej ¢gci.
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Poz. na

Data uchwalenia/

Wies Zakres - Nr Uchwalty / Dz. Urz.
rys vV publikacji w Dz. Urz.

L Wygledy Zmiana  miejscowego  planu  ogollnego  zagospodarawan 02.07.1996r. XXV/124/96
przestrzennego gminy Leszno dia wsi Wy 19.09.1996r. | Dz. Urz. nr 30, poz. 397
dz. nr120/2, 124/4, 125potudniowe cgsci dz. nr120/1, 121,122,

123, 124/2, 128, z wygkzeniem cesci potozonej w obszarze poz. 33

2. Woalka Zmiana  miejscowego planu  ogllnego  zagospodan@ 29.06.1999 . VI11/53/99
przestrzennego gminy Leszno dlg&i wsi Wolka 30.08.1999 r Dz. Urz. nr 81, poz. 2331
dz. ew. nr 203, 204, 205, 206, 207

3. Wygledy Zmiana  miejscowego  planu  ogollnego  zagospodarawan 28.06.2000 r. XV1/110/2000
przestrzennego gminy Leszno dia wsi Wy 05.09.2000r.  |Dz. Urz. nr 103, poz. 101
Pomidzy ul Leng, Topolowy i trag ropochigu oraz wschodnia
granica gminy
,Gosciniec”

4 Wilkowa Wies Zmiana  miejscowego  planu  ogdlnego  zagospodarowania 27.07.2000 r. XVII/117/00
przestrzennego gminy Leszno dia 10.11.2000 r. Dz. Urz. nr 135, poz. 127
dz. nr68/14, 68/16, 68/1&raz wydzielone pod poszerzenie drogi
dziatki ew. nr 68/15, 68/17 i 68/19 orazézdz.70 (podzielona )

5 Wiktorow Zmiana  miejscowego  planu  ogdlnego  zagoaspodanid 27.07.2000 r. XVI1/118/00
przestrzennego gminy Leszno dla wsi Wiktoréw 10.11.2000 r Dz. Urz. nr 135, poz. 128
dz. nr41/1

6. Leszno Zmiana  miejscowego  planu  ogollnego  zagospodenia 27.07.2000 . XVI11/119/2000
przestrzennego gminy Leszno dla wsi Leszno — d&/4r6/3, 6/4 10.11.2000 r Dz. Urz. nr 135, poz. 128

7 Leszno Zmiana  miejscowego  planu  ogdlnego  zagospuodanial 27.07.2000 r. XVI1/220/2000
przestrzennego gminy Leszno 10.11.2000r.  |Dz. Urz. nr 135, poz. 128

podzielone dz. nr07, 708
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Poz. na

Data uchwalenia/

Wies Zakres - Nr Uchwalty / Dz. Urz.

rys vV publikacji w Dz. Urz.

8. Felikséw Zmiana  miejscowego  planu  ogdlnego  zagosmyeania 27.07.2000 . XVI1/121/00
przestrzennego gminy Leszno dla wsi Feliksow 10.11.2000 Dz. Urz. nr 135, poz. 128
podzielonadz. nr 2

9. Wygledy Zmiana  miejscowego  planu  ogdlnego  zagospodariaya 7.09.2000r. XVIII/231/00
przestrzennego gminy Leszno 20.11.2000r.  |Dz. Urz. nr 138 poz. 131
Dz. nr 145/3

10. Marianéw Zmiana  miejscowego  planu  ogdlnego  zagosmmdanid 29.11.2000 r. XX/145/2000
przestrzennego gminy Leszno 28.12.2000r.  |Dz. Urz. nr 156, poz. 149
Obejmupcej dziatki o nr ewidencyjnych 37/8 oraz i nr 2225/1,
26/1, 26/3, 27, 28, 69/2 padlonych w miejscowsri Mariandw
dz. nr37/8(37/7 i po podziale od 69-101)
dz. nr22-28(obecnie podzielone)

11 Wasy Kolonia Zmiana  miejscowego planu  ogdlnego  zagdapwania 23.02.2001 . XXI11/164/2001
przestrzennego gminy Leszno 13.06.2001 r. Dz. Urz. nr 120, poz. 161
obecnie dz. nd/4 — 4/71

12. Marianow Zmiana  miejscowego  planu  ogllnego  zagosmydania 22.11.2001 . XXX/214/2001
przestrzennego gminy Leszno dla wsi Marianow 05.02.2002 1 Dz. Urz. nr 32, poz. 770
dz. nr35 — do wsch. Granicy wsiz wylgczeniem dz. nr 36/3, 37/,
37/8

1s. Zaborowek Zmiana  miejscowego  planu  ogllnego  zagtmpwania 22.11.2001 . XXX/215/2001
przestrzennego gminy Leszno 05.02.2002 . Dz. Urz. nr 32, poz. 771
Czes$¢ podzielonej dz. nt30

14. Feliksow Zmiana  miejscowego  planu  ogdlnego  zagosmyeania 22.03.2002 . XXXIV/245/2002
przestrzennego gminy Leszno dla wsi Feliksow (uljavskiego) 11.07.2002 r Dz. Urz. nr 182, poz. 408
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Poz. na

Data uchwalenia/

Wies Zakres - Nr Uchwalty / Dz. Urz.

rys vV publikacji w Dz. Urz.
czes¢ dz. nr28/1(podzielone)
czes¢ dz. nr24/2 i 25/2oraz24/1 i 25/1(podzielone)

15. Leszno Miejscowy plan zagospodarowania przestrggndeiatek nr ew. 986, 27.06.2002 r. XXXVI11/269/2002
1035, 1054 potzonych we wsi Leszno 24.08.2002r.  |Dz. Urz. nr 225, poz. 568
dz. nr 986 (podzielona na 986/1, 986/2, 982/3, D{RA), 1035, 1054

16. Wilkowa Wies, |Zmiana  miejscowego planu  ogolnego  zagospodarowania 09.10.2002 r. XL/283/2002

Powgzki, Korfowe | przestrzennego gminy Leszno 29.11.2002 r Dz. Urz. nr 308, poz. 813

dla wsi Wilkowa Wig, Powgzki, Korfowe
Korfowe (podzielona dz. ew. nr 94)
Wilkowa Wie$ ( bez dziatki ew. nr 6/7, 6/8, 6/9)
Powgzki (bez casci dziatek ew. nr 149/1, 25/1, 29/2, 30/2, dziakki
32/2i 60)

17 Wiktoréw Miejscowy plan zagospodarowania przestmego terenu we Wwsi 09.10.2002 . XL/284/2002
Wiktorow w gminie Leszno 29.11.2002r.  |Dz. Urz. nr 308, poz. 813
dz. nr42/5, 43/3

18. Felikséw Zmiana miejscowego planu zagospodarowpraastrzennego gminy  09.10.2002 r. XL/285/2002
Leszno dla wsi Felikséw 29.11.2002 1. Dz. Urz. nr 308, poz. 813
cze$¢ dz. nr26/1 i 26/2(podzielone)
(ul. Kujawskiego)

19. Wasy Kolonia Zmiana  miejscowego planu  ogdlnego  zagdapwania 09.10.2002 r. XL/286/2002
przestrzennego gminy Leszno dla wsid) Kolonia 29.11.2002 r Dz. Urz. nr 308, poz. 813
dz. nr36, 43(obecnie43/3 — 43/32i czes¢ dz. nr39/1, 66

20.

Stelmachowo

Zmiana miejscowego planu zagospodaiawarestrzennego gminny  30.04.2003 r.

Leszno

1X/49/2003
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Poz. na

Data uchwalenia/

Wies Zakres - Nr Uchwalty / Dz. Urz.
rys vV publikacji w Dz. Urz.
(podzielona dz. ew. nr 1/20 dziatki od 1/23 ds0) 22.07.2003r. Dz. Urz. nr 197, poz. 5(

21. Woalka Miejscowy plan zagospodarowania przestrzeorgrginy Leszno dla 28.07.2003 . XIVv/84/2003
czescl wsi Wolka 24.11.2003r. | Dz. Urz. nr 296, poz. 783
dz. nr183,298, 299, 300, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 84B¢ dz.
nr 208 iczes¢ ul. Topolowej

22. Wiktoréw Miejscowy plan zagospodarowania przestnegyo gminy Leszno 21.11.2003 . XX1/109/2003
dz. nr40/4 (podzielona na dziatki ew. nr 40/9, 40/10, 4X) 29.01.2004 r. Dz. Urz. nr 19, poz. 652

23. Woélka Zmiana  miejscowego  planu  ogélnego  zagospodamia 21.11.2003 . XX1/111/2003
przestrzennego gminy Leszno dlg&az wsi Wolka 29.01.2004 1. Dz. Urz. nr 19, poz. 653
Trzy obszary na potudnie od ul. Parkowej do dz.202 wh z
wytaczeniem dz.. wym. w pozycji 21 i 37.

24. Wygledy Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggscic Wsi 28.04.2004 r. XXVII1/144/2004
Wygledy w gminie Leszno 13.07.2004r. | Dz. Urz. nr 172, poz. 447
dz. nrlli 12 (scalone 281 -291), 13, 14 (podzielohe}es$¢ dz. nrl5

25. Leszno Miejscowy plan zagospodarowania przestrazgmgeniny Leszno dla 06.12.2004 r. XXXVI11/186/2004
Czesci wsi Leszno 17.02.2005r.  |Dz. Urz. nr 40, poz. 1003
na poétnoc od osi ul. Warszawskiej
.Leszno-Podzaboréwek” -obowigzuje tylko w miejscach, dla
ktérych nie zostat opracowany nowy mpzp poz. 34

26. Zaborow Miejscowy plan zagospodarowania przestregonwsi Zaboréw 22.12.2005 . L/274/2005
Cze$¢ wsi Zaboréw z wydczeniem fragmentu pozycja 36 10.03.2006 . Dz. Urz. nr 48, poz. 1565

2r. Leszno Miejscowy plan zagospodarowania przestrggmesci wsi Leszng 02.03.2006 . L111/286/2006
etap A 31.05.2006 r. | Dz. Urz. nr 101, poz. 334

Z wytaczeniem terendw pozycja 6, 15i 35
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Poz. na

Data uchwalenia/

Wies Zakres - Nr Uchwalty / Dz. Urz.
rys vV publikacji w Dz. Urz.
28. Korfowe, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneg@sccz wsi 22.02.2007 r. VI11/30/2007
Szymanowek, |Korfowe, Mariandw, Powzki, Szymandéwek i Wilkébw w gminig 24.05.2007 1 Dz. Urz. nr 95. poz. 2326
Powgzki, Marianow,| Leszno T ' ' ' » POZ.
Wilkow (na pin. od drogi Warszawa-Sochaczew)
Z wytaczeniem dziatek ew. nr 12/1 i 13/3 oraz terendw. j6
29. Zaboréwek Miejscowy plan zagospodarowania przestrezgo wsi Zaboréwek 29.03.2007 r. VI11/39/2007
tereny przeznaczone pod zabugawstudium 08.06.2007 r. Dz. Urz. nr 106, poz. 267
30. Grady Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego @rdy w 28.06.2007 r. XI1/62/2007
gminie Leszno 22.08.2007r.  |Dz. Urz. nr 165, poz. 448
Wies Grady z wylhczeniem dzietek z gruntelesnym dziatka ew. n
79 i cz$¢ dziatki ew. nr 80
3l Woalka, Wiktoréw | Miejscowy plan zagospodarowaniagstzzennego e%ci wsi Wolka i 16.07.2007 r. XI/70/2007
Wiktorow 06.11.2007r. | Dz. Urz. nr 222, poz. 640
Na ptd. od osi ulicy Lénej, do zach. granicy wsi Wiktorow; od pin.
granica wsi Wiktoréw, a we wsi Woélka granica KPNsali. granica
wsi Wolka, @ ul. Parkowej, granica ul. Topolowej we wsi Wiktaro
Z wylaczeniem terenOw pozycja 5, 17 i 22
32. Leszno PGR Miejscowy plan zagospodarowania przssiego wsi Leszno-obszar  24.04.2008 r. XXI1/132/2008
Aleja Zabytkowa — granice gminy Leszno — droga wadjézka nr 579 01.09.2008 r Dz. Urz. nr 149, poz. 523
33. Wasy Wies i czesci | Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegecczavsi Wasy 26.11.2009 . XL1/229/2009
wsi Feliksow, Wsy | Wies i czesci wsi Felikséw, Wsy Kolonia, Wiktoréw, Wygidy, 25 01.2010 1 Dz. Urz. nr 16, poz. 267

Kolonia, Wiktorow,
Wygledy, Zaborow i
Zaborowek

Zaboroéw i Zaborowek

Wymienione wsie oprocz obszarow wéaiej obgtych planami

pozycja 1, 3, 8,9, 13, 14, 18, 24, 26, 29, 36
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Poz. na

Data uchwalenia/

Wies Zakres - Nr Uchwalty / Dz. Urz.
rys vV publikacji w Dz. Urz.
34. Leszno- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoanbdzszno- 23.02.2012r. XVI1/114/2012
Podzaborowek |Podzaborowek we wsi Leszno 24.04.2012 . Dz. Urz. z 2012 r., poz.
Rozstrzygnécie Nadzorcze Wojewody Mazowieckiego Dz. Urz. z 3641
24.04.2012r. poz. 3667
35. Leszno Etap A cz.| Miejscowy plan zagospodarowanzestrzennego wsi Leszno Etap A 09.07.2013r. XXXII1/233/2013
CZ5¢ | 14.08.2013r. Dz. Urz. z 2013 r., poz.
Tereny w m. Leszno na pétnoc od ulshej rozstrzygnicie 2965
nadzorcze Wojewody Mazowieckiego Dz. Urz. z dn282013 r.
poz. 8855 - dla terenéw 1MN, 5MN i 6MN
36. Zaboréw Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegacwsi 26.09.2013r. XXXV/238/2013
ul. Szkolna Zaborow-ulica Szkolna 08.11.2013r. Dz. Urz. z 2013 r., poz.
Dziatki ew. nr 317 i 318 11583
Zmiana dla obszaru poz. 26
3r. Wolka Miejscowy plan zagospodarowania przestrzgame:sci wsi 30.01.2014 . XLI1/269/2014
Wolka(podzielona dziatka nr ew. 191) w Gminie Leszn 702.2014 1. Dz. Urz. z 2014 r|
Podzielona dziatka ewidencyjna 191, o nr ew. 19191/2, 191/3, p0z.1236

191/4, 191/5, 191/6, 191/7, 191/8, 191/9 1101/

Rozstrzygngcie nadzorcze Wojewody Mazowieckiego Dz. Urz. z

dn.5.03.2014r. poz. 2024
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Nazwa planu i numer Uchwaly oraz zakres obszaru.

Miejscowosc¢

Przeznaczenie planowane

Wysokos¢ zabudowy dopuszczalna w
planie i uksztattowaniu dachéw

Udziat powierzchni
biologicznie czynnej

Udziat powierzchni
zabudowy

Inne ustalenia

Uchwata Nr XI11/70/2007 Rady Gminy Leszno z dnia 16
lipca 2007 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogdblnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Leszno dla czesci wsi Wiktorow i Wélka. Na pétnoc od
ul. Lesnej do Zach. Granicy wsi Wiktoréw; od pin.
Granica wsi Wolka, granica KPN; wsch. granica wsi
Wolka o$ ul. Parkowej, granica ul. Topolowej

Wiktorow i Wélka

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
przeznaczenie uzupetniajgce:

urzadzenia budowlane, infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych garaze i budynki gospodarcze
towarzyszace zabudowie, zielen urzadzona, obiekty matej architektury
przeznaczenie dopuszczalne: wbudowane ustugi towarzyszace
zachowana zabudowa zagrodowa (budynek mieszkalny, budynki
gospodarcze zwigzane z produkcjg rolniczg), agroturystyka zabudowa
mieszkaniowa w formie wolno stojgcej lub blizniaczej, garaze i budynki
gospodarcze wbudowane lub obudowane(réwniez potgczone poprzez
tacznik)

Zakaz lokowania zaktadéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, obstugi
technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedazy paliw i olejow
opatowych oraz wolno stojgcych masztéw antenowych telefonii
komérkowej

MNL — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach z
gruntem lesnym

przeznaczenie uzupetniajgce: garaze i budynki gospodarcze
towarzyszace zabudowie zielen urzgdzona, obiekty matej architektury
przeznaczenie dopuszczalne: wbudowane ustugi towarzyszace.

Na terenach MNL w wyniku podziatu nie mogg powstac dziatki mniejsze
niz 1500m?

MNN- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
wolnostojgcej w osiedlu organizowanym

przeznaczenie uzupetniajgce

garaze i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie

zielen urzadzona, obiekty matej architektury

przeznaczenie dopuszczalne: wbudowane ustugi towarzyszace

Na dziatce dopuszcza sie realizacje jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojgcego

Zabudowa gospodarcza i garaze w jednej bryle z budynkiem mieszkalnym
(réwniez potaczona poprzez tgcznik)

Na terenie MNN w wyniku podziatu nie mogg powstaé dziatki mniejsze niz
1500m? dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojgcej

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa lub mieszkaniowa bez
ustug,

Zabudowa mieszkaniowa w formie wolno stojgcej, jako mieszkanie
wbudowane lub w formie blizniaczej,

Wielko$¢ dziatek 1000-2000 m?

R -teren rolniczy

przeznaczenie dopuszczalne: zalesienia

ZL, ZL1 — tereny las6w i dolesien

przeznaczenie dopuszczalne:

miejsca obstugi turystéw-parking lesny

ZP- tereny zieleni parkowej, zielence, skwery osiedlowe, urzgdzenia
sportu i rekreacji, boiska, place zabaw

MN — mieszkalnych do 2 kondygnaciji i
nie wiecej niz 8,5 m

gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i
nie wiecej niz 6,5m, gospodarczych w
zachowanej zabudowie zagrodowej do 2
kondygnacji i nie wiecej niz 8,5m,

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
symetrycznych potaciach- 15-45°

MNL — do 2 kondygnaciji i nie wigcej niz
8,5m, dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznych
potaciach- 15-45°

MNN- mieszkalnych do 2 kondygnacji do
8,5m z dopuszczeniem dominanty do
11m , dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznych
potaciach 15°-45°

MN/U - ptaskie, dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznych
potaciach 15-45°, a kierunek
usytuowania kalenicy w nawigzaniu do
zabudowy istniejgcej wzdtuz drogi
ustugowych do 3 kondygnaciji i nie wiecej
niz 10,5m mieszkalnych do 2
kondygnaciji i nie wigcej niz 8,5m,
gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i
nie wiecej niz 6,5m

R - nie ustala sie

ZL, ZL1 — nie ustala sie

ZP - nie ustala sie

MN — min. 50%
MNL - min. 60%
MNN- min. 60%
MN/U — min. 40%-
50%

R — nie ustala sie
ZL, ZL1 — nie ustala
sie

ZP - min. 80%

MN —do 50 %

MNL - do 40 %
MNN- do 40 %
MN/U — 50-60%

R — nie ustala sie
ZL, ZL1 — nie ustala
sie

ZP - nie ustala sie

Obszar objety planem znajduje sie czesciowo w otulinie KPN i w
strefie urbanistycznej WOCHK

MNN, MNU- nowe i modernizowane ogrodzenia dziatek od strony
drég (w tym drég wewnetrznych) lokowane w liniach
rozgraniczajacych tych drég o max wysokosci 1,8 m nad poziom
terenu, azurowe w 50 %, z cokotem petnym do wysokosci 0,6 m
nad poziom terenu

w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele ekologiczne
umozliwiajgce migracje drobnych przedstawicieli fauny w
szczegolnosci ptazéw i drobnych ssakéw

ZP — ustala sie ogrodzenie azurowe wzdtuz linii rozgraniczajgcych
drég, w ogrodzeniach nalezy przewidzieé¢ tunele ekologiczne dla
matych zwierzat.

Zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych i ogrodzen petnych (z wyjgtkiem elementéw stupdw i
podmuréwek)

Uchwata Nr XLI/229/2009 Rady Gminy Leszno z dnia
26 listopada 2009 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogélnego zagospodarowania  przestrzennego
gminy Leszno dla wsi Wasy Wies i czesci wsi Feliksow,
Wasy Kolonia, Wiktoréw, Wygledy, Zaboréw
i Zaborowek.

Wasy Wies i
czesci wsi
Feliksow, Wasy
Kolonia,
Wiktoréw,
Wygledy,
Zaboréw i
Zaboréwek.

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie uzupetniajgce:

urzgdzenia budowlane garaze lub wiaty nad miejscami parkingowymi i
budynki gospodarcze towarzyszgce zabudowie.

przeznaczenie dopuszczalne: wbudowane ustugi towarzyszace,
zabudowa mieszkaniowa w formie wolno stojgcej lub blizniacze;.
Garaze i budynki gospodarcze wbudowane lub dobudowane (réwniez
potaczone poprzez tgcznik). Ustala obrzezne lokowanie zabudowy dla
zachowania ogrodéw wewnatrz kwartatéw zabudowy

Budynek mieszkalny wolno stojacy lub jeden segment blizniaka na
terenie 34MN nasadzenie szpalerowe na terenie 26MN utworzenie
wzdtuz terenu (2ZL) KPN, strefy otuliny o szerokosci min. 25 m
Minimalna wielko$¢ dziatek 750-2000m?

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
ustugowa: zabudowa ustug nieucigzliwych oraz lokale ustugowe
wbudowane

przeznaczenie dopuszczalne: agroturystyka, zabudowa ustugowa lub
mieszkaniowa bez ustug zachowane rzemiosto ustugowe i produkcyjne
Wielko$¢ dziatek 0d 300-1500 m?

ZPp, ZP/ZL - Teren zabytkowego zespotu parkowo-patacowego
przeznaczenie podstawowe: 2ZPp-zielen parkowa zabytkowego parku z
budynkiem mieszkalnym, ZP/ZL - park lesny ze stawami i ciekiem
wodnym, 1ZPp- patac z parkiem

przeznaczenie uzupetniajgce: garaze i budynki gospodarcze
towarzyszace zabudowie, niekubaturowe urzadzenia wypoczynku
przeznaczenie dopuszczalne: ustugi kultury, turystyki, oswiaty,
gastronomii, rozrywki, SPA, ustugi medyczne, wbudowana funkcja
mieszkaniowa lub funkcja zamieszkania zbiorowego (pensjonat, hotel),
Ustala sie zachowanie historycznie uksztattowanego zatozenia: parku z
patacem, zielenig naturalng,

MN — budynki mieszkalne do 2
kondygnacji i nie wiecej niz 8,5 m,
gospodarcze i garazy 1 kondygnacja i
nie wiecej niz 6,5 m, gospodarcze w
zachowanej zabudowie zagrodowej do 2
kondygnacji i nie wiecej niz 8,5 m dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o
symetrycznych potaciach- 15-45°
dopuszcza sie inng geometrie dachéw w
przypadku rozbudowy budynkéw lub
budowy drugiego budynku w zabudowie
blizniaczej

MNU - wysokos$¢ zabudowy: 1-3
kondygnacje dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznych
potfaciach- 10-45°

ZPp, ZP/ZL - zachowanie parametrow
zabudowy zabytkowej i dostosowanie
nowej do tych parametrow

ksztalt dachow - zachowany ksztait
dachéw patacu i budynku mieszkalnego,
nowe obiekty dach wielospadowy 15-45°
ZNp — nie ustala sie

USp - wysoko$¢ budynkéw: zachowanie
parametrow zabudowy zabytkowej,
nowe obiekty nie wyzsze niz 8,5 m (nie
dotyczy kondygnacji lub urzadzen
technicznych oraz krytej ujezdzalni (do
12m); zachowany ksztalt dachéw, nowe
obiekty dach wielospadowy 15-45° w
uzgodnienia z konserwatorem zabytkow

MN — 40% -50%
MNU — 20% -50%
ZPp, ZP/ZL — min.
70%

ZNp — min. 80%
USp - min.50%
MWp - min.50 %
MNp - min. 70%

U - min. 20%

UZ - min. 20%
US - min. 90%
UMNN - min. 50%
UK - min. 50%
U/ZP - min 40%
ZP - min 85%

ZP - min 90%

ZC - min. 30%

MN — 40% -50%
MNU - 40% -70%

ZPp, ZPIZL - do 20%

ZNp —nie ustala sie
USp - max. 40%
MWp —max.40%
MNp - max.30%

U - max. 60%

UZ - max. 60%

US - nie okresla
UMNN — min 40%
UK - min 40%
U/ZP -max.50 %
ZP - nie ustala sie
ZN - nie ustala sie
ZC - nie ustala sie

W terenach 22MN, 26MN i 27MN zakazuje sie budowy bram,
furtek od strony gruntéw KPN

Obszar objety planem znajduje sie w otulinie KPN oraz z strefie
zwyktej ochrony urbanistycznej WOCHK

ZPp, ZP/ZL - na terenie 1ZPp lipa drobnolistna -drzewo pomnik
przyrody na terenie ZP/ZL —olsza czarna i grab zwyczajny-drzewa
pomniki przyrody ustalenia § 8 ust. 5, usta a sie ochrone i
zachowanie pozostatych drzew w obszarze zespotu, tereny w
otulinie KPN, tereny w strefie zwyktej i strefie ochrony
urbanistycznej W.O.CH.K.

ZNp - ogrodzenia jedynie od strony drég z uwzglednieniem
ochrony drzew, preferowane zywoptoty z wewnetrzng siatkg nakaz
indywidualnego projektowania ogrodzen w uzgodnieniu z
wojewddzkim konserwatorem zabytkéw

zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i
ogrodzen petnych, zachowanie przej$¢ ekologicznych, tereny w
otulinie KPN, tereny w strefie zwyktej i strefie ochrony
urbanistycznej W.O.CH.K.

USp, MWp- ogrodzenia jedynie wzdtuz granicy terenu USp z
uwzglednieniem ochrony drzew nakaz indywidualnego
projektowania ogrodzen w uzgodnieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw

zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i
ogrodzen petnych.

tereny w otulinie KPN, tereny w strefie zwyklej i strefie ochrony
urbanistycznej W.O.CH.K.

MWp - sytuowanie ogrodzen z uwzglednieniem ochrony drzew
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Nazwa planu i numer Uchwaly oraz zakres obszaru.

Miejscowosc¢

Przeznaczenie planowane

Wysokos¢ zabudowy dopuszczalna w
planie i uksztattowaniu dachéw

Udziat powierzchni
biologicznie czynnej

Udziat powierzchni
zabudowy

Inne ustalenia

wszelkie dziatania inwestycyjne podporzadkowane ochronie zabytkowego
zespotu inwestowanie poza terenem ZP/ZL

ZNp - Teren zieleni naturalnej

Ustala sie ksztaltowanie szpalerowej zieleni na granicy terenéw i drdg,
naturalizacja brzegéw zbiornikéw wodnych

Zakaz naruszania i niszczenia ciggu wydm oraz zachowanie, ochrona i
wprowadzenie nowej roslinnosci wzmacniajgcej wydmy w naturalny
sposob.

USp — tereny ustug sportu, rekreacji i turystyki

w szczegolnosci sala sportowa, basen, kryta ptywalnia, lodowisko,
sitownia, osrodki wspinaczkowe, tor wrotkarski, korty, osrodek jezdziecki z
krytg ujezdzalnia, osrodek SPA, stadnina koni

MWp - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng

Ustala sie zagospodarowanie jako czes¢ historycznie uksztattowanego
zatozenia parkowo-patacowego wszelkie dziatania inwestycyjne
podporzadkowane ochronie zabytkowego zespotu

MNp - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna-oficyna

przeznaczenie dopuszczalne:

zachowanie jako czesci historycznie uksztattowanego zatozenia parku z
patacem i zespotem folwarku gospodarczego

U - tereny zabudowy ustugowej gminny wielofunkcyjny osrodek -obiekty
stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspélnoty samorzgdowej w
szczegoblnosci w zakresie: ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, edukaciji
publicznej, oswiaty, kultury, biblioteki, kultury fizycznej i turystyki,
urzgdzenia sportowe, gminne obiekty administracji

przeznaczenie dopuszczalne: wbudowane lokale mieszkalne, posterunek
policji, ustugi zdrowia

Na terenach U w wyniku podziatu nie moze powstaé¢ dziatka mniejsza niz
500 m?

UZ - tereny zabudowy ustugowej ustugi zdrowia, przychodnia lekarska,
apteka

przeznaczenie dopuszczalne: wbudowane lokale mieszkalne

US - tereny zabudowy ustug rekreaciji i sportu

przeznaczenie podstawowe: ustugi rekreacji i sportu —w szczegdlnosci
pola golfowe,

UMNN - teren zabudowy ustugowej i zamieszkania zbiorowego-
wielofunkcyjny zesp6t ustugowy dla obstugi pola golfowego w tym
program klubowy, funkcja mieszkaniowa, (zamieszkania zbiorowego —
hotele, pensjonaty), ustugi hotelowe, ustugi kultury (sala wielofunkcyjna)
gastronomia i administracja, obiekty ustug swiadczonych turystom lub
odwiedzajgcym, osrodki SPA, farma urody, ustugi medyczne, aw
szczegdInosci wykorzystujgcymi wody geotermalne

przeznaczenie uzupetniajgce: lgdowisko dla helikopteréw

UK - tereny ustug kultury

przeznaczenie podstawowe: ustugi kultury-ustugi kultu religijnego
przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty i urzadzenia niezbedne
przeznaczenie dopuszczalne: ,klasztor” z kaplicg — obiekt zamieszkania
zbiorowego, ustugi administracji

U/ZP - tereny zabudowy ustugowej z zielenig parkowa z zielenig
urzgdzong

przeznaczenie dopuszczalne: w szczegolnosci: ustugi zdrowia, sportu,
kultury, o$wiaty, nauki, handlu detalicznego, administracji, ustugi bytowe,
wbudowane lokale mieszkalne, hotele, a w strefie cmentarza parkingi i
ustugi zwigzane z obstugg komunikacji i cmentarza

Na terenach w wyniku podziatu nie moze powsta¢ dziatka mniejsza niz
1000 m?

ZP - tereny zieleni parkowej

ZN - tereny zieleni naturalnej

przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna - trwate uzytki zielone,
zadrzewienia $rédpolne wchodzgce w skiad naturalnej obudowy
istniejgcych rowdw, oczek wodnych i stawdéw

teren 1ZN- starodrzew

teren 3ZN - planowany uzytek ekologiczny zielen tgkowa pozostawiona
do naturalnej sukces;ji roslinnosci

tereny 4Z i 5ZN - odtworzenie stawéw miynskich- teren matej retenciji
przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia wypoczynku i rekreacji -ciggi
spacerowe

ZC - teren zieleni cmentarza na cele pochéwku zmartych

Ustala sie: nasadzenia szpalerowe wokét ogrodzenia cmentarza i wokot
wydzielonych kwartatébw wewnatrz terenu centralnie sytuowana kaplica z
dzwonnica jako dominantg

R — tereny rolnicze z rozproszong zabudowg zagrodowg w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

przeznaczenie uzupetniajgce: urzgdzenia budowlane dla potrzeb
zabudowy zagrodowej, przeznaczenie dopuszczalne: obiekty zwigzane z
gospodarka rolng w tym nowa zabudowa zagrodowa (budynki mieszkalne,
budynki gospodarcze zwigzane z uzytkowaniem rolniczym)

ustugi agroturystyki

MWp — budynki mieszkalne do 3
kondygnacji i nie wiecej niz 11,5 m
garaze, budynki gospodarcze 1
kondygnacja i nie wiecej niz 4,5 m
ksztalt dachow: sko$ny o symetrycznych
potaciach 10-45°
MNp - wysoko$¢ budynkéw: zachowanie
wysokosci zabytkowej — oficyny,
zachowany ksztatt dachéw
U - wysokos$¢ budynkéw: gospodarczych
i garazy 1 kondygnacija i nie wigcej niz
6,5 m, ustugowych do 3 kondygnaciji i nie
wiecej niz 12,5 m, dopuszcza sie
dominante. ksztalt dachéw: dachy
dwuspadowe lub wielospadowe o
symetrycznych potaciach- 10-45°
UZ- wysokos$¢ budynkéw:
gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i
nie wiecej niz 6,5m, ustugowych do 2
kondygnacji i nie wiecej niz 10,5 m,
Dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o symetrycznych potaciach- 10 - 45° ,
UMNN - dachy o symetrycznych
potaciach- 10°-45° dach wielospadowy
10-45° z dopuszczeniem zastosowania
innych niestandardowych rozwigzan
takich jak koputy, powierzchnie
sferyczne i nierozwijalne, dopuszcza sie
montaz lukarn i okien potaciowych
Wysokos¢ zabudowy - mieszkalnych —
zamieszkania zbiorowego do 3
kondygnacji i nie wiecej niz 12,5 m,
ustugowych do 3 kondygnaciji i nie wiecej
niz 12,5 m z dopuszczalng dominanta
,gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i
nie wiecej niz 4,5 m
UK - wysokos$¢ budynkow:
gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i
nie wiecej niz 6,5 m
ustugowych do 3 kondygnaciji i nie wiecej
niz 12,5 m,
Dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
symetrycznych potaciach- 10-45° z
dopuszczeniem zastosowania innych
niestandardowych rozwigzan takich jak
koputy, powierzchnie sferyczne i
nierozwijalne,
dopuszcza sie montaz lukarn i okien
potaciowych
U/ZP - ksztatt — jak UK,
wysokos¢ budynkéw: gospodarczych i
garazy 1 kondygnacja i nie wigcej niz
6,5m ustugowych do 3 kondygnacji i nie
wiecej niz 12,5 m
ZC - wysokos$¢ budynkoéw:
kaplica do 2 kondygnacji nie wigcej niz
12,5m z dominantg dzwonnicy;
ksztatt dachow: dach skosny 15-45°
ZP - nie ustala sie
ZN - nie ustala sie
R- wysokos$¢ budynkéw -mieszkalnych
do 2 kondygnaciji i nie wiecej niz 8,5m
budynkéw gospodarczych i garazy 1
kondygnacja i nie wiecej niz 4,5 m
gospodarczych zwigzanych z produkcjg
rolniczg do 2 kondygnacji i nie wiecej niz
8,5m.
Dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
symetrycznych potaciach- 15-45°

nakaz indywidualnego projektowania ogrodzen w uzgodnieniu z
wojewddzkim konserwatorem zabytkéw

zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i
ogrodzen petnych

MNp - ogrodzenia z uwzglednieniem ochrony drzew

nakaz indywidualnego projektowania ogrodzen z zachowaniem
tuneli ekologicznych w uzgodnieniu z wojewddzkim
konserwatorem zabytkéw zakaz ogrodzen z prefabrykowanych
elementéw betonowych i ogrodzen petnych

tereny w otulinie KPN, tereny w strefie zwyklej i strefie ochrony
urbanistycznej W.O.CH.K.

U - teren w otulinie KPN

US - ogrodzenia pomiedzy terenami US a terenami o innym
przeznaczeniu z siatki, zerdzi, a w pasmie ciggu ekologicznego
obsadzone zywoptotami z zachowaniem tuneli ekologicznych
ogrodzenia wewnetrzne w formie zywoptotow z wyjatkiem
ogrodzen wybiegéw dla zwierzat

ZP - wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég ogrodzenia azurowe bez
cokotéw (np. ogrodzenia drewniane z zerdzi, z siatki) w
ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele ekologiczne zakazuje sie
ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen
petnych

ZN - Na terenie 3ZN planowany jest uzytek ekologiczny
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Nazwa planu i numer Uchwaly oraz zakres obszaru.

Miejscowosc¢

Przeznaczenie planowane

Wysokos¢ zabudowy dopuszczalna w
planie i uksztattowaniu dachéw

Udziat powierzchni
biologicznie czynnej

Udziat powierzchni
zabudowy

Inne ustalenia

Ustala sie : zagospodarowanie terendw rolniczych i trwatych uzytkéw
zielonych regulujag przepisy dotyczace gospodarki rolnej, na terenach 4R,
5R, 6R, 7R, 8R, 9R, 11R i 12R nasadzenia szpalerowe, forma budynkéw
ksztaltowana w nawigzaniu do architektury wspétczesnej bez ograniczen
w zakresie materiatéw konstrukcyjnych.

Uchwata Nr L/274/2005 Rady Gminy Leszno z dnia 22
grudnia 2005 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogdblnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Leszno dla wsi Zaboréw w czesci granicy wsi Zaborow
— pin. czes¢ z wylgczeniem K.P.N.

Zaboréw

MN - tereny zabudowy jednorodzinnej w formie budynkéw
wolnostojgcych lub blizniaczych.

Przeznaczenie uzupetniajgce: garaze i budynki gospodarcze
towarzyszace zabudowie wbudowane lub dobudowane.

Przeznaczenie dopuszczalne: wolnostojgce lub wbudowane ustugi
towarzyszace, zachowana zabudowa zagrodowa (budynek mieszkalny
jednorodzinny, budynki gospodarcze zwigzane z produkcjg rolniczg)
Dopuszcza sie ustugi wbudowane do 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego lub gospodarczego, w budynkach wolno stojgcych ustugi
handlu do 100 m2 powierzchni sprzedazy.

Minimalne powierzchnie dziatek - 800-1500 m? dla zabudowy wolno
stojacej i dla zabudowy blizniaczej

MN/UO - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
oswiaty (przedszkole)

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
ustugi oswiaty

Przeznaczenie uzupeiajgce: garaze wbudowane lub dobudowane i
budynki gospodarcze towarzyszgce zabudowie, zieleh urzgdzona, obiekty
matej architektury

Minimalne powierzchnie dziatek: dla funkcji ustug o$wiaty z wbudowang
funkcjg mieszkaniowg dopuszcza sie dziatke o powierzchni, co najmniej
0,40ha, dla funkcji zabudowy mieszkaniowej dziatki o powierzchni 800-
1500m?

MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Przeznaczenie uzupetniajgce: garaze i budynki gospodarcze

Minimalne powierzchnie dziatek: 0,30 ha

Ustala sie zakaz: lokowania zabudowy zagrodowej, zaktadéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, obstugi technicznej i naprawy
pojazdéw mechanicznych, sprzedazy paliw i olejow opatowych oraz
masztéw telefonii komdrkowej

U/MN - Teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkciji
mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie uzupeiajgce: jak dla MW

Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
formie budynku wolno stojgcego lub mieszkanie wbudowane.
Minimalne powierzchnie dziatek - 2000 m?

MN/MW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
szeregowa i mieszkaniowa wielorodzinna, gminne-socjalne
budownictwo mieszkaniowe

przeznaczenie uzupetniajgce: garaze i budynki gospodarcze
towarzyszace zabudowie

Przeznaczenie dopuszczalne: wbudowane ustugi towarzyszace

Ustala sie segmenty nie dtuzsze niz 30m

Jeden budynek mieszkalny na dziatce

minimalne powierzchnie dziatek - 300m? dla zabudowy jednorodzinnej lub
250 m? powierzchni dziatki na jedno mieszkanie w zabudowie
wielorodzinnej.

U — tereny zabudowy ustugowo — produkcyjnej

Przeznaczenie dopuszczalne: zachowana funkcja mieszkaniowa w terenie
3uU

Minimalne powierzchnie dziatek - w terenie 1U -3000m 2

UO - tereny ustug oswiaty

Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi kultury, sportu, administracji, nauki,
zachowane budynki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Ul — tereny ustug innych— straz pozarna

UL — tereny ustug tacznosci (poczta)

UKR - tereny ustug kultu religijnego

(kosciot katolicki p.w. N.N.M.P)

R — teren rolniczy

ZP —teren zieleni parkowej

Ustala sie zakaz ogrodzenia terenu

UT - tereny ustug technicznych

( gminne ustugi techniczne: bazy, magazyny, hala targowa)
Przeznaczenie uzupetniajgce: garaze i budynki gospodarcze
Minimalna powierzchnia dziatek - 3000 m?

KO - teren oczyszczalni $ciek6w

Przeznaczenie uzupetniajgce: garaze i budynki gospodarcze

Ustala sie zakaz lokowania zabudowy zagrodowej, zabudowy
mieszkaniowej

ZC —teren cmentarza

MN — budynki mieszkalne do 2
kondygnacji do 8,5 m, ustug,
gospodarczych i garazy do 2
kondygnacji gospodarczych w
zachowanej zabudowie zagrodowej do 2
kondygnacji

MN/UO - dachy spadziste, o
symetrycznych potaciach- 25-45°
wysokos¢ budynkéw : przedszkole do
12m, mieszkalnych do 8,5 m,
gospodarczych i garazy do 2 kond.

MW —dachy o symetrycznych potaciach-
25-45°

budynki : mieszkalne do 3 kond., garaze
do 2 kondygnacji

U/MN —dachy spadziste 25-45°

budynki: ustugowe do 2 kondygnacji
budynki mieszkalne do 2 kondygnacji do
8,5m, budynki gospodarcze i garaze do
2 kondygnaciji

reklamy maszty o$wietleniowe do 15m
wysokosci

MN/MW —dachy o symetrycznych
potaciach- 25-45°

Budynki mieszkalne do 2 kondygnacji,
ustug, gospodarczych i garazy do 2
kondygnacji

U —dachy spadziste 25-45°

wysokos¢ budynkéw — od 1 do 3
kondygnacji

UO —dachy o symetrycznych potaciach-
25-45°

wysokos$¢ budynkéw — zachowanie
wysokosci.

Ul —dachy 25-35%,

budynek do 10m, maszty oswietleniowe i
reklamy do 25m

Ut — ksztatt dachow 25-35%,

wysokos¢ budynkéw — 12 m

UKR — ksztatt dachow i wysokos$¢é
budynkoéw — zachowanie istniejgcych
parametrow

R — nie ustala

ZP nie ustala

UT - dachy spadziste 30-45°

wysokos$¢ budynkéw — do 3 kondygnaciji
, do 12m

KO — ksztalt dachow: dachy ptaskie lub
spadziste 25-45°

wysokos¢ budynkéw — do 3 kondygnacji
ZC — wysokos¢ budynkéw - kaplica do 2
kondygnacje z dominantg dzwonnicy

MN - 40% - 50%
(zabudowa
mieszkaniowa
jednorodzinna;

40% - dla zabudowy
zagrodowej)

MN/UO - co najmniej
50%

MW — co najmniej
50%

U/MN - co najmniej
20%

MN/MW - co najmniej
40%

U — co najmniej 20%
UO - co najmniej 30%
Ul — co najmniej 30%
UL — co najmniej 10%
UKR - co najmniej
55%

R — co najmniej 90%
ZP — co najmniej 80%
UT - co najmniej
20%

KO — co najmniej
50%

ZC — co najmniej 50%

MN — brak
MN/UO - do 40%
MW — do 40%
U/MN - do 60%
MN/MW - do 50%

U —do 70%
UO - do 40%
Ul — do 60%
Ut — do 60%
UKR - do 30%
R — brak

ZP —do 80%
UT - do 60%
KO - do 30%
ZC —brak

Nowe i modernizowane ogrodzenia dziatek od strony drog
lokowane w liniach rozgraniczajgcych tych drég za chodnikiem, o
max wysokosci 1,8 m nad poziom terenu, azurowe w 50 %, z
cokotem petnym do wysokosci 0.6 m nad poziom terenu

w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele ekologiczne
umozliwiajgce migracje drobnych przedstawicieli fauny w
szczegOlnosci ptazéw i drobnych ssakow

Teren w strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K, w otulinie
Kampinoskiego Parku Narodowego oraz w sgsiedztwie z
obszarem Natura 2000.

UO - wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna na terenie UO —teren i
obiekty wpisane do rejestru konserwatora zabytkéw, w terenie UO
strefa ochrony konserwatorskiej- stanowisko archeologiczne o nr
56-63/34

UKR - ogrodzenie dziatki jedynie wzduz granicy terenu objetego
ochrong z uwzglednieniem ochrony drzew

nakaz indywidualnego projektowania ogrodzen w uzgodnieniu z
wojewddzkim konserwatorem zabytkéw

zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i
ogrodzen petnych

ZC — ogrodzenie terenu ZC jako petne ale nie z
prefabrykowanych elementéw betonowych w uzgodnieniu z
konserwatorem zabytkow

U/MN - Zakazuje sie lokalizacji obiektoéw ktérych oddziatywanie na
$rodowisko powoduje przekroczenie standardéw jakosci poza
granicami dziatki na ktorej obiekt jest zlokalizowany

ustala sie ochrone zieleni towarzyszacej zabudowie

MN/UO — Ustala sie zakaz lokowania zaktadéw produkcyjnych,
nowych obiektéw obstugi technicznej i naprawy pojazdéw
mechanicznych, sprzedazy paliw i olejow opatowych, masztow
telefonii komoérkowej
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Wysokos¢ zabudowy dopuszczalna w

Udziat powierzchni

Udziat powierzchni

Nazwa planu i numer Uchwaly oraz zakres obszaru. Miejscowosc¢ Przeznaczenie planowane o . . . A . Inne ustalenia
planie i uksztattowaniu dachéw biologicznie czynnej zabudowy
Uchwata Nr XXX/215/2001 Rady Gminy Leszno z dnia | Zaboréwek M - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowa M - ograniczenie proj. wysokosci M — min. 70% Plan nie ustala Plan ustala realizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych ulicy o
22 listopada 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojacych lub zabudowy mieszkaniowej do 2,5 wys. max. 1,8 m z petnym cokotem co 0.6 m nad poziom terenu,
planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego blizniaczych. kondygnacji w pozostatych czesciach azurowych co najmniej w 50 %.
gminy Leszno obejmujacej czes¢ podzielonej dziatki nr Przeznaczenie uzupetniajgce - budynki gospodarcze w tym garaze o Ustala sie zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
ew. 130 potozonej we wsi Zaboréwek. tacznej powierzchni nie wiekszej niz 60 m2 betonowych.
W budynku mieszkalnym lub gospodarczym plan dopuszcza lokowanie Plan zakazuje lokalizacji handlu hurtowego, placéw sktadowych,
towarzyszacych ustug nieucigzliwych obstugi technicznej pojazdéw, napraw pojazdéw mechanicznych,
stacji paliw.
Uchwata Nr XVI1/121/00 Rady Gminy Leszno z dnia 27 | Feliksow M - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowa M - ograniczenie proj. wysokosci M — min. 70% Plan nie ustala Ogrodzenie dziatek azurowe w 50 % o wys. max. 1,8 m
lipca 2000 r. w sprawie zmiany miejscowego planu mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojgcych lub zabudowy mieszkaniowej do 2,5 Plan zakazuje lokalizacji handlu hurtowego.
og6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy blizniaczych dopuszcza sie budynki gospodarcze, w tym garaze o tgcznej kondygnacji
Leszno obejmujgcej podzielong dziatki nr ew. 2 powierzchni nie wigkszej niz 60 m2
potozonej we wsi Felikséw po potudniowej stronie ul. W budynku mieszkalnym lub gospodarczym plan dopuszcza lokowanie
Stotecznej. nieucigzliwego miejsca pracy wiasciciela
Uchwata Nr XL/285/2002 Rady Gminy Leszna z dnia 9 | Feliksow M - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w formie budynkéw M - ograniczenie proj. wysokosci min. 70% Plan nie ustala Ogrodzenie dziatek azurowe w 50% o wys. max. 1,8m
pazdziernika 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego wolnostojgcych. zabudowy mieszkaniowej do 2,5 Plan zakazuje lokalizacji handlu hurtowego, placow sktadowych,
planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Przeznaczenie uzupetniajgce - budynki gospodarcze w tym garaze o kondygnaciji, a garazy i budynkéw obstugi technicznej pojazdéw, napraw pojazdéw mechanicznych,
gminy Leszno dla wsi Felikséw dla terenu potozonego tacznej powierzchni nie wiekszej niz 60 m=. gospodarczych 1,5 kondygnaciji. stacji paliw.
przy ul. Kujawskiego, obejmujgcej czes¢ podzielonej Dopuszcza sie lokalizacje w budynku nieucigzliwych ustug bytowych.
dziatki nr ew. 26/1 i 26/2.
Uchwata Nr XXXIV/245/2002 Rady Gminy Leszno z | Feliksow M - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w formie budynkéw M - ograniczenie proj. wysokosci min. 70% Plan nie ustala Ogrodzenie dziatek azurowe w 50% o wys. max. 1,8m
dnia 22 marca 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego wolnostojgcych lub blizniaczych. zabudowy mieszkaniowej do 2,5
planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Przeznaczenie uzupeniajgce - budynki gospodarcze w tym garaze o kondygnaciji, a garazy i budynkéw Plan zakazuje lokalizacji handlu hurtowego, placéw sktadowych,
gminy Leszno dla wsi Felikséw dla terenu obejmujacej tacznej powierzchni nie wiekszej niz 60 m? gospodarczych 1,5 kondygnaciji. obstugi technicznej pojazdéw, napraw pojazdéw mechanicznych,
czes$¢ podzielonych dziatek nr ew. 28/1, 24/1 i 25/1 Dopuszcza sie lokalizacje w budynku nieucigzliwych ustug bytowych. stacji paliw.
oraz 24/2i 25/2.
Uchwata Nr XV1/110/2000 Rady Gminy Leszno z dnia | Wygledy M - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza sie M -ograniczenie proj. wysokosci M — min. 70% Plan nie ustala Ogrodzenie dziatek: od strony ulic azurowe w 25 % do 1,5 m
28 czerwca 2000 r. w sprawie zmiany miejscowego budynki gospodarcze, w tym garaze o tgcznej powierzchni nie wigkszej zabudowy mieszkaniowej do 3 wysokosci , ogrodzenie miedzy dziatkami i od strony rurociggu
planu ogélnego zagospodarowania  przestrzennego niz 60 m2 kondygnacji (w tym piwnice, sutereny, naftowego w 80 % azurowe.
gminy Leszno dla czesci wsi Wygledy. Plan wyklucza lokowanie innych obiektéw ustugowych. poddasza nieuzytkowe)
a zabudowy gospodarczej do 1
kondygnacji liczone od powierzchni
terenu do goérnej krawedzi dachu)
Uchwata Nr XXV/124/96 Rady Gminy Leszno z dnia 2 | Wygledy U - tereny ustug pod zabudowe obiektami rzemiosta ustugowo U — wysokos$é budynkéw mierzona od U — min. 10% Plan nie ustala U - Ogrodzenie terenu nie powinno byé azurowe, zaleca sie
Lipca 1996 r. w sprawie zmiany miejscowego planu produkcyjnego innymi budynkami gospodarczymi powierzchni terenu do kalenicy dachu, a posadzenie wzdtuz ogrodzenia rzedu drzew i zywoptotu.
ogllnego zagospodarowania przestrzennego gminy 3R - tereny istniejgcych upraw rolnych. przy dachach ptaskich do najwyzszego
Leszno dla wsi Wygledy dla terenu obejmujacej czesé punktu scian zew. oraz wys. wszelkich
dziatek nr ew. 120/2, 124/2, 125, potudniowe czesci budowli z wyj. Masztéw telekom. ,
dziatek nr 120/1, 121, 123, 124/2. oswietleniowych i kominéw nie powinna
przekracza¢ 10 m. Wysoko$¢ masztow
kominéw nie powinna przekracza¢ 15 m.
Uchwata Nr XXVII1/144/2004 Rady Gminy Leszno z | Wygledy M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw M, M/Ls, Ls/M - ograniczenie proj. M, M/Ls, Ls/M —min. Plan nie ustala M, M/Ls, Ls/M - Ogrodzenie dziatek azurowe w 25 %, 0 wys. max.
dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie uchwalenia wolnostojgcych lub blizniaczych. wysokosci zabudowy mieszkaniowej do 70 % 1,8 m. Ustala sie zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Przeznaczenie uzupetniajgce - budynki gospodarcze w tym garaze o 2,5 kondygnaciji betonowych.
czesci wsi Wygledy w gminie Leszno dla terenu tacznej powierzchni nie wiekszej niz 60 m? M/Ls, Ls/M - w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele
obejmujgcego dziatki nr ew. 11, 12, 13, 14. Dopuszcza sie lokalizacje w budynku nieucigzliwych ustug umozliwiajgce migracje drobnych ssakéw.
towarzyszacych. Zakazuje sie adaptacji budynkéw gospodarczych i garazy na cele
MI/Ls - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z terenami mieszkaniowe, jezeli na dzialce jest juz budynek mieszkalny.
lesnymi. Ponadto plan zakazuje lokalizacji handlu hurtowego, placéw
Przeznaczenie, w tym uzupetniajgce jak dla M sktadowych, obstugi technicznej pojazdéw, napraw pojazdéw
Ls/M - tereny lasu z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej mechanicznych, stacji paliw.
jednorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: grunty lesne i zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna w formie budynkéw wolnostojgcych.
Przeznaczenie uzupetniajgce - jak dla M
Uchwata Nr XIV/84/2003 Rady Gminy Leszno z dnia 28 | Woélka M, M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie M, M1 - ograniczenie proj. wysokosci M, M1 - min. 70% Plan nie ustala Ogrodzenie dziatek azurowe w 50 % o wys. max. 1,8 m, w
lipca 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu budynkéw wolnostojgcych lub blizniaczych. zabudowy mieszkaniowej do 2,5 ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele umozliwiajgce migracje
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wélka Przeznaczenie uzupetniajgce - budynki gospodarcze w tym garaze o kondygnaciji, a garazy i budynkéw drobnych ssakéw i ptazéw.
w gminie Leszno dla terenu obejmujacego dziatki nr tacznej powierzchni nie wiekszej niz 60 m=. gospodarczych 1,5 kondygnaciji. Zakazuje sie adaptacji budynkéw gospodarczych i garazy na cele
ew. 298, 299, 300, 183, 310, 311, 312, 313, 314, 315, Dopuszcza sie lokalizacje w budynku nieucigzliwych ustug mieszkaniowe, jezeli na dziatce jest juz budynek mieszkalny.
316, czes¢ dziatek nr 208 i czes¢ ul. Topolowej. towarzyszacych. Ponadto plan zakazuje lokalizacji zabudowy zagrodowej, handlu
hurtowego, placéw sktadowych, obstugi technicznej pojazdow,
napraw pojazdéw mechanicznych, stacji paliw.
Uchwata Nr VI111/53/1999 Rady Gminy Leszno z dnia Wodlka M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw M - ograniczenie proj. wysokosci M - min. 70% Plan nie ustala Ogrodzenie dziatek azurowe w 50 % o wys. max. 1,8 m, w
29 czerwca 1999 r. w sprawie uchwalenia miejscowego mieszkalnego z jednym mieszkaniem. Dopuszcza sig lokalizacje w zabudowy mieszkaniowej do 2,5 tréjkatach widocznosci (wskazanych planem) - azurowe w 25 %
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi budynku nieuciazliwych ustug towarzyszgcych kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe. Zakaz zabudowy gospodarczej
Wdélka w gminie Leszno dla terenu obejmujgcego Przeznaczenie uzupetniajgce — budynki garazowe dla samochodéw
czes$¢ dziatek nr 204, 203, 205, 206, 207
Uchwata Nr XXI/111/2003 Rady Gminy Leszno z dnia Wélka M, M1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie M, M1 - ograniczenie proj. wysokosci M, M1 - min. 70% Plan nie ustala Plan ustala zachowanie zieleni wysokiej

21 listopada 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Wdélka w gminie Leszno dla terenu na potudnie od ul.
Parkowej do dz. Nr 202 z wt. z wytgczeniem dziatek
dziatki nr ew. 183, 182/1, 299, 300, 310, 311, 312, 313,
314, 315, 316, 298, 191

budynkéw wolnostojgcych lub blizniaczych.

Przeznaczenie uzupetniajgce - budynki gospodarcze w tym garaze o
tacznej powierzchni nie wiekszej niz 60 m2

M1 - Dopuszcza sie lokalizacje w budynkach mieszkalnych lub
gospodarczych nieucigzliwych ustug towarzyszacych.

M/Ls - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach
lesnych w formie budynkéw wolnostojgcych lub blizniaczych.
Przeznaczenie uzupetniajgce - jak dla M i M1

Ls - tereny lasu z zakazem wszelkiej nowej zabudowy.

zabudowy mieszkaniowej do 2,5
kondygnacji

Ls - wysokosci zabudowy mieszkaniowej
letniskowej do 1,5 kondygnaciji

M/Ls - min. 80%

M, M1, M/Ls - Ogrodzenie dzialek azurowe w 50 % 0 wys. max.
1,8 m, w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele umozliwiajgce
migracje drobnych ssakéw i ptazéw.

Ustala sie zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych.

M1 - Plan zakazuje lokalizacji handlu hurtowego, placow
sktadowych, obstugi technicznej pojazdéw, stacji paliw oraz ustug
towarzyszacych na terenie M.

Zakazuje sie adaptacji budynkéw gospodarczych i garazy na cele
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Udziat powierzchni

Nazwa planu i numer Uchwaly oraz zakres obszaru. Miejscowosc¢ Przeznaczenie planowane o . . . A . Inne ustalenia
planie i uksztattowaniu dachéw biologicznie czynnej zabudowy
Plan dopuszcza zachowanie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej mieszkaniowe, jezeli na dziatce jest juz budynek mieszkalny.
letniskowej Plan dopuszcza niekubaturowe urzgdzenia wypoczynku M/Ls - Plan zakazuje wytaczenia z produkcji leSnej nie wiecej niz
20 % gruntu le$nego na kazdej dzialce (reszta zakazéw jak dla M
i M1)
Uchwata Nr XL/284/2002 Rady Gminy Leszno z dnia 9 | Wiktoréw U - tereny zabudowy ustugowej, ustugi nieprodukcyjne, magazyny. Wysoko$¢ zabudowy nie przekraczajagca | min. 70% Plan nie ustala Plan ustala zagospodarowanie pow. biologicznie czynnej zielenig
pazdziernika 2002 r. w sprawie uchwalenia Przeznaczenie uzupetniajgce - budynki gospodarcze, garaze wys. zabudowy na dziatce nr ew. 41/1 wysoka.
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ogrodzenie dziatek azurowe w 50 % o wys. max. 1,8 m, w
we wsi Wiktoréw po pétnocnej stronie ul. Les$nej w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele umozliwiajgce migracje
gminie Leszno obejmujgcego dziatki nr ew. 42/5, 43/3. drobnych ssakéw i ptazéw.
Plan zakazuje lokalizacji handlu hurtowego, napraw
mechanicznych pojazdéw, obstugi technicznej pojazdéw, stacji
paliw
Uchwata Nr XVI11/118/00 Rady Gminy Leszno z dnia 27 | Wiktoréw U - tereny zabudowy ustugowej Wysokos¢ zabudowy nie przekraczajagca | min. 40% Plan nie ustala Plan zakazuje lokalizacji handlu hurtowego, placow sktadowych,
lipca 2000 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - budynki wolnostojagce. | wys. 3 kondygnaciji. napraw mechanicznych pojazdéw, obstugi technicznej pojazdéw,
zagospodarowania przestrzennego we wsi Wiktorow Lokalizacja ustug nieucigzliwych stacji paliw.
po poéinocnej stronie ul. Lesnej w gminie Leszno Przeznaczenie uzupetniajgce - budynki gospodarcze, garaze
obejmujgcego podzielong dziatke nr ew. 41/1.
Uchwata Nr XXI/109/2003 Rady Gminy Leszno z dnia | Wiktoréw MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgca z Wysokos$¢ zabudowy : budynki min. 70% Plan nie ustala Ogrodzenie dziatek azurowe w 50 % 0 wys. max. 1,8 m
21 listopada 2003 r. w sprawie uchwalenia miejscowego dopuszczeniem ustug podstawowych (ustala sie mozliwos¢é powstawania parterowe z poddaszem uzytkowym. Zakazuje sie adaptacji budynkéw gospodarczych i garazy na cele
planu zagospodarowania  przestrzennego we Wwsi tylko jednego mieszkania w budynku mieszkalnym) zlokalizowanych w mieszkaniowe, jezeli na dzialce jest juz budynek mieszkalny.
Wiktorow w gminie Leszno obejmujacego dziatke nr parterach jak i budynkach gospodarczych
ew. 40/4. Dopuszcza sie powstawanie budynkéw gospodarczych o max
powierzchni zabudowy 50 m2, parterowych.
Uchwata Nr XL/286/2002 Rady Gminy Leszno z dnia 9 | Wasy Kolonia MU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, Max wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej | Dziatki min. 0,1 ha z Plan nie ustala Zakazuje sie adaptacji budynkéw gospodarczych i garazy na cele
pazdziernika 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie budynkéw do 2,5 kondygnaciji. zachowaniem min. mieszkaniowe, jezeli na dzialce jest juz budynek mieszkalny
planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego wolnostojgcych lub blizniaczych. 50% powierzchni
gminy Leszno dla czesci wsi Wasy Kolonia Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze w tym garaze o biologicznie czynnej.
obejmujgcego dziatki nr ew. 43 i 36 oraz czesci dziatek tacznej powierzchni nie wiekszej niz 60%.
nr ew. 39/1i 66.
Uchwata Nr XXIIl/164/01 Rady Gminy Leszno z dnia 23 | Wasy Kolonia B1MN, B2MN, B3MN - obszary przeznaczone do utrzymania istniejgcej i Max 1,5 kondygnacji B1MN, B2MN, B3MN Plan nie ustala
luty 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu realizacji projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z - min. 70%
ogdblnego zagospodarowania przestrzennego gminy niezbednymi do jej funkcjonowania budynkami gospodarczymi i garazami.
Leszno dla czesci wsi Wasy Kolonia obejmujacego Minimalna pow. pojedynczej dziatki budowlanej — 800 m?
dzialki nr ew. 4/4 - 4/71.
Uchwata Nr VI111/39/2007 Rady Gminy Leszno z dnia 29 | Zaboréwek MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — wysoko$¢ budynkoéw- MN — min. 40%-50% MN —do 50%-60% Obszar objety planem znajduje sie czgsciowo w strefie ochrony

marca 2007 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
ogdblnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Leszno dla wsi Zaboréwek - tereny przeznaczone pod
zabudowe w studium

przeznaczenie uzupetniajgce:

garaze i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie wbudowane lub
dobudowane

przeznaczenie dopuszczalne: wbudowane ustugi towarzyszace
zachowana zabudowa zagrodowa (budynek mieszkalny jednorodzinny,
budynki gospodarcze zwigzane z produkcjg rolniczg)

Minimalna wielko$¢ dziatek 500 m2-1500m?

MNN- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w osiedlu
zorganizowanym wraz z ustugami hotelowymi i agroturystyka.
Przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty i urzgdzenia niezbedne ze
wzgledéw technologicznych, socjalnych, ochrony przeciwpozarowej
urzadzenia budowlane, infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla
potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych ,garaze wbudowane lub dobudowane
i budynki gospodarcze towarzyszgce zabudowie

Na dziafce jeden budynek mieszkalny wolno stojacy lub jeden lokal
mieszkalny wbudowany.

Nowo wydzielane dziatki: 1500m? dla zabudowy wolno stojgce;j i
blizniaczej

MW:- teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

przeznaczenie uzupetniajgce: garaze i budynki gospodarcze
przeznaczenie dopuszczalne: wbudowane ustugi towarzyszace

MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
przeznaczenie uzupetniajgce:

garaze wbudowane lub dobudowane i budynki gospodarcze towarzyszgce
zabudowie

przeznaczenie dopuszczalne:

zabudowa ustugowa bez zabudowy mieszkaniowej lub zabudowa
mieszkaniowa bez ustug zachowana zabudowa zagrodowa (budynek
mieszkalny jednorodzinny, budynki gospodarcze zwigzane z produkcjg
rolniczg).

Na dziafce jeden budynek mieszkalny wolno stojacy lub mieszkanie
wbudowane, Zabudowa gospodarcza i garaze dobudowane lub wolno
stojace

Wielkos¢ dziatek 1000 m2-2000 m?

MNi - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej intensywnej
przeznaczenie uzupetniajgce:

garaze i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie

zielen urzadzona, obiekty matej architektury

przeznaczenie dopuszczalne:

wbudowane ustugi towarzyszace,

Zabudowa mieszkaniowa w formie wolno stojacej lub blizniaczej,

Na dziatce jeden budynek mieszkalny wolno stojgcy lub jeden segment
zabudowy blizniaczej zabudowa gospodarcza i garaze wbudowana lub w

mieszkalnych do 2 kondygnaciji i nie
wiecej niz 8,5m, gospodarczych i garazy
1 kondygnacja i nie wiecej niz 3,5m,
gospodarczych w zabudowie zagrodowej
do 2 kondygnaciji i nie wiecej niz 8,5m,
ksztatt dachow - dachy o symetrycznych
potfaciach- 25-45°

MNN- wysoko$¢ budynkow-
mieszkalnych do 2 kondygnaciji i nie
wiecej niz 8,5 m, gospodarczych i garazy
do 2 kondygnaciji i nie wiecej niz 6 m,
dachy spadziste, o symetrycznych
potfaciach- 25-45°

MW- wysokos$¢ budynkéw- mieszkalnych
do 2 kondygnaciji i nie wiecej niz 8,5 m
gospodarczych i garazy do 2
kondygnacji i nie wiecej niz 6 m

ksztalt dachéw - dachy spadziste, o
symetrycznych potaciach- 25-45°

MN/U — wysokos$¢ budynkow-
mieszkalny do 3 kondygnaciji i nie wiecej
niz 11m, garaze 1 kondygnacja i nie
wiecej niz 3,5m, budynki gospodarcze 1
kondygnacja i nie wiecej niz 3,5m ksztatt
dachéw - dachy o symetrycznych
potaciach- 25-45°

MNi - wysoko$¢ budynkow-
mieszkalnych do 2 kondygnaciji i nie
wiecej niz 8,5m, gospodarczych i garazy
1 kondygnacja i nie wiecej niz 3,5m
Dachy o symetrycznych potaciach- 25-
45°

MNnN- wysokos$¢ budynkow-
mieszkalnych jednorodzinnych do 3
kondygnacji i nie wiecej niz 12m
ustugowych do 3 kondygnaciji, i nie
wiecej niz 12,0m, gospodarczych i
garazy 1 kondygnacija i nie wiecej niz
3,5m

ksztatt dachéw - zabudowa
mieszkaniowa dachy o symetrycznych
potaciach- 25°-45°

budynki ustug, garazy i budynki

MNN - min. 50%
MW - min. 50%
MN/U —20% 50%
MNi - min. 40%
MNn -50% - 60%
UT - min. 40%
US/UT - do 70%
ZP/U — min. 30%
UH - min. 10%
ZL - min. 90%

MNN- do 50%
MW- do 50%
MN/U — do 50%
MNi - do 60%
MNnN- 40%-50%
UT- do 60%
US/UT —do 70%
ZP/U — nie okresla
sie

UH - do 90%

ZL - do 10%

urbanistycznej W.0.CH.K w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego oraz w sgsiedztwie z obszarem Natura 2000

MN —nowe i modernizowane ogrodzenia dziatek od strony drég
lokowane w liniach rozgraniczajgcych tych drég za chodnikiem, o
max wysokosci 1,8m nad poziom terenu, azurowe w 50 %, z
cokotem petnym max do wysokosci 0,6 m nad poziom terenu

w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele ekologiczne
umozliwiajgce migracje drobnych zwierzat

MNN, MW, MN/U, MNi, MNn, MNn,

US/UT, ZP/U - ogrodzenia jak MN

UH -ogrodzenie terenu lokowane w liniach rozgraniczajgcych tych
drég za chodnikiem, o max wysokosci 2,2 m nad poziom terenu,
azurowe w 50 %, z cokotem petnym do wysokosci 0.6 m nad
poziom terenu

zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych i ogrodzen petnych (z wyjatkiem elementéw stupow i
podmuréwek)

Teren 1 ZL w strefie zwyklej W.O.CH.K i w otulinie Kampinoskiego
Parku Narodowego

wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég Ogrodzenie ogrodzeniem
azurowym umozliwiajgcym swobodng penetracje terenu lesnego
(np. ogrodzenia drewniane z zerdzi), W ogrodzeniach nalezy
przewidzie¢ tunele ekologiczne, zakazuje sie ogrodzen z
prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen petnych
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Udziat powierzchni

Nazwa planu i numer Uchwaly oraz zakres obszaru. Miejscowosc¢ Przeznaczenie planowane o . . . A . Inne ustalenia
planie i uksztattowaniu dachéw biologicznie czynnej zabudowy

zespotach. gospodarcze dachy o symetrycznych

MNnR- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zorganizowanym | potaciach- 20°-45°

osiedlu UT- wysokos$¢ budynkéw- do 2

przeznaczenie uzupetniajgce: kondygnaciji i nie wigcej niz 8,5m

garaze i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie zielen ksztalt dachéw - dachy spadziste 25-45°

urzadzona, obiekty matej architektury US/UT — wysokos$¢ budynkéw-

Ustugi towarzyszace wbudowane w budynek mieszkalny lub ustugi ksztalt dachow - dachy spadziste 25-45°

osiedlowe w budynku wolno stojacym zabudowa mieszkaniowa w formie ZP/U — nie okresla sig

wolno stojgcej, blizniaczej, szeregowej lub jako lokal mieszkalny UH - do 2 kondygnacji i nie wiecej niz

wbudowany w budynki z ustugami osiedlowymi obrzezne lokowanie 8,5m.

zabudowy dla zachowania ogrodéw wewnatrz kwartatéw zabudowy Dachy dwuspadowe lub wielospadowe o

zabudowa gospodarcza i garaze dobudowane lub wbudowane. symetrycznych potaciach- 25-45°

Wielkos¢ dziatek 500-1200 m? ZL — nie okresla

UT- teren ustug turystyki i sportu

przeznaczenie uzupetniajgce:

urzadzenia komunikacji, infrastruktury techniczneji ochrony srodowiska

dla potrzeb dziatki.

przeznaczenie dopuszczalne:

wbudowana funkcja mieszkaniowa, dom weselny.

Zakazuje sie lokalizacji obiektéw ucigzliwych, ktérych oddziatywanie na

$rodowisko powoduje przekroczenie standardéw jakosci poza granicami

dziatki

Nowo wydzielane dziatki - 1500 m?

US/UT - teren ustug sportu, rekreaciji i turystyki

przeznaczenie dopuszczalne:

ustugi kultury, ustugi hotelowe, parking

Nowo wydzielane dziatki, co najmniej 2000 m?

ZP/U - teren parku zabytkowego z patacem z dopuszczeniem ustug

sportu, rekreaciji i turystyki

przeznaczenie dopuszczalne: ustugi kultury, ustugi hotelowe, parking

ZL - tereny laséw

UH - teren ustug handlu

Zakaz lokowania zaktadéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, obstugi

technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych, sprzedazy paliw i olejow

opatowych
Uchwata Nr XVI1/119/00 Rady Gminy Leszno z dnia 27 | Leszno M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw Max wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej | min. 70% powierzchni | Plan nie ustala Plan ustala ochrone i utrzymanie istniejgcych szpaleréw zieleni
lipca 2000 r. w sprawie zmiany miejscowego planu wolnostojgcych. do 2,5 kondygnaciji. biologicznie czynnej przyulicznej, towarzyszacej zabudowie Plan ustala ochrone i
ogdblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze w tym garaze o utrzymanie wartosciowych drzew w tym poprzez ich przesadzanie.
Leszno obejmujgcego dzialkki nr ew. 6/2, 6/3, 6/4, tacznej powierzchni nie wiekszej niz 60 m2. Plan zakazuje lokalizacji handlu hurtowego, placéw sktadowych,
potozonych we wsi Leszno. W budynku mieszkalnym lub gospodarczym plan dopuszcza lokowanie napraw mechanicznych pojazdéw, stacji paliw oraz innych

wbudowanie nieucigzliwych ustug towarzyszacych. mogacych pogorszy¢ stan srodowiska naturalnego.

Na kazdej dzialce plan ustala lokowanie jednego budynku mieszkalnego z

jednym mieszkaniem na dziatkach nie mniejszych niz 1500 m?
Uchwata Nr XVI1/120/00 Rady Gminy Leszno z dnia 27 | Leszno M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw Ograniczenie proj. wysokosci zabudowy | Dziatki min. 0,15 ha z Plan nie ustala Ogrodzenie dziatek azurowe w 50 % o wys. max. 1,8 m,
lipca 2000 r. w sprawie zmiany miejscowego planu wolnostojgcych i blizniaczych. mieszkaniowej do 2,5 kondygnacji. zachowaniem min. 70 Plan zakazuje lokalizacji handlu hurtowego, placow sktadowych,
ogllnego zagospodarowania przestrzennego gminy Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze w tym garaze o % powierzchni napraw mechanicznych pojazdéw, obstugi technicznej pojazdow,
Leszno obejmujgcego podzielone dziatki nr ew. 708 i tacznej powierzchni nie wiekszej niz 60 m2. biologicznie czynnej stacji paliw.
707 potozonych we wsi Leszno, po potudniowej strony W budynku mieszkalnym lub gospodarczym plan dopuszcza lokowanie
ul. Warszawskiej. wbudowanie nieucigzliwych ustug towarzyszacych.
Uchwata Nr XXXVI111/269/2002 Rady Gminy Leszno z | Leszno M - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna | Zachowanie min. % Max do 25% Ogrodzenie dziatek azurowe w 50 % o wys. max. 1,8 m,
dnia 27 czerwca 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego ustugami towarzyszgcymi, zielenig urzgdzong do 2,5 kond. powierzchni powierzchni dziatek Ustala sie zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
planu ogdlnego zagospodarowania  przestrzennego Przeznaczenie podstawowe: Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinnej | biologicznie czynnej; S8611035, 1054 betonowych.
gminy Leszno obejmujacego dziatki nr ew. 986, 1035, na dz. nr ew. 986 zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna do 15 m nad poziom terenu S86 — 50% Plan zakazuje lokalizacji handlu hurtowego, placéw sktadowych,
1054, potozonych we wsi Leszno. na dz. nr ew. 1035 zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z zielenig - garazy do 1 kondygnaciji. 1035, 1054 — 25% napraw mechanicznych pojazdéw, obstugi technicznej pojazdow,

urzadzong stacji paliw.

na dz. nr ew. 1054 zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami Plan zakazuje lokalizacji obiektéw tymczasowych

towarzyszacymi

Przeznaczenie uzupelniajgce: garaze , zielen urzgdzona
Uchwata Nr XXXVI1/186/2004 Rady Gminy Leszno z | Leszno M, M1, M2 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie M, M1, M2: M, M1, M2 — Plan nie ustala Ogrodzenie dziatek azurowe w 50 % o wys. max. 1,8 m, Ustala sie
dnia 6 grudnia 2004 r. w sprawie zmiany miejscowego budynkéw wolnostojgcych i blizniaczych. - mieszkaniowa jednorodzinna do 2,5 min. 70% zakaz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych.
planu ogdlnego zagospodarowania  przestrzennego Przeznaczenie uzupetniajgce: budynki gospodarcze w tym garaze o kond. Dla zabudowy umozliwiajgce migracje drobnych ssakéw i ptazéw.
gminy Leszno dla terenéw potozonych na pétnoc od osi tacznej powierzchni nie wiekszej niz 60 m2. - mieszkaniowa wielorodzinna do 1,5 zagrodowej M, M1, M2 - Plan wprowadza zakaz adaptacji budynkéw

ul. Warszawskiej
Leszno.

.Leszno - Podzaborowek” we wsi

W budynku mieszkalnym lub gospodarczym plan dopuszcza lokowanie
wbudowanie nieucigzliwych ustug towarzyszacych

MU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw
wolnostojgcych lub blizniaczych i ustugowej oraz zagrodowej
Przeznaczenie uzupetniajgce: jak dla M, M1, M2

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej w
formie budynkéw wolnostojgcych

Przeznaczenie uzupetniajgce: jak dla M, M1, M2, MU

Plan dopuszcza lokowanie wbudowanie nieucigzliwych ustug
towarzyszacych

Plan zakazuje — jak dla M, M1, M2

U - tereny ustug w budynkach wolnostojacych.

Przeznaczenie uzupetniajgce:

budynki gospodarcze w tym garaze

Up/Z -tereny ustug oswiaty, administracji, zdrowia itp. z zielenig
urzadzong (w otulinie K.P.N.)

kond..

- garazy do 1 kondygnaciji

MU :

- mieszkaniowa jednorodzinna do 2,5
kond..

- wysokosc¢ zabudowy ustug
wolnostojgcych do 3 kondygnaciji.

- mieszkaniowa jednorodzinna do 2,5
kond., a garazy i budynkéw
gospodarczych 1,5 kondygnaciji.

U - zabudowa do 3 kondygnacji

Up/Z - zabudowa do 3 kond., a garazy i
budynkéw gospodarczych 1,5 kond.
UT/M - zabudowa:

- mieszkaniowa jednorodzinna do 2,5

zachowanie min 50%
MU - dzialki 0,15 ha z
zabudowg
mieszkaniowg
jednorodzinng z
ustugami
wbudowanymi min.
70% pow. biologicznie
czynnej, z ustugami
wolno stojgcymi min.
40%.

Dla zabudowy
zagrodowej
zachowanie min 50%.

U, Up/Z, UT/M - min.

gospodarczych i garazy na cele mieszkaniowe, jezeli na dziatce
jest juz budynek mieszkalny.

Plan ponadto zakazuje lokalizacji handlu hurtowego, o pow.
sprzedazy wigkszej niz 100 m? placoéw sktadowych, napraw
technicznych pojazddw, obstugi technicznej pojazdéw, stacji
paliw.

Plan ustala na kazdej dziatce lokowanie jednego budynku
mieszkalnego z jednym mieszkaniem lub segmentu blizniaka z
jednym mieszkaniem. Dla zabudowy zagrodowej ustalenia jw.

MU - Plan ponadto zakazuje lokalizacji handlu hurtowego, handlu
0 pow. sprzedazy wigkszej niz 200 m?, na obszarze 1IMU o
pow. sprzedazy wiekszej niz 1000 m? placéw sktadowych, napraw
technicznych pojazddw, obstugi technicznej pojazdéw, staciji
paliw.

MN - Plan zakazuje — jak dla M, M1, M2

Ponadto zakazuje lokalizacji ustug o pow. sprzedazy wiekszej niz
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Udziat powierzchni

Nazwa planu i numer Uchwaly oraz zakres obszaru. Miejscowosc¢ Przeznaczenie planowane o . . . A . Inne ustalenia
planie i uksztattowaniu dachéw biologicznie czynnej zabudowy
Przeznaczenie uzupetniajgce: jak dla M, M1, M2 kond. dopuszczajgc dominante 40 % powierzchni 1000 m? oraz lokalizacji ustug na dziatkach ze zjazdem.
Plan dopuszcza wbudowang funkcje mieszkaniowa. - wysokos¢ zabudowy ustug do 3 kond. biologicznie czynnej. Plan zakazuje lokalizacji masztéw telefonii komérkowej
UT/M - tereny ustug turystyki z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinngw | - garazy i budynkéw gospodarczych 1,5 | UT/Z/M - min. 70%
tym parking przydrozny, motel, gastronomia i zabudowa mieszkaniowa kond.. powierzchni
jednorodzinna UT/M — biologicznie czynnej.
Przeznaczenie uzupetniajgce: : jak dla M, M1, M2 - mieszkaniowa jednorodzinna do 2,5 KS - min. 20%
Plan zakazuje lokalizacji ustug handlu o pow. sprzedazy powyzej 200 m2, | kond. powierzchni
lokalizacji ustug na dziatkach ze zjazdem - wysokos¢ zabudowy ustug do 3 kond. biologicznie czynnej.
UT/Z/M - tereny ustug turystyki z zielenig urzadzong i zabudowg dopuszczajgc dominante. R - dzialki 1,0 ha
mieszkaniowg jednorodzinng w tym parking przydrozny, motel, - garazy i budynkéw gospodarczych 1,5 | z zabudowg
gastronomia i zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna kond. zagrodowg z
Przeznaczenie uzupetniajgce: j.w. KS - do 3 kondygnacji zachowaniem min.
Plan dopuszcza zabudowe zagrodowg zwigzana z wykorzystaniem R - mieszkaniowej jednorodzinnej i 70% powierzchni
dotychczasowym terenu (uprawy wikliny) gospodarczej do 2,5 kond. biologicznie czynnej.
KS — tereny stacji paliw z dopuszczeniem budynkéw gospodarczych i
garaze
Przeznaczenie dopuszczalne: stacja diagnostyczna, gastronomia, ustugi
handlu
Plan zakazuje: lokalizacji funkcji mieszkaniowej, ustug handlu o pow.
sprzedazy wigkszej niz 1000 m2.
Z —tereny zieleni (potozony w otulinie K.P.K. i w strefie W.O.CH.K.),
zielen urzadzona, uprawy ogrodnicze towarzyszgce dziatkom zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej, zielen urzadzona w
wariantach korytarzu pétnocnej obwodnicy Leszna (12)
Przeznaczenie uzupeiajgce: lokalizowanie matej architektury,
niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji oraz miejsca postojowe.
R - tereny upraw rolnych (potozony w otulinie K.P.K. i w strefie
W.0.CH.K))
Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa, zalesienie terenéw
R.
Plan zakazuje lokalizowania zabudowy nie zwigzanej z produkcjg rolnicza,
masztow telefonii komérkowej.
Ls - tereny lasu na cele gospodarki lesnej z wyjatkiem obiektow
zwigzanych z gospodarka lesna.
Uchwata Nr LI11/286/2006 Rady Gminy Leszno z dnia 2 | Leszno MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw | Dopuszczalna wys. zabudowy MN — min 70% Wskaznik max. Na obszarze objetym planem znajduja sie granice: K.P.N.,

marca 2006 . w sprawie zmiany miejscowego planu
ogllnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Leszno we wsi Leszno — ETAP A

wolnostojgcych.

Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach (ochrona drzewostanu)
zabudowe blizniacza.

Dopuszcza sie lokalizacje nieucigzliwych ustug podstawowych,
wbudowanych w budynki mieszkalne, pod warunkiem ze ich powierzchnia
nie przekroczy 30% catkowitej powierzchni budynku.

Nakazuje sie lokalizacje potrzeb parkingowych dla samochodéw
osobowych dla potrzeb wtasnych.

Plan wyklucza lokalizowanie zabudowy ustugowej w formie oddzielnych
budynkéw oraz obiektéw przemystowych oraz obiektéw i urzadzen
mogacych znaczgco wplynaé na srodowisko.

MN/U- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug podstawowych.

MN/MW)/U- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i
wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug podstawowych.

MN/U, MN/MW/U — ustala sie rozwdj funkcji mieszkalnictwa
jednorodzinnego w formie budynkéw wolnostojacych.

Plan dopuszcza lokalizacje terenéw ustug o lokalnym zasiegu,
lokalizowanie ustug podstawowych jako pomieszczen w budynkach
mieszkalnych.

Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach (ochrona drzewostanu)
dopuszczenie zabudowy blizniacze;j.

Lokalizacje garazy i budynkéw gospodarczych pod warunkiem
dostosowania do istniejgcego drzewostanu.

Zakazuje sie lokalizacji obiektéw przemystowych lub mogacych wptywaé
na srodowisko

MW/U- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
ustug podstawowych.

MW/MN/U- tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustug
podstawowych.

MW/U, MW/MN/U - ustala sie utrzymanie funkcji mieszkalnictwa
wielorodzinnego (jako niewielkie domy do 12 mieszka) z parkingami
UO - tereny ustug oswiaty

Nakazuije sie realizacje potrzeb parkingowych dla samochodéw na
dziatkach wiasnych.

UW — tereny obiektéw sakralnych i wyznan religijnych

(teren zabytkowego kosciota p.w. $w. Jana Chrzciciela).

Plan ustala ochroneg istniejacego zagospodarowania -zabytkowego
kosciota objetego ewidencja konserwatora.

Na terenie plan dopuszcza wprowadzenie nowej zabudowy

U —tereny ustug

U/P — tereny ustug z dopuszczeniem funkcji produkcyjno-magazynowej
Dopuszcza sie inwestycje mogace wpltywaé na srodowisko

MN — max 2 kondygnacje
MN/U — max 3 kondygnacje
MN/MW/U — max 3 kondygnacje
MW/U — max 3 kondygnacje
MW/MN/U — max 3 kondygnacje
UO — max 3 kondygnacje

U — max 2 kondygnacje

U/P — max 2 kondygnacje

UW — nie ustala sie

UA — max 3 kondygnacje

UZ — max 2 kondygnacje

US — max 2 kondygnacje

UT — max 2 kondygnacje

UT/Pt — max 2 kondygnacje
UT/U- max 2 kondygnacje

UN — max 3 kondygnacje

R — max 2 kondygnacje

IT — max 2 kondygnacje

Pt — nie ustala sie

ZP - nie ustala sie

ZP/U — nie ustala sie
ZP/UT/US - nie ustala sie

ZC - nie ustala sie

ZL - nie ustala sie
Uksztattowanie dachéw

MN, MN/U, MN/MW/U, MW/MN/U —
spadziste o kacie potaci 15°-45° dla
budynkéw mieszkaniowych
gospodarczych i garazowych
MW/U- nie ustala sie

UO - nie ustala sie

UW - nie ustala sie

U — nie ustala sie

U/P — nie ustala sie

UA — nie ustala sie

UZ — nie ustala sie

US — nie ustala sie

UT - nie ustala sie

UT/Pt — nie ustala sie

UT/U- nie ustala sie

UN — nie ustala sie R — obowigzek
stosowania dachow

o kacie potaci - 45°

IT — nie ustala sie

MN/U—- min. 50%
MN/MW)/U — min. 50%
MW/U— min. 40%
MW — min. 40%
MW/MN/U- min. 40%
-70%

UO — min. 30%

UW - nie ustala sie

U — nie ustala sie

U/P — nie ustala sie

UA — min. 30%
UZ — min. 30%
US — min 70%
UT — min 70%

UT/Pt — min 70%
UT/U- min 70%
UN — min 70%

R — min. 30%

IT — min. 50%

Pt — min. 20%

ZP —nie ustala sie
ZP/U — nie ustala sie
ZP/UT/US - nie
ustala sie ZC —nie
ustala sie

ZL - nie ustala sie

intensywnosci
zabudowy

MN - 0,25-0,40
MN/U- 0,60
MN/MW/U- 0,60
MW - 0,90

MW/U- 0,90
MW/MN/U- 0,90-
0,40-0,60
Uo0-0,6

Uw -0,4-1,0
U-04-1,0
uP-1,0

UA-1,0

uUz-0,8

uUs-04

uT-04
UT/Pt-0,4
UT/U-0,4
UN-0,4

R-04

IT-0,5

Pt — nie ustala sie
ZP —nie ustala sie
ZP/U — nie ustala sie
ZP/UT/US - nie
ustala sie

ZC —nie ustala sie
ZL - nie ustala sie

W.O.CH.K. oraz obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000
PLC 140001

Plan obejmuje szczeg6lna ochrona zlokalizowane pomniki
przyrody

Nr rej. 318 — Dgb szyputkowy, Jesion wyniosty (Park zabytkowy
przy patacu Berhsonéw)

Nr rej. 663 — Lipa drobnolistna (ul. Fabryczna)

Nr rej. 664 — Topola biata, Kasztanowiec zwyczajny (Park
‘Karpinek’)

Nr rej. 771 — Jesion wyniosty (ul. Fabryczna w zadrzewieniu
przydroznym)

Nr rej. 891 — 36 Lip drobnolistnych, 17 Jesion6w wyniostych (ul.
Lipowa)

Dab Szyputkowy — Park ‘Karpinek’, Cmentarz parafialny przy
kwaterze wojskowe;j.

Plan zakazuje stosowania ogrodzen petnych i ogrodzen z
prefabrykatow betonowych .

Nakazuje sie stosowanie ogrodzen azurowych o min. 60 %
przeswicie w przesle i cokole nie wyzszym niz 0,6 m lub
stosowanie zywoptotow. Wysoko$¢ max ogrodzen 1,8 m
(Dopuszczenie wyzszej wysokosci dla terenéw sportowych i ustug
oswiaty).

Na catym terenie objetym planem dopuszcza sie lokalizacje
nieucigzliwych ustug podstawowych, wbudowanych w budynki
mieszkalne, pod warunkiem ze ich powierzchnia nie przekroczy
30 % catkowitej powierzchni budynku
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Udziat powierzchni

Nazwa planu i numer Uchwaly oraz zakres obszaru. Miejscowosc¢ Przeznaczenie planowane o . . . A . Inne ustalenia
planie i uksztattowaniu dachéw biologicznie czynnej zabudowy

U, U/P — ustala sie rozwdj funkcji ustugowej w formie budynkéw Pt — nie ustala sie

wolnostojgcych ZP —nie ustala sie

Plan dopuszcza adaptacje istniejgcych obiektéw ustugowych i ZP/U — nie ustala sie

produkcyjnych, lokalizacje statych budynkéw gospodarczych i garazy. ZP/UT/US - nie ustala sie

Plan wyklucza lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej i funkcji ZC - nie ustala sie

chronionych . ZL - nie ustala sie

UA — tereny ustug administracji

Ustala sie adaptacje istniejgcego zagospodarowania oraz lokalizacje

obiektéw komercyjnych ustugowych.

UZ — tereny ustug z zakresu ochrony zdrowia z dopuszczeniem ustug

komercyjnych. Plan dopuszcza zmiane uzytkowanie danego obiektu na

inne cele

US — tereny ustug z zakresu rekreacji i sportu

Ustala sie adaptacje isthiejgcego zagospodarowania oraz realizacje

potrzeb parkingowych dla samochodéw osobowych na dziatkach

wiasnych.

UT — tereny ustug z zakresu turystyki

UT/Pt — tereny ustug z zakresu turystyki z dopuszczeniem  parkingéw

(usytuowanie miejsc parkingowych nalezy dopasowa¢ do istniejgcego

drzewostanu)

Ustala sie ochrone istniejgcego drzewostanu, oraz mozliwosé

zlokalizowania obiektow dla potrzeb punktu wejsciowego do KPN (np.

informacja turystyczna, wypozyczalnia roweréw)

UT/U- tereny ustug z zakresu turystyki z dopuszczeniem innych ustug

Dopuszcza sie realizacje na terenie funkcji mieszkaniowych wytacznie

jako towarzyszgcych podstawowemu przeznaczeniu.

UT, UT/Pt, UT/U — ustala sie tereny ustug turystyki, z dopuszczeniem

parkingéw terenowych oraz innych ustug

UN — tereny ustug nauki, dopuszcza sie realizacje nowych obiektow z

zakresu nauki, szkolnictwa wyzszego, edukacji, o$wiaty oraz obstugi

rolnictwa.

R —tereny rolne

Ustala sie adaptacje istniejgcej funkcji upraw polowych oraz adaptacje

istniejgcej zabudowy ustala sie ochrone wystepujgcych pomnikéw

przyrody

IT — tereny obiektow stuzb technicznych i gminnych — Teren Strazy

Pozarnej przeznaczony na powigkszenie przepompowni, lokalizacje

kompostowni oraz teren przeznaczony na cele obronnosci i

bezpieczenstwa panstwa — policji.

Pt — tereny parkingéw publicznych

Ustala sie obowigzek zorganizowania miejsc parkingowych dla

samochodéw oséb niepetnosprawnych ochrony istniejgcego drzewostanu

oraz dostosowanie do niego miejsc parkingowych.

ZP —tereny zieleni parkowej

ZP/U —tereny zieleni parkowej z dopuszczeniem ustug

(87 ZP/U — teren zabytkowego Patacu Berhsonéw, ustala sie adaptacje

istniejgcego zagospodarowania z mozliwoscig rozbudowy )

ZP/UT/US - tereny zieleni parkowej z dopuszczeniem ustug z zakresu

turystyki i sportu, (59 ZP/UT/US - teren parku ‘Karpinek’)

ZC —tereny cmentarzy

Ustala sie adaptacje istniejgcego terenu z mozliwoscig powiekszenia

terenu cmentarza.

Ustala sie zakaz sytuowania bram i furtek od strony KPN.

ZL — tereny las6w wytaczone z zabudowy
Uchwata Nr XXI11/132/2008 Rady Gminy Leszno z 24 | Leszno PGR R - tereny rolnicze R - wysoko$¢ budynkéw - mieszkalnych R — min 40% R - do 60% R - strefa ochrony konserwatorskiej
kwietnia 2008 r. w sprawie zmiany miejscowego planu przeznaczenie uzupetniajgce: do 2 kondygnaciji i nie wiecej niz 9,5 m, WS - min 90% WS - nie okresla sie
ogdblnego zagospodarowania przestrzennego gminy Zabudowy zagrodowa zwigzanych z funkcjg mieszkaniowa
Leszno dla czesci wsi Leszno-obszar Aleja Zabytkowa Ustala sie na dzialce zabudowy zagrodowej jeden budynek mieszkalny na | budynkéw gospodarczych i garazy 1
—granice gminy Leszno- droga wojewddzka nr 579 dziatce i dopuszcza sie lokowanie zabudowy gospodarczej kondygnacja i nie wiecej niz 4,5m,

odpowiadajgcej wielkoscig i charakterem prowadzonej dziatalnosci gospodarczych zwigzanych z produkcja

rolniczej rolnicza do 2 kondygnaciji i nie wiecej niz

Ustala sie ze na dziatki o minimalnej powierzchni 1ha z prawem 6m

zainwestowania 3000 m? Dachy wielospadowe lub dwuspadowe o

symetrycznych potaciach — 15-45%

Uchwata Nr XI1/62/2007 Rady Gminy Leszno z 28 | Grady MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — dachy wielospadowe o MN — min 40-60% MN — do 40% Obszar objety planem znajduje sie w strefie ochrony

czerwca 2007r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Leszno dla czesci wsi Grady w gminie
Leszno.

przeznaczenie uzupetniajgce:

garaze i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie
przeznaczenie dopuszczalne: wbudowane ustugi towarzyszace
zachowana zabudowa zagrodowa (budynek mieszkalny jednorodzinny,
budynki gospodarcze zwigzane z produkcjg rolniczg)

Zabudowa mieszkaniowa w formie wolno stojgcej lub blizniaczej

W sgsiedztwie Kampinoskiego Parku Narodowego w pasie co najmniej
100m od granic Parku,

Na terenach 9MN, 9aMN, 10MN, 11MN, 12MN i 13MN zabudowa w
formie wolno stojgcej i garaze i budynki gospodarcze wbudowane lub
dobudowane, obrzezne lokowanie zabudowy dla zachowania ogrodéw
wewnatrz kwartatéw zabudowy

Ustala sie: nowo wydzielane dziatki

symetrycznych potaciach- 15-45°
wysokos$¢ budynkéw: mieszkalnych do 2
kondygnacji i nie wiecej niz 8,5 m,
gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i
nie wiecej niz 6,5m gospodarczych w
zachowanej zabudowie zagrodowej do 2
kondygnacji i nie wiecej niz 8,5m

MN/U — ksztalt dachéw: ptaskie,
dwuspadowe lub wielospadowe o
symetrycznych potaciach 15-45°, a
kierunek usytuowania kalenicy w
nawigzaniu do zabudowy istniejacej

MN/U — min 20-50%
MN/ZL — min 80%

U — min 40%
ZC — min 30%
ZL — min 90%

KDP — min10%

MN/U — do 50-80%
MN/ZL - do 20%
U — do 60%

ZL — brak

KDP — nie okresla

urbanistycznej W.O.CH.K w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego

MN — nowe i modernizowane ogrodzenia dziatek od strony drog
lokowane w liniach rozgraniczajgcych tych drég za chodnikiem, o
max wysokosci 1,8 m nad poziom terenu, azurowe w 50 %, z
cokotem petnym max do wysokosci 0.6 m nad poziom terenu w
ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele ekologiczne
umozliwiajgce migracje drobnych przedstawicieli fauny w
szczegolnosci ptazéw i drobnych ssakéw

W obszarze objetym planem wystepujg stref ochrony
konserwatorskich

MN/U — tereny w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego |,

68




Wysokos¢ zabudowy dopuszczalna w

Udziat powierzchni

Udziat powierzchni

Nazwa planu i numer Uchwaly oraz zakres obszaru. Miejscowosc¢ Przeznaczenie planowane o . . . A . Inne ustalenia
planie i uksztattowaniu dachéw biologicznie czynnej zabudowy
Min. Wielkos¢ dziatek pod zabudowe: nowo wydzielane dziatki 1500 m? wzdtuz drogi ustalenia do ogrodzen jw.
nie mniej niz 1000 m?dla zabudowy wolno stojgcej, 750 m? nie mniej niz wysokos¢ budynkéw: ustugowych do 3 MN/ZL — tereny MN/ZL w strefie ochrony urbanistycznej
500 m?dla zabudowy blizniaczej (jeden segment blizniaka) kondygnaciji i nie wiecej niz 10,5 m W.O.CH.K —ustalenia odpowiednio wedtug § 18 ust. 4 i w otulinie
MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami mieszkalnych do 2 kondygnaciji i nie Kampinoskiego Parku Narodowego
przeznaczenie uzupetniajgce: wiecej niz 8,5 m, gospodarczych i garazy ustalenia do ogrodzen jw.
garaze i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie, zielen 1 kondygnacja i nie wiecej niz 3,5 m U — teren w strefie ochrony urbanistycznej W.O.CH.K i w otulinie
urzadzona, obiekty matej architektury gospodarczych w zachowanej Kampinoskiego Parku Narodowego, ustalenia do ogrodzen jw.
przeznaczenie dopuszczalne: zabudowie zagrodowej do 2 kondygnaciji
zabudowa ustugowa lub mieszkaniowa bez ustug, jedynie na terenach i nie wiecej niz 6m ZC - ogrodzenie jako petne ale nie z prefabrykowanych
1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 5SMN/U i 7MN/U obiekty obstugi elementéw betonowych
technicznej i naprawy pojazdéw mechanicznych; MN/ZL — ksztalt dachéw: dachy ZL — wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég ogrodzenie ogrodzeniem
zachowana zabudowa zagrodowa (budynek mieszkalny jednorodzinny, dwuspadowe lub wielospadowe o azurowym umozliwiajgcym swobodng penetracje terenu lesnego
budynki gospodarcze zwigzane z produkcjg rolniczg) symetrycznych potaciach- 15-45° (np. ogrodzenia drewniane z zerdzi) z tunelami ekologicznymi
Zabudowa mieszkaniowa w formie wolno stojacej, jako mieszkanie wysokos¢ budynkoéw: mieszkalnych zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
wbudowane lub w formie blizniaczej do 2 kondygnacji i nie wiecej niz 8,5 m, betonowych i ogrodzen petnych
Ustala sie: nowo wydzielane dziatki 2000 m? - 1500 m? gospodarczych 1 kondygnacja i nie WS - na granicy terenu WS i terenéw MN dopuszcza sig
MN/ZL — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach wiecej niz 6,5m ogrodzenia azurowe, o max wysokosci 1,8m nad poziom terenu,
lesnych i z gruntem lesnym U — ksztatt dachow: dachy ptaskie lub azurowe z cokotem petnym max do wysokosci 0,6m nad poziom
Ustala sie: nowo wydzielane dziatki 1000 m? 1500 m? wielospadowe o symetrycznych terenu odsuniete min. 3m od brzegu rowu
U — teren ustug potaciach- 15-45° Zakazuje sie grodzenia w poprzek rowu i od strony drég ,
przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa —obstuga cmentarza, wysokos¢ budynkéw: ustugowych do 3 ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen
warsztat kamieniarski, magazyny, ustugi handlu kondygnaciji i nie wiecej niz 10,5 m petnych (z wyjgtkiem elementéw stupéw i podmuréwek)
ZC — teren cmentarza —, Cmentarz Mariawicki” gospodarczych i garazy 1 kondygnacja i KDP -  zakaz ogrodzen
ZL — teren lasu nie wiecej niz 6,5m
KDP - teren parking ZC — ksztalt dachéw: dachy skosne 25-
45° wysokos¢ budynkéw: kaplica 2
kondygnacije i nie wiecej niz 8,5m z
dominantg dzwonnicy
ZL — nie okresla
KDP - nie okresla
Uchwata Nr XXX/214/2001 Rady Gminy Leszno z dnia | Marianéw M, M2 - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie M, M2 - zabudowa mieszkaniowa do 2,5 | M, M2 - min. 70% Plan nie ustala M, M2 - Plan ustala min. powierzchnie dziatki 1500 m? oraz
22 listopada 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego budynkéw wolnostojgcych lub blizniaczych. kondygnacji lokowanie na niej jednego budynku mieszkalnego z jednym
planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Przeznaczenie uzupetniajgce- budynki gospodarcze w tym garaze o mieszkaniem.
gminy Leszno dla czesci wsi Marianéw obejmujgcego tacznej powierzchni nie wiekszej niz 60 m? Plan ustala realizacje ogrodzen dziatek o wys. max. 1,8 m z
dz. nr ew. 35 — od wschodniej granicy wsi z Przeznaczenie dopuszczalne: W budynku mieszkalnym lub petnym cokotem co 0.6 m nad poziom terenu, w pozostatych
wytgczeniem dz. Nr Ew. 36/3, 37/3, 37/8. gospodarczym plan dopuszcza lokowanie towarzyszacych ustug czesciach azurowych co najmniej w 50 %.
nieucigzliwych. Ustala sie zakaz ogrodzen z prefabrykowanych el. betonowych.
Plan zakazuje lokalizacji handlu hurtowego, placéw sktadowych, obstugi R - Plan ustala ochrone i utrzymanie ciggtosci szpaleréw zieleni
technicznej pojazdéw, napraw pojazdéw mechanicznych, stacji paliw. przyulicznej, zieleni towarzyszgcej zabudowie i wartosciowych
R - tereny upraw rolnych bez mozliwosci zabudowy ze wzgledu na drzew oraz zagospodarowanie zielenig pasow terenéw wzdtuz ulic
potozenie w 100 m strefie ochrony widokowej wzdtuz granicy K.P.N. i drog.
Uchwata Nr XX/145/2000 Rady Gminy Leszno z dnia | Marianéw M - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej z M - zabudowa mieszkaniowa do 2,0 M — min. 70% Plan nie ustala Ustala sie zakaz stosowania nawierzchni bitumicznych dla ciagow
19 grudnia 2000 r. w sprawie zmiany miejscowego dopuszczeniem ustug i handlu. Lokalizacja garazy i obiektéw kondygnacji w tym poddasze uzytkowe. komunikacyjnych.
planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gospodarczych wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego lub z nim Kat nachylenia potaci dachu 38-42°, M — ogrodzenie zewnetrzne o wysokosci do 2,2 m i azurowe min.
gminy Leszno dla obejmujacego dz. nr ew. 37/8, oraz zwigzanego. nawigzanie forma dachu, materiatem i w 25% oraz wewnetrzne o wysokosci do 1,5 m azurowe w 80%.
22/1, 25/1, 26/2, 26/3, 27, 28, 69/2 , potozonych we wsi Z — tereny zieleni kolorystyka do architektury regionalne;. Minimalna pow. dziatki 1500 m?
Marian6w. Przeznaczenie towarzyszgce: niekubaturowe obiekty matej architektury. Zakazuje sie likwidacji zieleni, postuluje ochrone szaty roslinnej.
Ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej Stosowanie roslinnosci rodzimej przy nasadzeniach.
Uchwata Nr XVI1/117/00 Rady Gminy Leszno z dnia 27 | Wilkowa Wie$ M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw ograniczenie proj. wysokosci zabudowy min. 70% Plan nie ustala M - Ogrodzenie dziatek azurowe w 50 % o0 wys. max. 1,8 m,
lipca 2000 r. w sprawie zmiany miejscowego planu wolnostojgcych i blizniaczych. Dopuszcza sie lokalizacje w budynku mieszkaniowej do 2,5 kondygnaciji. Plan zakazuje lokalizacji handlu hurtowego, placéw sktadowych,
ogllnego zagospodarowania przestrzennego gminy nieucigzliwych ustug towarzyszacych napraw mechanicznych pojazdéw, obstugi technicznej pojazdow,
Leszno obejmujgcego obszar podzielonej dziatki nr ew. Przeznaczenie uzupetniajgce — budynki gospodarcze w tym garaze o stacji paliw.
68, potozonej we wsi Wilkowa Wie$s po potudniowej tacznej powierzchni nie wiekszej niz 60 m2.
stronie drogi do Zelazowej Woli.
Uchwata Nr XL/283/2002 Rady Gminy Leszno z dnia 9 | Wilkowa Wies, M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw M — ograniczenie proj. wysokosci M, UM- min. 70% dla | Plan nie ustala Ogrodzenie dziatek azurowe w 50 % o wys. max. 1,8 m,

pazdziernika 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania  przestrzennego
gminy Leszno dla wsi Wilkowa Wies, Powazki, Korfowe

Powazki, Korfowe

wolnostojgcych lub blizniaczych.

Przeznaczenie uzupelniajgce — budynki gospodarcze w tym garaze o
tacznej powierzchni nie wiekszej niz 60 m=.

W budynku mieszkalnym lub gospodarczym plan dopuszcza lokowanie
wbudowanych ustug towarzyszacych.

MU/MR, 1IMU/MR - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ustugowej i zagrodowej w formie budynkéw wolnostojgcych lub
blizniaczych i ustug towarzyszacych. Dla 1IMU/MR ustala sie dodatkowo
funkcje zabudowy zagrodowe;j.

Plan ustala lokalizacje na dziatce jednego budynku mieszkalnego z
jednym mieszkaniem.

Przeznaczenie uzupetniajgce — jak dla M

UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej

Przeznaczenie podstawowe: ustugi ochrony zdrowia i opieki spotecznej,
kultury, turystyki i sportu, hoteli i restauracji oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

R - tereny rolne

Plan dopuszcza zalesienie terenéw R

Plan dopuszcza lokalizacje na dziatce jednego budynku

Ls - tereny lasu

Plan dopuszcza lokalizacje niekubaturowych elementéw wypoczynku i
rekreacji ciggi spacerowe i matg architekture.

zabudowy mieszkaniowej do 2,5
kondygnacji, a garazy i budynkéw
gospodarczych 1,5 kondygnaciji.

R — ograniczenie proj. wysokosci
zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej
do 2,5 kondygnaciji

MU/MR, 1MU/MR, UM - wysokosci
zabudowy do 2,5 kondygnacji,

dziatek 0,15 ha
1IMU/MR - min. 70%
dla dziatek 0,15 ha
MU/MR - min. 40%
dla dziatek 0,15 ha

R - dla zabudowy
zagrodowej min 70%
dla dziatek min 1,0 ha

umozliwiajgce poprzez tunele migracje drobnych ssakéw i ptazéw
Plan zakazuje uzycia ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.
Plan przyjmuje szczegdlne warunki zabudowy dla dziatek
potozonych w strefie stanowisk archeologicznych o nr
ewidencyjnym 56-62/17, 56-62/18, 56-62/19, 56-62/20, 56-62/78
Plan zakazuje lokalizacji handlu hurtowego, placow sktadowych,
napraw mechanicznych pojazdéw, obstugi technicznej pojazdéw,
stacji paliw.

MU/MR, 1IMU/MR - Plan ustala zakaz adaptowania budynkéw
gospodarczych i garazy na cele mieszkalne jezeli na dzialce
znajduje sie budynek mieszkalny.

W terenie M, MU/MR, IMU/MR, UM - Zakazuje sie adaptaciji
budynkéw gospodarczych i garazy na cele mieszkaniowe, jezeli na
dziatce jest juz budynek mieszkalny.

Uchwata Nr IX/49/2003 Rady Gminy Leszno z dnia 30

Stelmachowo

1MN, 2MN, 4MN — Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

3ZR, U — budynki przeznaczone na

1MN, 2MN —

1MN, 2MN, 4MN,

Na terenie 4MN wystepuje stanowisko archeologiczne nr rejestru

69




Wysokos¢ zabudowy dopuszczalna w

Udziat powierzchni

Udziat powierzchni

Nazwa planu i numer Uchwaly oraz zakres obszaru. Miejscowosc¢ Przeznaczenie planowane o . . . A . Inne ustalenia
planie i uksztattowaniu dachéw biologicznie czynnej zabudowy
kwietnia 2003 r. w sprawie zmiany miejscowego planu wolnostojgcej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych ustugi agroturystyki max 3 kondygnacje min. 70% dla dziatek 3ZR, U - 56-61/51 prace inwestycyjne wykona¢ po uzgodnieniu i nadzorem
og6lnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dopuszcza sie powstanie budynkéw gospodarczych o pow. max 50 m2 w tym jedna w poddaszu. Ustala sie min 1500 m? 30% powierzchni Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Leszno dla fragmentu wsi Stelmachowo obejmujgcego Powierzchnie nowo wydzielonych dziatek: budynki parterowe mieszkalne z AMN — min. 70% dla dziatki
dziatke nr ew. 1/20. 1MN, 2MN — 1500 m2, poddaszem uzytkowym o nachyleniu dziatek min 2000 m2
4MN — 2000 m? potaci 30°-40° z dopuszczeniem
3ZR, U — Tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug podpiwniczenia.
nieucigzliwych w tym ustug agroturystyki Powierzchnie nowo wydzielonych
dziatek: 5000 m2
1MN, 2MN, 4MN — Ustala sie budynki
parterowe mieszkalne z poddaszem
uzytkowym o nachyleniu potaci 30°-40° z
dopuszczeniem podpiwniczenia.
Uchwata Nr VI1/30/2007 Rady Gminy Leszno z dnia 22 | Korfowe, MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie MN —dachy dwuspadowe lub MN —min 40-60% MN — do 40%
lutego 2007 r. w sprawie zmiany miejscowego planu | Marianéw, wolnostojgcej lub blizniaczej. wielospadowe o symetrycznych MNr — min 40-60% MNr — do 40% Obszar objety planem znajduje sie w WOCHK i otulinie KPN oraz
ogolnego zagospodarowania  przestrzennego gminy | Powazki, Ustala sie zachowanie pasa ogrodéw wewnatrz kwartatéw zabudowy potfaciach- 25-45° MNL — min 80% MNL- do 20-60% w sgsiedztwie obszaru Natura 2000
Leszno dla czesci wsi Korfowe, Marianow, Powazki, | Szymandwek, Na dzialce dopuszcza sie realizacje jednego budynku mieszkalnego wysokos$¢ budynkéw: mieszkalnych do 2 | MNU - min 20-50% MNU —do 50-80%
Szymandéwek, Wilkéw (na pin. Od drogi Warszawa- | Wilkéw Wielko$¢ dziatek od 1000 m? — 2000 m? kondygnacji-do 9,5 m, gospodarczych w | U- min 50% U- do 50%
Sochaczew.) MNr - teren ustug z dopuszczeniem ekstensywnej zabudowy zabudowie zagrodowej do 2 kondygnacji | R — min 40% R — do 60% MNL - ogrodzenia dziatek od strony drég lokowane w liniach
mieszkaniowej jednorodzinnej ,turystyczne osrodki buforowo —recepcyjne | - do 6 m ZD —min 80 % ZL - nie ustala rozgraniczajgcych tych drég za chodnikiem, o max wysokosci 1,8
Kampinoskiego Parku Narodowego+ ustugi wypoczynku, turystyki, MNr - dachy dwuspadowe lub ZN - min 90% ZD — do10% m nad poziom terenu, azurowe w 50%, z cokotem petnym do
rekreaciji, sportu, ochrony zdrowia w formie zorganizowanej z zabudowg wielospadowe o symetrycznych ZN - nie ustala wysokosci 0,6 m nad poziom terenu
mieszkaniowg jednorodzinng potaciach- 25-45° wysokos$¢ budynkéw: U- ogrodzenia dziatek od strony drég lokowane w liniach
przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa (budynek mieszkalny | mieszkalnych i mieszkalnych z ustugami rozgraniczajgcych tych drég za chodnikiem, o max wysokosci 1,8
jednorodzinny, budynki gospodarcze zwigzane z produkcjg rolniczg) do 2 kondygnacji-do 9,5 m m nad poziom terenu, azurowe w 50%, z cokotem petnym do
Ustala sie : minimalne powierzchnie dziatek gospodarczych i garazy 1 kondygnacja- wysokosci 0,6 m nad poziom terenu
2500 m? dla zabudowy wolno stojgcej do 4,5 m gospodarczych w zabudowie ZL —ogrodzenie ogrodzeniem azurowym umozliwiajgcym
MNL - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach zagrodowej do 2 kondygnacji - do 6 m swobodng penetracje terenu le$nego (np. ogrodzenia drewniane z
lesnych i z gruntem leSnym garaze i budynki gospodarcze towarzyszace MNL - dachy dwuspadowe lub zerdzi bez cokotdéw) w ogrodzeniach nalezy przewidzie¢ tunele
zabudowie wielospadowe o symetrycznych ekologiczne
Ustala sie : minimalne powierzchnie dziatek potaciach- 25-45° zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
2000 m? dla zabudowy wolno stojgcej Budynki mieszkalne do 2 kondygnacji- betonowych i ogrodzen petnych
MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej do 9,5 m, gospodarczych i garazy 1 ZD - ogrodzenia dziatek od strony drég lokowane w liniach
przeznaczenie uzupetniajgce: kondygnacja-do 3,5m rozgraniczajgcych tych drég za chodnikiem, o max wysokosci 1,8
budynki gospodarcze towarzyszgce zabudowie , przeznaczenie MNU - dachy spadziste 25-45° m nad poziom terenu, azurowe w 50%, z cokotem petnym do
dopuszczalne: wysokos¢ budynkéw: ustugowych do 3 wysokosci 0,6m nad poziom terenu
zachowana zabudowa zagrodowa (budynek mieszkalny jednorodzinny, kondygnacji do 15 m budynkéw
budynki gospodarcze zwigzane z produkcjg rolniczg) zabudowa ustugowa | mieszkalnych do 3 kondygnacji do 11 m ZN - wzdtuz linii rozgraniczajgcych drég ogrodzenie ogrodzeniem
Ustala sie : Wielkos$¢ dziatek od 1000 m? — 2000 m? budynkéw gospodarczych i garazy do 2 azurowym umozliwiajgcym swobodng penetracje terenu lesnego
U- teren ustug, ustugi o$wiaty, nauki, zdrowia, opieki spotecznej (osrodek kondygnacji do 6m, reklam i masztow (np. odrodzenia drewniane z zerdzi bez cokotow )
opiekunczo leczniczy z ustugami towarzyszacymi), kultury, administracji os$wietleniowych do 15 m wysokosci
(os$rodek konferencyjno-szkoleniowy), turystyki i sportu, ustugi handlu U- dachy dwuspadowe lub
przeznaczenie uzupetniajgce: wielospadowe o symetrycznych
garaze i budynki gospodarcze towarzyszace zabudowie. potfaciach- 25-45°
przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wysokos$¢ budynkéw: mieszkalnych do 3
zamieszkania zbiorowego, zachowana zabudowa zagrodowa (budynek kondygnacji -do 11 m, ustugowych do 3
mieszkalny jednorodzinny, budynki gospodarcze zwigzane z produkcjg kondygnacji do 15 m gospodarczych i
rolniczag) garazy do 2 kondygnacji-do 6 m
Ustala sie : Wielkos$¢ dziatek od 3000 m? gospodarczych w zabudowie zagrodowej
R - tereny rolnicze z zabudowg zagrodowsg do 2 kondygnacji-do 6 m
przeznaczenie dopuszczalne: R — dachy wielospadowe lub
zachowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna obiekty zwigzane z dwuspadowe o symetrycznych potaciach
gospodarka rolng w tym nowa zabudowa zagrodowa, ustugi agroturystyki — 25-45%
Minimalna pow. dziatek 1ha z prawem zainwestowania 3000 m? wysokos¢ budynkoéw:
ZL - tereny lasow mieszkalnych do 2 kondygnacji do 9,5 m
przeznaczenie uzupetniajgce: niekubaturowe urzgdzenia wypoczynku i zwigzanych z funkcjg mieszkaniowa
rekreaciji, ciggi spacerowe obiekty budowlane zwigzane z gospodarkg budynkéw gospodarczych i garazy 1
lesng kondygnacja do 4,5 m, gospodarczych
ZD - tereny ogrodow dziatkowych zwigzanych z produkcjg rolniczg do 2
przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe kondygnacji , do 6 m
przeznaczenie dopuszczalne: rekreacja, drobna produkcja ogrodnicza i ZD -dachy dwuspadowe lub
sadownicza, ustugi handlu wielospadowe o symetrycznych
ZN - tereny zieleni naturalnej objete formami ochrony przyrody w pasmie potaciach- 25-45°
wydm ze skarpami, stawem i rowem wysokos¢ budynkéw: zgodnie z
przepisami odrebnymi
ZN - ksztalt dachow:
wysokos$¢ budynkéw:
Uchwata Nr XVI111/114/2012 Rady Gminy Leszno z dnia | Leszno - MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przeznaczenie MN — zabudowa mieszkaniowa MN — 60-90% MN - 30% Minimalna odlegto$¢ zabudowy od granicy KPN — 16 m;
z dnia 23 lutego 2012 r. w sprawie miejscowego planu | Podzaboréwek dopuszczalne ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej wolnostojgca lub blizniacza; wysokosé MNU — 20-50% MN/U — 40-70%

zagospodarowania przestrzennego Obszaru Leszno —
Podzaboréwek we wsi Leszno.

MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, przeznaczenie
dopuszczalne zabudowa zagrodowa, rzemiosto ustugowe i produkcyjne,
hotele, pensjonaty;

UT/MN — tereny ustug turystyki z zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng;
U/ZP — tereny zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszaca;

UT/ZP/MN — tereny ustug turystyki z zielenig urzgdzong i zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng;

ZL —tereny lasu;

WS — tereny wdd powierzchniowych;

Rn — tereny infrastruktury technicznej (ropociag ze strefg bezpieczenstwa)

zabudowy, przy dachach od 10 do 45° —
3 kondygnacje — 10,5 m, przy dachach
do 10° - 2 kondygnacje — 8,5 m;

MN/U — dla budynkéw mieszkalnych
wysokos¢ zabudowy, przy dachach od
10 do 45° — 3 kondygnacje — 10,5 m,
przy dachach do 10° — 2 kondygnacje —
8,5 m; dla budynkéw ustugowych — 11,5

m
UT/MN — wysokos$¢ budynkéw jak dla

UT/MN - 30%

U/ZP — 40% -90% w
strefie buforowej
UT/ZP/MN — 50%-
90% w strefie
buforowej;

UT/MN — 60%
U/ZP — 50%
UT/ZP/MN — 40%
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Udziat powierzchni

Nazwa planu i numer Uchwaly oraz zakres obszaru. Miejscowosc¢ Przeznaczenie planowane o . . . A . Inne ustalenia
planie i uksztattowaniu dachéw biologicznie czynnej zabudowy
MN/U
U/ZP — wysoko$¢ budynkéw — 11,5m,
dopuszcza sie obiekty sportowe o
wysokosci -12,5 m,
UT/ZP/MN — wysoko$¢ budynkow
ustugowych — 9,5 m
Uchwata Nr XXXII1/233/2013 Rady Gminy Leszno z | Leszno MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; MN-8,5m MN - 70% MN - 20%
dnia z dnia 9 lipca 2013 r. w sprawie miejscowego minimalne powierzchnie dziatek: 1000-1500 m?; MN/U - 10,5 m MN/U - 30% MN/U - 60%
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Leszno, MN/U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug; WS - 90%
Etap A - Czesc | minimalne powierzchnie dziatek: 600-800 m?; Rn - 50%
WS - tereny wod powierzchniowych;
Rn - tereny infrastruktury rurociggu naftowego
Uchwata Nr XXXV/238/2013 Rady Gminy Leszno z dnia | Zaboréw MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; MN - 8,5m MN - 50% MN - 40%
z dnia 26 wrzesnia 2013 r. w sprawie miejscowego minimalne powierzchnie dziatek: 800 m?
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Zaboréw ulica Szkolna
Uchwata Nr XLI11/269/2014 Rady Gminy Leszno z dnia z | Wélka MNI/Ls - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zachowaniem MN/Ls -8,5m MNI/Ls - 80% MNI/Ls - 20%

dnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Wolka
(podzielona dziatka o nr ew. 191) w Gminie Leszno

naturalnej zieleni lesnej

minimalne powierzchnie dziatek: 2500 m?

E - tereny infrastruktury technicznej: elektroenergetyka (nastupowa stacja
trafo SN/nn)
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11.8.2 Sporz gdzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzenne  go

Obecnie opracowywane :astpujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
na terenie gminy Leszno.

Wies

Zakres Uchwata o przysipieniu nr/data

Trzciniec, Gawartowa  Wola, Czarndwak obok, oprécz obszarowlll/72/2007
Towarzystwo Czarnow, Szadkowek, Podrochalezesniej objgtych planami 16.07.2007

Plewniak, Ggdki, Walentéw, Rochale i e¢gci
wsi Stelmachowo, Wilkowa Wik Wilkow i
Leszno (obgb PGR Leszno)

Powgzki oraz czsci wsi Korfowe, Marianow, Jak obok, pajczenie planu z 2003<XI11/135/2008

Szymanowek, Wilkowa Wiei Wilkéw i z2007 29.05.2008

Lubiec i Kepiaste W  granicy strefy  ochroniVV/298/2006
krajobrazowej KPN 27.04. 2006

Leszno — Etap A Zakres jak w obeaujacym|VI11/41/2007
planie 28.03.2007

Powyzsze uchwaly obejmajwieksza¢ terendw gminy Leszno poza KPN, na ktérych nie
obowigzuja miejscowe plany. Uchwato przysgpieniu do sporgdzania objto takze teren
enklawy rolniczej w KPN w jego strefie ochrony krajobrazowej (Lubiepi&ste).

11.8.3 Decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o lokalizacji
inwestycje celu publicznego

W latach 2003-2013 wydano okoto 820 decyzji o warunkach zabudowy oraz okoto 130
decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Liczba wydawanych rocznie decyzji jest znmcowana i w ostatnim czasie ulega
zmniejszeniu w zwizku ze wzrostem odsetek terenow e¢tygh obowjzujgcymi
miejscowymi planami, gdzie nie wydaje slecyzji o warunkach zabudowy czy lokalizacji
inwestycji celu publicznego.

Rok Decyzje o warunkach Decyzje o odmowie wydania Decyzje o lokalizacji inwestycji
zabudowy decyzji o warunkach celu publicznego

2013 28 1 3

2012 36 8 2

2011 49 12 11

2010 46 8 14

2009 78 14 9

2008 77 18 29

2007 145 13 12

2006 129 6 16

2005 144 9 15

2004 88 13 17

Zdecydowanie domingjdecyzje dotyczce zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na
podstawie wyej wymienionych decyzji dopuszczono na terenie gminy Lesznazaegli
ponad 600 domow jednorodzinnych. Najegj decyzji wydano w miejscowoiach:
Wygledy, Wiktorbw oraz Leszno, szczegoélnie w latach 2004-2007. Liczba decyzji
zwigzanych z rozwojem siedlisk rolniczych jest niewielka. Stgtmnie (teoretycznie)
zabudowa zagrodowa dominuje na terenie wsi tubiec ¢pidéte. W niektorych
miejscowdciach ruch inwestycyjny jest nieznaczny i wydano tutajdzaie po kilka decyziji.

Sg to: Grdki, Julinek, Korfowe, Plewniak, Podrochale, Rai, Stelmachowo. W tabeli
ponizej przedstawiono decyzje dla terendw w poszczegdélnych miejsc@eb.
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2013 2012 2011 2010 2009 2008 2007 2006 2005 2004
Czarnéw 1 decyzja 5 decyzji; 1 budynek 4 decyzje 2 decyzje 19 decyzji; 23 budynki 8 decyzji; 14 budynkow 4 decyzje; 9 domow 3 decyzje; 0 2 decyzje;
mieszkalny, 1 budynek mieszkalne jednorodzinne, | jednorodzinnych, jednorodzinnych;
ustugowy z czego 2 z budynkami
gospodarczymi
Feliksow 0 0 0 0 4 decyzje; 1 budynek 8 decyzji; 8 budynkdéw 7 decyzji; 9 budynkéw 7 decyzji; 6 domow 8 decyzji; 3 domy 4 decyzje; 3 domy
mieszkalne z budynkiem jednorodzinnych, w tym 4 z | jednorodzinnych; jednorodzinnych; jednorodzinne, 1 budynek | jednorodzinne; 1 budynek
gospodarczym budynkami gospodarczymi gospodarczy; mieszkalny;
Gawartowa 5 decyzji; 4 budynki 5 decyzji; 4 budynki 8 decyzji; 4 budynki 12 decyzji; 15 budynkéw 9 decyzji; 6 budynkow 7 decyzji; 8 budynkéw 5 decyzji; 3 budynki 11 decyzji; 7 domoéw 10 decyzji; 1 dom 4 decyzje; 3 domy
Wola mieszalne, 1 obiekt mieszkalne mieszkalne, 1 budynek mieszkalnych, 3 budynki mieszkalnych, z czego 1 z | jednorodzinnych, w tym 4 z | jednorodzinne (w tym 1 jednorodzinnych, 1 jednorodzinny; 2 budynki jednorodzinne; 1 budynek
ustugowy mieszkalno-ustugowy, 1 gospodarcze budynkiem gospodarczym, | budynkami gospodarczymi; | blizniak); 1 hala budynek gospodarczy; gospodarcze; 1 hala gospodarczy;
budynek ustugowy, 1 produkcyjno-magazynowa; produkcyjna;
budynek gospodarczy
Gradki 1 decyzja; 1 budynek 0 0 2 decyzje; 2 budynki 0 1 decyzji; 1 budynek 1 decyzja; 1 budynek 0 1 decyzja; 1 decyzja; 1 dom
mieszkalny mieszkalne mieszkalny mieszkalny; mieszkalny
Grady 0 0 0 0 0 0 8 decyzji; 6 budynkdéw 11 decyzji; 6 domow 11 decyzji; 6 domow 5 decyzji; 5 domoéw
mieszkalnych jednorodzinnych, 1 pawilon | jednorodzinnych; mieszkalnych
handlowy;
Julinek 1 decyzja 0 0 1 decyzja 0 0 0 1 decyzja; 0 0
Kepiaste 4 decyzje; 1 budynek 5 decyzji; 2 budynki 8 decyzji; 4 budynki 5 decyzji; 3 budynki 6 decyzji; 5 budynkéw 1 decyzja; 1 budynek 9 decyzji; 4 budynek 4 decyzje; 1 dom 2 decyzje; 1 dom 3 decyzje; 2 budowy
mieszkalny, 1 budynek mieszkalne, 2 budynki mieszkalne, 1 budynek mieszkalne w siedliskach jednorodzinnych, wszystkie | mieszkalny w siedlisku mieszkalny; mieszkalny; jednorodzinny w siedlisku | siedliska rolniczego; 1 dom
gospodarczy gospodarcze gospodarczy rolniczych w obrebie siedliska rolniczym rolniczym; jednorodzinny;
rolniczego;
Korfowe 0 0 0 0 0 0 2 decyzje; 1 decyzja; 1 dom 1 decyzja; 1 dom 0
jednorodzinny w siedlisku | mieszkalny w obrebie
rolniczym; siedliska rolniczego;
Leszno 5 decyzji; 5 budynkéw 5 decyzji; 10 budynkoéw 9 decyzji; 18 budynkéw 4 decyzje; 1 budynek 4 decyzje; 4 budynki 8 decyzji; 9 budynkdéw 13 decyzji; 15 domoéw 9 decyzji; 4 domy 19 decyzji; 4 domy 18 decyzji; 11 doméw
mieszkalnych mieszkalnych mieszkalnych, 1 budynek mieszkalny, 3 budynki mieszkalne jednorodzinne | mieszkalnych; jednorodzinnych; jednorodzinne; 1 budynek | jednorodzinne; 3 budynki mieszkalnych (w tym
ustugowy ustugowe gospodarczy; magazynowe, 4 budynki blizniaki i jeden
gospodarcze; mieszkaniowo-ustugowy);
1 hala produkcyjna;
Leszno PGR 1 decyzja; 1 budynek 0 6 decyzji; 6 budynkéw 0 0 0 0 0 0 0
magazynowy mieszkalnych
tubiec 2 decyzje; 1 budynek 1 decyzja, 1 budynek 4 decyzje; 2 budynki 2 decyzje; 1 budynek 4 decyzje; 3 budynki 2 decyzje; 1 budynek 2 decyzje; 1 budynek 5 decyzji; 6 decyzji; 1 dom 4 decyzje; 1 dom
mieszkalny, 1 budynek mieszkalny mieszkalne, 1 budynek mieszkalny w siedlisku mieszkalne jednorodzinne, | mieszkalny i 1 rozbudowa; | mieszkalny; jednorodzinny; 1 budynek | jednorodzinny; 1 budynek
gospodarczy ustugowy, 1 budynek rolniczym wszystkie w obrebie gospodarczy sktadowy; 1 dom
gospodarczy siedliska rolniczego; mieszkalny ze stajnig; 1
budowa siedliska
rolniczego;
Marianéw 0 3 decyzje; 2 budynki 2 decyzje 0 10 decyzji; 11 budynkéw 1 decyzja; 1 budynek 6 decyzji; 7 domow 0 0 0
mieszkalne mieszkalnych mieszkalny; jednorodzinnych;
jednorodzinnych;
Plewniak 0 0 1 decyzja 3 decyzje 1 decyzja;1 budynek 3 decyzje; 2 budynki 0 0 0
mieszkalny jednorodzinny; | mieszkalne;
Podrochale 0 0 0 0 0 0 0 1 decyzja; 0 0
Pow azki 0 0 0 0 0 0 0 5 decyzji; 3 domy 1 decyzja; 1 dom 0
jednorodzinne; 1 dom mieszkalny;
letniskowy-altana;
Roztoka 0 0 0 1 decyzja 0 0 0 0 0 0
Stelmachowo 3 decyzje; 3 budynki 0 0 0 0 0 1 decyzja; 3 domy 0 0 0
mieszkalne jednorodzinne;
Szadkoéwek 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Szymandéwek 0 0 0 0 0 0 1 decyzja; 3 decyzje; 3 budowy 0 0
siedlisk rolniczych (domy
mieszkalne i budynki
gospodarcze);
Tow. Czarnéw 0 0 0 0 0 0 1 decyzja; 1 decyzja; 1 dom 0
mieszkalny;
Trzciniec 0 0 0 0 0 0 2 decyzje; 1 dom 1 decyzja; 1 decyzja; 0
jednorodzinny, 1 budynek
gospodarczy i 1 budynek
garazowo-gospodarczy;
Walentow 4 decyzje; 4 budynki 6 decyzji; 5 budynkéw 1 decyzja; 1 budynek 1 decyzja; 1 budynek 0 0 0 0 0 0

mieszkalne

mieszkalnych w siedlisku
rolniczym

mieszkalny

mieszkalny w siedlisku
rolniczym
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Wasy Kolonia

1 decyzja; 1 budynek

1 decyzja; 1 budynek

4 decyzje; 1 budynek

6 decyzji; 6 budynkoéw

4 decyzje; 16 budynkéw

2 decyzje; 2 budynki

2 decyzje; 2 domy

1 decyzja; 1 budynek

mieszkalny mieszkalny, wiatrak magazynowy mieszkalnych mieszkalnych mieszkalne; jednorodzinne (1 blizniak) sktadowy;
energetyczny jednorodzinnych jednorodzinnych;
Wiktorow 0 0 0 2 decyzje; 1 budynek 3 decyzje; 1 budynek 22 decyzje; 19 doméw 16 decyzji; 14 domoéw 11 decyzja; 17 doméw 9 decyzji; 13 domoéw
mieszkalny mieszkalny; jednorodzinnych, jednorodzinnych; jednorodzinnych; 2 budynki | mieszkalnych;
gospodarcze;
Wilkowa Wie § |0 1 decyzja 1 decyzja; 1 budynek 5 decyzji; 4 budynki 4 decyzje; 7 budynkéw 15 decyzji; 16 domoéw 2 decyzje; 2 domy 0 8 decyzji; 2 domy 1 decyzja; 1 dom
mieszkalny mieszkaniowe mieszkalnych; jednorodzinnych, 1 jednorodzinne; jednorodzinne, 1 budynek | mieszkalny
jednorodzinne budynek gospodarczy; 1 gospodarczy;
budynek socjalno-biurowy i
1 budynek magazynowo-
biurowy;
Wilkéw 0 0 0 0 0 0 1 decyzja; 6 decyzji; 8 doméw 2 decyzje; 0
mieszkalnych;
Wolka 0 0 0 0 0 1 decyzja; 3 decyzje; 2 domy 0 4 decyzje; 3 domy 0
jednorodzinne; mieszkalne;
Wygl edy 0 0 0 0 13 decyzji; 24 budynki 12 decyzji; 11 budynkow 46 decyzji; 41 domy 28 decyzji; 31 doméw 39 decyzji; 28 doméw 17 decyzji; 8 domow
mieszkalne jednorodzinne | mieszkalnych, w tym mieszkalne; 1 budynek mieszkalnych; jednorodzinnych; 2 budynki | mieszkalnych; 2 budynki
blizniacze, ustugowy; gospodarcze; 1 budynek magazynowo-biurowe;
magazynowy;
Zaboréw 0 0 0 0 2 decyzje; 1 budynek 2 decyzje; 2 budynki 1 decyzja; 4 decyzje; 6 domow 12 decyzji; 6 domoéw 14 decyzji; 11 doméw
mieszkalny mieszkalne; mieszkalnych; mieszkalnych; 1 pawilon mieszkalnych; 1 budynek
handlowy; mieszkaniowo-ustugowy; 1
budynek magazynowy;
Zaboréwek 0 0 1 decyzja 0 1 decyzja; 1 decyzja; 7 decyzji; 7 doméw 10 decyzji; 10 domoéw 7 decyzji; 6 doméw 4 decyzje; 3 domy
jednorodzinnych, 1 kryta jednorodzinnych jednorodzinnych; 1 jednorodzinne
ujezdzalnia; budynek handlowo-
ustugowy;
Zaboréwek 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 decyzja; 1 dom
PGR ( obecnie jednorodzinny
Zaboréwek)
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1.9 Komunikacja - stan istniej gcy, uwarunkowania oraz
dotychczasowe zamierzenia

[1.9.1 Charakterystyka funkcjonalna komunikacjiw o bszarze gminy
Uktad komunikacyjny gminy to uktad drogowy:

powigzania komunikacyjne gminy odbywagic w poprzez uktad drog wojewodzkich nr
580 Warszawa-Sochaczew, nr 579 KazBtonie i nr 888 Zaboréwswiccice, ktory jest
historycznym uktadem drég udoskonalanym i przystosowywanym dgkgzeicego
sie ruchu samochodowego,

w obowhgzujgcym do 2003 r. miejscowym planie ogoélnym zagospodarowania
przestrzennego wyznaczono zamienny korytarz drogi wojewddzkiej nK68@arz ten

z niewielkimi modyfikacjami przebiegu utrzymany jest w spdeanych

i obowigzujagcych planach miejscowych poszczegodlnych miejséoiyo

powigzaniom z gminamigsiadupcymi oraz wewatrz gminy stig nast¢pujace publiczne
drogi powiatowe:

0 droga nr 4109W (\45y — Biatutki w gminie Btonie),

droga nr 4110W (Zaboréwek - a8l - Kopytow w gminie Btonie),
droga nr 4111W (Zaboréw - Walka),

droga nr 4112W (Wyghy - Woélka),

droga nr 4113W (od drogi nr 579 — Wawrzyszew — do drogi nr 4115W
Walentéw-Podrochale),

O O O O

o droga nr 4114 W(Gawartowa Wola - Trzciniec - Krubice w gminie
Kampinos),

o droga nr 4115W (Bramki Ludne - Nowy tuszczewek - Czarnowad @y

o droga nr 4116W (Wilkowa Wie- Czarnow),

o droga nr 4120W (\4ky - Pilaszkéw w gminie £arow Mazowiecki),

obstuga komunikacyjna gminy realizowana jest poprzez pseydrogi powiatowe oraz
poprzez si€ drég gminnych,

komunikacja zbiorowa funkcjonuje w oparciu o linie autobusowe, w tym réwnie
prywatne.

[1.9.2 Analiza i ocena istniej gcego uktadu komunikacyjnego
W istniegcym ukitadzie komunikacyjnym gminy, za niekorzystny i nieprawidtavayezy
uzn&:

kolizyjnos¢ przebiegu drog o znaczeniu ponadlokalnym przez tereny zainwestowane
teren KPN,

brak obwodnic w gigu drég wojewddzkich,

brak czytelnych powizan komunikacyjnych wschéd-zachdd, dublwych drog nr 580

I umazliwiajgcych powgzania wewntrz gminy z pomingciem tej drogi,
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* brak powjzah komunikacyjnych pomidzy niektorymi wsiami, a pozostalym obszarem
gminy Leszno (z Gawartowej Woli, Korfowego najwygodniej déss& do gminy
Leszno poprzez tereny w gminie Kampinos),

* niewystarczajce parametry i rozwkania techniczne drog, zwlaszcza w nowych
parcelacjach,

* wystepowanie obszarOw o0 niedostatecznie wyksztatconym uktadzie komumikaty;j
zarbwno w zakresie powdan z istniegcym uktadem drogowym, jak i w zakresie obstugi
istniejgcego zagospodarowania.

Barierami rozbudowy uktadu komunikacyjnego, wbrew intencjomsaidali gruntow

I mieszkacow, keda:

* wymagania ochrony obiektdéw i terenédmdowiska kulturowego oraz przyrodniczego,

« wymagania ochrony bezfr@dniego otoczeniazycia cziowieka (miejsca pracy,
zamieszkania i wypoczynku),

» ochrona przed penetraajuchu kotowego wybranych obszarow,

» ekonomiczne ograniczenia wynikag z wkasnéci terenow,

» ekonomiczno-techniczne i estetyczne uwarunkowania wyznaczenia nowych drog.

[1.10 Uwarunkowania przyrodnicze
Klasyfikacja fizyczno-geograficzna wedtug J. Kondrackiego (1994 r.):
prowincja Nizu Srodkowoeuropejskiego (31),
podprowincja NizirSrodkowopolskich (318),
makroregion NizinySrodkowomazowieckiej (318.2),
mezoregion Réwniny towicko-Bfeskiej (318.72),
mezoregion Kotliny Warszawskiej (318.73).

Makroregion Niziny Srodkowomazowieckiej wykazuje bardzo z@u zr@nicowanie
warunkow przyrodniczych. Obejmuje zaréwno tereny rolnicze, pokryte utwolamwymi

lub gliniastymi, jak i tereny piaszczystych taraséw ragch lub stakdéw naptywowych, na
ktorych zachowaty si lasy, m.in. Puszcze: Kozienicka, Bolimowska, tochowska i
Kampinoska (J. M. Matuszkiewicz). Prawie caly obszar Puszczypiteoskiej naley do
mezoregionu Kotliny Warszawskiej. Pozostatas¢zerenu Gminy Leszno — do mezoregionu
Roéwniny Lowicko-Btaiskiej, najbardziej ptaskich obszaréw w Polsce, ktérekilzyznaici
gleb g podstawg dobrze rozwinjtego rolnictwa.

[1.L10.1 Potozenie gminy na tle ponadlokalnych uktadow przyrodnic zych

Gmina Leszno stanowi potudniowe ohreeszerokiej na ok. 18 km pradoliny Wisty, ktéra
wraz z dolinami rzek: Bug, Narew i Wkra stanowi korytarz ekologycrangi europejskiej.
Wartcsci przyrodnicze doliny Wisty i koryta rzeki chroniong jako park narodowy wraz z
systemem obszaréw ochrofgistej oraz obszarami Natura 2000.

W kierunku potudniowo - wschodnim pekenie z lasami Nadaraskimi i Sckocinskimi
odciete jest zwagf zabudow wzdtuz drogi nr 580 i drogi krajowej nr 2.

Od strony potudniowo - zachodniej gmina Leszno graniczy z terenamczgini gminy
Kampinos. Historycznie tereny te potone byly przyrodniczo z dymi obszarami lgnymi
puszcz Bolimowskiej i Wiskickiej oraz Lasami RadziejowickimiMitochowskimi oraz
Puszcz Mariansks.
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Poza potudniow granig gminy, ale wscistym zwizku z ciekami wodnymi jej potudniowej
czesci, w kierunku zachodnim ptynie rzeka Utrata, ktore stanowi natunadhgezenie z
doling Bzury. Przez obszar gminy przechodzi korytarz rangi regiopain@rzebiegu:
Kampinoski Park Narodowy, uroczysko Klombyga8y, dolina Utraty. Jest to najwaejszy
obszar powjzan przyrodniczych na obszarze gminy Leszno.
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11.L10.2 Geomorfologia i budowa geologiczna

Gmina Leszno pod wzglem fizyczno-geograficznym wchodzi w skiad dwaoch
mezoregiondéw. Poéinocna £ gminy, obszar Puszczy, znajduje¢ sw Kotlinie
Warszawskiej, Zapotudniowa czs¢ lezy na Réwninie Lowicko-Btaskiej. Poziom plaskiej
Réwniny Biaiskiej buduj zdenudowane utwory lodowcowe, odstasgtaj s¢ wyspowo
pomiedzy ilastymi osadami limnicznymi. gSto utwory czwartorgdowego rozlegtego
zastoiska warszawskiego, osadzone w okresie nasuwgnladsiwca poétnocnopolskiego.
Przy potnocnej krawdzi réwniny zostaty zakumulowane miodoplejstitslée piaski rzeczne

i rzecznolodowcowe. lty zastoiskowe zalegajod takimi piaskami na pétnoc od Leszna.
Roéwnire Btonskg miejscami pokrywaj peryglacjalne pyty i piaski. Ogyajg one 0,8-1,5 m
migzszaci. Pod koniec plejstocenu zostaly usypane kilku kilometrowe] daigo
rownoleznikowe waly pytowo-piaszczyste niewielkiej wysdkodo 3 m, np. wzdta linii
Zaborow - Stare Babice i Leszno - Felikséw -Wyl. Spotyka si tu takze pola piaskow
przewianych i zgrupowania wydm, ¢sto w jednym c¢jgu z podobnymi formami w
pradolinie. Wydmy paraboliczne wkroczyty na wysagrg na potnoc od Leszna taraguj
ujscie dolinek uchodgcych do pradoliny (np. dolinka bez saja koto Szymandéwka).
Wystepuja rowniez wysokie wzgdrza o nieregularnych ksztattach. zNo tu wyr@nic¢
niewielkie zagbienia bezodptywowe o zwkszonej wilgotnéci, przemodelowane przez
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procesy erozyjno-denudacyjne nawet ze zbiornikami wody (Tomczgh)diowe réwniny

od tarasow pradoliny oddziela Skarpa ika. Jest to wynik erozji z okresu zlodowacenia z
okresu Potnocnopolskiego. Nie na catej diégya@bocze jest jednakowo czytelne wize.
Skarg niejednokrotnie malgj eoliczne piaski i wkraczgge na réwnig wydmy np. na
potnoc od Leszna.

Réwnina Btaiska wznosi g ha wysoké¢ od okoto 93 m n.p.m. na granicy z gminami Stare
Babice i Garéw Mazowiecki, do okoto 88 m n.p.m. w zachodniggczgminy, opada wic
bardzo tagodnie w kierunku zachodnim. Powierzchnia ta uksztattowatanasicokole
erozyjnym utworzonym z osadow zmego wieku i genezy. Nalg do nich osady
trzeciorzdowe oraz czwartoedowe - lodowcowe i wodnolodowcowe, powstate w okresie
deglacjacji  4dolodu  stadialu  mazowiecko-podlaskiego  (Warty) zlodowacenia
srodkowopolskiego. Wyspuja tu gliny zwatowe, rénowiekowe piaski i zwiry
wodnolodowcowe, oraz osady zastoiskowe (ity i mutki warwowe). Osadjoskowe o
znacznej myzszaci wyskpuja na duych obszarach i byly eksploatowane w lokalnych
cegielniach.

Istotne znaczenie dla aktualnego obrazwbyygepowierzchni miaty procesy zachade w
okresie schytku interglacjalu emskiego 1 nrpsie w czasie zlodowacenia
pétnocnopolskiego. W chtodnym, peryglacjalnym klimacie, gpat nasilenie proceséw
erozyjno-denudacyjnych, doprowadga@ do znacznego wyréwnania obszaru rowniny.
Powierzchnia zostata pokryta cienkvarstwy osaddéw piaszczystych, aluwialnychadb
akumulowanych przez okresowe wody roztopowe, aetafgtaszczem peryglacjalnych
osadow pylastych, eluwialno-eolicznych, rozwigch szczegodlnie wytmie na podtau
gruntéw spoistych — glin zwatowych i itbw warwowych aGly ptaszcz pytowy pokrywagy
praktycznie ca powierzchng tarasu btaskiego, catkowicie maskuje wyglujace gtbiej
osady, zrénicowane co do genezy i wieksladem proceséw denudacyjnychmowszechnie
wystepujace bruki erozyjne w ggu cienkiej warstwy piaskdw eluwialnych, lub
bezpdrednio pod pokryw pylows, oshgajaca do 3 m grednio 1,2 — 1,5 m).

Charakterystyczn formag na ptaskiej powierzchni tarasu hikiego g, wydiuzone w
kierunku wschéd — zachod, diugie waty, zbudowane z piaskéw i wyniesione okofbri
ponad powierzchni tarasu. (Cgsto zlokalizowano na nich zabudowania wsi). Wedhug
autorow mapy geologicznep 20 wydmy, ché zdaniem autora, geneza tych watdéw jest
bardziej ztagona.

Réwnie ptaska powierzchnia obszaru poloego po potnocnej stronie szosy Warszawa —
Sochaczew, jest powierzchni zbudowag z osadoéw wodnolodowcowych, esto
spoczywajcych cienlg pokrywg na glinach bdz itach.

Taras kampinoski, pokony na potnoc od szosy Warszawa - Sochaczew, na terenie KPN, ma
ptaslky powierzchng (urozmaicon przez wydmy i niewielkie, zabagnione obgnia), nksz

o okoto 10 — 12 m od tarasu hkkiego i odgraniczanod niego krawdzig erozyjry.
Miejscami krawdz ta jest stosunkowo stroma (okolice wsi Baki, oraz na potnoc od
Zaborowa) i jej nachylenie dochodzi do 10 — 15%. W innych rejonachcifagvozyjna jest
rozmyta przez procesy erozyjne i razaiprzez niewielkie dolinki, oraz przez maskd p
wydmy, miejscami wkraczagge na powierzchaitarasu btaskiego.

W dolinach niewielkich rzeczek, jak np. w Zaborowie, a&éalk obnikeniach na powierzchni
tarasu kampinoskiego, wysgllja osady organiczne i organiczno — mineralne tarasu
zalewowego.
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[1.L10.3 Grunty budowlane

Generalnie na obszarze gminy Leszno domimuunty néne. Grunty nie nadage s¢ do
bezpdredniego posadowienia wygllja na niewielkich obszarach w dolinach rzecznych i na
innych obnkeniach. Gtéwnym czynnikiem ograniczeym techniczne midiwosci zabudowy

na terenie gminy jest wysoki poziom wod gruntowych.

Grunty strefy przypowierzchniowej, ze wgdl na ich charakterystykgeotechniczs
mozna podziek na:

e grunty néne niespoistne; twogz je wodnolodowcowe piaski zezwirami,
wodnolodowcowe i kemowe piaski, piaski rzeczno-deluwialne i eluwia oragkipi
eoliczne. § to grunty przepuszczalne o korzystnych parametrach wytrzyonamo-
odksztatceniowych,

e grunty naéne spoiste charakteryaugic znacznym zrznicowaniem litologicznym, jak
rowniez zmiennymi parametrami geotechnicznymi t® gliny zwatowe wyksztatcone
jako gliny piaszczyste o konsystencji od plastycznej do potzwadsady zastoiskowe
reprezentowane przez pyly, gliny pylaste i ity pylastelabe w stanie plastycznym i
twardoplastycznym. Waszy stopié@ plastycznéci wyskpujacy z reguly w stropie
warstwy podlega wahaniom w zatesci od aktualnej wilgotngci. Migzsza¢ warstwy
podlegagcej wahaniom wilgotnéei nie przekracza | m. Natg unikat posadowienia
fundamentow budynkoéw w stropowej partii warstwy o zmiennej wilgaino

e grunty stabongéne spoiste. $to nieskonsolidowane silnie wilgotne gliny deluwialne o
konsystencji plastycznej i gkkoplastycznej. Posadowienie na tych gruntach wymaga
szczegotowych badageotechnicznych,

e grunty stabonéne mineralno-organiczne. Twarze piaski rzeczne z domieszkami
organicznymi taraséw zalewowych. Wysoki poziom wéd gruntowych i gabametry
geotechniczne czymiobszar wysipowania tych gruntow nieprzydatnymi do zabudowy,

e grunty organiczne, ktore wygtuja w obszarze KPN.

Grunty na przew#jacej czsci gminy $ korzystne dla posadowienia budynkéw, a ich
bezpdrednia przydatn@ uzalezniona jest prawie wytznie od ich nawodnienia.

11.10.4 Wody powierzchniowe

Badany obszar jest odwadniany przez szereg kanatow melioyabyjrorak tu wgkszych
naturalnych ciekédw wodnych. Hydrograficznie teren tenzmaopodziek na dwie czsci:
potnocry - odprowadzajca wody do tasicy na terenie Puszczy Kampinoskiej i potudgiow
odprowadzajca wody do Utraty. Ze wzgHu na bardzo mato urozmaiepmorfologi tego
terenu i niewielkie spadki, umownie przyjmuje;,ske granica midzy tymi czsciami w
przyblizeniu biegnie po drodze Myszczyn —3a8y - Leszno. Okolice na potudnie od
Zaborowa i Borgcina zaliczy nalezy wiec do zlewni kanatu Zaborowskiego.

Hydrograficznie poinocna ¢z badanego obszaru najedo zlewni IV rzdu Kanatu
Zaborowskiego, a tym samym do zlewni litdzi — Lasicy, a potudniowa do zlewni llleicu
— Utraty. Catéc¢ terenu nalgy do zlewni Il rzdu Bzury i | rzdu Wisty.

Lasica jako naturalny ciek zostata uregulowana w okresgeaywojennym, a nagbnie w
latach 1968-1970. Od tego czasu zé@nazywé ja Kanatem Lasica. 4czna dlugé¢ kanatu
wynosi 35 km, przy czym w gminie Leszno przebiega krotki odcinek nadgkjocnym
krancu. tasica posiada kilka doptywéw, ktdre rownieostaty uregulowane. Na terenie
gminy Leszno jest to Kanat Zaborowski. Zlewnia tego Kanatu obejnpgwierzchrj
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150knt. Na ugciowym odcinku dtugéci 3,5 km kanat zostat uregulowany w latach 50-tych.
Powyzej nadal jest nieuregulowany. Jego catkowita dddigeynosi 27 km. Znajdygj si¢ na
nim 4 budowle gjtrzace, generalnie w ztym stanie technicznym. PojyRoztoki znajduy

si¢ resztki drewnianego jazu koziowego, ktoryetpac wode poprzez system rowodw
nawadniat przylegteagki. Obecnie jaz przestat istdierowy ulegly zniszczeniu i zarosty,
budowle rozrzdu wody i przejazdowegszniszczone.

Wieksze kanaty w centralnej i potudniowejéei obszaru gminy Leszno (poza KPN) to:

— we wschodniej agci terenu opracowania znajdusic dwa kanaty odbiergge wody z
rejonu Wiktorowa, Borgcina i Wygkd, ktore naspnie wpadaj do Kanatu
Zaborowskiego w Puszczy Kampinoskiej,

- na potudnie od Zaborowa i Zaborowka istnieje system ciekbw o praatigralnym
charakterze, odprowadaaych wody do stawow w Zaborowie i dalej do Kanatu
Zaborowskiego,

— w centralnej cgci terenu na potudnie od Leszna znajduje lsknat 0 minimalnym
spadku, ktéry ma &gie zarébwno do Kanatu Zaborowskiego, jak i w okolicach wsi
Rochaliki do Utraty. Na odcinku pogadzy Lesznem, a Zaborowem, woda ze@tyné
w obu kierunkach,

- w potudniowo-wschodniej e%ci — sig€ kanatldbw odprowadzagych wody z rejonow
Wasy Wie i Wasy Kolonia do Utraty. Uicie tego kanatu znajdujee¢siv okolicach
Radzikowa,

- w potudniowo-zachodniej e%ci si& kanatlow odprowadzagych wody z rejonow
Gawartowej Woli i Czarnowa do Utraty w okolicach wsi Nowy tuszczewek.

Na terenie opracowania nie wystija wicksze naturalne zbiorniki wodne. Nagksze z nich
to stawy w Lesznie, Zaborowie, Biatlutach i Gawartowej Wolizosaiele drobnych
sztucznych oczek wodnych wykopanych przy gospodarstwach.

11.10.5 Wody podziemne

Na terenie gminy wody podziemne twgidwa zasadnicze gira wodondéne: trzeciorzdowe
i czwartorzdowe.

Trzeciorzedowe pietro wodonosne

Wody poziomu trzecioktdlowego zaszeregowane zostaty do Glownego Zbiornika Waod
podziemnych (GZWP) zwanego SubnigcKrzeciorzdowg Warszawsk (Kleczkowski
1990) oznaczonej jako zbiornik 215A.

Piaszczyste utwory trzecig@owe, wysgpujace w obebie badanego terenu, stangwizesé
wielkiego zbiornika woéd podziemnych Niecki Mazowieckiej. Piaskgadenu i miocenusgs
utozone nieckowato, padielone i przykryte stabo przepuszczalnymi osadami, stanowi
kolektor wod o wysokim énieniu. Kierunek sptywu wod w utworach trzecigitowych
nastpuje z potudnia ku p6tnocy (Wielomska i in. 1975).

Trzeciorzdowe pétro wodonéne budw dwa poziomy wodorime: mioc@ski i oligoceiski
rozdzielone miejscami kilku - kilkunastometrgwpokrywg itéw i mutkow, aczkolwiek
miejscami mae jej brakowa i wtedy obie warstwy sitagczg. Oba poziomy trzecioezlowe
stwierdzono w okolicach Leszna. Zwierciadto namierzono gaogtsci 190 m p. p.t. i 200
m p. p.t. i wykazuje ono charakter ngyi(Chmielewski, Czochal 1996).

Poziom oligocdski na catym obszarze wysgtuje pod warstw itdw pliocenskich. Tworza go
piaski drobnoziarniste, pylaste z glaukonitem oaasucdci od kilkunastu do 40 m.
Zwierciadto wody stabilizuje siw poblizu powierzchni terenu. Wspoétczynnik filtracji w tej
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warstwie wynosi 1-6,7 m/deb a wydajné¢ 30-90 ni/h przy depresjach do 35m
(Chmielewski, Czochal 1996). Wody tego poziomu charaktegygkj mineralizacy rzedu
0,3-0,5 g/l oraz dohri stabilm jakascig. Poziom ten jest ujmowany na ogoét nabgikasciach
190-240m (Nowakowski i in. 1997)

Poziom miocaski wystepuje pod warsty itdbw plioceaskich o mjzszaci do 140 m.
Tworzg go piaski drobnoziarniste i pylaste oraz mutki z domigswgla brunatnego, €sto

Z przewarstwieniami ilastymi. Misza¢ miocenu osiga ponad 40 m lecz wodonosiec z
reguty nie przekracza kilkunastu metréw. Wody tego poziomu eksploatowane
sporadycznie i zazwyczaj z poziomem oligeglem (Chmielewski, Czochal 1996). Wody
zawarte w tych osadach charakteryzsig stopniem zmineralizowaniagau 0,4-0,5 g/l oraz
zOttobrunatnym zabarwieniem. Studnie ujgug ten poziom majwydajnagé w granicach
30-60 n¥/h jednake ze wzgtdu na truda do likwidacji barve wody,  rzadko uytkowane.
Na opisywanym terenie miocen nie jest ujmowany.

Czwartorzedowe pietro wodonaosne
Nalezy tu wydziel¢ dwa obszary o odmiennych warunkach hydrogeologicznych:

- obszar Rowniny towicko-Bitskiej, gdzie budowa geologiczna osadéw czwagttowych
jest bardzo zteona i wystpuja zazwyczaj dwa lub trzyaytkowe poziomy wodorime;

- obszar Kotliny Warszawskiej (na badanym terenie — rejonWi@ka), gdzie wysipuje
jedno czwartorgdowe petro wodondne o magzszasci do 40 m, najogciej okoto 25m i
zwierciadle swobodnym.

Na Rowninie Lowicko-Btaskiej najgtebszy poziom wodonény zawarty jest w piaskach i
zwirach  rzecznych preglacjalu i interglacjalu  kromerskiego orazsadach
wodnolodowcowych zaliczonych do zlodowacenia potudniowopolskiego. Poziom ten
wystepuje gtdwnie w obrieniu osadow pliocenu oraz wasgkich rynnach i dolinkach
kopalnych i ma ograniczone rozprzestrzenieniezBtc¢ serii piaszczysto zwirowych jest
bardzo zmienna i wynosi od kilku do 30 metréw, a w rejonie PilaszkominggQaréw
Mazowiecki na potudniowej granicy omawianego terenu) nawet do 80 m Wdauski
1997).

Drugi poziom zwigzany jest z piaskamizwirami rzecznymi interglacjalu mazowieckiego
(wielkiego) oraz seriami wodnolodowcowymi zlodowacem@kowopolskiego (Odry).

Poziom ten charakteryzujegesamienry migzszaciag — od 5 do 20 m i wygpuje na znacznych
obszarach. Zwierciadtlo wody tego poziomu jest ¢tapprzez wyej wystpujace gliny
glacjalne. Wydatki studniaszmienne w granicach 10-703mn (Nowakowski 1987 r.),
wspotczynnik filtracji dé¢ zmienny 20m/d (Chmielewski, Czochal 1996).

Pierwszy przypowierzchniowy poziom wodon§ny wyskpuje w utworach piaszczysto-
pylastych i jest izolowany od gidszych wodongcoéw warstwg ilasto-gliniasi. S to wody o
zwierciadle swobodnym.Sredni wspéiczynnik filtracji dla utworéw typu pylow
piaszczystych i piaskéw drobnoziarnistych wynosi od 6,56*160 4,47*10'm/s
(Kazimierski, Krogulec 1989).

Nalezy podkrgli¢, ze obszary Leszna - GoOrnej Wsi - Czarnowa charakteyysig
niekorzystnym wyksztatceniem litologicznym: w kompleksie czaragdowym wystpuija
jedynie drobne przewarstwienia o znikomejaisizdcia wodongca czwartorgdowego.
Studnie ujmujce te warstwy majbardzo mate wydatki do 1G¥h. Obszary te zaliczone
zostaly do terenow o brakuzytkowego poziomu wodoaego (Nowakowski 1997;
Chmielewski, Cygaski 1995).
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Na terenie Kotliny Warszawskiej gidwny poziom uaytkowy zwigzany jest z seqi
piaszczystoawirowa, wiekowo przypisam zlodowaceniu potnocnopolskiemu. Jest to
kompleks wysipujacy bezpérednio od powierzchni terenu, a jego agnszG¢ maze
dochodzt do 40 m, najogciej okoto 25 m. Jest to pierwszy, odskggii nieizolowany od
powierzchni poziom wodonay. Zwierciadto wody tego poziomu jest najéziej swobodne.
Osady piaszczystawirowe tworzce ten poziom charakteryaugie dobrymi wtasnéciami
hydrogeologicznymi i uznane zostaly jakoe@z Gtébwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Dolina Rzeki Srodkowa Wista Nr 222. Wydatki studzien, w zailesci od konstrukcji
otworu mog przekracza 100n#/h.

Obszar gminy Lesznog w obrbie czterech hydrologicznych rejonéw zasobowych:

* rejon | - obejmuje potudniowo zachodrizes¢ Kotliny Warszawskiej. W rejonie tym
potozone g obszary na potnoc od linii: Korfowe, Grabina, tubiec, Janowek i Wolka,

* rejon Il - obejmuje ogé wysoczyzny polodowcowej (ROwnina Biska). § to
obszary bieggce na pétnoc i potudnie wzdtdrasy Warszawa-Sochaczew,

 rejon Il - obejmugcy dolmg czs$¢ zlewni Utraty. Jest to potudniowa i
potudniowozachodnia €z¢ gmin,

* rejon IV - obejmuje fragment Wysoczyzny Bikiej z kopalnymi dolinami ob#enia
Zakroczym-Btonie. Jest to niewielki obszar w potudniowo-zachodniggcgminy.

Wielkosci zasobow dyspozycyjnych w poszczegolnych rejonadbasdzo rane zalenie od
powierzchni i lokalnych warunkéw hydrogeologicznych. Ariéowanie zasobowe rejonow
charakteryzyy moduly zasobdw dyspozycyjnych, ktoryclkrednie wartéci dla
poszczegolnych obszarow zmieniaje w nas¢pujacych granicach:

« ponizej 25 ne/d/kn? dla obszaréw mato zasobnych (na potudnie i wschéd od wsi
Leszno, wschodni kraniec gminy),

« az do okoto 270m*/d/kn? dla obszaréw, ktére trzeba uznza srednio zasobne lub
zasobne (obszary wsi Gawartowa Wola, Czarnéw, Szadkowek Tow. Czarndw,
Biatuty, Wasy Wies i Wasy Kolonia),

» dla obszaréw chronionych tj. Kampinoskiego Parku Narodowegoegpozi)" modut
zasobow dyspozycyjnych.

Gtébwnym zrédiem zaopatrzenia w wedgminy Leszno & przede wszystkim wody
podziemne. Ogoétem zarejestrowanych jest 2&,uyv skiad ktorych wchodzi 37 studni
ujmujacych wody trzeciorgdowego i czwartorglowego p¢tra wodonénego.

Zatwierdzone zasoby eksploatacyjnetujynosz 694 ni/h.

Z kompleksowej oceny zasobow wdd, poboru wody przgtkawnika oraz stanu jakoi
woOd podziemnych wynikaze w granicach rozpatrywanego terenu istnigjozliwosci
budowy nowych ¢ woéd podziemnych. Z analizy obszaru wynika, w gminie Leszno
wydziela s¢ dwa rodzaje obszarow:

* bez maliwosci budowy ugé wod podziemnych,
* z mazliwoscig budowy ugé.
Tereny bez mdiwosci budowy nowych u¢ obejmug obszary:

* bez uytkowego poziomu wodosoego - w obszarach ktérych, w profilu
czwartorzdowym mog wysepowa jedynie warstwy wodorime 0 mailej
migzszasci | niewielkim rozprzestrzenieniu. Ich mala zasalgnev wode nie
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pozwala na budogvujecia o wydatkach wkszych nk 5 m/h. Takie tereny w
gminie Leszno stanowiedynie 8% powierzchni gminy.aSo tereny potéone na
potudnie od wsi Leszno do granic gminy, niewielki obszar na wschéd od wsi
Leszno, na potudnie od wsi 8%, wschodni kraniec gminy za wsWiktoréw
(Rybno) oraz zachodni kraniec gminy, na potnoc od wsi Trzciniec,

» tereny szczegOlnie chronione tj. Kampinoski Park Narodowy. NaniteParku
nie wolno budowa zadnych obiektéw gospodarki wodnej m@jch wplyw na
naturalny reim waod.

Pozostate obszary gminy to tereny zzaiwsoscig budowy nowych ujc.

[1.L10.6 Zasoby surowcowe

Caly analizowany obszar pokrywajosady czwartokrlowe 0 zmiennej MmiSzaci,
dochodzacej do ponad 120 m. We wszystkich dawnych i obecnych punktach eksploatac
surowcow tj. w wyrobiskach, wydobyciu podlegaijitwory piaszczyste i ilaste wieku
czwartorzdowego. § to gtownie piaski izwiry rzecznolodowcowe lub rzeczne, a w
przypadku surowcow ilastych - ity i gliny zastoiskowe.

Na obszarze Leszno istnieje jedno udokumentowane Aarowcdéw mineralnych, ale nie
jest ono eksploatowane.

Surowiec Ity

Zasoby bilansowe (tys. In 2727

Zasoby pozabilansowe (tys3m 516

Migzsza¢ $r. (m) 5,7

Powierzchnia (tys. R) 685

Geneza Osady zastoiskowe

Ztoze zostato skridone z bilansu zasobdéw decyzjl5/97 z dn. 01.12.1997 r. Przy
potudniowe] granicy z gminy Leszno z gmimtonie zlokalizowano zize glin ceramiki
budowlanej i pokrewnych. Zie to 15/97 z dn. 01.12.1997 r. takskrglono z bilansu
zasobow.

Na terenie gminy istnieje 20 wyrobisk, z ktérych jedynie 7 poskadle inwentaryzacyijn:
dwa w Szymanowku i p¢ w Zaborowku. Eksploatowane & tylko dwa. Dla celow
drogowych piasek wydobywano w wyrobisku w Marianowie. Drugie ektplvane
wyrobisko znajduje siw Zaborowku. Wydobywa sitam réwnie piasek. Aktualny stan
zagospodarowania wyrobisk jest nie zadavwgalajNajczsciej wyrobiska nie $ poddawana
zadnym zabiegom rekultywacyjnym.

11.10.7 Klimat

Warunki klimatyczne obszaru gminy bardzo zblione do klimatu w catym makroregionie
Niziny Srodkowomazowieckiej. Obszarzg w strefie klimatow umiarkowanyckrednich
szerokdci geograficznych i podlega przejowym wptywom morskim i kontynentalnym.

Wedtug regionalizacja rolniczo-klimatycznej Guiskiego (1948) zmodyfikowane] przez
Kondrackiego (1967), obszar @hj opracowaniem znajdujegsiv dzielnicysrodkowej (VI1II)
obejmupcej wschodry cz$¢ Niziny Wielkopolskiej oraz Nizia Mazowiecly. Jest to obszar
0 najmniejszym opadzie rocznym w Polsce (pepnb50 mm). Lato trwa ponad 90 dni, a
zima 90-100 dni. Diug@ okresu wegetacyjnego przekracza 220 dni. Pok&nieina zalega
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60-80 dni. Liczba godzin stonecznych jest stosunkowgad{¥1640 godzin). (Richling,
Ostaszewska 2005 r.)

Wedlug Regionalizacji Wosia (1993) obszar ngledo regionu XVIII — srodkowo-
mazowieckiego. W poréwnaniu z innymi regionami notuje tsi stosunkowo najwksz
liczb¢ dni bardzo cieptych i pochmurnyckrédnio w roku 62 dni). Do licznych natetakze
dni umiarkowanie ciepte. Nieco mniejzniv innych regionach jest dni bardzo chtodnych z
przymrozkami.

Srednia temperatura wynosi: rocznie — 97 w miesiacu styczniu — -3,2C i w miesicu
lipcu — 18,6°C.

Opady wys¢puja przecetnie w cggu 124,5 dni w roku, z tymze dni z opadami bardzo
silnymi powyzej 20 mm wysipuja przecetnie w roku przez 2,7 dnia.

Pokrywasniezna utrzymuje si przecetnie przez 61 dni w roku.

Ze wzgkdu na rozwaj rélinnosci i upraw istotne jest wygbowanie dni z przymrozkami w
okresie wegetacyjnymSrednio w roku w Granicy wyspuje 113,2 dni z temperatur
minimalm nizszz od 0°C. Ostatnie wiosenne przymrozki notugezsizwyczaj w kwietniu lub
w maju. Pierwsze jesienne przymrozki wystja zazwyczaj we wrZmiu lub w
pazdzierniku.

Dni mraznych, kiedy temperatura przez caty dzieie wzrasta powsej 0°C, srednio
wystepuje w roku 36,2. \&k6d nich zaznaczajsic dni bardzo mréne, kiedy temperatura
minimalna spada poij -10°C. Takich dnirednio rocznie notuje gi20,0. Dni gogcych, z
temperatwy maksymalg powyzej 25°C wystpuje srednio 45,0, a upalnych z temperatur
maksymalyg przekraczajca 30°C wys¢pujesrednio 9,9 (Andrzejewska 2003).

Okres wegetacyjny, czyli okres, w ktoryimednie dobowe temperatury powietrza nie spadaj
ponizej 5°C trwasrednio 185 dni — od 16 kwietnia do 17zdaiernika.

Nastonecznienie roczne wynosi 1660 godzin§ maczna liczba dni pogodnych wynosi
srednio 40-45, zapochmurnych okoto 140.

Roczna suma opaddéw wynosi 550 mm.

Na omawianym obszarze przexa@ wiatry zachodnie. Stanowione 22% wszystkich
wiatrow.

Przewaajagca czs$¢ obszaru to tereny ptaskie, wykorzystywane przede wszystkinczrolni
Wymiana ciepta zalgy tu od rodzaju podia (gleby). Gleby nieporowate (pyty, gliny)
charakteryzyj sie dobiy wymiamg ciepta i 8 w niewielkim stopniu natene na
wystepowanie przymrozkow, zwitaszcza wiosennych lub jesiennych. Ucieczka zigpiatu

do atmosfery jest rekompensowana jego doptywemchi gliemi. Generalnie tereny te
odznaczaj sic korzystnymi cechami mikroklimatycznymi. Natomiast glebygveate, Iuine,
odznaczaj sic staly wymiamg ciepta i § naraone na cgste wysgpowanie przymrozkow
wiosennych i jesiennych.gSo rowniez obszary dobrze przewietrzane. Generalnie tereny te
odznaczaj sie jednak korzystnymi cechami mikroklimatycznymi (Olszewski 1996).

W poéinocnej czsci badanego obszaru wygptija formy wkleste, w ktérych warunki
radiacyjno - termicznegsniekorzystne. Doliny i wszelkiego rodzaju zggenia g podatne
na sptywy wychtodzonego powietrza i tworzenigjsgo zastoisk,zado wysgpienia inwersji
termicznych wdcznie. Inwersyjny stan atmosfery utrudnia e uniemaliwia) wymiane

powietrza w dolinach. Dlatego tereny te bardzo podatne na imgsjzanieczyszcze
atmosferycznych. W poszczegolnych typach dolirzlmmsé wyskepowania przymrozkow i
inwersji termicznych jest zémicowana. Zalena jest ona od formy terenu: jej roaghosci,
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gfebokadsci zwierciadta wody gruntowej, utworéw powierzchniowych itp. Nazeg6ln
uwag zastuguy waskie diugie doliny, ktorymi sptywa chtodne powietrze z wysoczyzny ku
dolinie Wisty (Olszewski 1996).

Na badanym terenie wygtuje zabudowa lna i niska, z mdiwoscia wyzwalania ciepta
sztucznie w procesach spalania. W niesprzgjah warunkach pogodowych na terenach
tych, zwlaszcza wkszych miejscowriach takich jak Leszno, czy Zaboréw, mog
kumulow& sie zanieczyszczenia atmosferyczne lub w przypadku miejs@bwwotozonych

na krawedziach Roéwniny sptywaw kierunku dolin (Olszewski 1996).

[1.10.8 Szata roslinna

Poto zenie geobotaniczne

W podziale opartym na mapach potencjalndjimoosci naturalnej (Matuszkiewicz 1993)
obszar opracowaniazg w Dziale Mazowiecko-Podlaskim. Potudniowa przesjgca czéc
opracowania znajduje ¢siw Krainie Potudniowomazowiecko - Podlaskiej, Podkrainie
Potudniowomazowieckiej, Okgu towicko-Warszawskim. Péinocnagséz terenu zahacza o
Kraing Pothocnomazowiecko - Kurpiowgk Okreg Kotliny Warszawskiej. Ceagh
charakterystyczntych obszardw jest mailzy innymi brakswierka, jodly i buka w sktadzie
drzewostanéw, wynikagy z naturalnego zagju wystpowania tych gatunkéw.

Roslinno $¢€ rzeczywista (poza obszarem KPN)

Obszar gminy Leszno poza KPN to welgzaci grunty uzytkowane rolniczo. Zajmgjteren
bezpdrednio przylegajcy do Kampinoskiego Parku Narodowego, wekgzaci stanows
jego otulire.

W zadrzewieniach przydraych na terenie gminy gtéwnrole odgrywa tylko kilka
gatunkéw rodzimych: lipa drobnolistndilja cordata),jesion wyniosty Fraxinus excelsior
klon zwyczajny Acer platanoides)przoza brodawkowataBétula pendula) klon jawor
(Acer pseudoplatanus)Zdarzay sie dtugie odcinki drog obsadzone topol robinig
akacjowa, miejscami wysipuje klon jesionolistny. Ca$d szaty rélinnej tego terenu jest
wynikiem intensywnego aytkowania gruntéw. Skutkiem udoskonalonych metod uprawy,
zwtaszcza stosowania herbicyddéw, jest zgmie florystyczne tych zbiorowisk i zanikanie
charakterystycznych gatunkéw. Powstej efekcie tzw. zbiorowiska kadiubowe nie qtag

sie zaliczy do znanych zespotéw. W oparciu o ,Przewodnik do oznaczania zbiorowisk
roslinnych Polski” W. Matuszkiewicza (PWN, 2001r.) prgyjnalezy, ze gidwny udziat w
roslinnosci rzeczywistej opisywanego terenu mantropogeniczne nitrofilne zbiorowiska
pol uprawnych i jednorocznychdlm ruderalnych $tellarietea medige

- Centauretalia cyant- zbiorowiska pél uprawnych
- Polygono - Chenopodietalia zbiorowiskachwastéw upraw okopowych i ogrodowych,
- Sisymbrietalia zbiorowiska na glebach ubogich, niewyksztatconych.

Zbiorowiska jkowe naleég do klasy: Molinio - ArrhenathereteaBardziej szczego6towe
rozpoznanie zytkdw zielonych, przypisanie ich do poszczegolnygiudzv (Plantaginetalia

majoris, Trifolio-Agrostietalia stoloniferae, Moletalia i Arrhenatheretalianie jest celem
niniejszego opracowania.

Przy opisie rélinnosci rzeczywiste] odnotowanalezy zwigckszapca sie, wraz z rozwojem
wolnej zabudowy, powierzchgiiogrodow przydomowych. Statym ich elementem jest
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wykoszony trawnik i mniej lub bardziej urozmaicone nasadzenia gatunkdaboych,
pochodacych czsto z odlegtych regiondw geograficznych.

Na podstawie materiatowrodiowych popartych obserwacjami terenowymi, zdecydowanie
maozna wyodebni¢ strefy:

- strek pdéinocry — obszar potony pomedzy drog wojewddzlg nr 580, a granicKPN,

- stret potudniows — obejmugca obszar potgony na potudnie od drogi wojewddzkiej nr
580.

Strefa po6inocna, ze wzglu na przewzajace gleby klas V i VI, jest to obszar silnej
zabudowywany. Gasto na terenach przewidzianych pod zabugdevegledy ekonomiczne
oraz rezerwowanie terenow pod budownictwo jest przycmaturalnej sukcesji na gruntach
niewytkowanych (tzw. Biata czy 4ki Wolczanskie). Tereny te przestaly dyzytkowane
rolniczo w zwazku z nasilgjca sic tendencgy do ich zabudowy. Kontynuacja parcelacji
nieruchomeci rolnych na coraz mniejsze dziatki aeo powanie zakidocE rownowag
biologiczry calego obszaru prowagtz do izolowania terenéw Puszczy Kampinoskiej od
obszaréw otaczagych Puszozod potudnia.

Strefa potudniowa w wkszaci stanowi grunty #iytkowane rolniczo, pozbawione
zadrzewi@ i zakrzaczé srodpolnych na skutek dego rozdrobnienia struktury wiasio i
upraw oraz tereny waytkowaniu wielkopowierzchniowym.

W takich warunkach szczegolnie durole peln zadrzewienia przydéme. Opis stanu
biezacego przedstawiaghastpujaco:

Droga LESZNO — ZABOROW

Zadrzewienia wyspuja jedynie na terenie Leszna - wzgtogrodzenia k&cielnego rosa
stare lipy, nieco dalej réwnielipy, jednak sporo miodsze, w wieku 15-20 lat. Linia
zadrzewi@ konczy sk jeszcze w Lesznie (do Zaboréwka nie ma zadrzéwiporadycznie,
pojedynczo zdarzagbrzoza, lipa. Na odcinku Leszno - Podzaborowek pygs dwa dtby.
We fragmencie na skraju wsi wypllja zardgla akacjowe, prawdopodobnie odrosty
korzeniowe po wyetych drzewach.

Droga ZABOROW — MYSZCZYN

Gtownym gatunkiem zadrzewienia jest topola. W pablWiktorowa zdarzaj si¢: klon
zwyczajny, jesion wyniosty, klon jawor, lipa drobnolistna. Miejscamzed/a otoczonegs
nalotem mtodych drzew z samosiewu, pas zadrzewienia ma wowczas $z&-dkm.

Droga LESZNO — MARIANOW

Po obu stronach drogi wysiujg wielogatunkowe nasadzenia, w wieku 20 - 30 lat.
Najwickszy udziat gatunkowy przypada tu jesionowi wyniostemu, a poza ninepujstlipa
drobnolistna, klon zwyczajny i jawor, kasztanowiec, robinia akacjovealrzZwienia te
stanowj stosunkowo mtody drzewostan, w dobrej kondycji.

Droga LESZNO-CZARNOW

Podstaw zadrzewienia jest lipa drobnolistna, pojedynczo traf&j topole, brzozy. Po lewej
stronie drogi zarda lipy (samosiew albo odrosty po wygtyich drzewach.).

Droga do CZARNOWA

Brak zadrzewi#. Sporadycznie: gb, lipa, brzoza, robinia. Po prawej stronie drogi
fragmentami drzewa owocowe w miejscu przylegan do pasa drogowego.
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Droga CZARNOW - GAWARTOWA WOLA
Pojedyncze drzewa w dych ods¢pach, gtdwnie topola i robinia akacjowa.
Droga ZABOROWEK-WASY

Wystepuja wielogatunkowe okazate zadrzewienia w wiek okoto 80-100 #atp ggtownie
lipy drobnolistne, pojedyncze brzozy i klony.

Potencjalna ro slinno $¢€ naturalna

Pojcie to oznacza hipotetyczny staslimanosci, jaki zostatby ogigniety w drodze naturalne;j
sukcesji, w okrdonych warunkach siedliska. Dla terenéw Puszczy Kampinoskiajlingt
wyrozniono (Matuszkiewicz J. M.) nagiujace typy potencjalnych zbiorowiskdlmnych:

- dwa typy olsu: zespdibo nigri - Alnetum zespéiSphagno - Alnetum

- teg wierzbowo - topolowy zespofsalici-Populetum

- teg jesionowo - olszowy zespotirceo - Alnetum

- dwa typy &gu jesionowo-wizowego, zespdtilario - Ulmetum

- dwa typy ggdu zespotuTilio - Carpinetum(grady wysokie i niskie),

- dgbrowg $wietlista zespotuPotentillo albae - Quercetum

- trzy typy boru mieszanego mieszce s¢ w dawnym zespolPino - Quercetum

- trzy typy borowswiezych: zespolPeucedano -PineturnLeucobryo - Pinetunfw dwoch
wariantach),

- bor wilgotny zespotiMolinio - Pinetum
- bor bagienny zespoMaccinio-uliginosi - Pinetum

Na opisywanym terenie najgkiszy obszar przypisuje ¢sizbiorowiskom zespotuTilio-
Carpinetum Subkontynentalny las giowy na podtau gliniasto - itowym wysfpuje
w dwoch odmianach: na siedliskach piaszczystych sgdygrwysokie, na siedliskach
gliniastych — ggdy niskie.

Obok gadow w ograniczonym zakresie wyptlja siedliska ¢gow. Przystrumykoweedi
jesionowo-olszowe zwrane g z dolinami niewielkich ciekéw wodnych i innymi miejscami,
gdzie powoli ptyace wody powoduj niewielkie zabagnienie. Podiem tych siedlisk &
mady rzeczne lub dyluwialne piaski rzeczne. Warunkiem gpgstania jest wysoki poziom
wod gruntowych (kilka — kilkadziegi cm pod powierzchgi gleby), ale brak ditej
trwajacego zalewu.

Na najwye] potazonych terenach, zbudowanych z piaszczystomowych utworow,
potencjala roslinnos¢ naturalm stanowsy bory mieszany. Najestszymi typami rélinnosci
rzeczywistej na tych siedliskach gbiorowiska polne, miode drzewostanyesip powstate

w wyniku zalesié gruntdw porolnych. Na terenach nigtkowanych wysipuja samosiewy
brzozy, sosny, osiki, w wilgotniejszych warunkach zkerowierzby iwy. Przy skrajnej
degradacji siedliska — murawy hliczkowe, wrzosowiska, a na terenach wilgotnych i
podmokitych — miaki niskoturzycowe.

Lasy

W Zaboroéwku poteone @ dwa kompleksy lene naleagce do Kampinoskiego Parku
Narodowego. Obydwa kompleksy wgstija na siedlisku lasu mieszanegmiezego.
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Jeden z nich toKlomby” - pow. 47,7ha (oddz. 260, 261) obejmuje drzewostan o
zroznicowanej strukturze wiekowej (od 45 do 139 lat), z dommuj udziatem sosny
pospolitej. Poza giwystkpuje tu brzoza brodawkowataglulszyputkowy. W sktad gatunkow
tworzacych podszyt (miejscami na 70% pow.) wchpdaez czarny, kruszynagah, klon,
jarzab, trzmielina. Pojedynczo wygiuja: akacja, klon. osika, lipa.

Drugi, nieco mniejszy, to tzwMate Klomby” w Zaboréwku - pow. 4,59ha (oddz. 262) —
jednowiekowy, 59-letni drzewostan skilagtaj s z sosny (90%) i brzozy (10%).
Pojedynczo wyspuja: akacja, klon, osika, lipa. Warstwa podszytu wyaje na powierzchni
70%, stanowg jg takie gatunki jak: gh, cdhb czerwony, kruszyna, akacja, brzoza, §arz

Pozostate lasy na tym terenie pochpdz sztucznego sadzeniag efektem zalesiania
gruntéw porolnych stabej jakoi. Dlatego te ich sktad gatunkowy opieragsha sanie,
gatunku o matych wymaganiach glebowych, zgogm skrajnie niekorzystne warunki
glebowe. Miejscami poza saswyskpuje brzoza, zdarzagstagb. We fragmentach starszych
nasadzeé (Grady) spotké mazna podszyt ¢bowy. Mimo, ze porgnicte lasem, $ to
zbiorowiska nie do kica wyksztalcone, mtode, a ¢mi niemaliwe do sklasyfikowania.
Naturalna rélinnos¢ potencjalna dla tych zbiorowisk Yaccinio-Piceetea.

W okolicy Korfowego, Zaboréwka, Paaek, Leszna, Szymandwka i WOIki nigtki
pomidzy zalesionymi dziatkami pokrytea ssamosiewami (gtownie sosny i brzozy), co
znacznie podnosi walory krajobrazowe tych okolic.

Samosiewy na nieytkowanych terenach w okolicy Zaborowa wykazapyt dwy udziat
klonu jesionolistnego, miejscami akacji. Oba te gatunki Za#ddy zwalcza jako
zagraajace gatunkom rodzimym.

11.10.9 Fauna

Poniewa gmina Leszno ley w przewaajgcej czsci na terenie otuliny Kampinoskiego
Parku Narodowego, warunkuje to w pewnym stopniu gp@ianie zgrupowa
faunistycznych na jej terenie. W pewnym stopniu, ponietggen gminy ,podzielony” jest
na czs¢ potnocny, ktora graniczy z KPN i e&¢ potudniows, o charakterze typowo
rolniczym. Umown granie¢ stanowi droga wojewodzka nr 580, ktora jest bari@tla
niektérych gatunkédw nie do przebycia) w przemieszczanguisiv zwigzku z tym
rownomierndci rozmieszczenia zwiegk

Ssaki

Wystepowanie ranych gatunkéw ssakéw w pétnocnejeé@ gminy zwhzane jestcisle z
ich zasobami wyspujacymi na terenie Kampinoskiego Parku Narodowego. Gatun&iathu
ssakow zamieszkagych tereny Parku, a tym samym korzysgtajz terendw otuliny, to:
- 1os (Alces alces)
jelen (Cervus elaphus)
sarnaCapreolus capreolus)
dzik (Sus scrofa)
ry$ (Lynx lynx)

Jednym z wzniejszych miejsczerowania tych gatunkéw (oprécz terenowénigch)
sg tereny otwarte (nieytki, taki, zadrzewienigrodpolne, mtodniki, pola uprawne itp. )48t
wiadomym jest,ze gatunki te zajmagj rowniez tereny przylegte do laséw KPN, czyli
potnocry czes¢ terenu gminy. Utrudnieniem, §lé nie uniemaliwieniem dos¢gpu do miejsc
zerowania, § ogrodzenia posesji. Dotyczy to szczegolnie pétnocno-zachodnigjsymtaie
zabudowywanej, @&ci gminy. Bardzo wzny dla duych ssakéw jest dagi do wody.
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Wiekszai¢ zbiornikbw wodnych to zbiorniki okresowe, napetnione jedynie w okresie
wiosennym, dlatego tak vma jest ochrona i doginas¢ dla zwierat nielicznych zbiornikow
catorocznych (np. w Lesznie- Tomczyn).

Potudniowa czs¢ gminy generalnie pozbawiona jestzgich ssakdéw. Rzadko spotykane
sarny czy dzik $ na tym terenie przechodnie. Przedast¢ za pdrednictwem korytarza
ekologicznego jaki stanowi rzeka Utrata lub z terenu KPN i pieestozajce s w strore
Utraty. Przebywanie diych ssakow na tym terenie jest praktycznie nidine, ze wzgédu
na due powierzchnie upraw i relatywnie niewiele zadrzeéwdsddpolnych (szczegdlnie w
potudniowej czsci gminy).

Jedynym maeliwym miejscem migracji zwierg z terenéw pétnocnych na potudniowe jest
korytarz ekologiczny prowadey od terenu KPN, przez uroczysko Klomby, w kierunku
potudniowym do korytarza Utraty. Lokalizacja tego korytarza niet jpezbawiona
mankamentéw, ktére utrudniggwierztom przemieszczaniegs{ogrodzenia, niewielka ikd
zadrzewi@ $rodpolnych, z wyjtkiem rejonu wsi Vsy).

Mate i drobne ssaki m@jpodobn reprezentagj gatunkows zarbwno w poétnocnej, jak
I potudniowej czsci gminy. Wynika to z ich preferengjrodowiskowych. Potencjalnie $o:
- jez (Erinaceus europaeus)
- ryjowka aksamitngSorex araneus)
- ryjowka malutka(Sorex minutus)
- rzesorek rzeczekNeomys fodiens)
- kret(Talpa europaea)
- nietoperzgChiroptera)
- zafc szarakLepus europaeus)
- krolik (Oryctolagus cuniculus)
- wiewiorka (Sciurus vulgaris)
- nornica rudgClethrionomys glareolus)
- nornik potnocnyMicrotus oeconomus)
- nornik zwyczajny(Microtus arvalis)
- badylarka(Micromys minutus)
- mysz légna(Apodemus flavicollis)
- mysz zarélowa (Apodemus sylvaticus)
- mysz polngd Apodemus agrarius)
- mysz domowgdMus musculus)
- lis (Vulpes vulpes)
- lasica(Mustela nivalis)
- kuna kamionkgdMartes foina)

Wszystkie te gatunki powinny znatesic na liscie fauny rzeczywiste]. Obec§iowielu z
nich warunkuje stopiezargniecia terenu krzewami i mtodymi drzewami, aakpoprawa
warunkow wodnych.

Ptaki

Czs¢ gminy Leszno, poza Kampinoskim Parkiem Narodowym, jest terengowby
rolniczym. Uprawia s tu: zbaa, okopowe, kukurydz i warzywa. Niewielki procent
powierzchni stanowiuzytki zielone, natomiast dia cz$¢ terenu, ostatnio powkszapca se

gwaltownie, zajta jest pod zabudaowi ciggi komunikacyjne. Pomimo to stwierdza su

wystepowanie a 60 gatunkow ptakdwegiowych, a nagpnych kilkandcie, to gatunki
zalatupce.
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Tab. Najpospolitsze ptaki - gatunki chronione,etdbjochrom scislg lub czsciowg */ na
terenie Gminy Leszno, dla ktérych tereny te stapaomiejsce rozrodu i/luberowania

Gatunki terenéw otwartych

Gatunek

| Spos6b wys¢épowania

| Tytut do ochrony

Bocian biaty Ciconia ciconia
SkowronekAlauda arvensis
PrzepiérkaCoturnix coturnix

Szczygiet Carduelis carduelis
Makolagwa Carduelis cannabina

Poklhskwa Saxixola rubetra
Pliszkazotta Motacilla flava
Pliszka siwa Motacilla alba
KuropatwaPerdix perdix

miejsce rozrodudrowania
miejsce rozrodu izerowania
miejsce rozrodu zerowania
miejsce rozroderowania
miejsce rozroderowania

miejsce rozrodierowania
miejsce rozrodu:eérowania
miejsce rozrodierowania
miejsce rozrodu zerowania

Ochronécista
Ochronécista
Ochrongcista
Ochrongcista
Ochrongcista
Ochrongcista
Ochrongcista
Ochrongcista
Ustawa ,Prawo towieckie”

Gatunki zwigzane z zakrzaczeniami, zadrzewienian§rédpolnymi i skrajem lasu

Gatunek

| Spos6b wys¢épowania

| Tytut do ochrony

CiernibwkaSylvia communis
Piegza Sylvia curruca

TrznadelEmberiza citrinella

Potrzeszcz Emberiza calandra

GasioreklLanius collurio
BazantPhasianus colchicus
SzpakSturnus vulgaris
Kukutka Cuculus canorus

miejsce rozrodu zerowania
miejsce rozrodu zerowania

miejsce rozrodu zerowania

miejsce rozraguawania
miejsce rozrodu zerowania
miejsce rozrodu zerowania
miejsce rozrodu zerowania
miejsce rozrodu zerowania

ochronécista
ochronécista

ochronécista
ochronécista
ochronécista
Ustawa ,Prawo towieckie”
ochronécista
ochronécista

Jastrab Accipiter gentilis ochronécista
Gatunki laséw, parkéw i ogrodéw
Gatunek

Szpak Sturnus vulgaris

Kos Turdus merula

miejscezerowania

| Tytut do ochrony
ochronécista
ochrongcista

| Spos6b wys¢powania
miejsce rozrodu zerowania
miejsce rozrodu zerowania

ochronécista

ochron&cista
ochronécista

ochronécista

Ochrongcista
ochrongcista

KapturkaSylvia atricapilla

Pokrzewka ogrodowd&ylvia borin
BogatkaParus major miejsce rozrodu zerowania

Sikora modraParus caeruleus miejsce rozrodu zerowania

Dzigciot dwy Dendrocopus major miejsce rozrodu zerowania
Dzigciot czarny Dryocopus martius miejsce rozrodu zerowania

miejsce rozroduierowania

Gatunki zwigzane z zabudow wiejska

Gatunek | Spos6b wys¢powania
Wrébel Passer domesticus miejsce rozrodu zerowania
Mazurek Passer montanus miejsce rozrodu zerowania
KopciuszekPhoenicurus ochruros miejsce rozrodu zerowania
Dymowka Hirundo rustica miejsce rozrodu zerowania
Oknowka Delichon urbica miejsce rozrodu zerowania

| Tytut do ochrony
ochronécista
ochrongcista
ochrongcista
ochrongcista
ochrongcista

*/ (Ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 (t. jedn. Dz. U. 2013 poz. 627 z p6zn. zm.) i Rozp. Min. Srod. z 28.
wrzesnia 2004 w sprawie gatunkow dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong (Dz. U nr 220 poz. 2237) oraz gatunki
towne (Ustawa ,Prawo towieckie” z dnia 13.X.1995 (t. jedn. Dz. U. 2002 nr 42 poz. 372 z p6zn. zm.) oraz Rozp. Min. Srod. w
sprawie ustalenia listy gatunkéw zwierzat townych oraz okreslenia okreséw polowan na te zwierzeta (Dz. U. nr 43 poz. 448).
Wsréd ptakow ¢gowych naley zwrécé uwag na grug gatunkéw polnych, ktére w
awifaunie Polski naley do najbardziej zagbonych. Jak wykazat prowadzony od kilku lat
program "Monitoring Pospolitych Ptakowegowych”, w Polsce populacje pospolitych
gatunkow zwizanych z wetrzem lasu wzrastajo 3% rocznie, podczas gdy akszas¢
populacji ptakéw krajobrazu rolniczego w takim samym tempie mal@gyczy to 20
gatunkow uwaanych do niedawna za pospolite. Najgize spadki liczebroi stwierdzono

u takich gatunkéw, jak szczygi€arduelis carduelis kulczyk Serinus canaria mazurek
Passer montanuskopciuszekPhoenicurus ochruros wrona Corvus coroneSa to gatunki
wystepujace na terenie gminy Leszno.
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Czes¢ gatunkow ptakow wyspujacych w potudniowej agci Gminy Leszno (11l¢gowych i
7 zalatugcych) znajduje si na lécie gatunkdw chronionych DyrektywPtasy Unii
Europejskiej. Teren ten graniczy z Obszarem Specjalnej Ochptalyow PLC 140001
.Puszcza Kampinoska” i stagat pochodzi wgkszas¢ gatunkow zalatagych, azerujcych
na terenach otwartych gminy.

Tab. Gatunki ptakow z Zgiznika | Dyrektywy Ptasiej UE Natura 2000 w gmihészno
(czes¢ poza KPN) w latach 2000-2005 (Legbwe, Z — zalatyce)

LP Gatunek Status

1 Bocian biaty Ciconia ciconia
Bocian czarngiconia nigra
Trzmielojad Pernis apivorus
Bielik Haliaeetus albicilla
Blotniak stawowyCircus aeruginosus
Kropiatka Porzana porzana
Derkacz Crex crex
Zuraw Grus grus
Czajka Vanellus vanellus
10 StonkaScolopax rusticola
11 Lelek Caprimulgus europaeus
12 Dzkciot sredni Dendrocopos medius
13 Dzkciot czarny Dryocopus martius
14 Dziciot zielony Picus canus
15 LerkaLullula arborea
16 Jarzbatka Sylvia nisoria
17 gsiorek Lanius collurio
18 Ortolan Emberiza hortulana

© 00O ~NOO UL WN

NN NMPPTNNNNTMF

-

W roku 2004, kiedy przeprowadzane bylo Europejskie Liczenie BocianiaycB, na
terenie Gminy znajdowato il3 gniazd tego gatunku we wsiach: Woélka, Wiktorow,
Zaboréw, Zaborowek, Leszno, Marianow, a@ki, Podrochale, Szadkéwek, Czarnéw,
Powgzki, Wilkowa Wies, Biata. Bocian biaty traktowany jest jako "gatunek parasolowy",
ktGrego wys¢powanieswiadczy o przydatriwi terenéw dla innych gatunkéw, zyganych z
terenami podmoktymi i trwatymizytkami zielonymi.

Innym wanym wska&nikowym gatunkiem jest derkac€rex crex Obecné¢ derkaczy
stwierdzono  poriej skarpy Tarasu Bfskiego w  okolicy  Zaborowa
Gatunek ten do niedawna uiemy byt za zagroony w catym areale wygbowania, a liczna
populacja zamieszkuje tereny otwarte Puszczy Kampinoskiej.

Istnieje w gminie Leszno kilka miejsc cennych ze wdgl na ochrog ptakow. Jednym z
wyrozniajgcych s¢ jest miejsce na wschod od cegielni w Janowku, na granicy KPNKiDzi
szczegolnej konfiguracji terenu, gdzie wodgzgca s¢ z warstw wodon@nych tarasu
napotyka poteona réwnoleznikowo juz na Obszarze Ochrongcistej Debty niewiellg
wydme, w warunkach piniejszego rozmarzania gruntu tworzy &i wczesn wiosmg rodzaj
okresowego rozlewiska, na ktérym w niektorych latach masowo zaijzysie przelotne
gesi. To jedno z ciekawszych ornitologicznie miejsc w GminieszZo®, ktére powinno
pozosté w niezmienionej postaci.

Ptazy i gady

Poniewa wickszag¢ gatunkow ptazow zwizana jest zesrodowiskiem wodnym, wic
ochrona wszelkich zbiornikbw wodnych i ciekow jest nighia dla ich zachowania i
réznorodndci. Zadb& rowniez nalezy o bezkonfliktowe mgaliwosci przekraczania drég
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przez ptazy przemieszcaag s¢ do miejsc rozrodu. Informacje o wgpbwaniu Czsci
gatunkow ptazéw uzyskano od pracownikow KPN i miegzkav, inne ustalono na postawie
Wymagal srodowiskowych, g to:
traszka zwyczajnérriturus vulgaris)

- grzebiuszkdPelobates fuscus)

- ropucha szaréBufo bufo)

- ropucha zieloné&Bufo viridis)

- rzekotka(Hyla arborea)

- zaba wodngdRana esculenta)

- zaba trawngdRana temporaria)

- zaba moczarowfRana arvalis)

Na podstawie zebranych informacji i obserwacji wkasnychlarstalist gatunkéw gaddéw
wystepujacych na tym terenie:

- padalec zwyczajngAnguis fragilis)

- jaszczurka zwink@lLacerta agilis)

- zaskroniedNatrix natrix)

- zmija zygzakowatdVipera berus)

Zaskroniec jest stosunkowo ¢sto spotykany, cho jego liczebné prawdopodobnie
zmniejsza si sukcesywnie wraz z p@glujgcym osuszaniem terenu /obenie poziomu waod
gruntowych/ i zmniejszaniem liczby gospodarstw rolnych zertaste obornika
wykorzystywanymi do skiladania jaj. €t0 spotykana jest rowniejaszczurka zwinka.
Rzadziej spotykaneggmije i padalce

Ryby

Informacje odnosg sie do narybku @ywanego do zarybiania stawow (rowhipotowu), a
takze potowu na dzikich stawach ("oczkach wodnych”).

- szczupaKEsox lucius)

- pto¢ (Rutillus rutillus)

- stonecznicdlLeucaspius delineatus)

- ukleja(Alburnus alburnus)

- lin (Tinca tinca)

- kietb (Gobio gobio)

- karp(Cyprinus carpio)

- kara (Carassius carassius)

- okon (Perca perca)

- sandac4Stizostedion lucioperca)

- miectus(Lota lota)

11.10.10 Struktura przyrodnicza obszaru i jego r0 znorodno $¢
biologiczna

Na podstawie rinic w morfologii terenu, warteiach przyrodniczych i krajobrazowych
terenu oraz jego sposobie zagospodarowaniu, w opracowaniu ekofizjogmaficzn
wyrozniono 5 obszaroéw o odmiennej strukturze przyrodniczej:

Obszar | — (poza KPN; Korfowe, Szymandéwek, Pgeki, Mariandw, Wilkowa Wig, Grady)
rozcigga s¢ na potnoc od drogi 580 i na zachdd od miejscmivoeszno, poteony w zlewni
tasicy. Morfologicznie zrénicowany, obejmuje zaréwno teren ROwniny ikiej wraz z
nawianymi wydmami, jak i fragmenty jego skarpy wraz z dolinkagnozyjnymi
(przebiegajca na osi poétnoc -potudnie Biata i na osi wschdd- zachdd - Brzezirkd) or
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potozonymi w nich niewielkimi zbiornikami wodnymi. Teren przylegaglanicy KPN jest

w caldci potazony w jego otulinie. Do niedawna byty to tereny tradycyjnienicde (dwie

wsie ulicowki - Powzki i Marianow oraz folwark Biata). Struktura drobnej wiasno
prywatnej z korzystnym wskaikiem r&norodndci biologicznej terendw otwartych,
mierzonym udzialem miedz na 1 km2 powierzchni, ktérego waprzekracza 50.

Teren ulega gwattownej urbanizacji, gdy powodu stabej jakéai gleb nasfpuje tu zmiana
kategorii trytkowania gruntu i parcelacja p6l na coraz mniejsze dziatki, kipve szybkim
tempie zabudowywane.

Obszar II (Zaboréw, Wiktorow, Wolkayozcigga sé na potnoc od drogi nr 580 i na wschéd
od miejscowéci Leszno, w zlewni tasicy. Morfologicznie podobny do poprzedniego,
z ciekawie uksztaltowanym poétnocno-wschodnim fragmentem skarpyniRgpvBtonskiej
oraz obnieniami terenu w c#ci wschodniej i zachodniej. Wskaik roéznorodndci
biologicznej wysoki na terenach drobnych gospodarstw (wsie Wolka, \@ktgiRybno”),
Zaborowek(,Janéwek”) i niski (<5 km miedz/1 km?2 ) weéa $rodkowej, na terenie
dawnego magku, p&niej PGR Zaboréw.

Podobnie jak w obszarze pétnocno - zachodnimepag tu szybka parcelacja i zabudowa
terendw. W cgsci potozonej na zachod od Zaborowa znajdsg tereny dotychczas mniej
przeksztatcone antropogenicznie. Proponowane jest tutaj stworzenie noxaggoeritu
korytarza ekologicznego (na zachdd od uroczyska Klomby) orazmedrzg i wzbogacenie
przyrodnicze korytarza ekologicznegacacego Kampinoski Park Narodowy z dalin
Utraty.

Obszar Il rozcigga s¢ na potudnie od drogi nr 580, ograniczony od zachodu adrog
powiatowg Rochale - Czarnow - Wilkowa Wagpotazony na Rowninie towicko-Bhskiej

na dziale wodnym, e#ciowo w zlewni tasicy, agciowo Utraty. Typowe tereny
tradycyjnego rolnictwa na glebach klasy II, 1l i IV, do dz niezmienionym sposobie
uzytkowania. Podobnie jak w ¢&i "llI" - na krancach zachodnim i wschodnim wyptije
nadal tradycyjne rolnictwo drobnotanowe (>30 km miedz/1 km?2 terenu), azeécCi
centralnej, obejmyggej nagyzniejsze gleby na tym terenie — ) obecnie bardzo
zaniedbane pola dawnego giky Zaborowek, pgzniej PGR Zaborowek i PGR Zaboréwek
Wasy.

Obszar IV rozcigga s¢ na potudniowy - zachdd od drogi Czarnéw — Rochale do granic
gminy, na Rowninie towicko-Blgskiej, w zlewni Utraty. Tereny o rozrzuconej zabudowie
wiejskiej i tradycyjnym rolnictwie drobnotanowym na glebadh dz¢sciowo Il klasy (>50

km miedz/1 km2 terenu).

Obszar V obejmuje cig prawie nieprzerwanej zabudowy, w pasie szeimkd00-500 m
wzdtuz drogi nr 580 od wschodniej do zachodniej granicy Gminy Leszno, wraklavwe o
charakterze miejskim — gmianwsia - Leszno oraz zespotemagiej zabudowy
miejscowdci Zaboréw — (,Szczawin”) - Wiktorow. Teren pafany na Rowninie Lowicko-
Btonskiej, w zlewni tasicy. Pas ten, wraz z drogojewddzk nr 580 stanowdcy bariee
ekologiczn, rozdzielagca obszary | i Il od obszarow Il i IV, a tak obszar KPN z terenami
przylegtymi od terenéw pofmnych na potudnie od tej drogi, jest najbardziej zmiepion
antropogenicznie &cig gminy.
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[1.L10.11 Okreslenie przyrodniczych predyspozycji do ksztattowania
struktury funkcjonalno-przestrzennej, wskazanie obs zarow
predysponuj acych do funkcji przyrodniczych

Uwarunkowania terenu

Opisywana cgs¢ gminy pota@ona jest na terenie rOwninnym, pozornie mato atrakcyjnym
przyrodniczo i krajobrazowo. Mma jednak wymiei tu cztery cechy zwrane z jego
funkcja przyrodnicz, stanowaca o jego wartéci, ktére nadaj si¢ do ochrony i ktore naky
chroni poprzez zachowanie dotychczasowego sposayitawania i pokrycia terenu:

» dobrze uksztaltowana potudniowa skarpa pradoliny Wisty — jeden z nagjardz
malowniczych jej odcinkdw na Mazowszu;

» duwa powierzchnia terenéw tradycyjnie rolniczych, o rzadkiej zabudowigsokim
indeksie rénorodndci (mierzonym dtugécia miedz na krf), cenne dla gatunkéw
roslin (chwasty) i zwierzt, zwigzanych z terenami otwartymi, a zagwaych w calej
Europie;

* wystepowanie rozlegtych obpén terenu o wysokim poziomie wod podziemnych (>1
m. p.p.t), niektére z nich z zachowanymi trwatyniytkami zielonymi (na terenie
catej gminy ok. 70 ha) o kapitalnym znaczeniu dla fauny, w sbitzegi dla ptazéw
i ptakow;

* wystepowanie znacznej liczby drobnych sztucznych oczek wodnych, magsoedu
ptazéw i ryb.

Obszary, ktére powinny przede wszystkim peini € funkcje
przyrodnicze

Wymienione elementy terenu gminy predyspardg zachowania jako cenne przyrodniczo.

Korytarze ekologiczne:

1. Rangi regionalnej— bezwzgldnie powinien b¥y wolny od zabudowy jako biologiczne
polaczenie obszaru Kampinoskiego Parku Narodowego z terenamiopgfoi na
potudniu. Dlatego przeznaczenie terenu w miejséowiVasy-Kolonia pod zabudoyv
(Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Leszno)
stanowi bardzo niebezpieczny precedens, ktory w efekcie praynipsierwanie
powigzania przyrodniczego 0 znaczeniu strategicznym. Podobnie niepokoi p@wstan
dwoch nowych zabudowai grodzenie nagpnych dzialek poza terenem ,Janowka”,
przeznaczonym pod zabudew

2. Rangi lokalnej— naniesione zostatly na neapa podstawie rozpoznania terenowego:

* w zachodniej agci gminy medzy wschodrg czscia Czarnowa wzdh kanatu
do ,taki w Gawartowe] Woli”, a ,Stawem w Gawartowej Woli” na potuowy
zachod w kierunku granicy Gminyz do doliny rzeki Utraty,

» w srodkowej czséci — wzdhw kanatow potaonych rownolegle do drogi nr 580.

Obszary o wysokich walorach przyrodniczych i krajo brazowych,
pretenduj gce do zachowania

1. Biata (Korfowe) - bezodptywowa dolinka erozyjna o diségo ok. 1 km, odgjta od
pradoliny Wisty z nawiarwydmg. W jej przebiegu znajdgijsic 3 niewielkie
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zbiorniki wodne utrzymujce wod przez caly rok, co ma wielkie znaczenie przy
ogolnym deficycie wody powierzchniowej. Poza atrakcyjnym uksmtetniem terenu
stanowi enklaw naturalnej rélinnosci zwigzanej z tego typu siedliskami. W{kowo
ciekawa geomorfologia wraz z bogactwem naturalngdjmmosci predysponuje to miejsce
jako atrakog gminy. Jest to miejsce znane historycznie, ponigwaw XIX wieku byt

w tym miejscu folwark przy karczmie (Herz 2006). Badaydrologicznych wymaga
stwierdzenie powizanie wod infiltrupcych w tym rejonie z jedynym statym wykiem
wod w okolicy Grabiny w KPN.

2. Brzezinki (Korfowe-Powzki)— gkboka erozyjna dolinka w skarpie Rowniny towicko-
Btonskiej o dtugdci ok. 3 km. Ciek wodny phyaty ta dolinkg zasila obszary bagienne
Olszowieckich Btot w potudniowym Pasie Bagiennym KPN w zlewnan#&lu
Olszowieckiego. Wzdlu srodkowej czsci tego cieku powstalo szereg sztucznie
utworzonych niewielkich zbiornikow zwkszapcych retengi wodmng. Poétnocno-
zachodnia og¢ tego uytku obejmuje dobrze uksztattowgmvysoky na ponad 10 m
wysokasci wzglednej skarp rowniny towicko - Btaiskiej.

3. Skarpa Miynik (Zaboréw)— wyranie, tadnie uksztattowana dolinka erozyjna w skarpie
Roéwniny towicko-Blaiskiej o wysokéci wzglednej ok. 9 m. Wewstrz slady
niewielkich stawow.

4. Rozlewisko pod Kepina (Zaborow)— okresowy zbiornik wodny twoszy sk wczesn
wiosm pomidzy skarg Tarasu Btaskiego i wydm Kepina na obszarze ochroggistej
Debly w KPN, miejsce masowego zatrzymywania ptakow, gtdwnie ¢si, na
przelotach.

5. Wolczynskie taki (Wolka)- zmiennowilgotne aki chronione na podstawie
Rozporadzenia MinistraSrodowiska z 14.08.2001 r. w sprawie oitemia rodzajow
siedlisk podlegajcych ochronie (Dz. U. Nr 92, poz. 1029).

6. Stawy w Biatutach (Leszno-obgb PGR Leszno)- dwa stawy gcznej powierzchni ok. 8
ha, rozdzielone grolpli otoczone pasem szuwaru trzcinowego — miejsce rozrodu ryb,
ptazéw, ptakow i ssakéw, zgaanych z tego rodzaju siedliskami. Obecnie do pétnocnego
stawu wywaona jest gnojowica z obor gospodarstwa rolnego w Biatutach. Pogaisuni
zagraen, oczyszczeniu i zagospodarowaniu brzegéw (rodzime gatunki drzeemdng)
miejsce to mee stanowd atrakcyjry enklawe dla wielu gatunkow.

7. Staw w Gawartowej Woli (Gawartowa Wola)— niewielki catoroczdydodpolny zbiornik
wodny otoczony starymi wierzbami, obecnie traktowany jako dzikisypigkosmieci.
Mimo to stwierdzono tu prébyedu takedzi. Wysepuja tu rowniez tyski, kaczki
krzyzOwki oraz gatunki ptakow zwzanych z trzcinowiskiem.

8. Laki w Gawartowej Woli (Gawartowa Wola-Czarnéw)— stangwelement korytarza
ekologicznego o znaczeniu lokalnym; drzewa i krzewy wzddanatu podnoszich
walor biologiczny.

W granicach wyej wymienionych obszarbw (na podstawie opracowania
ekofizjograficznego) znajdaijsic tereny wskazane w oboyziujacych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego jako tereny zielone naturalne ddaamez oraz upraw
rolnych.

Zadrzewienia przydro zne

Rozwoj bogatej przyrodniczo sieci zadrzefivowinien by wiodagcym kierunkiem ochrony
roznorodndci biologicznej terendéw rolnych. Aby efektywnie pemnity swole powinny
posiadé szeroké¢, co najmniej 8 m, dig gestas¢, bogaty sktad gatunkowy, urozmaigon
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struktug pionowy. Poza wzbogaceniem adorodndci biologicznej i walorami
krajobrazowymi, dynamika biologiczna terenu, chaciasciowo, kedzie zachowana. W
dodatku odpowiedniej szerod@ zadrzewienie stanowibedzie ostog biologiczry dla
produkcji rolnej zagrgonej zanieczyszczeniami pochadymi z cagdw komunikacyjnych.
W miar rozwoju infrastruktury turystycznej po jednej ze stronzn@ousytuowa sciezke
rowerow.

Ocena przydatno sci  srodowiska - mo zliwosci rozwoju
i ograniczenia dla rdé znych rodzajow u zytkowania i form
zagospodarowania obszaru

Obszar | (Korfowe, Szymanowek, Powzki, Marianow, Wilkowa Wie §, Grady)

Tereny granicgzce oraz potoone w pobliu granicy Kampinoskiego Parku Narodowego z
punktu widzenia przyrodniczega siezlzdne dla zachowania jako tereny niezabudowane,
stanowsjce stre¢ buforowg pomedzy KPN, a obszarami zabudowanymi.

W obszarze przeznaczonym do zabudowy konieczne jest rygorystyeastrpeganie zasad
zawartych w Rozpogdzeniu Wojewody Warszawskiego o Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu z dnia 14 lutego 2007 r. (85 ust. 1 p. 2, 3, 86 ust. 1, p 2, 3-
Rozporadzenia). Tereny cenne przyrodniczo, o wysokich walorach, obggmfijagmenty
skarpy pradoliny Wisty — powinny zostaiezabudowane.

Na terenach przeznaczonych do zabudowy, zeedugta ochrogwdd podziemnych przed
zanieczyszczeniem, niegine jest wyprzedzage wybudowanie sieci wodno-kanalizacyjne;.

Obszar Il (Zaborow, Wiktorow, Wélka)

Na wschdéd od tego obszaru (na pétnoc od Zaborowka) zpagiujtereny rolne (nie
przewidziane do zabudowy), ktére proponuje shront jako korytarz ekologiczny. Na
zachdd i na poinoc od ,Matych Klombow” wyglujg tereny niezagospodarowane, dla tego
obszaru proponuje i zachowanie jak najszerszego korytarza ekologicznego. Teren
pomidzy Leszno — ,Podzaborowek” a Zaborowkiem ,Jandwek, pozostaje niezabudpwany
podobnie jak teren potnoc od ,Klombéw”. Fragment terenu na po6tnoc od Klomb&w ora
uroczysko ,Klomby” g czscig regionalnego korytarza ekologicznego.

Przy granicy z KPN, na terenie podmoktym o wysokich walorach przyopgrh

I krajobrazowych, proponuje¢sobja¢ jakas formg ochrony, stworz§ np. wytek ekologiczny
»Rozlewisko Kepina”

Wschodnia cgs¢ Obszaru Il jest jin zabudowana lub przewidziana w Studium do zabudowy.

Nalezy rozway¢ ograniczenia dalszej ekspansji zabudowy poprzez wyznaczeniezwzdiu
granic z KPN paséw terenu wolnych od zabudowy. Jest to podyktowanenpetmartasci
przyrodniczych i krajobrazowych. Chronione przed zabudawnny by zwlaszcza tereny
pétnocnej czsci miejscowdci Wolka (8 3 ust. 3d, 8 6 ust. 1 p. 2, 3, 6 Rozpdzenia
Wojewody Mazowieckiego nr 3 z dnia 14 lutego 2007 r. w sprawie Waskzego Obszaru
Chronionego Krajobrazu).

Obszar 11l (Obszar rolniczy potozony na potudnie od drogi nr 580, obejmujcy tereny

wsi Gradki, Walentéw, Rochale , Leszno PGR, \3ky, Zaborowek, Feliksow, Wygdy)

Obecnie w zachodniej e&i tereny te zagospodarowang relniczo. Wys¢pujace w tym
obszarze tereny o wysokich wait@ach przyrodniczych i krajobrazowych pretengdej do
zachowania, obgia formy ochrony (np. poprzez utworzenigytku ekologicznego — kwestia
funkcji i przeznaczenia terenu do rozstrzygra w miejscowym planie lub tevymagagca
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przeprowadzenia szczegotowych badaanaliz). A take do zachowania proponujegsi
zadrzewienia przydéme i zadrzewienia wzdi kanatow oraz zadrzewieni&rddpolne
wystepujace w rejonie wsi Gydki, Towarzystwa Czarnéw oraz Leszno PGR.

Przez wschodniczesci tego terenu przebiega regionalny korytarz ekologicznyk{enunku
poinoc — potudnie) oraz dwa korytarze lokalne bignwzdhi kanatéw. Proponuje @i
rozszerzy ten korytarz o obszary na potudnie od Zaboréwka. Zdecydowanie do zachowania
funkcji przyrodniczych maj wicksze predyspozycije tereny znaphg s¢ w bezpdrednim
sasiedztwie Zaboréwka i na potudnie i potudniowy- wschéd od wsi, ze edugha
sgsiedztwo z KPN - oraz¢éznas¢ z korytarzem ekologicznym rangi regionalnej. Natomiast
pod funkcje zabudowy predyspoaugreny potaone nieco bardziej na potudniowy wschaéd

od Zaborowka, tj. w rejonie do granicy gminy oraz terenu na potnearschod od Biatutek

w gminie Btonie.

Ze wzgkdu na ochroa gleb i upraw na nich rogaych proponuje gi poszerzenie pasow
zadrzewi@ uzupetnionych krzewami wzdiudrogi nr 579 oraz drogi z Zaboréwka do
Wasow, co wplynie na ograniczenie zanieczysacpezedostajcych s¢ z drég na pola
uprawne, (Rozposzrizenie Wojewody Mazowieckiego 83 ust.1 b, c,d, e 8 6 ust. 1 p. 2, 3, 4).

Wiekszai¢ terenu powinna kiychroniona poprzez:
* mozliwe zachowanie dotychczasowej formigytkowania gruntow,

* zapobieganie likwidacji wilgotnych zaggien terenu, miedz, pojedynczych drzew,
zadrzewi@ i zakrzacz# srodpolnych,

* niedopuszczaniu do powstawania chaotycznej, rozrzuconej zabudowy,
* mozliwym nie zwigkszaniu sieci istniggych drog,

* nie mnaeniu istniegcych energetycznych linii przekazowych, ktore standvearier
ekologiczn dla przemieszczezwierzt na osi potnoc - potudnie,

* niedopuszczeniu do gaiecania terenu dzikimi wysypiskagmieci.
Obszar IV (Czarnow, Gawartowa Wola)

Teren rolniczy o gospodarce drobnotanowej, ktory ze gdrgha atrakcyjn&@ krajobrazovy
powinien by uzytkowany w dotychczasowy sposéb. Przebiega tu lokalny korytarz
ekologiczny - wzdha ciekbw wodnych. Konieczne jest jedynie wzbogacenie go poprzez
wprowadzenie &gpowych nasadzeroslinnosci krzewiastej. Elementami tego korytarza s
dwa obszary o wysokich walorach przyrodniczo — krajobrazowych (niewithw w
Gawartowej Woli (w pob#iu skrzyowania drég Gawartowa Wole —Trzciniec i Gawartowa
Wola - Wiejca) i taki w Gawartowej Woli (Gawartowa Wola —Czarnéw).

Wiekszai¢ powinna by chroniona poprzez:
* mozliwe zachowanie dotychczasowej formigytkowania gruntow,

* zapobieganie likwidacji wilgotnych zaggien terenu, miedz, pojedynczych drzew,
zadrzewi@ i zakrzacz# srodpolnych,

* niedopuszczaniu do powstawania chaotycznej, rozrzuconej zabudowy,
* mozliwym nie zwigkszaniu sieci istniggych drog,

* nie mnaeniu istniegcych energetycznych linii przekazowych, ktore standverier
ekologiczn dla przemieszczezwierzt na osi potnoc - potudnie,

* niedopuszczeniu do gaiecania terenu dzikimi wysypiskagmieci.
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Obszar V (Leszno - Zaboréw oraz tereny przylegajce do drogi nr 580)

Zabudowa wzdha drég powinna przewidywduki, ze szczegolnym uwzglnieniem
ochrony przed zabudaewegionalnego korytarza ekologicznego (chroniony jest jako grunt
lesny KPN —Klomby).

[1.L10.12  Zasoby przyrodnicze i krajobrazowe oraz ic  h ochrona prawna

Kampinoski Park Narodowy (wraz z obszarem Natura 2 000
Puszcza Kampinoska PLC 140001)

Kampinoski Park Narodowy utworzony zostat uchywlady Ministrow z dnia 16 stycznia
1959 r. (aktualna podstawa prawna ochrony i funkcjonowania parku - Redpente Rady
Ministrow w sprawie KPN z dnia 25 wrg@a 1997 r. Dz. U. nr 132, poz. 876). Aktualna
powierzchnia parku wynosi 38 544 ha. Pod ochranists znajduje si 4636 ha
(22 wydzielone obszary). Ustanowiona w 1977 r. strefa ochronna woko6t Pavkna z
otuling, ma powierzchri 37 756 ha. Ponad 70% powierzchni Parku zajmiasy.
Podstawowym gatunkiem lasotwdrczym jest sosna, a dogoiymj siedliskiem bokwiezy.
W krajobrazie Parku, niezwykle urozmaiconym, dominuijwa kontrastujce ze sodp
elementy - wydmy i bagna. Park jest obszarem sieci NATURAO oraz Rezerwatem
Biosfery (UNESCO MaB ). Park jest | i Il stgehatomiast Ill stref tzw. przejciows stanowi
otulina Parku.

Na terenie Kampinoskiego Parku Narodowego ohow ograniczenia i zakazy dla parkow
narodowych wynikajce z zapisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.
jedn. Dz. U. z 2013 r. poz. 627 zAp0 zm.).

Obszar Natura 2000 — Puszcza Kampinoska PLC 140001 zostat ustanowionyardiay oc

nastpujacych siedlisk wymienionych w Zgdzniku | Dyrektywy Rady 92/43/EWG:

Pokrycie|| Repreze{ Wzgledna Stan Ocena
Kod Obszar wzgldny [%0] ntacja || powierzchnial| zachowanisg| ogélna
7930 Gorskie i nizinne torf0W|sKa zf’:\sadowe 0 9.6% B B B B
charakterze mtak, turzycowisk i mechowisk
6510 Nizowe i gor§k|eéW|e2e kki u_Zytkowan(_e 6.75% B C B C
ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris)
t ¢gi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe
91E0 (Salicetum albo-fragilis, Populetum albae, Alnen|| 6.01% B C B B
glutinoso-incanae, olsirédliskowe)
9170 Grad s’ro_dkowogurope]sk! i subko_ntynentalny 5.93% B C B C
(Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum)
6410 Zmiennowilgotne gki trzeslicowe (Molinion) 1.64% A C A A
9110 Cieptolubne dbrowy (Quercetalia pubescenti- 0.79% B C B C
petraeae)
2330 Wydmy érédlagdowe z murawami napiaskowymi|| 0.42% A C B B
6120 C|eplolubne,srodlqd9we murawy napiaskowe 0.41% A C A A
(Koelerion glaucae)
2030 Suche Wrzo§0W|ska (Calluno-Genlsnpn, Pohlig 0.17% A C A A
Callunion, Calluno-Arctostaphylion)
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Jednoczénie Puszcza Kampinoska jest ostgptakow wymienionych w Zatzniku |
Dyrektywy Rady 79/409/EWG:

Kod Nazwa gatunku Liczebna¢ Stan ] Izolacja Oc,ena
zachowanis 0ogolna
A229 _ Alcedo atthis . cl C c c
Zimorodek zwyczajny
AD55 Ant_hus campestris C B C C
Swiergotek polny
A222 Asio flammeus c B B c
Sowa btotna
AO21 Botaurus ste!larls C B C C
Bak zwyczajny
A224 Caprimulgus europaeus c B c c
Lelek kozoddj
A197 Chlidonias niger C B C C
Rybitwa czarna
AO31 C|con|a ciconia C C C C
Bocian bialy
A030 Clcc_)nla nigra C B C C
Bocian czarny
081 Circus aeruginosus C B C C
Bilotniak stawowy
Circus pygargus
A084 Btotniak lgkowy c B c c
A122 Crex crex C B C B
Derkacz
Dendrocopos leucotos
A239 Dzieciot biatogrzbiety C B B C
Ficedula albicollis
A321 Muchotéwka bialoszyjal C B B c
Ficedula parva
A320 Muchotéwka mata c A c c
A127 Grus grus C B C C
Zuraw
AOT5 Hallaee.tug albicilla c B c c
Bielik
AQ22 Ixobrychus minutus C C C C
Baczek

1 Kryterium oceny wielkéci populacji danego gatunku lub jej zagczenia w stosunku do populacji krajowe;.
Ocena prowadzona jest w 3 przedziatach wartcA: > 15 - 100%, B: > 2 - 15%, C: > 0 - 2%.¢lle
wystepowanie danego gatunku na opisywanym obszarze aievigkszego znaczenia (np. pojawia $ylko
sporadycznie), klasyfikowany jest jako: D - popidaaieistotna
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A338 Lanlus_ collurio c B c c
Ggsiorek
Lullula arboreta
A246 Skowronek borowy C B C C
(lerka)
A272 Luscm@ svecica C B C C
Podrdzniczek
AQ72 Perms_apworus c B c c
Trzmielojad
A119 Porzane_\ porzana C C C C
Kropiatka
A193 Ste_rna hirundo C B C C
Rybitwa rzeczna
Sternula albifrons
AL95 Rybitwa bialoczelna C B C C
Sylvia nisoria
A307 Jarzbatka C C C C

Ponadto na terenie parku wgstija nastpujace gatunki wymienione w zgdznikach do

dyrektywy ptasiej i siedliskowej:

ssaki wymienione w Zaézniku Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG

Znaczenie obszaru dla gatunku
Kod Nazwa gatunku _ B Stan . Ocena
Liczebna¢ . Izolacja .
zachowanig ogolna
1337 Castor fiber C B C B
bobr europejski
1308 Barbastella barbastellus c B c B
mopek
1361 Lynx lynx B c A c
rys
1355 Lutra lutra c B c B
wydra
* plazy i gady wymienione w Zadzniku Il Dyrektywy Rady 92/43/EWG
Znaczenie obszaru dla gatunku
Kod Nazwa gatunku _ ’ Stan _ Ocena
Liczebna¢ : Izolacja .
zachowanig 0golna
1166 Triturus cnst_atu_s C B C C
Trazzka grzebieniasta
1188 Bombina b_o_mblna C B C B
Kumak nizinny
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* rosliny wymienione w Zajczniku Il Dyrektywy Rady 92/43/[EWG

Znaczenie obszaru dla gatunku

Kod Nazwa gatunku . B Stan . Ocena
Liczebna¢ . Izolacja .
zachowanig ogolna

Thesium ebracteatum
1437 Leniec bezpodkwiatkowy c c c c

Pulsatilla patens

1477 Sasanka otwarta C C C C
Angelica palustris

1617 Starodub gkowy c c c c

4068 Adenophora lilifolia C B c c

Dzwonecznik wonny

W Kampinoskim Parku Narodowym, na terenie gminy Leszno, wyznaczetmlpszaréw
ochronyscistej:

Zurawiowe — Obszar ochronycistej zlokalizowany w potnocnej egci gminy, w
obrebie Roztoka, po zachodniej stronie od drogi nr 579. Jego patngramie stanowi
Kanat Lasica.

Ochronascista od 1977 roku; powierzchnia 319,69 hggitolszowe, olsy, gdy
wilgotne i wysokie, turzycowiska, a na obtaeh fragmenty boru mieszanego i wilgotnego.
Wczesm wiosmg W runie masowo zakwitgjzawilce gajowe izétte, tworzc nieczsto
spotykane w innych e#ciach Parku kobierce kwiatowe. Ostoja zwierzyny: tosi, bobréw,
zurawi, czarnych bocianow, orlikéw krzykliwych.

Roztoka - Obszar ochronycistej zlokalizowany w pétnocnej ezi gminy, we wsi
Roztoka, po wschodniej stronie od drogi nr 579 wz#tanatu Zaborowskiego.

Ochrona od 1949 roku; powierzchnia 9,00 ha.e¢@bjochrom stanowisko wini
kwasnej, gatunku pontyjskiego wygtujacego na stepach potudniowo-wschodniej Europy, w
Polsce (trzy stanowiska) na pétnocnymdaa zastgu. Scista ochrona od 1959 rokuegsiie
sprawdzita, ostatnio w 2002 roku wgkono 0,89 ha ze wzglu na konieczni& czynnej
ochrony - odstonicie zwartych kp wisienki. Dominuycym zespotem jest airowa
Swietlista; wystpuja tu m. in. peciornik biaty, jaskier wieloowockowy, dzwonek
brzoskwiniolistny, lilia ztotogtéw, ktosownica pierzasta. Wsiedztwie Roztockie Eby,

8 okazatych drzew pon&00-letnich. Stanowisko paprotki zwyczajnej.

Karpaty - Obszar ochronycistej zlokalizowany w poétnocno - zachodniejeéa
gminy, we wsi Grabina. Ochron&ista od 1997 roku; powierzchnia 31,39 ha. Fragment
wigckszego kompleksu wydmowego z tadnie wyksztatconym grzbietem narpogn bagien.
Stare @by i sosny z runem atbrowy swietlistej; m. in. rutewka mniejsza, rutewka
orlikolistna, dzwonek brzoskwiniolistny, klosownica pierzasta, cieyhi biatokwiatowy.

Zamczysko -Obszar ochronycistej zlokalizowany w poétnocno - zachodnieg&a
gminy, we wsi Grabina, na zachdod od Obszaru Karpaty. Od 1924 roku; ocbkrstaaod
1959 roku; powierzchnia 5,27 ha. Dobrze zachowane grodzisko weépsdmowieczne
z XII wieku, ztazone z wysokiego cylindrycznego pagorka, otoczonego dwoma pasami
watéw i fos, tzw. Stare Zamczysko, owiane legendami o skarbaélowej Bony. By
moze grodek mgliwski lub refugium - miejsce schronienia przed najazdami, do ktorego
uciekali mieszkacy kshzece] osady w Rokitnie koto Btonia. Teren pém@ty przez
dorodne drzewostany gitu wilgotnego, dbrowy swietlistej i fegu olszowego. Pomnikowe
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okazy @¢bow szyputkowych. Stanowiska m. in. lilii ztotogtow, listery jajoejanaparstnicy
zwyczajnej, miodunki ¢mej, kruszczyka szerokolistnego, czworolistu pospolitego,
niecierpka pospolitego. Mogitzotnierza AK z 1944 roku. W otoczeniu ostoja zwierzyny.
Przez obszar nie prowadaden szlak.

Debty — Obszar ochronycistej zlokalizowany we wschodniej gxi gminy, we wsi
tawy. Obszar ochronyscistej od 1977 roku; powierzchnia 325,98 ha. Fragment
potudniowego pasa wydmowego z klasyczarabad Nartowej Gory oraz potudniowego
pasa bagiennego z@eia kotliny Debty. Bory mieszane, gnty niskie i £gi olszowe. Na
Grabowym Ggdzie zgrupowanie 28 tawskichebow, okazatych ¢bdéw szyputkowych o
obwodzie 200-470 cm. Stanowisko bluszczu pospolitego. Bogate ¢gowd: niecierpek
pospolity, ziarnopton wiosenny, kruszczyk szerokolistny, kopytnik, szdzyaty,
sledziennica skttolistna. Ostoja: tosi, dzikow, saren, bobréw, borsukow, liséw i ptakdw
drapienych, na ktérym wyspuja bory sosnowe, lasy mieszane dclaste. Na terenie
obszaru istnieje Bagno Debta - pgei kanalikami i niemal catkowicie osuszone. \¥psia
tu Wydmy - Nartowa Géra (Debelska Gora), Kiljanka.

Obszary chronionego krajobrazu

Rozporadzenie Wojewody Warszawskiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu dotyczy terendw mjegacz s¢
pomidzy granig Kampinoskiego Parku Narodowego, a drogr 580. Przepisy maj
ztagodzé przechodzenie terendéw chronionych wytkowane i stanowi dodatkowe
wzmochienie zasad i zalaceotyczcych otuliny parku (Rozpogdzenie Rady Ministréw z
dnia 25 wrzénia 1997 r., Dz. U. 132, poz. 876).

Na terenie Gminy Leszno obszarem WOChKeth] kolejno od strony zachodniej,
nastpujace miejscowsci lub ich czsci: Korfowe, Szymanowek, Marianow, Wilkowa
Wies, Wilkéw, Grady, Powazki, Leszno, Zaboréwek, Zaboréw, Wiktoréw\ygledy

i Wolka.

Ponadto na terenie poszczegélnych wymienionycheygniejscowdci wyznaczono Stref
Ochrony Urbanistycznej WOCHK: Marianow, 48y, Wilkow, Wilkowa Wie, Powyzki,
Leszno, Zaboréwek, Zaboréw, Wiktorow, Wolka, Wady.

Zespot przyrodniczo — krajobrazowy

Dotychczas nie powotano na tym obszarze.

Uzytki ekologiczne
W chwili obecnej na terenie gminy nie ma obszaréw uznanychyzki @kologiczne.

Pomniki przyrody

W rejestrze drzew pomnikowych znajgugic obecnie cenne egzemplarze starych drzew
zawarte w tabeli ponej.
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Tab. W rejestrze drzew pomnikowych znajdsig obecnie nagpujgce cenne egzemplarze
starych drzew:

Obiekt Nazwa gatunkowa
miejscowdé Blizsza lokalizacja poddany
. polska
ochronie
1 | Gawartowa Teren @grodka dawnej Rolniczej grupa drzew | Bb szyputkowy (4
Wola Spétdzielni Produkcyjnej ,Gawartowa szt.) nr rej. 805
Wola” / park RDP ‘Gawartowa Wola’
dziatki ew. dz. 81/5i 81/6
2 | Grabina Nieruchon$é prywatna - Jozef drzewo Db szyputkowy nr
Zielinski rej.161
3 | Kepiaste Teren Gminy Leszno/przy potudniowejdrzewo Lipa drobnolistna
stronie drogi gminnej , przy Rozporadzenie
gospodarstwie nr 50 Wojewody
Warszawskiego z
dnia 3 sierpnia 1993r
Dz. Urz. Woj.
Warszawskiego nr 14
poz.137
4 | Korfowe p. Aleksander Liszkiewicz/ ok. 100 m pdirzewo Jatowiec pospolity nf
zabudowa gospodarczych S. Blocha w rej.571
kierunku zachodnim na polu ornym
(miedza)
5 | Leszno pobocze jezdni ul. Fabrycznej po jej | drzewo Jesion wyniosty nr
potudniowej stronie, na wysoka ew. rej.771
dziatki nr 409/ 8 Spotdzielni Kotka
Rolniczego
6 | Leszno pobocze jezdni ul. Fabrycznej po jej | drzewo Lipa drobnolistna nr
potudniowej stronie, na wysoka rej.663
budynku Fabryczna nr 7
7 | Leszno Teren zabytkowego parku drzewa ab Bzyputkowy i
jesion wyniosty nr
rej.318,
8 | Leszno (olwb | wzdhuz ulicy Lipowej i drogi aleja Lipa drobnolistna (36
PGR Leszno) | prowadacej od ul. Btaskiej w kierunku szt.); Jesion wyniosty
wsi Biatuty (17 szt.) nrrej.891
9 | Leszno - na terenie parku Karpinek na ew. dzialcdrzewo Db szyputkowy
Karpinek nr 415/5 Uchwata nr
XXX/157/2004 Rady
Gminy Leszno z dnia
20 czerwca 2004r.
Leszno - na terenie parku Karpinek drzewo Kasztanowiec
Karpinek zwyczajny nr rej. 664
Wigz szyputkowy nr
rej 664
10| Leszno (obgb | Wzdtuz drogi powiatowej nr 4109W aleja 118 jesionow
PGR Leszno) wyniostych nr rej. 756
11| Leszno Na terenie cmentarza przy kwaterze | drzewo Db szyputkowy
wojskowej w Lesznie na ew. dzialce ni Uchwata nr
256 XXX/157/2004 rady
Gminy Leszno z dnia
20 czerwca 2004r.
12 | Lawy p. Antoni Salcer/obok zabudoiva drzewo Db szyputkowy - nr

gospodarczych

rej. 568
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miejscowdé

Blizsza lokalizacja

Obiekt
poddany

Nazwa gatunkowa

. polska
ochronie
13 | tawy p. S.Jarminska i A. Kefski/ na polu drzewo Db szyputkowy nr
ornym ok. 100 m na ptd. od drogi rej. 569
wiejskiej
14 | Lawy Skarb Pastwa / wzdtd wschodniego | grupa drzew | Bb szyputkowy (30
skraju lasu, oraz po lewej stronie drogi szt.) nrrej. 570;
lesnej biegrcej od miejscowsri tawy
w kierunku Zachodnim oddziat 278
15 | Lubiec KPN, p. Eligiusz $pniewski/ na dzialce drzewo Db szyputkowy
rolnej przy potudniowo zachodniej Rozporadzenie
granicy wsi tubiec Wojewody
Warszawskiego z
dnia 3 sierpnia 1993r
Dz. Urz. Woj.
Warszawskiego nr 14
poz.137
16 | Powazki przy potudniowej stronie drogi gminnej grupa drzew | Lipa drobnolistna,
w pasie drogowym, przy gospodarstwig Topola biata
nr 24
Roztoka Na pétnoc od szosy Btonie — Kazu grupa drzew | [Bb szyputkowy (10
17 wzdtuz drogi do wsi Roztoka i Kanatu szt.) nrrej. 163
Zaborowskiego
18 | Wilkowa Wies | p. W. Kubiak/ na dziatce rolnej obok | drzewo Modrzew polski
zabudowa gospodarskich w odlegioi Rozporadzenie
ok. 100 m na pétnoc. Wojewody
Warszawskiego z
dnia 3 sierpnia 1993r
Dz. Urz. Wo.
Warszawskiego nr 14
poz.137
19 | Zaboréw Teren parku zabytkowego drzewo Olsza czarney.
313
Zaboréw Teren zabytkowego parku grupa drzew  Gralpglay,
Lipa
( zniszczona przez
huragan) nr rej. 369
20 | Szymanowek | Skrzpwanie drog ( przy zabytkowym  drzewo Lipa drobnolistna

krzyzu debowym

Rozporadzenie
Wojewody
Warszawskiego z
dnia 3 sierpnia 1993r
Dz. Urz. Wo,.
Warszawskiego nr 14
poz.137

Nalezy obja¢ prawry ochrory inne drzewa o charakterze pomnikowym w, tym jako
najcenniejsze wskazane poajl

miejscowdé | B||z_sza_ Obiekt poddany Nazwa gatunkowa polska
okalizacja ochronie
Zaboréwek | Zabytkowy | grupa drzew 7 drzew o charakterze pomnikowym digdonolistna,
park wiaz szyputkowy swierk pospolity, jesion wyniosty,
dab szyputkowy i wierzba ptagea.
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Teren rolniczy o szczeg6lnym znaczeniu przyrodniczy  m

Obszar potgony na Rowninie Lowicko-Bhaskiej, jej skarpie (wraz z dolinkami erozyjnymi)

i ponizej. Obejmuje tereny rolnicze i trwateydki zielone (wilgotne dki majatku Zaboréw),

z pasami zieleni. Porony w otulinie KPN oraz w Warszawskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu, chroniony na podstawie Rozpolzenia Wojewody Mazowieckiego ( 83 ust.3 d,

f 8 6 ust. 1 p. 2, 3 Rozpaydzenia).

[1.11 Uwarunkowania kulturowe

[1.L11.1 Zarys historii

Najstarsze&lady osadnictwa na Réwninie Biskiej datowanegsna 8 tys. lat p.n.e. Pierwsze
slady osadnictwa odnaleziono w dolinie rzeki Utraty.

Obecne tereny gminy Leszno znajdowaty si obszarze Puszczy Kampinoskiej. Byt to
kompleks laséw rozegapgcych s¢ od Puszczy Kurpiowskiej do Puszczy Bolimowskiej.
Jeszcze w XVII w. granic pdl uprawnych i potudniowego skraju Puszczy Kampinoskiej
stanowita rzeka Utrata, dzisiejsza granica Puszczy utrzysigjenniej wiecej od drugiej
potowy XVIII w. dzieki temu,ze lasy te stanowity zastrzene rejony polowakrolewskich.

W obszarze gminy Leszno najstarstady osadnictwa zachowatyeswe wsi Korfowe, w
postaci pozostakoi grodzisk obronnych. Grodzisko to zwane "Zamczyskiem" pochodzi z
pierwszej potowy Xl w. Potzone na naturalnym wzgorzu wydmowym, zabezpieczonym od
potudnia pasem bagien, uformowane zostalo w ksztalcie niegkednicy okoto 44 m.
Grodzisko otoczone byto podwojnym pasem fos i watdow obronnych. \Afexvobwatowa
znajdowaty s zabudowania. Obecnie teren pamety jest lasem sosnowagdowym.

W 1526 r. gmina Leszno patona w Ksgstwie Warszawskim zostaje wcielona do Korony.
Po podziale administracyjnym Korony w 1569 r. gmina Leszno stajezsicia prowincji
wielkopolskiej. Wspotczesny obszar gminy podzielony gramwjewodztwa Rawskiego i
Mazowieckiego stanowit €%¢ ziemi sochaczewskiej i warszawskiej. Obszar gminy
podzielony byt pomidzy powiat Btaiski, Warszawski i Sochaczewski. W XIX w. ngsija
dalsze zmiany podzialu administracyjnego obszaru gminy. Obsairy gv jej obecnych
granicach wchodzi w obszar wojewodztwa warszawskiego, obwodu waksezgavs wchz
znajduje s} w trzech powiatach.

W XIX w. lasy przechodz w rece prywatnych wigicieli prowadacych rabunkow
gospodark lesng. Dalsze dotkliwe zniszczenia spowodowaty obydwie wojny. Dopiero
starania przyrodnikow zakozone w 1959 r. utworzeniem Parku Narodowego aekgy
procesy degradacji Puszczy.

Sie¢ osiedlécza ksztattuje si wzdhwz historycznego traktu krolewskiego. Pierwsze
wzmianki dotyczace osady z kiiolem pochodz z drugiej potowy XV w. i dotycz
Zaborowa. Sié osiedlécza w obszarze gminy wie st z rolniczym charakterem gospodarki
w typie osiedli wiejskich przyfolwarcznych i wiejskich ulicowek.

Drugi etap rozwoju gospodarczego gminyax@ st z uruchomieniem kolei warszawsko-
wiedeaskiej w 1845 r. a nagpnie linii kolejowej Warszawa-towicz. Powsiagakiady
przemystowe zwizane z przetwérstwem ptodow rolnych jak cukrownia Michatéw
(uruchomiona w 1852 r.) cegielnie w ,Kurach” i w Zaborowku — ,Janowku’zegjoie w
Wilkowej Wsi i Zaborowie.
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Po odzyskaniu niepodledia w 1918 r. wgkszas¢ ziem dawnego Mazowsza weszta w sktad
wojewddztwa warszawskiego.zAdo 1948 r. ziemie obecnej gminy Leszno nalg do
powiatow Btaiskiego, Sochaczewskiego i Warszawskiego ac¢pas od 1948 r. po

likwidacji

powiatu Btaskiego do powiatu Grodziskiego z siedgibw Grodzisku

Mazowieckim. Od 1 lipca 1952 ziemie gminy Leszno, wkszaci znalazty s} w powiecie

Pruszkowskim. Ostatecznie, wspotczesne granice gmina Leszno azpskibkoniec lat 70-
tych XX w. Po 25 latach od reformy administracji w 1975 r. ziegmeny Leszno znalazty
sie w nowoutworzonym Powiecie Warszawskim Zachodnim.

11.11.2

Obiekty zabytkowe

Obiekty zabytkowe na terenie gminy Leszno znajdigj w miejscowdciach:

Wykaz obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow

Leszno — kéciot p.w. Narodzenidw. Jana Chrzciciela oraz zesp6t patacowo-

parkowy przy ulicy Fabrycznej 1;

Rochale — zespdt dworsko-parkowy,

Zaboréw — zespot Kaiota p.w. Sw. Anny wraz z cmentarzem, zespot
patacowo-parkowy wraz z zespotem folwarcznym oraz zesp6t szkolny,

Zaboréwek — zespot patacowo-parkowy.

Lp | Miejscowosé i Nr
adres Obiekt Datowanie rejestru Data wpisu
1. | Leszno, ul. Kosciét p.w. sw. Jana Chrzciciela (wraZ
Warszawska 1 |z terenem i ogrodzeniem) 1894-98 1645 1998-01109
2. park wraz z ogrodzeniem i bram
wjazdowg, ul. Fabryczna 1
XVIII w.,
Leszno, ul. Park krajobrazowy przy dawnym patacprzekomponowany w XIX
Fabryczna 1 tuszczewskich w. 1525 1992-06-17
3. |Leszno, ul. nr rej.
Fabryczna 1 Patac Bersohnow Potowa XVIII w. 1054/495 | 1962-03-26
4. Dw6r - odbudowany XIX W. 987 1979-08-14
Rochale Park krajobrazowy zat. Il pot. XIX w. 987 1979-08-
S. Palac 1903-1905 1118/500{ 1962-03-23
1118/500,
Zaboréw Park z zespotu patacowo-parkowego Pocz. XX w. 1600 1962-03-23
6. Oficyna patacowa z zespotu patacowot
parkowego pot. XIX w. 1600 1995-11-29
Stajnia i wozownia z zespotu patacowo-
parkowego 1903 1600 1995-11-29
Spichlerz z zespotu patacowo-
parkowego pot. XIX w. 1600 1995-11-29
Stodota z zespotu patacowo-parkowedgo  Pocz. XX w. 0016 1995-11-29
Zaboréw Obora z zespolu patacowo-parkowego Pocz. XIX w. 0160 1995-11-29
Dom jednorodzinny z zespotu patacowo-
Zaboréw nr 45 parkowego | pot. XIX w. 1600 1995-11-29
7. Budynek d. kuni (adaptowana w 1850 f.
na szko¢ elementarg) z zespotu
budynkéw szkolnych (wraz z terenem
Zaborow szkolnym, drzewostanem i ogrodzeniemB50 r. 2-A 2000-10-25
Budynek szkolny. z zespotu budynkéow
szkolnych (wraz z terenem szkolnym,
Zaborow drzewostanem i ogrodzeniem) 1935 2-A 2000-10-25
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8. ) 1791, przebudowa: 1839
Zaborow Kaciét p.w.Sw. Anny 1905 rok 1119/499 | 1962-03-23
9. Cmentarz rzymsko-kat. (wraz ze
Zaborow starodrzewem) zat. ok. 1830 1465 1991-02-10
10.| Zaboréwek Patac | pot. XIX w. 1120/109f 1975-04-29
Park krajobrazowy z zespotu patacowo-
Zaborowek parkowego XIX w. 1120/1097] 1975-04-29
Wykaz obiektow zabytkowych o walorach historycznych w ewidencji zabytkow.
Miejscowosé i adres Obiekt Datowanie Uwagi
Relikty parku
Z drzewami
pomnikami
Gawartowa Wola Park przyrody
Kepiaste 31 Obora 1910
Leszno, ul. Fabryczna 3 Dwor | pot. XIX w.
Cukrownia "Michatow"- budynek
Leszno, ul. Fabryczna 5 "Wagi" 1919
Cukrownia "Michatow"- przebudowane
Leszno, ul. Fabryczna 5 ambulatorium k. XIX w.
Leszno, ul. Fabryczna 5 Cukrownia "Michatow"- fpennia | 1856
Kosciét p.w. sw. Jana Chrzciciela
Leszno, ul. Sochaczewska 67 | Kosciot Mariawitow 1906
Leszno, ul. Sochaczewska 67 Plebania d. klasifaniawitow | 1906
Dom mieszkalny d. klasztoru
Leszno, ul. Sochaczewska 67 | Mariawitéw 1906
Grady Cmentarz Mariawicki 1922
Wiktoréw k. Zaborowa Cmentarz z Il wojdyiatowe] 1945
Wilkowa Wies Park Relikty parku
Zaboréw nr 36 Chatupa K. XIX w. Nie istnieje
Zasoby obiektow zabytkowych znajdog sé w wykazach nie majcharakteru zamkgiego
I mog w przyszigci uleg& zmianom.
11.11.3 Obiekty archeologiczne
Obiekty obgte ochrom konserwatorsk- zabytki archeologiczne.
Nr na Obszar/nr | Obreb Opis stanowiska
rysunku stanowiska
Studium
1 55-62/1 Korfowe slady osadnictwa (mezolit)
2 55-62/2 KPN/tubiec |slady osadnictwa (epokadau)
3 55-62/3 KPN/tubiec |slady osadnictwa (mezolit, neolit)
4 55-62/4 KPN/tubiec |slady osadnictwa (wczesnyda)
5 55-62/5 Korfowe slady osadnictwa (schytek neolit-wczesnydr
6 55-62/6 tubiec slady osadnictwa (neolit, wczesnyabrsredniowiecze, nowtytnosc)
7 55-62/7 KPN/tubiec |slady osadnictwa (epokadau)
8 55-62/8 Grabina $lady osadnictwa (wczesnyda)
9 55-62/9 Grabina slady osadnictwa (neolit, wczesna epokazhr byz)
10 55-62/10 tubiec slady osadnictwa (neolit, wczesnyaby
11 55-62/11 Zamczysko Grodzisko wczesdredniowieczne (Xl w.) (wpisane do rejestru
Zabytkow)
12 55-62/15 Roztoka osada (neolit, wczesnypor
13 55-62/16 Roztoka slady osadnictwa (neolit, wczesnyaby
14 55-62/17 Roztoka slady osadnictwa (okres wczesnedniowieczny)
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15 55-62/18 Roztoka slady osadnictwa (mezolit)
16 55-63/2 tawy slady osadnictwa (neolifredniowiecze)
17 55-63/3 tawy obozowisko (paleolit)
18 55-63/4 tawy slady osadnictwa (stazgtnosc)
19 55-63/5 tawy slady osadnictwa (neoligredniowiecze-nowiytnosc)
(proponowane do wpisania do rejestru zabytkow)
20 55-63/6 tawy slady osadnictwa (wczesnyda)
21 55-63/7 tawy slady osadnictwa (wczesnyda)
22 55-63/8 tawy slady osadnictwa (okres halsztacki)
23 55-63/12 Wodlka osada (okres halsztacki), cmeys&o (okres halsztacki)
(proponowane do wpisania do rejestru zabytkow)
24 56-61/12 Korfowe slady osadnictwa (wczesha i epokaaur)
25 56-62/13 Leszno osada (neolit-wczesnyzr
(proponowane do wpisania do rejestru zabytkow)
26 56-62/37 Kampinoski | osada (wczesne fazygau)
Park (proponowane do wpisania do rejestru zabytkow)
Narodowy
27 56-63/19 Zaborow osada (staymos¢, mtodszy okres wptywow rzymskich)
28 56-63/26 Wiktorow osada (neolit glar okres wplywdw rzymskichsredniowiecze,
nowazytnosc)
(proponowane do wpisania do rejestru zabytkow)
29 56-63/35 Zaborowek | slady osadnictwa (stagzgtnosé, sredniowiecze)
29a 56-63/37 Zaboréwek |slady osadnictwa (stazgtnosé, sredniowiecze)
30 56-63/45 Wolka osada (wczesng)r
31 56-63/47 Wiktorow slady osadnictwa (stazgtnosc)
32 56-63/48 Zaborow osada (staymos¢, wezesny byz, wezesngredniowiecze)
33 56-63/49 Zaborow osada (starmosc)
34 56-63/50 Wiktorow slady osadnictwa (stazgtnosc)
35 56-63/51 Wiktorow osada (staybnosc)
36a 56-61/13 Stelmachow® osada (stgirosé, okres wczesnosredniowiecza)
36 56-61/43 Powzki znalezisko (statytnosc)
37 56-61/46 Czarnbw osadadbiokres halsztacki)
38 56-61/49 Wilkowa Wig| osada (starytnos¢, okres wptywdw rzymskich)
39 56-61/51 Stelmachowq osada (stgtoosé, brgz, okres weczesroedniowieczny)
40 56-61/55 Czarnéw osada (statmos¢, pazny okres wptywow rzymskich, okres
wczesnéredniowieczny)
41 56-61/56 Trzciniec osada (staymaos¢, mezolit, neolit, pény okres wptywdw rzymskich)
42 56-61/57 Trzciniec osada/cmentarzysko (stdarmmsc)
43 56-61/58 Trzciniec osada (staymos¢, wezesny baz, okres halsztacki, pay okres
wptywdw rzymskich)
44 56-61/59 Stelmachowaq $lady osadnictwa (stazgtnosc)
45 56-61/64 Gawartowa |osada (statytnosé, neolit, wczesnéredniowiecze)
Wola
46 56-62/1 Szymandéwek osada (wczesnypr
(proponowane do wpisania do rejestru zabytkow)
47 56-62/2 Szymanowek osada (wczesmy)r
48 56-62/3 Powzki osada (wczesny 4r)
49 56-62/4 Powzki osada (wczesny )
50 56-62/5 Marianéw osada (wczesnyd)r
(proponowane do wpisania do rejestru zabytkow)
51 56-62/6 Marianéw osada (wczesng)r
52 56-62/7 Wilkowa Wig | osad (stargytnos¢, okres wptywow rzymskich)
53 56-62/8 Powzki osada (epoka fru, okres wptywow rzymskich)
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54 56-62/9 Powzki osada (wczesny )

55 56-62/10 Powzki osada/cmentarzysko (wczesnyd)r

56 56-62/11 Marianow osada (epokagzm)

57 56-62/12 Ggdy osada (wczesny 4x)

58 56-62/14 Leszno osada (wczesmzbbrz, sredniowiecze)
(proponowane do wpisania do rejestru zabytkow)

59 56-62/15 Leszno osada (wczesmyzbpr

60 56-62/16 Wilkowa Wig| slady osadnictwa (stazgtnos¢, nowazytnosé)

61 56-62/17 Wilkowa Wig| osada (okres wczesnéredniowieczny)

62 56-62/18 Wilkowa Wig| osada (statytnos¢, okres wptywow rzymskich, okres wczesno i
sredniowieczny XII-XIII w.)
(proponowane do wpisania do rejestru zabytkow)

63 56-62/19 Wilkowa Wig| osada (statytnos¢, p&zny okres wptywow rzymskich, okres
wczesnéredniowieczny)

64 56-62/20 Wilkow osada (wczesnyby

65 56-62/21 Ggdy osada (epoka 4zu, sredniowiecze)

66 56-62/22 Gydy s$lady osadnictwa (wczesna epokazur)

67 56-62/23 Ggdy osada (stabgytnosc)

68 56-62/27 Czarnéw $lady osadnictwa (nowiytnosc)

69 56-62/28 Czarnéw osada (nowymose)

70 56-62/29 Czarnéw slady osadnictwastedniowiecze)

71 56-62/30 Czarnéw slady osadnictwa (nowiytnosc)

72 56-62/31 Czarnéw slady osadnictwa (stazgtnos¢, nowazytnosc)

73 56-62/32 Biatuty slady osadnictwa (neolit), cmentarzysko (okres Hatdd-wczesny i
srodkowy okres latieski)
(proponowane do wpisania do rejestru zabytkow)

74 56-62/33 Biatuty slady osadnictwa (stazgtnos¢, sredniowiecze)

75 56-62/34 Biatuty osada (wczesneddniowiecze-nowzytnosc)

76 56-62/35 Biatuty znalezisko/skarb gp§ okres wplywdw rzymskich)

77 56-62/36 Podrochale |slady osadnictwa (nowiytnosc)

78 56-63/17 Zaborow osada (staymos¢, p&zny okres wptywow rzymskich)
(proponowane do wpisania do rejestru zabytkow)

79 56-63/18 Zaboréw slady osadnictwa (pdy okres lataski, p&nesredniowiecze,
nowazytnosc)

80 56-63/20 Feliksow $lady osadnictwa (wczesnyda)

81 56-63/21 Zaborow osada (starmosc¢, okres wczesnosredniowieczny)
(proponowane do wpisania do rejestru zabytkow)

82 56-63/22 Zaboréw osada (I-IV w. n.e.)
osada (pé@ny okres lataiski, wczesny srodkowy okres wptywow
rzymskich), miejsce produkcji zelaza (pé&ny okres latenski, okres
wplywow rzymskich)
(wpisany do rejestru zabytkéw)

83 56-63/23 Zaborow osada (mtodszy okres wplywomniskich, wczesnéredniowiecze),
miejsce produkcjtelaza
(proponowane do wpisania do rejestru zabytkow)

84 56-63/24 Zaborow osada (staymos¢, p&zny okres wptywodw rzymskich), miejsce
produkcji hutniczej (okres wptywow rzymskich)
(proponowane do wpisania do rejestru zabytkow)

85 56-63/25 Zaboréw slady osadnictwa (okres halsztacki)

86 56-63/31 Zaborow slady osadnictwa (nowigytnosé XVI-XIX w.)

87 56-63/32 Zaborow osada ¢pé@ sredniowiecze)

88 56-63/33 Zaboréw slady osadnictwa (stazgtnos¢, nowaytnosé XVI-XIX w.)

89 56-63/34 Zaboréw slady osadnictwa (nowiytnos¢ XVI-XIX w.)

109




90 56-63/36 Zaborowek osada (epokazbr okres halsztacki, pdy okres wptywow rzymskich)
91 56-63/38 Zaboréwek |slady osadnictwa (wczesnyda), miejsce produkcji hutniczej (okres
wphlywow rzymskich)
92 56-63/46 Feliksow osada (nakytnose)
93 57-62/2 Biatuty miejsce produkéglaza z okreséredniowiecza
94 57-62/30 Rochaliki osadnictwo staytme i nowaytne
95 57-62/54 Rochale cmentarzysko
(PGR)
96 57-63/28 tLaniewek osadaredniowieczna $lady osadnictwo z okresu neolitu

Ponadto, na terenie gminy Leszno w Archeologicznymeddlj Polski znajduj si¢
stanowiska o nieustalonej lokalizacji, wskazane rage] na podstawie archiwalnych
materiatow:

e 55-62/21 — Roztokaslkady osadnictwa (neolit)

e 55-62/22 - Roztokaslady osadnictwa (epokadau)

e 55-62/23 - tubiec slady osadnictwa (paleolit)

e 55-62/24 - Roztokaslady osadnictwa (paleolit)

e 56-61/73 - Korfowe $lady osadnictwa (neolit)

e 56-61/74 - Korfowe - znalezisko (epokaiu)

e 56-61/75 - Korfowe - znalezisko (neolit,ala)

« 56-61/76 - Korfowe - znalezisko (epokaiu)

e 56-61/77 - Korfowe - znalezisko (epokaiu)

« 56-61/78 - Korfowe - znalezisko (neolit)

e 56-61/79 - CzarnOw- okolice znaleziskdme (neolit)

» 57-62/55 - Rochale (PGR) - cmentarzysko

* 56-63/52 — Wdlka - skarb/monet (XVII w.)

* 56-62/24 - Leszno - skarb (okres wptywow rzymskich

* 56-62/25 - Leszno - cmentarzysko £py okres latéski-okres wptywow rzymskich)

* 56-62/26 - Leszno - znalezisko z okresu wptywowmgkich

* 56-62/38 - Lesznoslady osadnictwa (mtodsza epoka kamienia, okreswply rzymskich),

osada/cmentarzysko (wczesnyd)r cmentarzysko (wczesny okres fesi)

Wytyczne konserwatorskie do ochrony zabytkdw archeologicznych ,siskiow
archeologicznych™:

- zabytek archeologiczny Nr 55-62/11- grodzisko wcz&samiowieczne - Zamczysko
- jako obiekt naziemny podlega ochronie bezwdgej (wpisany do rejestru);

- zabytek archeologiczny Nr 56-63/22 - osada i miejsce produktiza z okresu
wplywow rzymskich Zaboréw (wpisane do rejestru Zabytkéw) - jakeldbiaziemny
podlega ochronie bezwzginej;

- obszar Nr | Konserwatorskiej strefy archeologicznej -wokot rdarga i kéciota w
Lesznie- obecnie w ¢%ci zalesiony, znany jest z licznych od&rgrzypadkowych w
okresie przed i powojennym. W zgku z powyszym zmiana iytkowania lub
wprowadzenia na ten teren jakichkolwiek inwestycji wymagagpostania zgodnie z
przepisami ustawy o ochronie zabytkow;

- obszar Nr Il Konserwatorskiej strefy archeologicznej - tzvaldBGory - teren KPN -
obecnie zalesiony, znany jest z licznych odkprzypadkowych w okresie przed i
powojennym. W zwjzku z powyszym zmiana iytkowania lub wprowadzenia na ten
teren jakichkolwiek inwestycji wymaga pogbwania zgodnie z przepisami ustawy o
ochronie zabytkow;
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- zabytki archeologiczne ,stanowiska’ znajghg@ s¢ na terenach KPN, mugzby¢
przebadane - wykopaliskowo przed ewentualnym zalesieniem. VYzkawiz
powyzszym zmiany w #ytkowaniu terendéw rolnych na obszarach ,stanowisk
archeologicznych” wymaga pegbwania zgodnie z przepisami ustawy o ochronie
zabytkow;

- wszelkiego rodzaju inwestycje i zmiany vytkowaniu terenéw rolnych na obszarach
zabytkéw archeologicznych wymaga pg&iwania zgodnie z przepisami ustawy o
ochronie zabytkow.

11.11.4 Ochrona obiektéw kultu i pami  eci narodowe]

Obiekty, ktére g obiektami o bardzo drobnej skali, ale gtgjmi duze znaczenie kulturowe:

— krzyze i kapliczki czsto stawiane na granicy mi§ow np. PGR Leszno, Wiktorow,
Gawartowa Wola, Poyzki, Wilkowa Wies, tubiec, Zaboréw, Zaborow, krzyna
granicy z gmig Btonie (dawny majtek Rochale ),

— cmentarz mogita powstaza w lesie Zaborowa,

— pomnik w Lesznie przed Ugdem Gminy,

obelisk przy szkole w Zaborowie.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz w $Podkaacii
inwestycji, zwtaszcza komunikacyjnych, nateswzgkdni¢ ochrore tych obiektow.

11.11.5 Zarys historii najwa zniejszych zespotéw zabytkowych

Z obiektéw historycznych i kulturowych twagzych znaczce w skali gminy zespoty néade
wymienic:

ZABOROW

Rodzaj parku - patacowy, krajobrazowy,

Stan -$redni,

Czas powstania - | potowa XIX w.,

Potazenie parku - w dolinie potoku - doptyw Kanatu tasica,

Powierzchnia parku - 9,6 ha, w tym 0,77ha wéd,

Wiasnd¢ - prywatna,

Data i nr rejestru - decyzja nr 1118/500 z dnia 23 marca 1962 r.

Park powstat w | potowie XIX wieku. Zajmuje 9,6 ha, w tym 0,77 ha watbz8ny jest w
dolinie potoku, doptywie tasicy. Takie usytuowanie sprzyjalo wyksetatc korzystnych
warunkéw wzrostu - nagromadzenigyznych frakcji pochodzenia organicznego w
wierzchniej warstwie gleby, co w efekcie dato drzewonvlmms¢ osihgniecia rozmiarow
rzadko spotykanych na Mazowszu. Najcenniejsze gatunki tego parku teleokagzy
szyputkowe, jesiony wynioste, olchy czarne, graby zwyczalipg idrobnolistne. Poniewa
drzewa § stare, o bardzo dobrze rozwityich koronach, podszyt wygtuje nielicznie.
Zatozenia parku g widoczne, aczkolwiek nie zaua@no przejawowswiadomego dziatania
w kierunku ochrony i podtrzymania wasto parku. Na przyktad diym dysonansem jest
grupa topol, prawdopodobnie z nasadpewojennych.
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Park jest utrzymany w stanie posgenej stagnacji. Usuwaneg potamane drzewa,
wykoszony teren przy patacu, ale brak jakichkolwikdow nowych nasadée Wigksza
cze$¢ przypomina wobec tego bardziej obszamig niz park. Nad parkiem w 2004 roku
przeszedt huraganowy wiatr, ale nie spowodowat wielkich szkéd. Potadnaeewa zostaty
uprztniete.

W parku : Olsza czarna nr rej. 313 i Grab pospofityrej. 369-pomniki przyrody.
Analiza historyczna

Przy Trakcie Krolewskim ley Zaborow (w przeszkei wies Zaborow i PGR Zaboréw),
dawniej znany jako wie Zaborowo. Pierwszymi widaicielami byli Zaborowscy herbu
Rogala. Z nich wywodzit gim. in. kanonik krakowski Jakubyjacy na przetomie XV i XVI
w. Wies Zaborowo wzmiankowana jest #vodtach historycznych juw r. 1239. W r. 1827
we wsi bylty 42 domy, ktére zamieszkiwato 407 mieszidav. Liczba ta wzrosta do 600
mieszkacow przy kacu XIX w. W tym czasie Zaborowo bylo gminposiadato szke}
miyn wodny, wiatrak i hodowl bydta. Péniej wiascicielami zostali Izhiscy herbu
Prawdzic. To Placyd Izbski ufundowat w 1781 r. nowy murowany $wot projektu
Hilarego Szpilowskiego. Posiadat on zapewne w pabfurowany dwor. W potowie XIX
w. Zaborow przechodzi dragdkupna w ¢ce Jana Fryderyka Wesnera (Wemera), apas

w 1855 r. Hr. Leona Lasockiego. Wspolnie z Plater Zyberkzghion niewielki zakfad
rafinacji spirytusu. Okoto 1863 r. gk bardzo zadiony zostat ponownie sprzedany Hr.
Izabelli z Michatowskich tubigskiej. Kolejni wigciciele Zaborowa Jakub Engelman,
Gustaw Jakubowski mieszkali w dawnych dworzerighich.

Powstanie styczniowe nie omio Zaborowa. Bylo to powodem (rowaiedla innych
majtkdw w gminie Leszno) parcelacji dobr zaborowskich na mocy ukazu.

Dopiero dla ostatniego wdeiciela (od 1897 r.) Leona Feliksa Goldstanda w roku 1903 w
parku zaborowskim zostat zbudowany patac. Patac wzniesiono wg prejekt. Franciszka
Bogustawa Lilpopa (projektowat on gmachyzyteczndci publiczne)) i Karola
Jankowskiego. Jedneérodia podaj, ze patac stoi na miejscu wcergejszego dworu
Izbinskich, inneze dwér stat w innym miejscu.

Pafac jest w stylu eklektyczno - secesyjnym. Murowany, boniowany.

Patac jest kompozycyjnie pogziany z parkiem, ktory byt zatony w | potowie XIX w. dla
Izbinskich. Ostatry wiascicielkg Zaborowa zostata corka Goldstanda - Janina Gorska.
Opuszczony w czasie okupacji miak zostat po wyzwoleniu przagy na Skarb Rastwa.

Przed kompletin dewastacja ocalita patac adaptacja w 1971-74 r. ( autor adaptaegtaw
Zochowski) na dom pracy twérczej RSW - Prasa.

Po 1990 r. patac parkiem i zabudowaniami zostat sprywatyzowanywnoabJanina
Gorska)j.

Opis zalgenia

W parku, na najwiszym wzniesieniu, znajduje¢spatac, zwrécony frontem w kierunku
wschodnim. Przed frontem patacu znagdugie pojedyncze drzewa, krzewy i rabaty
kwiatowe. Od pétnocy do patacu przylega parterowy, typu barokowego, buggmélonu
kuchenno-stabowego.

Teren przed patacem od strony parku opada trzema tarasamivdiwstiakanatu, ktory
stanowi & widokowy zalazenia. Tarasy pgtzone § schodami. Na tarasie | — rabaty
kwiatowe, na tarasie Il - okgly klomb kwiatowy na gtdwnej osi, a po jej obu stronach
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kamienne wazony, a na tarasie lll - kamienne lwy. Park przacpatkomponowany jako
regularny wg stylu francuskiego, przechodzi dalej w nieregularny, krajobrazowy

Staw i strumié dzieli park na 2 ggci: wschodm wieksz i zachodri mniejsz, ktore heczy
mostek przerzucony nad stawem. Drugi mostek (dziatlowy) znajdujead czscig kanatu.
Tworzy on przejcie do wschodniej e&ci parku o zwartym, starym zadrzewienswodkiem
parku przebiega réw melioracyjny, ktory w poétnocnegsck parku uchodzi do strugi
wplywajacej do stawu. Na terenie parku stoi krpokutny, jeden z tych, ktore ustawiono w
czasie epidemii cholery na granicach ¢tragsci, aby jej widcicieli chronit przed chorap

Z najwyzszego tarasu schodzesiad staw, a dalej idziegsiciezka do mostku na stawie,ast
do szpaleru grabowego i mostku na kanale.

Od wschodu przylega do parku grunt po starym sadzie. Park znajeluje gerwotnych
granicach. W parku najliczniej wygtuja kolejno: whz, lipa, olsza czarna, jesion, grab,
swierk, kasztanowiec, ath, brzoza. W warstwie krzewow wypuja: bez czarny, defe
czeremcha, leszczyna, gtég, lilak, liguster, karagana,

Zatozenie dworskie to rOwnie stajnia i wozownia, spichlerz, stodota, obora, budynek
mieszkalny, kécidt, plebania i budynki mieszkalne.

Aktualnie, mimo ztego stanu technicznego niektorych budynkow, zachawakegmieniony
uktad urbanistyczny.

W celu zachowania zespotu niedbnym jest wykonanie (przed miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego) studium urbanistyczno- architektoniczneg

Whnioski

Integralnie zwazane z zatkeniem patacowo - parkowym:sbudynek kéciota parafialnego z
plebany (obecnie rozbudowywal), szkota podstawowa (jedna z najstarszych szkdt w
dawnym wojewoOdztwie warszawskim), skwer peday kasciotem, a szkaf, pojedyncze
budynki mieszkalne, dwor przy drodze do &g do KPN (Szczawin) oraz budynek
destylarni ,Janin”.

LESZNO

Rodzaj parku - patacowy, krajobrazowy,

Czas powstania - XVIII w., przeksztatcony w | potowie XIX w.,
Potazenie - przy skrzgwowaniu ulic Fabrycznej i Bigskiej,
Powierzchnia parku - 6,86 ha, w tym 1,71 ha wody,

Rejestr - decyzja nr 1054/495 z dnia 26.03.1962 r.

Wiasnagé BGZ, park bardzo dobrze utrzymany, pospany. Skiada si z wielu gatunkéw
drzew, w wekszaici w wieku 50 — 100 lat. W skiadzie gatunkowym znajdsig: klon
zwyczajny, lipa drobnolistna, jesion wyniosty, grab pospolity, kasztawmwidb
szyputkowy, jargb pospolity. Zachowata @igrupa drzew roggeych tu od 150 lat @by,
lipy, jesiony, klony), z ktorych e&¢ ma status pomnika przyrodpab szyputkowy i jesion
wyniosty nr rej.318 —pomniki przyrodyW runie tadne fragmenty bluszczu pospolitego i
barwinka.

Analiza historyczna

Pierwsza wzmianka o wsi Leszno pochodzi z XV w. W drugiej potofid w. Dobra
lesznigiskie naleaty do powiatu btaskiego. W tym czasie do dobr lesziskich naleaty
rowniez folwarki Biatuty i Kury i nowo powstaty Julinek. W r. 1636 Leszno nale do
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rodziny tuszczewskich herbu Korczak. W r. 1725 Walenty +tuszczewskiskwoj
zakroczymski, stolnik, starosta, a ngstie kasztelan sochaczewski wzniost w Lesznie
drewniany kéciot kryty gontem. W miejscu drewnianego w latach 1894-98 wzniesiono
nowy kaciot neogotycki, murowany.

Wnuk Walerego - Jan Pawet Luszczewski piastowanedirzdy paistwowe. Od 1785 r. do
1795 r. byt sekretarzem gabinetu kréla Stanistawa Augusta Ponidég@soraz postem na
Sejm 4-letni, w roku 1807 komisarzem Komisji gdowej, w latach 1807-12 ministrem
spraw wewatrznych w Kséstwie Warszawskim oraz cztonkiem Towarzystwa Przyjaciot
Nauk.

Kolejnymi wiacicielami Leszna byli Gorscy. Po nich rodzina Szymanowskictbuher
Slepowron. W r. 1830 wizicielami Leszna zostata rodzina Piotrowskich. W 1849 r. Jan
Bersohn buduje w Lesznie cukrowriiMichatéw". W tym samym roku J. Bersohn nabywa
dobra lesznikskie wraz z patacem i parkiem, ktOre grami@ cukrowni. Po Il wojnie
swiatowej majtek przejmuje PGR a naphie BGZ. W srodkowej czsci parku stoi patac
wzniesiony w pierwszej potowie XVIII w. dla tuszczewskich. Rat@arokowy zbudowany
na planie prostata, murowany, girowy, czsciowo podpiwniczony, frontem zwrdcony ku
potudniu. Rozbudowany w Il potowie XIX i XX w., wirza przeksztatcone ok. 1950 r.

Park zataony w XVIII w., przeksztatcony w XIX w., uktad w giébwnym zargsdochowat
sie do obecnego czasu.

Charakterystyka stanustniejacego

Park przedstawia w ogolnym zarysiezguyprostokt. Uklad ten powtarza siwe wretrzu
parku (prostoitny staw, trawniki). Od pétnocy park graniczy ze stawami i zabydod
wschodu przez ul. Biska z zabudowaniami Kombinatu PGR Leszno, od potudnia przez ul.
Fabryczm z gruntami ornymi i budynkami osiedla fabrycznego. Od zachodu do parku
przylegaj budynki Cukrowni "Michatéw". Do parku prowagldwie bramy wjazdowe od ul.
Fabrycznej i ul. Btaskiej. Przed frontem patacu podjazd i elipsoidalnego ksztattu gazon. Po
wschodniej stronie gazonu na trawniku gdzie gokpy, a przy murze otaczgjym park
topole wioskie. Od strony ogrodu, ¢dzy patacem a stawem, obszerny progitok trawnik

ujety od wschodu i zachodu starymi alejami. Aleja wschodnia sktada zsilip,
kasztanowcéw, klonéw i wedw, a zachodnia z lip i klondw. Przgiezce na potudniowym
brzegu stawu, od alei zachodniej w kierunku wschodniej biegnie szgedbowy. Na
zachodnim brzegu stawu - rowniezpaler grabowy. Wzdiupdétnocnego brzegu stawu
biegnie sciezka, a przy niej, na osi patacu, znajduje kbpiec z g¢bem. Przy wschodnim
brzegu stawu rogrnrzedem jarzbiny. Granig potnocry parku jest réw z ptyaca woda. Park
otacza mur z cegty.

W zadrzewieniu parku dominuje klon. Towarzysnu jesion, grab, kasztanowiec abd
Wiek drzew w parku przewaie od 50 do 100 lat. Nieliczne drzewa ;ap0 - 150 lat. W
parku g pomniki przyrody i drzewa godne ochronygbdszyputkowy na kopcu, ath
szyputkowy(pomnik przyrody), lipa drobnolistna, jesion wyniosty(pomnik przgoklon
pospolity.

Whioski

Integralnie zwazane z patacem i parkiemy gabudowania fabryczne, domy mieszkalne
pracownikow Cukrowni Michatow oraz Park Karpinek z drzewami pomnikami przyradby: d
szyputkowy i kasztanowiec zwyczajny nr.rej.664.

Studium wskazuje do ofgjia ochrog catlego zespotu, tym bardzieje prywatyzacja
cukrowni nie lgdzie sprzyjé jego zachowaniu jako kompleksowego zaluia fabrycznego z
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czescig parkowo- mieszkalp Porownywalne zatenie w Jézefowie k Btonia, w gminie
Ozarow Mazowiecki nie ma ¢%ci mieszkalno-parkowej.

ROCHALE (dawniej Rochale Wielkie)

Czas powstania - XIX w.,

Powierzchnia parku - 6,74 ha, w tym 0,1 ha wéd,

Rodzaj parku - dworski, krajobrazowy, bardzo zaniedbany,
Rejestr - decyzja 987 z dnia 14 sierpnia 1979 r.

Wiasnag¢ prywatna, w chwili obecnej po odbudowie dworu tewvayielokierunkowe
dzialania nad restauracjparku. Poza upstnieciem i zagospodarowaniem terenu,
odnowienie zbiornika wodnego i #Zlm nowych nasade Odnowienie parku odbywagsw
sposOb harmonijny, dobrze przeflany i zaplanowany. Ciekawym pomystem jest np.
otoczenie ogrodu warzywneggwoptotem cisowym. W starej exi parku wyrénia sk
kilka okazow w wieku przekraczgjym 150 lat, mgdzy innymi: modrzew swierk, lipa.
Sporo egzemplarzy robinii akacjowej, ale&zbyta juz wyznaczona do uswuia. Park w
Rochalach jest przyktadem dobrzegbej restauracji zabytkow.

Krétka analiza historyczna

W 1l potowie XIX w. Rochale nalety do powiatu btaskiego Gromady Pass. Rochalegle
na bezlénej réwninie przy drodze Leszno - Gawartowa Wola. Wzdéj drogi cagnie sé
na dtugdci 600 m park, ktdrego wschodniagé& ma szerok& ok. 60 m, a zachodnia g£
160 m.

We wschodniej ogci parku stoi (odbudowany ) dwdér wzniesiony dla Piotrowskich,
zwrocony frontem na wschod. Dwor na planie prostikparterowy, murowany, tynkowany

i boniowany. Od frontu nowszy portyk wsparty na 4 kolumnach. Do boku potudniowego i od
ogrodu zostaty phiej dobudowane werandy.

Park zniszczony, zaniedbany, niektére drzewa gtgciz nadmiernie rozwigia warstwg
krzewdw. W parku istnieje jeszcze aleja lipowa. W parku znajsigjstroma skarpa, ktéra
urozmaica ptaski teren parku.

Na osi dworu byt gazon i staw. Z dworem integgalozes¢ stanowity zabudowania
folwarczne i czworaki. Zabudowania folwarczne wraz z zespotedbwsa sztucznie
przeprowadzonym uktadem rowéw stanowity dwuosiowe dworskiezeale parkowo-
folwarczne.

Charakterystyka stanu istnigcego

Park ley wsrdéd pol uprawnych z dala od kompleksowénigch. Park zostat w rejestrze
ewidencji gruntow wpisanych jako las i todomoze ocalito go przed wyeciem. Aktualnie
dwor przez nowych wiicieli zostat odbudowany. Zabudowania folwarczne czworaki
zostaly rozebrane. Droga do Gawartowej Woli, do ktorej przylega park przegiegschodu

na zachod. Nie zostata natomiast zachowana droga do Leszna do ayliggnskie].

Uktad parku catkowicie zwarty. Wiek najstarszych drzew w parku wyob400 do 130 lat.
Najliczniej reprezentowaneg lrzewa w przedziale 40 - 100 lat. Na ochkrgomnikows
zastuguj- swierk pospolity, sosna wejmutkagld szyputkowy, modrzew europejski, lipa
drobnolistna.
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ZABOROWEK

Rodzaj parku - patacowy, krajobrazowy,

Stan zachowania - zaniedbany,

Czas powstania - | potowa XIX w.,

Potazenie parku - ogotem 4,28 ha, w tym waod 0,21 ha,

Data i nr rejestru - decyzja nr 1120/1097 z dnia 29.04.1975r.

Wiasna¢ prywatna. Park zaniedbany, bez widocznych oznak dzikémserwatorskich.
Wsrod wartgciowych gatunkéw drzew (lipa, wa, klon, grab) w wieku ok.130-140 lat &@o

licznie wystpuja topole i robinie akacjowe. Warstwa krzewéw nieodmiadzageiern od

wielu lat. Uporadkowany jest tylko teren bezfrednio przylegajcy do patacu. Patac
przebudowany w dobrym stanie.

Analiza historyczna

W koncu XIX w. Folwark Zaboréwek natat do magtku Zaboréw. W 1891 r. dobra
Zaborowek skiadaty siz folwarku Zaborowek i \3sy oraz nomenklatur Debty, Zielona i
Chojaki. Folwark Zaborowek posiadat gruntu orne, ogrogky, pastwiska, las i niewytki.

W 1890 r. widcicielem Zaboréwka zostat Jan Woikki. Wodzihscy byli w posiadaniu
majtku do Il wojnyswiatowej. Park najprawdopodobniej zostat zaloy w | potowie XIX
wieku w uktadzie krajobrazowym.

Grupy, wzgtdnie lkepy drzew, byty rozmieszczone na obiaeh, przy granicy parku. Uktad
sciezek miat charakter bardziej sieci komunikacyjnejzehi spacerowej. Réwnocgeie z
zatazeniem parku uformowane zostaty zbiorniki wodne.

Charakterystyka stanustniejacego

Od poétnocy park przylega do Traktu Krolewskiego, od wschodu do drogi Zaborowsky; W
od potudnia graniczy z gruntami uprawnymi i budynkami, od zachodu z zabudowania
gospodarczymi dawnego PGR.

Do parku prowadg 2 bramy wjazdowe (murowane). Bardziej okazata przy drodze
Zaboréwek - W§sy. Wsrodku parku wznosi gipatac zwrdocony frontem ku zachodowi.

Gtownym elementem uktadu parku jest szpaler grabowy,zpodo przed frontem na osi
patacu. Szpaler w ksztalcie litery Y rozwartymi ramionamiracony jest do frontu patacu.
Po zewnmtrznej stronie szpaleru znajdujsic ogrody. U zbiegu ramion szpaleru stoi
zabytkowa kapliczka. Przed patacem od strony ogrodu, wzpoliuru otaczagego park od
tej strony, znajduje simaty staw bez wody. Znacznie ¢kszy stawek lgy na potudnie w
krancu parku.

W péinocno wschodnim natoiku, zastongty zieleng, stoi stary domek ogrodnika. 8ie
sciezek zatarta. Park znajdujecsbbecnie w pierwotnych granicach. We&a poétnocnej,
potnocno-wschodniej oraz potudniowej w licznej, miejscami zwartejstwae krzewow,
wystepuja: snieguliczka, lilak, j@minowiec, bez czarny, sporadycznie indygowiec i rokitnik
oraz lipa, wiyz, robinia, klon, klon polny. Drzewa w parky ®ia ogot zdrowe. Wiek
najstarszych wynosi okoto 130 - 140 lat. Ramiona szpaleru grabowggmagznie
przerzedzone.

Drzewa proponowane do ochrony pomnikowej: lipa drobnolistngg szyputkowy,swierk
pospolity, jesion wyniosty, gb szyputkowy i wierzba ptagea.

Park i dwor zostaty sprywatyzowane.
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Whnioski

Okoto 1200 m od parku, na potudnie, w kierunku Radzikowa, zngagilufesztki zadrzewie
parkowych zwiazanych z dawnych folwarkiem ¥y. Ochrog nalezy obja¢ resztki parku.

GAWARTOWA WOLA

Rodzaj parku - dworski,

Stan zachowania - zniszczony,

Czas powstania - Il potowa XIX w.

Potazenie parku - na zachodnim skraju wsi przy drodze do Krubic,
Powierzchnia parku - ogétem 1,9 ha, w tym wody 0,08 ha,
Uzytkownik parku - Gmina Leszno,

Nie jest w rejestrze zabytkow.

O istnieniu parkéwiadczy aleja jesionowa przy drodze dojazdowej oraz kik@eastarych
debow, z ktorych 4 maj status pomnikdéw przyrody. Dwor zaniedbany, teren otacyaj
rowniez.

Analiza historyczna

Okoto roku 1880 r. Gawartowa Wola nzdéa do powiatu biskiego Gromady Pass i liczyta
wowczas 273 mieszkadw. Gospodarstwo rolne byto wzorowo prowadzone. Znajdowata si
tam wytwornia seréw. W roku 1828 Mikieta zajp w Gawartowej Woli zarodow
owczarng¢. Dawniej wigcicielami Gawartowej Woli byli Franciszek i jego syn Ssdenv
Skrutowscy. Prawdopodobnie Wigest zwizana z rodzigp Gawartow, ktorzy w roku 1579
byli witascicielami jednego z dziatdow Zawad, pgémych 6 km na zachod od Gawartowej
Woli. Do Il wojny swiatowej wigcicielem byt Janusz Kuczgki, ktory nie zdzyt
wykonczy¢ dworu. Po wojnie w dworze nieta sk szkota podstawowa. Wokot parku od
potudnia i wschodu znajdyjsie zabudowania (zniszczone i niszepe) dawnej RSP
Gawartowa Wola.

Park jest zniszczony, pozostato niewiele drzew.
Charakterystyka stanu istnigcego

Park zniszczony. Ukilad zatarty. Teren jest zmeliorowany. Denajejszych drzew nale
stare @by, jesiony, lipy iSwierki. Drzewa pomniki przyrody: 4etby nr rej. 805.

Whioski.

Studium wskazuje ochrenreliktéw parku do zachowania w céo w reku jednego
wiasciciela.

WILKOWA WIE S

Rodzaj parku i - dworski,

Stan zachowania - zniszczony,

Czas powstania - Il potowa XIX w.

Potazenie parku - 150 m po potudniowej stronie Traktu Krélewskiegrdavpdl,
Powierzchnia -1,64 ha,

Uzytkownik parku - prywatny,
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Nie jest w rejestrze zabytkow.

Wiasna¢ prywatna. Bardzo efektowne zgromadzenie starych drzelay(gesiony, klony,
lipy), ale bez charakteru parkowego. Gruntaay drzewami uprawiany mimo dej ilosci
gruzu w wierzchniej warstwie. Teren gorzelni opuszczony i déaiey. W obnieniu terenu,
blisko drogi, teren podmokty (dwa zdnicte zbiorniki wodne), o zemicowanej rélinnosci.

Analiza historyczna

Wilkowa Wies nazywana rownie Czarnow Wilkowo. W kacu XIX w. wiascicielem
folwarku byt T. Krakowski. W r. 1719 posiadaczem Wilkowej Wsi byt Mikotaj Czarnowski z
przydomkiem Wilk z pobliskiego Czarnowa. Do r. 1806 Wilkowa ¥\bgta w posiadaniu
rodziny Czarnowskich.

W czasie | wojnyswiatowej dwor, ktory znajdowat siw parku, zostat zniszczony. Po
wojnie, owczesny wiiciel Tadeusz Rckiewicz, mial odbudow@a dwér. Odbudow
rozpocat od gorzelni i tak zostato do dzisiaj.

Po Il wojnie swiatowej folwark zostat rozparcelowany. Okoto 4 ha zsci parku i
gorzelny pozostata przy PGR. €& ok. 0,7 ha i sad przypadto rolnikowi, ktérego
gospodarstwo graniczy z parkiem.

Pierwotny (sprzed | wojnywiatowej) tzw. uktad kulisowy parku, przetrwat do dzisiaj.
Cztery kolumny zadrzewieniowe biegre ze wschodu na zachdéd obramowywaly 3tvna

0 ksztalcie prostaftdw, zamkngte od potnocy kurtysp drzew. Wsrodkowym wretrzu stat
dwor zwrécony frontem na wschéd. Przed frontem dworu znajdowatazsic parku ze
starymi drzewami.

Charakterystyka stanustniejacego

Droga odchodzaca na potudnie od Traktu Krélewskiego dajeato st przed front dworu.
Trzy kulisy zadrzewieniowe obejmup prostolgtne wretrza, ktére jeszcze niedawno sjty
jako miejsca kopcowania ziemniakéw dla gorzelni.

Na terenie wschodniej e¢gi parku potworzyty si wzniesienia po odpadach z gorzelni. Z
dawnej kompozycji parku pozostaly dwa stare modrzewie symetryegnieszczone w
stosunku do starego dworu. Park nie jest ogrodzony.

Drzewa godne ochrony pomnikowej to modrzew europejsid iszyputkowy.

Whioski.

Park jest obecnie wkach kilku wtgcicieli, co nie sprzyja ochronie nawet pojedynczych
drzew.

KARPINEK

Nie jest wpisany do rejestru. Na upgdkowanym terenie otaczg@ym staw wysipuja
cenne gatunki drzew. Park Karpinek z drzewami pomnikami przyrogly: sdyputkowy
I kasztanowiec zwyczajny nr.rej.664. Pomnik przyrody ,Topola Lesgkav najgrubsze
drzewo w Polsce ulegta naturalnemu zniszczeniu.

Reasumujc podkréli¢ nalery, ze ww. parki, stanowtc duzg wartas¢ przyrodnicz oraz
kulturowg, zamkng¢te g przed ludmi. W zwigzku z tym mana rozway¢ utworzenie
nowego parku wiejskiego, na przyktad w Wilkowej Wsi (patrz lokalizagjaysunku). Spora
grupa starych drzew, budynek gorzelni, dobra lokalizacja stagna@webre przestanki.
Motywem przewodnim zal@®nia parkowego mogtoby by zgrupowanie gatunkéw
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wystepujacych na terenie Kampinoskiego Parku Narodowego drzew i krzewowkza ta
niektorych ralin runa.

11.11.6 Pozostate obiekty, obszary wskazane do obj ecia ochron g

Plebania w Zaborowie z 1840 r. rozbudowanej w Il potowie XX w.
Destylarnia Janin (obb Zabordow),

Willa przy parku lénym (obeb Feliksow),

Budynek mieszkalny Cukrownia ,Michatéw” (Leszno),

Magazyn Cukrownia ,Michatow” przy ul. Fabrycznej 22 (Leszno),
Budynek przy ul. Sochaczewskiej 44 (Leszno),

Budynek przy ul. Sochaczewskiej 82 (Leszno),

Budynek przy ul. Sochaczewskiej 86 (Leszno).

[1.L11.7 Tezy generalne w zakresie ochrony débr kult  ury
Studium za najistotniejsze uwna

zachowanie historycznegoagu komunikacyjnego Traktu Krolewskiego i charakteru
zabudowy (ulica Stoteczna, Warszawska i Chopina),

zachowanie historycznych zaks dworskich,

zachowanie i uczytelnienidadow historycznych parkéw podworskich: Gawartowa
Wola, Wilkowa Wi, Feliksow, Zaboréwek,

wpisanie do rejestru najwastmowszych fragmentow ww. parkow,

zachowanie wiciwe] skali zagospodarowania na przylegtych terenach
urbanizowanych,

ochrorg wszystkich elementowsrodowiska posiadagych wartdci przestrzenne
kulturowo-przyrodnicze,

ochrorg wszelkich dobr kultury (wg za¢zonego wykazu) obiektéw zabytkowych,
ochrorg stanowisk archeologicznych, pomnikéw przyrody,

ochrorg obiektow nie oljtych ochrom prawry a posiadajcych wartdci kulturowe,
wyeliminowanie ruchu tranzytowego z centrum Leszna,

propagowanie w spoteczém lokalnej wiedzy o warteiach kulturowo-
przyrodniczych na obszarze gminy, jako wyrazisémndgci lokalnej,

utrzymanie, kontynuacje oraz odtworzenie tradycyjnydtigoow i drég (Gdciniec z
Zaborowa do Stanistawowa, z Rochale do Leszna) i zachowanigdmiowych na
koscioty w Lesznie, Zaborowie, na dwor w Rochalach (dawne Rochale Wielkie),

utrzymanie historycznego lub tradycyjnego nazewnictwa poprzez aadawmazw
osiedlom, placom lub ulicom,

zachowanie osady Fabrycznej Cukrowani Michatow, ukiadu urbanistycznego
i obiektow,
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- wykonanie opracowania analityczno-studialnego oraz prawnych wytyczioja
ksztattowania nagpujacych terenow: we wsi Leszno teren poday ul. Warszawsk
Btonska, Fabryczyp i Gradkami; we wsi Zaboréw i dawnym PGR Zaboréw.

11.11.8 Podstawowe wnioski do Studium

Za podstawow wartas¢ kulturowg obszaru uznaje gihistoryczny uktad drég i traktow
wigzacych wsie i zateenia patacowo-parkowe.

Wartdscig godrg kultywowania jest nazewnictwo wsi, terenow lub rejonéw w gminie.

Swoist wartascig gminy @ zespoty przemystowe z pagku XX w. Cukrowni Michatéw,
gorzelni w Wilkowej Wsi, cegielni Kury (na terenie gminy Blonie), cegidanowek.

W kazdej miejscowéci w gminie znajduj sie obiekty lzdace wyrazem lokalnej tradycji lub
zwyczajow godne ochrony, takie jak; uktad osadnictwa, parcelagggsaaikultu (kapliczki,
krzyze), pomniki, cmentarze, obeliski.

W niektorych miejscowriach znajduyj sie budynki zwihzane z dzialalriwia 0soOb
publicznych zastonych dla gminy lub z lokowaniem w nich funkcji publicznych gminy,
banku, zlewni mlekawietlicy.

Studium postuluje wykonanie analizy historyczno-urbanistycznej ksetattia i rozwoju
przestrzennego gminy w celu opracowania ustdtayczcych dobr kultury.

Niezlezdne dla prowadzenia prawidtowej polityki przestrzennej z poszanowangtasey
kulturowych jest sposdzenie planéw miejscowych.
[I.12 Informacje demograficzne

Gmina Leszno pod wzgllem liczby ludnéci jest gmim zaliczajca sie do grupy gmin
srednich w wojewddztwie. Liczba ludéa (wg danych Urgdu Gminy z uwzgidnieniem
czasowych meldunkow) w latach 1994-1998 wykazywata tenglanajepca w granicach
| ksztattowata si nastpujaco:

- 1994 - 7877 mieszkaow,
— 1995 -7780 mieszkadw,
- 1996 - 7692 mieszkaow,
- 1997 -7641 mieszkaodw,
— 1998 - 7653 mieszkaow,

wzrost liczby mieszkiacow notuje s od 1999 r. co zwizane jest z polityk podatkovy
Paistwa i tak zwana da ulga budowlan:

- 1999 — 7700 mieszkaow,
- 2000 — 7725 mieszkaow,
— 2003 — 8067 mieszkaow,
— 2006 — 8612 mieszkaow,
— 2009 — 8940 mieszkaow,

— 2013 -9360 w catej Gminie Leszno, w tym:
o Czarnéw - 159,
o Feliksow — 266,
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Gawartowa Wola — 215,
Grabina — 12,

Gradki — 57,

Grady — 478,

Julinek — 20,
Kepiaste — 237,
Korfowe — 55,
Leszno — 3668,
tubiec — 188,
Marianéw — 269,
Plewniak — 29,
Podrochale — 41,
Powgzki — 137,
Roztoka — 92,
Stelmachowo — 34,
Szadkowek — 46,
Szymanowek — 35,
Towarzystwo Czarnow — 36,
Trzciniec — 38,
Walentow — 34,
Wasy Kolonia — 109,
Wasy Wie — 59,
Wiktoréw — 370,
Wilkowa Wies — 295,

Wilkéw — 56,
Wolka — 189,
Wygledy — 576,

O 0000000000000 0D0DO0ODO0OO0ObO0ODO0OObODOOOOOo

Zaboréw — 921,

o Zaborowek — 639.
W latach 2000 — 2013 liczba miesakéw gminy Leszno wzrosta o 1635 os6b co stanowi
21% przyrost ludnéi.

Rozklad przestrzenny ludém w poszczegdlinych miejscodmach i sotectwach gminy jest
nierownomierny. Stopie koncentracji ludnéci waha s od liczby 3171 mieszkadw w
miejscowdci Leszno (Leszno, PGR Leszno) do kilku oséb zamieseiclh w Rochalach.
Stopier koncentracji ludnéci w poszczegolnych sotectwach i miejscdeiach gminy jest
skorelowany z wielkécia obszaru jednostki, jej pateniem oraz rodzajem petnionych
funkcji i zagospodarowania terenu. Oznaczazoajwicksze skupiska ludioi wystepuja na
obszarach charakteryaagjych s¢ najlepszym wyposaniem w infrastrukturtechniczig oraz

Zz wystpowaniem dugej ilosci miejsc pracy (szczegdélnie w ustugach). Ponadto, stopie
koncentracji ludnéci w poszczegoélnych sotectwach uwarunkowany jest zgoiem w
stosunku do KPN oraz dotychczasowymi preferencjami lécimpmzamiejscowej w rozwoju
budownictwa mieszkanioweg&rednia gstas¢ zaludnienia wynosi 60 osob/EmSrednia
gestaé¢ zaludnienia poza obszarem laséw KPN wynosi 110 osébikjast zblzona do
poziomu s$redniej dla obszarow wiejskich oddalonych nieznacznie od aglomeracji
warszawskiej.

Przyrost naturalny w gminie w ostatnich latach jest ujemkgztattuje si odpowiednio: w
1995 r. na poziomie - 4,084 w 1999 r. - na poziomie 1,3%

W kolejnych latach przyrost naturalny miesg&éw gminy Leszno (wg danych GUS)
réwniez posiada wart&ci ujemne i przedstawiaesnastpujagco: 2003 r. - 3,8 % 2006 r. -
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1,7 % oraz w 2009 r. - 0,1 %o

Lata

2003-2009, charakteryzupiec wzrostem

przyrostu naturalnego, natomiast w kolejnych latach przyrost srzmienny, ze stanem

ujemnym na koniec 2012 r.

Struktue ludnasci w podziale na wiek przedprodukcyjny, produkcyjny i emerytangtach

1994-1999, prezentuje pasie zestawienie (wg danych z etm Gminy):
Wiek 1994 1996 1998 1999
0-19 2334 2175 2079 2057
20-60 kobiety 2060 2028 2052 2086
20-65 mezczyzni 2296 2241 2280 2331
pow. 60 kobiety 847 846 831 821
pow. 65 mezczyzni 390 402 411 405
Razem 7927 7692 7653 7700

Struktue ludnaici w podziale na wiek przedprodukcyjny, produkcyjny i poprodukcyjny w
latach 2003, 2006, 2009 i 2012 (wg danych GUS) prezentujegzenzestawienie.

Ludno $¢ w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poproduk

cyjnym w roku 2003

mezczyzni kobiety ogotem
w wieku przedprodukcyjnym 911 875 1786 (21,5 %)
w wieku produkcyjnym 2702 2538 5240 (63,0 %)
w wieku poprodukeyjnym 427 867 1294 (15,6 %)
Ludno $¢ w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poproduk cyjnym w roku 2006
mezczyzni kobiety ogotem
w wieku przedprodukcyjnym 898 885 1783 (20,1 %)
w wieku produkecyjnym 2955 2812 5767 (65,0 %)
w wieku poprodukcyjnym 433 894 1327 (14,9 %)
Ludno $¢ w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poproduk cyjnym w roku 2009
mezczyzni kobiety ogotem
w wieku przedprodukcyjnym 835 874 1709 (18,9 %)
w wieku produkcyjnym 3084 2858 5942 (65,7 %)
w wieku poprodukcyjnym 440 949 1389 (15,4 %)
Ludno $¢ w wieku przedprodukcyjnym, produkcyjnym i poproduk cyjnym w roku 2012
mezczyzni kobiety ogoétem
w wieku przedprodukcyjnym 872 834 1706 (14,8 %)
w wieku produkecyjnym 3465 3177 6642 (57,6 %)
w wieku poprodukcyjnym 457 1041 3177 (27,6 %)

Na terenie gminy Leszno, ponad potowieszkacow stanowi, wgc grupa produkcyjna,
ktorej udziat procentowy w strukturze wiekowej spotést@a wykazuje w ostatnich latach

lekko wzrostow tendencje.

Struktue ludncsci wg pici w latach 1994-2012 przedstawia psan tabela (wg Danych z

Urzedu Gminy oraz GUS):

Rok 1994 1996 1998 1999 | 2003 2006 2009 2012
Kobiety 4023 3941 3911 3930 4280 4591 4681 50p2
Mezczyzni | 3854 3751 3742 3777 4440 4286 4359 4794
Razem 7927 7692 7653 7700 8320 8877 9040 11525

* dane weditug GUS
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Gtéwnym czynnikiem rozwojowym gminy jest ¢dlzie migracja.
Saldo migracji w osobach w latach 1995- 2012 przedstawiagxatabela:

Rok 1995 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2003 | 2006 | 2009 | 2012

+

59102

saldo migracji w osobach -10 + 63 -7 +14 + 63 +189 +138

* dane wedtug GUS

Migracja ta zwazana jest z poda terendw budowlanych w zachodnich gminach Warszawy
oraz gsiednich gmin Babice Stare, lzabelin z@d0w Mazowiecki oraz z tzw. da ulgs
budowlan-

1.12.1 Zatrudnienie

Jak wskazuy dane dotycgce rolnictwa, w gminie Leszno zachg@dduze zmiany w
strukturze wlasnixiowej gospodarki. Rozwoj sektora prywatnego mierzonycido firm
nowopowstajcych oraz zmieniggych status wilassoi z pastwowo-spoétdzielczego na
prywatny jest adekwatny dwedniego tempa przemian w wojewodztwie.

Na obszarze gminy dziala okoto 500 podmiotéw gospodarczych zarejesgohwan
systemie Regon.gSto jednak przewanie mate, jedno lub kilkuosobowe firmy, niedace
zrodtem kreacji nowych miejsc pracy. Niemniej jednak firmy teypeyniaj sie do
ograniczania bezrobociagwiadcz o przedsibiorczgci mieszkacow gminy.

Firm ktére dai znacaca liczbe miejsc pracy jest w gminie kilka. Przyczyriego jest
potozenie gminy w obszarze KPN i jego otuliny oraz obszarze bardayduo gleb réwniny
btonskiej.

Nalezy zauway¢, ze w wiekszaci duzych firm dziatagcych w gminie zatrudniane ®soby

z terenu gminy. Znaczny odsetek mies@@v gminy, zwlaszcza miodych, znajduje
zatrudnienie poza terenem gminy.

11.12.2 Bezrobocie

W 2000 roku liczba bezrobotnych w gminie wynosita 397 oséb, co stanowito §6% o
ludnasci w wieku produkcyjnym. W stosunku do 1999 r. liczba bezrobotnych wziDsta.
roku 2009 bezrobocie dotyczyto przede wszystkim kobiet, jednak od tego syasicja

ulegata stopniowej zmianie i w chwili obecnej¢ksza¢ osob bezrobotnych stanawi
mezCczyzni.

Liczba bezrobotnych w gminie Leszno w latach 1999-2012, przedstawiaskipujaco:

Rok 1999 2000 2003 2006 2009 2012
Ogdlna liczba bezrobotnych 397 570 358 246 351

ilos¢ osob/ udziat % do liczby 337

(()séstc) w wieku produk(z:yjnym) / (9%) (10,9%) (6,2%) (4.1%) (5,3%)
W tym kobiet

(ilos¢ oséb/ udziat % do liczby 188 208

kobiet w wieku produkcyjnym)

282 199 110 169
(11,1%) | (7,1%) (3,8%) (5,3%)

W kolejnych latach 2003-209 obserwujemy niewielki procentowy wzrosiasgpnie
spadek bezrobocia &dd mieszkacéw na terenie gminy, by do roku 2012 odnotow§wa
stopniowy, niewielki wzrost bezrobocia.

* Dane wg GUS
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Mozna jednoznacznie stwierdziiz bezrobocie nie jest problemem ogranigegmn rozwoj
gospodarczy gminy. Nie oznacza to jednak,wtadze lokalne nie gsswiadome faktu
konieczndci przeciwdziatania bezrobociu i pomocy jednostkom gospodarczymeacijkr
miejsc pracy.

[1.13 Stan obstugi infrastruktur g techniczn g

11.13.1 Wodoci agi

System zaopatrzenia w weodGminy Leszno oparty jest w znacznejg¢dd nha
zorganizowanych wodogggach, w cgsci na indywidualnych studniach gospodarskich. Woda
dla wodocygoéw systemowych ujmowana jest z poziomu czwagttowego i sporadycznie
trzeciorgzdowego, studnie kopane indywidualnie czgrpvode z plytkiego poziomu
wodonagnego. Studnie kopane bazuja ptytkich przypowierzchniowych przewarstwieniach
czwartorzdowych. Wody te wykazaj antropogeniczne zanieczyszczeni bakteriologiczne
oraz wysoki ponadnormatywny poziom zanieczysaaz@emicznych. Szczegolnie wysokie
stezenia metali gjzkich naturalnego pochodzenia, zawigrayody w obebie Rowniny

L owicko-Btonskiej (tzw. kaskada geochemiczna rejonu Warszawy).

Dane GUS o sieci wodagjowej w Gminie Leszno na koniec 2012 roku:
1. korzystajcy z instalacji: 81,7% ogoétu ludsa;
2. dlugas¢ czynnej sieci rozdzielczej: 111,6 km;
3. sie rozdzielcza na 100 king88,4 km;
4. polgczenia prowadice do budynkow mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania:
2 269 szt.;
5. woda dostarczona gospodarstwom domowym: 3462 dm
6. ludnas¢ korzystagca z sieci wodoggowej: 8 084 0s0b;
7. zuzycie wody z wodogigow: 35,3 ni/1 mieszkaca.

Gmina zaopatrywana jest w wpdz wilasnych uwé¢ w postaci studni gbinowych
zlokalizowanych w Feliksowie, Gawartowe] Woli i Czarnowie (otign). Przy wszystkich
ujeciach pracyj stacje uzdatniania wody (SUW).

A. Felikséw

Zrodtem wody s trzy studnie wiercone: studnia nr 1 algpkasci 29 m i wydajnéci
eksploatacyjnej 70 #h, studnia nr 2 o gbokaici 34,5 m i wydajnéci eksploatacyjne;
77,0 ni/h oraz studnia nr 3 o gdokasci 38,5 m i wydajnéci eksploatacyjnej 83,0 .
Wg p(r)éwolenia wodno prawnegoedniodobowy pobd6r wody nie powinien przekracza
2230 mi/d.

Ogolne zapotrzebowanie w wodych obszar6w wg operatu wodno-prawnego wynosi
381,3ni/h tj. 4525,6 mMYdoke. Zrédio posiada zbiorniki wyrownawcze o otgci
2x300nt.

Ze wzgkdu na warunki geologiczne i hydrogeologiczne wokai¢ uraprojektowano
sanitarn stret ograniczé w zagospodarowaniu zytkowaniu terenu.

B. Gawartowa Wola.

Zrodtem wody s dwie studnie: studnia nr 2 oebokaici 20,8 m i studnia nr 3 o
gtebokadsci 28,5 m. Wg pozwolenia wodno prawnego pobor wody nigenpyzekracza

dla studni nr 2 maksymalnie 223 ($rednio 316 n¥doke) a dla studni nr 3 maksymalnie
30 m¥/h (srednio 316 r¥dolke). Ogdlne zapotrzebowanie w wodych obszaréw wg
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operatu wodno prawnego wynosi 23mtj. 210 ni/ dokg. Zrédto nie posiada zbiornikéw
wyréwnawczych.

C. Czarnow

Zrodtem wody § dwie studnie ujmuice wod z utworéw trzeciorgdowych oligocéskich

0 gkbokasci 231 m kada. Ogollne zapotrzebowanie w wotych obszarow wg operatu
wodno prawnego wynosi maksymalne 60ma srednie 427 rfidoke. Zatwierdzone
zasoby ujcia wynosz 56nv/h. Zrodio posiada zbiorniki wyrownawcze o ofmsci
2x50nT. Ujecie obejmuje swym zasiiem miejscowéci: Czarndw, Towarzystwo
Czarnow, Szadkowek, Szymanowek, Wilkowa WisVilkéw, Plewniak, Podrochale,
Gradki, Grady, Marianéw, Walentow, Korfowe, P@gki i cz¢s¢ Leszna.

Ujecia w Feliksowie i Czarnowie stanawmpolagczony system wodoggowy i obstugyj caty
teren Gminy, oprécz terenu Gawartowej Woli, ktéra obstugiwanazjastasnego ugia.
Miejscowacig bez systemu wodagiowego jest wig Roztoka.

Ujecie w Feliksowie zaopatruje tak wies Pilaszkow oraz Myszczyn w gminiez@ 0w oraz
czesciowo wies Borzecin na terenie gminy Stare Babice.

Zgodnie z Ustaw ,Prawo wodne" (Dz. U. Nr 239 poz. 2018 i 2019 z dnia 18.11.2005 r. z
pdézn. zm.) wyr@nia sk strefy ochrony bezgoedniej i péredniej. Dla wszystkich g wody
Gminie Leszno wyznaczono strefy ochrony bé&rgdniej o promieniu do 10 m wokot studni,

a dla ugcia w Feliksowie rowniz stret ochrony péredniej.

Na terenie strefy ochrony bezpedniej ugé¢ wdd podziemnych i powierzchniowych
zabronione jest aytkowanie gruntdw do celéw niezyzdanych z eksploatagjujeccia. Na
terenie ochrony bezpredniej ugé¢ wod naley:

» odprowadzt wody opadowe w sposoOb uniesfiwiajacy przedostawanie gich do
urzadzen stuzacych do poboru wody;

e zagospodarowsteren zielery;

* odprowadzt poza granice terenu strefy ochrony bezedniej scieki z urzdzen
sanitarnych przeznaczonych deytku osob zatrudnionych przy obstudze gazen
stuzacych do poboru wody;

e ogranicz¢ do niezlgdnych potrzeb przebywanie o0s6b niezatrudnionych przy
obstudze urgdzen do poboru wody.

Teren ochrony bezpredniej naley ogrodz¢ i na ogrodzeniu naky umiesci¢ tablice
zawierajice informacje o gciu wody i zakazie wgpu 0s6b nieupowaionych.

Na terenie strefy ograniczev zagospodarowaniu izytkowaniu terenu mae by zabronione
lub ograniczone wykonywanie robo6t i innych czyfeio powodugcych zmniejszenie
przydatndci uymowanej wody lub wydajrigi ujecia, a w szczegoélsoi nie wolno:

» wprowadza sciekéw do wéd lub ziemi;

* rolniczo wykorzystywa scieki;

* przechowywa lub skladowa odpady promieniotwércze;

» stosowa& nawozow orazrodkéw ochrony rélin;

* budowa& autostrad, drég oraz toréw kolejowych;

* wykonywa robdt melioracyjnych oraz wykopow ziemnych;

* lokalizowa zaktadow przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwiierz

» lokalizowa magazynéw produktow ropopochodnych oraz innych substancjiza tak

rurociggéw do ich transportu;
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* lokalizowa nowych ug¢ wody;
* lokalizowa cmentarzy oraz grzebawiok zwierzcych;

11.13.2 Kanalizacja sanitarna i deszczowa

Kanalizacja sanitarna

W chwili obecnej Gmina Leszno nie posiada wlasnej oczyszcgeikkow komunalnych.
Scieki sanitarne z rejonu miejscoyod Leszno g odprowadzane systemem grawitacyjno —
pompowym do gtéwnej pompowsciekdw zlokalizowanej przy ul. Fabrycznejadkdwoma
kolektorami ttocznymi 2x1600 mm transportowaned® oczyszczalniciekow w Btoniu.
Scieki bytowo — gospodarcze z pozostatejscz Gminy gromadzone w zbiornikach
bezodptywowych dowimne g do punktu zlewnego zlokalizowanego przy pompowni
gtéwnej i stamgd rowniez odprowadzane do oczyszczalni w Bloniu.

Dane GUS o sieci kanalizacyjnej w Gminie Leszno na koniec 2012 roku:
- Kkorzystajcy z instalacji: 27,9% ogoétu ludia;
— dlugas¢ czynnej sieci kanalizacyjnej: 22,4 km;
- siet kanalizacyjna na 100 Km17,9 km;
- polgczenia prowadce do budynkoéw mieszkalnych i zbiorowego zamieszkania 616
szt.;
- 4cieki odprowadzone 247din
— ludnci¢ korzystagca z sieci kanalizacyjnej 2 798 0sob.

Kanalizacja deszczowa

Gmina Leszno nie posiada zorganizowanego systemu odprowadzania wod opadowych.
Podstawowym odbiornikiem woéd deszczowych jest rzeka Utrata orag podstawowe,
kanaty melioracyjne i rowy wzdiudrég.

11.13.3 Usuwanie odpadéw komunalnych

Na terenie Gminy Leszno odpady komunalne powstgiownie w gospodarstwach
domowych oraz obiektach infrastruktury gospodarczej i spotecznepbystzdrowia,

administracji publicznej, swiatowych oraz jednostkach handlowo — ustugowych, rzémio
wytworczaci.

Bilans odpaddéw komunalnych wytwarzanych w Gminie Leszno na podstdiéau

gospodarki odpadami dla Gminy Leszno na lata 2004-2011":

Strumien odpaddw komunalnych Szacunkowa il&¢ [Mg]
odpady kuchenne ulegag biodegradacji 209
odpady zielone 41
papier i karton nieopakowaniowe 77
opakowania z papieru i tektury 77
opakowania wielomateriatowe 17
tworzywa sztuczne nieopakowaniowe 119
opakowania z tworzyw sztucznych 51
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odpady tekstylne 39
szkto nieopakowaniowe 16
opakowania ze szkta 89
metale 37
opakowania z blachy stalowej 10
opakowania z aluminium 5
odpady mineralne 131
drobna frakcja popiotowa 432
odpady wielkogabarytowe 122
odpady budowlane 244
odpa}dy niepezpieczne wytwarzane 16
grupie odpadéw komunalnych

razem 1731

Wiekszai¢ odpadow (ok. 70%) skladowana jest w pojemnikach ustawionych w
wyznaczonych miejscach oraz begmolinim odbieraniu odpaddw z posesji. Pozostatle 30%
mieszkacow usuwa odpady z posesji w sposob niekontrolowany, wyevie na dzikie
wysypiska. Powoduje to zanieczyszczenie gruntu a w przypadku palen@ddaedpmis¢ do
atmosfery szkodliwych substancji. Selektywvmbiorky odpadow ohjta jest ok. potowa
mieszkacow Gminy. Jest ona oparta 0 system pojemnikdw do segregacji, gtéukiae
papieru i tektury i tworzyw sztucznych.

Odzysk odpadéw na terenie Gminy Leszno nie jest prowadzony. Jethéeodpadow
biodegradowalnych wywana jest do kompostowni Radiowo. Unieszkodliwianie odpadow
prowadzone jest poprzez wywenie ich na skladowiska poza teren Gminy..

11.13.4 Elektroenergetyka

Obiekty odbiorcow energii elektrycznej lokalizowanych na teremenyg zasilane $ za
pomog kablowo napowietrznej sieci zasgap rozdzielczejsredniego nagcia 15 kV ze
stacji elektroenergetycznej 110/15 kV Bitonie zlokalizowanej w odiegtad,5 km.
Rezerwowymi stacjami dla gminy stacja 110/15 kV @arow Mazowiecki (w odlegkei 15
km) i Sochaczew (w odlegtoi 20 km).

Istniejgca si€ sredniego nagicia 15 kV sklada size stacji transformatorowych stupowych i
wiezowych 15/0,4 kV zasilanych liniami napowietrznymi w uktadzie promieniowym.

Stan techniczny w/w ugdzen jest zadawalagpy. Jej ukiad i parametry techniczne
dostosowanegsdo aktualnych potrzeb bez rozwoju. Zapotrzebowanie mocy w odniesieniu do
szczytu energetycznego przez istugh odbiorcow w gminie oceniasia 3,55-4.5 MW.

Przgz teren gminy tranzytem przebiegaastpujace linie elektroenergetyczne najpmsyych
napec:

« jednotorowa, napowietrzna linia 400 kV — "Ptock-Oltarzew",

* jednotorowa, napowietrzna linia 220 kV — "Podolszyce-Mory",

* jednotorowa, napowietrzna linia 220 kV — "Sochaczew-Oftarzew".
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Na niewielkim odcinku potudniowy kraniec gminy znajdujec siOwniez w pasie
technologicznym jednotorowe;j linii napowietrznej 400 kV Otltarzew-Rogowiec.

Przyrost zapotrzebowania mocy wywotany rozwojem urbanistyczroyaz wzrostem
standardu wykorzystania energii elektrycznej wywota koniegzrazbudowy sieci.

W obszarze gminy powinnogsi utrzyma rezerwy terenowe dla linii elektroenergetycznej
110kV i stacji 110/15 kV.

Dla zachowania bezpiearwa ludzi oraz prawidtowej pracy napowietrznych linii
najwyzszych napi¢ w ich gisiedztwie winny by zachowane pasy technologiczne.

11.13.5 Zaopatrzenie w gaz

W chwili obecnej teren Gminy Leszno zgazyfikowany jest gi@&wni rejonie centralnym
(Leszno) i kacowek sieci gazowej wasiednich gminachZrodtem zasilania w gaz dla
Gminy jest gazogg wysokiego dinienia DN400 mm Mory — Btonie — Piotrkéw od ktorego
gaz doprowadzany jest gazggiem wysokiego éhienia DN80 mm PN6,3 MPa do stacji
redukcyjno — pomiarowej I° ,Leszno” zlokalizowanej przy ul. LipowejorNnalna
wydajnai¢ stacji to 3000 Nrith. Ze stacji w kierunku Gminy wyprowadzany jest gazgci
sredniego dinienia DN150 mm i na bazie tego gazgci budowana jest sierozdzielcza.
Miejscowaci skrajne w stosunku do tej sieci zasilapez sieci gazowychasiednich gmin
(Ozaréw Mazowiecki i Stare Babice).

Zgodnie z danymi przekazanymi przez PglsBpolie Gazownictwa sp. z 0.0. oraz
informacjami publikowanymi przez GUS dane o sieci gazowej w Gnhieszno na rok 2014
przedstawiaj sie nastpujaco:

- Kkorzystajcy z instalacji: 29,6% ogoétu ludia;

— dhugas¢ czynnej sieci ogétem (tylko sigozdzielcza): 24 957 m;

- siet rozdzielcza na 100 kin29,6 km;

— czynne przygcza do budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych: 824 szt.;

— odbiorcy gazu: 1 006 gosp. domowych;

— odbiorcy gazu ogrzewgjy mieszkania gazem: 404 gosp. domowych;

- zwycie gazu: 1 567,7 tys.in

- zwzycie gazu na ogrzewanie mies#ka 143,3 tys. M

- ludncé¢ korzystajca z sieci gazowej: 3 266 0sob.

Aktualnie zgodnie z Rozpasdzeniem Ministra Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w
sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowéad#eci gazowe (Dz. U. z 4
czerwca 2013 r. poz. 640 dla gazgdiw uktadanych w ziemi lub pod ziesmpowinny by
wyznaczone, na okres eksploatacji ruggai strefy bezpiecastwa okrélone jako strefy
kontrolowane.

.Strefa kontrolowana — obszar wyznaczony po obu stronach osi gagapditorego linia
srodkowa pokrywa giz osih gazocigu, w ktorym przedsbiorstwo energetyczne zajmuag
sie transportem gazu ziemnego podejmuje czyainav celu zapobizenia dziatalnéci
mogcej mie negatywny wptyw na trwakg i prawidtowe uytkowanie gazoagu.”

-W strefach kontrolowanych nie nale wznos¢ obiektéw budowlanych, ugdza statych
sktadéw i magazyndéw oraz podejmawaziatsn mogicych spowodowd uszkodzenia
gazociagu podczas jegozytkowania. W strefach kontrolowanych nie magsm¢ drzewa
w odlegtaci mniejszej nt 2,0 m od gazoggow osrednicy do DN 300 wgcznie i 3,0 m od
gazocygow osrednicy wekszej nz DN 300, licac od osi gazoggu do pni drzew.
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Wszelkie prace w strefach kontrolowanych mdxy¢ prowadzone tylko po wcgeiejszym
uzgodnieniu sposobu ich wykonania z §giavym operatorem sieci gazowe;j.

Za zgod operatora sieci gazowej dopuszczawsizgdzanie parkingdw nad gazegiem.

Dla gazocigdbw wybudowanych przez 12 grudnia 2001 roku obaujj kontrolowane,
ktore dla potrzeb Studium, zaadoptowano dotychczasowo ghgude wartdci, a ktore
okresla sk, na:

- dla gazocigu wysokiego ainienia DN80 mm PN6,3 MPa i stacji - 30 m od osi (strefa
ochronna od stacji gazowej wysokiegénienia P zawiera sj w obrebie wygrodzenia
obiektu),

— dla gazocigu sredniego cinienia DN 150 mm PNO,5 MPa - 15 m od osi.

— dla gazocigow niskiego kredniego cinienia — 1,0 m.

11.13.6 Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie Gminy Leszno nie wygptje scentralizowany system zaopatrzenia w ciepto.
Potrzeby cieplne pokrywane & oparciu o rozproszongodia ciepta. Zaopatrzenie w ciepto
Gminy odbywa si z kottowni lokalnych oraz z indywidualnycnddet wykorzystujcych:
gaz, olej opatowy, piece kaflowe, energelektryczm. O wyborze medium decyduje
kryterium ekonomiczne. Zbiorcze kottownie w osiedlach zaktadowych zostaly zlikaitmn

Wiekszai¢ istniegcych zrodet ciepta w budownictwie jednorodzinnym i zagrodowym
zwigzanym z gospodarstwami rolnymi jest gitiwa dla srodowiska (emisja spalin z
gorszych gatunkow ggla, brak instalacji oczyszczania spalin, mata sprawhkottow).

11.13.7 Telekomunikacja

Mozliwosci tacznaici telefonicznej i teletransmisji danych stahlg becnie jednym z
podstawowych uwarunkowiarozwoju gospodarczego gminy. Dziedzina ta jest w fazie
dynamicznego rozwoju dlatego nie jest barieozwoju gminy. Przez teren Gminy, od
Kampinosu, wzdt drogi nr 580 do Leszna a ngstie wzdhi drogi nr 579 do Btonia
przebiega kabel telekomunikacyjny CTiR.

Lokalizacje w rejonie kabla wymagajzgodni@é z zaradzapcym.

11.13.8 Cmentarze

W gminie 6,5 ha jest przeznaczonych pod cmentarze (w tym 4 bawvygz Mazliwosci
istniejagcych w gminie cmentarzygsvystarczajce dla obecnej liczby miesakadw.

Powierzchnia ta dmizie wystarczaca rownie dla gminy zamieszkatej przez 25 000 oséb.
Bariery lokowania cmentarzy jest:

» objecie 2/3 terenu gminy obszarami chronionymi (KPN, otulina i ob%Y&CHK) w
ktorych nie mana lokalizowa& nowych cmentarzy,

* ograniczona powierzchnia terendw o odpowiednich warunkach gruntowo-wodnych,
* mazliwos$¢ zachowania stref sanitarnych,

» zachowanie stref ochrony sanitarnejcujody,

* mazliwos¢ pozyskania terendw.

Dlatego zdaniem autoréw naje utrzymywa& wyznaczone w obowzujagcym planie
miejscowym rezerwy pod cmentarze.
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[1.14Whnioski do zmiany Studium
11.14.1 Whioski Instytucji oraz Organoéw wita  $ciwych do uzgadniania
I opiniowania Studium

W dniu 30 lipca 2010 r. Wéjt Gminy Leszno wystosowat Zawiadomiernpediciu przez
Rad: Gminy Leszno Uchwaty Nr XLIX/273/2010 z dnia 1 lipca 2010 r. w spzawi
przysgpienia do sporgzenia zmiany Studium uwarunkofvakierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Leszno. Na zawiadomienie odpowiedzieli:

» Mazowiecka Spoétka Gazownictwa,

« PERN ,Przyjan” S.A.,

» Wojewddzki Zarad Melioracji i Uradzex Wodnych w Warszawie,
* PGE Dystrybucja Warszawa-Teren Sp z 0.0.,

* WoO0jt Gminy Stare Babice,

» Polskie Sieci Elektroenergetyczne-Centrum S.A.,

* Mazowiecki Zarad Drog Wojewodzkich w Warszawie,

» Paistwowy Wojewodzki Inspektor Sanitarny w Warszawie,
 Regionalny Dyrektor Ochror§rodowiska,

e Telekomunikacja Polska, Warszawa,

* Woydziat Nieruchoméci Komendy Stotecznej Policij,

* Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad w Warszawie,
» Kampinoski Park Narodowy,

» Szefostwo Stzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP w Warszawie,
» Zarzad Wojewodztwa Mazowieckiego w Warszawie.

[I.15Wnioski oséb fizycznych zto zone w procedurze zmiany
Studium

W odpowiedzi na obwieszczenie Wojta Gminy Leszno o papiestiu do zmiany Studium
uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Leszrordoll4
wnioskow w terminie od 28.04.2010 r. do 20.05.2010 r. Wnioski dgtynniany
przeznaczenia gruntébw rolnych na cele nierolnicze, w szczegolmieszkaniowe.
Najwigce] wnioskdéw dotyczyto terenu sofectweplaste i tubiec — 75. Ponadto, zémo
wnioski dla wsi: Korfowe i Szymandwek — 7, Roztoka — 5, GawartowaaWd, Wilkow,
Wilkowa Wola i Ggdki — 8, Czarndéw — 2, Leszno — 2 oraz pojedyncze dla wsi: Plewniak,
Wygledy, Towarzystwo Czarndéw i Marianow. W tabeli pmji zestawiono wszystkie
whnioski ztazone w procedurze Zmiany Studium.
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Lp Data NaZW'S.kO Hime, A Oznaczenie nieruchorém, ktorej
wplywu nazwa jednostki Tres¢ wniosku .
. . S dotyczy wniosek
wniosku organizacyjnej i adres
1 2 3 4 5
) Whniosek o odrolnienie dziatki z ustanowieniem prag@Obreb 0020 wié Roztoka
1 127.07.2010osoba fizyczna zabudowy na powierzchni 0,5 ha Dz. Nr 40, 53, 123/3, 123/4
\Wniosek o:
1. Uchwalenie nowegaib zmiar istniegcego studium d
wsi Roztoka, Lubiec, Epiaste i Julinek
2. Wykreslenie zapisu o przeznaczeniu terendw wsi
Roztoka do wykupu przez Kampinoski Park Narodowy
3. Odrolnienie w catéci wsi Roztoka z ustanowieniem
) prawa do zabudowy na dziatce o powierzchni 0,5 ha
2 |27.07.201(psoby fizyczne 4. Odrolnienie w wsi tubiec, kpiaste, Julinek z prawen
do zabudowy mieszkaniowej na powierzchni 0,3 halpo
stronach istniejcych i utworzonych drég
5. Ponadto dodatkowo wnioskup uwzgkdnienie i zapis
w studium maliwosci zabudowy mieszkaniowej w
siedlisku dla rolnikdw prowadzych gospodarstwo rolne p
powierzchni 1 ha w niy obowigzujacych przepiséw prawa
) \Whniosek o odrolnienie dziatki z ustanowieniem praggObreb 0020 wig Roztoka
3 |27.07.201¢vsoba fizyczna zabudowy na powierzchni 0,5 ha Dz. Nr 116/1, 116/2, 47, 46
4 |27.07.20100s0ba fizyczna \Whniosek o odrolnllenle d;lalkl Z ustanowieniem pras@Obreb 0020 wigé Roztoka
zabudowy na powierzchni 0,5 ha Dz. Nr 65
Obreb wies Lubiec
) \Wniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnycta dziatklDz. Nr 19 — na dwie dziatki
5 102.08.201(psoba fizyczna budowlane o powierzchni 0,3 ha Dz. Nr 104 na 3 dziafki
Dz. Nr 155 na 3 dziafki
\Wniosek o dokonanie zmiany w MPZP dla nieruchéci
potozonych w m. Marianéw w gminie Leszno, w tym:
- przesunjcie od strony granicy KPN linii zabudowy
zachowaniem 15 metrowej strefy ochronnej i zmng
strefy widokowej;
Uzyskania pozwolenia na podziat dziatlek na mnig
) dziatki budowlane (o powierzchni od 800 do 150%) nrazObreb wies Marianow
6 102.08.201(psoby fizyczne tym samym miare ich statusu z dziatek rekreacyjnychiDz. Nr 49/2, 174, 41/2, 43/1
budowlane —dotuczy wyszczegdlnionych powsj dziatel
oraz osoéb;
- prosba o maliwos¢ wytyczenia wewstrznych dro
dojazdowych ktére stanowi beda przedhgenie ju
istniegcych  drég, do nowo powstatych dzia
budowlanych.
7 103.08.201(psoba fizyczna Urie dziatki we wsi Gawartowa Wola jako budowlanej ggrql\tl)rviléslzc(;)awartowa Wola
Obreb wies Kepiaste
) \Whniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rgich na dziatdDz. Nr 203/4
8 103.08.201(psoba fizyczna budowlane o powierzchni 0,3 ha Dz. Nr 203/6
Dz. Nr 243 na 2 dziaki
\Wniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dziObr‘;b wies Kepiaste
9 |03.08.201(psoba fizyczna Dz. Nr 291
budowlane
Obreb wies Lubiec
Dz. Nr 139,140 na 2 dziatki
) \Wniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dziDz. Nr 88, 86/2 na 2 dziatki
10 103.08.201{psoba fizyczna budowlane o powierzchni po 0,3 ha Obreb wsi Kepiaste
Dz. Nr 242 na 2 dziaki
Dz. Nr 26 na 6 dzialki
Obreb wies Lubiec
11 |03.08.201(psoba fizyczna \Wniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dziDz. Nr 172 na 1 dziaki

budowlane

Dz. Nr 168 na 1 dziatki
Dz. Nr 116 na 1 dziatki

12

04.08.201(1bsoba fizyczna

\Wniosek o zmiag przeznaczenidziatek rolnych na dziat

budowlane o powierzchni 0,3 ha

Obreb wies Lubiec
Dz. Nr 22 na 2 dziatki
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Dz. Nr 107 na 3 dziatki
Dz. Nr 159 na 3 dziatki
Dz. Nr 198 na 1 dziatk

\Wniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dkii

Obreb wies Kepiaste
2. Nr 136 na 12 dzialki

13 |04.08.2010,50pa fizyczna ! ;
y budowlane o powierzchni 0,3 ha Dz Nr59 na 2 dziafki
) \Wniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dzilObreb wies Kepiaste
14104.08.201¢s0pa fizyczna budowlane o powierzchni 0,3 ha Dz. Nr 309 na 2 dzialki
. . . . 1Obreb wies Kepiaste
15 |05.08.2010 s g fizyczna \k/)anosek 0 zmiag@ przeznaczenia dziatek rolnych na dzi Dz. Nr 150/6 na 2 dziatki
udowlane ;
Dz. Nr 63 na 1 dziatk
16 Whniosek 0 zmiaa przeznaczenia dzialek z Ingch ndObreb wies Czarnéw

05.08.2011bsoby fizyczne

dziatki pod budownictwo jednorodzinne lub zabugow

Dz. Nr 99, 98

17

05.08.20141)soby fizyczne

\Wniosek o zmiag przeznaczenia dzialek z rolnych
dziatki pod budownictwo jednorodzinne lub zabugow

Obreb wies Gawartowa Wola
Dz. Nr 20/37, 20/38, 20/39

\Wniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dzi

Obreb wies Lubiec
Dz. Nr 65 na 2 dziatki

18 |06.08.201050ba fizvezna . . Dz. Nr 97 na 2 dziafki
y budowlane o powierzchni 0,3 ha Dz Nr 150 na 1 dziafki
Dz. Nr 173 na 2 dziaki
\Wniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dziObr‘;b wies Kepiaste
19 (11.08.201Q50p4 fi . . Dz. Nr 149 na 8 dziafki
soba fizyczna budowlane o powierzchni 0,3 ha o
Dz. Nr 61 na 4 dzialki
Obreb wies Kepiaste
. . . . ._,|Dz. Nr 306 na 1 dziatki
20 |11.08.2019,500a fizyezna Whiosek 0 zmiag przeznaczenia dziaiabinych na dzialin; 306 na 2 dzialki
P ! Dz. Nr 306 na 3 dziafki
Dz. Nr 306 na 4 dziafki
21 117.08.201 ) \Wniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dzigkirch wies Kepiaste
08.201soba fizyczna budowlane o powierzchni 0,3 ha Dz. Nr 316 na 2 dzialki
22 17.08.201 ] \Whniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dzilObreb wies Kepiaste
08.201%s0ba fizyczna budowlane o powierzchni 0,3 ha Dz. Nr 315 na 2 dziatki
. . . . Obreb wies Lubiec
23 |17.08.2014) ] \Wniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dzi Dz. Nr 225 na 2 dziatki
soba fizyczna budowlane .
Dz. Nr 248 na 1 dziak
) Wniosek o0 zmiag przeznaczenia dziatki rolnejngObreb wies Kepiaste
24 117.08.201%s0ba fizyczna budowlan Dz. Nr 87 na 1 dziatki
] \Whniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dzilObreb wies Lubiec
25 117.08.201s0ba fizyczna budowlane Dz. Nr 169/1 na 2 dzialki
) \Wniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych naakilObreb wies Kepiaste
26 117.08.201%s0ba fizyczna budowlane Dz. Nr 134 na 2 dziatki
. . . . |Obreb wies Lubiec
) \Wniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dzi
27117.08.201s0ba fizyczna budowlane o powierzchni 0,3 ha Dz. Nr 205
Dz. Nr 206
Obreb wies Lubiec
) \Wniosek 0 zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dzi Dz. Nr 4.6 na 4.dzialki -0.3 ha
28 [17.08.201(psoby fizyczne Obreb wies Kepiaste

budowlane o powierzchni 0,3 ha od 1500-2060 m

Dz. Nr 270, 271, 345, 346 na 10 dzig
0 powierzchni 1500-20009m

29

18.08.201

bsoba fizyczna

\Wniosek o uwzgldnienie w Studium i prognozie kwe

zwigzanych z konieczrigia przeprowadzenia inwesty

obejmujcej:

- udraznienie rowu melioracyjnego Z-na odcinku wig
Wygledy — stawy zaborowskie (udzaienie przepustd

oraz wyckcie drzew i krzewdw porastgjych row),
-odpowiednie  pogbienie i
melioracyjnego 22, aby byt w stanie gromadzii

odprowadzé wody opadowe do stawdOw zaborowskig
dalej poprzez Kanat Zaborowski zasilgkampinoski Par

Narodowy.

wyprofilowanie  row|

30

19.08.201

bsoba fizyczna

\Wniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dzi
budowlane o powierzchni 0,3 ha

Obreb wies Kepiaste
Dz. Nr 148/3 na 3 dziatki

31

19.08.201

bsoba fizyczna

\Wniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dzi

Obreb wies Kepiaste
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budowlane o powierzchni 0,3 ha

Dz. Nr 159 na 2i&zia

\Wniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dzi

Obreb wies Kepiaste

32 120.08.201¢ys0ba fizyczna budowlane o powierzchni 0,3 ha Dz. Nr 161 na 2 dzialki
] \Whniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dzilObreb wies Lubiec
33 120.08.201s0ba fizyczna budowlane Dz. Nr 92 na 2 dziatki
. . . . 1Obreb wies Kepiaste
34 20.08.2010opg fizyczna \Wniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dzi Dz. Nr 304 na 2 dziatki
budowlane s
Dz. Nr 308 na 4 dziatki
) \Wniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dzilObreb wies Lubiec
35 |20.08.201%s0ba fizyczna budowlane Dz. Nr 239 na 1 dziatk
Obreb wies Lubiec
. . . . IDz. Nr 189/2 na 1 dziatk
36 |20.08.201() ) \Wniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dzi Dz. Nr 255 na 1 dziatk
soba fizyczna budowlane :
Dz. Nr 189/1 na 5 dziatek
Dz. Nr 37 na 1 dziatk
Obreb wies Kepiaste
] \Whniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dziDz. Nr 90 na 1 dziatk
37 120.08.201s0ba fizyczna budowlane Dz. Nr 283 na 3 dziatki
] \Whniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dzilObreb wies Kepiaste
38 |23.08.201s0ba fizyczna budowlane Dz. Nr 254 na 1 dziatk(700 m2)
. . - ._,|Obreb wies Kepiaste
39 23.08.2014 ] \Wniosek o zmiag przeznaczenidziatek rolnych na dziat Dz. Nr 140/2 na 2 dziatki
soba fizyczna budowlane iatki
Dz. Nr 142 na 2 dziaki
] Whniosek 0 zmia@ przeznaczenia dziatek na ter(Obreb wies Wilkow
40 123.08.201¢s0ba fizyczna zabudowy mieszkaniowej Dz. Nr 21/2 i 21/2
41 20.08.201 ) \Wniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dzilObreb wies Kepiaste
08.201soba fizyczna budowlane o powierzchni 0,3 ha Dz. Nr 266 na 8 dziatek
] Wniosek 0 zmia@ przeznaczenia dziatek na ter(Obreb wies Wilkow
42 123.08.201hsoba fizyczna zabudowy mieszkaniowej Dz. Nr 20/1, 20/2, 20/3
] Whniosek 0 zmia@ przeznaczenia dziatek na ter(Obreb wies Wilkow
43 |23.08.201¢50ba fizyczna zabudowy mieszkaniowej Dz. Nr 19/4
) Wniosek o0 zmia@ przeznaczenia dzialek na ter{Obreb wies Gradki
44 123.08.201%s0ba fizyczna zabudowy mieszkaniowej Dz. Nr 8/2
] Wniosek 0 zmia@ przeznaczenia dziatek na ter(Obreb wies Gradki
45 123.08.201¢ys0ba fizyczna zabudowy mieszkaniowej Dz. Nr 9, 9/2, 9/1
) Wniosek 0 zmia@ przeznaczenia dzide na teren|Obreb wies Gradki
46 |23.08.201%s0ba fizyczna zabudowy mieszkaniowej Dz. Nr 7, 8/1
Obreb wies Lubiec
] \Wniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dziDz. Nr 50/2 na 1 dziatk
A7|24.08.201%s0ba fizyczna budowlane Dz. Nr 118 na 1 dziatk
Dz. Nr 162 na 1 dziatk
Obreb wies Lubiec
48 |24.08.201 ] \Whniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dziDz. Nr 20 na 3 dziatki
08.201%s0ba fizyczna budowlane o powierzchni okoto 0,3 ha Dz. Nr 105 na 4 dziatki
Dz. Nr 156 na 6 dziatek
\Wniosek 0 zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dziObr‘?b wies Kepiaste
49 |24.08.201(, i Dz. Nr 225 na 1 dziak
soba fizyczna budowlane '
Dz. Nr 253 na 5 dziatek
. . . . Obreb wies Lubiec
50 |24.08.2014) ] \Wniosek o zmia@ przeznaczenia dziatek rolnych na dzi Dz. Nr 53 na 6 dziatek
soba fizyczna budowlane :
Dz. Nr 231 na 6 dziatek
Whniosek o stworzenie nabwosci zakupu dziatek i od Obreb Kepiaste
51 |23.08.20150ba fizyczna lenienie od osi drogi przez wioski po obu strof - QNr 3¢2p3 (2700 A)
przynajmniej na 150 mb '
Wniosek o uwzgldnienie w Studium midiwosci Obreb Szvmanéwek
52 |25.08.20150ba fizyczna przeksztatcenia dzialek z terenéw rolniczych neerty Dz.qu 103%/15 105/17
przeznaczone pod zabudpwmieszkaniow jednorodzing '
) \Wniosek o zmiag przeznazenia dziatek rolnych na dzigObreb wies Kepiaste
53 125.08.201%s0ba fizyczna budowlane Dz. Nr 184 na 2 dziatki
54 |25 08.201 \Whniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dzilObreb wies Kepiaste

bsoba fizyczna

budowlane

Dz. Nr 184/1 na 2 dziatki (0,251 0,3 ha)
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\Wniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dzi

Obreb wies Kepiaste

55 |25.08.2010,50p3 fizvezna Dz. Nr 174 na 1 dziak
y budowlane Dz. Nr 313 na 3 dziafki
\Wniosek o odrolnienie dzidtewe wsiach Korfowe org
Szymanowek
Dz. Nr 113 -na zabudow siedliskovs z minimalnyn
i - 2,
norm_atywem (E)ow!erzghnl 300rﬁ0_ m(z dopuszczony Wsie Korfowe i Szymanéwek
56 | 25.08.201g ) marginesem 5% wielskoi z 3000 m); _ Dz. Nr 113
e soba fizyczna Dz. Nr 75, 76, 77/1 z przeznaczeniem na zab@{_-’
. . A . ; Dz. Nr 75, 76, 77/1
jednorodzing a jeli nie bedzie to maliwe na zabudoy
siedliskova z minimahym normatywem powierzch
3000n% (z dopuszczonynmarginesem 5% wielskoi z
3000n7).
\Wniosek o odrolnienie dziatek i zmiarprzeznaczenia
zabudow jednorodzing, a jesli nie bedzie to maliwe na -
- - Obreb wies Korfowe
57 125.08.2010g0pa fizyczna zabl_Jdow; _S|edllskovq z minimalnym normatywe Dz.qu 102 107. 108/1
powierzchni 3000 i ( z dopuszczonym marginesem ! '
wielkosci z 3000 m)
\Wniosek o zmiag przeznaczeai dziatek rolnych na dzialObr‘?b Wies Kepiaste
58 (26.08.2010,50ha fizyczna budowlane Dz. Nr 166/2
Dz. Nr 166/3
] \Whniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dzilObreb wies Lubiec
59 126.08.201s0ba fizyczna budowlane Dz. Nr 260 na 2 dziatki
. . . . Obreb wies Kepiaste
\Wniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dzi ! -
60 26.08.20104g0p, fizyczna budowlane Ez. Nr 140/1 i 141 na 2 dziatki po O
a
Obreb wies Lubiec
) \Wniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dziDz. Nr 158 na 5 dziatek
61 126.08.201%s0ba fizyczna budowlane Dz. Nr 243 na 1 dziatk
Dz. Nr 256 na 7 dziatek
Obreb wies Lubiec
] \Wniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dziDz. Nr 205 na 4 dziatki (po 0,25 ha)
62 126.08.201%s0ba fizyczna budowlane Obreb wies Kepiaste
Dz. Nr 241 na 2 dziafki (po 0,2 ha)
63 |26.08.201 ] Whniosek o odrolnieniei przeznaczenie pod zabudgObreb wsi Gawartowa Wola
-08.201%s0ba fizyczna mieszkaniow. Dz. Nr 48/2, pow. 0,8937 ha
) \Wniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dgig@breb wies Kepiaste
64 126.08.201s0ba fizyczna budowlane Dz. Nr 248/2 na 6 dziatek po 0,3 ha
] Whniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dzilObreb wies Kepiaste
65 126.08.201s0ba fizyczna budowlane Dz. Nr 81 w pasie 80 m od drogi
66 |27.08.201050pa fizyczna \Wniosek o przeznaczenie dziatki pod cele budowlane ggrql\tl)rvilc;ss/sléymanowek,
] Wniosek 0 przeznaczenie dziatki pod zabuelObreb wies Towarzystwo Czarnéw
67127.08.201%s0ba fizyczna mieszkaniow jednorodzing. Dz. Nr 17
68 |27.08.201(soby fizyczne \Whniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dzilObreb wies Kepiaste,

budowlane

Dz. Nr 185/5 o pow. 2597

\Wniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dzi

Obreb wies Kepiaste,
Dz. Nr 218 o pow. 3000 fn

69 127.08.201%s0ba fizyczna budowlane Dz. Nr 240 o pow. 3000 fn
Dz. Nr 245 o pow. 3000 fn
] Whniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dzilObreb wies tubiec,
70 |127.08.201s0ba fizyczna budowlane Dz. Nr 242 o pow. 0,11 ar
71 127.08.2010g0pa fizyczna \Wniosek o przeznaczenia dziatki jako dziatki budamdj. ggrql\kl)rvglztublec,
Obreb wies Kepiaste,
) Whniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dziDz. Nr 255 o pow. 3000 fn
72127.08.201%s0ba fizyczna budowlane Dz. Nr 265 o pow. 3000 fn
Dz. Nr 64.
] \Wniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dzilObreb wies Kepiaste,
7327.08.201s0ba fizyczna budowlane Dz. Nr 266 o pow. 14600
74 |27.08.201 \Wniosek o0 przeznaczenie dziatki pod cele zabu{Obreb wies Towarzystwo Czarnow,

bsoba fizyczna

mieszkaniow jednorodzing.

Dz. Nr 29
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75

27.08.201

bsoba fizyczna

Podanie o zmian odlegtadci niedopuszczalnej lokaliza
zabudowy w Kkorytarzu ruroggu naftowego wysokieg
cisnienia.

Obreb w gm Leszno
Dz. Nr 399/3

76

27.08.201

bsoba fizyczna

Whniosek 0 zmianie zagdw w PZP zezwalagej ng
postawienie 2 segmentow mieszkalnych

Obreb w gm Leszno
Dz. Nr 399/3

77

27.08.201

bsoba fizyczna

\Whniosek 0 przeznaczenie dziatkki na teren zabu
mieszkaniowej.

Obreb wsi Plewniak
Dz. Nr 2

78

29.08.201

bsoba fizyczna

Whniosek o dziatki na

jednorodzing.

przeznaczenie

zabud(Obreb wsi Wilkowa Wig

Dz. Nr 11/9

79

29.08.201

bsoba fizyczna

Whniosek o0 zmiaa przeznaczenia dziatki rolnej na te
zabudowy bliniaczej lub jednorodzinne;.

Obreb wsi Kepiaste
Dz. Nr  187/2 (zgodnie
sprostowaniem w uwadze 104)

80

30.08.201

bsoba fizyczna

-Wniosek 0 zmiag przeznaczenia dziatek na zabud)
jednorodzing oraz letniskow

.rereny te nie lég bowiem na obszarze Parku (z Usta
dnia 16 kwietnia 2004r. 0 ochronie przyrodzie (DzNy 9,
poz. 880 ze zm.) wynikiz tereny Parku to grunty Skar|
Paistwa a inne grunty to tylko za zgoevascicieli) lecz
granicz; z Parkiem.
Park (czyli Skarb P#éstwa) zawsze po mly w/w Ustawy
(art. 7) mae zawnioskowa o wywlaszczenie terendw
powieksznia parku narodowego w trybie wywlaszcz
okreslonym w Ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r
gospodarce nieruchonfciami. Poki takiego wniosku
ma, nie meéna ogranicza wtasngci nieruchomeci - a takieg
ograniczenie trway juz od 1975 r.. W my obowigzujgcych
przepisbw nie ma przeszkdd aby tereny gragez:
Parkiem a bdgcychwtasndcig oséb fizycznych mogty 4
wykorzystane na cele mieszkanioweprzy zachowan
wszelkich zalege wynikagcych w ustawy o ochro
przyrody (a take innych uregulowanh np. obszar Natu
2000).”

- wniosek o objcie rozwojem infrastruktury gm Leszno (|
doprowadzenie wodagju)

Obreb wsi Roztoka
D@ Nr 144/4

Dz. Nr 143/2
Dz. Nr 144/6

81

30.08.201(psoba fizyczna

\Wniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dzi
budowlane

Obreb wsi Lubiec

%I%l‘ Nr 149 (podz. na 3)
ow. 3466

Dz. Nr 46 (podz. na 3)

Pow. 4866

82

30.08.201(psoby fizyczne

\Whniosek o zmiag przeznaczenia dziatki rolnej na dzigObreb wsi Kepiaste

budowlarn

Dz. Nr 150/3, Pow. 6700

Whniosek 0 przeznaczenie dziatki pod budownig

Obreb wsi Roztoka

83 130.08.201%s0ba fizyczna mieszkaniowe lub rekreacyjne Dz. Nr 144/5, Pow. 1500
. . . I Obreb wsi Wilkow
Whniosek o zmiaa przeznaczenia dzialki na tereny
84 (31.08.2010,50ha fizyczna zabudow mieszkaniow Dz. Nr 14
] Whniosek o0 przeznaczenie dziatki na cele zabudObreb wsi Czarnéw
85 |31.08.201s0ba fizyczna mieszkaniowej Dz. Nr 50, Pow. 3,71 ha
86 |31.08.201 ) \Wniosek o zmiag przeznaczenia dzialki rolnej na telObreb wsi Kegpiaste
-08.201%s0ba fizyczna zabudowy bliniaczej lub jednorodzinnej. Dz. Nr 187/4
Obreb wsi Roztoka
] Whniosek o przeznaczenie pod budownictwo mieszkagDz. Nr 144/5
87131.08.201%s0ba fizyczna lub rekreacyjne. Pow. 1500rA
] \Wniosek o zmiag przeznaczenia dziatkolnej na dziatk|Obreb wsi tubiec
88 |31.08.201s0ba fizyczna budowlan Dz. Nr 180, Pow. 0,27
Obreb wsi Lubiec
Dz. Nr 51 (podz. 2)
] Whniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dziPow. 3000
89 |31.08.201s0ba fizyczna budowlane Dz. Nr 52 (podz. 2)
Pow. 2500

Dz. Nr 178 (podz. 2)
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Pow. 3000

Whniosek o zmiag przeznaczenia dziatki rolnej na dzig

Obreb wsi Kepiaste

90 (31.08.201Q50pa fizvczna Dz. Nr 229 (podz. 4)
y budowlara Pow. 3000
\Wniosek o zmia@ przeznaczenia dziatki rolnej na dzi@Obr‘?b wsi tubiec
91 [31.08.201(soby fizyczne budowla Dz. Nr 176 (podz. 10)
& Pow. 3000
Obreb wsi Korfowe
Dz. Nr 103/1
Dz. Nr 103/2
92 |31.08.201 ) \Wniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dziDz. Nr 103/3
R bsoba fizyczna pod budownictwo mieszkaniowe lub 3008 siedliskowe |Obreb wsi Szymanéwek
Dz. Nr 93/2
Dz. Nr 81/1
Dz. Nr 81/2
93 |31.08.201 ) \Wniosek o zmia@ przeznaczenia dziatki rolnej na dzigObreb wsi Szymanowek
-08.201%s0ba fizyczna pod budownictwo mieszkaniowe lub 3008 siedliskowe [Dz. Nr 91/3
] \Whniosek o zmiag przeznaczenia dziatki rolnej na dzigObreb wsi Kepiaste
94 131.08.201s0ba fizyczna budowlan Dz. Nr 252, Pow. 1,84
) Whniosek o zmia@ przeznaczenia dziatki na teren [Obreb wsi Czarnéw
95 131.08.201%s0ba fizyczna zabudow mieszkaniow. Dz. Nr 8/3
. . . . Obreb wsi Wilkéw
96 |31.08.201050ba fizyczna \Z/\;rglltj)ggk r(:]ieerITanaaA;lnip())rzeznaczen|a dziatek na tereny Dz. Nr 17
hi i Dz. Nr 18
Obreb wsi Kepiaste
. . . . IDz. Nr 261(dawne 161), (podz. na 3
97 (31.08.201¢, ) \Wniosek o zmiag przeznaczenia dziatek rolnych na dzi Pow. 3000/
soba fizyczna budowlane
Dz. Nr 364 (podz. na 2 lub 3)
Pow. 8500rh
. . . s . . |Obreb wsi Kepiaste
98 31.08.2014) ] \Whiosek o zmiag przeznaczenia dziatki rolnej na dz'@Dz. NI 79
soba fizyczna budowlan
Pow. 0,16 ha
Wniosek 0 zmia@ przeznaczenia dziatek na ter Obreb wsi Wilkowa Wi
99 |31.08.201s0ba fizyczna rzeznaczone pod zabudpmieszkanio Dz. Nr57/5
P P W Dz. Nr 57/6
. . . . 1Obreb wsi Lubiec
10031.08.2010ys g fizyczna \éanosek 0 zmiag@ przeznaczenia dziatek rolnych na dzi Dz. Nr 166 (podz. na 3)
udowlane
Dz. Nr 114 (podz. na 2)
Wniosek o0 zmia@ przeznaczenia dziatki rolnej (kg
wieczysta WA1G/00047898/0) na: Obreb wsi Lubiec
10131.08.2010550h;a fizyczna - istniepce siedlisko 1400f Dz. Nr 175
- 3000nfsamodzielnej dziatki z prawem pod zabugow
- pozostad cz$¢ na dziatk rolna
) \Wniosek o zmia@ przeznaczenia dziatki rolnej na dzigObreb wsi Kegpiaste
10231.08.2010ps0ba fizyczna budowlan Dz. Nr 157 (podz. na 3)
. . . . . ., |Obreb wsi Kepiaste
10331.08.2010050pg fizyczna \k/)\lljrélg\?vcle: 0 zmia@ przeznaczenia dzidtrolnej na dziatk Dz. Nr 138 (podz. na 2)
i Pow. 4500rh
10431.08.2014 ] Sprostowanie numeru dziatki z 187/4 na nr 187/2 Obreb wsi Kepiaste
~©-2Y-Nosoba fizyczna (wniosek wystany mailowo dn. 29.08.2010) Dz. Nr 187/2
\Whniosek o zmiag przeznaczenia dziatki rolnej na dzig
) budowlary z prawem do zabudowy Obreb wsi Kepiaste
10531.08.2010ps0ba fizyczna (,dz.  zabudowana  budynkiem  mieszkalnym |Dz. Nr 231, Pow. 788t
gospodarczym,”)
Obreb wsi Kepiaste
Dz. Nr 285
\Wniosek o zmia@ przeznagenia dziatki rolnej na dzia#Dz. Nr 287 (podz. na 20)
10631.08.2010550pa fizyczna budowlan z prawem QO zabudpwy ' Pow. 309.0n?1 kgzdej z dziatek
(pozostata ag¢ dziatki pozostaje rolna i lasem) Obreb wsi Lubiec
Dz. Nr 245
Pow. 40001
) \Wniosek o zmiag przeznaczenia dziatki rolnej na dzigObreb wsi Lubiec
10731.08.2010050ba fizyczna budowlam z prawem do zabudowy Dz. Nr 251/1
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Pow. 3600rh
Dz. Nr 252/3
Pow. 3600rh

\Whniosek o zmiag przeznaczenia dziatki rolnej na dzig

Obreb wsi Lubiec

10831.08.2010 ] Dz. Nr 246/2 (podz. na 2)
osoba fizyczna budowlam z prawem do zabudowy Pow. 3338131 3339
\Wniosek o: Obreb wsi Gawartowej Woli
10931.08.2010550ha fizyczna - zmiare przeznaczenia dziatki rolnej na dziabludowlan, |Dz. Nr 3/4
- wytyczenie drogi dojazdowej do posesji Pow. 4000 tys. fh
\Whiosek o: . S
- przeditzenia drogi Lokalnej do drogivoj. nr 579 (w/ SSrql\kl)rv;zstublec | Kpiaste
droga lokalna lgy na potudnie o od dgi Kepiaste Gorne Dz. Nr 255
11031.08.2010osoby fizyczne Julinkiem) Dz. Nr 259
- zmiana przeznaczenia dziatek rolnych (przy eoej iDz. NI 266
przedhzonej drogi obkalnej) na dziatki z midiwoscig Dz. Nr 267
zabudowy na cele mieszkaniowo-turystyczne, ’
Obreb wsi Lubiec i kKepiaste
Dz. Nr 61
Dz. Nr 136
Dz. Nr 138
Dz. Nr 140
Dz. Nr 142/2
Dz. Nr 148/3
Dz. Nr 159
\Whiosek o: Bi m ig(l)
- zaplanowanie nowej drogi gminnej (peuoizy drog Dz. Nr 171
11131.08.2010osoby fizyczne Kepiaste Gorne, a ¢piaste Dolne) Dz. Nr 173
- zmiana przeznaczenia dziatek ngth (przy zaplanowan Dz Nr 174
nowej drogigminnej) na dzialki budowlane o zabudoDZ' Nr 231
mieszkaniowej ’
Dz. Nr 255
Dz. Nr 256
Dz. Nr 257/2
Dz. Nr 258
Dz. Nr 259
Dz. Nr 260
Dz. Nr 261
Dz. Nr 266
Dz. Nr 267
Obreb wsi Korfowe
\Wniosek o: Dz. Nr 162/1, Pow. 1500
- przeznazenia dzialek pod zabudewjednorodzing zDZ' Nr 162/2, Pow. 1500 n
11231.08.20100s0pa fizyczna normatywem pow. 1500 n BZ' mr 116622/2 F;DOW' 11550000?71
- (alternatywnie) przeznaczenie dziatek jako tere Di N; 162/5 ’Poc\)/\\I/V.15OO?m
zabudowy siedliskowej z min. normatywem 3000 m ’ ' '
Dz. Nr 162/6, Pow. 1500
Dz. Nr 162/7, Pow. 1932
. . . o ., |Obreb wsi tubiec
\Wniosek o zmiag przeznaczenia dziatki iej na dziatk -
11331.08.2010 ] A Dz. Nr 251/2 i 252/4 (pgtzona w 1)
osoba fizyczna budowlan. (istniepcy budynek od 40 lat) Pow. 3109
Obreb wsi Gawartowa Wola
Dz. Nr 24/5 (podz. na 2)
Pow. 1500 rikazda
11431.08.2014 \Wniosek o zmiag przeznaczenia dziatki rolnej na dziagcz);lvll\lrlgggsépkﬁééna 2)

‘osoba fizyczna

budowlar pow. 1500 r#

Dz. Nr 24/7 (podz. na 2)
Pow. 1500 rhkazda
Dz. Nr 24/8 (podz. na 2)
Pow. 1500 rhkazda
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I1.16 Pozostate wnioski

W latach 2001 - 2010 ziono w Urzdzie Gminy Leszno okoto 150 wnioskOw 0 zmgan
przeznaczenia w trybie art. 31 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. Naksiza liczbe wnioskow dla terenow wsi

Szymandwek, Pogezki i Korfowe w rejonie KPN — 35, Wilkowa Wie— 19, Gawartowa
Wola — 23 oraz Leszno — 17.
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I KIERUNKI ROZWOJU

[11.1 Cele rozwoju Gminy

Celem strategicznego planowania rozwoju gminy jest stwazewarunkow dla
dynamicznego i harmonijnego rozwoju spoteczno-gospodarczego. W ,8traiegoju
gminy Leszno” misja zostata sformutowana w gpsjacy sposob:

Gmina Leszno wykorzysta swoje potzenie metropolitalne oraz unikalne walory
przyrodnicze Puszczy Kampinoskiej dla zrownowzonego rozwoju, jako gmina
rezydencyjna, turystyczna oraz rolnicza

Jako cele strategiczne w Strategii ustalono:

Cel Poprawa jakii zycia w gminie i przycigniecie nowych mieszkecow
Cel Il  Podniesienie atrakcyjioi turystycznej gminy (turystyka weekendowa i kolonijna)
Cel Il Wspierania rozwoju przedgiiorczaci

Cele i dziatania operacyjne ghce realizacji celu rozwoju i celéw strategicznych:

» sukcesywne powkszanie terenOw mieszkaniowych oraz przebudowa, rozbudowa i
tworzenie atrakcyjnych centrow ustugowych;

» intensyfikacja wykorzystania strefy wokét drogi wojewddzkiej nr 580;

* réwnoczesna ochrona przed urbanigaeyenéw prawnie chronionych ze wedbpw
przyrodniczych i kulturowych, terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

» rewaloryzacja istnigcych wartdci i ksztattowanie nowych obszaréw twecych
uktad przyrodniczy gminy w powzaniu z uktadami o znaczeniu ponadregionalnym,

= kontynuacja dotychczasowych kierunkow rozwoju ékneych w poprzedniej edycji
Studium oraz obowkrujgcych  miejscowych planach  zagospodarowania
przestrzennego,

* kontynuacja dotychczasowych kierunkdw rozwoju infrastruktury technicznej i
komunikacji w powgzaniu z gsiednimi gminami,

* realizacja obwodnicy Leszna oraz szybkiego tramwa@zatéego m.in. Leszno z
Warszavy.

[11.2 Rozwoéj demograficzny

Ludnas¢ gminy Leszno liczyta w 1999 r. 7700 osob (wg danychetduzGminy). W latach
1999-2013 liczba ludrici gminy wzrosta o okoto 21%.

Do najwaniejszych przestanek rozwoju demograficznego gminyzgatempo i struktura
przyrostu naturalnego i skala migracji. O przysztym poziomiauuaturalnego decydowa
beda procesy demograficzne z lat poprzednich. Natomiast skala migr@deren gminy
Leszno zalena jest od uwarunkowiazewretrznych, przede wszystkim stanu krajowej
gospodarki, oraz uwarunkowawvewretrznych tzw. atrakcyjniei gminy: przygotowane
tereny pod rozwdj funkcji mieszkaniowej, ustugi publiczne i komergyjlodra dosfpnasé
terenow zieleni i dogodna komunikacja drogowa i publiczna.
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Niniejsza prognoza zaktada:

= kontynuacg w przyszidci obecnego modelu rodziny (przy pewnym zmniejszeniu
przecttnej liczby dzieci w rodzinie),

» przedhzenie przegitnego trwaniazycia (dla mgzczyzn 71 do 78 lat, dla kobiet z 80
do 83 lat),

= wzrost przyrostu naturalnego i ggniecie przyrostu dodatniego,

» wzrost migracji na teren gminy do poziomu okoto 220 0s6b rocznie ydaje/ s¢
osiggalne przy korzystnych dla mieszkaniowki rozstrzggigich obowazujacych
planéw miejscowych).

Wobec ujemnego salda przyrostu naturalnego, jedynym czynnikiem twziazby
mieszkacow g ruchy migracyjne. Zgodnie z przyymi zasadami sformutowano progroz
rozwoju ludngci (pomigracyja) do 2040 r. Optymistyczny wariant przewiduje wzrost liczby
mieszkacow do 20 000 osoOb. Planowany rozwdéj demograficzny w sensie przestnze
wymaga bedzie rozwoju:

» ustug publicznych na terenie gminy,

* infrastruktury technicznej,

* komunikacji, w tym komunikacji publicznej,
» terendw zieleni i ustug sportu,

» zabudowy mieszkaniowej.

[11.3 Struktura funkcjonalno przestrzenna

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy Lesznozmao wyr&ni¢ trzy pasma
zagospodarowania, ktore pokrywaje z pasmami polityki przestrzennej:
= Pasmo poéinocne — dominacji funkcji ochronnych, gde w uzytkowaniu terenu
wyraznie dominuja tereny lasow;
» Pasmo srodkowe — dominacji rozwoju mieszkalnictwa, gdzie wuzytkowaniu
terenu dominuja tereny zabudowane;
= Pasmo potudniowe — zachowania rolnej przestrzeni pdukcyjnej, gdzie w
uzytkowaniu terenu dominuja grunty rolne.

Pasmo potnocneobejmuje grunty: wsi Roztoka,¢idiaste, tubiec, Grabina, Julinek, Lawy
oraz poétnocne &#ci wsi: Korfowe, Szymandwek, Zaboréwek, Zaboréw oraz Wolka. Caty
obszar pasma poétnocnego znajduje v8i Kampinoskim Parku Narodowym ,KPN” oraz w
obszarze Natura 2000 — PLC 140001 Puszcza Kampinoska.

Pasmosrodkowe obejmuje teren porailzy potudniovg grania KPN, a zwartymi obszarami
gruntdow rolnych wysokich klas bonitacyjnych weéa potudniowej gminy. Jak wynika
Z powyzszego granica potnocna pasma jaséle okr&lona, natomiast granica potudniowa
ma charakter uznaniowy. Wytgie intensywnie rozwija giwschodnia cg¢ pasma, ktéra
potozona jest w najmniejszej odlegto od Warszawy, przy granicy z gmifstare Babice.

Pasmo potudniowe obejmuje pozostate tereny gminy twgee zwarte pasmo terendow
rolnych przy potudniowej granicy gminy.
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[11.3.1 Szanse i ograniczenia rozwoju gminy

Planowane kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy warunkowsne
predyspozycjami poszczegolnych terenow, élrgych takimi czynnikami jak pofeenie,
powigzania komunikacyjne czy uwarunkowanieodowiska naturalnego. W skali gminy,
gtéwnymi czynnikami determinggymi jej rozwoj, a:

= potozenie w obszarze aglomeracji warszawskiej,

* wyskpujace na terenie gminy obszary chronione, w szczegdiitampinoski Park
Narodowy,

» przebiegajca przez teren gminy droga wojewodzka nr 580.

Poszczegolne pasma w polityce przestrzennej gminy charakjersi zraznicowanymi
uwarunkowaniami rozwoju.

Pasmo péinocne — szanse i ograniczenia rozwoju

Rozwdj pétnocnego pasma gminy warunkuje jego rola przyrodniczaeci®ljchron w
ramach Kampinoskiego Parku Narodowego oraz obszaru Natura 2000. Rozwdj
zainwestowania na terenach chronionych jest wykluczony lub istogr@niczony, a jego
zakres okrélajg przepisy odtbne z zakresu ochrony przyrody. Warunkape zachowanie
tych terendéw w formie terenow zieleni, z ograniczeniem tereralbwadowanych do enklaw
istniejgcych wsi. Jednoczaie Puszcza Kampinoska sprzyja rozwojowi funkcji rekreacii
I turystyki, przy koniecznai zachowania ich skali na poziomie zapewgugin wiaciwe
funkcjonowanie przyrodnicze terendw chronionych.

Pasmosrodkowe — szanse i ograniczenia rozwoju

Rozwoj pasmarodkowego determinowany jest:

» potozeniem przy drodze wojewddzkiej nr 580, sprzygaj rozwojowi i intensyfikacji
zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,

» wyskpujagcymi obszarami ochrony przyrody: tereny Kampinoskiego Parku
Narodowego spoza kompleksu gtéwnego, pefeem w otulinie KPN, olgciem
ochrory w ramach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazgsé(cz
pétnocna), ktére sprzyjajzachowaniu walorow przyrodniczych gminy, jedngcae
wprowadzajc ograniczenia w zainwestowaniu wyni@g@ z wymaga ochrony

przyrody,

= bezpdrednim gsiedztwem KPN, sprzyjagym rozwojowi funkcji turystyki
i rekreaciji,

= rozwojem ukiadu komunikacji — w szczegdob projektowanym cigiem

komunikacyjnym o znaczeniu ponadlokalnym, stamowin korytarz dla transportu
zbiorowego (tramwajowego lub autobusowego), ktéry sprzygalzie rozwojowi
wzdtuwz jego trasy zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oraz powstawaniu lakalny
centréw wokot przystankow,

» przebiegiem przewodoéw infrastruktury ponadlokalnej — ragcinaftowego, linii
elektroenergetycznych wysokich neépi oraz gazoagu sredniego dinienia,
wprowadzajcych ograniczenia w zainwestowaniu,

= wyksztalcom juz struktug przestrzenp w szczegdélngi centrami w
miejscowdciach Leszno i Zaborow,

»  wyskpowaniem znacznych powierzchni wolnych terendw inwestycyjnych.
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Pasmo potudniowe — szanse i ograniczenia rozwoju

Pasmo potudniowe stanawitereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej i osadnictwa
wiejskiego. Na terenach tych znaczny jest udziat gleb najlepsihas (11 i 1ll). Sprzyja to
zachowaniu terenu w formie otwartych terenéw rolnych z donggujnkcjs zywicielsks.
Rozwoj tego terenu determinuje rowhieiskie pokrycie sieciami infrastruktury technicznej
oraz stabo rozwirty uktad drogowy.

[11.3.2 Planowane kierunki zmian w strukturze przes trzennej

Niniejsze Studium sprzy§gama stworzeniu warunkow dla dynamicznego i harmonijnego
rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy, przy jednoczesnym zachowemocnieniu jej
waloréw przyrodniczych. Celem a@gni¢ccia trwatego i zréwnowenego rozwoju
wprowadza si okreslone kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy:

» okresla sk granice pomidzy terenami istniggych i ksztattowanych zespotow

zabudowy, a terenami otwartymi i o ograniczonyclzimmsciach zabudowy,

= za priorytet uznaje siochror terendéw o wyjtkowych wartdciach przyrodniczych,
krajobrazowych i kulturowych, stwarzaj warunki uniemgliwiajace ich
niekontrolowan zabudow oraz uytkowanie mogce doprowadZzido ich degradacii,

» tworzy sk hierarchiczny uktad terenéw zabudowy, uweggliajc uwarunkowania
I predyspozycje funkcjonalne poszczegolnych obszaréw,

= stwarza sj warunki dla rozwoju lokalnychsoodkow ustugowych, z podksieniem
znaczenia w strukturze gminy centrow wsi Leszno i Zaborow,

* wyznacza § tereny zainwestowane, dla ktorych wskazane jest uzupetnianie,
porzdkowanie i podwyszanie standardow istnaepj zabudowy,

= wyznacza s tereny dla perspektywicznego rozwoju zabudowy, dla realizacji
inwestycji z zakresu mieszkalnictwa i ustug, a w ograniczoghkresie rowniz
aktywnasci gospodarcze;.

W Studium okrélone zostaty tereny rozwojowe dla gtdwnych funkcji — przeznaezeni
terendw. Generalnie jako zasagrzyjmuje s¢ utrwalenie i kontynuagj dotychczasowych
kierunkow rozwoju i dyspozycji funkcjonalnej, wynigajch z dotychczasowego Studium
uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. Zmiany 1 tendencje zmian w padgoswvaniu
przestrzennym zachoglzze na terenie gminy, w znacznej mierze zachodgodnie z
dotychczasowymi dokumentami planistycznymi. Jednak$écaistalés dotychczasowego
Studium i planow miejscowych ulegta dezaktualizacji. Z analimyoskéw zt@onych po
ogtoszeniu o przysgpieniu do sporgdzania niniejszego Studium wynika, dotychczasowy
dokument nie w petni spetnia oczekiwania mieszkav wynikapce z potrzeb w zakresie
zamieszkania i prowadzenia dziataloiogospodarcze;.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy zachowuje mdziat na trzy pasma
zagospodarowania.

Pasmo poéinocne — kierunki zmian

Gtowng funkcja pasma poéinocnego pozostanie funkcja przyrodnicza — teren zieleni
kompleksu gtbwnego Kampinoskiego Parku Narodowego. Zagospodarowanie tegouobsz
determinug ustalenia wynikajce z przepisow odbnych z zakresu ochrony przyrody.

W przeznaczenie terenow zieleni g¢ibj formami ochrony wjcza s¢ istniegce na terenie
kompleksu lénego KPN pojedyncze zabudowania, azéakvies Roztole. Dopuszcza si
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zachowanie, a take remonty i przebudopistniegcej zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej
I letniskowej. Wyklucza si realizacg nowej zabudowy, w tym zabudowy zagrodowej.
Docelowo obszar enklawy Roztoka oraz pojedynczych zagrod na terekig patake
innych nieruchomgxi pozostajcych wtasnéciag oséb prywatnych, przewidujecsilo wykupu
przez Skarb Restwa na rzecz KPN.

Wyodrebnia s¢ enklawe terendw rolnych tworzanprzez wsie tubiec i Kpiaste. Przyjmuje
sie zachowanie rolniczego charakteru ,enklawy” i gménej z 4 funkcjg zabudowy
zagrodowej. RozwOj przestrzenny zabudowy dopuszcza veytagcznie w ramach
uzupetniania i kontynuacji zabudowy istmiegj, w formie tradycyjnych ulicowek
rozwinietych wzdhz istniegcych drog publicznych. Przyjmuje ¢sizasag realizaciji
zabudowy o niskiej intensywRlo, o gabarytach i formie dostosowanej do tradycyjnej
architektury tego regionu.

Zachowuje si teren dawnej bazy cyrkowej w Julinku w formie terendw ustug tykys
Realizacgg nowych obiektow dopuszczaj na zasadach i warunkach ckomych w
ustaleniach dla terenéw. W rejonie Julinka wyznaczaobiszar dopuszczalnej realizacji
zagrody pokazowej KPN.

Pasmosrodkowe — kierunki zmian

Dominujgca czs¢ pasmasrodkowego oljta jest obowgzujagcymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. W Studium utrzymujgodistawowe zak@nia rozwoju
pasmasrodkowego wynikajce z planéw obowgzujacych.

Podstaw rozwoju stanowi droga wojewodzka nr 580, wzdtuvokot ktérej wyznacza si
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, stagowi uzupetnienie i kontynuacj
zainwestowania istniggego. Pod rozwéj zabudowy mieszkaniowo-ustugowej wyznaeza Si
réwniez pasma terenéw odchage od drogi nr 580 pokone wzdhi wazniejszych caigdw
komunikacyjnych pasmarodkowego, w tym projektowanego agu komunikacyjnego

0 znaczeniu ponadlokalnym.

W oddaleniu od gtébwnych drég wyznaczag¢ stereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, a wzdiu gitbwnego kompleksu KPN tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o charakterze ekstensywnym. Rozw¢j zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej przewiduje siw bardzo ograniczonym zakresie, wo#enie we wsiach
Leszno, Zaborowek i Zaboréw, jako uzupetnienie zabudowy igteg]

Obszary zabudowy mieszkaniowej uzupelniae dierenami ustug, zaréwno ustug
komercyjnych, jak i publicznych. Rozwoj ustug towarzyszydde zwekszapcej sk liczbie
mieszkacdow i zapewniat bdzie odpowiedni poziom obstugi terendbw mieszkaniowych. W
szczegOlnéci systematycznie uzupetniangdzie katalog ustug pierwszej potrzeby, w tym
Z zakresu infrastruktury spotecznej.

Na terenie wsi Korfowe, Leszno, Zaborowek i Zaboréw wyznaczadsvniez tereny pod
ustugi turystyki i sportu, ktére pelhimap role obstugugca ruch turystyczny generowany
przez KPN. W ramach poszerzenia oferty turystycznej gminyZalorowie, pomidzy
kompleksem gtownym KPN a zabudgwvsi, dodatkowo wyznacza ¢sitereny zieleni
z dopuszczeniem niekubaturowych ustug sportu.

Na terenie Wilkowe] Wsi, Leszna oraz Zaborowa wydziela wreny aktywnéci
gospodarczej (obejmage tereny istnigce). Rozwdj terendéw aktywloi gospodarczej
przewiduje s} w ograniczonym zakresie - w szczeg@lrioezygnuje si z wyznaczenia tych
terenéw w potudniowej g%ci wsi Leszno (na gruntach amu PGR Leszno), jak miato to
miejsce w dotychczas obaoyzujagcym Studium.
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Padsrod terendw zabudowy pasmdeodkowego wydziela gido zachowania najcenniejsze
tereny zieleni. W szczegdlémi wyznacza si teren lény Dwze Klomby i Mate Klomby
(obreb Zaborowek) olity ochrory w ramach KPN. Tereny na potnoc i potudnie od
kompleksu Due Klomby zachowuje siw formie terendw otwartych (odpowiednio tereny
zieleni i tereny rolne), jako g przyrodniczy o znaczeniu regionalnym i kluczowej roli dla
powigzaan przyrodniczych KPN. W Zaboréwku, Zaborowie, Wiktorowie i Wolce w
bezpdrednim gsiedztwie kompleksu gtownego KPN, wyznacza &b zachowania tereny
otwarte - tereny zieleni i tereny rolne. W Lesznie, Zaboréwkiaborowie wyznacza @i
tereny zabytkowej zieleni parkowej. Na terenie pasnoalkowego wydziela sirowniez
mniejsze kompleksy terenéw zieleni, takie jak tereny zieleniurabej, ogroddéw
dziatkowych czy cmentarzy.

Pasmo potudniowe — kierunki zmian

W pamie potudniowym utrzymuje sidominupcy udziat terendw rolnych. Tereny pod
rozwoOj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug wgzrsacz
pasmami wzdta wybranych drog. Stanowione lgda kontynuacg i uzupetnieni istniejcej
zabudowy o d& luznej strukturze. Wydziela sitereny dawnych folwarkéw w Gawartowej
Woli i Lesznie (ob¢gb PGR Leszno teren zwany ,Biatuty”), ktore peghubecnie miejsce
rozwoju dziatalnéci gospodarczej. Wydzielagcsiereny zieleni parkowej, ktéra towarzyszyta
folwarkom. Pozostate tereny nie przeznaczone pod zalugmnacza sijako tereny rolne.

[11.3.3 Kierunki rozwoju - funkcje gminy
Funkcja mieszkaniowa

Rozwijana gtéwnie w ganie srodkowym i w mniejszym zakresie w gmaie potudniowym, w
zaleznoéci od lokalnych uwarunkowa W pa&mie potnocnym dopuszczona jedynie w formie
zabudowy zagrodowej. Zrdicowana pod wzgem dopuszczalnej intensywito
zabudowy oraz udziatu ustug towarzysygch. Obszary zabudowy mieszkaniowej stamowi
tereny zainwestowane, na ktérych przewidugezsichowanie przeznaczenia domgoggo,
jak réwniez tereny wskazane pod rozwoj zabudowy, ktére stafdwila uzupetnienie i
kontynuacg zabudowy istnigcej. Zmiany w strukturze terendéw zabudowy mieszkaniowej
determinowane byly w pierwszej kolejuon
= potrzebami mieszkaniowymi gminy,
* uwzgkdnieniem wymogéw ok&onych w przepisach oglonych w stosunku do
terendw cennych przyrodniczo i kulturowo,
» stopniem rozwoju uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej,
* racjonalnym rozwojem zabudowy mieszkaniowej - wykorzystaniem WWwpEE]
kolejnasci terendw uzbrojonych w infrastruktutechniczig i komunikacyjn,
» o0szczdnym gospodarowaniem zasobami przyrodniczymi gminy - szczegdhlie
terenach lénych i rolniczych.

Funkcja ustugowa

Rozwijana w pémie srodkowym, w szczegolrioi w sgsiedztwie drogi wojewodzkiej nr 580
oraz w miejscowsriach Leszno i ZaborOow. Tereny ustug starioveeds rozszerzony
program obstugi mieszkadéw w zakresie takich funkciji, jak: ustugiwaaty, zdrowia, sportu,
kultu religijnego, kultury, handlu, drobnych ustug rzestmgezych i innych. Utrzymuje si
I wzmacnia lokalne centra ustugowe w Lesznie i Zaborowie, gdaneentrug sie ustugi
o charakterze ogolno gminnym. Na terenach wzdjtbwnych ciagow komunikacyjnych
rozwoOj zabudowy mieszkaniowej wyzwoli potrzeby lokalizacji ustug prgpoalnie w
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stosunku do liczby mieszkedw. Funkcje ustugowe, regulowane potrzebami rynkowymi,
beda sic same korygowa

Funkcja ustugowa, magazynowa, logistyki, produkcji tereny aktywnaosci gospodarcze;j

Na terenie gminy rozwoj terendw aktywioo gospodarczej przewidujeesiv ograniczonym
zakresie - jako kontynuagcjstniegcego zainwestowania w affrach Leszno, Leszno PGR,
Zaborow, Wilkowa Wié i Gawartowa Wola. Zapewnia beda one warunki dla
funkcjonowania obecnych zakladdéw oraz gwarantowaaozliwos¢ ich rozwoju. Nie
wyznacza s terendw pod rozwoéj nowych obszaréw zabudowy ustugowo-produkcyjne;.

Funkcja turystyczno-rekreacyjna

Rozwdj terendw pod dziatal§éd ustugowo-turystycznprzewiduje sj w pamie srodkowym

(w poblizu kompleksu gtdwnego KPN) oraz w ograniczonym zakresie migapotnocnym
(Julinek). Przewiduje sirozwdj turystyki i rekreacji lokalnej i ponadlokalnej, zw@nej
gtéwnie z Kampinoskim Parkiem Narodowym. Niedbe jest wytworzenie odpowiedniego
zaplecza noclegowego i gastronomicznegopakdw rekreacyjnych o wysokim standardzie,
tras turystycznych pieszych i rowerowyclramlkéw sportow konnych oraz innych rodzajéw
obiektéw, ktore uatrakcyjniaty ¢ola oferte turystyczm gminy. Rozwdj ustug turystyki i
rekreacji zwjzanej z KPN uwzgdnia¢ musi nadrzdne znaczenie przyrodnicze Puszczy
Kampinoskiej. W celu zapewnienia odpowiedniego standardu wypoczynku niieGeka
gminy, konieczne jest rownigozszerzenie programu kulturalno-dydaktycznego.

Funkcja rolnicza

Otwarte tereny rolne zachowujeg gjtownie w pamie potudniowym, a w ograniczonym
zakresie rownie w pasmach pétnocnym srodkowym. O zachowaniu rozlegtych terenéw
rolnych w pamie potudniowym decydgjw znacznej mierze korzystne warunki glebowo-
rolne. Obszary te m@jznaczenie jako terengywicielskie - przewiduje si utrzymanie na
nich gruntow ornych, upraw warzyw oraz rozwograkow przetwoérstwa rolno-
spazywczego. Tereny rolne wyznaczone w pasmach pdétnocnymsradkowym
determinowaneagsgtownie uwarunkowaniami przyrodniczymi - przewiduje growadzenie
na nich upraw o charakterze ekstensywnym, upraw ekologicznychkza tachowanie
znacznego udziatu trwatycliytkow zielonych.

Funkcja przyrodnicza

W ramach funkcji przyrodniczej przewiduje¢szachowanie i ochr@n najcenniejszych
przyrodniczo terenéw. Dotyczy to gtdwnie pasma pétnocnego, w mniejsopnis pasma
srodkowego oraz w ograniczonym zakresie pasma potudniowego. Funkcja przgeodnic
zwigzana jest w dominggej mierze z: obejmagym pasmo potnocne Kampinoskim Parkiem
Narodowym, obejmuga znaczig cze$¢ gminy otulip Kampinoskiego Parku Narodowego
oraz obejmujcym poétnocr czes¢ pasmasrodkowego Warszawskim Obszarem Chronionego
Krajobrazu, a take koniecznéciag zachowania powkzan przyrodniczych pongdzy terenami
chronionymi. Funkg przyrodnicz beda petni tereny zieleni olgfe formami ochrony, a
takze tereny lasow nie offe ochrom, zielex naturalna, ziele parkowa, ziel®@ ogrodéw
dziatkowych, a w niektorych wypadkach réwhigtwarte tereny rolne.
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[11.4 Wytyczne do plandéw miejscowych

[11.4.1 Ogdblne wytyczne do planow miejscowych

Studium stanowi bedzie podstaw do sporadzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Kierunki rozwoju wyznaczone w Studium powingyulsygczegotawiane i
precyzowane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzeraggginie z

wytycznymi:
= ustalagc przeznaczenie terenu nafeuwzgkdni¢ lokalne uwarunkowania wynikgge

migedzy innymi z istniegjcego zagospodarowania, wydanych worg decyzji o
warunkach zabudowy, pozwdlena budow, aktualnego stanu prawnego terenu,
aktualnej ewidencji gruntéw oraz ograniczenia wyryjkajz przepisow ogbnych,

» ustalajc dopuszczalne parametry i wgkiki zabudowy i zagospodarowania terenu
naleey uwzgkdni¢ analiz istniegcego stanu prawnego, istriegj zabudowy i
zagospodarowania terenu, co najmniej w zakresie: powierzchni iociohog czynnej,
powierzchni zabudowy, intensyw§w zabudowy, wysoksi zabudowy, powierzchni
dziatek budowlanych,

= przy formulowaniu ustale dotyczcych zagospodarowania izytkowania terenow
naleey okreli¢c, co najmniej przeznaczenie podstawowe terenu, a w razie
konieczndci przeznaczenie dopuszczalne, nie kolidej z przeznaczeniem
podstawowym oraz przeznaczenie towarzgez i uzupetniajce, stanowjce
dopetnienie przeznaczenia podstawowego nie zmigaigego charakteru,

» formulujgc ustalenia dla terendow @bych prawnymi formami ochrony Ilub
sasiadupcych z terenami chronionymi nale uwzgkdnic warunki wynikajce z
przepisow odsbnych, w szczegolrsoi z zakresu ochron§rodowiska, dobr kultury i
ochrony zabytkow,

= w planach miejscowych uwzginic nalezy ograniczenia wysokai zabudowy dla
obszaréw wokot lotniczych ugdzen naziemnych,

= pas terenu o0 szerokfci okoto 100 m wzdhk granicy kompleksu gtéwnego
Kampinoskiego Parku Narodowego, za wytkiem miejscowdci Leszno, w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzenneganien byé analizowany
pod katem wykluczenia lub ograniczenia zabudowy- na etapie spogzzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego konieczne psgcawe
ksztattowanie granicy terenu wolnego od zabudowy, przy wangniu
uwarunkowa lokalnych na poszczegolnych dziatkach, za priorytet przymu;j
ochrorg przyrody,

» realizacja zabudowy zagrodowej #hiwa jest przy spetnieniu  warunkow
wynikajacych z przepiséw odbnych z zakresu ochrony gruntow rolnychsnigch,

* naterenach w zagju uchzliwosci i zagrazen, na ktorych obowdizuja ograniczenia w
zagospodarowaniu, uwzglni¢ nalezy ustalenia odpowiednich przepiséw eluinych,

= na terenach zmeliorowanych warunkiem realizacji zabudowy jestbpdowa lub
likwidacja istniecych w obszarze ugdzer melioracyjnych w sposob zapewnieay
swobodny odptyw wod drenawych i powierzchniowych z dopuszczalnym
przykryciem, przebudoyvistniegcych rowéw melioracyjnych lub przeniesienia ich w
linie rozgraniczajce drég, pod warunkiem zachowania aéci, jezeli
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przeprowadzaj wody melioracyjne z terendéwasiednich zgodnie z warunkami
technicznymi okrdonymi przez zargdzapcego,

w planach miejscowych ustélinaleey mazliwos¢ realizacji podpiwnicze na
poszczegolnych terenach,

ustala s} zakaz ogrodzez prefabrykowanych elementow betonowych (zagtkigm
stupow i podmuréwek),

w dostosowaniu do docelowego zainwestowania terendowzynalevzgkdnic
istniegce oraz projektowane wyposmie w infrastruktuy techniczg, w
szczegolnéci: wodochgi, kanalizag, sieci elektroenergetyczne, sieci gazowe, sieci
telekomunikacyjne,

lokalizacg zaktadéw o zwikszonym lub digym ryzyku wysgpienia powanych
awarii, zgodnie z przepisami @thnymi z zakresu ochronyrodowiska oraz
skladowanie i magazynowanie substancji niebezpiecznych, dopuszoagtgiznie

na terenach aktywsoi gospodarczej (AG),

lokalizacg przedstwzie¢ mogicych zawsze znageo oddziatywa nasrodowisko, za
wyjatkiem elementow do prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych
systeméw inynieryjnych, ogranicz§ nalezy do terendéw aktywniei gospodarczej
(AG) i infrastruktury technicznej (IT),

naleey ograniczé lokalizacg ustug konfliktowych w stosunku dogsadupcej
zabudowy mieszkaniowej, a zwlaszcza lokalizacji dziakminostwarzajcej
zagraenia dla zdrowia ludzi,

przeznaczanie terendw pod skladowiska opatu i odpadow, ziomowiska, handel
paliwami i gazem pltynnym oraz ustugi dla potrzeb motoryzacjizlmve jest
wytacznie na terenach, na ktdrych przeznaczenie takie zostato jedmoiEnac
dopuszczone w ustaleniach dla poszczegoélnych kategorii terenow.

[11.4.2 Wytyczne w zakresie zagospodarowaniaiu zytkowania terendw

Przy formutowaniu w miejscowych planach zagospodarowania przestgeenmsalé
dotyczicych zagospodarowania i zytkowania terendw w zakresie przeznaczenia
podstawowego, dopuszczalnego oraz towarnesgo i uzupetniacego, nalgy kierowa sig
wytycznymi:

jako ustugi rozumi€ naleey w szczegolngi: obiekty administracyjno-biurowe,
banki, padrednictwo finansowe, poczta, ustugi telekomunikacji, handel hurtowy i
ekspozycyjny, ustugi handlu detalicznego, centra konferencyjno-wysiaigze,
ustugi Gwiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, apteki,
ustugi opieki spotecznej, sportu (w szczegétio stadiony, boiska, korty, hale
sportowe, sale wielofunkcyjne, baseny) i rekreacji, kultury @eczegdlnéci:
biblioteki, pracownie artystyczne, domy kultusyyietlice, muzea, sale wystawowe,
izby pameci), ustugi gastronomii, turystyki, dziatalém weterynaryjnej, drobne
ustugi rzemiélnicze takie jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze drabne
ustugi napraw spezu codziennegoaytku itp.,

jako ustugi towarzyszce rozumi€ nalery ustugi z wykorzystaniem ugdzen
stuzacych dziatalnéci, ktorej celem jest zaspokojenie podstawowych potrzeb
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ludndsci, ktore nie wytwarzaj dobr materialnych bezp@ednimi metodami
przemystowymi, a w szczegoOlfm: ustugi handlu detalicznego, dziatatod
biurowej, dwiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej i ochrony zdrowia, apteki,
ustugi opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowanieacy tworczej,
gastronomii, turystyki, wynajmu, dziatalfm weterynaryjnej, drobnych ustug
rzemiglniczych takich jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralniczez ateobne
ustugi naprawcze spgti codziennegoaytku,

jako ustugi publiczneoraz ustugi z zakresu zadatasnych samogdu terytorialnego
stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspoélnoty rozdmiealey w
szczegolnéci: obiekty administracji publicznej, ustugiswiaty, nauki, edukaciji,
ochrony zdrowia, ustugi opieki spotecznej, sportu (w szczegdinstadiony, boiska,
korty, hale sportowe, sale wielofunkcyjne, baseny) i rekreacji, ukult(w
szczegolnéci: biblioteki, pracownie artystyczne, domy kultuswietlice, muzea, sale
wystawowe, izby pamci), ustugi kultu religiinego (w tym: kaioty i obiekty
towarzysace),

jako nieuciazliw g produkcje rozumi€ nalezy w szczegolngci: przetwdrstwo rolno-
spaywcze, konfekcjonowanie, parki przemystowe, handel hurtowy i eksppgycy
sktady, magazyny, bazy, budownictwo, ustugi handlu detalicznego, ustagpbrtu,
obstugi technicznej i naprawy pojazddéw mechanicznych, stacje pataz w
zapleczem, obstuga komunikacji, biura, administracja, bankisregoictwo
finansowe, centra ustugowo-handlowe, ustugi hotelowe, gastronomia, centra
konferencyjne, centra wystawiennicze, Miejsce Obstugi Pogah - MOP,

jako tereny obstugi komunikacji samochodoweyozumie nalezy w szczegolngi:
parkingi, stacje paliw, stacje obstugi samochod&ilegutobusowe,

jako tereny zieleni naturalnej nieurzadzonej rozumi&€ naley w szczegolnéci:
uzytki zielone, zbiorniki matej retencji, stawy hodowlane, nasadzenia oy
niewzytki,

jako tereny zieleni urzdzonej rozumie€ nalezy w szczegolngci: parki, ogrody,
skwery (zieleni publicznej), parki wiejskie z towarzysgz zabudow, z
dopuszczeniem terenowych geizen sportu i rekreacjisciezki rowerowe, boiska) z
mak architektug, z dopuszczeniem pawilonéw ogrodowych, muszli koncertowych,
hal sportowo-koncertowych,

jako tereny lesne rozumi€ nalezy w szczegOlngci: tereny zwazane z gospodagk
lesna, zagte pod wykorzystywane dla potrzeb gospodarkmég budynki i budowle,
urzadzenia melioracji wodnych, linie podziatu przestrzennego lasu, drége,le
szkotki  lesne, miejsca skladowania drewna. Jako podstawowe kierunki
zagospodarowania tego obszaru przyjmujdisikcje ochronne i krajobrazowe,

jako tereny zieleni kompleksu gtdbwnego Kampinoskiego Pku Narodowego
.KPN” rozumi€ nalezy w szczegolnéci: tereny léne, tereny zieleni naturalnej
nieurzdzonej, tereny rolne, tereny wod powierzchniowych i inne formy ziekemne
pod wzgtdem przyrodniczym, przy czym w ramach terenow zieleni kekgui
gtbwnego KPN ujmuje si rOwniez istniegca w granicach KPN zabudaw
przewidziam do zachowania, bez movosci rozwoju, a take wszelkie inwestycje
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bedace wynikiem wykonywania zadawynikajacych z planu ochrony lub zatla
ochronnych zgodnie z przepisami ganymi,

jako tereny wdd powierzchniowychrozumie nalezy wody ptyrgce i stojce wraz z

ich biologiczra obudowvs.

[11.4.3 Wytyczne w zakresie parametrow zabudowy i z agospodarowania

terenow

Podane w ustaleniach szczegotowych dla kierunkdow przeznaczenia tevesk@aniki
zabudowy i zagospodarowania terenu powinng/ umzczegotowiane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z wytycznymi:

okreslone w Studium wskaniki zabudowy i zagospodarowania terenu, dla potrzeb
planéw miejscowych, powinny bilansoiévaic w ramach wyznaczonego na rysunku
Studium terenu,

okreslane w planach miejscowych wgkaki zabudowy i zagospodarowania terenu
powinny bilansowa sie w ramach dziatek budowlanych,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej oznacza najraBiej
dopuszczalpwartas¢ i na poziomie planu miejscowego a@ozosté zwiekszona,
maksymalna powierzchnia zabudowy oznacza rR#pe dopuszczalpwartasé i na
etapie planu miejscowego w®zostd zmniejszona,

maksymalna wysokd zabudowy oznacza najgkisza dopuszczalp wartg¢ i na
etapie planu miejscowego nie meozostéd zwigkszona, przy czym dopuszcza Si
wyznaczanie w planie lokalnych dominant wys@aowych, w formie budynkow,
elementow budynkéw lub obiektow budowlanych, ktérych lokalizacja wynika z
przyjetych zat@en urbanistycznych i siy podkreleniu znaczenia miejsca,

okreslong w Studium minimala powierzchma dziatki stosowé& nalezy jako
minimalmg powierzchn¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej oraz jako parametr
dziatki uzyskiwanej w wyniku procedury scalenia i podziatu,

dopuszcza giobnizenie minimalnej powierzchni dziatki dla dziatek plombowych lub
dziatek, ktorych zmniejszenie powierzchni jest wynikiem poszerzpraglegtych
drég oraz dla dzialek wydzielonych na podstawie prawomocnych decyzji
administracyjnych,

nie stosuje si parametru minimalnej powierzchni dziatek dla dziatek drogowych i
pod obiekty infrastruktury technicznej,

uszczegotawianie ok§nych w Studium wskanikow zabudowy i zagospodarowania
terenu na etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestyaemasgpowato
bedzie w zalenosci od stanu faktycznego i prawnego terenow, indywidualnych cech
terendw, warunkow przyrodniczych i kulturowych, pezych w planie zatgen
urbanistycznych i innych czynnikow zidentyfikowanych na etapie zgdpnania
planu.
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[11.5 Kierunki i wska zniki dotycz gce uzytkowania terenéw

Na potrzeby wyodibnionych w Studium obszarow funkcjonalnych wydzielono i oznaczono
nastpujace kategorie terendéw:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

MNE - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej

MNL - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na dziatkach z gnunte
lesnym

MR - tereny zabudowy zagrodowej

MN(U) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

MW(U) - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug

Ul - tereny ustug publicznych

uz2 - tereny ustug komercyjnych

uT - tereny ustug turystyki i ustug sportu

ZP(US) - tereny zieleni ugdzonej i ustug sportu

AG - tereny aktywnéci gospodarczej

RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych

IT - tereny infrastruktury technicznej

KS - tereny obstugi komunikacji

KD - tereny drog publicznych

R1 - tereny rolne z zabudgwagrodovy

R2 - tereny rolne bez zabudowy zagrodowej

Z - tereny zieleni naturalnej

Z(Us) - tereny zieleni z dopuszczeniem ustug sportu

ZP - tereny zieleni uggzonej

ZD - tereny ogrodéw dziatkowych

ZC — tereny cmentarzy

ZL - tereny laséw

ZN - tereny zieleni w granicach gtbwnego kompleksu KampinoskiegiuPa
Narodowego

WS - tereny wdd powierzchniowych

Podziat gmin na obszary funkcjonalno-przestrzenne jest wynikienznizodvanych
warunkéw i maliwosci zagospodarowania poszczegolnych jegscz Granice terendw
funkcjonalnych, ze wzgtlu na ska opracowania, naky traktowa& orientacyjnie, jako
wytyczne do miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennegojrychkizostan

uszczegotowione. Granice terendéw ckvee w Studium powinny ly doprecyzowane w
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miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego na podstawierzatdiywistych
waloréw i uwarunkowa, z uwzgtdnieniem co najmniej: wydanych weéneej decyzji o
warunkach zabudowy, pozwdlena budow, aktualnego stanu prawnego terenu, aktualnej
ewidenciji gruntow.

Podane w ustaleniach szczego6towych dla kierunkow przeznaczenia teska@niki
zabudowy i zagospodarowania terenu powinny bilanémskaw ramach wyznaczonego na
rysunku Studium terenu i powinny dyuszczegétowiane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Szczegdétowe rozsteiggrdotycace przeznaczenia
poszczegolnych dziatek, w tym granic terenOw wskazanych na rysuo#iu@ symbolami
graficznymi, powinny nagpowa& w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

[11.5.1 Kierunki przeznaczenia terenéw w obszarach przeznaczonych do
zabudowy

W obszarze przewidzianym do zabudowy wydzielono w Studiumgmgste kategorie
terendw:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

MNE - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej

MNL - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na dziatkach z gnunte
lesnym

MR - tereny zabudowy zagrodowej

MN(U) - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

MW(U) - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug

Ul - tereny ustug publicznych

uz2 - tereny ustug komercyjnych

uT - tereny ustug turystyki i ustug sportu

ZP(US) - tereny zieleni ugdzonej i ustug sportu

AG - tereny aktywnéri gospodarczej

RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych

IT - tereny infrastruktury technicznej

KS - tereny obstugi komunikacji

Dla poszczeg6lnych terendw ustala sastpujace kategorie przeznaczenia oraz wskia
dotyczce zagospodarowania orazytkowania terenéw i wytyczne do planow miejscowych,
w razie konieczréi stosujc podziat poszczegolnych kategorii na podkategorie:
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1.5.1.1

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu
» zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie wolngcsjdjib blzniaczej,

* na terenie MN.6 rownie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukladzie
szeregowym,

= zielen ogdlnodosipna, zielé izolacyjna, zbiorniki wodne,

= zielen ogdlnodosipna z urzgdzeniami sportowo-rekreacyjnymi, place zabaw,

» garae, budynki gospodarcze, ydzenia budowlane,

» drogi lokalne, dojazdowe i wewtizne.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu
= whbudowane ustugi towarzysze,

» urzagdzenia infrastruktury technicznej i ochroérpdowiska,
= zachowane tereny rolne i zabudowy zagrodowe.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
= minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%,

» maksymalna powierzchnia zabudowy: 50%,
» maksymalna wysokd zabudowy:
- dlaterenéw MN.1, MN.2, MN.4 i MN.6: 8,5 m,
- dla terenébw MN.3 i MN.5: 10,5 m,
= minimalna powierzchnia dziatki:
dla terenéw MN.1:
1000 n? dla zabudowy w uktadzie wolnosgoym,
500 nt dla zabudowy w ukfadzie Bhiaczym,
- dla terenéw MN.2 i MN.3:
1500 n? dla zabudowy w uktadzie wolnosgoym,
750 nt dla zabudowy w ukfadzie Bhiaczym,
- dla terenéw MN.4:
800 nt dla zabudowy w uktadzie wolnosioym,
500 nt dla zabudowy w ukfadzie Bhiaczym,
- dla terenéw MN.5: 750 fn
- dla terenéw MN.6:
1000 n? dla zabudowy w uktadzie wolnosgoym,
750 nt dla zabudowy w ukfadzie Bhiaczym,
500 nt dla zabudowy w ukfadzie szeregowym,
= parametry dotyce ustug: dopuszczalna powierzchnia sprzgdda wbudowanych
ustug handlu — do 50
= wskazniki miejsc postojowych — zgodnie z rozdziatem VII.2.

Wytyczne do planow miejscowych:
= wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennegaymw
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z rozdziatem 111.4.
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11.5.1.2

MNE - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
ekstensywnej

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu
» zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie wolngcsipj

» zielea ogdlnodosipna, ziel@ izolacyjna, zbiorniki wodne,

= zielen ogdlnodosipna z urzgdzeniami sportowo-rekreacyjnymi, place zabaw,
= garae, budynki gospodarcze, ydzenia budowlane,

» drogi lokalne, dojazdowe i wewtizne.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu
= wbudowane ustugi towarzysze,

» urzagdzenia infrastruktury technicznej i ochroérpdowiska,
= zachowane tereny rolne i zabudowy zagrodowe.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
= minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80%,

= maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%,

= maksymalna wysokd zabudowy: 8,5 m,

* minimalna powierzchnia dziatki:
- dlaterenéw MNE.1: 3000
- dla terenéw MNE.2: 2500 fm

= parametry dotyce ustug: dopuszczalna powierzchnia sprzedha wbudowanych
ustug handlu — do 50

= wskazniki miejsc postojowych — zgodnie z rozdziatem VII.2.

Wytyczne do planéw miejscowych:
» wytyczne do miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennegoynmw
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z rozdziatem lil.4.

111.5.1.3

MNL - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej na
dziatkach z gruntem le  $nym

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu
= zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie wolngcsjajgrunty léne,

= garae, budynki gospodarcze, ydzenia budowlane,
» drogi lokalne, dojazdowe i wewtizne.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu
= wbudowane ustugi towarzysze,

» urzagdzenia infrastruktury technicznej i ochroérpdowiska.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60%,

= maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,
= maksymalna wysokd zabudowy: 9,5 m,
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= minimalna powierzchnia dziatki:
- dla terenéw MNL.1: 2000 fn
- dla terenéw MNL.2: 1000 fn
— dla terenéw MNL.3: 1500 fn
= parametry dotycge ustug: dopuszczalna powierzchnia sprzedha wbudowanych
ustug handlu — do 50
= wskazniki miejsc postojowych — zgodnie z rozdziatem VII.2.

Wytyczne do planéw miejscowych:
* wytyczne do miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennegdoynmw
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z rozdziatem lil.4.

11.5.1.4

MR — tereny zabudowy zagrodowej

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu
» zabudowa zagrodowa, z ograniczeniem do jednegaurzabudowy wzdtu drég,

przy uwzgédnieniu warunkéw gruntowo-wodnych i uksztattowania terenu,
= garae, urgdzenia budowlane,
» drogi lokalne, dojazdowe i wewtizne.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu
» urzagdzenia infrastruktury technicznej i ochroérpdowiska.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
= minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 80%,

= maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%,

= maksymalna wysokd zabudowy: 8,5 m,

= minimalna powierzchnia dziatki: 3000°m

= wskazniki miejsc postojowych — zgodnie z rozdziatem VII.2.

Wytyczne do planéw miejscowych:
* wytyczne do miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennegdoynmw
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z rozdziatem lil.4.

111.5.1.5

MN(U) - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne | z
dopuszczeniem ustug

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu
» zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie wolngcsjdjb blzniaczej,

= na terenie MN(U).2 réwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w ukladzie
szeregowym,

= zielen ogdlnodosipna, zielé izolacyjna, zbiorniki wodne,

= zielen ogélnodosipna z uragdzeniami sportowo-rekreacyjnymi, place zabaw,

= garae, budynki gospodarcze, ydzenia budowlane,

= drogi lokalne, dojazdowe i wewtizne.
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Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu
» ustugi towarzyszce wbudowane lub w oddzielnych budynkach,

» urzagdzenia infrastruktury technicznej i ochroérpdowiska,
= zachowane tereny rolne i zabudowy zagrodowe.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
* minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

- dla terenéw MN(U).1: 50%,
- dlaterenéw MN(U).2: 40%,
= maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dlaterenéw MN(U).1: 50%,
- dla terenéw MN(U).2: 60%,
» maksymalna wysokd zabudowy:
- dla terenéw MN(U).1: 10,5 m,
- dlaterenébw MN(U).2: 12 m,
= minimalna powierzchnia dziatki:
- dlaterenéw MN(U).1:
1000 n? dla zabudowy w uktadzie wolnosgoym,
500 nt dla zabudowy w ukfadzie Bhiaczym,
- dlaterenéw MN(U).2:
1000 n? dla zabudowy w uktadzie wolnosgoym,
750 nt dla zabudowy w ukfadzie Bhiaczym,
500 nt dla zabudowy w uktadzie szeregowym,
= parametry dotycce ustug:
— dopuszczalna powierzchnia sprzegladla wbudowanych ustug handlu — do
150 nft,
— dopuszczalna powierzchnia sprzegadla ustug handlu w oddzielnych
budynkach — do 300 n
= wskazniki miejsc postojowych - zgodnie z rozdzialem VII.2.

Wytyczne do planow miejscowych:
= wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennegaymw
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z rozdziatem 111.4.

111.5.1.6

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej I ustug

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu
» zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w zabudowie wolngcsjdjb blzniaczej,

= na terenach MNU.2 i MNU.3 réwniezabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w
zabudowie szeregowej,

= ustugi wbudowane lub w oddzielnych budynkach,

» zielea ogdlnodosipna, ziel@ izolacyjna, zbiorniki wodne,

= zielen ogdlnodosipna z urzgdzeniami sportowo-rekreacyjnymi, place zabaw,

= garae, budynki gospodarcze, ydzenia budowlane,
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= drogi lokalne, dojazdowe i wewtizne.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu
» urzagdzenia infrastruktury technicznej i ochroérpdowiska,

= zachowane tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
= zachowane tereny rolne i zabudowy zagrodowe,.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
* minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

- dla terenéw MNU.1 i MNU.3:
50% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
30% dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
20% dla zabudowy ustugowej,
- dla terenéw MNU.2:
30% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej,
20% dla zabudowy ustugowej,
= maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dla terenéw MNU.1 i MNU.3:
50% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
70% dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
80% dla zabudowy ustugowej,
- dla terenéw MNU.2:
70% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej,
80% dla zabudowy ustugowej,
» maksymalna wysoké zabudowy: 12 m,
= minimalna powierzchnia dziatki:
- dla terenéw MNU.1:
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-
ustugoweyj:
1000 nt dla zabudowy mieszkaniowej w uktadzie wolnogtgm,
500 nt dla zabudowy mieszkaniowej w uktadziezhlaczym,
dla zabudowy ustugowe:
2000 nf,
- dla terenéw MNU.2:
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-
ustugoweyj:
800 nt dla zabudowy mieszkaniowej w uktadzie wolnostygpmn,
500 nt dla zabudowy mieszkaniowej w uktadziezblaczym,
300 nt dla zabudowy mieszkaniowej w uktadzie szeregowym,
— dla terenéw MNU.3: 300 fn
= parametry dotycge ustug:
— dopuszczalna powierzchnia sprzegladla wbudowanych ustug handlu — do
150 nft,
— dopuszczalna powierzchnia sprzegladla ustug handlu w oddzielnych
budynkach — do 500 M
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= wskazniki miejsc postojowych — zgodnie z rozdziatem VII.2.

Wytyczne do planow miejscowych:
= wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennegaymw
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z rozdziatem 111.4.

11.5.1.7

MW(U) - tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne | z
dopuszczeniem ustug

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu
= zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

» zielen ogdlnodosipna, ziel@ izolacyjna, zbiorniki wodne,

= zielen ogdlnodosipna z uragdzeniami sportowo-rekreacyjnymi, place zabaw,
= garae, budynki gospodarcze, ydzenia budowlane,

» drogi lokalne, dojazdowe i wewtizne.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu
= ustugi towarzysgzce wbudowane lub w oddzielnych budynkach,

» urzagdzenia infrastruktury technicznej i ochroérpdowiska.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 25%,

maksymalna powierzchnia zabudowy:

- 50% dla terenéw MW(U).1,

- 75% dla terenow MW(U).2,

maksymalna wysok zabudowy:

- 12 m dla terenéw MW(U).1,

- 18,5 m dla terenow MW(U).2,

minimalna powierzchnia dziatki: 500%n

parametry dotycice ustug:

— dopuszczalna powierzchnia sprzegladla wbudowanych ustug handlu — do
150 nft,

— dopuszczalna powierzchnia sprzegadla ustug handlu w oddzielnych
budynkach — do 300 n

= wskazniki miejsc postojowych - zgodnie z rozdziatem VII.2.

Wytyczne do planow miejscowych:
= wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennegaymw
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z rozdziatem 111.4.

111.5.1.8

Ul — tereny ustug publicznych

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu
= ustugi publiczne, ustugi z zakresu zadatasnych samogru terytorialnego stgce

zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspaoinoty,
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» urzadzenia budowlane, drogi lokalne, dojazdowe i weivame.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu
= drobne ustugi nieugtliwe nie kolidugce z przeznaczeniem podstawowym,

= zielen ogdlnodosipna z urzgdzeniami sportowo-rekreacyjnymi, place zabaw,
» urzagdzenia infrastruktury technicznej i ochroérpdowiska,

= garae, budynki gospodarcze,

» wbudowana funkcja mieszkaniowa,

= zabudowa mieszkaniowa ghca zaspokojeniu potrzeb wspdélnoty samdmve;.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,

= maksymalna powierzchnia zabudowy: 90%,

= maksymalna wysokg zabudowy: 15 m,

= parametry dotycee ustug: dopuszczalna powierzchnia sprzedta ustug handlu —
do 150 n,

= wskazniki miejsc postojowych — zgodnie z rozdziatem VII.2.

Wytyczne do planéw miejscowych:
» wytyczne do miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennegdoynmw
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z rozdziatem lil.4.

11.5.1.9

U2 — tereny ustug komercyjnych

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu
= usthugi,
» urzadzenia budowlane, drogi lokalne, dojazdowe i weivame.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu
= ustugi dla potrzeb motoryzacji,

= zielen ogélnodosipna z uragdzeniami sportowo-rekreacyjnymi, place zabaw,
» urzagdzenia infrastruktury technicznej i ochroérpdowiska,

= garae, budynki gospodarcze,

» whbudowana funkcja mieszkaniowa.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
= minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,

= maksymalna powierzchnia zabudowy: 90%,

= maksymalna wysokd zabudowy: 12,5 m,

= parametry dotyciee ustug: dopuszczalna powierzchnia sprzgdia ustug handlu —
do 2000 m,

= wskazniki miejsc postojowych — zgodnie z rozdziatem VII.2.

Wytyczne do planow miejscowych:
= wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennegaymw
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z rozdziatem 111.4.
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111.5.1.10

UT — tereny ustug turystyki i sportu
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu

ustugi turystyki, sportu i rekreacji, w szczegdoio hotele, pensjonaty, sSmodki
konferencyjne, szkoleniowe i edukacyjne, centra sportu i rehabilitacji itp.

na terenie UT.4 zakaz zabudowy kubaturowej,

zielen ogolnodosipna, zbiorniki wodne,

urzadzenia budowlane, drogi lokalne, dojazdowe i welvame.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu

drobne ustugi nieugkliwe nie kolidupce z przeznaczeniem podstawowym, w
szczegolnéci: ustugi gastronomii, rozrywki, kultury, wystawiennictwa itp.,
urzadzenia infrastruktury technicznej i ochroérpdowiska,

garae, budynki gospodarcze,

wbudowana funkcja mieszkaniowa,

funkcje uzupelniajce zwpzane z funke podstawow, takie jak zaplecze
warsztatowo-magazynowe, parkingi turystyczne.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu

minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

- 40% dla terenow UT.1,

- 20% dla terenow UT.2,

- 50% dla terenow UT.3i UT.4,

maksymalna powierzchnia zabudowy:
60% dla terenow UT.1,
80% dla terendw UT.2,
30% dla terenéw UT.3,
10% dla terenéw UT.4.

maksymalna wysok zabudowy:

- 12,5 mdlaterenéw UT.1i UT.3,

- 8,5mdlaterenéw UT.2 i UT.4,

— naterenie UT.3 dopuszczg siominang (obiekt budowlany) — ktorej wysokéi
lokalizacja okrélona zostanie w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego,

parametry dotycgce ustug: dopuszczalna powierzchnia sprzedéa ustug handlu —

do 150 n,

wskazniki miejsc postojowych — zgodnie z rozdziatem VII.2.

Wytyczne do plandw miejscowych:

wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennegaymw
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z rozdziatem lil.4.
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11.5.1.11

ZP(US) — tereny zieleni urz adzonej i ustug sportu

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu
= ustugi sportu, w szczegoOlém: osrodki sportu oraz sportowe centra szkoleniowe i
edukacyjne.
= zielen urzadzona, zieléd ogdélnodosipna, zbiorniki wodne,
» urzadzenia budowlane, drogi lokalne, dojazdowe i weivame.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu
= drobne ustugi nieugtliwe nie kolidupce z przeznaczeniem podstawowym, w
szczegolnéci: ustugi gastronomii, kultury, ochrony zdrowia itp.,
» urzagdzenia infrastruktury technicznej i ochro§rpdowiska,
= garae, budynki gospodarcze.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
= minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,

= maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%,

= maksymalna wysokg zabudowy: 21 m,

= parametry dotycee ustug: dopuszczalna powierzchnia sprzgdia ustug handlu —
do 150 m,

= wskazniki miejsc postojowych — zgodnie z rozdziatem VII.2.

Wytyczne do planéw miejscowych:
* wytyczne do miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennegdoynmw
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z rozdziatem 111.4.

11.5.1.12

AG — tereny aktywno sci gospodarczej
Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu
= usthugi,
» nieuchzliwa produkcja,
* na terenach AG.1 rownieskladowiska opatu i odpadow, ztomowiska, handel
paliwami i gazem ptynnym, ustugi dla potrzeb motoryzacji,
= na terenie AG.2 réwniebaza techniczno-gospodarcza dla potrzeb Kampinoskiego
Parku Narodowego,
» urzadzenia budowlane, drogi lokalne, dojazdowe i weivame.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu
» urzagdzenia infrastruktury technicznej i ochroérpdowiska,
= garae, budynki gospodarcze,
= zachowane tereny rolne i zabudowy zagrodowe,.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,

» maksymalna powierzchnia zabudowy: 90%,
= maksymalna wysoké zabudowy: 15 m,

160



= parametry dotycce ustug: dopuszczalna powierzchnia sprzedta ustug handlu —
do 2000 r,
= wskazniki miejsc postojowych — zgodnie z rozdziatem VII.2.

Wytyczne do planéw miejscowych:
» wytyczne do miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennegoynmw
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z rozdziatem lil.4.

111.5.1.13

RU — tereny obstugi produkcji w gospodarstwach roln ych

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu
= zabudowa stpca produkcji rolniczej oraz przetwdérstwu rolno-gpeczemu, dla

obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych,
» urzadzenia budowlane, drogi lokalne, dojazdowe i weivame.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu
= urzagdzenia infrastruktury technicznej i ochroérpdowiska,

= garae, budynki gospodarcze.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,

= maksymalna powierzchnia zabudowy: 80%,

= maksymalna wysoké zabudowy: 15 m,

= parametry dotycee ustug: dopuszczalna powierzchnia sprzedta ustug handlu —
do 300 4,

= wskazniki miejsc postojowych — zgodnie z rozdziatem VII.2.

Wytyczne do planéw miejscowych:
» wytyczne do miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennegoynmw
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z rozdziatem lil.4.

111.5.1.14

IT — tereny infrastruktury technicznej

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu
= obiekty, sieci i urgdzenia infrastruktury technicznej,

» drogi lokalne, dojazdowe i wewtizne.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu
» urzadzenia ochrongrodowiska.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,

» maksymalna powierzchnia zabudowy: 90%,

* maksymalna wysokd zabudowy: 15 m — nie dotyczy wysakoobiektow i uradzen
technicznych niezjzinych do wiaciwego funkcjonowania infrastruktury,

= wskazniki miejsc postojowych — zgodnie z rozdziatem VII.2.

Wytyczne do plandw miejscowych:
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» wytyczne do miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennegoynmw
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z rozdziatem lil.4.

11.5.1.15

KS — tereny obstugi komunikaciji

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu
= tereny obstugi komunikacji samochodowej,

* urzadzenia budowlane, drogi lokalne, dojazdowe i weivame.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu
= drobne ustugi towarzysgeze funkcji podstawowej,

» urzagdzenia infrastruktury technicznej i ochroérpdowiska.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,

= maksymalna powierzchnia zabudowy: 90%,

= maksymalna wysoké zabudowy: 12,5 m,

= parametry dotycgce ustug: dopuszczalna powierzchnia sprzedta ustug handlu —
do 150 i,

= wskazniki miejsc postojowych — zgodnie z rozdziatem VII.2.

Wytyczne do planéw miejscowych:
* wytyczne do miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennegdoynmw
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z rozdziatem lil.4.

111.5.1.16

KD — tereny drog publicznych

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu
= tereny drdg publicznych wraz z infrastrukgur

» urzadzenia budowlanégiezki rowerowe, parkingi, place.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu
= obiekty i uradzenia stagce zapewnieniu bezpieamtwa publicznego,
» inne obiekty dopuszczone zgodnie z ugtavdrogach publicznych,
» urzagdzenia infrastruktury technicznej i ochroérpdowiska.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
= minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10%,

= maksymalna powierzchnia zabudowy: 40%,

* maksymalna wysokgé zabudowy: 12,5 m - nie dotyczy wysdékd obiektow i
urzadzea technicznych niezfainych do wiaciwego funkcjonowania drogi,

= parametry dotycce ustug: dopuszczalna powierzchnia sprzgdia ustug handlu —
do 50 nf,

= wskazniki miejsc postojowych — zgodnie z rozdziatem VII.2.

Wytyczne do plandw miejscowych:
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» wytyczne do miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennegoynmw
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z rozdziatem lil.4.

[11.5.2 Kierunki przeznaczenia terendw w obszarach wytgczonych z
zabudowy lub o ograniczonych mo  zliwo $ciach zabudowy

W obszarach wykczonych z zabudowy lub o ograniczonych ziweosciach zabudowy
wydzielono w Studium nagbujace kategorie terendw:

R1 - tereny rolne z zabudgwagrodovy

R2 - tereny rolne bez zabudowy zagrodowej

Z - tereny zieleni naturalnej

Z(Us) - tereny zieleni z dopuszczeniem ustug sportu

ZP - tereny zieleni uggzonej

ZD - tereny ogrodéw dziatkowych

ZC - tereny cmentarzy

ZL - tereny laséw

ZN - tereny zieleni w granicach gtébwnego kompleksu KampinoskieguPa
Narodowego

WS - tereny wod powierzchniowych

Dla poszczegolnych terenow ustala sastpujace kategorie przeznaczenia oraz wskia
dotyczice zagospodarowania orazytkowania terendw i wytyczne do planéw miejscowych,
w razie konieczngi stosugjc podziat poszczegolnych kategorii na podkategorie:

11.5.2.1

R1 — tereny rolne z zabudow g zagrodow a

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu
= tereny rolne,

= zabudowa zagrodowa,
» urzadzenia budowlane, drogi lokalne, dojazdowe i weivame.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu
» urzagdzenia infrastruktury technicznej i ochroérpdowiska,

= garae, budynki gospodarcze,

= ustugi agroturystyki,

* naterenach R1.1 rownigabudowa dla obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych,.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,

= maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%,
= maksymalna wysokd zabudowy:
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- dlaterenéw R1.1: 12,5 m,
- dlaterenéw R1.2: 8,5 m,
= minimalna powierzchnia dziatki: zgodnie z przepisamebdymi,
= parametry dotycgce ustug: dopuszczalna powierzchnia sprzgdiéa ustug handlu:
- dlaterenéw R1.1 do 150%n
- dlaterenéw R1.2 do 50%m

Wytyczne do planow miejscowych:
= wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennegaymw

ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z rozdziatem 111.4.

111.5.2.2

R2 — tereny rolne bez zabudowy zagrodowej

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu
= tereny rolne, z zakazem zabudowy zagrodowej,

» urzadzenia budowlane, drogi lokalne, dojazdowe i weivame.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu
» urzagdzenia infrastruktury technicznej i ochroérpdowiska.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
= minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 95%,

= minimalna powierzchnia dziatki: zgodnie z przepisamebdymi.

Wytyczne do planéw miejscowych:
* wytyczne do miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennegoynmw

ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z rozdziatem lil.4.

111.5.2.3

Z — tereny zieleni naturalnej

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu
= tereny zieleni naturalnej niewdzone).

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu
» zachowana istnigga zabudowa, z dopuszczeniem remontéw,

= terenowe urgdzenia rekreacji,
= wody powierzchniowe,
» urzagdzenia infrastruktury technicznej i ochroérpdowiska.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
= minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 95%.

Wytyczne do planow miejscowych:
= wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennegaymw

ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z rozdziatem 111.4.
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11.5.2.4

Z(US) — tereny zieleni z dopuszczeniem ustug sportu

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu
= tereny zieleni,

= terenowe urgdzenia sportu i rekreaciji.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu
= wody powierzchniowe,

» urzagdzenia infrastruktury technicznej i ochroérpdowiska.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90%.

Wytyczne do planéw miejscowych:
» wytyczne do miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennegoynmw

ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z rozdziatem lil.4.

111.5.2.5

ZP —tereny zieleni urz adzonej

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu
= tereny zieleni urgdzonej,

= parki podworskie,
= wody powierzchniowe.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu
= ustugi z zakresu: kultury, turystyki, gastronomii, rozrywkéwaty, zamieszkania

zbiorowego,
» terenowe urgdzenia sportu i rekreaciji,
= zachowana zabudowa istrjeg,
» urzagdzenia infrastruktury technicznej i ochroérpdowiska.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,

» maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%,
= maksymalna wysokd zabudowy: 12,5 m.

Wytyczne do planéw miejscowych:
* wytyczne do miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennegoynmw

ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z rozdziatem 111.4.

111.5.2.6

ZD — tereny ogrodow dziatkowych

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu
= tereny ogroddéw dziatkowych.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu
= obiekty i uradzenia niezkdne ze wzgldow funkcjonalnych,

165



= terenowe urgdzenia sportu i rekreacji,
» urzagdzenia infrastruktury technicznej i ochroérpdowiska.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70%,

= maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%,

= maksymalna wysokd zabudowy: 6 m,

= minimalna powierzchnia dziatki: 3002m

= parametry dotycgce ustug: dopuszczalna powierzchnia sprzgdiéa ustug handlu w
oddzielnych budynkach — do 2G¢m

Wytyczne do planéw miejscowych:
» wytyczne do miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennegoynmw
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z rozdziatem lil.4.

11.5.2.7

ZC — tereny cmentarzy

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu
= tereny cmentarzy.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu
= obiekty i uradzenia niezkdne ze wzgldow funkcjonalnych,

= zakilady kamieniarskie, obiekty handlowe,
= urzagdzenia infrastruktury technicznej i ochroérpdowiska.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20%,

» maksymalna powierzchnia zabudowy: 20%,

= maksymalna wysoké zabudowy: 5 m,

= parametry dotycgce ustug: dopuszczalna powierzchnia sprzgdia ustug handlu w
oddzielnych budynkach — do 2G¢m

Wytyczne do planéw miejscowych:
= wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennegaymw
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z rozdziatem lil.4.

111.5.2.8

ZL — tereny lasow

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu
= tereny l&ne,

= zalesienia gruntow rolnych i zielonych.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu
= gajowki, lesniczéwki,
= parkingi l&ne,
= terenowe urgdzenia rekreaciji,
= urzagdzenia infrastruktury technicznej i ochroérpdowiska.
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Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
* minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 95%,

= minimalna powierzchnia dziatki: zgodnie z przepisamebdymi.

Wytyczne do planéw miejscowych:
» wytyczne do miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennegoynmw
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z rozdziatem 111.4.

111.5.2.9

ZN — tereny zieleni w granicach gtdwnego kompleksu
Kampinoskiego Parku Narodowego

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu
= tereny zieleni kompleksu gtdwnego Kampinoskiego Parku Narodowego, poza

obszarami ochrony krajobrazowej,

» zakaz zabudowy kubaturowej za wtiem obiektow i urzdzen stuzacych celom
Kampinoskiego Parku Narodowego,

= tereny prywatne docelowo do wykupu przez Skars®e#a na rzecz Kampinoskiego
Parku Narodowego.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu
» zachowana zabudowa zagrodowa, mieszkaniowa i letniskowa,

= gajowki, lesniczéwki,

» terenowe urgdzenia zwazane z obstugruchu turystycznego,

= zagroda pokazowa Kampinoskiego Parku Narodowego,

» urzagdzenia infrastruktury technicznej i ochroérpdowiska,

zgodnie z zasadami oktenymi w przepisach ogbnych z zakresu ochrony przyrody.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
= minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 95%,

= maksymalna powierzchnia zabudowy: 5%,
= maksymalna wysoké zabudowy: 8,5 m,
zgodnie z zasadami oktenymi w przepisach ogbnych z zakresu ochrony przyrody.

Wytyczne do planéw miejscowych:
* wytyczne do miejscowych plan6w zagospodarowania przestrzennegoynmw
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z rozdziatem lil.4.

111.5.2.10

WS — tereny wod powierzchniowych

Podstawowy kierunek przeznaczenia terenu
= tereny wod powierzchniowych.

Dopuszczalny kierunek przeznaczenia terenu
» urzgdzenia staace retencii,

= urzagdzenia infrastruktury technicznej i ochroérpdowiska.

Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
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= minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 95%.

Wytyczne do planow miejscowych:
= wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennegaymw
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu, zgodnie z rozdziatem 111.4.

[11.5.3 Docelowe standardy obstugi mieszka Acéw
Infrastruktura spoteczna

Dalszemu rozwojowi mieszkalnictwa towarzyézypowinien zrownowzony rozwoj
infrastruktury spotecznej, tj.:swiaty, kultury, ochrony zdrowia oraz ustug. Znacznas€z
obiektow publicznych pozostaje w gestii gminy. Gmina powinna pexzé na budow i
utrzymanie tych obiektow odpowiedrieodki finansowe. Gmina ma oboyziek wyposay¢
mieszkalnictwo w obiekty obstugi w ngptijgcym zakresie:

= o$wiata publiczna,

» podstawowa ochrona zdrowia i opieka spoteczna,

= bezpieczastwo publiczne,

= podstawowe obiekty kultury i sztuki, obiekty wypoczynku i rekreacji.

Dla rozwoju tych funkcji Studium przyjmuje naptijgce standardy:

= zlobki i przedszkola nie wtej nz 25 dzieci na oddziat, nie mniejztb0 miejsc na
1000 mieszkacow,

» szkoty podstawowe nie wéej niz 25 ucznidow na jedno pomieszczenie, nie mnigj ni
75 miejsc/1000 mieszkadw,

» gimnazja nie mniej &i30 miejsc/1000 mieszkadw,

= dla licedw nie mniej i 20 miejsc /100@nieszkacow (zadania powiatu),

= dla szkét specjalnych 5 miejsc /1000 miesuk@v (zadania powiatu),

= dla przychodni rejonowych 11041000 mieszkacow,

» dla domow rencistow 3 miejsca /1000 miesd@w.

Zaspokojeniu potrzebswiatowych i przedszkolnych sty¢ beda istniegce placéwki szkolne

i przedszkolne w Lesznie i Zaborowie, a zaknowe obiekty, zaréwno publiczne, jak i
prywatne. Realizacja nowych obiektoémagaty nasgpowa powinna sukcesywnie w miar
potrzeb, z uwzgldnieniem analiz demograficznych oraz geajna uwadze realizacj
zabudowy mieszkaniowej. Realizacjplacéwek publicznych ustala esina terenach
ustugowych, realizagj placowek prywatnych dopuszczag¢ sirébwniez na terenach
mieszkaniowo-ustugowych.

Opieka zdrowotna zapewniana jest przesodki zdrowia zlokalizowane na terenie
miejscowdci Leszno. Potrzeby opieki zdrowotnej moby¢ realizowane w zaktadach i
gabinetach niepublicznych. Dopuszcza &h realizag; na terenach ustugowych, a tak

mieszkaniowo-ustugowych.

W zakresie kultury nie okt sk docelowych standardow. We wskazanych centrach
ustugowych naley przewidzi€ tereny, na ktorych magznaleé sie powyzsze funkcije.
Pazagdane bytoby tworzenie soodkéw kulturowych z  wykorzystaniem obiektow
zabytkowych, a tate w lokalnych centrach ustugowych. Dopuszcza realizacg ustug
kultury na terenach ustug oraz zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
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Sparod ustug administracji podstawowe znaczenie posiadagdUréminy Leszno
zlokalizowany na terenie miejsco¥ad Leszno. ROéwniz na terenie miejscowoi Leszno
znajduje s} Komisariat Policji oraz siedziba Ochotniczej $yr&azarnej. Komisariat Policji,
zlokalizowany przy Al. Wojska Polskiego 23 na dziatlce ewidencymme}71/2, zapewnia
wymagania zwjzane z przeznaczeniem terenu na cele ob&nnbezpieczéstwa pastwa.

Utrzymanie i rozwo0j funkcji zwgzanych z handlem i ustugami sterowane jest sitami popytu i
poday i nie lezy w gestii Gminy. Rada Gminy w planach miejscowych wyzaaizszary na
ktorych mog i powinny by lokowane obiekty handlu i ustug.

Spasrod ustug innych na terenie Leszna i Zaborowa znaglgljRzymskokatolickie Kécioty
Parafialne, a na terenie Leszna révniBarafia Starokatolicka Mariawitéw. Studium
przyjmuje, ze w miae wzrostu liczby mieszkeeOw niezlgdnym kpdzie powstawanie
nowych parafii. Uznaje siza celowe powstanie nowychdoiotow.
Tereny zieleni, wypoczynku, sportu, rekreacji i turystyki Studiprayjmuje nasfpujace
zasady budowania docelowego systemu terendw zielenigpgthi funkcje rekreacyjno-
wypoczynkowe:

= realizac¢ buforowo - recepcyjnychsoodkow turystycznych KPN ,

= utrzymanie powierzchni biologicznie czynnych na dziatkach z zabgidow

* wyznaczanie terenéw sportu i zieleni osiedlowej w izochronigc@oj500 m o
powierzchni wynikajcej z zastosowania wskaka 10 nf powierzchni
zieleni/mieszkaca,

» utrzymanie i realizagjnowych obiektéw sportowych w centrum Leszna i Zaborowa,

» tworzenie nowych i utrzymanie istnielych parkow,

» wykorzystanie istnigcych zabytkowych zespotéw parkowych z zachowaniem
niezkednych rygorow ochronnych,

= zagospodarowanie zbiornikbw wodnych na cele rekreacyjne oraz jeetescl
powierzchniowych,

= zapewnienie niezloinego funkcjonowania powian terendw zieleni poprzez system
sciezek rowerowych i gjgéw pieszych o charakterze rekreacyjnym.

[11.6 Kierunki | zasady ksztaltowania rolniczej prz  estrzeni
produkcyjnej

W obszarze gminy Leszno w Studium wskazuge si
» tereny zabudowy zagrodowej

= tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych,
= tereny rolne z zabudayzagrodovy,
= tereny rolne bez zabudowy zagrodowe,.

Na terenie wsi Lubiec i ¢piaste wyznaczasiereny istnigjcej zabudowy zagrodowej, ktor
przewiduje s} do zachowania oraz uzupetniania i ograniczonej kontynuacjo reny, do
ktorych naley ogranicz¢ zabudow ww. wsi, nie dopuszczg do rozpraszania
zainwestowania. W wyznaczonych terenachzimms¢ realizacji zabudowy zagrodowej
ogranicza s do jednego rdu zabudowy wzdiu drég. Poza ustaleniami zawartymi w
Studium, maliwos¢ realizacji nowej zabudowy zagrodowej ograniczag@zle spetnieniem
wymogow wynikagcych z przepisow ogdbnych.

W Studium wyodgbnia s¢ istniegce najwaniejsze zaktady obstugi produkcji w
gospodarstwach rolnych, przewidajich zachowanie i stwarzaj warunki dla rozwoju. &
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to tereny przeznaczone do zabudowy, na ktorychkepasi: bedzie koncentracja zabudowy
zwigzanej z produk@j rolnicza oraz przetworstwem rolno-spovczym, dla obstugi
produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

Dominujgcg czg$¢ terendw przewidzianych w Studium jako tereny rolne wyznaczavs
formie terendw rolnych z zabudgwagrodowy. Stanows one dominujce przeznaczenie w
pamie potudniowym. $ to tereny o ograniczonych ravosciach zabudowy - na terenach
tych dopuszcza sirozwoj zabudowy zagrodowej, pod warunkiem spetnienia wymogow dla
realizacji zabudowy na potrzeby gospodarstw rolnych wysikah z przepisow odbnych.

W pamie poéinocnym isrodkowym, a take w ograniczonym zakresie w §pae
potudniowym, wyznacza sitereny rolne bez niiwosci realizacji zabudowy zagrodowe.
Sq to tereny wydczone z zabudowy, o istotnym znaczeniu przyrodniczym, ktore pozostaj
uzytkowaniu rolnym, jednak ktorych zabudowa mogtaby wywdemgekorzystny wptyw na
warunki funkcjonowania systemu przyrodniczego gminy, w szczef@line zakresie
powiagzan przyrodniczych.

Grunty rolne klas I-1ll, zgodnie z obogaujacymi przepisami ogdbnymi z zakresu ochrony
gruntéow rolnych i lénych, podlegaj ochronie przed zmian przeznaczenia na cele
nierolnicze. Zmiany gruntow rolnych na cele nierolnicze dokonujewsimiejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, po uzyskaniu zgody minesicavego do
spraw rozwoju wsi. Dla obowzujacych w gminie planéw zagospodarowania przestrzennego
uzyskano wigciwe zgody na zmianprzeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze. W
Studium ogranicza sirozw0j zabudowy na terenach rolnych najszych klas w panie
potudniowym. Dopuszcza ¢siuzupetnienie i kontynuagjzabudowy rozwinitej wzdhuz
wybranych cigbw komunikacyjnych. G#¢é z terendw przewidzianych do zabudowy,
wskazanych na rysunku Studium, wymagaledzle uzyskania zgody na zmian
przeznaczenia na cele nierolnicze do uzyskania na etapie planéw miejscowych.

Analiza stanu istniggego rolnictwa oraz trendéw rozwojowych gminy, pozwala na
sformutowanie nagpujacych kierunkdw przeksztataerolniczej przestrzeni produkcyjnej w
poszczegolnych pasmach gminy:
= w Studium przyjmuje gizasa¢ ograniczania zmian w powierzchni terendw rolnych
w pamie potudniowym - cgsci gminy o typowo rolniczym charakterze. Pod rozwoj
zabudowy dopuszczacegsiereny stanowgice uzupetnienie i kontynuacjistniepcej
zabudowy wzdha ciggdéw komunikacyjnych. Przewidujeeszachowanie znacznych
powierzchni zwartych terenow rolnych, w tym gleb najgagych klas. Rezygnujecsi
z realizacji strefy ekonomicznej tj. terendw dziatakiogospodarczej, w tym
magazynow handlu, wytwoércga nieuchzliwej na potudnie od miejscowoi Leszno
w Pa&mie potudniowym gminy,
= w Pamie srodkowym przewiduje sistopniowe przeksztatcanie terendw rolnych w
tereny zabudowy mieszkaniowej. Jest to spowodowane atrakcyjnyemntdeszkania
charakterem tamtych terendw, a co za tym idziecleswiory presy inwestycyjri, a
takze ich mniejsz przydatnéciag do prowadzenia dziataldci rolnej. Jako tereny
rolne do zachowania wskazuje giftdwnie obszary o znaczeniu przyrodniczym, na
ktorych wskazane jest zachowanie funkcji rolnej,
= w Pamie potnocnym przewiduje gizachowanie istniegych terendw rolnych w
rejonie miejscowsri tubiec i Kepiaste. Tereny te, ze wzglu na potéenie na
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terenie ,Puszczy Kampinoskiej”, nie peinkluczowej roli jako rolna przestrae
produkcyjna, posiadajednak istotne znaczenie przyrodnicze.

1.7 Kierunki i zasady ksztaltowania le $nej przestrzeni
produkcyjnej

Lasy zajmug obecnie powierzchaiokoto 43% powierzchni gminy. Domirgga wickszaé
terendw lasOw na obszarze gminy (ok. 95%) stamdasy Skarbu Restwa w granicach
Kampinoskiego Parku Narodowego. Gospodarka w tych lasach pgdgowzana jest celom
ochrony przyrody. W zwzku z wysokim reimem ochrony przyrody na terenie gminy nie
wskazuje si lesnictwa jako istotnej funkcji dla rozwoju gospodarczego gminy.
Poza wyznaczonymi w Studium terenami ustaj&zachowanie obecnych terenow lasow.

IV Obszary i zasady ochrony srodowiska przyrodniczego
| krajobrazu

IV.1 Obszary i obiekty chronione

W Studium utrzymuje siistniepce formy ochrony przyrody opisane w rozdziale 11.10.12
czyli:

» Kampinoski Park Narodowy z Rezerwatem Biosfery UNESCO Rk jako | i Il
strefa);

* Obszary ochronycistej w obszarze Kampinoskiego Parku Narodowego: Karpaty,
Zurawiowe, Zamczysko, Roztoka, Debty;

e pomniki przyrody — 20 grup, alei i pojedynczych drzew w KampinoskinkuPar
Narodowym na terenie miejscoved Grabina, tawy, Roztoka, Korfowe, tubiec i
Kepiaste oraz poza terenem Kampinoskiego Parku Narodowego w miejscaut:
Leszno, Powzki, Gawartowa Wola, Leszno (abrPGR Leszno), Wilkowa Wie
Zaborow i Szymanéwek;

» obszary Natura 2000 — Puszcza Kampinoska PLC 140001;

» obszary chronionego krajobrazu — Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu
strefa zwykta i strefa ochrony urbanistyczne.

W Studium utrzymuje si ustanowion stret ochronm — otuline Kampinoskiego Parku
Narodowego (Il strefa prz@iowa Biosfery).

Wystepujace na terenie gminy formy ochrony prawnej sprowagziajdo:

» ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego i obszarow ochicislg),

» ochrony przed wycinaniem i uszkadzaniem pomnikéw przyrody - pojegighc
drzew i alei drzew pomnikowych wokot ktorych dla wszelkich inwgstystalone §
15-metrowe strefy ochronne,

e prowadzenia dziataldoi inwestycyjnej i podziatbw w zabytkowych parkach
dworskich z uwzgldnieniem procedur przewidzianych w przepisachelmalych
prawa budowlanego i ochrony zabytkow,

e przyjgcia uwarunkowA dla dziatdé inwestycyjnych, uwzgldniajgcych ochrog
gruntéw leénych,

* przyjecia uwarunkowa ustanowionego rozpagdzeniem Wojewody Mazowieckiego
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu WOCHK webidr terenow
wchodzcych w skiad tego obszaru,
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* przyjecia uwarunkowa dla dziata inwestycyjnych albo wykluczenie tej dziatafco
dla obszarow strategicznych pawa KPN,
* przyjecia uwarunkowa dla dziata inwestycyjnych dla obszaréw otuliny ,KPN”.

W Studium nie wyklucza siustanowienia innych form ochrony przyrody.

Jednoczénie ustala s, ze zasady ochronysrodowiska przyrodniczego dla wej
wymienionych form ochrony przyrody oktene w zwazanych z ich ustanowieniem lub
ochrory aktach prawnych gs wigzgce przy sporgzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

IV.1.1Zasady ochrony $rodowiska i krajobrazu na terenach obj etych
formami ochrony przyrody

Obszar Kampinoskiego Parku Narodowego i Natura 2000

Na terenie Kampinoskiego Parku Narodowego ,KPN” olaawj zasady gospodarowania
okreslone w przepisach ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie pszyrogdn. Dz.
U. 2013 poz. 627 z @b. zm.) zwanej dalej ,ustayt W Studium przyjmuje si zasady
zagospodarowania w Parku ofdmme w ustawie. Park narodowy, jako napsga forma
ochrony przyrody, generalnie wgizony jest z dziatalrioi gospodarczej.

Zakazy okrélone w ,ustawie” (aktualnie w art. 15) nie dotycm.in.: obszaroéw objych
ochrory krajobrazowy w trakcie ich gospodarczego wykorzystywania przez jednostki
organizacyjne, osoby prawne lub fizyczne oraz wykonywania prawsn@ta, zgodnie z
przepisami Kodeksu Cywilnego. Ma to szczegllne znaczenie dla enkddmdowy
istniejgcych juz na terenie Parku, czyli na terenie gminy Leszno w miejseuach (obegby)
tubiec, Kepiaste i Julinek. W Studium tereny w granicach obszaréw ochronybkeajowej
wyznacza s zgodnie z docelowym zainwestowaniem jako tereny zabudowy zagegdow
tereny rolne oraz tereny lasow. Zgodnie z ,ugtawaktualnie art. 117) ochrgn
krajobrazowy stosuje si na wszystkich gruntachzytkowanych gospodarczo. W zyzku z
planowanymi docelowymi wykupami prywatnych dziatek @olwych na terenie kompleksu
gtéwnego ,KPN”, caty ten obszar wyznacza gko teren zieleni w granicach ,KPN”, bez
wyroézniania poszczegoélnych form zagospodarowania. Do czasu przeprowadzko@owy
na dziatkach wykorzystywanych gospodarczozime bedzie zagospodarowanie zgodne z
przepisami odtonymi z zakresu ochrony przyrody.

Zgodnie z ,ustaw’ (aktualnie art. 18) dla parkdw narodowych spdwzane s plany
ochrony. Plan ochrony powinien zawiéran.in. ustalenia do studidw uwarunkawa
kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gmin datgceliminacji lub ograniczenia
zagraen wewretrznych lub zewetrznych. Jednate dla Kampinoskiego Parku Narodowego
plan ochron nie zostat jeszcze petyj

Dokumentem obecnie regudcym lgwestie ochrony dla Parku jest (na dzsporadzania

Studium) Zargdzenie nr 5 Ministra&rodowiska z dnia 29 stycznia 2013 r. w sprawie Aada

ochronnych dla Kampinoskiego Parku Narodowego. Zadania ochronneslonkrew

Zarzadzeniu obejmuy;

1) identyfikacg i ocere istniegcych i potencjalnych zagten wewretrznych i zewgtrznych
oraz sposoby eliminacji lub ograniczania tych zagio ich skutkow;

2) opis sposobow ochrony czynnej ekosystemow z podaniem rodzaju, roznoializacji
poszczegoblnych zada

3) opis sposobdéw czynnej ochrony gatunkowina zwierzat;
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4) wskazanie obszarow @bych ochron scisty, czynry oraz krajobrazow

5) ustalenie miejsc udegmnianych w celach naukowych, edukacyjnych, kulturowych,
turystycznych, rekreacyjnych i sportowych, z podaniem maksymdiogpy osob
moggcych przebywéajednoczeénie w tych miejscach.

Zarzdzenie jednak nie zawiera ustaldo dokumentdw planistycznych.

Wokét . KPN” powotana zostata strefa ochronna - otulina. Zgodnie z gstawchronie
przyrody, na etapie spa@udzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
oraz studium uwarunkowiai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego, wymagane jest
uzgodnienie dokumentu z dyrektorem ,KPN”, w zakresie ustalegacych mi€ negatywy
wptyw na ochror przyrody.

Ustala s¢ konieczné¢ uwzgkdnienia ograniczelokalizacji zabudowy w strefie 100 metréw
od potudniowej granicy kompleksu gtownego KPN (z atkiem miejscoweéci Leszno),
dopuszczajc zmiar te] odlegidci w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego na podstawie analiz ekofizjograficznych.

Na terenie ,KPN” ustala siodsun¢cie zabudowy na odlegté nie mniejsz niz 20 m od
ciekbw i zbiornikbw wodnych, Zaogrodzé na odlegté¢ nie mniejsz niz 6 m, z
dopuszczeniem zmniejszenia tych odlégio na etapie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, w przypadkach uzasadnionych uwarunkowaniami
lokalnymi.

Obszar kompleksu gtbwnego Kampinoskiego Parku Narodowego, chroniorigiijasijako
obszar Natura 2000 — PLC 140001 Puszcza Kampinoska. Obszar Puszcza Kamesgtoska
obszarem ochrony siedliskowej i ochrony ptakow.

W obszarze Natura 2000 Puszcza Kampinoska zabrgniegsdnie z przepisami agmymi,
podejmowania dziatfamogycych, osobno lub w pgézeniu z innymi dziataniami, znago
negatywnie oddziatywana cele ochrony obszaru Natura 2000. Zgodnie z gstawchronie
przyrody, dla obszaru Natura 2000 #eknaley opracowdé plan ochrony, jednale w
przypadku KPN plany ochrony dla parku narodowego powinien gdugt zakres planu
ochrony dla obszaru Natura 2000.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Wedtug ustawy o ochronie przyrody ( aktualnie art. 23 ust. 1) obkranionego krajobrazu
obejmuje tereny chronione ze wgdli na wyré@niajacy sk krajobraz o zrénicowanych
ekosystemach, wagoiowe ze wzgldu na maliwos¢ zaspokajania potrzeb zygianych z
turystyka i wypoczynkiem lub petnianfunkcija korytarzy ekologicznych.

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOChK) obejmuje terepgtnac od drogi
wojewddzkiej nr 580 do potudniowej granicy Kampinoskiego Parku Narodoweger&lad
WOChK obowgzuja ograniczenia oké&one w Rozporgdzeniu Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. Na terenie gminy swyeosk:
= stret ochrony urbanistycznej: exi obrbow Marianow, Gady, Wilkoéw, Wilkowa
Wies, Powgzki, Leszno, Zaborowek, Zaborow, Wiktorow, Wolka, Weghy,
= strek zwykla: czesci obrebow Korfowe, Szymandéwek, Zaboréwek, Zaboréw, Wolka.

Na terenie obszaru chronionego krajobrazu ustawa o ochronie przyRalporadzenie Nr

3 Wojewody Mazowieckiego wprowadzagakazy, nakazy, ograniczenia, zalecenia oraz
dopuszczenia w odniesieniu do laséw, wod, w zakresie zmian krajobraziergzedwi ziemi
oraz lokalizacji inwestycji. Zasady wprowadzone rozpdeeniem s obowizujace przy
sporadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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Pomniki przyrody

Na terenie gminy zardbwno w obszarzee¢tpon ochrom w formie parku narodowego jak i
poza nim ustanowiono szereg pomnikéw przyrody. Za pomniki przyrody uznaeswajrz
grupy drzew i aleje.

Wprowadza s wymog zachowania pomnikéw przyrody, przy czym dopuszezagiccie
drzew zagraajgcych bezpieczestwu w rejonie drég. Przy zagospodarowaniu terenow wokot
pomnikow przyrody natey uwzgkdni¢ nastpujace warunki ochrony:

1)

2)
3)

4)

5)

wskazuje si 15 m stref ochronm wokét drzew, liczop od zewrtrznej kravedzi
pnia drzewa, zabezpieczed drzewa-pomniki przed zagreniami zewgtrznymi;
zabrania i: niszczenia, uszkadzania, przeksztatcania drzew-pomnikow;

zabrania s wykonywania prac ziemnych trwale znieksztadcgch rzeébe terenu,
uszkadzania i zanieczyszczania gleby wokot drzew-pomnikow;

zabrania € wysypywania, zakopywania i wylewania odpadow lub innych
nieczystaéci w strefie ochronnej;

zakazuje s dokonywania zmian stosunkéw wodnych§lijestuza innym celom ni
ochrona przyrody i zrownowane wykorzystanie aytkOw rolnych.

W Studium wskazuje si do obgcia ochrom znajdujce s¢ w zabytkowym parku w
Zaborowku 7 drzew o charakterze pomnikowyze lgrobnolistra, wigz szyputkowy,swierk
pospolity, jesion wyniosty, gb szyputkowy i wierzb ptaczcs.

IV.1.2 Zasady ochrony srodowiska i krajobrazu w ponadlokalnym

korytarzu ekologicznym

W Studium ustala siochrore ponadlokalnych korytarzy ekologicznych i wskazujg ish
przebieg na rysunku Studium. W obszarze korytarzy wprowadza nastpujace
ograniczenia:

zakaz zmiany przeznaczenia gruntow rolnycknyeh;
zakaz niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obszaru, w tym;

wykonywania prac ziemnych trwale znieksztadcggh rzebe terenu,
uszkadzania i zanieczyszczania gleby,
dokonywania zmian stosunkéw wodnych,

O O O O

likwidowania, zasypywania i przeksztatcania naturalnych zbiornikéw
wodnych oraz obszaréw wodno-btotnych;

0 zmiany sposobuzytkowania ziemi;

o eksploatacji kopalin;
zakaz realizacji zabudowy, w tym zakaz realizacji zabudowy zagrodowej.

Powyzsze ograniczenia nie dotycz

wykonywania zadana rzecz obronroi kraju | bezpieczgstwa pastwa;
prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatazwigzanych z bezpiecastwem
powszechnym;

realizacji liniowych (infrastruktura techniczna i komunikacja) ietyeji celu
publicznego.
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IV.1.3Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego i ksztattowania
krajobrazu obowi gzujace na terenach poza KPN i WOChK

Podniesienie walorow krajobrazowych gminy polegbedzie przede wszystkim na
utrzymaniu istnigjcych zasobdw srodowiska przyrodniczego oraz na peoy

nastpujacych dziata:

zachowanie istniggych terendw lenych i malych platéw kaych, zwekszenie
powierzchni lasow poprzez dolesienia,

tworzenie nowych ogolnodagtnych terendw zieleni - parkow, ziét®w, obiektow
sportowych,

rewaloryzacgj historycznych zaleen parkowych w Rochalach, Wilkowej Wsi,
Wasach Koloni.

w korytarzach powizan przyrodniczych regionalnych, ponadlokalnych i lokalnych
nie dopuszcza si do przerywania @gtosci tych powiazan, réwniez poprzez
wytaczenia z zabudowy,

ksztattowanie lokalnych powzan przyrodniczo-krajobrazowych poprzez tworzenie
pasOw zieleni wzdt naturalnych ciekbw wodnych, w@iejszych rowow
melioracyjnych, oczek wodnych. Tam gdzie ksztattowanie jxafi jako
wyodrebnionych cigéw kedzie niemaliwe, powinny by zachowane powierzchnie
biologicznie czynne, maksymalnie zagospodarowane zielss® petnych ogrodae
albo nasadzenia,

objecie ochron przed zabudowywaniem terendéw i miejsc eksponowanych, lokalnych
osi i panoram widokowych,

ochrore historycznego Traktu Krélewskiego poprzez przeniesienie komunikacji
tranzytowej poza jego korytarz,

zachowanie zadrzewigrddpolnych, przydrenych i nadwodnych,

przewiduje s} pozostawienie nie zainwestowanych obszarow rolnych i ogrodow
dziatkowych. Tereny te powinny pozo&ta uzytkowaniu rolniczym albo jako tereny
otwarte.

Na terenie gminy Leszno, poza obszarami w granicach ,KPWOChK, wprowadza si
nastpujace zasady ochronyodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

Zachowanie wskazanych ciekOw powierzchniowych zaréwno naturalnych, jak i
sztucznych, z mdiwoscia ich przetaenia lub przykrycia na zasadach ackoaych w
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

Zachowanie i rekultywacja zbiornikdw wodnych oraz wilgotnych gaigh terenu,
szczegolnie w terenach rolnych,

Udroznienie i utrzymanie przepustowm rowow melioracyjnych;

Zakazanie grodzenia i zasypywania wskazanych w miejscowyamaqh rowow
melioracyjnych, wraz z zachowaniem pasa terenu wizadwow melioracyjnych o
szerokdci okoto 3 m, gdzie ograniczagsiealizacg ogrodza i innych nadziemnych
elementéw zagospodarowania;

Ograniczenie zabudowy kubaturowej w odlégtpco najmniej 12 metréw od granicy
lasu i 3 m od brzegbéw ciekdw, rowow melioracyjnych i zbiornikbw watiny
wskazanych w planach miejscowych;
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» Zakaz zmiany przeznaczenia gruntoénixh na inne cele, za wykiem obszarow
wyznaczonych w Studium;

» Zachowanie zadrzewhesrédpolnych, przywodnych i przydioych, szczegdlnie w
obszarach wskazanych do zmiany zagospodarowania;

» Realizacja nasadaalrzew i/lub krzewow wzdtuistniegcych i projektowanych drog;

= Dostosowanie doboru gatunkowego w terenach przeznaczonych do rddlesie
warunkow siedliskowych;

» W miar mazliwosci retencjonowanie czystych wod opadowych i roztopowych (z
dachéw) i wtdrne gycie do pie¢gnacji réglinnosci w Pa&mie srodowym bez wzgidu
na funkcg terenu;

= Retencjonowanie wody w zbiornikach powierzchniowych;

= Stosowanie ogrodaeumazliwiajacych migrac drobnych zwierat;

= QOgraniczenie stosowania ogrodzeprefabrykatow betonowych i ogrodizeetnych.

IV.1.4 Ochrona przed uci azliwo sciami

W ramach ochrony przed zanieczyszczeniamigaadziatalné¢ na terenie gminy powinna
by¢ tak prowadzona, aby wyeliminowazkodliwe oddziatywanie poza teren do ktorego
jednostki organizacyjne posiaddytut prawny. W miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego nalg utrzymywa& dotychczas obowkujagce ustalenia ograniczania
lokalizacji na terenie gminy, poza wyznaczonymi obszarami, pkzezist mogcych
zawsze znagzo oddziatywa nasrodowisko z wyjtkiem:

= wykonywania zad@na rzecz obronrci kraju i bezpieczgstwa pastwa;

= prowadzenia akcji ratownicze] oraz dziatazwigzanych z bezpiecastwem
powszechnym;
= realizacji inwestycji celu publicznego.

Powinny by rowniez podgte nas¢pujace dziatania:

= budowa nowych przedsvzi¢é spetniagcych wiw wymogi,

= ograniczenie oddziatywa na srodowisko poprzez odpowiednie rozzania
techniczne i technologiczne dla obiektow igglzer (hatas komunikacyjny),

* przyjecie do ogrzewania proekologicznychsnikOw energii,

» pelne zwodogigowanie gminy, przestrzeganie warunkow w strefach ochrony
sanitarnej w¢ wody,

» rozbudow systemu kanalizacji,

= wspotudziat w opracowaniu programu retencjonowania wéd opadowych oraz budowy
zbiornikow retencyjnych.

IV.2 Ograniczenia w u zytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw
zwigzane z ochron g sSrodowiska Iub zagro zeniem
srodowiska

IV.2.1 Strefy ograniczenia lub zakazu zainwestowani a zwigzane z
mo zliwo scig wyst gpienia naturalnych katastrof

Na terenie gminy Leszno nie wyptljg tereny narzone na niebezpiecastwo powodzi,
osuwania § mas ziemnych czy innych naturalnych katastrof.
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IV.2.2 Obszary zagro zenia jako $ci wod podziemnych

W Studium wskazuje siobszar silnie zagonej jakgci wod poziomu wodorimego, ktory
obejmuje czs¢ miejscowd¢ Leszno. W obszarze tym najewykluczyt:
» |okalizowanie sktadowisk odpadéw komunalnych, niebezpiecznych, innyzh ni

niebezpieczne i ob¢ine oraz obajnych;

= przechowywanie i sktadowanie odpadow promieniotwaérczych;

= wprowadzanie sciekow do wodd lub ziemi, poza oczyszczonyrétiekami z
oczyszczalni przydomowych oraz oczyszczonymi wodami opadowymi i
roztopowymi;

= |okalizowanie magazynow produktéw ropopochodnych oraz ropy naftowej,za tak
rurociggéw do ich transportu z wy¢zeniem gazu ptynnego.

IV.3 Strefy ograniczenia lub zakazu zainwestowania zwigzane z
potencjalnym lub rzeczywistym przekroczeniem
dopuszczalnym norm ochrony  $rodowiska

Na terenie Leszna do tej kategorii zaliczono:
= strefy wokét ugé wody
= strefy wokot cmentarzy,
= strefy wokét linii | urzdzen elektroenergetycznych,
= strefy wokot gazoaigow,
= strefy wokot rurocigu naftowego.

IV.3.1 Strefy wokot uj €€ wody

Na terenie gminy w Studium ustanawia sstrefy ogranicze zagospodarowania g¢dj wody
podziemne;.
W bezpdagrednim gsiedztwie ugcia wody (8-10 m) zabronione jestytkowanie gruntéw do
celow niezwjzanych z eksploatagjujecia. Na terenie ochrony bezpedniej ugé wod
nalezy:
.y odprowadzt wody opadowe w sposoOb uniesliwviajacy przedostawanie ich do
urzadzen stuzacych do poboru wody,
= zagospodarowateren zieleny,
= odprowadzt poza granice terenu strefy ochrony beredniej scieki z uradzen
sanitarnych przeznaczonych déytku oséb zatrudnionych przy obstudze gazen
stuzacych do poboru wody,
= ogranicz¢ do niezlgdnych potrzeb przebywanie o0s6b niezatrudnionych przy
obstudze urgzdzen do poboru wody.

Na terenie strefy ograniczeagospodarowaniaggia wody naley ograniczy¢ wykonywanie
robét i innych czynnéci powodujcych zmniejszenie przydatém ujmowanej wody lub
wydajnaci ujecia, a w szczegolisoi zabrania si

= wprowadza sciekow do waod lub ziemi,

» rolniczo wykorzystywa scieki,

= przechowywa lub sktadowa odpaddéw promieniotwoérczych,

» stosow& nawozow orazrodkow ochrony réin,

» budowa autostrad, drog ekspresowych oraz torow kolejowych,
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» wykonywa robot melioracyjnych oraz wykopow ziemnych,

» |okalizowa zaktadéw przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwiierz

» |okalizowa magazynow produktéw ropopochodnych oraz innych substancjiza tak
rurociggéw do ich transportu,

= |okalizowa nowych ug¢ wody,

» |okalizowa cmentarzy oraz grzebawtok zwierzcych.

IV.3.2 Strefy wokét cmentarzy

W Studium oznaczono dwie strefy wokoét cmentarzy: 50 i 150 metrdW strefach tych,
zgodnie z przepisami oglnymi, w planach miejscowych naleustalt:
» zakaz realizacji gg wody,
» nakaz zaopatrzenia w wed sieci wodogjgowej wszystkich iytkownikow,
» nakaz docelowego odprowadzaia@ekdédw sanitarnych do zorganizowanego systemu
kanalizacji, dopuszcza#g — do czasu realizacji zorganizowanego systemu kanalizacji
— odprowadzaniesciekOw sanitarnych do szczelnych zbiornikow, apianych
taborem asenizacyjnym.

Ponadto, w strefie 50 m od granic cmentarzazyaleykluczy¢ realizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej, zaktadow produlgoych artykutyzywnosciowe kydz budynkow, w ktérych
przechowuje si artykuly zywnosciowe oraz zaktadowrywienia zbiorowego, chybage beda
zaopatrywane w wadwytacznie z sieci wodoggowej.

IV.3.3 Strefy wokot gazoci ggéw

Zgodnie z Rozporgzeniem Ministra Gospodarki ,W sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiadasieci gazowe” (Dz. U. poz. 640 z dnia 4 czerwca 2013 r.) dla
gazociygow uktadanych w ziemi lub pod ziegnipowinny by wyznaczone, na okres
eksploatacji ruroggu, strefy kontrolowane, ktérych linisrodkowa pokrywa si z osh
gazociagu. Strefy te naley wyznaczy w planach miejscowych. W strefach tych operator
sieci gazowej powinien kontrolowawszelkie dziatania, ktére moglyby spowoddwa
uszkodzenie gazamu. Ponadto w strefach kontrolowanych nie male

= wznost budynkow;

* urzagdza statych sktaddéw i magazynow;

* sadzé drzew;

= podejmowa zadnej dziatalnéci mogycej zagrozt trwatosci gazocigu podczas jego

eksploatacji.

IV.3.4 Strefy wokot linii i urz  gdzen elektroenergetycznych

Dla linii elektroenergetycznych ustala ¢sinastpujace szerokéci tzw. pasow
technologicznych:
= 400 kV — 40 m w kada strore od osi linii,

= 220 kV — 25 m w kada strore od osi linii.

W pasach technologicznych linii napowietrznych 400i 20 kV Studium ustala ngpujace
ograniczenia dotyeze wytkowania tego terenu:
» zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych oraz obiektow budowlanych

przeznaczonych na pobyt ludzi. Warunki lokalizacji obiektéw budowlanych
nieprzeznaczonych na pobyt ludzi masmwzgkdniac wymogi okrélone w
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przepisach odbnych oraz normach dotygzych projektowania linii
elektroenergetycznych.

» |okalizacja obiektéw budowlanych zawiegeych materiaty niebezpieczne zawowo,
stacji paliw i stref zagronych wybuchem w poldu linii elektroenergetycznej
powinna uwzgldnia¢ wymogi okr&lone w przepisach oelonych oraz normach
dotyczcych projektowania linii elektroenergetycznych.

» zakazuje sitworzenia hatd, nasypow oraz sadzeniimoosci wysokiej pod ling i w
odlegtaci 5,5 m dla linii 220 kV i 6,5 m dla linii 400 kV od rzutu poziomego
skrajnego przewodu fazowego fwietle koron).

W Studium oznaczono granice pasow technologicznych wzdlapowietrznych linii
elektroenergetycznych naj#gzego nagcia.

IV.3.5 Strefy wokot ropoci  ggu

Przez teren gminy, na pétnoc od drogi nr 580, biegnie dakgkgsrurochg naftowy @245
mm. Zgodnie z Rozpogdzeniem Ministra Gospodarki w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiadabazy i stacje paliw ptynnych, ruragi przesytowe dalekosine
stuzagce do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych i ich usytuowarde YDz 2005

r., Nr 243 poz. 2063 z pd. zm.) ustala siminimalmg szerokéc¢ strefy bezpieczestwa na 12
m, przy czym jej srodek stanowi © rurocggu. Wewntrz strefy bezpieczstwa
niedopuszczalne jest wznoszenie budowli,adzanie statych sktadow oraz zalesienie.
Dopuszcza si w strefie bezpieczstwa lokalizag} sieci i uradzen infrastruktury oraz
komunikacji na zasadach oklenych w przepisach o¢lonych. W strefie tej naky
pozostawt nawierzchng gruntows do wykorzystania jako dr@geksploatacyja dla shib
rurociggu, bez drzew, krzewow i ogrodzeNa terenach otwartych w strefie bezpiéstea
dopuszcza gisadzenie pojedynczych drzew w odlégtao najmniej 5 m od rurcggu.

V  Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

V.1 Obiekty wpisane do rejestru zabytkow

Na terenie gminy Leszno wysgiuje kilka obiektow wpisanych do rejestru zabytkow. Obiekty
te i obszary zostaly wskazane na rysunku Studium. Obiekty te zokaliho w
nastpujacych miejscowséciach (lista obiektow i obszarow w rejestrze zabytkow znajdgje s
w rozdziale 11.11.2):

» Leszno — kéciot rzymsko-katolicki p.w. Narodzeniav. Jana Chrzciciela oraz zespot

parkowy przy ulicy Fabrycznej 1,

» Rochale — zespdt dworsko-parkowy,

= Zaboréw — zespot Koiota p.w. Sw. Anny, cmentarz rzymsko-katolicki ze
starodrzewem, zespot patacowo-parkowy wraz z zespotem folwarcarganzespot
szkolny,

= Zaboréwek — zesp6t patacowo-parkowy,

» teren Kampinoskiego Parku Narodowego - Stanowisko archeologicznmezysko
(AZP 55-62/11),

= Zaborow — stanowisko archeologiczne — (AZP 56-63/22).
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W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenaégp zapewné jak
najlepsa ekspozycje obiektow zabytkowych i zachowanych historycznych cjirela
przestrzennych. Wszelkie prace zmane z prowadzeniem robdét budowlanych przy
obiektach zabytkowych i w otoczeniu zabytkow, azéakmiany przeznaczenia lub sposobu
korzystania z zabytkbw oraz podejmowanie innych daiataogcych prowadzi do
naruszenia substancji lub zmiany wyajh obiektéw zabytkowych wymagapostpowania
zgodnie z przepisami oghnymi z zakresu ochrony zabytkow.

W stosunku do zabytkowych zatm parkowych, ktore niegsobecnie aytkowane, postuluje
sie ich rewaloryzagj wraz z maliwoscig wprowadzenia funkcji turystycznej i rekreacyjnej.

W stosunku do zabytkowych cmentarzy postulujaci zachowanie i wkziwg ekspozyaj.

Ustala s§, ze powysze zasady ags wigzace przy sporgdzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

V.2 Obiekty w ewidencji zabytkdw i postulowane do o  bjecia
ochron g
W gminie Leszno nagbujace obiekty znajduaj sic w ewidencji zabytkéw i zostaly wskazane
na rysunku Studium (lista obiektow i obszaréw w rejestrze zabytk@jduje s w rozdziale

11.11.2):
» Leszno — przy ul. Fabrycznej 568z budynkéw dawnej Cukrowni ,Michatéw”, dwor,

budynek wagi, ambulatorium, portiernia,

»= Leszno — przy ulicy Fabrycznej 22 — dawny magazyn cukru,

» Leszno — zespdt sakralny przy ul. Sochaczewskiej 6%ciddo p.w. sw. Jana
Chrzciciel, dom mieszkalny, plebania,

= Gawartowa Wola — park,

= Kgpiaste — obora,

» Zaboroéw — cmentarz powsieow 1963 r.,

=  Wilkowa Wies — Park,

» Grady — cmentarz Mariawitow,

Jednoczénie do obgcia ochrog wskazano:
= Pleban¢ (Zaborow),

= Destylarn¢ Janin (obgb Zaboréw),

=  Will¢ przy parku lénym (obeb Felikséw),

» Budynek mieszkalny Cukrownia ,Michatéw” (Leszno),

» Budynek przy ul. Sochaczewskiej 44 (Leszno),

= Budynek przy ul. Sochaczewskiej 82 (Leszno),

= Budynek przy ul. Sochaczewskiej 86 (Leszno),

= park Karpinek (Leszno),

= cmentarz przy katolickim kaiele parafialnym p.w. Narodzeniav. Jana Chrzciciela
(uktad gtéwnych alej cmentarza, kaplica, zabytkowe i historyczngrobhi)
(Leszno);

W planach miejscowych nafg okreili¢c zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zachowanie i ochranobiektow zabytkowych zgodnie z przepisamiedrymi z zakresu
ochrony zabytkéw. Dla ww. obiektéw zakres i zasady ich ochroggg lustalane w
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miejscowych planach zagospodarowania przestrzennegiy @&e zazwyczaj dotyczytly
ochrony wystroju i rytmu elewacji, geometrii dachéw, bryty.

V.3 Zabytki archeologiczne

W obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennegé stanowisk
archeologicznych na terenie gminy wyznaczono jako strefyoaghkonserwatorskiej.gSto
zabytki archeologiczne patone w miejscowsgciach:

= Zaborow, Zaborowek — stanowiska archeologiczne nr: 82 (56-63/22), 78 (56-63/17),

79 (56-63/18), 80 (56-63/20), 81 (56-63/21), 83 (56-63/23), 84 (56-63/24), 85 (56-
63/25), 86 (56-63/31), 87 (56-63/32), 88 (56-63/33), 89 (56-63/34), 29 (56-63/35), 90
(56-63/36), 29a (56-63/37), 91 (56-63/38), 92 (56-63/46);

= Zaboroéw — kéciot p.w. Sw. Anny wraz z cmentarzem przydaelnym otoczonym
cennym drzewostanem, zi terenu szkoty, z zieleem i z czscig otaczajcych
ulic;

= Wiktorow — stanowiska archeologiczne nr: 28 (56-63/26), 31 (56-63/47), 34 (56-
63/50), 35(56-63/51),

» Leszno — stanowiska archeologiczne nr: 25 (56-62/13), 58 (56-62/14), 59 (56-62/15),

= Korfowe — stanowisko archeologiczne nr 24 (56-61/12),

= Powgzki — stanowiska archeologiczne nr: 36 (56-61/43), 54 (56-62/9), 55 (56-62/10),

=  Szymanéwek — stanowisko archeologiczne nr 43 (56-61/58),

=  Wilkowa Wies — stanowisko archeologiczne nr 52 (56-62/7),

=  Wilkéw — stanowisko archeologiczne nr 64 (56-62/20),

» Bialuty — stanowiska archeologiczne nr: 75 (56-62/34), 93 (57-62/2) ,

» Marianéw — stanowisko archeologiczne nr 56 (56-62/11),

= Marianéw — stanowiska archeologiczne nr: 57 (56-62/12), 65 (56-62/21), 66 (56-
62/22), 67 (56-62/23).

Pozostata ag¢ stanowisk na terenie gminy (petna lista stanowisk archeologtbzwedtug
Archeologicznego Zdgia Polski zostata zamieszczona w rozdziale X.11.3), zecdizgia
potozenie poza granicami oboaviujacych planéw miejscowych, nie jest etg ochrona w
formie stref ochrony konserwatorskiej. Na terenie gminy znajsigljrowniez archeologiczne
strefy obserwacji. Na etapie spauzania planéw konieczne jest ustanowienie ochrony
stanowisk archeologicznych w formie stref ochrony konserwatgyskieustaleniami
zapewniaggcymi ich naleyta ochrorg.

Dla obszarow stanowisk archeologicznych wprowadzazakaz dewastacji terenu poprzez
pobor piasku i analogiczne formy zmiany uksztattowania terenu. Jesinarzlla tych
obszaréw obowdizujg przepisy odgbne na etapie planowania, projektowania i wykonawstwa
zgodnie z przepisami oghnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami na
etapie uzyskiwania pozwolenia na bugow

V.4 Pozostate elementy krajobrazu kulturowego gminy

Obiekty, ktore g obiektami o bardzo drobnej skali, ale ptgjmi duze znaczenie kulturowe:
= krzyze i kapliczki czsto stawiane na granicy me§ow np. PGR Leszno, Wiktorow,

Gawartowa Wola, Poyzki, Wilkowa Wies, Lubiec, Zaborow, PGR Zaborow, kezy
na granicy z gmig Btonie (dawny majtek Rochale Wielkie),
* cmentarz — mogita powsteza z 1963 r. w lesie na terenie gir Zaborow,
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= pomnik w Lesznie przed Ugdem Gminy,
= obelisk przy szkole w Zaborowie.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz podeai#acji

inwestycji, zwlaszcza komunikacyjnych, naleuwzgkdni¢ ochrore tych obiektow, przy
czym w przypadku przebudowy drog dopuszczg przesungcie tych obiektow.
Jednoczénie w Studium preferuje girealizacji w gsiedztwie ww. obiektow kompozycji
roslinnych o funkcji ozdobne.

Ustala s§, ze powysze zasady as wigzace przy sporgzaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

VI  Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technic znej

Dla systemOw obstugi #ynieryjnej terendw w gminie przewiduje ¢sikontynuacg
dotychczas planowanej zasady tworzenia lokalnych, zintegrowanstgmyirkynieryjnego
w zakresie zaopatrzenia w wpoickanalizaciji.

VI.1 Zaopatrzenie w wod €
1. Standardy obstugi.

Zasady obstugi ludrsgi w zakresie zaopatrzenia w wodstala sj przy zataeniachze:
= wszyscy mieszkecy wsi obgtych zastigiem dziatania zorganizowanych wodggdw
beda mieli mazliwo$¢ korzystania z wody wodoggoweyj;
» woda ledzie doprowadzana do poszczegoélnych posesiji;
» budynki mieszkalneduala wyposaone w podstawowe wdzenia sanitarne;
= we wsiach o charakterze rolniczym wodghie wywana, poza potrzebami bytowo-
gospodarczymi mieszkadw, take do utrzymywania gospodarstw, drobnego
inwentarza, upraw przydomowych oraz maszyn i pojazdéw rolniczych;
* nie przewiduje s wykorzystania wody wodoggowej do podlewania dych
obszaréw upraw.
2. Koncepcja obstugi.

Wielkos¢ zapotrzebowania na weabliczono przy nagpujacych zataeniach:

» Tereny objte zas¢giem dziatania wodoggow kxda kanalizowane i zgazyfikowane;

» Przygto wskanikowe zuycie wody w ilgei 130 I/M,d (wspotczynniki Nd=1,3,
Ng=1,6);

= Sie¢ wodocggowa powinna zapewhi dostawe wody do wszystkich terenow
przeznaczonych w Studium pod budownictwo mieszkaniowe i mieszkaniowo-
ustugowe;

*  Przyjgto wartgci wskanikdw zapotrzebowania na wedwzgkdniajgce wystpujaca
w ostatnich latach tendeg@mniejszania ziycia wody;

= Wszystkie rozpatrywane w gminie wodggi spetniaj wymagania p.po Zaktada si
wysfgpienie jednego p@ru w obszarze oddziatywania wodgg. W czasie paru
automatycznie zmniejszeniu ulegnie dostawa wody do celow bytowmdasczych
mieszkacow.

Bilans zapotrzebowania wody dla 20 tys. mieszkav:
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Liczba mieszkacow Obliczeniowe zapotrzebowanie wody
Qs’rd Qmaxd Qmaxh
m°/d m/d m/h /s
20 000 2 600 3400 270 75

Catkowita ilas¢ pobieranej wodyredniodobowo wg pozwolewodnoprawnych wynosi:
»  Feliksow 2230 rf(d;

=  Gawartowa Wola 2x316 #d (pracujce naprzemiennie);
= Czarndw 2x634 fd (pracujce naprzemiennie).

W chwili obecnej ponad 80% ludém gminy obstugiwana jest przez istnjeg sie
wodochgowg. Jednak w perspektywie 20 lat, przewidywany dwukrotny wzrastbyi
mieszkacow spowoduje,ze istniejce ugcia i si€¢ wodocggowa nie bdg w stanie
zaspokat potrzeb mieszkacow i ustug catego terenu gminy.

W celu poprawy sytuacji w pierwszej kolefed nalezy rozbudowywa istniegca sie¢ w
oparciu o istnigjce zrodta wody oraz dbanie o dobry stan techniczny sieci igt@g]
Czeéciowo sytuag maoze poprawd budowa nowego zbiornika wyréwnawczego w SUW
Gawartowa Wola o pojem#ci 200 n¥.

W celu zwikszenia elastyczioi catego uktadu i jego niezawodiwd nalery polgczye
wodochg z terenu Gawartowej Woli we wsp@lrsie¢ z pozostatymi wodoggami oraz
wykona& spinke istniegcych wodocigdéw we wsiach tubiec i &piaste z wodoggiem we
wsi Leszno (wzdha drogi 579) z odégiem w kierunku Julinka. Pozwoli to kierovavode
tam, gdzie bdg wystpowa chwilowe najwe¢ksze pobory. Stew miar maozliwosci nalezy
budow& w ukiladzie pieicieniowym. Sié bedzie sukcesywnie rozbudowywana, a
szczegotowy kierunek zaopatrzenia poszczegoélnych terer@iebustalany na dalszych
etapach projektowych.

W dalszej perspektywie néale przewidzi€ rozbudow istniegcych stacji wodoagigowych
oraz budow nowych ugé. Wymaga to szczego6towego zbilansowania wydano
istniejgcych ug¢ i dokonania oceny ich wykorzystania.

Istniegce ugcia wody i stacje uzdatniania wody maja zatwierdzone lokgdizacnie
przewiduje s} dla tych obiektéw potrzeb terenowych. Ewentualne nowgiaijbedg
wymaga zarezerwowania terenu o powierzchni orientacyjnie 0,5-1,5 ha oykanania
analiz w celu stwierdzenia, czydrie konieczn& wyznaczania dla nich stref ochrony
posredniej i ew. wyznaczenia zagu tych stref.

VI.2 Odprowadzanie $ciekdéw sanitarnych
1. Standardy obstugi.

Zasady obstugi ludrsgi w zakresie kanalizacji sanitarnej ustala grzy nasgpujacych
zalazeniach:
» Zabudowa mieszkaniowa oraz obiekty dziatétmogospodarczej d¢ula w 100%

obstugiwane przez komunalne systemy kanalizacyjne, chybana terenach
rozproszonej zabudowy budowa sieci kanalizacyjrejzie nieoptacalna z punktu
widzenia ekonomicznego.
2. Koncepcja obstugi:
»  Przygto wskanikowsy ilos¢ sciekdw q=120 I/M,d (wspotczynniki Nd=1,3, Ng=1,6);

Bilanssciekdw sanitarnych dla 20 tys. miesakaw:
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Liczba mieszkacéw Obliczeniowa ilé¢ sciekow
Qs’rd Qmaxd Qmaxh
m3/d m’/d m’/h l/s
20 000 2 400 3100 210 58

Przygto projektowanie siekanalizacji sanitarnej oraz oczyszczaoiekoéw dla wschodniej
czesci Gminy Leszno, dla wsi: Méy Wies, Wasy Kolonia, Zaboréw, Zaborowek, Felikséw,
Woélka, Wiktorow, Wygedy. Kanalizacja ta planowana jest w systemie grawitecy;j
pompowym oraz ggciowo cknieniowym, w Kktorymsécieki z posesji &da zbierane w
urzadzeniach zbiornikowo-ttocznych (UZT) i przepompowywane do zbiorcpyzewodow
tlocznych.Scieki bytowo-gospodarcze z ww. terenéw odprowadzawle o projektowane;
oczyszczalnisciekébw zlokalizowanej w Zaborowie. StopieoczyszczaniasciekOw musi
spetnig wymogi Rozporzdzenia MinistraSrodowiska ,W sprawie warunkow jakie naje
speint przy wprowadzaniusciekdbw do wod lub do ziemi oraz w sprawie substanciji
szczegoOlnie szkodliwych dlarodowiska wodnego” (Dz. U. Nr 137, poz. 984 z dnia
24.07.2006 r. z pd. zm.). Projektowana oczyszczalniedbie miata przepustowé 720
m°/d (RLM = 6 000). Jednocgeie przewidziano mdiwosé jej rozbudowy do 1440 #d
(RLM = 12 000) poprzez wybudowanie drugiego reaktora biologicznego.

Na terenach przewidzianych w Studium pod zabudewrejonie wsi tubiec, Kpiaste i
Julinek naley przewidzi¢ system kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-pompowy
odprowadzajcy scieki bytowo- gospodarcze w kierunku potudniowym (wzdiuwogi nr 579)

do istniecej kanalizacji w Lesznie, a dalej do pompowni przy ulicy Fabryczndo
oczyszczalniciekow w Btoniu. Dopuszczaginny kierunek odprowadzanigiekow, przy
zachowaniu przepisow wynikgjych z obgcia tego terenu formochrony przyrody.

Tereny Szymandwka, Korfowego, Pgek, Marianowa, Wilkowa, Wilkowej Wsi i
Plewniaka z zabudayvmieszkaniow i mieszkaniowo-ustugogvoraz przeznaczonych pod
taka zabudow nalery wyposay¢ w kanalizag sanitarg. Skanalizowanie Zaboréwka oraz
Leszna — Podzaborowka (terenyalee wzdhi drogi wojewddzkiej nr 580) nima rozwizad
zarbwno poprzez wezenie do istnigcej kanalizacji w Lesznie jak rownie do
nowoprojektowanej oczyszczalni w Zaborowie.

Z powodu uksztattowania terenu na ww. obszarach atmblzdzie wykonanie kanalizacji
grawitacyjno-ttocznej i énieniowej oraz zwikszeniesrednic istniegcych kanatow.

Ponadto na terenach rozproszonej zabudowy, zoaghiem terendw KPN i otuliny KPN,
dopuszcza sizastosowanie przydomowych ekologicznych oczyszczelekow z drenzem
rozgiczapgcym, pod warunkiem wysgpowania odpowiednich warunkéw gruntowo-wodnych,
tj. niskiego poziomu wody gruntowej — pagj 1,0 m p.p.t. i wygpowania gruntdw o dobrej
przepuszczalrigi.

W celu eliminowania ugiliwego oddzialywania zanieczyszeézenalery istniegce
indywidualne zbiornikgciekéw poddawa okresowej prébie szczelém, a tam gdzie ich nie
ma, naley dopuszcza tylko rozwigzania posiadafe stosowne atesty. zitkownicy
kanalizacji bezodptywowych powinni Byadministracyjnie zobowrzani do legitymowania
sie umowami z koncesjonowanym przesmikiem na wywoz odpadow ptynnych.

Wokét punktu zlewnego przy ulicy Fabrycznej, ze wdgl na wystpujace ucizliwosci
Zwigzane z eksploatagjnalery ograniczy rozwoéj zabudowy mieszkaniowej.
W przysziéci gospodarkaciekowa w gminie wymaga rozszerzenia dziat&no objccia

zorganizowanym systemem oczyszczania jak répziej czsci gminy. Jest to szczegolnie
istotne ze wzgldu na potaenie na terenie gminy Kampinoskiego Parku Narodowego.
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VI.3 Odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych

Z uwagi na charakter zabudowy nie ma potrzeby budowy teraz izyszdoici wiejskich
kanalizacji deszczowych. Nale jednak dzy¢ do tego, aby wody deszczowe nie
przedostawaty gi do istniegcej kanalizacji sanitarnej. Jedynym obszarem wymagg)
budowy kanalizacji deszczowej jest miejscéwd.eszno, z uwagi haegla zabudow.
Obiekty ustugowo-magazynowe, charaktergzaj s¢ znacznymi powierzchniami
uszczelnionymi (np. parkingi), wymagajbudowy zbiornikbw retencyjnych w celu
zapobieenia podtapianiu terendw przylegtych. Ponadto w sposéb zorganizowarzy nale
odprowadzé scieki deszczowe z tras komunikacyjnych, parkingéw, obiektéw ustugowych na
wydzielonych dziatkach, terendw obiektéw przemystowych, dziatalngospodarczej i baz
sktadowych. Przed wprowadzeniem wéd deszczowych do odbiornikéw trzelveidaize,
zgodnie z obowizujgcymi przepisami, ich oczyszczenie polegaj na usugciu zawiesin
oraz substancji ropopochodnych do poziomu d&reego w Rozporgizeniu Ministra
Srodowiska ,W sprawie warunkow jakie najespeiné przy wprowadzanigciekéw do wod

lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwycKrdtiowiska wodnego”
(Dz. U. Nr 137, poz. 984 z dnia 24.07.2006 r. zrmpd&m.). Odbiornikami powinny gy
przede wszystkim rowy (nagti w nich ograniczenie zanieczyszfizewielkos¢ odptywu do
odbiornika) a ostatecznie gtdwnym odbiornikiegdhie rzeka Utrata. Ponadto natedazy¢

do retencjonowania do 30% woéd opadowych na terenach posesiji.

Odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych do ciekosemasipi¢c w porozumieniu i
na warunkach zagdzapcego ciekiem.

Rozwigzaniem ewentualnych probleméw z wodami opadowymi gatzo6tnocnej gminy,
ze wzgkdu na wystpowanie piaskdéw, jest budowa zbiornikéw infiltracyjnych, a wsciz
potudniowe] zbiornikdw retencyjnych i odprowadzanie wod opadowych do igipady
ciekow. Pozwoli to zmniejszyilos¢ podtopiés oraz zmniejszy tadunek zanieczyszaie
wprowadzanych do wéd powierzchniowych.

Poniewa na terenie Gminy znajduje sielrenarska wybudowana na potrzeby polepszenia
warunkéw upraw, wszelkie jej zmiany (likwidacja, przebudowa) powinngglagniac fakt,

ze zachowana musi zoétéa czs¢ systemu, ktora przeprowadza wody gruntowe z terenéw
rolnych. Wszelkie inwestycje budowlane, w tym: budowa budynkow, drég, budowa
przebudowa sieci wodagjowych, kanalizacyjnych, gazowych wymagajzyskania
odpowiednich uzgodniezgodnie z przepisami oghnymi z zakresu prawa wodnego.

VI.4 Usuwanie odpadéw

Priorytetami w zakresie gospodarki odpadami powinry by
» podniesienigwiadomdaci ekologicznej mieszkeedw gminy;
» objecie wszystkich mieszkadw zorganizowanzbiérka odpadéw komunalnych;
» rozwoj systemow selektywnej zbiorki odpadow;
= zmniejszenie iléci sktadowanych odpadéw ulegeych biodegradaciji, odpadow
opakowaniowych, wielkogabarytowych, budowlanych i niebezpiecznych;
» rozw0j i doskonalenie zorganizowanych systemow gospodarki odpadami;
» intensyfikacg procesow przeksztatcania odpaddéw przed sktadowaniem poprzez
wdrazanie metod biologicznych, biologiczno-mechanicznych i termicznych.
Nalezy dazy¢ do:
* rozwoju systemu selektywnej zbiorki odpadow;
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» zmniejszenia iléci zmieszanych odpadéw komunalnych kierowanych na sktadowiska
odpadow do 80% ogdlnej #oi wytwarzanych odpadéw komunalnych;

* poddania procesom kompostowania nie mnizj33i% ogoélnej masy powstajych na
terenie gminy odpadow zielonych, rozszerzenie systemu zbiorkiadosp
niebezpiecznych;

» podicia dziatéh mapcych na celu egzekwowanie przepisow ebarych z zakresu
gospodarowania odpadami.

Zgodnie z przepisami og¢linymi z zakresu gospodarki odpadami 100% mieszka gminy
objetych jest zorganizowarzbidrka odpadow.
W Studium nie przewiduje siokalizacji na terenie gminy miejsc utylizacji odpadow.

VI.5 Zaopatrzenie w gaz ziemny

Dla wyrownania standardéwrycia na terenie gminy wskazane jest wybudowanie sieci
gazowej w kadej miejscowéci. Zasilenie nowych odbiorcéw wymaga budowy i rozbudowy
sieci rozprowadzagej. Baz do dalszej gazyfikacji gminyela gazocigi sredniego dnienia
znajdupce s& na terenie miejscowsoi Leszno, Mariandw, Plewniak, @itki, Grady,
Zaboréwek, Wygldy i Wolka. Wedlug danych operatora sieci gazgicie § w stanie
pokry¢ zapotrzebowanie przysztych odbiorcow gazu ziemnego na cele soojabvee,
grzewcze 1 technologiczne. Nale dazy¢ do tego, aby jak najwte] odbiorcow
wykorzystywato gaz do celéw grzewczych.

Przy planowaniu nowych tras sieci gazowej malewracad uwag;, aby nie lokalizowéaich
pod jezdniami, a w przypadku gdyby rozbudowa drég powodowata lokalistisjepcych
gazociygow pod jezdniami nahy je przenié¢ poza nie na koszt inwestora. Ponadto w
liniach rozgraniczagcych drog publicznych i niepublicznych staneeyich dosgp z terenow

z zabudow mieszkaniow do drég publicznych natg rezerwowa trasy dla sieci gazowe;.
Podczas prowadzenia prac budowlano — mwsgch istniegce gazocigi nalery
zabezpieczy przed uszkodzeniem przezdii sprzt, samochody itp.

Dla wszystkich nowobudowanych gazggdw naley wyznaczy strefy kontrolowane
zgodnie z Rozpogdzeniem Ministra Gospodarki ,W sprawie warunkéw technicznych
jakim powinny odpowiadasieci gazowe” (Dz. U. poz. 670 z dnia 4 czerwca 2013 r.).

V1.6 Zaopatrzenie w energi e elektryczn g

Zasilanie gminy energi elektryczm odbywa& sie bedzie za pomog sieci zasilajco-

rozdzielczejsredniego nagrcia 15 kV podstawowego, ktére obecnie odbywazs stacji
elektroenergetycznej 110/15 kV BLONIE, a rezerwowo ze stagkt@energetycznej
110/15kV &ZAROW i SOCHACZEW.

Dla zaspokojenia przewidywanych potrzeb, w okresie kierunkowym, zynatezwazyé
realizacg nowej stacji 110/15 kV Leszno.

Zachowania wymagaj nastpujace linie elektroenergetyczne najsyych napi¢, ktore
przebiegg tranzytem, tj.;

» jednotorowa linia napowietrzna 400 kV — "Oftarzew - Ptock",

= jednotorowa linia napowietrzna 220 kV — "Mory - Podolszyce",

» jednotorowa linia napowietrzna 220 kV — "Oftarzew - Sochaczew".
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Zachowania wymaga istnigja si€ sredniego napcia 15 kV, ktéra sktada size stacji
transformatorowych stupowych i wiewych 15/0,4 kV zasilanych liniami napowietrznymi w
uktadzie promieniowym.

Przyrost zapotrzebowania mocy wywotany rozwojem urbanistycziyyaz wzrostem
standardu wykorzystania energii elektrycznej wywota koniegzjap rozbudowy.

Zapotrzebowanie mocy odniesione do szczytu energetycznego przez odbiorcow
zlokalizowanych na terenie gminy oceniasacunkowo na okoto 3,5-4,5 MW.

Przewiduje si petne pokrycie potrzeb wszystkich potencjalnych odbiorow w zakresie
zuzycia energii elektrycznej dla celow tradycyjnych orazademn mechanizacji rolnictwa.
Zatozono, ze w niewielkim zakresie energia elektrycznaddtie wykorzystywana do
przygotowania positkow i uzyskiwania cieptej wody, a nawet Kklimatyzaventylacji i
elektrycznego ogrzewania pomiesztze

Zapotrzebowanie mocy elektrycznej odniesionej do szczytu energetgcoisdigzono na
podstawie danych programowych. Do oblitzezastosowano srednidwki ustalone
indywidualnie na podstawie struktury i zagospodarowania przestraemmaigy w okresie
po perspektywicznym, po roku 2015 wiedko produkcji oraz wyposania gospodarstw
domowych.

Zasilanie odbiorcéw energii elektrycznej zlokalizowanych nanie gminy odbywa si¢
bedzie perspektywicznie ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kKOMNBE" jak i istniepcej
stacji elektroenergetycznej 110/15 kV ZOROW" i "SOCHACZEW" za pomag sieci
sredniego napcia 15 kV. Weksza¢ stacji transformatorowych zasilanychedzie
promieniowo z linii magistralnych 15 kV. Stacje transformatorowygmagajce duej
pewndaci zasilania pajczone kdg (w zaleznosci od miejsca ich lokalizacji) z dwoma liniami
magistralnymi w punktach podziatu sieci lub zasilone w inny sposdévwgapcy niezledng
pewna¢ zasilania.

Istniejgce linie napowietrzne najwgzych napic powoduj Szereg ogranicie we
wznoszeniu i lokalizacji obiektéw, a w szczeg@kioprzeznaczonych na pobyt ludzi.
Ograniczenia, o ktérych mowa wygptija w pasach technologicznych, o szeraka@aleznej
od nap¢cia, dla:

= inii 220 kV w pasie o szerokoi 25 m od osi po obu jej stronach,

= |inii 400 kV w pasie o szerokoi 40 m od osi po obu jej stronach.

W pasach technologicznych wzdhsieci najwyszego nagicia obowgzuja ograniczenia
okreslone w rozdziale 1V.3.4.

Dopuszcza si ewentualn budow elektroenergetycznych linii  wielotorowych,
wielonapeciowych po trasie istniggych linii elektroenergetycznych 400 kV i 220 kV, w
tym rozbidrke istniegcej sieci i realizagj nowych linii (takke odbudow, rozbudow,
przebudow i nadbudow istniegcej linii). Realizacja inwestycji po trasie istryegj linii nie
wytacza maliwosci lokalizacji stupow, urgdzei i obiektow niezbdnych do korzystania z
linii w innym miejscach ri dotychczas.

Dopuszcza sirealizacg w pasach technicznych obiektow zjaych komunikacji np.: drég i
linii tramwajowej.

Dla przewidywanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV ngerla lzdzie rezerwacja
dzialek o wymiarach min. 2x3 m z movoscia dojazdu samochodem ¢zarowym.
Wymagana jest tade strefa wolna od zabudowy wokét stacji o promieniu 3 m dla budynkéw
z materiatéw niepalnych i 5 m dla budynkow z materiatow palnych.
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W liniach rozgraniczagych ulic konieczne jest zarezerwowanie paséw terenu dld rikv
i 0,4 kV. Ze wzgtdow krajobrazowych preferuje ¢sirealizacg linii kablowych
(podziemnych).

Realizacja programu zawartego w Studium wymaga rozbudowy ededdroenergetycznej
sredniego napicia. W analizowanym przypadkudrie to sukcesywna rozbudowa sieci linii
zasilapcych stacje transformatorowe 15/0,4 kV. Realizacja pgeaych uradzer warunkuje
zapewnienie nafgtej pewndci zasilania i przepustowoi sieci.

Dopuszcza si zaopatrzenie w energielektrycza z urzdzen wytwarzajcych energi z
odnawialnychzrodet energii 0 mocy nie przekraczegj 100 kW, za wyjtkiem zrodet
wykorzystupcych w procesie wytwarzania energriatru.

VI.7 Telekomunikacja

W telekomunikacji horyzont 20 lat jest zbyt dlugi aby pggest sposéb obstugi
mieszkacoéw. Postp techniczny zmienia co kilka lat dotychczasowe ustalenia i plany
inwestycyjne.

Prawo telekomunikacyjne zniosto bariery administracyjne izdka operator
telekomunikacyjny ma réwne prawa. Nalesic spodziewéa dalszego rozwoju telefonii
bezprzewodowe] kosztem telefonii przewodowej, upowszechnienia wolnegepulodb
Internetu, szeregu nowych ustug opartychhazé o bardzo digj przepustow&ri danych. W
diuzszej perspektywie rozwoj ustug telekomunikacyjnych zmieni §akosposobzycia w
Gminie w sposéb nieprzewidywalny.

Zgodnie z Ustaw, O wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych” (Dz. W.186
poz. 675 z dnia 7 maja 2010 r. z zp6 zm.) miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego opracowywane w gminie, niezaée od dyspozycji Studium, nie m9g
ustanawia zakazow, a przyjmowane w nich rozw@énia nie mog uniemaliwiac
lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresigzhcci publicznej, jeeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami gmrymi. Zapis ten odnosi gim.in. do stacji
przekanikowych telefonii komorkowych. W razie konieczeg wokot takiego urzdzenia
powinna zost& wyznaczona strefa ochronna. Strefy ochronne mbsé przestrzegane w
celu ochrony ludzi przed skutkami pdél. Decyzje administracyjne wwspranowych
lokalizacji urzdzen nadawczych mugz uwzgkdniac bytowanie ludzi w najbliszym
sgsiedztwie.

V1.8 Zaopatrzenie w ciepto
W najblizszym czasie naky dazy¢ do eliminowania szkodzych srodowiskuzrodet ciepta
opalanych paliwami statymi i wprowadzania rozea ekologicznych, tj.:
» odnawialnychzrédet ciepta i energii, za wytkiem zrédet wykorzystujcych w
procesie wytwarzania eneggviatru;
= paliw najmniej szkodliwych dla&rodowiska — naley przez to rozumie paliwa,
ktorych spalanie nie powoduje przekroczenia waitavskaznikbw dopuszczalnej
emisji jednostkowej ok&onych przez prawo w roku zytkowania instalacji
spalagcych paliwo (paliwami najmniej szkodliwymi dls&rodowiska § m.in. gaz
ziemny, wodor, alkohole, estry olejow pochodzeniglimoego, ciekie lub gazowe
alkany, biomasa oraz pochodneglhowodoréw o niskiej zawarfoi siarki i metali
ciezkich);
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= kogeneracji rozproszonej — najeprzez to rozumie skojarzone wytwarzanie energii
elektrycznej i ciepta grzewczego w uktadach potoych w bezpé&rednim gsiedztwie
odbiorcéw energii (przgkczone najcgsciej do sieci rozdzielczej).

VIl Kierunki rozwoju systemow komunikacji

VIl.1Koncepcja uktadu drogowego

Podstawowym zaleniem dla rozwoju ukladu drogowego jest zapewnienie wszystkich
istotnych potrzeb transportowych gminy, przy uwdgieniu konieczngci zapewnienia
powigzan regionalnych.

Przyjto nasgpujace zasady uksztattowania sieci drogowej;
= hierarchizacja funkcjonalna sieci drogowej,

= odcigzanie drog tranzytowych na terenach zabudowy, szczegdlnie drogi wojewddzkiej
nr 580, celem ochrony tych terenéw przedyzlavosciami ruchu drogowego,

» podniesienie parametréw drog do wymiageechnicznych oraz ochrona drog
wojewddzkich przed nadmiegrdostpnaiciag z przylegtych terendw.

Hierarchicznie najwiszej klasy drogami na obszarze gminy wg dotychczasowycleiusta
formalno-prawnych & drogi wojewodzkie: nr 579, nr 580 i nr 888. Niezaie od
przewidywanych przeksztaltew zagospodarowaniu przestrzennym gminy, na podstawie
zaakceptowanych opracowalanistycznych, w Studium wyznacza $orytarz pod nowy
ciag komunikacyjny omijajcy centrum Leszna i Zaborowa.

Dla obecnego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 580, (zaeagniem wsi Leszno i docelowo
od wschodniej granicy gminy do Leszna) przyjmuje klass gidwmg o minimalnej
szerokdci pasa drogowego 25 m, przy czym dopuszczazsiniejszenie szeroko pasa
drogowego w zaleosci od lokalnych uwarunkowa zgodnie z przepisami agmymi.

Dla obecnego przebiegu drogi wojewddzkiej nr 579 (zaeaéniem wsi Leszno i terenu
KPN), przyjmuje si klass gtdwng o minimalnej szerokii pasa drogowego 25 m, przy czym
dopuszcza si zmniejszenie szeroko pasa drogowego w zaleosci od lokalnych
uwarunkowa, zgodnie z przepisami agmymi.

Dla obecnego przebiegu drogi nr 888 przyjmujekdass zbiorcz o szerokéci minimalnej
pasa drogowego — 25 m.

W Studium nie wskazuje giobwodnicy Leszna w ggu drogi wojewodzkiej nr 579, ze
wzgledu na brak przestrzennych #havosci jej lokalizacji bez znacznej ingerencji w
istniejgce zagospodarowanie wsi.

Ponadto w Studium adaptuje girzebieg drég powiatowych i drog gminnych podstawowych
dla obstugi terenu gminy zaréwno istaieych, jak i projektowanych w poprzedniej edycji
Studium lub miejscowych planach. W Studium rezygnuje i wprowadzania drég
powiatowych poprzednio planowanych wsRge potudniowym na terenach rolnych, celem
ograniczenia zjawiska urbanizacji tego pasma.

Adaptuje s¢ w Studium przebieg drog powiatowych:
» Wygledy — Woélka (Mariew) droga nr 4112W,
= Zaboréw — Wiktoréw droga nr 4111W,
= Zaboréwek — Wsy Kolonia droga nr 4110W,
» Wasy Kolonia — Pilaszkéw droga nr 4120W,
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= Woasy Kolonia — Witki 4110W,

= Wasy Wi&s — PGR Leszno droga nr 4109W,

= Podrochale — Rochaliki droga nr 4113W,

= Granica gminy Blonie - Gawartowa Wola — Czarnéw — Podrochaleey(droga nr
4115W,

=  Wilkowa Wies — Czarnéw droga nr 4116W.

Postuluje si w Studium zachowanie ww. drdg jako drog klasy zbiorczej lub lokainej
minimalnej szerok&i pasa drogowego odpowiednio 20 m - 12 m, przy czym dopuszcza Si
zwezenie w zalenosci od uwarunkowa lokalnych, zgodnie z przepisami ednymi.

Przy ustalaniu przebiegu drég lokalnych i dojazdowych w miejscowptdmach
zagospodarowania przestrzennego, ayalawzgkdni¢c warunki wynikagce z przepisow
odrebnych, w szczegolrioi z zakresu ochrony przyrod§rodowiska i zabytkéw. Wskazuje
sie na konieczn& ograniczenia obstugi nieruchoied zlokalizowanych przy granicy z KPN

Z drog stanowicych wiasné¢ Parku oraz ograniczenia rozwoju sieci drog gminnych w
Pamie potudniowym.

VIl.2Polityka parkingowa

Studium wskazuje minimalne wymogi w zakresie miejsc postojbvwdia poszczegolnych
funkciji:

1) zabudowa jednorodzinna — na wilasnej dzialce 2 miejsca postojowe (lizzone
miejscami w garzach) na 1 budynek mieszkalny;

2) zabudowa wielorodzinna — 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie (liczone z
miejscami w garzach);

3) ustugi — 30 miejsc postojowych na 1008 powierzchni aytkowej;

4) sklep, punkt ustugowy — 30 miejsc postojowych na 108@owierzchni aytkowe;j,
ale nie mniej ni 3 miejsca na sklep, punkt ustugowy;

5) handel ekspozycyjny — 20 miejsc postojowych na 108@aowierzchni iytkowej i
jeden autokar na 1000%m. uzytkowej, ale nie mniej Bi2 miejsca na autokar;

6) sezonowe obiekty handlowe — 20 miejsc postojowych na obiekt;

7) hotel — 30 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, miejsce na 1 andgokar
100 t&ek oraz 4 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;

8) gastronomia — 30 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumenckich;

9) dla obiektéw i urgdzen infrastruktury technicznej odpowiednio wedtug potrzeb;

10) cmentarz — 10 miejsc postojowych na 1 ha + 2 miejsca na autokar;

11) ustugi gwiaty — 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych, nie mnieh mhiejsc
parkingowych;

12) ustugi zdrowia — 30 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych nie mti&j miejsc
parkingowych;

13) obiekty sportowe — 20 miejsc postojowych na 19@kownikéw jednoczénie;

14) kosciot — 15 miejsc postojowych na 1000 miesat@w;

15) funkcje produkcyjne — 50 miejsc na 100 zatrudnionych.

Wymogi powysze dotycz realizacji miejsc postojowych w granicach dziatki budowlanej,
na ktorej zlokalizowana jest dziatakto z zachowaniem przepiséw etinych dla lokalizacji
miejsc postojowych. W razie koniecZeodopuszcza gibilansowanie miejsc postojowych z
miejscami postojowymi dogbnymi w ulicach lub na ogoélnodesnych parkingach w
rejonie inwestycji. Dopuszcza e¢siurzadzenie parkingdw ogoélnodeginych w liniach
rozgraniczajcych drog - pod warunkiem zachowania wymaganych parametrow
technicznych w zakresie szerdkodrog.
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Dopuszcza si zmniejszenie ww. wymogow w zaleosci od uwarunkowa lokalnych tj. w
obszarach chronionych lubzzainwestowanych.

VIl.3Komunikacja zbiorowa

Najistotniejsz role w publicznych powjzaniach komunikacyjnych gminy z Warszapetni
obecnie komunikacja autobusowa. W Studium zaktagdavgmocnienie roli komunikacji
publicznej. Wprowadza siorientacyjny korytarz lokalizacji linii ggu komunikacyjnego o
znaczeniu ponadlokalnym, ktory stanéwma podstaw dla realizacji komunikacji zbiorowej
(szybki tramwaj, komunikacja autobusowa lub inny rodzaj transportu zbigopwenany za
optymalny na etapie opracowania studium wykonano Planuje si dla realizacji tej
inwestycji korytarz o szerokoi minimum 30 m. Przy korytarzu przeznaczonym dla
transportu zbiorowego dopuszcza®alizacg drogi publicznej.

Przewiduje si realizacg dwoch przystankéw komunikacyjnych na terenie gminy Leszno — w
miejscowdciach Leszno oraz Zaboréw. W miejscasioZaboréw planuje silokalizacg
przystanku na potudnie od skeoyvania drég nr 580 i nr 888 (w odlegpd ponad 600 m od
tego skrzyowania). W miejscowszi Leszno przystanek lokalizowany jest na terenach
rolnych na potudnie od ulicy Fabrycznej. Przyzdgm z wymienionych przystankéw
planowane g parkingi, a w Lesznie stworzenie centrum ustugowego MOP. Dopass
lokalizowanie dodatkowych przystankdéw na terenie gmingeljeuznane zostanie to za
wskazane na etapie szczegotowego projektu przebiegu. ci

VIl Polityka przestrzenna gminy

Gmina Leszno jest gmino dwym potencjale rozwojowym. Prayie gtdbwnych kierunkéw
rozwoju przestrzennego wymaga pgmiip dziata w sferach polityki lokalnej (gminnej) i
ponadlokalnej powiatu i wojewodztwa. Wojt i Rada Gminy muszuwa nad racjonalnym i
harmonijnym rozwojem catej gminy.

Dziatania w sferze ponadlokalnej dotyczg§ beda:
» budowy systemu zbiorowej komunikacji publicznej i parkingdw turystycznych,
= organizacji systemu utylizacji odpadow.

Dziatania w sferze lokalnej dotyczy beda:
» tworzenia lokalnego systemu komunikacjige#onego do drog wojewodzkich w

wyznaczonych wztach i przegijciach,

= modernizacji i rozbudowy systemow transportu lokalnego,

» rozbudowy systemoOw infrastruktury technicznej w terenach zurbanizaWwaorngz
przewidzianych do urbanizacji,

» udostpnienia terendw pod strategiczne inwestycje o znaczeniu ogdélno gminnym,

= wprowadzenia mechanizmow ksztaltowania tadu przestrzennego i wizerunku gminy,

» uregulowania wtasrigi terendw gminy i powikszanie zasobéw mienia komunalnego
na cele infrastruktury i ustug,

= rewaloryzacji i eksponowania, poprzez dobor seaego programu, warfoi
kulturowych i przyrodniczych w gminie,

= wykreowania nowych przestrzeni publicznych i poprawy §akz istniegcych,

» budowy nowych obiektow dlaswiaty,

= stworzenia podstaw dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych i socjalnych.
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Ponadto ww. dziatania na terenie calej gminy musy modyfikowane w zalenosci od
pasm rozwoju:
= Pasmo potnocne — dominacji funkcji ochronnych, gdzie polityka przestrzemng
powinna uwzgidniat potrzeby racjonalnej ochrony przyrody;
= Pasmosrodkowe — dominacji rozwoju mieszkalnictwa i turystyki, gdzie phkéty
skupi& sie powinna na:
0 ksztaltowaniu przestrzeni o wysokich walorach fizjonomicznych i
funkcjonalnych;
o zachowaniu istotnych dla funkcjonowania przyrodniczego elementow
zagospodarowania;
0 wyposaeniu terendw wskazanych do zabudowy w¢ sigodochgowy i
kanalizacyjm;
0 zabezpieczeniu terendw dla rozwoju ustug publicznych;
= Pasmo potudniowe — zachowania rolnej przestrzeni produkcyjnej, gdzie celem
polityki powinna by zachowanie gruntéw rolnych wysokich klas i ograniczenie
zjawisk stanowgcych dla nich zageenie.

VIII.1 Instrumentalizacja wdra zania polityki przestrzennej gminy

okre $lonej w Studium
Ustalenia zawarte w tékie Studium i na rysunku Il Studium — Kierunki Zagospodarowania
w skali 1:10 000 wyrzaja kierunki polityki przestrzennej gminy, niey $ednak scistym
przegdzeniem o granicach zainwestowaniayt4owania terendw. W stosunku do rysunkoéw
Studium zawieracych jego ustalenia przyjmujegiastpujaca interpretacs:

» ostateczne, szczegétowe, ustalenie granic terendéw powindodbkonywane w
trakcie przygotowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

= przebieg lub lokalizacja projektowanych elementow sieci infrasiryikechnicznej i
uktadu drogowego wskazany w Studium ma charakter orientacyjny, gsecegy
przebieg lub lokalizacja ww. elementéw powinny zésbtéreslone w miejscowym
planie lub decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego,

= okreslone w Studium wskaniki architektoniczno-urbanistyczne stangwiytyczn,

» w kazdym przypadku, gdy projekt miejscowego planu przewiduje naslokngm
terenie zagospodarowanie lub funkcje mniej intensywnewskazano w Studium,
ustalenia tego planu powinny zast&nane za zgodne ze Studium,

= w Studium przedstawiono zgeneralizowany obraytkowania terendw, tzn.ze
okreslone na rysunkach Studium przeznaczenie terenu oznaczagfalokajnupca (a
nie wylaczrg) i moze by uzupetnione innymi funkcjami, ktére jednak nie rpdoyc
przeciwstawne funkcji dominggej i pogarsza warunkéw jej utrzymania lub
realizaciji.

VII.2 Tereny do obj ecia miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego

Na terenie gminy Leszno, spod obszarow, dla ktdrych obayzkowe jest sporglzanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,epuyst obszary przestrzeni
publicznych. W Studium wyznaczono trzy obszary przestrzeni publicziyeh w Lesznie
oraz jeden w Zaborowie. Obszary w Lesznie obejneien Parku Karpinek oraz plac przed
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Urzegdem Gminy, z& obszar w Zaborowie obejmuje tereny zieleni na wschod dédidta
oraz teren przed pawilonem handlowym po przeciwnej stronie drogi nr 58Qvd2lystkich
obszaréw przestrzeni publicznych obegmija miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego.

Na terenie gminy Leszno znaczne terenyi@bg obowigzujacymi miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. &edjs réwniez uchwaly o przyspieniu do
sporadzania planéw miejscowych. Uchwaty o przyséeniu do sporgdzania planéw
podejmowane $ systematycznie, w miar potrzeb i maliwosci gminy, a naspnie
stopniowo procedowane i uchwalane, w gkiu z czym stan pokrycia gminy planami
stopniowo s¢ zwicksza. Docelowo gmina zamierza sp@zé miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, co najmniej dla wszystkich temmémnaczonych w
Studium dla rozwoju zabudowy. W obszarach tych gpmtaly keda rowniez tereny
wymagajice zmiany przeznaczenie gruntow rolnychénieh na cele nierolnicze i nidlee.

Jako tereny predysponowane do e¢olg miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego w pierwszej kolejoowskazuje si:

l. projektowany przystanek komunikacji publicznej w Zaborowie wraz engeni
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

Il. potudniowo-wschodni rejon ollou Leszno, w obszarze gdzie przewiduje rezwoj
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oraz terendéw ustug, ¢uyi drog
wojew0odzlg nr 579, a projektowanymagiem komunikacyjnym;

[l Marianow, gdzie realizowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
V. Wolka, gdzie planowana jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

V. Kepiaste i tubiec, co najmniej na terenach przeznaczonych pod zapudow
zagrodowy.

Przed przysipieniem do spoeglzenia miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego nale dokon& weryfikacji tych obszarow na podstawie analiz zasécino
przysgpienia do sporgzenia plandw. Korzystne byloby spsdzenie ,Harmonogramu
opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenneqoy, gdwinien
zost& przedt@ony Radzie Gminy do uchwalenia.

VII.3 Ustalenia wi gzace przy dziatalno sci realizacyjnej i
sporz gdzaniu planéw zagospodarowania przestrzennego

Przy sporzdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego aab@wi
wytyczne wynikajce ze wskazanego w Studium domygwggo przeznaczenia i zasad
zagospodarowania oraz ustalenia dojgez

» zasady ksztattowania rolnej sleej przestrzeni produkcyjnych,

= zasad ochrony i ksztattowanieodowiska przyrodniczego,
= zasad ochrony dziedzictwa kulturowego,

= kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego,

= kierunki rozwoju infrastruktury technicznej,

a take ustalenia w zakresie przestrzeni publicznej, obszaréw lokaliraegstycji celu
publicznego i rozmieszczeniadeh i srednich obiektow handlowych, terenow zangkych.
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VIIl.4 Obszary przestrzeni publicznej

Na rysunku Studium wskazano podstawowe dla spotéczoatej gminy obszary przestrzeni
publicznych:
= ul. Stoteczna w Zaborowie, w rejonie skoota p.w. sw. Anny wraz z terenem

ozdobnego zieleca oraz terenami przed pawilonem handlowym;
» plac przed Urgdem Gminy w Lesznie;
= park Karpinek w Lesznie.

Powyzsze obszary przestrzeni publicznej znajdsk na terenach obllych obowazujacymi
miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, ktoryeienist umaliwiaja
ksztattowanie tej przestrzeni zgodnie z wymogami dla pragstpublicznych. Nie wskazuje
sie wiec ww. obszaréw przestrzeni publicznych do opracowania miejscowych planéw.

Na obszarach przestrzeni publicznych ustal&sztattowanie przestrzeni poprzez: tworzenie
ciggoéw pieszych lub pieszo-rowerowych, ksztattowanie placow i skwerk@sowhnie
zamkne¢ widokowych w formie dominant lub akcentéw plastycznych, ksztattowanie
terendw ogolnodospnej zieleni urgdzonej. Wszelkie dziatania inwestycyjne powinnyé by
realizowane w oparciu o ca&lmowg koncepay zagospodarowania obszaru przestrzeni
publicznej.

VII.5 Obszary wymagaj gce przeksztalce n, rehabilitacji lub
rekultywacji
Na terenie gminy Leszno do rehabilitacji wskazuge si
= tereny na potnoc od ul. Fabrycznej w Lesznie wraz z ParkiemnbeKarpinek,
osiedlem zabudowy wielorodzinnej z ubieglego wieku, zespotenrygaragroddéw
dziatkowych do ul. Sochaczewskiej;
= tereny dawnego osiedla robotniczego przy ulicy Fabrycznej w Lesznie,
= tereny osiedla wielorodzinnego wraz z komorkami lokatorskimi,zgang ogrodami
dziatkowymi i innymi obiektami i terenami towarzysymi w Zaborowku,
= teren osiedla domow robotnikéw rolnych w Zaborowie,
= historyczne parki w Gawartowej Woli, Wilkowej Wsi, Rochalach Wielkich.

Odnanie obszaréw wskazanych do rehabilitacji ustaja si

» mozliwo$¢ zmiany funkcji istniejcych obiektéw, a tate uzupetniania, wymiany i
rozbudowy obiektow, mag na uwadze poprawfunkcjonalndci oraz estetyki
terendw,

= stopniow likwidacje zabudowy substandardowej oraz zdewastowanej,

= wprowadzanie w ramach powierzchni biologicznie czynnej zielegdaonej,

» prowadzenie systematycznych zabiegdw ¢gieacyjnych na terenach zieleni
ogolnodostpnej,

= uczytelnienie pierwotnych zaten terendw zieleni parkowej,

» prowadzenie, zgodnie z przepisami gmrymi, niezlgdnych prac konserwacyjnych
dla obiektéw o wartgciach zabytkowych.

Do przeksztatcenia wskazujesi
» obszary zabudowy obstugi rolnictwa dawnych folwarkéw Zaborowek, Rydioob

Wolka), Szczawin (olgb Zabordow),
= obszary zabudowy mieszkaniowej w Lesznie ¢blreszno PGR tzw. ,Biatuty”),
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= teren dawnej bazy cyrkowej w Julinku.

Odnanie obszarow wskazanych do przeksztatcenia ustala si
* uzupetnianie, wymian i rozbudow obiektow oraz zmian funkcji na zasadach

okreslonych w ustaleniach dla poszczegolnych kategorii terendw,

= stopniow likwidacje zabudowy substandardowej oraz zdewastowanej,

= wprowadzanie w ramach powierzchni biologicznie czynnej zielegdaonej,

» ochrona obiektow o warfoiach kulturowych — dostosowanie nowej zabudowy i
zagospodarowania do cennych obiektéw i z&tqrzestrzennych.

VII.L6 Obszary rozmieszczenia  obiektow  handlowych o
powierzchni sprzeda zy powy zej 2000 m?

Na terenie gminy w Studium nie planuje Bikalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzeday powyzej 2000 m.

W Studium zaleca sidostosowanie wiellkgi obiektéw handlowych do intensyw§m
zainwestowania terenowgsiednich tzn. najwksze obiekty powinny kylokalizowane w
rejonie Leszna i Zaborowa, przy drodze wojewodzkiej nr 580, a nggnaie/ rejonie KPN i
Pasma potudniowego.

VIII.7 Obszary lokalizacji inwestycji celu publiczn  ego

W Studium wskazuje sinastpujace obszary celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
» utrzymanie i ochrog obszarow stgcych ochroniesrodowiska tj.: Kampinoskiego

Parku Narodowego (oftego réwnie ochrory w ramach sieci Natura 2000) wraz z
otuling oraz Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
= opieke nad obiektami i obszarami @bymi ochrory konserwatora zabytkow;
» budow i utrzymanie drég publicznych wojewodzkich i powiatowych;
= planowany cig komunikacyjny o znaczeniu ponadlokalnym;
» istniegcy gazocig wraz ze stagjredukcyjno-pomiarow;
= |stniejgce sieci elektroenergetyczne wysokiego peapi
= |stniejgcy ropocag.
Granice powyszych obszarow oraz przebieg drdg i sieci infrastrukturyzpdtaktowa jako
orientacyjne. Nie wyklucza ginnych obiektow #yteczndci publicznej lokalizowanych na

obszarze gminy pod warunkierte nie ledzie to w sprzeczrigi z pozostatymi ustaleniami
niniejszego Studium.

Jednoczénie ustala si ha terenie gminy realizacjnwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:
» wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, budowatrzymywanie tych droég,
= budowe i utrzymywanie cigéw drenaowych, przewodéw i ueglzen stuzagcych do
przesylania ptynéw, pary, gazow i energii elektrycznej, aetdaknych obiektow i
urzadzen niezlednych do korzystania z tych przewoddw iqdzen,
= budow i utrzymywanie publicznych ugdzen stuzagcych do zaopatrzenia ludéw w
wodk, gromadzenia, przesylania i oczyszczak@ekOw oraz punktu zbierania
odpadow,
= budowe oraz utrzymywanie obiektow i wdzen stuzagcych ochroniesrodowiska, w
tym zbiornikdw staacych ochronie przed zalewaniem i podtapianiem,
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= utrzymanie i ochroppomnikéw przyrody,

= opieke nad obiektami kultury,

= budowe i utrzymywanie pomieszcaedla urzdow organdéw wiadzy, administraciji,
szkét publicznych, a tale publicznych: obiektéw ochrony zdrowia, przedszkoli,
domow opieki spotecznej i placéwek opiékao-wychowawczych,

= budowe i utrzymywanie obiektow oraz wdzen niezlednych do zapewnienia
bezpieczéstwa publicznego,

= zakiladanie i utrzymywanie cmentarzy,

= budowe i utrzymywanie obiektow oraz pomieszazeieztednych do realizacji
obowigzkbw w zakresieswiadczenia przez operatora publicznego powszechnych
ustug pocztowych, a tak innych obiektéw i pomieszcie zwigzanych ze
swiadczeniem tych ustug.

VIII.8 Obszary pomnikow zagtady i ich stref ochronn  ych zgodnie z
przepisami o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw
zagtady

Na terenie gminy nie wygbuja obszary pomnikéw zagtady.

IX Granice terenow zamkni etych i ich stref ochronnych

Na terenie gminy Leszno nie znajglgic tereny stanowgce tereny zamkgie w rozumieniu
ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne i kartograficzedr{t.Dz. U. z 2010 r. Nr
193, poz. 1287 z @d. zm.).

X Uzasadnienie przyj etych rozwi gzan i synteza ustale n
projektu Studium

W zwigzku z konieczngcig uscislenia polityki przestrzennej gminy i dostosowania jej do
realnych potrzeb i midiwosci rozwoju, stwierdzono zasadito przystpienia do
sporadzenia nowej wersji Studium uwarunkawai kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego gminy Leszno. Nowy dokument uwdigh maliwosci rozwoju
przestrzennego oraz interesy spoteéenolokalnej dostosowane do obecnych i
prognozowanych uwarunkowarozwoju. Obowazujagce dotychczas Studium spedzone
byto w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu prgesgmn i zostato
przyjete uchwad Nr XXVIII/208/01 Rady Gminy Leszno z dnia 21 wipnéa 2001 r., tym
samym przedstawione w nim uwarunkowania aktualpena rok 2001. Na podstawie
dotychczas obowrujacego Studium powstat na terenie gminy szereg miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Jednak analiza wnioské@anyth po ogtoszeniu o
przysgpieniu do sporgdzania niniejszej aktualizacji Studium wykazata, obowgzujace
dokumenty nie spetnigjw peilni oczekiwa mieszkacoéw, a ich ustalenia nie w petni
pokrywap sie ze zmienigjcymi sk wraz z uptywem czasu warunkami rozwoju gminy.
Dodatkowo dotychczas obaoyziujace Studium nie spetnia wymagastawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, co utrudnia spéjne Enoeadz
polityki przestrzennej gminy w obogdaujagcym porzdku prawnym. Tym samym za
przysgpieniem do spomdzenia nowego Studium dla obszaru gminy Leszno przemawiaty
przestanki zarbwno formalne, jak i merytoryczne. Ze whglna ré@nice w wymaganym
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zakresie aktualizacji Studium w poréwnaniu do Studium dotychczasowo gumeego,
opracowany dokument ma foerfednolitego i kompletnego dokumentu Studium.

Celem strategicznego planowania rozwoju gminy Leszno jest swmieravarunkow dla
dynamicznego i harmonijnego rozwoju spoteczno-gospodarczego. W ,8traiegoju
gminy Leszno” misja zostata sformutowana w gpsjacy sposob:

Gmina Leszno wykorzysta swoje poémie metropolitalne oraz unikalne walory
przyrodnicze Puszczy Kampinoskiej dla zrowneergego rozwoju, jako gmina
rezydencyjna, turystyczna oraz rolnicza.

Jako cele strategiczne w Strategii ustalono:

Cel Poprawa jakiei zycia w gminie i przycigniecie nowych mieszkecow
Cel Il  Podniesienie atrakcyjioi turystycznej gminy (turystyka weekendowa i kolonijna)
Cel Il Wspierania rozwoju przedgiiorczaci

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy Lesznozmao wyr&ni¢ trzy pasma
zagospodarowania, ktore pokrywaje z pasmami polityki przestrzennej:

» Pasmo potnocne — dominacji funkcji ochronnych, gdzie aytkowaniu terenu
wyraznie dominug tereny laséw;

= Pasmosrodkowe — dominacji rozwoju mieszkalnictwa, gdzie aytkowaniu terenu
dominup tereny zabudowane;

= Pasmo potudniowe — zachowania rolnej przestrzeni produkcyjnej, gdzie w
uzytkowaniu terenu domingjgrunty rolne.

Okreslona w Studium struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz warunki zagospodéaow
okreslone dla poszczegollnych terendw, utiwi¢ map realizacg zatlazonych celéw. W
strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy zachowuje podzial na trzy pasma
zagospodarowania.

Dla Pasma poétnocneggako wiodyca funkcje okreslono teren zieleni Kampinoskiego Parku
Narodowego. Priorytetem rozwoju tejeézi gminy jest ochrona warfoi przyrodniczych,
ktorej ramy okrélaja przepisy odgbne. Obszar ten chroniony jest przed nowym
zainwestowaniem. Jako obszary zabudowy wskazgjgeslynie istniegce wsie tubiec i
Kepiaste oraz dawnbaz cyrkowg w Julinku. Rozwoj zabudowy dopuszcza gdynie w
ramach uzupetniania i kontynuacji zabudowy istuej, w okrélonych w Studium
granicach.

Pasmo srodkowe stanowi obszar przewidziany pod najbardziej intensywny rozwop Jak
dominupcg funkcje wskazano funkej mieszkaniow jednorodzing o zr&nicowanej
intensywndci z niezlgdnymi ustugami uzupetniggymi. Pozostate przeznaczenie pasma
srodkowego stanowitereny o funkcji ustugowej, a w ograniczonym zakresie rGvi@eny
aktywnaici gospodarczej. Tereny zabudowy uzupelnig siskazanymi do zachowania,
najcenniejszymi terenami zieleni. Ze wah na potéenie w bezpgednim gsiedztwie
Kampinoskiego Parku Narodowego, wsP& srodkowym wyznacza siroOwniez tereny z
przeznaczeniem pod ustugi turystyki i sportu, ktore gmapstugiwa ruch turystyczny
generowany przez KPN oraz stanéwizupetnienie oferty turystycznej i rekreacyjnej w
gminie.
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W Pasmie potudniowym przyjmuje s¢ w Studium zachowanie dominmggj funkciji
rolniczej. Rozwdj zabudowy, w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzimane
towarzysacymi ustugami, przewiduje sijedynie jako kontynuagji uzupetnienie wzdtu
wybranych drég. Zachowuje ¢sioraz dopuszcza rozwoj istnieych terendw aktywnigi
gospodarczej oraz terenow obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych. Nacteremych
dopuszcza si realizacg zabudowy zagrodowe] zgodnie z warunkami élloreymi w
przepisach ogbnych.

Utrzymanie i rozwdj terendbw zabudowy powinno ¢byiwarunkowane zachowaniem
wymogow tadu przestrzennego i waloré@wdowiska przyrodniczego. Celem zapewnienia
sprawnego funkcjonowania gminy konieczna jest lokalizacja ustug alewizanych z
obstug gminy, zaréwno w formie wydzielonych terendw, jak i w ramaehendéw
mieszkaniowych. Na poprawakaosci zycia mieszkacoéw korzystnie wptynie uksztattowanie
obszaréw przestrzeni publicznych w celdaywienia centrow lokalnych w Lesznie i
Zaborowie. W gminie szczegodlnie wskazane jest prowadzenie apcgjjpolityki zwigzanej

Z rozwojem ustug turystyki i rekreacji, ktéra pozwoli na wykotagge potencjatu Puszczy
Kampinoskiej, przy zachowaniu jako priorytetu celow ochrony przyrody.

W Studium uwzgldnia s¢ przyrodnicze znaczenie gminy, na ktérej znajagie rozlegte

obszary ohjte najwy.szymi formami ochrony przyrody. Zaktada siachowanie i ochr@n
systemu przyrodniczego gminy, a takjego racjonalne wykorzystanie w zrownaaaym

rozwoju, przy zapewnieniu jego sprawnego funkcjonowania i jego sgefiviz systemami
lokalnymi i ponadlokalnymi. Wszystkie dziatania w zakresie stnyktprzestrzennej i
zabudowy powinny respektowaolityke ochronysrodowiska i przyrody.

W Studium zapewnia siochrore krajobrazu kulturowego i zabytkéw. Wskazuje si
obiekty i obszary olgfe ochrog konserwatorsk a take wskazuje siobszary i obiekty do
objecia ochrom na etapie sposgdzania miejscowych planédw zagospodarowania
przestrzennego. Studium obliguje do zachowania i ochrony obiektéw strukidkaaych,
wskazujc na konieczn& poprawy ich standardéw bez naruszania warteistorycznych.

W zakresie rozwojunfrastruktury technicznej w Studium przewiduje sikontynuacg
dotychczas planowanej zasady tworzenia lokalnych, zintegrowanego systgmeryjnego.
Rozbudowa gminnych systemdéw infrastruktury technicznegppesiata ledzie stopniowo, w
dostosowaniu do rozwoju zainwestowania na terenie gminy.

Rozwoj uktadu drogowego opierat s¢ bedzie na istnigjicych drogach wojewddzkich.

Przewiduje si dazenie do odcaizenia drég tranzytowych, poprzez rozwdj sieci drég
wspomagajcych. Uktad drogowy dmzie tworzyt system zhierarchizowany, w ktérym
podstawowe znaczenie odgrywatgdb drogi gtébwne i zbiorcze, uzupetniane uktadem
obstuguacym drég lokalnych i dojazdowych. Zaktada sbzwdj transportu zbiorowego, dla
ktGrego wyznacza siodrebny korytarz komunikacyjny.

Sukcesywna i konsekwentna realizacja kierunkdéw rozwoju wyznaczonycimiejszym
Studium, pozwoli w perspektywie spowodawavzrost atrakcyjnéci inwestycyjnej i
mieszkaniowej gminy. Studium stwarza warunki do wykorzystanianpjztel gminy, ktory
wynika w dominugcej mierze z:
= potozenia w granicach i bezp@dnim gsiedztwie Kampinoskiego Parku
Narodowego, ktore wptywa na wysphtrakcyjnd¢ turystyczn i rekreacyjma gminy,
a take zainteresowanie rozwojem zabudowy mieszkaniowej,
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przebiegajcej przez teren gminy drogi wojewddzkiej nr 580, zapewo@j
bezpdrednie powdzanie gminy z Warszaa Sochaczewem, stwaraagj korzystne
warunki dla rozwoju bardziej intensywnej zabudowy mieszkaniowej j ustugowej,
projektowanego ggu komunikacyjnego o znaczeniu ponadlokalnym, ktéry stanowi
ma podstaw dla obstugi gminy komunikagjzbiorow, co wptynie na popragv
dostpnasci komunikacyjnej gminy i wiksz atrakcyjnd¢ inwestycyjy, w
szczegolnéci w zakresie zabudowy mieszkaniowej,

znacznych areatow gleb o zBj przydatnéci do rolnictwa w potudniowej eZci
gminy, ktére stanowi mogy podstaw do rozwoju funkcji zywicielskiej, ktérej
dodatkowo sprzyja bezp@dnie gsiedztwo znacznego rynku zbytu jaki stanowi m.st.
Warszawa.
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Synteza wska znikéw dotycz acych zagospodarowania |
uzytkowania terenow

MN

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

na terenach MN.1

maks. wysoké&d 8,5m
min. powierzchnia 50%
biologicznie czynna

maks. powierzchnia 50%

zabudowy

min. powierzchnia dziatel

< 1000°rdla zabudowy w uktadzie wolnosgoym

500 nt dla zabudowy w ukfadzie Bhiaczym

na terenach MN.2

maks. wysoké&d 8,5m
min. powierzchnia 50%
biologicznie czynna

maks. powierzchnia 50%

zabudowy

min. powierzchnia dziatel

< 1500°rdla zabudowy w uktadzie wolnosgoym

750 nt dla zabudowy w ukfadzie Bhiaczym

na terenach MN.3

maks. wysokex 10,5m
min. powierzchnia 50%
biologicznie czynna

maks. powierzchnia 50%

zabudowy

min. powierzchnia dziatel

< 1500°rdla zabudowy w uktadzie wolnosgoym
750 nt dla zabudowy w ukfadzie Bhiaczym

na terenach MN.4

maks. wysoké&d 8,5m
min. powierzchnia 50%
biologicznie czynna

maks. powierzchnia 50%

zabudowy

min. powierzchnia dziatel

< 800°ndla zabudowy w uktadzie wolnosgoym
500 nt dla zabudowy w ukfadzie Bhiaczym

na terenach MN.5

maks. wysokex

10,5 m
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min. powierzchnia 50%
biologicznie czynna

maks. powierzchnia 50%
zabudowy

min. powierzchnia dziatek 750%m

na terenach MN.6

maks. wysoké&d 8,5m
min. powierzchnia 50%
biologicznie czynna

maks. powierzchnia 50%
zabudowy

min. powierzchnia dziatek 10002rdla zabudowy w uktadzie wolnosgoym
750 nt dla zabudowy w ukfadzie Bhiaczym
500 nt dla zabudowy w ukfadzie szeregowym

MNE TERENY ZABUDOWY MIEZSZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
EKSTENSYWNEJ

na terenach MNE.1

maks. wysoké&d 8,5m

min. powierzchnia 80%
biologicznie czynna

maks. powierzchnia 20%
zabudowy

min. powierzchnia dziatek 3000°m

na terenach MNE.2

maks. wysoké&d 8,5m
min. powierzchnia 80%
biologicznie czynna

maks. powierzchnia 20%
zabudowy

min. powierzchnia dziatek 2500°m

MNL TERENY ZABUDOWY MIEZSZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ NA
DZIALKACH Z GRUNTEM LE SNYM

na terenach MNL.1

maks. wysoké&d 9,5m
min. powierzchnia 60%
biologicznie czynna

maks. powierzchnia 40%
zabudowy
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min. powierzchnia dziatel

K

2000°m

na terenach MNL.2

maks. wysoké&d 9,5m
min. powierzchnia 60%
biologicznie czynna

maks. powierzchnia 40%
zabudowy

min. powierzchnia dziatek 1000°m
na terenach MNL.3

maks. wysoké&é 9,5m
min. powierzchnia 60%
biologicznie czynna

maks. powierzchnia 40%
zabudowy

min. powierzchnia dziatek 1500°m

MR TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
maks. wysoké&d 8,5m
min. powierzchnia 80%
biologicznie czynna
maks. powierzchnia 20%
zabudowy
min. powierzchnia dziatek 3000°m
MN(U) TERENY ZABUDOWY MIEZSZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z

DOPUSZCZENIEM USLUG

na terenach MN(U).1

maks. wysokéx 10,5m
min. powierzchnia 50%
biologicznie czynna

maks. powierzchnia 50%

zabudowy

min. powierzchnia dziatel

K

1000°rdla zabudowy w uktadzie wolnosgoym
500 nt dla zabudowy w ukfadzie Biiaczym

na terenach MN(U).2

maks. wysoké&d 12m
min. powierzchnia 40%
biologicznie czynna

maks. powierzchnia 60%

202




zabudowy

min. powierzchnia dziatel

K

1000°rdla zabudowy w uktadzie wolnosgoym
750 nt dla zabudowy w ukfadzie Bhiaczym
500 nt dla zabudowy w ukfadzie szeregowym

MNU

TERENY ZABUDOWY
UStUuG

MIEZSZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ |

na terenach MNU.1

maks. wysoké&d

12 m

min. powierzchnia
biologicznie czynna

50% dla teren6éw zabudowy mieszkaniowej

30% dla terenbw zabudowy mieszkanioy
ustugowe]

20% dla terendw zabudowy ustugowej

VO-

maks. powierzchnia
zabudowy

50% dla teren6w zabudowy mieszkaniowej

70% dla terendbw zabudowy mieszkaniov
ustugowe]

80% dla terendw zabudowy ustugowej

VO-

min. powierzchnia dziatlek 1000 nula zabudowy mieszkaniowej w ukiadzie
wolnostopcym
500 nt dla zabudowy mieszkaniowej w uktadzie
blizniaczym
2000 n? dla zabudowy ustugowej
na terenach MNU.2
maks. wysoké&d 12m
min. powierzchnia 30% dla terendw zabudowy mieszkaniowej i
biologicznie czynna mieszkaniowo-ustugowej
20% dla terenéw zabudowy ustugowe;j
maks. powierzchnia 70% dla terendbw zabudowy mieszkaniowej i
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j
80% dla terendw zabudowy ustugowej
min. powierzchnia dziatlek 800 dla zabudowy mieszkaniowej w ukfadzie
wolnostopcym
500 nt dla zabudowy mieszkaniowej w ukladzie
blizniaczym
300 nt dla zabudowy mieszkaniowej w ukladzie
szeregowym
2000 nt dla zabudowy ustugowe;
na terenach MNU.3
maks. wysoké&d 12m
min. powierzchnia 50% dla teren6w zabudowy mieszkaniowej
biologicznie czynna 30% dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
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ustugowe]
20% dla terenow zabudowy ustugowej

maks. powierzchnia 50% dla teren6w zabudowy mieszkaniowej
zabudowy 70% dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe]

80% dla terendw zabudowy ustugowej

min. powierzchnia dziatek 300%m

MW(U) | TERENY ZABUDOWY MIEZSZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ Z
DOPUSZCZENIEM UStUG

na terenach MW(U).1

maks. wysoké&d 12m
min. powierzchnia 25%
biologicznie czynna

maks. powierzchnia 50%
zabudowy

min. powierzchnia dziatek 500%m
na terenach MW(U).2

maks. wysoké&d 18,5m
min. powierzchnia 25%
biologicznie czynna

maks. powierzchnia 75%
zabudowy

min. powierzchnia dziatek 500%m

Ul TERENY USLUG PUBLICZNYCH
maks. wysokéx 15m
min. powierzchnia 10%
biologicznie czynna
maks. powierzchnia 90%
zabudowy

min. powierzchnia dziatek -

U2 TERENY USLUG KOMERCYJNYCH
maks. wysokec 125m
min. powierzchnia 10%
biologicznie czynna
maks. powierzchnia 90%
zabudowy

min. powierzchnia dziatek -

uT TERENY UStUG TURYSTYKI | SPORTU
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na terenach UT.1

maks. wysoké&d 12,5m
min. powierzchnia 40%
biologicznie czynna

maks. powierzchnia 60%
zabudowy

min. powierzchnia dziatek -
na terenach UT.2

maks. wysoké&d 8,5m
min. powierzchnia 20%
biologicznie czynna

maks. powierzchnia 80%

zabudowy

ra)
1

min. powierzchnia dziatel

na terenach UT.3

maks. wysokec

12,5 m, z dopuszczeniem dominanty

min. powierzchnia 50%
biologicznie czynna

maks. powierzchnia 30%
zabudowy

min. powierzchnia dziatek -
na terenach UT.4

maks. wysoké&d 8,5m
min. powierzchnia 50%
biologicznie czynna

maks. powierzchnia 10%

zabudowy

min. powierzchnia dziatel

( -

ZP(US) TERENY ZIELENI URZ ADZONEJ | USLUG SPORTU
maks. wysoké&d 21m
min. powierzchnia 20%
biologicznie czynna
maks. powierzchnia 20%
zabudowy
min. powierzchnia dziatek -
AG TERENY AKTYWNO SClI GOSPODARCZEJ
maks. wysoké&d 15m
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min. powierzchnia 10%
biologicznie czynna

maks. powierzchnia 90%
zabudowy

min. powierzchnia dziatek -

RU TERENY OBStLUGI PRODUKCJI W GOSPODARSTWACH ROLNYCH
maks. wysoké&d 15m
min. powierzchnia 20%
biologicznie czynna
maks. powierzchnia 80%
zabudowy
min. powierzchnia dziatek -
IT TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
maks. wysokex 15m
min. powierzchnia 10%
biologicznie czynna
maks. powierzchnia 90%
zabudowy
min. powierzchnia dziatek -
KS TERENY OBSLUGI KOMUNIKACJI
maks. wysoké&d 125 m
min. powierzchnia 10%
biologicznie czynna
maks. powierzchnia 90%
zabudowy
min. powierzchnia dziatek -
KD TERENY DROG PUBLICZNYCH
maks. wysoké&d 125 m
min. powierzchnia 10%
biologicznie czynna
maks. powierzchnia 40%
zabudowy
min. powierzchnia dziatek -
R1 TERENY ROLNE Z ZABUDOW A ZAGRODOW A

na terenach R1.1

maks. wysoké&d 12,5m

min. powierzchnia 70%
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biologicznie czynna

maks. powierzchnia 30%
zabudowy

min. powierzchnia dziatek -
na terenach R1.2

maks. wysoké&d 8,5m
min. powierzchnia 70%
biologicznie czynna

maks. powierzchnia 30%

zabudowy

min. powierzchnia dziatel

K -

R2

TERENY ROLNE BEZ ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

maks. wysokex

min. powierzchnia
biologicznie czynna

95%

maks. powierzchnia
zabudowy

min. powierzchnia dziatel

K -

TERENY ZIELENI NATU

RALNEJ

maks. wysokex

min. powierzchnia
biologicznie czynna

95%

maks. powierzchnia
zabudowy

min. powierzchnia dziatel

K -

Z(US)

TERENY ZIELENI Z DOPUSZCZENIEM UStUG SPORTU

maks. wysokex

min. powierzchnia
biologicznie czynna

90%

maks. powierzchnia
zabudowy

min. powierzchnia dziatel

( -

P

TERENY ZIELENI URZ ADZONEJ

maks. wysoké&é 125 m
min. powierzchnia 70%
biologicznie czynna

maks. powierzchnia 20%

zabudowy
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min. powierzchnia dziatel

K -

ZD TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH
maks. wysoké&d 6m
min. powierzchnia 70%
biologicznie czynna
maks. powierzchnia 20%
zabudowy
min. powierzchnia dziatek 300%m

ZC TERENY CMENTARZY
maks. wysoké&é 5m
min. powierzchnia 20%
biologicznie czynna
maks. powierzchnia 20%
zabudowy
min. powierzchnia dziatek -

ZL TERENY LASOW
maks. wysokec -
min. powierzchnia 95%
biologicznie czynna
maks. powierzchnia -
zabudowy
min. powierzchnia dziatek -

ZN TERENY ZIELENI W GRANICACH GLOWNEGO KOMPLEKSU
KAMPINOSKIEGO PARKU NARODOWEGO
maks. wysoké&d 8,5m
min. powierzchnia 95%
biologicznie czynna
maks. powierzchnia 5%
zabudowy
min. powierzchnia dziatek -

WS TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
maks. wysokec -
min. powierzchnia 95%

biologicznie czynna

maks. powierzchnia
zabudowy

min. powierzchnia dziatel
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