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UCHWALA NR 87/XV1/2025
RADY GMINY ZATORY

z dnia 17 pazdziernika 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zatory, obreb geodezyjny Wiktoryn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U.
z 2024r., poz. 1465zpdzn. zm.) iart.20ust. 1l ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z2024r., poz. 1130 zpdézn. zm.), w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688 zpdzn. zm.) oraz w zwigzku zuchwalg
Nr 315/XLIX/2023 Rady Gminy Zatory z dnia 28 kwietnia 2023 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zatory, obreb geodezyjny Wiktoryn oraz
rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewody Mazowieckiego z dnia 23 lipca 2025 r. znak WP-1.4131.151.2025,
Rada Gminy Zatory stwierdza, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zatory, obreb geodezyjny Wiktoryn nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Zatory i uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zatory, obreb geodezyjny
Wiktoryn, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly, a zarazem integralng czg¢$¢ uchwatly.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaly sa ponadto:
1) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Gminy Zatory o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Zatory o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa
w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi obszar o okre§lonym
przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

2) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciggla na rysunku planu, rozdzielajaca tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore w wyniku
realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;
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4) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktore uzupetniajg lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

5) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dziatania zwigzane ze zwigkszeniem wartoSci uzytkowej lub
technicznej istniejacego obiektu budowlanego Iub urzadzenia;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne obowigzujace przepisy prawa poza niniejsza
uchwata, w szczegodlnosci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Definicje umieszczone w ust. 1 nalezy stosowaé¢ z uwzglednieniem zapiséw zawartych w ustaleniach
planu, a takze jezeli z dalszych ustalen planu nie wynika inacze;j.

3. Pozostate okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okre§lonymi w przepisach
odregbnych.

§ 3. 1. Dla obszaru objgtego planem ustala si¢:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy oraz gabaryty obiektow;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) granic i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu.

2. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do ustalenia:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) maksymalnej i minimalnej nadziemnej intensywnos$ci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni
zabudowy, minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do
parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa oraz linii zabudowy;

4) terenow gorniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

5) szczegodtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Rysunek planu zawiera nastepujace elementy:

1) nazwe planu, okreslenie skali rysunku w formie liczbowej i liniowej, informacj¢ o uktadzie wspotrzednych
zgodnym z obowigzujacym panstwowym systemem odniesien przestrzennych oraz wskazanie kierunku
potnocy;

2) informacj¢ o zrodle pochodzenia uzytego materiatu panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;
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3) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, z oznaczeniem
granic obszarow objetych planem miejscowym wraz z legenda zawierajaca oznaczenia wystepujace na tym

wyrysie;
4) legende zawierajaca:

a) oznaczenia obowigzujace, bedace ustaleniami planu:
- granica obszaru objetego planem miejscowym,
- linie rozgraniczajace,
- zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementow zagospodarowania w metrach,
- granice pasow technologicznych od napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia,
- przeznaczenie terenow,

b) oznaczenia informacyjne: linie elektroenergetyczne sredniego napigcia 15kV.

§ 5. 1. Kazdy teren oroéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oznacza si¢
symbolem cyfrowo-literowym, gdzie:

1) cyfra oznacza numer porzadkowy terenu wyrdzniajacy go sposrod pozostalych terendw o tym samym
przeznaczeniu;

2) symbol literowy oznacza przeznaczenie terenu.

2. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw: tereny zabudowy zwigzane] z rolnictwem, oznaczone na
rysunku planu symbolami RZ.

3.Dla kazdego zterendow, o ktorych mowa w ust. 2, obowigzuja lacznie ustalenia ogdlne zawarte
w Rozdziale 2 oraz ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ochrony i ksztaltowania
krajobrazu ustala sig:

1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektéw budowlanych niebgdacych budynkami: 10 m;

2) ustalenia pkt 1 nie dotycza obiektow budowlanych taczno$ci publicznej realizowanych w oparciu
0 przepisy odrgbne;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, w postaci:

a) wolnostojacych urzadzen o mocy zainstalowanej elektrycznej nie wigkszej niz 500 kW,
b) urzadzen innych niz wolnostojace.

§ 7. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody ikrajobrazu w tym zasady ksztaltowania
krajobrazu, a takze granic i sposobéw zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem:
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowej;

2) zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
3) ochron¢ wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona dzialalno§¢ moze spowodowaé
zanieczyszczenie gruntow lub wdd, bez zaprojektowania 1 wykonania odpowiednich zabezpieczen,

b) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony srodowiska przy realizacji
nowych inwestycji;

4) obowiazek zachowania jakos$ci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sasiednich.
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§ 8. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si¢ w granicach pasow technologicznych od napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napiecia obejmujacych pas szerokosci 15 m (po 7,5 m na kazda stron¢ od
osi linii elektroenergetycznej), zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji drogowej ustala si¢:

1) powigzanie obszaru objetego planem z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym oraz obsluge obszaru
objetego planem poprzez:

a) droge zbiorcza (oznaczona symbolem 1KDZ w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Zatory, obreb geodezyjny Wiktoryn uchwalonym uchwatg Nr 75/XI1V/2025 Rady Gminy Zatory
zdnia 17 czerwca 202571.), polozone poza obszarem objetym planem; dopuszcza si¢ obstuge
komunikacyjng obszaru objetego planem z tych drog zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog
publicznych,

b) droge lokalng (oznaczona symbolem 2KDL w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Zatory, obrgb geodezyjny Wiktoryn uchwalonym uchwatg Nr 75/X1V/2025 Rady Gminy Zatory
zdnia 17 czerwca 202571.), polozone poza obszarem objetym planem; dopuszcza sie obstuge
komunikacyjna obszaru objetego planem z tych drég zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu drog
publicznych,

c¢) drogi dojazdowe (oznaczone symbolami 2KDD i 3KDD, w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Zatory, obrgb geodezyjny Wiktoryn uchwalonym uchwata Nr 75/XIV/2025 Rady
Gminy Zatory z dnia 17 czerwca 2025 r.), polozone poza obszarem objetym planem; dopuszcza si¢
obstuge komunikacyjng obszaru objgtego planem z tych drég zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
drog publicznych,

d) dojscia i dojazdy nie wskazane na rysunku planu;

2) zachowanie istniejgce drogi wewnetrzne, drogi polne i dojazdy do dziatek niewyznaczone na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi, wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

§ 10. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
innych niz drogi ustala si¢:

1) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich
remont, przebudowe lub rozbudowe;

2) mozliwos¢ lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej na terenach, na ktérych w ustaleniach
szczegotowych dopuszczono ich realizacje, w miejscach dostgpnych dla wlasciwych stuzb
eksploatacyjnych i w taki sposob, aby nie powodowa¢ ograniczen w mozliwosci realizacji zabudowy oraz
minimalizowa¢ koszty usuwania kolizji mogacych wystgpi¢ zzagospodarowaniem terenu; wymogu
nie stosuje si¢ do urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych oraz przylaczy;

3) powigzanie sieci zukladem zewngtrznym poprzez przewody iurzadzenia zlokalizowane w obszarze
objetym planem oraz w jego bezposrednim sasiedztwie zgodnie z ustaleniami pkt 1 1 2;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen shuzacych produkcji energii z odnawialnych zrodet na zasadach
okreslonych w § 6 pkt 3;

5)w terenach, na ktorych plan dopuszcza w ustaleniach szczegdétlowych w ramach przeznaczenia
uzupehiajacego tereny infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ tereny infrastruktury technicznej
z wykluczeniem terendéw: ttoczni gazu, magazynu gazu o pojemnosci wigkszej niz 10m3, stacji paliw
ptynnych, bazy paliw plynnych, bazy gazu plynnego, oczyszczalni $ciekéw innych niz przydomowe
i przyzakltadowe, sktadowiska odpadow, zakladu unieszkodliwiania odpaddéw, spalarni odpadow,
unieszkodliwiania odpadow wydobywczych, punktu selektywnego zbierania odpadéw komunalnych,
instalacji do przetwarzania odpadow komunalnych;

6) na obszarze objetym planem nie dopuszcza si¢ lokalizowania budynkow stad nie ustala si¢ zasad:
a) odprowadzania $ciekow,

b) zaopatrzenia w gaz,
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c) zaopatrzenia w cieplo,
d) telekomunikacji.
2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z wlasnego ujecia;

2) budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci wodociggowej zgodnie zprzepisami odr¢gbnymi,
z uwzglednieniem wymogdéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg, w tym lokalizacji
hydrantow przeciwpozarowych;

3) minimalna $rednica przewodow sieci wodociagowej: @60 mm.
3. W zakresie odprowadzania wéd opadowych ustala sie:
1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowe;;

2) odprowadzanie wod opadowych powierzchniowo z mozliwosciag odprowadzania do sieci kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz odprowadzania wod opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych i roztopowych oraz odprowadzania ich do wéd i do gruntu,
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

5) dopuszczenie wykorzystywania wod opadowych 1 roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe;
6) minimalng $rednice przewodow sieci kanalizacji deszczowej — @150 mm.

4. W zakresie zasilania w energie elektryczna ustala sie:
1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej niskiego i sSredniego napiecia;

2) budowe, rozbudoweg, przebudoweg iremont obiektow iurzadzen -elektroenergetycznych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z urzadzen stuzacych produkcji energii z odnawialnych zrédet na zasadach
okreslonych w § 6 pkt 3.

5. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcj¢ odpadow na posesjach
w urzadzeniach przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu utrzymania
czystosci i porzadku w gminie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 11. 1. Dla terené6w zabudowy zwigzanej z rolnictwem, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RZ —
7RZ ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zwigzanej z rolnictwem;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: tereny infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem §10 ust. 1 pkt 5.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa wust 1, w zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,
ksztaltowania krajobrazu, zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig¢:

1) za zgodne z przeznaczeniem, o ktérym mowa w ust. 1 uznaje si¢:
a) drogi dojazdowe do gruntéw rolnych,
b) budowle rolnicze, w tym silosy,
¢) zbiorniki wodne;
2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90%.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania oraz
ograniczen w uzytkowaniu ustala si¢ zakaz realizacji budynkow.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 12. Stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartos$ci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia planu ustala si¢ w wysokosci: 0%.

§ 13. W obszarze objetym planem tracg moc ustalenia:

1) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy ZATORY - cz¢$¢ ,,A” (Uchwata nr
199/XXX11/02 Rady Gminy w Zatorach z dnia 30 sierpnia 2002 r.);

2) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy ZATORY — cz¢$¢ ,,B” (Uchwata nr 28/V1/03
Rady Gminy w Zatorach z dnia 28 marca 2003 r.).

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zatory.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Zatory

Jolanta Kucinska
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -8 Poz. 9039

Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 87/XV1/2025
Rady Gminy Zatory
z dnia 17 pazdziernika 2025 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zatory o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zatory, obreb geodezyjny Wiktoryn
zostat wylozony do publicznego wgladu w dniach od 27 sierpnia 2025 r. do 17 wrzesnia 2025 r. Uwagi mozna
byto sktada¢ do dnia 1 pazdziernika 2025 r. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag dotyczacych projektu
planu miejscowego nie wplynely uwagi.

Przewodniczacy Rady Gminy Zatory

Jolanta Kucinska
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr 87/XV1/2025

Rady Gminy Zatory

z dnia 17 pazdziernika 2025 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Zatory

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy Zatory

Jolanta Kucinska
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 87/XV1/2025
Rady Gminy Zatory

z dnia 17 pazdziernika 2025 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone



 
     
         
             https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7397/142407-MPZP/87.XVI.2025_P/20251017T000000
             
                 
                     PL.ZIPPZP.7397/142407-MPZP
                     87.XVI.2025_P
                     20251017T000000
                
            
             2025-10-17T00:00:00
             Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zatory, obręb geodezyjny Wiktoryn
             
             
             2025-10-17
             
             
                 
                     2024-07-26
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