ADA GMINY

ZATORY UCHWALA NR 192/XXX/2021
RADY GMINY ZATORY

z dnia 26 listopada 2021 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zatory, obreb geodezyjny Mystkéwiec-Szczucin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z
2021 r., poz. 1327 zpdzn. zm.) iart. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r., poz. 741), w zwigzku z uchwalg Nr 28/V/2015 Rady Gminy Zatory
z dnia 26 marca 2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zatory, obreb geodezyjny Mystkowiec-Szczucin, Rada Gminy Zatory stwierdza, ze projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zatory, obreb geodezyjny Mystkowiec-Szczucin
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zatory i uchwala,
co nastepuje:

§ 1. I. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Zatory, obreb geodezyjny
Mystkowiec-Szczucin, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu wskali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaly, a zarazem integralng czes¢ uchwaly.

3. Integralnymi czgsciami niniejszej uchwaty sa ponadto:
1) zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Zatory o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zataeznik nr 3 — rozstrzygnigcie Rady Gminy Zatory o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatacznik nr 4 — dane przestrzenne dla planu w postaci dokumentu elektronicznego, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziatl 1.
Ustalenia wprowadzajace

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony liniami rozgraniczajgcymi obszar o okreslonym przeznaczeniu
lub zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

2) linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ciagla na rysunku planu, rozdzielajgca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu, ktore w wyniku
realizacji ustalen planu dominuje w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi, ana dziatkach
budowlanych dodatkowo stanowi nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej budynkdw;

4) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktére uzupelniajg lub
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, a na dziatkach budowlanych dodatkowo stanowig nie wiecej niz 40%
powierzchni uzytkowej zrealizowanych budynkow;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu poza ktéra nie mozna
sytuowac¢, od strony linii rozgraniczajacej, budynkéow ibudowli przykrytych dachem; dopuszcza sie
przekroczenie tych linii maksymalnie o 1,5 m najdalej wysunigtg cze$cia dachu, okapu, rynny, rury spustowej,
gzymsu, parapetu, balkonu, schodéw, rampy oraz innych podobnych elementéw architektonicznych;

6) budynku gléwnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek petnigcy w calosci lub czesciowo funkcje mieszezaca
si¢ w ramach przeznaczenia podstawowego terenu, stanowigcy gléwny element zagospodarowania dziatki;
w przypadku zabudowy zagrodowej za budynek gldwny uznaje sie budynek mieszkalny;

7) frontowej czesSci dzialki — nalezy przez to rozumieé cze$¢ dzialki pomiedzy jej granicg z droga, z ktorej
odbywa si¢ obstuga komunikacyjna, aliniag tworzong przez elewacje frontowa budynku gldéwnego;



w przypadku gdy na dzialce nie znajduje si¢ zaden budynek za frontowg cze$¢ dzialki nalezy rozumieé pas
terenu o szerokosci 30 m od granicy dziatki z tg droga;

8) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ budowle w postaci przekrycia (dachu, konstrukcji powlokowej) podpartego
stupami lub nadwieszonego niebedacg budynkiem;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wiekszym niz 12°;

10) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé procentowy udzial powierzchni
terenu biologicznie czynnego, w powierzchni dziatki budowlanej;

11) wysokos$ci obiektu budowlanego niebedacego budynkiem — nalezy przez to rozumieé wysokos¢ obiektu,
mierzong od $redniego poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu tego obiektu;

12) Srednim poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ $rednig arytmetyczna pomiedzy najnizsza i najwyzsza
rzgdna istniejgcego terenu na obrysie przegréd zewngtrznych obiektu budowlanego niebedacego budynkiem,
lub w przypadku wiat na obrysie zewngtrznym rzutu poziomego zadaszenia wiaty;

13) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ dzialania zwigzane ze zwigkszeniem wartosci uzytkowej lub
technicznej istniejacego obiektu budowlanego lub urzadzenia;

14) drobnej dzialalnosci produkcyjnej — nalezy przez to rozumieé dzialalno$é w zakresie rzemiosia
i wytwérczosci, realizowang w budynkach olgcznej powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej
nieprzekraczajgcej 250 m? nie kolidujagcg z funkcja mieszkaniowa izagrodowa, wramach ktorej jest
realizowana; prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu
dla wystepujacego lub ustalonego (w planie miejscowym) w sasiedztwie typu zabudowy ani wywotywaé drgan
na granicy dziatki budowlanej, do ktérej prowadzacy dziatalno$¢ gospodarczg posiada tytul prawny;

15) przepisach odr¢bnych - nalezy przez to rozumie¢ inne obowiazujace przepisy prawa poza niniejsza uchwata,
w szczegolnosci przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

2. Definicje umieszczone w ust. 1 nalezy stosowaé z uwzglednieniem zapiséw zawartych w ustaleniach planu,
a takze jezeli z dalszych ustalen planu nie wynika inaczej.

3. Pozostale okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z ich definicjami okreslonymi w przepisach
odrebnych.

§ 3. Rysunek planu zawiera nastepujace elementy:
1) tytut planu oraz okreslenie skali rysunku;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zatory, z oznaczeniem
granic obszaru objetego planem;

3) oznaczenia obowiazujace:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace,
¢) zwymiarowane wzajemne odlegtosci elementéw zagospodarowania w metrach,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) strefy ograniczen zabudowy wynikajace z wymogow przepiséw odrgbnych,
f) przeznaczenie terendw (okres$lone symbolami).
§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami MN;
2) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolami R;
3) tereny rolne w obnizeniach dolinnych, oznaczone na rysunku planu symbolami RE;
4) tereny lesne, oznaczone na rysunku planu symbolami ZL;
5) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL;

6) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD;



7) teren infrastruktury technicznej — wodociagi, oznaczony na rysunku planu symbolem W.

2. Dla kazdego z terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja tacznie ustalenia ogélne zawarte w Rozdziale
2 oraz ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale 3 niniejszej uchwaly.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ochrony i ksztaltowania
krajobrazu ustala sig:

1) obowiazek lokalizowania budynk6w zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wskazanymi na rysunku
planu;

2) dla budynkoéw istniejacych:
a) znajdujacych sie czesciowo miedzy linig rozgraniczajaca terenu a linig zabudowy, dopuszcza sig ich:
- rozbudowe wylgcznie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy,
- remont, przebudowe i nadbudowe,

b) zlokalizowanych w calosci poza liniami zabudowy lub ktérych funkcja jest niezgodna z ustaleniami planu,
dopuszczenie:

- remontu i przebudowy,

- wykonywania innych robét budowlanych polegajacych na doprowadzeniu do zgodnosci z przepisami
odrebnymi z zakresu budownictwa, bez prawa do rozbudowy,

c) dopuszcza si¢ nadbudowe irozbudowe istniejacych obiektéw znajdujacych sig¢ w granicy dzialki, pod
warunkiem zachowania zgodno$ci z przepisami odrebnymi i pozostalymi ustaleniami planu,

d) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej wysokosci, dla budynkéw wyzszych niz okreslono w ustaleniach tekstu
planu, w przypadku ich remontu, przebudowy lub rozbudowy,

e) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego ukiadu polaci dachowych oraz geometrii dachu w przypadku
remontu, przebudowy lub rozbudowy;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektéw budowlanych niebedgcych budynkami:
a) dla siloséw: 20 m,
b) dla obiektéw pozostatych: 15 m;

4) ustalenia pkt 3 nie dotycza obiektéw budowlanych tgcznosci publicznej realizowanych w oparciu o przepisy
odrebne;

5) dopuszcza sie sytuowanie budynku na dzialce budowlanej w odlegloséci 1,5 m od granicy tej dziatki lub
bezposrednio przy tej granicy dla dzialek o szerokosci mniejszej niz 18 m, pod warunkiem zachowania
zgodnosei z przepisami odrebnymi i pozostatymi ustaleniami planu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska i przyrody ustala sig:
1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ moggcych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko;

2) zakaz o ktérym mowa w pkt 1 nie dotyczy inwestycji celu publicznego, w szczegdlnosci inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowej;

3) zakaz lokalizowania zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
4) ochrong wod podziemnych i powierzchniowych poprzez:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktérych prowadzona dzialalno$¢ moze spowodowac
zanieczyszczenie gruntow lub wdd, bez zaprojektowania i wykonania odpowiednich zabezpieczen,

b) obowigzek stosowania wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony $rodowiska przy realizacji nowych
inwestycji;

5) obowigzek stosowania standardow akustycznych:



a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem R w obszarach objetych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy jak dla
terenéw zabudowy zagrodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) obowigzek ograniczania ucigzliwosci wywotanej prowadzong dziatalnoscia uslugowa do granic dziatki, do
ktérej wiasciciel ma tytut prawny.

§ 7. W zakresie ksztaltowania zabudowy i kolorystyki obiektéw budowlanych ustala sig:
1) w zakresie geometrii dachow:

a)dla budynkéw mieszkalnych: obowigzek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
o symetrycznym nachyleniu polaci dachowych wynoszacym 30°-45°,

b) w terenach MN oraz R dla budynkéw innych niz wymienione w lit. a obowiazek stosowania dachéw
dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym nachyleniu polaci dachowych wynoszacym 25°-45°,

c) ustalen lit. b nie stosuje si¢ w przypadku budynkéw znajdujgcych sie poza frontowa czedcia dziatki, dla
ktérych dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachéw wielospadowych, dwuspadowych lub pulpitowych o nachyleniu
pofaci wynoszgcym 12°-45° oraz dachéw plaskich o nachyleniu polaci do 12°, atakze innych
uwarunkowanych funkcja budynku,

d) w terenach pozostatych, niewymienionych wlit. b, dla budynkéw innych niz wymienione wlit. a,
mozliwos¢ stosowania dachéw wielospadowych, dwuspadowych Iub pulpitowych o nachyleniu potaci
wynoszacym 12°-45° Jub dachéw plaskich o nachyleniu potaci do 12°, atakze innych uwarunkowanych
funkcja budynku;

2) w zakresie kolorystyki obiektow budowlanych obowiagzek stosowania barw niekontrastujacych ztlem
krajobrazowym, zharmonizowanych z kolorystyka dachu.

§ 8. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ strefy ograniczen zabudowy wynikajace z przepisow odrebnych wodleglosci 12m od linii
rozgraniczajacej terendw laséw, w ktoérych obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu wynikajgce z przepiséw odrebnych z zakresu prawa budowlanego.

§ 9. W zakresie realizacji celéw publicznych ustala sie:

1) obszarami realizacji celéw publicznych o znaczeniu ponadlokalnym sg tereny w granicach paséw
technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia, wyznaczonych w ramach
przepisow odrgbnych, jako stuzace budowie i utrzymaniu obiektdéw infrastruktury technicznej bedacych celami
publicznymi;

2) obszarami realizacji celéw publicznych o znaczeniu lokalnym sa:
a) teren infrastruktury technicznej wodociagowej, oznaczony symbolem 1W,
b) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami 1 KDL-2KDL,
c) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1IKDD-5KDD);

3) dopuszcza sig realizacj¢ celéw publicznych na pozostalych terenach, niewymienionych w pkt 112, w ramach
funkcji i warunkoéw zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegétowych.

§ 10. 1. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomoéci objetych planem
miejscowym ustala sie:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN:
a) minimalna powierzchnia dziatki:
- dla zabudowy wolnostojgcej 1000 m?,
- dla zabudowy bliZniaczej 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:18 m;

2) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami W:



a) minimalna powierzchnia dziatki: 400 m2,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki: 4 m;

3) kat potozenia granic dzialki w stosunku do pasa drogowego dla wszystkich terenow, o ktérych mowa w pkt 1-
2: od 45° do 90°.

2. Zasad i warunkow wymienionych w ust. 1 nie stosuje sig do dzialek wydzielanych na potrzeby obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym komunikacji drogowej.

3. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podzialdow nieruchomosci.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji drogowej ustala sig:

1) powiazanie obszaru objetego planem z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym oraz obstuge obszaru objetego
planem poprzez:

a) droge powiatowa klasy lokalnej 3421W, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDL,

b) droge gminng klasy lokalnej 340701 W, oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDL,

¢) droge gminng klasy dojazdowej nr 144266008, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDD,

d) drogg gminng klasy dojazdowej nr 144266005, oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDD,

e) droge gminna klasy dojazdowej nr 144276671, oznaczong na rysunku planu symbolem 3KDD;
2) obstugg obszaru objetego planem réwniez poprzez:

a) droge gminng klasy dojazdowej nr 144278334, oznaczona na rysunku planu symbolem 4KDD,

b) droge gminng klasy dojazdowej nr 144276672, oznaczong na rysunku planu symbolem 5KDD);
3) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych:

a) dla budynkéw mieszkalnych — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b)dla obiektow ustugowych oraz drobnej dzialalnosci produkcyjnej — 1 miejsce na 40 m? powierzchni
uzytkowej;

4) nakaz urzadzenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci nie mniejszej
niz:

a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15,

b} 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16—40,

¢) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100;

5) mozliwos¢ tworzenia nowych drég wewngtrznych przy spetnieniu nastgpujacych warunkéw:

a) szerokos¢ drogi nie moze by¢ mniejsza niz:
- 5 m —jezeli droga ma obstugiwaé do 4 dzialek budowlanych,
- 6 m — jezeli droga ma obstugiwaé wigcej niz 4 lecz nie wigcej niz 6 dziatek budowlanych,
- 8 m — jezeli droga ma obstugiwaé wiecej niz 6 dziatek budowlanych,

b) obowigzek wigczenia drogi do istniejgcego ukladu drég publicznych, aw przypadku, gdy zuwagi na
istniejgce uwarunkowania wigczenie obustronne do istniejacego uktadu drég publicznych nie jest mozliwe
oraz droga miataby obstugiwaé wigcej niz 4 dziatki budowlane obowigzek zakonczenia drogi placem do
zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 m na 12,5 m.

§ 12.

I. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej innych niz
drogi ustala sig:



1) dopuszeza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich
remont, przebudoweg lub rozbudowe;

2) mozliwos¢  lokalizowania urzadzen infrastruktury technicznej na terenach, na ktérych w ustaleniach
szczegdlowych dopuszczono ich realizacje, pomigdzy wyznaczonymi liniami rozgraniczajacymi terenu
aliniag zabudowy lub w miejscach dostepnych dla wilasciwych shuzb eksploatacyjnych iw taki sposdb.
aby nie powodowaé ograniczen w mozliwosci realizacji zabudowy oraz minimalizowaé koszty usuwania
kolizji mogacych wystapi¢ z zagospodarowaniem terenu; wymogu nie stosuje sie do urzadzen radiowych
sieci telekomunikacyjnych oraz przylgczy;

3) powigzanie sieci zukfadem zewnetrznym poprzez przewody iurzadzenia zlokalizowane w obszarze
objgtym planem oraz w jego bezposrednim sasiedztwie zgodnie z ustaleniami pkt 1 i 2.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej lub z wilasnego ujecia;

2) budowe, rozbudowe, przebudowe iremont sieci wodociagowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
z uwzglednieniem wymogéw dotyczacych przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, wtym lokalizacji
hydrantow przeciwpozarowych;

3) minimalna $rednica przewodoéw sieci wodociagowej: @60 mm.
3. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sie:

1) odprowadzanie sciekéw komunalnych i przemystowych ze wszystkich obiektow budowlanych, z zachowaniem
wymogow przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki wodami, utrzymania czystosci i porzadku w gminie
oraz budownictwa: do sieci kanalizacyjnej, indywidualnych oczyszczalni $ciekéw lub bezodpltywowych
zbiornikéw na nieczystosei ciekle;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod lub do ziemi;
3) budowg, rozbudowe, przebudowe i remont sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) minimalng Srednicg przewoddéw sieci kanalizacji sanitarnej: grawitacyjnej — @150 mm, ci$nieniowej — @50
mm.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych ustala sie:
1) dopuszcza si¢ budowe, przebudowg i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej;

2) odprowadzanie woéd opadowych powierzchniowo z mozliwoscia odprowadzania do sieci kanalizacji
deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz odprowadzania wéd opadowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

4) dopuszczenie retencjonowania wéd opadowych i roztopowych oraz odprowadzania ich do wéd i do gruntu, na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dopuszczenie wykorzystywania wod opadowych i roztopowych na cele gospodarcze i przeciwpozarowe;
6) minimalng $rednic¢ przewoddw sieci kanalizacji deszczowej — @150 mm.

5. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala si¢:
1) zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia;

2) budowg, rozbudoweg, przebudowe i remont obiektéw i urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ zasilanie z urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii o mocy
do 100 kW (poza odnawialnymi Zrédfami energii wykorzystujacymi energie wiatru, dla ktérych dopuszcza sie
urzadzenia o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych o odnawialnych
zrodtach energii).

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz dla celow gospodarczych i grzewczych ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowych po ich realizacji lub z indywidualnych Zrédel zaopatrzenia;



2) budowe, rozbudowe, przebudoweg iremont sieci zgodnie zwarunkami technicznymi, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe,

3) minimalna Srednice przewodow sieci gazowej — ©32 mm,
7. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) zaopatrzenie z indywidualnych Zrédel ciepla nienaruszajgcych przepiséw odrgbnych z zaleceniem stosowania
nieszkodliwych ekologicznie czynnikéw grzewczych: gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, energia
elektryczna;

2) dopuszcza sie zaopatrzenie z urzadzen wytwarzajageych cieplo z odnawialnych Zrédel energii wykorzystujacych
promieniowanie stoneczne i energie geotermalng, o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

8. W zakresie telekomunikacji ustala sig:
1) budowg, rozbudowe, przebudowe i remont sieci teletechnicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) mozliwos¢ lokalizowania przedsiewzie¢ z zakresu tacznosci publiczne;j.

2. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ gromadzenie i selekcj¢ odpadéw na posesjach w urzadzeniach
przystosowanych do ich gromadzenia, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu utrzymania czystosci i porzadku
w gminie.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 13. 1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MN-9MN, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) istniejaca zabudowa zagrodowa z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy inadbudowy oraz realizacji
nowych budynkow inwentarskich w istniejacych zagrodach;

2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje sig:
a) budynki gospodarcze i garaze,
b) zielen urzadzona,
¢) miejsca postojowe,
d) wiaty i altany,
e) dojécia i dojazdy;
3) przeznaczenie uzupeiniajace:
a) zabudowa ustugowa,
b) drobna dziatalnos¢ produkeyjna,
c) drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne,
d) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenu,
o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 40%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%;



6) maksymalng wysokos$¢ budynkow:
a) mieszkalnych i ustugowych: 12 m,
b) pozostatych: 5 m.
§ 14. 1. Dla terenéw rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R-5R, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolne,
b) zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢: drogi dojazdowe do pdl;
3) przeznaczenie uzupelniajace: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikéw zagospodarowania terenu ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej: 30%;
3) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 0,001;
4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,3;
5) minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
6) maksymalng wysokos¢ budynkow: 10 m.

§ 15. 1. Dla terenéw rolnych w obnizeniach dolinnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RE-3RE,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolny w obnizeniach dolinnych;
2) za zgodne z przeznaczeniem podstawowym uznaje si¢: drogi dojazdowe do pél;
3) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ zakaz realizacji budynkdow.

§ 16. 1. Dla terenéw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL-13ZL, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren laséw.

2. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu dla
terendéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sie zakaz realizacji budynkdw.

§17. 1. Dla terenéw drég publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL-
2KDL, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy lokalnej;
2) za zgodna z przeznaczeniem podstawowym uznaje sie lokalizacje zieleni;
3) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala sie szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18. 1. Dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD-
SKDD, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) za zgodng z przeznaczeniem podstawowym uznaje sie lokalizacje zieleni;
3) przeznaczenie uzupelniajgce: obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie zasad zagospodarowania ustala sie szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.



§19. 1. Dla terenu infrastruktury technicznej - wodociagi, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W,
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury technicznej — wodociagi, wtym ujgcie wody, stacja
uzdatniania wody oraz hydrofornia;

2) przeznaczenie uzupelniajace: pozostale obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.
2. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazZnikéw zagospodarowania terenu ustala sig:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 30%;
3) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,001;
4) maksymainy wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,3;
5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
6) maksymalng wysokos$¢ budynkow: 10 m.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 20. Stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu ustala si¢ w wysokosci:

1) 15% - dla terenéw oznaczonych symbolami MN oraz R;

2) 0% - dla terenow pozostatych.
§ 21. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zatory.
§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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