UCHWALA Nr 82/X1/2019
Rady Gminy Swiercze
z dnia 31 pazdziernika 2019 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Klukowo

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z pézn.
zm.) w zwiazku z uchwata nr 108/X1X/2016 Rady Gminy Swiercze z dnia 08 wrze$nia 2016
roku w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowar
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Swiercze przyjetego Uchwala
Nr 155/XXIX/2001 Rady Gminy Swiercze z dnia 12 lipca 2001 r. zmienionego Uchwata Nr
241/XXXI1/2014 Rady Gminy Swiercze z dnia 28 sierpnia 2014 r. oraz Uchwala nr 9/11/2018
Rady Gminy Swiercze w dn. 29 listopada 2018 r. Rada Gminy Swiercze uchwala co nastepuje:

Rozdzial I
Ustalenia ogodlne

§1

Zakres obowiazywania planu

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego; plan dotyczy Gminy
Swiercze dla obszaru czeéci wsi Klukowo, w zakresie dzialek o numerach ewidencyjnych:
20/1,21/1, 21/2,51/2, 51/4, 51/15, 51/5, 50/3, 50/2, 52/3, 49, 47/2, 47/1, 48/2, 46, 45,
44,43/1,43/3,43/4, 42,57/1,57/2,57/3, 57/4, 56/14, 56/13, 56/12, 56/10, 56/11, 56/ 6,
56/8,56/9,56/4,54/1,54/2,53,52/5,52/15, 52/14, 35, 34, 31, 30,29/3, 32/3,33/3, 36/3,
23,24, 25,26,27/2,27/1,1,2,3,5,6,7,8,9,10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 22,94/1,
94/2, 99,217/3,217/6,217/5,216/7, 216/6, 216/5, 216/4, 216/3, 216/1, 215, 92/2, 28/1,
28/3 oraz czeéci dzialek o numerach ewidencyjnych; 93, 94/3, 97/2, 97/1 i 55/3 i 221
potozonych w obrebie 11 (Klukowo) Gminy Swiercze, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1
1) stanowia:

— od strony poélnocnej - granice obrebéw 11 i 27, pdélnocne granice dziatek
ewidencyjnych o numerach od 1 do 19 w obrebie 11 (Klukowo) gm. Swiercze do
drogi powiatowej 2421W (Nasielsk - Gasocin);

— od strony wschodniej - zachodnia granica drogi powiatowej 2421W (Nasielsk -
Gasocin) w kierunku potudniowym do wschodniej granicy dziatki nr 20/3
z wylaczeniem siedliska na dzialce nr 20/2 i dalej zachodnia granica dziatki nr 20/3
i polnocne granice dziatek nr 41/3 i 38/3; zachodnie granice dzialek o numerach:
38/1 i 39/1, poéinocna granica drogi (dzialka nr 42), wschodnia granica drogi
powiatowej 2421W (Nasielsk - Gasocin), potudniowe granice dziatek: 222, 92/3,
92/4, 92/5; zachodnia granica drogi dzialka nr 88, poilnocna granica dzialki 93;
przediuzenie wschodniej granicy dziatki nr 94/1194/2 oraz ta granica, pétnocna granica
dziatki nr 95/2, wschodnia granica drogi powiatowej 2421W (Nasielsk - Gasocin,
potnocna granica dziatki nr 97/1 na odcinku 20,0 m na wschdéd, linia réwnolegta do
drogi powiatowej; poludniowa granica dziatki nr 97/1; przediuzenie zachodniej granicy
dziatki nr 218 oraz ta granica z wylaczeniem dzialek o numerach 217/11217/2.

— od strony potudniowej - péinocna granica drogi wojewodzkiej (KDG) na potudniowy
- zachod do skrzyzowania z droga powiatowa 2421W (Nasielsk - Gasocin), péinocna



2)

granica drogi wojewddzkiej (KDG) w kierunku pn.-zachodnim, wschodnia granica
dziatki nr 51/11, poludniowa i wschodnia granica dziatki nr 51/13, wschodnia
granica dziatki nr 51/12 i 51/14, potudniowa granica dziatki nr 52/5 i wschodnia
granica dziatki nr 51/5 , potudniowa granica obrebu 11 gm. Swiercze;
od strony zachodniej - granica obrebu 11 i 12 gm. Swiercze.

sa wyznaczone na rysunku planu, sporzadzonym na mapie w skali 1: 1000,
stanowigcym zafgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1)
2)
3)

rysunek planu - zalacznik nr 1;

rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;
rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadarn wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania - zalacznik nr 3.

§2

1. Przeznaczenie terenu i zasady zagospodarowania ustalone w planie oznacza sie
symbolem literowym oraz numerem wyrézniajacym dany teren.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:

1)
2)
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granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

zwymiarowane odleglosci w metrach;

symbole przeznaczenia terenéw;

tereny upraw rolnych polozone w strefie Systemu Przyrodniczego Gminy;

strefa w odleglosci 150 m od cmentarza;

strefa techniczna linii elektroenergetycznej SN;
) strefa techniczna linii elektroenergetycznej WN;
) stanowiska archeologiczne.

)
)
)
)
) strefa w odlegltoéci 50 m od cmentarza;
)
)
0
1

§3

1. W planie okresla sie:

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspoétczesnej;

zasady ksztaltowania krajobrazu;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng iminimalng intensywnoé¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc
parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z karta parkingowsa i
sposob ich realizacji, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

szczegbOtowe zasady i warunki podzialu i scalania nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazy zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;



10) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczone w planie zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa lub
w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej, wojewo6dzkiej lub powiatowe;j,
linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji
w zakresie terminalu lub przedsiewziecia Euro 2012;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate jednorazowa pobierana
w razie zbycia nieruchomosci;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

13) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég oraz innych granic
przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie
dachoéw;

14) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okresla sie, ze wzgledu na brak wystepowania zjawiska na obszarze planu:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemi, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleri i podzialéw nieruchomosci;

4) granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

5) granic obszaréw wymagajacych przeksztalceni lub rekultywacji;

6) granic terenéw, pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrédel energii o mocy przekraczajacej 100 kW, a takze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu;

7) granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3a
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw;

9) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji
imprez masowych;

10) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczeni dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dzialalnosci gospodarczej, okreSlone w ustawie
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zagtady;

11) granic terenéw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.

§4
Wyjasnienie pojec i definicji uzytych w tekscie uchwaty
Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale, o ile z tredci przepisu nie
wynika inaczej,

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce przepisy gminne, obejmujace obszar okreslony
w §1 niniejszej uchwatly,

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyznaczony liniami
rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu, dla
ktoérego obowiazuja ustalenia planu,

4) terenie zieleni nieurzadzonej - nalezy przez to rozumied tereny zadrzewione
i zakrzaczone wraz z pozostalymi skladnikami szaty roslinnej, powstate w sposéb
naturalny



5) symbolu terenu - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu okreslajace
przeznaczenie, zgodnie z §5, ust. 2;

6) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ kategori¢ przeznaczenia terenu,
w tym mieszczgce sie w danym przeznaczeniu funkgje,

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére
przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére uzupetnia
lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe, w spos6b okreslony w ustaleniach planu,

9) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ bok dziatki budowlanej, ktéry przylega do
drogi, z ktérej odbywa sie glowny wjazd lub wejscie na dziatke;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérej nie wolno
przekracza¢ przy budowie nowych oraz rozbudowie istniejacych budynkoéw,
z pominieciem balkonéw, wykuszy, okapéw i gzymsu wysunietych poza obrys
budynku nie wiecej niz 2,0 metry oraz elementéw wejscia do budynku - schodéw,

11) dachu pochylym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia zasadniczej
potaci 300-450,

12) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy
pokryty roslinnoécig lub woda powierzchniowa, niezabudowany inie stanowiacy
nawierzchni taraséw, stropodachow, dojazdoéw i dojs¢ pieszych;

13) urzadzeniach technicznych i obiektach liniowych infrastruktury technicznej -
nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne i obiekty liniowe: elektroenergetyki,
gazownictwa, wodociggéw, kanalizacji, telekomunikacji, gospodarki odpadami
i cieplownictwa, za wyjatkiem komunalnych oczyszczalni $ciekéw, statych
skltadowisk odpadow, komunalnych ujec¢ i stacji uzdatniania wod;

14) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ dojazdy i dojscia, parkingi,
wiaty, altany i zadaszenia;

15) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢, ktorej celem jest zaspokajanie
potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami przemystowymi débr
materialnych.

16) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ dzialalnos¢ ustugowa stuzaca
celom publicznym, okreslonym w przepisach odrebnych, w zakresie oswiaty,
ochrony zdrowia, nauki, opieki spotecznej, kultury, sportu i rekreacji, a takze obiekty
administracji publicznej, utrzymania porzadku publicznego iochrony przeciw-
pozarowej,

17) powierzchni uzytkowej uslug - nalezy przez to rozumieé¢ sume powierzchni
wszystkich pomieszczet budynku ustugowego, mierzona po wewnetrznej dtugosci
Scian pomieszczer, z wylaczeniem pomieszczent technicznych, gospodarczych,
wewnetrznych miejsc postojowych oraz powierzchni ogélno komunikacyjnych.

§5
Przeznaczenie terenéw
1. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie przeznaczenia lub réznych
zasadach zagospodarowania, wyznaczone na rysunku planu.
2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi:
1) tereny zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem ustug - oznaczone symbolem MRu,

2) tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej- oznaczone symbolem PU

3) tereny cmentarzy- oznaczone symbolem ZC

4) tereny laséw - oznaczone symbolem ZL

5) tereny zieleni nieurzadzonej - oznaczone symbolem ZN

6) tereny upraw rolnych - oznaczone symbolem R; w tym: wydzielone na rysunku

planu tereny upraw rolnych polozone w strefie Systemu Przyrodniczego Gminy,
7) wody otwarte - oznaczone symbolem W,



8) tereny drég publicznych oznaczone symbolami: klasy gléwnej (KDG), klasy zbiorczej
(KDZ) i klasy dojazdowej (KDD) oraz ich poszerzenia,

Dla realizacji celéw publicznych o znaczeniu:

1) ponad lokalnym ustala sie tereny oznaczone symbolami: 01KDG, 02KDG, 03KDG,
04KDZ ktérych granice stanowia linie rozgraniczajace te tereny.

2) lokalnym ustala sie tereny oznaczone symbolami: 05 KDD, 06 KDD, 07 KDD, 08KDD,
09KDD, ktorych granice stanowig linie rozgraniczajace te tereny.

Dopuszcza sie na calym obszarze objetym planem lokalizowanie zadan dla realizacji

celow publicznych w rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami

i przepisow odrebnych z zakresu urzadzen i obiektéw liniowych infrastruktury

technicznej oraz urzadzenn melioracji wodnych w ramach funkcji i zasad

zagospodarowania terenéw dopuszczonych planem.

§6

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

1.

Zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych
na calym obszarze planu, z wyjatkiem urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
inwestycji celu publicznego.

Prowadzona dziatalno$¢ ustugowa, produkcyjna i rolnicza nie moze powodowac
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny. Zakaz ten nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Nakazuje sie ograniczenie negatywnego wplywu na s$rodowisko zwigzanego ze
stosowanymi metodami upraw rolnych, zwlaszcza na terenach nalezacych do Systemu
Przyrodniczego Gminy oznaczonych na rysunku planu symbolami 13R, 14R.

. Ustala si¢ ochrone wéd podziemnych i powierzchniowych poprzez:

1) zakaz odprowadzania do gruntu i woéd powierzchniowych $ciekéw, zawierajacych
substancje zanieczyszczajace w ilosciach przekraczajacych dopuszczalne wartosci
wskaznikoéw zanieczyszczer okreslone w przepisach odrebnych;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych wedtug §7, ust.5, pkt 3;

3) ustalenie zasad zaopatrzenia w wode oraz odprowadzania Sciekéw bytowych
i technologicznych wedtug §7, ust.4 oraz ust.5, pkt1i 2.

Ustala sie ochrone przed halasem poprzez obowigzek traktowania terenéw oznaczonych

symbolami: MRu jako ,terenéw zabudowy mieszkaniowej”;

w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu Prawa ochrony srodowiska.

W  zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala si¢ stosowanie

czynnikéw grzewczych wedtug §7, ust.9.

Ustala si¢ zakaz lokalizacji w obszarze planu zakladéw zaliczanych do zakladéw

o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.

W  zakresie ksztaltowania krajobrazu kulturowego ustala sie parametry i forme

zabudowy zgodnie z przepisami szczegélowymi.

§7
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
W  zakresie ochrony dobr kultury wustala si¢ ochrone obiektéw zabytkowych,
znajdujacych si¢ w Gminnej Ewidencji Zabytkéw - stanowiska archeologiczne:

Nr stanowiska w miejscowosci Nr stanowiska w obszarze
Klukowo: 47-64:

1 1 34

Lp

2 2 35




3 5 38

4 6 39
5 7 40
6 8 41

Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie objetym planem.

W obrebie chronionych stanowisk archeologicznych zamierzenia inwestycyjne wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§8

Infrastruktura techniczna

. Ustala sie mozliwoé¢ przebudowy i remontu istniejagcych urzadzen technicznych
i obiektow liniowych infrastruktury technicznej na terenie planu oraz budowy nowych na
terenach stanowigcych fragmenty drég publicznych, z zachowaniem wzajemnych
odlegtosci wynikajacych z przepiséw odrebnych.

. Dopuszcza sie¢ mozliwoé¢ budowy nowych urzadzeni technicznych i obiektéw liniowych
infrastruktury technicznej, w obrebie dziatek budowlanych, poza terenami okre$lonymi
w ust. 1, jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi, a lokalizowana na
gruntach kl. III stuzy dla potrzeb rolnictwa i mieszkaficow wsi.

. Ustala sie obowiazek podigczenia istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych
do niezbednych dla ich funkcjonowania istniejagcych lub realizowanych urzadzen
technicznych i obiektéw liniowych infrastruktury techniczne;.

. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o komunalne
urzadzenia i przewody zaopatrzenia w wode, w tym w oparciu o istniejace przewody
wodociggowe DN160 i DN90, ulozone wzdtuz drogi: 04KDZ, zlokalizowanych na obszarze
planu. Zakazuje sie lokalizacji studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych w strefie 150 m od cmentarza zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

. W zakresie odprowadzania oraz oczyszczania $ciekéw:

1) docelowo odprowadzanie Séciekéow bytowych do kanalizacji sanitarnej i dalej do
oczyszczalni $ciekéw, ewentualnie do przydomowych oczyszczalni Sciekow,

2) dopuszcza sie do czasu wybudowania kanalizacji zbiorczej lub przydomowych
oczyszczalni sciekéw odprowadzanie Sciekéw bytowych do lokalnych zbiornikéw

3) ustala sie¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych lokalnie w oparciu o retencje

wody i wprowadzenie do ziemi, po podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

. W zakresie usuwania odpadéw stalych wskazuje sie gospodarowanie zgodnie

z przepisami odrebnymi.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) zasilanie obiektéw budowlanych =z sieci napowietrznych lub kablowych
podziemnych $redniego i niskiego napiecia, wyprowadzonych z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowych, zasilanych w energie elektryczna
z krajowego systemu za posSrednictwem GPZ polozonego poza granicami planu
z mozliwoécig wykorzystywania indywidualnych systeméw pozyskiwania energii,
takich jak: energia sloneczna przetworzona w prad elektryczny w ogniwach
fotowoltaicznych, energia wytworzona przez pompy ciepla,

2) mozliwoé¢ adaptacji istniejacej stacji transformatorowej SN/nN oraz linii SN i nN;




3) dla potrzeb nowopowstajacych inwestycji zasilenie terenéw budowlanych objetych
planem przez wykorzystanie rezerw istniejagcych oraz w miare potrzeb budowe
nowych napowietrznych (stupowych) i/lub budynkowych stacji transformatorowych
SN/nN, lokalizowanych na obszarze planu w miejscach najwlasciwszych
z technicznego punktu widzenia;

4) przylaczenia obiektow do sieci elektroenergetycznej na terenach objetych niniejszym
planem na podstawie odrebnych projektéw technicznych realizowanych w oparciu
o Warunki Przylaczenia wydane przez Przedsiebiorstwo Energetyczne na wniosek
Podmiotu Przytaczanego;

5) granice strefy technicznej od istniejacych linii elektroenergetycznych: sredniego
napiecia 15 kV znajdujacych sie w granicach planu - w strefie 15,0 m wzdluz
napowietrznych linii energetycznych éredniego napiecia w ktorej obowiazuje zakaz
lokalizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

6) granice strefy technicznej od istniejacej linii elektroenergetycznej: wysokiego napiecia
110 kV znajdujacej sie w granicach planu - w strefie 40,0 m wzdluz napowietrznej
linii energetycznej wysokiego napiecia w ktérej obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

7) dla projektowanych i istniejacych linii nN zaréwno napowietrznych jak i kablowych
strefy ochronne ustala si¢ z uwzglednieniem powszechnie obowiazujacych norm,
przepiséw i zasad branzowych.

8. W zakresie zaopatrzenia w_gaz ustala sie zaopatrzenie w gaz plynny propan w butlach
lub ewentualnie budowanych w przysztosci gazociggéw o srednicy min. 32 mm zgodnie
z warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe wedlug aktualnie
obowiazujacych przepiséw. Sieci gazowe winny przebiega¢ w liniach rozgraniczajacych
drég publicznych i niepublicznych w odl. min. 0,5 m. od linii ogrodzen z szafkami
gazowymi lokalizowanymi w linii ogrodzeni (otwierane na zewnatrz ogrodzenia).

9. W =zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie zaopatrzenie w cieplo budynkéw
z indywidualnych Zrédel ciepla z zastosowaniem rodzajow instalacji i paliw
konwengjonalnych zgodnie z przepisami odrebnymi lub wykorzystujacych odnawialne
zrédla energii - energie geotermalng, aerotermalna i promieniowania stonecznego.

10. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sie:

1) zasade zaopatrzenia w systemy telekomunikacji poprzez przebudowe i budowe sieci
abonenckich;

2) docelowe stosowanie podziemnych przewodéw telekomunikacji;

3) dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu Iacznosci publicznej,
jezeli taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

§9
Ustala sie stawke procentowa jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci,
ktoérej wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie 5 %.

Rozdzial IT
Przepisy szczegolowe
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania poszczeg6lnych terenéw

§10
1. Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami IMRu, 2MRu, 3MRu, 4MRu,
5MRu, 6Mru, 7MRu i 8MRu: przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa
z dopuszczeniem ustug obejmujaca budynki mieszkalne, budynki gospodarcze,
garazowe lub inwentarskie w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych,
budowle rolnicze wraz z dojazdami wewnetrznymi, parkingami, dojSciami, zielenig
przydomowa, mala architektura oraz wurzadzeniami i obiektami liniowymi
infrastruktury  technicznej. Dopuszcza sie¢ wydzielenie lokalu uzytkowego



o powierzchni do 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego lub w budynku
gospodarczym. W lokalu uzytkowym mozliwa jest lokalizacja ustug nieucigzliwych
skorelowanych z obsluga siedlisk rolniczych zzakresu handlu detalicznego,
gastronomii, rzemiosta, przetwoérstwa rolno-spozywczego, ustug spolecznych
i turystycznych.
2. Ustala sie warunki zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami 1IMRu, 2MRu,
3MRu, 4MRu, 5MRu, 6Mru, 7MRu i SMRu:
1) budynki nalezy lokalizowaé z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy, stref technicznych linii elektroenergetycznych
SN,
2) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej
3) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
4) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 2,0 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05
na dzialce budowlane;.
3. Ustala si¢ parametry zabudowy w obrebie terenéw oznaczonych symbolami: 1IMRu,
2MRu, 3MRu, 4MRu, 5MRu, 6Mru, 7MRu i 8MRu:
1) maksymalna wysokos¢ budynkow - 8,0 m;

2) maksymalna wysoko$¢ obiektéw matej architektury - 3 m;
3) maksymalna wysoko$é budowli - 10 m;
4) kolorystyka elewacji —ustala sie kolorystyke w kolorach pastelowych, dopuszcza sie

akcenty kolorystyczne w kolorach intensywniejszych; zakazuje sie¢ stosowania razacej
kolorystyki elewacji;
5) geometria dachu:
a) na budynkach mieszkalnych - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
od 300 do 459;
b) na budynkach gospodarczych i garazowych - dachy o nachyleniu potaci
od 0©do45¢
6) pokrycie i kolorystyka dachu: pokrycie blachg, a dla dachéw o kacie nachylenia
zasadniczej polaci powyzej 30° takze dachowka ceramiczna, bitumiczna lub
materialem dachéwko podobnym w kolorze: czerwieni, brazu i szarosci.

4. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu w terenach oznaczonych symbolami: 1IMRu, 2MRu, 3MRu, 4MRu, 5MRu,
6Mru, 7MRu i 8MRu zgodnie z §6.

5. Ustala sie zasady obstugi w infrastrukture techniczna w terenach oznaczonych
symbolami: 1IMRu, 2MRu, 3MRu, 4MRu, 5MRu, 6Mru, 7MRu i 8MRu zgodnie z §8.

6. Ustala sie zasady obslugi komunikacyjnej i ilos¢ miejsc postojowych dla terenéw
oznaczonych symbolami 1IMRu, 2MRu, 3MRu, 4MRu, 5MRu, 6Mru, 7MRu i SMRu:
1) obstuge komunikacyjna zapewnia droga publiczna oznaczona symbolem 04KDZ
z wylaczeniem terenu 1IMRu;
2) obstuge komunikacyjng terenu IMRu zapewnia droga publiczna poza granica planu
i jej poszerzenie oznaczone symbolem 09KDD;
3) minimalna liczba miejsc postojowych zlokalizowanych w granicach:
a) siedliska rolniczego - nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
b) siedliska rolniczego z ustugami - nie mniej niz 4 miejsca postojowe w tym: nie
mniej niz 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

§11
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 9PU: przeznaczenie
podstawowe: teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy
ustugowej z niezbedna infrastruktura obstugi technicznej, gospodarcza, garazami oraz
terenami komunikacji wewnetrznej i zieleni (funkcje te moga wystepowac samodzielnie



lub wspodlnie w dowolnych proporcjach); przeznaczenie dopuszczalne: teren utrzymania
istniejacych budynkéw mieszkalnych z mozliwoécia ich rozbudowy, nadbudowy
i przebudowy.

Ustala sie¢ warunki zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem 9PU:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na rysunku planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia zabudowy: nie wiecej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 2,0 na dzialce budowlanej, nie mniej niz 0,05
na dzialce budowlane;.

Ustala si¢ parametry zabudowy w obrebie terenu oznaczonego symbolem 9PU:

1) maksymalna wysokoé¢ budynkéw - 10,0 m;
2) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury - 3 m;
3) maksymalna wysoko$¢ budowli - 12 m;

4) kolorystyka elewacji - na terenie 9PU: ustala sie kolorystyke w kolorach pastelowych,
dopuszczajac akcenty kolorystyczne w kolorach intensywniejszych; zakazuje sie
stosowania razacej kolorystyki elewacji;

5) geometria dachu: dachy o dowolnym ukladzie i kacie nachylenia od 0© do 45°©:

Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania

krajobrazu na terenie oznaczonym symbolem 9PU zgodnie z §6.

Ustala sie zasady obstugi w infrastrukture techniczna dla terenu oznaczonego

symbolem 9PU zgodnie z §8.

Ustala sie¢ zasady obstugi komunikacyjnej i ilos¢ miejsc postojowych dla terenu

oznaczonego symbolem 9PU:

1) obstuge komunikacyjna zapewnia droga publiczna oznaczona symbolem 04KDZ
polozona na terenie planu przy wschodniej jego granicy;

2) minimalna liczba miejsc postojowych zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej:

a) nie mniej niz 4 miejsca postojowe na kazda dziatke,

b) na kazde wymagane w pkcie 2 pod litera a): 4 miejsca postojowe, ustala sie nie
mniej niz 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

C) na kazde wymagane w pkt 2 pod literg a): 2 miejsce postojowe, ustala sie nie
mniej niz 1 miejsce postojowe na rower.

§12

Ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem 10ZC: przeznaczenie podstawowe:
cmentarz;

Na terenie oznaczonym symbolem 10ZC dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen
infrastruktury technicznej zwigzanej z urzadzeniem tego terenu.
Wokét terenu oznaczonego symbolem 10ZC ustala sie strefe o szerokosci 50 m, w ktorej
obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrebnymi.
Wokét terenu oznaczonego symbolem 10ZC ustala sie strefe o szerokosci 150 m, w ktorej
zakazuje sie lokalizacji uje¢ wod,
Dostepnos¢ komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 10ZC z istniejacej drogi
publicznej potozonej poza potudniowq granica planu.

§13
Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 11ZL przeznaczenie podsta-
wowe: las;
Przeznaczenie uzupetniajace:
1) drogi lesne,
2) obiekty zwigzane z gospodarka lesna,



o

3) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktérych realizacja nie wigze sie
z koniecznoscig wylaczenia gruntu z produkgji lesnej.

§14
Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 12ZN przeznaczenie podsta-
wowe: teren zieleni nieurzadzonej;
Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne terenu oznaczonego symbolem 12ZN: lokalizacja
niezbednych obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, nie wymagajacych
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow.

§15

Ustala si¢ przeznaczenie podstawowe terendw oznaczonych symbolami: 15R, 16R, 17R

18R, 19R i 20R; tereny upraw rolnych - grunty orne, Iaki, pastwiska i inne uzytki rolne,

zielen Srédpolna.

Ustala si¢ przeznaczenie dopuszczalne terenéw oznaczonych symbolami: 15R, 16R, 17R

18R, 19R i 20R; urzadzenia melioracji wodnych, przeciwpowodziowe i przeciw-

pozarowe, ujecia wody dla potrzeb rolnictwa, stawy rybne i inne zbiorniki wodne
stuzace rolnictwu, drogi gospodarcze i dojazdowe do gruntéw rolnych, terenowe
obiekty obstugi turystyki w postaci szlakéw turystyki pieszo-rowerowej, miejsc postoju

i odpoczynku turystéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi, wraz

z towarzyszacymi urzadzeniami i obiektami liniowymi infrastruktury techniczne;j.

Wyklucza sie inne niz wymienione w ust. 1 i 2 przeznaczenie terenéw oznaczonych

symbolami: 15R, 16R, 17R 18R, 19R i 20R; oraz zakazuje sie¢ lokalizacji wszelkich

budynkéw, obiektow i urzadzen uzupelniajacych okreslonych w ust. 2, na gruntach

klasy III poza sytuacjami wyszczegolnionymi w ust. 415 .

Dopuszcza sie na terenach oznaczonych symbolami:

1) 16R; mozliwos¢ uzasadnionego rozszerzenia w kierunku zachodnim istniejacych siedlisk
rolnych zlokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem 2MRu, 4MRu i 8MRu
zgodnie z okreslonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

2) 18R; mozliwoé¢ uzasadnionego rozszerzenia w kierunku wschodnim istniejacego
siedliska rolnego zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem 7MRu zgodnie
z okre$lonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy.

Parametry ewentualnej zabudowy na rozszerzonych siedliskach okresla § 10, ust. 2 - 6.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego zgodnie z § 6.

Dojazd do terenéw oznaczonych symbolami: 15R, 16R, 17R 18R, 19R i 20R; drogami

publicznymi: droga 04KDZ, 05KDD, 06KDD, 07KDD, 08KDD oraz drogami publicznymi

polozonymi poza granica planu.

§16
Ustala sie przeznaczenie podstawowe terenéw oznaczonych symbolami 13R i 14R:
tereny upraw rolnych polozone w strefie Systemu Przyrodniczego Gminy - grunty orne,
laki, pastwiska i inne uzytki rolne, zielers sr6dpolna.
Ustala sie przeznaczenie dopuszczalne terenéw oznaczonych symbolami 13R i 14R:
urzadzenia melioracji wodnych, przeciwpowodziowe i przeciwpozarowe, ujecia wody
dla potrzeb rolnictwa, stawy rybne i inne zbiorniki wodne sluzace rolnictwu, drogi
gospodarcze i dojazdowe do gruntéw rolnych, terenowe obiekty obstugi turystyki
w postaci szlakoéw turystyki pieszo-rowerowej, miejsc postoju i odpoczynku turystéw,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, wraz ztowarzyszacymi
urzadzeniami i obiektami liniowymi infrastruktury technicznej.
Wyklucza sie inne niz wymienione w ust. 1 i 2 przeznaczenie terenéw oznaczonych
symbolami 13R i 14R: oraz zakazuje sie lokalizacji wszelkich budynkéw.
Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego terenéw oznaczonych
symbolami 13R i 14R: zgodnie z § 6,
Dojazd do terenéw oznaczonych symbolami: 13R i 14R: droga publiczna: droga 07KDD.



§17
1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami W: wody otwarte - cieki
i rowy melioracyjne.
2. Ustala si¢ warunki zagospodarowania terenéw oznaczonych symbolami W :

1) zabrania si¢ niszczenia lub wuszkadzania brzegéw $rédladowych woéd
powierzchniowych oraz gruntéw pod érédlagdowymi wodami powierzchniowymi;

2) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod
publicznych w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania
lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

3) nakazuje si¢ bezwzgledne utrzymanie i konserwacje istniejacych zbiornikéw
wodnych, ciekéw i rowéw melioracyjnych oraz urzadzeri hydrotechnicznych.;
dopuszcza sie modernizacje istniejacych oraz budowe nowych urzadzen
hydrotechnicznych.

§18

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 01KDG 02KDG i 03KDG:
tereny stanowigce drogi publiczne klasy gtéwnej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami
drogowymi takimi jak miejsca postojowe, w tym naziemne miejsca przeznaczone do
parkowania, ciagi i dojscia piesze, drogowe obiekty budowlane, zielen przydrozna,
urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej oraz obiekty matej
architektury.

2. Dopuszcza sie dla terendw oznaczonych symbolami 01KDG 02KDG i 03KDG
mozliwo$¢ rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji urzadzeri znajdujacych sie

w pasie drogowym oraz budowe nowych wymienionych w ust. 1 z zachowaniem

przepiséw odrebnych dla drég publicznych.

3. Ustala sie szerokoé¢ w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolami:
01KDG 02KDG i 03KDG zgodnie z rysunkiem planu.
4. Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania

krajobrazu terenéw oznaczonych symbolami 01KDG 02KDG i 03KDG zgodnie z §6.

5. Tereny oznaczone symbolami 01KDG 02KDG i 03KDG zapewniaja powiazanie
zewnetrznych ukladéw komunikacyjnych.

§19

1. Ustala si¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 04KDZ: teren stanowiacy droge
publiczng klasy zbiorczej wraz z towarzyszacymi urzadzeniami drogowymi takimi
jak miejsca postojowe, w tym naziemne miejsca przeznaczone do parkowania z karta
parkingowa w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi, ciagi i dojécia piesze, drogowe
obiekty budowlane, zielen przydrozna, urzadzenia techniczne i obiekty liniowe
infrastruktury technicznej oraz obiekty malej architektury.

2. Ustala sie dla terenu oznaczonego symbolem 04KDZ mozliwoé¢ rozbudowy,
przebudowy oraz modernizacji urzadzen znajdujacych sie w pasie drogowym oraz zakaz
lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

3. Ustala si¢ szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego symbolem
04KDZ zgodnie z rysunkiem planu.

4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ dla terenu
oznaczonego symbolem 04KDZ:

1) maksymalng wysokos¢ obiektow matej architektury - 3,0 m;
2) maksymalng wysokos¢ budowli - 6,0 m.

5. Ustala sie zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu terenu oznaczonego symbolem 04KDZ zgodnie z §6.

6. Teren oznaczony symbolem 04KDZ zapewnia powigzanie zewnetrznego ukiadu
komunikacyjnego z zabudowa na obszarze planu.



§20

Ustala sie przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 05KDD, 06KDD, 07KDD,
08KDD i 09KDD: tereny stanowigce drogi publiczne klasy dojazdowej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami drogowymi takimi jak miejsca postojowe, w tym
naziemne miejsca przeznaczone do parkowania z karta parkingowa w ilosci zgodnej
z przepisami odrebnymi, ciagi i dojScia piesze, drogowe obiekty budowlane, zieleni
przydrozna, urzadzenia techniczne i obiekty liniowe infrastruktury technicznej oraz
obiekty malej architektury.
Ustala sie dla terenéw oznaczonych symbolami 05KDD, 06KDD, 07KDD, 08KDD
i 09KDD: mozliwoé¢ rozbudowy, przebudowy oraz modernizacji urzadzeri znajdujacych
sie w pasie drogowym oraz zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéow budowlanych.
Ustala sie szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych symbolami
05KDD, 06KDD, 07KDD, 08KDD i 09KDD zgodnie z rysunkiem planu.
W  zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego dla terenéw
oznaczonych symbolami 05 KDD, 06KDD, 07KDD, 08KDD i 09KDD ustala sie:

1) maksymalna wysokos¢ obiektéw matej architektury - 3,0 m;

2) maksymalng wysokos¢ budowli - 6,0 m.
Ustala sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu terenéw oznaczonych symbolami: 05KDD, 06KDD, 07KDD, 08KDD
i 09KDD zgodnie z §6.
Tereny oznaczone symbolami 05KDD, 06KDD, 07KDD, 08KDD i 09KDD zapewniaja
wewnetrzng obstuge komunikacyjng na obszarze planu.

Rozdzial III
Przepisy koncowe
§21

Wykonanie uchwaty powierza sic Wéjtowi Gminy Swiercze.

§22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoéddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wiestaw Adamiak



