UCHWALA Nr 80/XIV/07
RADY GMINY SWIERCZE
z dnia 6 grudnia 2007 roku

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Swiercze.

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5, art. 7 ust.1, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2001 Nr 142, poz. 1591, z p6z. zm.) oraz art. 20 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
22003 r. poz. 717 z péz. zm.) w wykonaniu Uchwaty Nr 121/XV1/04 Rady Gminy Swiercze
z dnia 28 pazdziernika 2004 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego uchwala si¢, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Swiercze.
Granice obszaru objetego planem zaznaczono na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:2 000, ktéry jest integralng czescig planu i stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaly.

§2
Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Swiercze stanowi - Zatgcznik nr 2.

§3
Wykaz uwag do planu, wraz z rozstrzygni¢gciem odnos$nie sposobu ich rozpatrzenia
- Zatacznik nr 3.

§4

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami dotyczacymi finanséw publicznych - Zatacznik nr 4

ROZDZIAL 2
USTALENIA PODSTAWOWE PLANU

§5

Celem planu jest stworzenie podstaw formalno-prawnych dla podejmowania decyzji
prowadzacych do zagospodarowania obszaru objetego planem, w sposdb zapewniajacy
harmoni¢ funkcjonalno-przestrzenng, ochron¢ §rodowiska, utrzymanie réwnowagi
przyrodniczej oraz racjonalng gospodarke zasobami Srodowiska przyrodniczego
i kulturowego.



§6
POJECIA I DEFINICJE UZYTE W TEKSCIE UCHWALY
1. llekro¢ w tekscie niniejszej Uchwaty jest mowa o:

BUDYNKU MIESZKALNYM - nalezy przez to rozumie¢ takze budynek mieszkalny
z ustugami, przy czym powierzchnia zaj¢ta pod ustugi nie moze stanowi¢ wigcej niz 30%
catkowitej powierzchni uzytkowej budynku.

BUDYNKU GOSPODARCZYM - nalezy przez to rozumie¢ budynki przeznaczone do
niezawodowego wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatow,
narzedzi i sprzetu stuzgcych do obstugi budynku mieszkalnego, zamieszkania zbiorowego,
uzytecznosci publicznej, rekreacji indywidualnej, a takze ich otoczenia.

DOSTEPIE DO DROGI PUBLICZNE] - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep do
tej drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie odpowiedniej
stuzebnos$ci drogowej o szerokosci nie mniejszej niz 5,0m.

LINIACH ROZGRANICZAJACYCH - nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczajace
tereny przeznaczone dla réznych funkcji lub o ré6znych zasadach zagospodarowania, w tym
pasy drogowe.

NIEPRZEKRACZALNYCH LINIACH ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ linie
okreslajagce minimalng odlegto$¢ Sciany projektowanych budynkéw od okreslonej linii
rozgraniczajacej.

INTENSYWNOSCI ZABUDOWY NETTO - nalezy przez to rozumieé wskaznik
zdefiniowany jako warto$¢ stosunku sumy powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji
nadziemnych istniejacych i projektowanych budynkow, do powierzchni catkowitej dziatki.

OBSZARZE OBOWIAZYWANIA PLANU - nalezy przez to rozumie¢ obszar znajdujacy
si¢ w granicach obszaru objetego planem, przedstawionych na rysunku planu.

UCIAZLIWOSCI - nalezy przez to rozumieé ponadnormatywne promieniowanie
elektromagnetyczne, hatas, wibracje, emisj¢ odoréw i zanieczyszczen do gruntu, wody
1 powietrza.

USLUGACH NIEUCIAZLIWYCH - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie wymienione
w §1 1 §2 rozporzadzenia w sprawie okreslenia rodzajéw przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na  srodowisko oraz  szczegélowych  uwarunkowan  zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $§rodowisko
z dnia 9 listopada 2004 r. (Dz. U. Nr 257, poz. 2573z péz. zm.) oraz pozostate ustugi ktérych
ucigzliwos$ci ograniczajg si¢ do granicy wtasnej dziatki

POWIERZCHNI TERENU BIOLOGICZNIE CZYNNEGO - nalezy przez to rozumieé
grunt rodzimy oraz wod¢ powierzchniowg na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy

powierzchni taraséw i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10m? urzadzonych jako
stale trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacjg.

PRZEZNACZENIU DOPUSZCZALNYM - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, uzupelniajace lub wzbogacajace przeznaczenie
podstawowe, nie kolidujagce z funkcja podstawowa terenu po spelnieniu okreslonych
warunkow.

PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM - nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie,
ktére powinno przewazac¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.



RYSUNKU PLANU - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej Uchwaty
wykonany na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000.

TERENIE - nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ obszaru objetego planem o okreslonym w planie
przeznaczeniu, wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczonym
symbolami literowymi i cyfrowymi.

2. Ponadto w tekscie Uchwaty zastosowano pojecia i definicj¢ okreslone w obowigzujacych
ustawach 1 przepisach wykonawczych do tych ustaw.

§7
1. Rysunek planu jest adekwatny z tekstem Uchwaty.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem,

- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospo-
darowania,

- nieprzekraczalna linia zabudowy,
- literowe oznaczenia terenu.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny lub
postulowany:

- linia kolejowa Warszawa — Gdansk wraz z bezposrednig strefg ucigzliwosci,
- napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz ze strefg ucigzliwosci,
- linie proponowanego podziatu dziatek.

4. Ponadto charakter informacyjny majga symbole i oznaczenia geodezyjne zawarte na mapie
sytuacyjno - wysokos$ciowej, na ktérej wykonany zostat rysunek planu.

§8
OZNACZENIA JEDNOSTEK STRUKTULALNYCH PLANU

W celu jednoznacznego opisania ustalen szczegétowych dla poszczegdlnych czesci obszaru
o zr6znicowanym potozeniu, normatywach wielko$ci dziatek, zasadach inwestowania i zagos-
podarowania — wprowadzono podzial obszaru na obszary zabudowy wydzielone liniami
rozgraniczajgcymi. Obszary te oznaczone sg odpowiednimi symbolami podstawowej funkcji,
a takze cyframi arabskimi.

§9
Na obszarze objetym planem ustala si¢:
1.tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — symbol MN, MN/U, MN/RM, U/M

2.tereny ustug i administracji, zdrowia, o§wiaty, sportu, obstugi rolnictwa i inne — symbol
U/A, U/Z, U/O, U/S, U/RU, P/S

3.tereny drég publicznych — symbol KD, KL, KZ

4. tereny linii kolejowej E 65 Warszawa Gdansk — symbol KK
jest to teren zamknigty w $wietle ustalen ustawowych, jednakze stosujac si¢ do
projektu przebudowy trasy kolei zostatl on przeksztalcony w rejonie skrzyzowania z
droga KZ

5.tereny drég wewnetrznych i polnych — symbol KPJ, KDP

6.tereny zieleni izolacyjnej - symbol ZI



7.ewidencyjne tereny lesne - symbol ZL
8.tereny rolne — symbol R

9.tereny infrastruktury technicznej — symbol T, E, W

ROZDZIAL 3
USTALENIA OGOLNE PLANU
§10
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1.Plan porzadkuje zabudowe poprzez:

owprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

ostosowanie w ciggach i zespotach zabudowy, na terenach o tym samym
przeznaczeniu, podobnych typéw budynku: wielko$¢, ksztatt dachu
1 kolorystyka,

oograniczenie gabarytéw i wysokosci budynkéw do dwoéch, w niektérych
przypadkach trzech kondygnacji naziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
biorac pod uwage kontekst otoczenia i sgsiadujacg zabudoweg, w taki
sposéb, aby tworzyly uporzadkowang 1 $wiadomg Kkompozycje
urbanistyczna,

owprowadzenie zakazu lokalizacji obiektow 1 urzadzen nie zwigzanych
z funkcjami podstawowymi obszaru jesli:

- ich ucigzliwos¢ lub szkodliwos$¢ przekracza wartosci dopuszczalne,
- zagrazaja one tadowi przestrzennemu obszaru opracowania,
odopuszczenie budowy tylko jednego budynku mieszkalnego na dzialce,

ozalecenie  stosowania w  budownictwie = form  architektonicznych
uwarunkowanych historycznie 1 kulturowo.

2.Ustalenia dotyczace dominant, reklam:
ozakaz rozmieszczania reklam wielkoformatowych wolnostojacych,

ozakaz lokalizacji masztow przekaznikowych sieci radiowo-telewizyjnych poza
terenem obecnie uzytkowanym na ten cel,

odopuszcza si¢ sytuowanie reklam, znakéw informacyjnych na budynkach
i matych obiektach kubaturowych, jesli powierzchnia jednej reklamy lub
jednego znaku nie przekracza 3,0 m” - ustalenie nie dotyczy gminnego
systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych,

3. Ustalenia dotyczace ogrodzen:

onakaz lokalizowania ogrodzenia dzialek budowlanych przebiegajacych wzdtuz
ciggéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drég,

obramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szerokosci
mniejszej niz 10,0m muszg by¢ cofnigte o min. 2,0m w stosunku do linii
rozgraniczajacej wyznaczonej na rysunku planu,

ozakaz stosowania ogrodzen petnych na przestrzeni dluzszej niz 5,0 m,

oogrodzenia frontowe dziatek o maksymalnej wysokosci 1,80 m.



§11
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1.Zakazuje si¢ lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko za wyjatkiem realizacji niezbednych urzadzen komunikacyjnych,
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2.Zakazuje si¢ dziatan, ktére moglyby przyczyni¢ si¢ do trwatego obnizenia poziomu
zwierciadta wod gruntowych lub naruszy¢ istniejacy uktad hydrograficzny.

3.Zakazuje si¢ niszczenia i uszkadzania skarp, naturalnych zbiornikéw wodnych, oraz
zmiany uksztaltowania terenu, nie dotyczy przygotowania terenu pod infrastrukturg
techniczna.

4.W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczaniem:
- nakazuje si¢ spelnienie warunkéw wynikajacych z przepisow prawa w zakresie
emisji zanieczyszczen do powietrza.

5.W zakresie ochrony zasobéw wodnych i powierzchni ziemi:
- zakazuje si¢ wprowadzenia nie oczyszczonych $ciekéw do wéd powierzchniowych
lub do gruntéw oraz tworzenia otwartych kanatéw Sciekowych,
- nakazuje si¢ stosowanie zasad organizacji, gromadzenia i usuwania odpadéw
komunalnych zgodnie z zasadami i regulacjami obowigzujacymi w gminie.

6. Przyjmuje si¢ dopuszczalny pozioméw hataséw dla terendw zabudowy mieszkaniowe;]
wyrazany rownowaznym poziomem dzwigkéw A w DB

- w porze dnia (przedzial czasu réwny 16 H) 55
- w porze nocy (przedziat czasu rowny 8H) 45

7.W zakresie wartosci krajobrazowych nakazuje si¢ ochrong¢ lokalnych wartosci
krajobrazu oraz zieleni poprzez:

ozachowanie i utrzymanie naturalnego uksztattowania terenu,

ozachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej
dziatki na poziomie 70%, chyba ze ustalenia szczegétowe méwig inaczej.

§12
KSZTALTOWANIE PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Przestrzen publiczng stanowig drogi publiczne oznaczone w planie symbolem KDZ, KDL,
KD, KDP, KP]J.

1.Nakazuje si¢ ksztaltowanie przestrzeni i nawierzchni w sposéb umozliwiajacy
bezkolizyjne korzystanie osobom niepetlnosprawnym, zgodnie z przepisami
szczegblnymi.

2.Dopuszcza si¢ obsadzenie drég szpalerami drzew o naturalnym pokroju kulistym lub
w formie parasola 1 wysokosci 4-6m.

3.Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych,

4 Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw matej architektury stuzacych komunikacji
pieszej, rowerowej, samochodowej indywidualnej i zbiorowe;j.

5.Lokalizacja nosnikéw reklamowych i1 informacyjnych, ogrodzen w rozumieniu §10.2.

6.Lokalizowanie infrastruktury technicznej na zasadach opisanych w §31.



§13
ZASADY I WARUNKI SCALEN I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1.Kazda dziatka budowlana powinna posiada¢ dostep do drogi publicznej i mozliwosé¢
przytaczenia do sieci infrastruktury techniczne;.

2.Dopuszcza si¢ wtérny podziat dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinng pod warunkiem, ze nie nastapi zmniejszenie powierzchni biologicznie
czynnej ponizej 70% catkowitej powierzchni dziatki podlegajacej podziatowi.

3.Do podziatu na dzialki budowlane poddaje si¢ tereny oznaczone na rysunku planu
symbolem 2 MN oraz MN/U, MN/RM, U/M, U/A, P/S.

4.Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki pod zabudowe jednorodzinng — 1000 m’ z
tolerancjg w uzasadnionych przypadkach do —10%.

5.Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°
(74 20°).

6.Szerokos¢ frontu dziatek powinna wynosi¢ min. 20,0 m, chyba Ze ustalenia szczegétowe
mowig inaczej.

ROZDZIAL 4
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§14
USTALENIA DLA TERENU 1MN

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng.

2. Tereny te zostaty rozparcelowane przed przystagpieniem do opracowania planu.
Przecietna powierzchnia dziatki na tych terenach wynosi 550m” Znaczna
wickszo§¢  dzialek  zostala ~ zabudowana  budynkami = mieszkalnymi
jednorodzinnymi. Dopuszcza si¢ analogiczng zabudow¢ na dotychczas nie
zabudowanych dziatkach.

3. Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do dwoch kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe, nie wyzszg jednak niz 9,0m od poziomu gruntu rodzimego do
najwyzszego punktu kalenicy dachu. Dach dwu- lub wielospadowy o nachyleniu
potaci dachowych 30-45°.

4. Dopuszcza si¢ wbudowanie w bryl¢ budynku mieszkalnego funkcji ustugowe;,
handlowej lub gospodarczej. Laczna powierzchnia tych funkcji nie moze
przekracza¢ 30% ogdlnej powierzchni uzytkowej budynku.

5. Dopuszcza sie lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej na granicach dzialek
z zaleceniem grupowania tych budynkéw na dziatkach sasiadujacych.

6. Nakazuje si¢ zachowanie minimum 50% powierzchni kazdej dzialki jako
biologicznie czynnej. Intensywnos$¢ zabudowy netto do 0,40.

§ 15
USTALENIA DLA TERENU 2MN

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 2MN przeznacza si¢ pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng.

2. Tereny te zostang rozparcelowane na dziatki o minimalnej powierzchni 1000 m’z
tolerancja w uzasadnionych przypadkach do —10%.



Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do dwoéch kondygnacji w tym
poddasze uzytkowe nie wyzszg jednak niz 9,0m od poziomu gruntu rodzimego do
najwyzszego punktu kalenicy dachu. Dach dwu- lub wielospadowy o nachyleniu
potaci dachowych 30-45°.

Dopuszcza si¢ wbudowanie w bryle budynku mieszkalnego funkcji ustugowe;,
handlowej lub gospodarczej. taczna powierzchnia tych funkcji nie moze
przekracza¢ 30% og6lnej powierzchni uzytkowej budynku.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy gospodarczej na granicach dziatek
z zaleceniem grupowania tych budynkéw na dziatkach sasiadujacych.

Nakazuje si¢ zachowanie minimum 70% powierzchni kazdej dziatki jako
biologicznie czynnej. Intensywnos$¢ zabudowy netto do 0,25.

§ 16

USTALENIA DLA TERENU MN/U

. Tereny przeznaczone na rysunku planu symbolem MN/U przeznacza si¢ pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem funkcji handlu i ustug
nieuciazliwych.

. Obszary zostaty rozparcelowane na (przewaznie) niewielkie dziatki. Ustala sie, ze
kazda nowotworzona dziatka na tym terenie nie moze mie¢ powierzchni mniejszej
niz 1000m? z tolerancja w uzasadnionych przypadkach do —10%.

. Dopuszcza si¢ na dzialce budowg, niezaleznie od budynku mieszkalnego, rowniez
budynku handlowego lub ustugowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego. Dopuszcza si¢ lokalizacje tej
zabudowy w granicach dziatek z zaleceniem grupowania tych budynkéw na
dziatkach sasiadujacych.

. Dopuszcza si¢ wbudowanie w bryte budynku mieszkalnego funkcji ustugowe;,
handlowej lub gospodarczej. Laczna powierzchnia tych funkcji nie moze
przekracza¢ 50% ogdlnej powierzchni uzytkowej budynku.

. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe, nie wyzszg jednak niz 12,5m od poziomu gruntu rodzimego
do najwyzszego punktu kalenicy dachu. Dach dwu- lub wielospadowy
o nachyleniu potaci dachowych 30-45°.

. Nakazuje si¢ zachowanie minimum 40% powierzchni kazdej dziatki jako
biologicznie czynnej. Intensywnos$¢ zabudowy netto do 0,45.

§17

USTALENIA DLA TERENU MN/RM

. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN/RM przeznacza si¢ pod
zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng oraz zabudowg¢ zagrodowa. Prowadzenie
hodowli zwierzat na tych terenach nie moze powodowaé ucigzliwosci dla
otoczenia (poza granicami wilasnej dziatki).

. Nowotworzone dziatki na tym terenie nie mogg mie¢ powierzchni mniejszej niz
1500m?* dla zabudowy jednorodzinnej 1 2000m* dla zabudowy zagrodowe;j.

. Dopuszcza si¢ budowe na dziatkach, niezaleznie od zabudowy mieszkaniowej,
rowniez budynku gospodarczego lub ustugowego (ustugi wytacznie nieucigzliwe).
Na dziatkach pod zabudowe¢ mieszkaniowa budynek gospodarczy o powierzchni
zabudowy nie przekraczajgcej powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego, a na
dziatkach zabudowy zagrodowej — dwodch budynkéw gospodarczych o
powierzchni odpowiedniej do posiadanego arealu ziemi i1 specyfiki produkcji
rolne;j.



e

Dopuszcza si¢ wbudowanie w bryte budynku mieszkalnego funkcji magazynowej,
handlowej lub ustugowej. Laczna powierzchnia tych funkcji nie moze przekraczac
30% ogoblnej powierzchni uzytkowej budynku.

Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej nie zwigzanej z hodowla
zwierzat w granicach dziatek z zaleceniem grupowania tych budynkéw na
dziatkach sgsiadujacych.

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do dwoch kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe, nie wyzszg jednak niz 9,0m od poziomu gruntu rodzimego do
najwyzszego punktu kalenicy dachu. Dach dwu- lub wielospadowy o nachyleniu
potaci dachowych 30-45°.

Nakazuje si¢ zachowanie minimum 60% powierzchni kazdej dzialki jako
biologicznie czynnej. Intensywnos¢ zabudowy netto do 0,30.

§18

USTALENIA DLA TERENU UM
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/M przeznacza si¢ pod obiekty
stanowigce substancj¢ zwigzang z nadrzednym charakterem miejscowosci.
Na terenie przewiduje si¢ budowg¢ centrum spotecznego, domu kultury z salg
kinowa, kosciota, sklepu wielobranzowego o powierzchni do 1000 m’ L.t.p.
Dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg zwigzang funkcjonalnie z obiektami
ustlugowymi oraz mieszkania socjalne.
Dopuszcza si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe, nie wyzsza jednak niz 13,0m od poziomu gruntu rodzimego
do najwyzszego punktu kalenicy dachu. Dach dwu- lub wielospadowy
o nachyleniu potaci dachowych 20-45°. Dopuszcza si¢ realizacje fragmentéw
budynkéw o wysokosciach przekraczajagcych 13 m, jesli jest to uzasadnione
wzgledami funkcjonalnymi lub kompozycyjnymi.
Dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy gospodarczej na granicy dzialki z zaleceniem
grupowania tej zabudowy na dziatkach sasiadujacych.
Wryklucza sie wtérny podziat terenu na dziatki mniejsze niz 1500 m?.
Nakazuje si¢ zachowanie minimum 30% powierzchni kazdej dziatki jako
biologicznie czynnej. Intensywnos$¢ zabudowy netto do 0,50.

§19

USTALENIA DLA TERENU U/A
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U/A przeznaczone s3 pod
zabudowe¢ administracyjng, w szczegdlnosci zwigzang z dzialalno$cia Urzedu
Gminy.
Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe, nie wyzszg jednak niz 13,0m od poziomu gruntu rodzimego
do najwyzszego punktu kalenicy dachu. Dach dwu- lub wielospadowy
o nachyleniu potaci dachowych 20-45°.
Nakazuje si¢ zachowanie minimum 30% powierzchni dziatki jako biologicznie
czynnej. Intensywnos¢ zabudowy netto do 0,50.

§20

USTALENIA DLA TERENU U/Z
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/Z przeznaczony jest pod obiekty
z zakresu ochrony zdrowia i opieki spoteczne;j.
Na terenie stoja budynki, w ktérych znajduje si¢ Osrodek Zdrowia i apteka z
budynkiem mieszkalnym. Przewiduje si¢ mozliwo$¢ modernizacji, rozbudowy lub
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przebudowy istniejacych budynkéw z kontynuacja obecnego sposobu
uzytkowania.

Na terenie rezerwuje si¢ miejsce dla obiektu pomocy spolecznej z siedzibg
Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej.

Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe, nie wyzsza jednak niz 13,0m od poziomu gruntu rodzimego
do najwyzszego punktu kalenicy dachu. Dach dwu- lub wielospadowy
o nachyleniu potaci dachowych 30-45°.

Nakazuje si¢ zachowanie minimum 50% powierzchni dzialki, jako biologicznie
czynnej. Intensywnos¢ zabudowy netto do 0,30.

§21

USTALENIA DLA TERENU U/O
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/O przeznaczony jest pod obiekty
z zakresu o$wiaty 1 wychowania.
Na terenie stoi budynek szkoty podstawowej, gimnazjum, dom nauczyciela, hala
sportowa. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ modernizacji, przebudowy lub rozbudowy
istniejgcych budynkéw zgodnie z funkcjonalnym przeznaczeniem terenu.
Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy do trzech kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe, nie wyzszg jednak niz 13,0m od poziomu gruntu rodzimego
do najwyzszego punktu kalenicy dachu. Dach dwu- lub wielospadowy
o nachyleniu potaci dachowych 20-45°,
Nakazuje si¢ zachowanie minimum 30% powierzchni dziatki jako biologicznie
czynnej. Intensywnos¢ zabudowy netto do 0,30.

§22

USTALENIA DLA TERENU U/S
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem U/S przeznaczony jest pod budowe
gminnego boiska sportowego.
Dopuszcza si¢ realizacje boiska o wymiarach wymaganych dla boisk sportowych
do gry w pitke nozna. Przewiduje si¢ rowniez biezni¢ i urzadzenia lekkoatletyczne
oraz boiska treningowe i boiska do innych gier zespotowych.
Dopuszcza si¢ realizacje trybun ziemnych wokoét boiska.
Dopuszcza si¢ budowe na tym terenie obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem
osrodka sportowego, jak: szatnie, sanitariaty, sala treningowa, basen i.t.p.
Teren zostanie ogrodzony i zabezpieczony przed dewastacja.

§23

USTALENIA DLA TERENU U/RU
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem U/RU przeznaczone s3 pod obiekty
zwigzane z obstuga rolnictwa.
Na terenach usytuowane sg budynki magazynéw, sktadéw, urzadzen technicznych
oraz przychodni weterynaryjnej, obiekty te mogg by¢ modernizowane,
przebudowywane i rozbudowywane. Dopuszcza si¢ réwniez sytuowanie nowych
obiektéw o funkcji wlasciwej dla tego terenu.
Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do dwoéch kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe, nie wyzszg jednak niz 9,0m od poziomu gruntu rodzimego do
najwyzszego punktu kalenicy dachu. Dach dwu- lub wielospadowy o nachyleniu
potaci dachowych 20-40°. Dopuszcza sie realizacje fragmentéw budynkéw
o innych gabarytach, jezeli uzasadniaja to wzgledy techniczne.
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Nakazuje si¢ zachowanie minimum 30% powierzchni kazdej dziatki jako
biologicznie czynnej. Intensywnos¢ zabudowy netto do 0,60.

§24

USTALENIA DLA TERENU P/S

Na terenach oznaczonych na rysunku planu miejscowego symbolem P/S ustala si¢
przeznaczenie podstawowe - obiekty produkcyjne i rzemie$lnicze, ktére pomimo
zastosowania  dostepnych  rozwigzan  technicznych,  technologicznych
1 organizacyjnych, nie moga dotrzyma¢ standardow jakosci srodowiska oraz
wartos$ci odniesienia zgodnie z Prawem ochrony §rodowiska poza terenem zaktadu
lub innego obiektu.

Na terenach P/S wyklucza si¢ lokalizowanie:

a. Obiektéw 1 urzadzen, ktére zagrazaja zyciu i zdrowiu ludzi, w szczeg6lnosci
naruszaja wymagania norm bezpieczenstwa 1 higieny pracy; w strefie
przemystowej dozwolone jest przekroczenie standardow jakosci srodowiska
wylacznie w zakresie dopuszczalnych pozioméw substancji w powietrzu i
dopuszczalnych pozioméw hatasu i innych warto$ci odniesienia zgodnie z
Prawem ochrony srodowiska.

b. Zabudowy mieszkaniowej 1 funkcji chronionych.

Na terenie dopuszcza si¢, procz zabudowy o funkcji podstawowej, lokalizowanie
sktadéw, magazynéw i zabudowan gospodarczych.

Ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy do trzech kondygnacji (w tym
poddasze uzytkowe) lub hal produkcyjnych o wysokosci do 13,0 m od poziomu
gruntu rodzimego do najwyzszego punktu kalenicy dachu. Dachy dwu- lub
wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych 5-30°.

Wyklucza si¢ wtérny podziat terenu na dziatki mniejsze niz 1000 m*.

Nakazuje si¢ zachowanie minimum 30% powierzchni kazdej dzialki jako
biologicznie czynnej. Intensywnos¢ zabudowy netto do 0,50.

§25

USTALENIA DLA TERENU IT
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem IT przeznaczony jest pod
urzadzenia stacji radiolinii. Stoi tu wieza przekaznikowa sieci radiowo -
telewizyjnej
Na terenie znajdujg si¢ obiekty 1 zabudowania zwigzane z obstuga przesytu
telekomunikacyjnego. Dopuszcza si¢ mozliwo$s¢ modernizacji, przebudowy lub
rozbudowy istniejgcych budowli 1 urzadzen z zachowaniem obecnie sprawowane;j
funkcji pod warunkiem, ze nowe obiekty nie stworza ucigzliwosci lub zagrozenia
dla zdrowia mieszkancéw sgsiednich terenéw.
Nakazuje si¢ zachowanie minimum 50% powierzchni dziatki jako biologicznie
czynnej.

§ 26

USTALENIA DLA TERENU IW
Teren oznaczony na rysunku planu symbolem IW przeznaczony jest pod ujecie
wody dla miejscowosci Swiercze.
Na terenie sg dwie studnie o giebokosci 88,0m i1 90,0m i zatwierdzonych zasobach
w wysokosci 45,0 m’/h. Przewiduje sie mozliwo$¢ modernizacji i rozbudowy
istniejacych urzadzen i budynku.
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Zostang zabezpieczone bezposrednie strefy ochronne wokoét studni w ramach
wyznaczonej dziatki.

§27

USTALENIA DLA TERENOW IE
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem IE przeznaczone sg pod urzadzenia
zwigzane z energetyczng obsluga miejscowosci i stacji kolejowej. Sa to tereny
podstacji energetycznej i stacji transformatorowych istniejgcych i projektowanych.
Dopuszcza si¢ budoweg, wymiang, rozbudowe¢ lub przebudowe obiektow i
urzadzen istniejgcych na tych terenach.
Minimalna powierzchnia terenu pod stacje transformatorowa - 120 m”.

§28

USTALENIA DLA TERENOW ZI
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZI przeznaczone sg pod obszary
zieleni izolacyjnej gtéwnie przy linii kolejowej 1 przystanku kolejowym oraz
urzadzeniach technicznych kolei, a takze woko6t projektowanego boiska
sportowego.
Cze¢s¢ tych terenéw, w poblizu przystanku kolejowego, zostata zagospodarowana
jako skwer. Projektuje si¢ zachowanie parkowego charakteru tego fragmentu
z mozliwoscig wzbogacenia rabat i zielehcéw nowymi nasadzeniami.
Dotychczas niezagospodarowane tereny zostang obsadzone drzewami li§ciastymi
i zimozielonymi krzewami stanowigcymi poszycie — w celu utworzenia paséw
zieleni maksymalnie thumigcych hatas.

§29

USTALENIA DLA TERENOW ZL
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ZL stanowig ewidencyjne obszary
lesne.
Nakazuje si¢ utrzymanie lesnego charakteru tych terenéw w granicach
ewidencyjnych, bez mozliwosci przeprowadzania przez te tereny drég i sieci,
a takze wycinki drzew zwigzanej z budowa obiektéw kubaturowych na sgsiednich
dziatkach.
Nieprzekraczalna linia zabudowy na dziatkach sgsiednich 6 m od granicy lasu.

§30

USTALENIA DLA TERENOW R
Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem R stanowig obszary uzytkowane
jako uprawy rolnicze.
Zakazuje si¢ wydzielenia z tych terendw dziatek pod nowa zabudowe kubaturowa.
Zakazuje si¢ budowy na tych terenach nowych budynkéw mieszkalnych.
Dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowe lub przebudowe istniejagcych na tym
terenie budynkéw siedliskowych. Ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy do
dwoéch kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe, nie wyzszg jednak niz 9,0m od
poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego punktu kalenicy dachu. Dach dwu-
lub wielospadowy o nachyleniu potaci dachowych 30-45°.
Ustala si¢, ze tereny te beda uzytkowane jako grunty orne, faki, pastwiska, sady,
uprawy warzywnicze, ogrodnicze itp.
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§31

USTALENIA DLA CIAGOW KOMUNIKACYJNYCH
Utrzymuje si¢ przebieg i obecne granice uzytkowania linii kolejowej Warszawa —
Gdansk z wyjatkiem rejonu skrzyzowania z droga wojewddzka KDZ, gdzie
rozbudowany zostanie przystanek kolejowy i system ciggéw komunikacji pieszej
prowadzacej do przystanku. Skrzyzowanie linii kolejowej z drogg wojewddzka Nr
62 relacji Nowe Miasto — Strzegocin — Przewodowo Parcele, przy przystanku
kolejowym Swiercze — jednopoziomowe wg projektu Biura Projektéw Kolprojekt.
W miejscu tym jedynie komunikacja piesza przeprowadzona zostanie tunelem pod
linig kolejowa.
Utrzymuje si¢ przebieg istniejagcych drég: wojewddzkiej i gminnych. Przyjmuje
si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych na terenach zabudowanych w szero-
kosci wymaganej dla tych drég, tj.:
- 20,0m dla drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem KDZ,
- 15,0m dla dr6g gminnych oznaczonych symbolem KDL
- 10,0m dla drég oznaczonych symbolem KD
- 8,0m dla drég pieszo — jezdnych i drég polnych oznaczonych na planie
symbolem KPJ
- 16m dla drogi prowadzacej do terenéw urzadzen sportowych oznaczonej na
planie symbolem KDP — w liniach rozgraniczajacych drogi jezdnia szerokosci 6 m
i obustronnie parkingi.
Nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ na:
- 10,0m od linii rozgraniczajacej drogi KDZ
- 6,0 m od linii rozgraniczajacej drog KDL 1 KD
- 5,0 m od linii rozgraniczajacej drog i ciaggéw KPJ
Utrzymuje si¢ przebieg istniejacych ciggéw komunikacyjnych w rejonach
zabudowy mieszkaniowej utrzymujac najmniejsza szeroko$¢ tych ulic w liniach
rozgraniczajacych 10,0m.
Nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w obrebie wilasnych dziatek wg,
nastepujacych ustalen:
- dla terenu handlu i ustug — minimum 2 stanowiska na kazde rozpoczynajace si¢
100m? powierzchni handlowej lub ustugowe;,
- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 stanowiska
na kazdej dziatce (w tym stanowiska w garazach).
Ulegnie likwidacji cze$¢ wlotéw drég lokalnych na obszarze zabudowanym,
w centrum miejscowosci. Nowe tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na
tym terenie beda obstuzone drogami wyprowadzajacymi ruch na drogi lokalne —
bez koniecznos$ci realizacji nowych wlotéw na droge wojewddzka i gminne.
Osiedla projektowane na zachdd od linii kolejowej zostang wyposazone w drogi
lokalne z jednym wlotem do drogi wojewddzkiej. Wloty oddalone od siebie
o minimum 300m.
Drogi gminne KDL zostang powigzane wiaduktem nad linig kolejowa wg
opracowan Biura Projektowego ,Kolprojekt” projektujacego tras¢ kolejowa
Warszawa — Gdansk. Wiadukt zaprojektowano w ciggu drogi lokalnej z kierunku
Nasielska w strong Kowalewic, Szczerbakéw 1 Winnicy. Wiadukt znajduje si¢
poza granicg opracowania. Na terenie miejscowosci przebiega fragment drogi
Swiercze-Si6lki — Kowalewice, oznaczony symbolem KDL.
Drogi KDL po wschodniej i zachodniej stronie terenéw kolejowych powigzane
wiaduktem nad torami kolejowymi stanowig bezkolizyjny objazd na trasie Nr 620
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w czasie ograniczenia ruchu na jednopoziomowym przejezdzie kolejowym w
centrum miejScowosci.

§32

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD UZBROJENIA 1 WYPOSAZENIA TERENU

1.

Ustala si¢ zasade, ze wszystkie obiekty usytuowane na terenach przeznaczonych
pod ustugi (oznaczone literg U), obiekty produkcji i rzemiosta (P/S) oraz na
terenach zabudowy jednorodzinnej (oznaczone symbolem MN i MN/U) beda
zaopatrywane w wodg¢ z uje¢ na terenie miejScCowosci.

Scieki bytowe i technologiczne docelowo odprowadzane beda do projektowanej
oczyszczalni $ciekéw. Scieki technologiczne przed wprowadzeniem do kanalizacji
ogolnej, jesli beda tego wymagaty nalezy podczyszczaé. Do czasu wybudowania
niezbednej infrastruktury dopuszcza si¢ budowe szamb szczelnych na dziatkach.
Nakazuje si¢ oprdéznianie szamb przez wyspecjalizowane firmy, ktére beda
przewozi¢ nieczystosci do wskazanego punktu zlewnego.

Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachéw na teren wiasnej dziatki.
Wody opadowe z terenéw P/S oraz z powierzchni utwardzonych po
podczyszczeniu odprowadzone zostang do kanatléw deszczowych.

Czynnikiem grzewczym beda odnawialne Zrédta energii, a takze gaz, olej opatowy
niskosiarkowy, energia elektryczna. Dopuszcza si¢ uzyskiwanie energii cieplnej
do celéw technologicznych poprzez stosowanie paliwa statego.

Zasilanie w energi¢ elektryczng bedzie si¢ odbywac przez sieci energetyczne NN
kablowe 1 napowietrzne przewidziane do lokalizowania w pasach drogowych z
zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektéw budowlanych i urzadzen
uzbrojenia terenu. Stacje transformatorowe zostang usytuowane na dziatkach
oznaczonych symbolem IE.

Powigzania sieci elektroenergetycznej z istniejaca strukturg energetyczng
realizowane beda na podstawie odrebnych projektow technicznych wykonanych w
oparciu o warunki przylgczenia wydane przez Zaktad Energetyczny na wniosek
inwestora.

W przypadku wystapienia kolizji istniejacej infrastruktury energetycznej z
projektowanymi obiektami, przebudowa tej infrastruktury nastagpi na koszt
inwestora w oparciu o warunki przebudowy wydane przez Zaktad Energetyczny.
Odpady state bedg usuwane wyspecjalizowanym transportem na teren sktadowiska
odpaddéw.

W  projektach zagospodarowania dziatek nalezy uwzgledni¢ odpowiednio
zabezpieczone miejsca pod selektywna zbiérke odpadéw statych w podziale na
cztery rodzaje: odpady wymieszane przeznaczone na sktadowisko, surowce
wtdrne, odpady organiczne przeznaczone do kompostowania i wydzielone odpady
niebezpieczne.

Na planie okreslono obszary przeznaczone do zainwestowania, na ktérych istnieje
sie¢ drenarska. Zakazuje si¢ przystgpienia do jakichkolwiek prac ziemnych na tych
terenach przed opracowaniem 1 realizacja projektu przebudowy urzadzen
melioracyjnych, ktory rozwigze zaistniale kolizje 1 zagwarantuje sprawne
funkcjonowanie sieci drenarskiej na pozostalym obszarze uzytkowanym rolniczo.
Projekt ten winien by¢ uzgodniony z Wojewddzkim Zarzadem Melioracji i
Urzadzeh Wodnych w Warszawie, Oddzial w Ciechanowie, Inspektorat w
Puttusku.
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§33

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO, ZABYTKOW I DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja obiekty wymagajace ochrony.

W  przypadku ujawnienia wykopéw, w ktérych wystgpuja obiekty o wartosciach
archeologicznych, nalezy obja¢ je nadzorem archeologicznym, obligatoryjnie zawiadamiajac
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Warszawie.

§34

USTALENIE WYSOKOSCI STAWKI PROCENTOWEJ OD WZROSTU WARTOSCI
NIERUCHOMOSCI

1.Zgodnie z art.15 ust.2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od
wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci 30%
dla terenéw MN, MN/U, U/M, P/S.

2.Dzialek wykupywanych przez Gmin¢ lub bedacych wilasnoScia gminy optata nie
dotyczy.

ROZDZIAL 5
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§35

Traca moc ustalenia zmian miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Swiercze (Uchwata Nr 104/XVI1/92 z dnia 17.09.1992.

§36
Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Swiercze.
§37

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

PRZEWODNICZACY
RADY GMINY SWIERCZE
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