UCHWALA NR XX/188/2019
RADY MIEJSKIE) W PULTUSKU

z dnia 28 listopada 2019 . '

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Hlsi

Boby, gm. Puttusk (etap 1) ‘

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadz
nym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506, 1309, 1696, 1815) oraz art. 20 w zwigzku z art. 2 |
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
poz.1945 ze zm'), w zwiazku z uchwata Nr L/397/2017 Rady Miejskiej w Puttuskd
29 listopada 2017r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
darowania przestrzennego dla wsi Boby, gm. Puftusk oraz z uchwaty zmi
Nr IV/34/2018 Rady Miejskiej w Puftusku z dnia 27 grudnia 2018 r. stwierdzajac, ze
uchwata nie narusza ustalert Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowar‘
strzennego Miasta i Gminy Puttusk zatwierdzonego uchwaty Nr XL/588/2002 Rady
w Puttusku z dnia 8 lipca 2002 r., zmienionego uchwatg Nr XLVIII/370/2014 Rady N
w Puttusku z dnia 28 sierpnia 2014 r. uchwala sie co nastepuje: |

Rozdziat 1

Przepisy ogdlne ‘

§1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania dla wsi Boby, gm.
(etap 1), zwany dalej planem obejmujacy obszar, ktérego granice wyznaczone s
z zatacznikiem graficznym do uchwaty Nr L/397/2017 Rady Miejskiej w Puftuski
29 listopada 2017r. oraz z zatgcznikiem graficznym do wuchwaty zmié
Nr1V/34/2018 Rady Miejskiej w Puttusku z dnia 27 grudnia 2018 r.

2. Granice obszaru planu, o ktérych mowa w ust. 1, przedstawia sporzqdzoniw skali

1:1000 rysunek planu, bedacy integralng czescig planu — stanowiacy zafgcznik nr 1 d
szej uchwaty.
3. Zatacznikami do uchwaly i jej integralnymi czesciami s rowniez:

e gmin-
ustawy
z 2018,
z dnia

gospo-
niajgcy

liniejsza

a prze-
iejskiej
iejskiej

Puttusk
zgodnie

z dnia
niajacej

niniej-

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce Zatacznik

nr 2 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczrl j, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce Zatgcznik
nr 3 do uchwaty.

§2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na|rysunku

! Zmiany do jednolitego teksu zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1524, 1696, 17?6 i1815.

Signature Not Verified

Dokumen“ d przez
Ireneusz Purg
Data: 2019.12=40 12:34:05

CET D




2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

planu linie ograniczajace przestrzen, w obrebie ktorej mozliwa jest lokalizacja zabudowy
na zasadach okreslonych w planie;

osobach o ograniczonej mobilnosci — nalezy przez to rozumie¢ osoby niepetnosprawne
oraz osoby o ograniczonej sprawnosci ruchowej;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec grunt rodzimy, na terenie
o nawierzchni urzadzonej w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje
wod opadowych oraz wode powierzchniowg na tym terenie;

przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumiec ustalone w planie dla terenu lub dziatki
funkcje, ktorych zasady realizacji okreslono w planie;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec ustalone w planie funkcje, kto-
rych udziat w zagospodarowaniu terenu lub powierzchni uzytkowej zabudowy wynosi
co najmniej 60%, o ile przepisy szczegdtowe dla terendw nie stanowig inaczej;
przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec ustalone w planie mozliwe do
zrealizowania funkcje, ktérych udziat w zagospodarowaniu terenu lub powierzchni uzyt-
kowej zabudowy wynosi nie wiecej niz 40%, o ile przepisy szczegétowe dla terendw nie
stanowig inaczej;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
lub o okreslonych zasadach ksztattowania zabudowy i zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;
ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢ prowadzong w budynkach lub lokalach
uzytkowych wbudowanych w budynki, stuzgcg zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwig-
zang z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, przy czym dziatal-
nosc¢ ta nie moze powodowac przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodo-
wiska poza terenem, na ktorym jest prowadzona, a w przypadku zlokalizowania lokalu
ustugowego w budynku mieszkalnym — poza lokalem, w ktérym jest prowadzona;
zabudowie rekreacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ istniejgce lub projektowane budynki
rekreacji indywidualnej.

2. Pojecia wystepujgce w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust.1 nalezy interpreto-

wac zgodnie z definicjami przyjetymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym oraz z definicjami wynikajgcymi z Polskich Norm i przepisow odrebnych, a takze
potocznie stosowanymi definicjami i znaczeniami stow okreslonymi w stownikach jezyka pol-

skiego.

1)

2)
3)
4)

§ 3. 1. W planie okresla sie:

przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspéiczesnej;




5)

6)

7)

8)

9)

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, mak
i minimalng intensywno$¢ zabudowy, jako wskainik powierzchni catkowitej za

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentg
wierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlang
symalng wysokoé¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym

przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i

ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych plane
scowym;

szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytk

w tym zakaz zabudowy;
granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochri
podstawie odrebnych przepiséw - obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig;

malna
udowy
wy po-
j, mak-

miejsc
sposob

m miej-

Dwaniu,

bnie, na

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastrukt&er tech-

nicznej;

10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tergnow;

11)

stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie optate, o ktorej mowa w art
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

36 ust.

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
13) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terepow pu-
blicznie dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow bu-

14)

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)

dowlanych oraz pokrycie dachéw;

minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. W planie nie okre$la sie:

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych; *

granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochrfonie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, obszaréw osuwania §ie mas

ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowy
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

m oraz

granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomasci;

granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
granic obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

granic terenéw pod budowe urzadzen, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a usta
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz granic ich stref ochronnych

y o pla-
zwigza-

nych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu praz wy-

stepowaniem znaczacego oddziatywania tych urzadzen na srodowisko;
granic terenéw pod budowe obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 1G
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu terenow;

granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umies

ust. 3a

zonych

w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach
o lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znjlaczeniu




9)

panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przed-

siewziecia Euro 2012;
granic terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzgcych organizacji imprez
masowych;

10) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych, a takie ograniczert dotyczacych

11)

prowadzenia na ich terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w ustawie z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zagtady;
granic terendéw zamknietych i granic stref ochronnych terenéw zamknietych.

§4.1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu, oznaczonymi symbolami graficznymi na

rysunku planu, s3:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

oznaczenie porzadkowe terenu oraz symbol literowy przeznaczenia terenu;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

wymiar w metrach;

stanowisko archeologiczne.

2. Symbole graficzne wystepujgce na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 maja cha-

rakter informacyjny.

§ 5. 1. Okresla sig dla kazdego terenu oznaczenie porzagdkowe sktadajgce sie z numeru

oraz symbolu literowego, przy czym:

1)
2)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)

1)

2)

numer to cyfra arabska okreslajgca kolejny teren;

symbol literowy to oznaczenie na rysunku planu przeznaczenia terenu.

2. Ustala sie nastepujgce symbole literowe:

MN — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej;

U — tereny zabudowy ustugowej;

UR/UT — tereny zabudowy rekreacyjnej lub ustug turystyki;

R —tereny rolnicze;

Rbz — tereny rolnicze bez prawa zabudowy;

ZL - tereny lasow;

KD — teren drogi dojazdowej;

KD-GP — droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

KD-L — droga publiczna klasy lokalnej;

KD-D — droga publiczna klasy dojazdowe;j.

3. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym:

KD-GP, KD-L, KD-D, KD, ZL, R i Rbz przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne okresla sie
w odniesieniu do terenu;

MN, U, UR/UT przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne okresla sie jako powierzchnie
uzytkowa budynku w odniesieniu do dziatki budowlanej.




1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

nakazuje sie zachowanie i realizacje zabudowy:

a) zgodnie z zasadami zagospodarowania terenu oraz parametrami i wskaznikam
towania zabudowy okreslonymi w przepisach szczegétowych dla terendw,

b) w ramach linii rozgraniczajacych wydzielonych na rysunku planu terenow o
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

c) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym linie

j ksztat-

roznym

abudo-

wy nie odnosza sie do podziemnych czeséci budynkéw, w tym parkingéw podziemnych

i wjazdéw do nich, budowli oraz obiektow matej architektury,
d) za wyjatkiem istniejacych budynkéw wykraczajacych poza wyznaczone linie 3
wy, dla ktérych dopuszcza sie zachowanie i nadbudowe zgodnie z ustalenia 1
gotowymi dla terendw;

abudo-
i szcze-

dla nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje sie sytuowanie zabudowy w ramfch wy-

znaczonych linii na rysunku planu, przy czym dopuszcza sie wysunigcie poza wyz
nieprzekraczalng linie zabudowy o nie wiecej niz 2,0 m, elementéw wejs¢ do bu
w szczegdlnosci: schodéw, podestow, daszkéw, pochylni, diwigdw osobowych
oraz elementdéw termomodernizacji.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

aczong
dynkow
(wind)

wskazuje sie na rysunku planu granice Nadburzanskiego Parku Krajobrazowego wraz

z granica otuliny, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne;

wskazuje sie na rysunku planu granice obszaru Natura 2000 , Dolina Dolnej Narwi”, na

ktérym obowigzujg przepisy odrebne;
zakazuje sie przekraczania standardéw, jakosci srodowiska, w tym standardéu‘i
powietrza, poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos$¢ posiada tytut praw
zakazuje sie lokalizacji przedsiewzieé, ktdre zgodnie z przepisami odrebnymi zo
kwalifikowane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na éroJ
zakazuje sie odprowadzania do gleby i wéd powierzchniowych $ciekow;
zakazuje sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych oraz wéd drenazoy

kanalizacji sanitarnej;

jakosci
Ny,

taty za-
pwisko;

vych do

nakazuje sie zapewnienie standardu akustycznego w zakresie dopuszczalnego boziomu

hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi:

a) dla terendw oznaczonych symbolem MN, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej,
b) dla terenéw UR/UT jak dla terendw rekreacyjno — wypoczynkowych,

c) dla terenéw oznaczonych symbolem R w przypadku realizacji siedliska, jak dla tere-

néw zabudowy zagrodowej; |

ustala sie ochrone przed ucigzliwosciami hatasowymi i drganiami zwigzanymi
kotowym dla zabudowy zlokalizowanej na dziatkach przylegajacych bezposr

ruchem
nio do




drogi gtownej ruchu przyépieszonego 1.KD-GP zgodnie z przepisami odrebnymi,

w szczegolnosci poprzez zastosowanie:

a) rozwigzan konstrukcyjno—budowlanych zapewniajgcych dotrzymanie standardéw
ochrony przed hatasem i drganiami,

b) przegréd o wysokiej izolacyjnosci akustycznej w budynkach, obiektach i pomieszcze-
niach przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw

kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej na obszarze planu wskazuje sie zabytki archeo-
logiczne - stanowiska archeologiczne oznaczone na rysunku planu symbolem: AZP 45-67:1,
AZP 45-67-15, AZP 45-67-17, AZP 45-67-18, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne.

§ 9. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym:

1)

2)
3)
4)

niu,

1)

2)

3)

ustala sie kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale od
602 do 1209;

ustala sig minimalng szerokos¢ frontu dziatki, nie mniejszg niz 20,0 m;

ustala si¢ minimalng powierzchnie dziatki, nie mniejsza niz 1000 m?;

dopuszcza sie wydzielenie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 2 i 3,
wytgcznie pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-

w tym zakaz zabudowy:

na catym obszarze ustala sie:

a) w przypadku kolizji projektowanej zabudowy z istniejgcg siecig drenarska nakaz prze-
budowy elementdw sieci w sposéb zapewniajacy wiasciwe funkcjonowanie systemu
drenazy,

b) nakaz zachowania rowoéw otwartych;

zakazuje sie dla catego obszaru planu:

a) lokalizowania zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznych awarii
przemystowych,

b) prowadzenia dziatalnosci w zakresie przetwarzania odpadéw;

wskazuje sie na rysunku planu obszary, dla ktérych obowigzujg przepisy odrebne:

a) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi
raz na 10 lat,

b) obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest $rednie i wynosi
raz na 100 lat,

c) obszar, na ktédrym prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz
na 500 lat lub na ktérych istnieje prawdopodobienstwo wystgpienia zdarzenia eks-
tremalnego;




4) wskazuje sie na rysunku planu strefe utrudnionych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych — tereny o duzych nachyleniach powierzchni narazone na uruchgmienie
powierzchniowych ruchéw masowych, w ramach ktérej w przypadku realizacji abudo-

5)

1)

2)

3)

wy nalezy przeprowadzi¢ szczegdtowe badania okreslajgce warunki posadowieni
tow budowlanych;

obiek-

na catym obszarze planu zakazuje sie realizacji budynkéw inwentarskich przeznagzonych
do chowu lub hodowli zwierzat o liczbie wiekszej niz 30 DJP dla siedliska zagrodowego -
duzych jednostek przeliczeniowych, definiowanych zgodnie z przepisami odfgbnymi

w zakresie ochrony $rodowiska.

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
w zakresie uktadu drogowo-ulicznego:
a) ustala sie, ze uktad drég publicznych na obszarze objetym planem stanowi:
- droga klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego 1.KD-GP,
- droga klasy lokalnej 1.KD-L,
- droga klasy dojazdowe] 1.KD-D,
- droga klasy dojazdowej 2.KD-D,
- droga klasy dojazdowej 3.KD-D,
- droga klasy dojazdowej 4.KD-D,
- droga klasy dojazdowej 5.KD-D,
- droga dojazdowa 6.KD,

b) dopuszcza sie obstuge dziatek budowlanych i rolnych w przypadku braku mogliwosci
zapewnienia bezposredniego dostepu do drogi publicznej za posrednictwem drog

wewnetrznych lub ciggdw pieszo-jezdnych o szerokosci nie mniejszej niz 5,0m,

c) ustala sie ze drogi 1.KD-GP i 1.KD-L zapewniajg powigzanie obszaru planu z uktadem

zewnetrznym,

d) drogi klasy dojazdowej 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D, 5.KD-D oraz droga do
6.KD zapewniajg bezposrednig obstuge istniejacego i nowego zagospodaro»jE
obszarze objetym planem;

w zakresie ruchu rowerowego dopuszcza sie prowadzenie ruchu rowerowego

rozgraniczajgcych drég lub poza nimi;

w zakresie parkowania ustala sie:

zdowa
nia na

liniach

a) realizacje miejsc do parkowania dla obiektéw nowo realizowanych, istniejacych roz-
budowywanych lub zmieniajgcych sposéb uzytkowania, w obrebie dziatek bdowla-

nych, na ktérych znajduja sie te obiekty,
b) minimalna liczbe miejsc do parkowania wg wskaznikéw:

- 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mnigj niz 2

miejsca postojowe,

- 2 miejsca postojowe na 10 miejsc noclegowych —tézek, ale nie mniej niz 1 miejsce

postojowe dla ustug turystyki,




- 1 miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny lub budynek rekreacji indywidual-
nej, przy czym dopuszcza sie miejsce postojowe, realizowane w garazu wbudowa-
nym w budynek o funkcji podstawowej lub uzupetniajgcej,

- 1 miejsce postojowe na 1 budynek zabudowy zagrodowej, przy czym dopuszcza sie
miejsce postojowe realizowane w garazu wbudowanym w obiekt o funkcji pod-
stawowej,

c) realizacje miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgod-
nie z przepisami odrebnymi z zakresu drog publicznych.

§ 12. 1. Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1)
2)

1)

2)

1)

2)

nakazuje sie lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég
publicznych w taki sposéb, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi lub ist-
niejacymi urzagdzeniami drogowymi lub zagospodarowaniem terenu;

dopuszcza sie lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drog publicznych, w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowang lub
istniejgcg zabudowa i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszcza sie lokalizowanie urzadzerh budowlanych na catym obszarze planu zgodnie
z przepisami odrebnymi;

dopuszcza sie zachowanie, budowe i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie
z ustaleniami planu i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych;

ustala sie¢ minimalne parametry dla sieci: wodociggowej- DN 100, kanalizacyjnej - DN
100, cieptowniczej - DN 32, gazowniczej - DN 32, elektroenergetycznej - 0,4 kV;

ustala sie maksymalng moc na 50kW dla urzadzen wykorzystujgcych energie z odnawial-
nych Zrédet energii.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

nakazuje sie zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;

do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z istniejgcych
i projektowanych studni i studni gtebinowych.

3. W zakresie odprowadzania sciekow:

nakazuje sie odprowadzanie $ciekdw bytowych do sieci kanalizacji;

do czasu realizacji sieci kanalizacji dopuszcza sie odprowadzanie sciekow sanitarnych do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych (szamb) lub przydomowych oczyszczalni Scie-
kow.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

ustala sie, ze odprowadzanie wod opadowych i roztopowych odbywaé sie bedzie z na-
wierzchni utwardzonych, placéw, parkingdw oraz dachéw na terenie dziatki wtasnej po-
przez wprowadzanie do ziemi, przy czym dopuszcza sie mozliwo$é realizacji zbiornikéw
retencyjnych;

ustala sig, ze odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych odbywac sie bedzie z po-
wierzchni utwardzonych drog, w tym jezdni i chodnikéw poprzez sptyw powierzchniowy



i urzadzenia infiltracyjne, drenaz, deszczowe studnie chtonne lub do zbiorniké
cyjnych.
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie zasilanie w ener
tryczna z:
1) sieci elektroenergetycznej niskiego lub $redniego napiecia;
2) urzadzen kogeneracyjnych; lub
3) odnawialnych Zrédet energii wykorzystujacych energie promieniowania ston
lub geotermalna.
6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej sredniego lub niskiego cisnienia
jacych lub projektowanych gazociggdw;

2) dopuszcza sie wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajgcych

oraz urzadzeniach kogeneracji.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie ogrzewanie z indywidualnych zr

reten-

e elek-

cznego

7 istnie-

ciepto

et cie-

pta z zastosowaniem rodzajow instalacji i paliw konwencjonalnych lub wykorzystujgdych od-

nawialne Zrédta energii zgodnie z przepisami odrebnymi oraz z uwzglednieniem ust

5pkt2i3.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza sie obstuge telekomunikacyjng z:

a) sieci kablowej za posrednictwem istniejgcych i projektowanych przewodoéw, |

b) sieci bezprzewodowej za posrednictwem istniejacych i projektowanych na
odbiorczych urzadzen telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych
komodrkowej;

2) nakazuje sie sytuowanie wszelkich urzadzen radiokomunikacyjnych, radionawig
i radiolokacyjnych, w tym stacji bazowych telefonii komérkowej, w takich miejs
na takiej wysokos$ci, by zasieg promieniowania elektromagnetycznego przekr
dopuszczalny poziom, wystapit w miejscach niedostepnych dla ludzi.

9. W zakresie gospodarowania odpadami statymi nakazuje sie zapewnienie na
nieruchomosci miejsc stuzgcych do czasowego magazynowania odpadéw z uwzgled
mozliwosci ich segregaciji.

en ust.

awczo-
lefonii

yjnych
ach lub
czajacy

terenie
ieniem

§ 13. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowarjia tere-

néw:
1) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustalonym w planie dopusi
uzytkowanie terendéw i zabudowy w sposéb dotychczasowy;

cza sie

2) na catym obszarze objetym planem zabrania sie lokalizowania tymczasowych obiektéw

budowlanych, za wyjatkiem tymczasowych obiektéw budowlanych zwigzanych z
cja inwestycji docelowych wytgcznie w czasie waznosci ostatecznego pozwolenia
dowe.

§ 14. Okreéla sie stawke procentowg stuzacq naliczeniu jednorazowej optaty od |

realiza-
na bu-

ivzrostu




wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, dla:

1) terendw oznaczonych na rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolami literowy-
mi: MN, U, UR/UT - 30%;

2) terendw oznaczonych na rysunku planu kolejnymi numerami oraz symbolami literowy-
mi: R, Rbz, KD-GP, KD-L, KD-D, KD, ZL — 0%.

§ 15. Ustala sig, ze granicami terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym, w ramach obszaru planu s3 tereny oznaczone na rysunku planu sym-
bolami 1.KD-GP, 1.KD-L, 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D, 5.KD-D, 6.KD.

§ 16. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ustala sie, ze na obszarze planu drogi publiczne oznaczone symbolami KD-GP, KD-L, KD-D s3
terenami ogdlnodostepnymi o funkcji publicznej, dla ktérych obowigzuje nakaz
dostosowania w przypadku realizacji urzadzern przeznaczonych dla ruchu pieszego,
w szczegolnosci: chodnikéw, pochylni, schodéw, przejs¢ przez jezdnie, do potrzeb oséb
o ograniczonej mobilnosci, w szczegdlnosci poprzez:

1) obnizenie lub wyniesienie do poziomu jezdni kraweinika w miejscach przejé¢ dla
pieszych i w miejscach postojowych wskazanych dla oséb o ograniczonej mobilnosci,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zastosowanie pasa nawierzchni o wyrdiniajacej sie fakturze, wyczuwalnej dla oséb
z dysfunkcja wzroku na chodnikach przed kraweznikami opuszczonymi lub wyniesionymi
do poziomu jezdni.

§ 17. Zasady w zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych:

1) ustala sie stosowanie stonowanej pastelowej kolorystyki dla elewacji budynkéw, da-
chéw;

2) dopuszcza sie realizacje dachéw z nawierzchnig urzadzong w sposéb zapewniajgcy natu-
ralna wegetacje roslin;

3) ustalenie w pkt. 1 nie dotycza materiatow elewacyjnych i pokryé dachowych w kolorach
dla nich naturalnych:
a) dla materiatow elewacyjnych w szczegdlnosci drewna, cegty, kamienia, szkta,
b) dla pokry¢ dachowych w szczegdélnosci tupkéw, gontdw, widr, strzech.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

§ 18. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 9.MN, 11.MN, 12.MN,

13.MN, 14.MN:
1) w zakresie przeznaczenia terenu ustala sie przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;.
2) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



3)

4)

5)

1)

2)

a) nakazuje sie realizacje zabudowy:
- w formie budynkéw wolnostojgcych,
- zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabuflowy z
uwzglednieniem ustalen § 6 pkt 1i 2,
- zgodnie z parametrami i wskaZnikami ksztattowania zabudowy okre§lonymi
w pkt 3,
b) dopuszcza sie realizacje na potrzeby istniejacej i projektowanej zabudowy:
- obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
- budynkéw gospodarczych i garazy, zgodnie z ustaleniami lit.c,
¢) dopuszcza sie realizacje jednego wolnostojgcego budynku o funkcji gospodargzej lub
garazowej, nawigzujacego materiatem wykonczenia oraz kolorystyka $cian i gokrycia
dachowego do istniejacych lub nowo realizowanych budynkéw z zakresu przegnacze-
nia podstawowego, na kazdej dziatce budowlanej;
w zakresie parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy - 0,01 dla dziatki budowlanej,
b) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,8 dla dziatki budowlanej,
c) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym — 10,0m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — 5,0m,
d) ustala sie wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dig dziatki
budowlanej - 40%,
e) ustala sie maksymalng wielkos¢ powierzchni zabudowy — 40%,
f) ustala sie minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych -
1000 m?,
g) ustala sie realizacje dachéw ptaskich i spadzistych o nachyleniu giéwnych pofaci da-
chowych od 2° do 45° wiacznie;
w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
a) ustala sie obstuge komunikacyjng od drég dojazdowych 1.KD-D lub 2.KD-D,
b) dopuszcza sie obstuge poprzez drogi wewnetrzne lub ciagi pieszo-jezdne z uwzgled-
nieniem ustalen § 11 pkt 1 lit.b,
c) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng od terenéw przylegtych oznaczonych kdlejnymi
numerami i symbolem R,
d) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 3;
w zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzujg przepisy ogdlne dotyczace, w szcze-
gélnosci nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terengw.

§ 19. Dla terenu zabudowy ustugowej o charakterze gospodarczym 26.U, 27.U:
w zakresie przeznaczenia terenu ustala sie przeznaczenie podstawowe - teren zabudowy
ustugowej;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nakazuje sie realizacje zabudowy zgodnie z:




3)

4)

5)

1)

2)

- wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z uwzgled-
nieniem ustalen § 6 pkt 11i 2,
- parametrami i wskaZnikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w pkt 3,
b) dopuszcza sie realizacje na potrzeby istniejgcej i projektowanej zabudowy:
- obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
- budynkow gospodarczych i garazy, zgodnie z ustaleniami lit.c,

c) dopuszcza sie realizacje dwoch wolnostojgcych budynkow o funkcji gospodarczej lub
garazowej, nawigzujgcych materiatem wykonczenia oraz kolorystykg Scian i pokrycia
dachowego do istniejgcej lub nowo realizowanej zabudowy, na kazdej dziatce budow-
lanej;

w zakresie parametrow i wskainikow ksztattowania zabudowy:

a) ustala sie minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlanej,

b) ustala sie maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1,0 dla dziatki budowlanej,

c) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:

- dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym —12,0m,
- dla budynkéw gospodarczych i garazy — 5,0m,

d) ustala sie wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki
budowlanej— 30%,

e) ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy — 60%,

f) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych -
1000 m?,

g) ustala sie realizacje dachéw ptaskich i spadzistych o nachyleniu gtéwnych potaci da-
chowych od 2° do 45° wiacznie;

w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi 4.KD-D lub 1.KD-L,

b) numeramii symbolem R,

c) w zakresie parkowania obowigzuja przepisy § 11 pkt 3;

w zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzujg przepisy ogdlne dotyczace, w szcze-

golnosci nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczeri w zagospodarowaniu terendw.

§ 20. Dla terenu zabudowy rekreacyjnej lub ustug turystyki 29.UR/UT:

w zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe:

- tereny zabudowy ustug turystyki, lub
- tereny zabudowy rekreacyjnej,

b) przeznaczenie dopuszczalne inne ustugi, realizowane jako wbudowane lokale uzyt-
kowe w budynkach przeznaczenia podstawowego okreslonego w lit.a tiret pierwszy,
przy czym powierzchnia ustug nie moze przekroczy¢ 20% powierzchni uzytkowej bu-
dynku o przeznaczeniu podstawowym;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



3)

4)

5)

a) nakazuje sie realizacje zabudowy zgodnie z:
- wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy z u
nieniem ustalen § 6 pkt 1i 2,
- parametrami i wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w pkt.3,
b) dopuszcza sie realizacje na potrzeby istniejacej i projektowanej zabudowy:
- obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,
- obiektéw i urzgdzen sportowych lub rekreacyjnych,
- budynkéw gospodarczych i garazy, zgodnie z ustaleniami lit.c,
c) dopuszcza sie realizacje:

vzgled-

- maksymalnie trzech budynkéw o funkcji gospodarczej lub garazowej w praypadku
realizacji budynkéw o przeznaczeniu okreslonym w pkt 1 lit.a tiret pierwszy, na

kazdej dziatce budowlanej,
- jednego wolnostojgcego budynku o funkcji gospodarczej lub garazowe;j

v przy-

padku realizacji budynkéw o przeznaczeniu okreslonym w pkt 1 lit.a tiret drugi, na

kazdej dziatce budowlanej,

- nakazuje sie realizacje budynkéw okreslonych w tiret pierwszy i drugi nawigzuja-

cych materiatem wykonczenia oraz kolorystyka $cian i pokrycia dachowegg

niejacych lub nowo realizowanych budynkéw;
w zakresie parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
a) ustala sie minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,01 dla dziatki budowlanej,
b) ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,4 dla dziatki budowlanej,
c) ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym — 10,0m,
- dla budynkoéw gospodarczych i garazy —5,0m,

do ist-

d) ustala sie wskaznik minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dig dziatki

budowlanej— 60%,
e) ustala sie maksymalng wielkos$¢ powierzchni zabudowy — 30%,

f) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlapych —

1000 m?,

g) ustala sie realizacje dachéw ptaskich i spadzistych o nachyleniu gtéwnych potaci da-

chowych od 2° do 45° wiacznie;
w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:
a) ustala sie obstuge komunikacyjng od drogi 4.KD-D,
b) dopuszcza sie obstuge poprzez drogi wewnetrzne lub ciggi pieszo-jezdne z u
nieniem ustaler § 11 pkt 1 lit.b,

wzgled-

c) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng od terenéw przyleglych oznaczonych kolejnym

numerem i symbolem R,
d) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy §11 pkt 3;
w zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzujg przepisy ogélne do

fyczace,

w szczegblnosci nakazdéw, zakazoéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowanju tere-

now.




§ 21. Dla terenéw rolniczych bez prawa zabudowyl7.Rbz, 19.Rbz, 21.Rbz, 23.Rbz,

24.Rbz, 25.Rbz:

1)

2)

3)

4)

w zakresie przeznaczenia terenu ustala sie przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze,

w szczegdlnosci rolnicza przestrzers produkcyjna oraz tereny gruntéw rolnych: uzytki rol-

ne, stawy rybne i inne zbiorniki wodne stuzace wytacznie na potrzeby rolnictwa, torfowi-

ska lub oczka wodne;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie uzytkowanie terenéw w sposéb dotychczasowy, jako tereny gruntéw rol-
nych z uwzglednieniem ustalen lit.cid,

b) ustala sie zachowanie istniejgcych i dopuszcza wprowadzanie nowych pasow
zadrzewien srédpolnych,

c¢) zakazuje sie realizacji nowej zabudowy,

d) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy,

e) dopuszcza sie budowe studni i innych uje¢ wody, na potrzeby agrotechniczne i ho-
dowli zwierzat,

f) dopuszcza sie realizacje drog, w szczegdlnosci dojazdéw do gruntéw rolnych i zabu-
dowy siedliskowej potozonej poza terenami;

w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

a) ustala sie obstuge terenéw od drég 1.KD-L, 3.KD-D, 5.KD-D, 6.KD,

b) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng:
- zdrogi 1.KD-GP poprzez istniejgce zjazdy,
- poprzez tereny oznaczone kolejnymi numerami i symbolem R,
- poprzez drogi wewnetrzne lub ciggi pieszo-jezdne z uwzglednieniem ustalen § 11

pkt 1 lit.b,

c) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 3;

w zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogolne dotyczace, w szcze-

gblnosci nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczeri w zagospodarowaniu terenow.

§ 22. Dla terenéw rolniczych 1.R, 2.R, 4.R, 5.R, 8.R, 10R, 15.R, 18.R, 20.R, 22.R, 28.R,

30.R, 32.R, 33.R, 34.R, 35.R, 36.R:

1)

2)

w zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze, w szczegélnosci rolnicza przestrzen
produkcyjna oraz tereny gruntéw rolnych: uzytki rolne, stawy rybne i inne zbiorniki
wodne stuzace wytgcznie na potrzeby rolnictwa, torfowiska lub oczka wodne,

b) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa zagrodowa — siedlisko;

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie uzytkowanie terenéw w sposob dotychczasowy, jako tereny gruntéw rol-
nych z uwzglednieniem ustalen lit.cid,



3)

4)

1)
2)

b) ustala sie zachowanie istniejgcych i dopuszcza wprowadzanie nowych paséwi|zadrze-

wien srodpolnych,

c) dopuszcza sie w ramach pojedynczego gospodarstwa rolnego realizacje zabudowy

zagrodowej (siedliska), dla ktorej:

- ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 10,0m,

- ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

- ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy - 0,1,

- ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dla pojedynczego
darstwa rolnego - 10%, lecz nie wiecej niz 1000m?,

- ustala sie realizacje dachow pfaskich i spadzistych o nachyleniu gtéwnych
dachowych od 2° do 45° wigcznie,

gospo-

potaci

d) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy przy zachowaniu wskaZnikow zabu-

dowy okreslonych w lit. c,
e) dopuszcza sie realizacje budynkéw inwentarskich przeznaczonych do chowul|l

ub ho-

dowli zwierzat o liczbie nie wiekszej niz 30 DJP duzych jednostek przeliczenjowych,

definiowanych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony srodowiska wy-

tacznie w ramach zabudowy zagrodowej(siedliska) pojedynczego gospodars
nego okreslonego w lit. c,

a rol-

f) zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych za wyjatkiem budowli rolniczych oraz

zabudowy zgodnie z ustaleniami lit. c,d i e,
g) dopuszcza sie budowe studni i innych uje¢ wody, na potrzeby agrotechniczne |
zwierzat,

hodowli

h) dopuszcza sie realizacje na potrzeby istniejacej i projektowanej zabudowy zagrodowe]

lub zagospodarowania:
- obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,

- drég, w szczegdlnosci dojazdéw do gruntéw rolnych i zabudowy siedliskowej;

w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej:

a) ustala sie obstuge terenéw od drég 1.KD-L, 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D,|5.KD-D,

6.KD,
b) dopuszcza sie obstuge komunikacyjna:
- zdrogi 1.KD-GP poprzez istniejgce zjazdy,

- poprzez tereny oznaczone kolejnym numerem i symbolem MN, UR/UT, U, 1bz,

- poprzez drogi wewnetrzne lub ciggi pieszo-jezdne z uwzglednieniem usta
pkt 1 lit.b,
c) w zakresie parkowania obowigzujg przepisy § 11 pkt 3;
w zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogélne dotyczace,
goélnosci nakazdw, zakazdw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu terenﬂl

§ 23. Dla terendw lasow 3.ZL, 6.ZL, 7.2ZL, 16.ZL, 31.ZL:
w zakresie przeznaczenia terenu ustala sie przeznaczenie podstawowe — las;
w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

n§ill

szcie-

W.



a) ustala sie zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi la-
sow,
b) zakazuje sie realizacji inwestycji trwale znieksztatcajacych naturalne formy rzezby te-

renu;

3) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez
zjazdy techniczne od drég publicznych lub poprzez tereny do nich przylegajace;

4) w zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzujg przepisy ogodlne dotyczace,
w szczeg6lnosci nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarowaniu tere-
now.

§ 24. Dla terenu drogi publicznej klasy gféwnej ruchu przy$pieszonego 1.KD-GP:

1) w zakresie przeznaczenia terenu ustala sig przeznaczenie podstawowe - droga publiczna
klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 30,0m oraz zgodnie z ry-
sunkiem planu,

b) ustala sie powiazania poprzez skrzyzowanie drogi 1.KD-GP z istniejgcq droga 1.KD-L,

c) ustala sie powigzania poprzez skrzyzowania drogi 1.KD-GP z drogami 1.KD-D, 2.KD-D,
5.KD-D;

3) w zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogoélne dotyczace,
w szczegolnosci nakazow, zakazow, dopuszczen | ograniczeri w zagospodarowaniu tere-
now.

§ 25. Dla terenu drogi publicznej klasy lokalnej 1.KD-L:

1) w zakresie przeznaczenia terenu ustala sig przeznaczenie podstawowe - droga publiczna
klasy lokalnej;

2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) ustala sie minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 12,0m oraz zgodnie z ry-
sunkiem planu,

b) ustala sie powigzanie poprzez skrzyzowania drogi 1.KD-L z droga 4.KD-D,

¢) powiazanie drogi 1.KD-L z droga 1.KD-GP zgodnie z § 24 pkt 2 lit.b;

3) w zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzuja przepisy ogoélne dotyczace,
w szczegdlnosci nakazow, zakazéw, dopuszczen i ograniczer w zagospodarowaniu tere-
now.

§ 26. Dla terenéw drég publicznych klasy dojazdowej 1.KD-D, 2.KD-D, 3.KD-D, 4.KD-D,
5.KD-D:

1) w zakresie przeznaczenia terenu ustala sie przeznaczenie podstawowe — teren drogi

2)

publicznej klasy dojazdowej;
w zakresie zasad zagospodarowania terenu:



3)

1)

2)

3)

kiego i Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Puftusku.

a) ustala sie minimalng szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0m oraz zgd
sunkiem planu,

dnie z ry-

b) ustala sie powigzania poprzez skrzyzowania drog dojazdowych KD-D z drogami dojaz-

dowymi KD-D,

c) powigzanie drég dojazdowych 1.KD-D, 2.KD-D, 5.KD-D z droga 1.KD-Gb zgodnie

z § 24 pkt 2 lit.c,
d) powigzanie drogi 4.KD-D z drogq 1.KD-L zgodnie z § 25 pkt 2 lit.b;

w zakresie nieuregulowanym powyiej, obowigzujy przepisy ogolne vlotvczqce,

w szczegblnosci nakazéw, zakazdw, dopuszczen i ograniczerh w zagospodaro
now.

§ 27. Dla terenu drogi dojazdowej 6.KD:

niu tere-

w zakresie przeznaczenia terenu ustala sie przeznaczenie podstawowe — t?ren drogi

dojazdowej;
w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) ustala sie minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 3,0m oraz zgodnie z ry-

sunkiem planu,
b) teren drogi stanowi powigzanie pomiedzy drogami 2.KD-D i 5.KD-D w forn
i dojazdu;
w zakresie nieuregulowanym powyzej, obowigzujg przepisy ogolne
w szczegblnosci nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen w zagospodarow

now.

ie dojscia

Hotyczace
aniu tere-

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

§ 28. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowiec-

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Puftusk.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Pzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
s G |
PRZEWODNICZACY]
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XX/188/2019
Rady Miejskiej w Puttusku
z dnia 28 listopada 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIE W PULTUSKU O SPOSOBIE ROZPATRZENIA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG ZGtOSZONYCH

DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA WSI BOBY, gm. PULTUSK (etap 1)

1 2 3 4 5 6 7 [ 8 9 10 11
Ustalenia
Nazwisko i imie, Rozstrzygnigcie Ronst
rzygniecie Rady Gminy
Data nazwa jednostki nigr:::‘::::d projek;; planu Burmistrza
Lp. | wplywu organizacyjne; Tresé i ! w sprawie rozpatrzenia uwag i
P % cyinej rest uwag ktérej dotyczy nieruchomosci, Uwagt
uwagi i adres wags Redra dotyesy uwaga uwaga uwaga uwaga
zglaszajacego uwagi S uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1. 10.06.2019 | Anna Karpiriska proponowane kierunki | Dz. ew. nr 86/3 Teren rolniczy uwaga uwaga Uwaga nieuwzglgdniona - projekt
zagospodarowania obreb Boby bez prawa nieuwzgledniona nieuwzgledniona | planu przygotowano zgodnie z
przestrzennego dla zabudowy ustaleniami aktualnie
wnioskowanego terenu: co 23.Rbz iteren obowigzujacego Studium
do przeznaczenia rolniczy 22.R uwarunkowarn i kierunkow
przedmiotowe] dziatki na zagospodarowania
tereny budowlane z przestrzennego Miasta i Gminy
motliwoscig zabudowy Puttusk, ktore umotliwia

mieszkaniowej (oznaczone
kolorem  niebieskim na
mapie studium) oraz teren
handlowo-ustugowy
(oznaczone kolorem
czerwonym na mapie
studium);

zgodnie z zatacznikiem nr 1 -
mapa studium wsi Boby z
oznaczeniem, ktorej czesci
dziatki nr 86/3 dotyczy
przedmiotowy wniosek.

Uzasadnienie:

w ww. projekcie uchwaty
przedmiotowa dziatka w
wigksze] czesci  zostala
oznaczona w  projekcie

wyznaczenie na dzialce nr 86/3
odpowiednio terendéw rolniczych
lub terenéw rolniczych bez prawa
zabudowy. Zgodnos¢, a w zasadzie
nie naruszenie ustaled Studium
wynika z art. 20 ust.l u.p.z.p.
Projekt planu nie narusza, ustalen
wynikajacych ze Studium.

Ustalenia  planu  uwzgledniajg
przepisy odrebne i 53
przygotowanie zgodnie z

obowigzujacym prawem, w tym

ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym, Ponadto

prawidfowo$¢ zapiséw zostata
potwierdzona uzgodnieniami i
opiniami do planu.




4

10

11

graficznym jako teren rolny
bez prawa zabudowy oraz
teren rolny, na podstawie

wczesnie)
studium, Jedng z
podstawowych zasad

sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania
przestrzennego jest
przestrzeganie zgodnosci
tresci tego planu ze studium
uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego - dlatego tei
wnioskiem z dnia 5 czerwca
2019 r wniostam
jednoczesnie o  zmiane
dotychczasowego studium.
W granicach okreélonych
przez ustawy i zasady
wspétzycia spotecznego,
kazdy ma prawo do
zagospodarowania terenu,
do ktérego ma tytut prawny,
oraz  ochrony wlasnego
interesu  prawnego, przy
zagospodarowaniu terenow
do niego nalezacych.
Pozostawienie w/w projektu
uchwaty bez zmian,
spowoduje dla mnie
obnizenie wartosci gruntow,
niemozliwos¢ do podjecia
jakichkolwiek prob
utworzenia wiasnej
dziatalnoéci gospodarczej i
jej rozbudowy, czy tez
utworzenia zabudowy
mieszkaniowej dla moich
bliskich. Przyznane gminie

uprawnienia do
samodzielnego
ksztattowania polityki

przestrzennej (art. 3 ust.1
u.p.zp.) nie ma charakteru




4

10

11

arbitralnego, a  przepisy
prawa powszechnie

nhr!! g;u'gggg_p nie

zezwalajg na  dowolnosé
ustalen zawartych w
miejscowym planie
zagospodarowana.

Ocena niniejszego wniosku
wymaga rozwazan,
uwzgledniajacych przede
wszystkim, ze celem
omawianej regulacji jest
zagwarantowanie praw
podmiotéw, ktére moga
zostaé naruszone w wyniku
sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego. (Z.
Niewiadomski (red.) Ustawa
o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym. Komentarz.
Warszawa 2005, s 250-251).
Brak zmiany obecnego
studium prowadzi  do
istotnego ograniczenia
motzliwosci korzystania przez
wiasciciela z jego
nieruchomosci. Majac na
uwadze powyisze wnoszg
jak na wstepie.

10.06.2019

Radzistaw Lachowski

1. proponowane kierunki
zagospodarowania

przestrzennego dla
wnioskowanego terenu: co
do przeznaczenia
przedmiotowej dziatki na
tereny budowlane z
motzliwoscia zabudowy
mieszkaniowe] (oznaczone
kolorem  niebieskim  na
mapie studium) oraz teren
handlowo-ustugowy

(oznaczone kolorem

Dz. ew. nr 4 obreb
Boby

teren rolniczy
20.R

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga nieuwzgledniona - projekt
planu przygotowano zgodnie z

ustaleniami aktualnie
obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania

przestrzennego Miasta i Gminy
Puttusk, ktére umozliwia
wyznaczenie na dzialce nr 4
jedynie  terenéw  rolniczych.
Zgodnosé, a w zasadzie nie
naruszenie  ustalern  Studium
wynika z art. 20 ust.l u.p.z.p.




10

11

czerwonym na  mapie
studium);

Projekt planu nie narusza, ustalen
wynikajacych ze Studium.

zgodnie z zatacznikiem nr 1 - Ustalenia _ planu _ uwzgledniaja |
mapa studium wsi Boby z przepisy odrebne i 53
oznaczeniem, ktérej czesci przygotowane zgodnie z

dziatki nr 86/3 dotyczy
przedmiotowy wniosek.

Uzasadnienie:

W ww. projekcie uchwaty
przedmiotowa dziatka w
wigkszej  czesci  zostata
oznaczona w  projekcie
graficznym jako teren rolny
bez prawa zabudowy oraz
teren rolny, na podstawie

uchwalanego wczesniej
studium, Jedng z
podstawowych zasad

sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania
przestrzennego jest
przestrzeganie zgodnosci
tresci tego planu ze studium
uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego - dlatego tez
wnioskiem z dnia 5 czerwca
2019 r. whniostem
jednoczesnie o  zmiane
dotychczasowego studium.
W granicach okreslonych
przez ustawy | zasady
wspotzycia spofecznego,
katdy ma prawo do
zagospodarowania terenu,
do ktérego ma tytut prawny,
oraz  ochrony wifasnego
interesu  prawnego, przy
zagospodarowaniu terenow
do niego nalezacych.
Pozostawienie w/w projektu
uchwaty bez zmian,
spowoduje dla mnie
obnizenie wartosci gruntow,

obowigzujgcym prawem, w tym
ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu

przestrzennym. Ponadto
prawidlowos$¢  zapisow  zostata
potwierdzona uzgodnieniami i
opiniami do planu.




4

10

11

niemozliwos¢ do podjecia
jakichkolwiek prob
utworzenia wiasnej

dziatalnoéci gospodarczej i
jej rozbudowy, czy tei
utworzenia zabudowy
mieszkaniowej dla moich
bliskich. Przyznane gminie

uprawnienia do
samodzielnego
ksztattowania polityki

przestrzennej (art. 3 ustl
u.p.zp.) nie ma charakteru
arbitralnego, a  przepisy
prawa powszechnie
obowigzujacego nie
zezwalajg na dowolnoic
ustalen zawartych w

miejscowym planie
zagospodarowana.

Ocena niniejszego wniosku
wymaga rozwazan,
uwzgledniajgcych przede
wszystkim, e celem
omawianej regulacji jest
zagwarantowanie praw

podmiotéw, ktore moga
zosta¢ naruszone w wyniku
sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania

przestrzennego. (Z.
Niewiadomski (red.) Ustawa
0 planowaniu i

zagospodarowaniu
przestrzennym. Komentarz.
Warszawa 2005, s 250-251).
Brak zmiany obecnego
studium prowadzi do
istotnego ograniczenia
mozliwosci korzystania przez
wiasciciela z jego
nieruchomosci, Majac  na
uwadze powyisze wnosze
jak na wstepie.




2 3 4 5 6 8 10 11
17.06.2019 | Radostaw Zdanowski | Zmiane  projektu  planu | Dz. ew. 102 (badZ | teren rolniczy uwaga uwaga Uwaga nieuwzgledniona - projekt
zagospodarowania jej czesci z glebami | 32.Ri135.R nieuwzgledniona nieuwzgledniona | planu przygotowano zgodnie z
P i) iami aktualnie
Boby. Sktadam wniosek, o | obreb Boby obowiazujgcego “Studium
ktérym mowa w art. 31 ust. uwarunkowan i kierunkéw

1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym z 27 marca
2003 r. (Dz. U. Nr 80 poz. 71
7 z pbi. zm.).

Obecne przeznaczenie
terenu w planie:

tereny rolnicze.
Whnioskowane
przeznaczenie:

zabudowa mieszkaniowa

jednoredzinna lub/i
zabudowa ustugowa.
Uzasadnienie whniosku:

Sktadam wniosek o zmianeg
przeznaczenia ww. terendw
w powstajgcym planie
zagospodarowania
przestrzennego ze wzgledu
na ich znikoma wartosc
produkcyjna. S3 to piaski V i
VI klasy i jako takie z zasady
sg przeznaczane na cele
nierolnicze i nie, s3 objete
ustawowg ochrona.

zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy
Puftusk, ktére umotliwia
wyznaczenie na dzialce nr 102
(dotyczacej czesci z glebami V i V1)
jedynie  terendw  rolniczych.
Zgodnost, a w zasadzie nie
naruszenie  ustalef  Studium
wynika z art. 20 ust.l u.p.z.p.
Projekt planu nie narusza, ustaler
wynikajacych ze Studium.
Ustalenia  planu  uwzgledniajg
przepisy odrebne i s3
przygotowanie zgodnie z
obowigzujgcym prawem, w tym
ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym., Ponadto
prawidfowo$¢ zapisow zostata
potwierdzona uzgodnieniami i
opiniami do planu.




2 3 4 5 6 8 10 11
19.06.2019 | Milena Rybarczyk Uwagi do projektu | Dz. ew. nr 87/3, | Teren rolniczy uwaga uwaga Uwaga nieuwzgledniona - projekt
miejscowego planu | 87/4 obreb Boby | bez prawa nieuwzgledniona nieuwzgledniona | planu przygotowano zgodnie z
— E zabudawy. ustaleniami aktualnie
przestrzennego wsi  Boby 23.Rbz iteren obowigzujacego Stu
gm. Puttusk rolniczy 22.R uwarunkowan i kierunkéw

Zgodnie z art. 18 ustawy o
planowaniu i
zagospodarowaniu

przestrzennym z 27 marca
2003 r. (Dz. U. Nr 80 poz. 71

7 z péi. zm.).

proponowane kierunki
zagospodarowania
przestrzennego dla

wnioskowanego terenu:

co do przeznaczenia
przedmiotowe] dziatki na
tereny budowlane z
motliwoscig zabudowy
mieszkaniowej oraz teren
handlowo-ustugowy,
zgodnie z zatacznikiem nr 1 -
mapa ewidencyjna z
oznaczeniem, ktorej czesci
dziatki nr 87/3, 87/4 dotyczy
przedmiotowy wniosek.
Uzasadnienie:

W ww. projekcie uchwaty
przedmiotowa dziatka w
wigkszej czgéci  zostata
oznaczona w  projekcie
graficznym jako teren rolny
bez prawa zabudowy oraz
teren rolny, na podstawie

uchwalonego wezesniej
studium. Jedng z
podstawowych zasad

sporzadzania  miejscowych
planéw zagospodarowania
przestrzennego jest
przestrzeganie zgodnosci
treéci tego planu ze studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego - dlatego tei

zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy
Puftusk, ktére umoiliwia
wyznaczenie na dziatkach nr 87/3,
87/4 odpowiednio  terendw
rolniczych lub terenéw rolniczych
bez prawa zabudowy. Zgodnos¢, a
w zasadzie nie naruszenie ustalert
Studium wynika z art. 20 ust.l
u.p.z.p. Projekt planu nie narusza
ustalen wynikajacych ze Studium.
Ponadto jak stusznie zauwaia
wnioskodawca , Przyznane gminie
uprawnienia do samodzielnego
ksztaftowania polityki
przestrzennej (art. 3. ust.1 u.p.z.p.)
nie ma charakteru arbitralnego, a
przepisy  prawa  powszechnie
obowiqzujgce nie zezwalajq na
dowolnos¢ ustaleri zawartych w

miejscowym planie
zagospodarowania”

Ustalenia planu  uwzgledniajg
przepisy odrebne i 53

przygotowanie zgodnie z
obowiazujgcym prawem, w tym
ustawq o planowaniu i
zagospodarowaniu

przestrzennym. Ponadto
prawidlowo$¢  zapiséw  zostala
potwierdzona uzgodnieniami i
opiniami do planu.




4

10

11

wnioskiem z dnia 5 czerwca
2019 r. whniostam

SESROCZesRE G diudig

dotychczasowego studium.
W granicach okreslonych
przez ustawy | zasady
wspotiycia spofecznego,
kazdy ma prawo do
zagospodarowania terenu,
do ktérego ma tytut prawny,
oraz ochrony wlasnego
interesu prawnego, przy
zagospodarowaniu terenéw
do niego nalezacych.
Pozostawienie w/w projektu
uchwaty bez zmian,
spowoduje dla mnie
obnizenie wartosci gruntéw,
niemotliwos¢ do podjgcia
jakichkolwiek prob
utworzenia wiasnej
dziatalnoéci gospodarczej |
jej rozbudowy, czy tei
utworzenia zabudowy
mieszkaniowej dla moich
bliskich. Przyznane gminie

uprawnienia do
samodzielnego
ksztattowania polityki

przestrzennej (art. 3. Ust.l
u.p.z.p.) nie ma charakteru
arbitralnego, a przepisy
prawa powszechnie
obowigzujace nie zezwalaja
na dowolno$¢  ustalen
zawartych w miejscowym
planie zagospodarowania.

Ocena niniejszego wniosku
wymaga rozwaian,
uwzgledniajacych przede
wszystkim, ie celem
omawianej regulacji jest
zagwarantowanie praw
podmiotéw, ktére moga
zostaé naruszone w wyniku
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sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania

przestrzennego (Z
Niewiadomski (red). Ustawa
o planowaniu i

zagospodarowaniu
przestrzennym. Komentarz.
Warszawa 2005, s. 250 —
251). Brak zmiany obecnego
studium  prowadzi do
istotnego ograniczenia
mozliwosci korzystania przez
wiasciciela z jego
nieruchomosci. Majac na
uwadze powyisze,
niniejszym wnosze jak na
wstepie.

JIC2ACY
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Zalgcznik nr 3

do Uchwaty Nr XX/188/2019
Rady Miejskiejw Puttusku
z dnia 28 listopada 2019 r.

Sposéb realizacji zadan zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzenwnfo wsi
Boby, gm. Puttusk (etap 1), z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasady ich finansowania

1. Sposdb realizacji zadari zapisanych w miejscowym planie.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje swym Easiegiem
fragmenty gminy Puftusk, o facznej powierzchni ok. 544 ha, potoione w pdétnocnej czeJ ci gminy
Puttusk. Sg to w wiekszosci tereny niezabudowane, wykorzystywane rolniczo lub nieuzytki,|z zielenig
naturalna.

Celem prac zwigzanych ze sporzadzaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzenhego, jest
wskazanie nowych terenéw przeznaczonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorgdzinne z
dopuszczeniem ustug towarzyszgcych. Opracowanie planu, stworzy mozliwosé¢ rozwoju zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, przyczyni sie do utatwienia realizacji zabudowy na tym obszafze, czego
konsekwencjg bedzie wzrost atrakcyjnosci tej czesci gminy.

Zadaniem opracowywanego projektu planu jest ustalenie przeznaczenia terenu, spospbu jego
zagospodarowania, okreslenie parametréw zabudowy oraz okre$lenie mozliwosci inwestydyjnych na
analizowanym terenie.

Zgodnie z ustaleniami planu, terenami realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu loKalnym, sg
tereny drég publicznych — klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 4.KD-0) i 5.KD-D,
ktére to zadania inwestycyjne wynikajg bezposrednio z ustalen planu.
Projekt planu zaktada budowe ok. 1850 mb drdg, ktérych koszt budowy znajduje sie go stronie
samorzadu gminnego. Koszty realizacji ww. inwestycji oszacowano w oparciu o wykongny bilans
dtugosci planowanych drég, a $rednie ceny budowy poszczegdlnych odcinkéw, przyjeto na podstawie
cennikéw branzowych. Szacuje sie, iz faczny koszt budowy ww. odcinkéw drég wraz z kapiecznymi
wykupami terenu, moze wynies$¢ okoto 2,1 min zi.

2. Zasady finansowania zadari nalezgcych do zadar wtasnych gminy

Realizacja ustalen planu jest procesem wieloletnim o nieokreslonym horyzoncie czasowyn), szeroko
uwarunkowanym, dlatego tez przewidziane wydatki w diuiszej perspektywie czasoWej beda
pokrywane z wptywow do budzetu gminy jakie pojawia sie w wyniku mozliwosci realizacji ||nwestycji
budowlanych na obszarze planu. Zaréwno wydatki jak wptywy do budzetu, moga rozkiadaé sie na
przestrzeni wielu lat.

Powyisze dane finansowe zostaty podane na podstawie prognozy skutkow finansowych ughwalenia
przedmiotowego planu zagospodarowania przestrzennego. Podane koszty s szacunkowe il‘lr':oga ulec
zmianie po opracowaniu szczegétowych projektow technicznych. Nakfady inwestycyjne ¢zesciowo
réwnowazone beda poprzez wzrost wptywow do budzetu w wyniku realizacji planu.




Zasady finansowania w/w inwestycji odbywaé sie bedg zgodnie z przepisami ustawy
o finansach publicznych poprzez wydatki inwestycyjne z budietu gminy zgodnie z uchwatami
budzetowymi.

Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletniej Prognozie
Finansowej, a takze w uchwatach budzetowych Rady Miejskiej w Puftusku. Finansowanie inwestycji
podlega przepisom ustawy o finansach publicznych (Dz.U. z 2019r poz.869 i 2245).

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJSKIBJ W PULTUSKU

: o
eusz Pufgacz




UZASADNIENIE
DO UCHWALY RADY MIEJSKIE) W PULTUSKU
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla wsi Boby, gm. Puttusk (etap 1)

Prace dotyczace sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrz
dla wsi Boby, gm. Puttusk (etap 1) byly prowadzone w trybie ustawy z dnia 27 marca
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018, poz.1945 z§

Nr L/397/2017 1z dnia 29 listopada 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporz

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencjg podjetej przez Rade Miejska w Puttusku ugchwaiy

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Boby, gm. Puftu
uchwaty zmieniajacej Nr IV/34/2018 z dnia 27 grudnia 2018 r.

Stosownie do przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodar
przestrzennym, podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia przedmiotoweg
poprzedzone zostato wykonaniem analiz dotyczacych zasadnosci przys

Ennego
2003 r.
b zm’).

dzenia
k, oraz

DWaniu
planu,
Apienia

do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
zatwierdzonego uchwatg Nr XL/588/2002 Rady Miejskiej w Puttusku z dnia 8 lipca !
zmienionego uchwaty Nr XLVIII/370/2014 Rady Miejskiej w Puftusku z dnia 28
2014r.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planist
w tym z prognozg oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowyc
opracowany zgodnie z obowigzujacymi w zakresie sporzadzania planu przepisami,
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospoda

002r.,
ierpnia

CZnymi,
, zostat
w tym
Dwaniu

przestrzennym, ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu infor
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz

oddziatywania na $rodowisko oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 §i

2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodar
przestrzennego.

Przy sporzadzaniu analiz urbanistycznych oraz projektu planu uwzglednione
wymogi wynikajgce z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodar
przestrzennym: wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury,
architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska w tym gospodar

acji o

pwania

zostaty
Dwaniu
walory
pwania

wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych, wymagania ochrony dziedzictwa kultufowego

i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej, wymagania ochrony zdrowis
bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb niepetnosprawnych,

oraz
walory

ekonomiczne przestrzeni, prawo wtasnosci, potrzeby obronnosci i bezpieczerstwa pﬂ:‘nstwa,

potrzeby interesu publicznego, potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury tech

! Zmiany do jednolitego teksu zostaly ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1524, 1696, 1716

icznej,

i 1815.




w szczegolnosci sieci szerokopasmowych, zapewnienie udziatu spoteczernstwa w pracach nad
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej, zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci oraz wazone byly interes publiczny i interes prywatny.

Zatozeniem planu jest uporzgdkowanie, ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego
oraz okreslenie podstawowych zasad kompozycji funkcjonalno — przestrzennej. Zamierzony
cel zrealizowano poprzez okreslenie zasad ksztattowania i zagospodarowania zabudowy,
w szczegolnosci poprzez okreslenie wskaznikow zagospodarowania dla istniejgcej i nowe;j
zabudowy. Gtownym celem sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  jest  przeksztatcenie i uporzadkowanie istniejgcej zabudowy
i zagospodarowania terendw niezagospodarowanych wskazanych do zabudowy, okreslenie
zasad i warunkow ksztattowania struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz przede wszystkim
ochrona waloréw przyrodniczych i sSrodowiskowych obszaru planu.

W zakresie ochrony srodowiska ustalono m.in.: zasady ochrony, ksztattowania zieleni
i krajobrazu kulturowego poprzez zakaz przekraczania standardow jakosci srodowiska, zakaz
odprowadzania do gleby i wod powierzchniowych sciekéw, zakaz lokalizacji zaktaddow
o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony s$rodowiska oraz zakaz sktadowania imagazynowania
substancji niebezpiecznych. Wskazano, ze fragment obszaru planu znajduje sie w granicach
Nadburzanskiego Parku Krajobrazowego wraz z otuling oraz w granicach obszaru Natura
2000 ,, Dolina Dolnej Narwi”, dla ktdrych obowigzujg przepisy odrebne. Wprowadzono
ochrone gruntéw rolnych i lesnych poprzez wyznaczenie terendw o przeznaczeniu
odpowiednio: rolniczym, w tym bez prawa zabudowy i leSnym.

W zakresie waloréw ekonomicznych przestrzeni, gmina w perspektywie czasowej
bedzie mogta uzyska¢ dochody z podatku w zwigzku z noworealizowanymi inwestycjami
mieszkaniowymi, ustugowymi i rekreacyjnymi.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspdtczesnej na obszarze planu wskazano zabytki
archeologiczne - stanowiska archeologiczne, dla ktéorych obowigzuja przepisy odrebne.

W obszarze nie wystepujg elementy zwigzane z zapewnieniem potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego zostaly zapewnione poprzez umozliwienie realizacji
ustug oraz zachowanie i realizacje drég publicznych.

W planie zapewniono takze potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
dopuszczajac jej lokalizacje w miejscach dostepnych dla wiasciwych stuzb eksploatacyjnych,
w taki sposdb, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanym lub istniejagcym
zagospodarowaniem terenu.

W planie uwzgledniono potrzeby w zakresie uporzadkowania i okreslenia zasad obstugi
komunikacyjnej terenu.



W procedurze prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzenrego dla

wsi Boby, gm. Puttusk (etap 1), Burmistrz Miasta Puttusk dnia 08.12.2017 rL

ogtosit

o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wsi Boby, gm. Puttusk i mozliwosci sktadania wnioskéw do planu do dn. 05.01.2018 ..

W ustalonym terminie wplyneto 5 wnioskéw, ktére zostaly rozpatrzone w trakcie grac nad
|

projektem planu. |

Burmistrz Miasta Puftusk dnia 29.04.2019 r. ogtosit o wytozeniu do publicznego wgladu
w/w projektu planu. W trakcie wytozenia, od dnia 16.05.2019r. do dnia OG.Oq 2019r.,
przeprowadzono dyskusje publiczng z udziatem przedstawicieli miasta, przedsfawicieli

wykonawcy oraz mieszkancow i zainteresowanych stron.

Do dnia 21.06.2019 r. zbierano uwagi do projektu planu. W wyznaczonym Lerminie
wplyneto 5 uwag, gtéwnie dotyczyly one umoiliwienia realizacji w wigkszym (:akresie
zabudowy, w szczegdlnosci mieszkaniowe).

Jawno$¢ i przejrzysto$¢ procedury zostata zachowana poprzez kplejnos¢
przeprowadzenia etapéw procedury wymaganych zgodnie z art. 17 ustawy o plariowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (t.j. Dz. U. z 2018, poz.1945 ze

zm?), w tym uzyskano stosowne wnioski, opinie i uzgodnienia organéw.

Projekt planu byt przedmiotem strategicznej oceny oddziatywania na éroi;)wisko

zgodnie z art.46 ww. ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostgpnianiu in

rmacji

o $rodowisku i jego ochronie (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zm.%). Zgodnie z précedura

wynikajagca z powyiszych przepisow prawa, sporzadzono prognoze oddziatyws

nia na

érodowisko, ktdra stwierdza, ze realizacja ustalen planu nie bedzie miata znaczacego wptywu

na przyrodnicze elementy $rodowiska oraz na warunki zycia na tym obszarze. ‘

Ponadto uzyskano uzgodnienie zakresu prognozy oddziatywania na srodowisko oraz
uzgodniono projekt z Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Pu’rtu.:jw oraz

uzyskano pozytywng opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warsza
Poprzez nakaz podiaczenia zabudowy do miejskiej sieci wodociggow w
spetniono potrzebe zaopatrzenia ludnosci w wode o odpowiedniej ilosci i jakosci. |

e.
planie

Przeznaczenie terenu oraz okreslony potencjalny sposob zagospodarpwania

i korzystania z niego zostaly ustalone w planie z uwzglednieniem wywazenia i“‘nteresu

publicznego i interesu prywatnego, w tym zgtaszanych wnioskéw i uwag, w oparciu o
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. ‘

W wyniku uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Boby, gm. Puftusk, powstanie zobowigzanie do realizacji zadan z zakresu inwestyj

analizy

dla wsi
Cji celu

publicznego — drég publicznych, w zawiazku z powyiszym nalezy przewidzie¢ fundl.rsze na

realizacje tego celu. |
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Bob

\
2 Zmiany do jednolitego teksu zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1524, 1696, 1716

Y, gm.

i 1815.

3 Zmiany do jednolitego teksuzostaty ogloszone w Dz. U. z 2018 r., poz. 1479, Dz.U. z 2019 r., poz. 630,(1501,

1589, 1712, 1815 i 1924)
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Puttusk (etap 1), spetnia wymogi obowiazujacych przepisow, w tym zgodnosci i nie
sprzecznosci z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Puftusk zatwierdzonego uchwata Nr XL/588/2002 Rady
Miejskiej w Puttusku z dnia 8 lipca 2002 r., zmienionego uchwatg Nr XLVI11/370/2014 Rady
Miejskiej w Puttusku z dnia 28 sierpnia 2014 r. i moze by¢ przedstawiony Radzie Miejskiej
w Puttusku do uchwalenia. Plan po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawe formalng
i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe.

PRZEWODNICZACY
RADY MIEJS
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DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 24 grudnia 2019 r. Elektronicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2019-12-24 14:04:37

Poz. 15792

Rozstrzygniecie nadzorcze Nr WNP-1.4131.230.2019.JF
Wojewody Mazowieckiego
z dnia 23 grudnia 2019 r.

dotyczy uchwaly Nr XX/188/2019 Rady Miejskiej w Pultusku zdnia 28 listopada 2019 r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Boby, gm. Puttusk (etap 1).
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Warszawa,jlﬁ grudnia 2019 r.

WOJEWODA MAZOWIECKI

WNP-1.4131.230.2019.JF

Rada Miejska w Puitusku
ul. Rynek 41
06 — 100 Puftusk

Rozstrzygniecie nadzorcze

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019 r.
poz. 506, 1309, 1571, 1696 i 1815)
stwierdzam niewainos¢

uchwaty Nr XX/188/2019 Rady Miejskiej w Puttusku z 28 listopada 2019 r. ,w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Boby, gm. Puftusk {etap 1),

w zakresie ustalen:

— § 12 ust. 1 pkt 3 uchwaly, w zakresie w jakim dopuszcza w granicach terenéw oznaczonych
symbolami: 3.ZL, 6.2, 7.ZL, 16.ZL, 31.ZL, lokalizowanie urzgdzen budowlanych infrastruktury
technicznej, z wylaczeniem obiekiéw zwigzanych z gospodarky le$ng, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych z zakresu ochrony gruntéw lesnych;

— § 12 ust. 1 pkt 4 uchwaly, w zakresie w jakim dopuszcza w granicach terenéw oznaczonych
symbolami: 3.ZL, 6.ZL, 7.ZL, 16.ZL, 31.ZL, budowe infrastruktury technicznej, z wytaczeniem
obiektdw zwigzanych z gospodarka lesng, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych z zakresu
ochrony gruntow lesnych;

— czesci tekstowej i graficznej stanowiacej zatacznik nr 1, w odniesieniu do terenéw oznaczonych
symbolami: 1.R, 2.R, 4.R, 5.R, 8.R, 10.R, 15.R, 18.R, 20.R, 22.R, 23.R, 30.R, 32.R, 33.R, 34.R,
35.R, 36.R.

Uzasadnienie

Na sesji w dniu 28 listopada 2019 r. Rada Miejska w Puftusku podjeta uchwate Nr XX/188/2019
,w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia wsi Boby,
gm. Puftusk {etap 1)

Uchwate te podjeto na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy o samorzadzie gminnym oraz
na podstawie art. 20 w zwigzku z art. 27 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z péin. zm.), zwanej dalej ,,ustawg

op.zp.”.
Stosownie do zapisow art. 14 ust. 8 ustawy o p.z.p., miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego jest aktem prawa miejscowego, uchwalanym zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy
0 p.z.p., przez organ stanowiacy gminy, tj. rade gminy. Artykut 94 Konstytucji RP stanowi,
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ze organy samorzadu terytorialnego oraz terenowe organy administracji rzagdowej, na podstawie
i w granicach upowaznien ustawowych zawartych w ustawie, ustanawiaja akty prawa miejscowego
obowiazujace na obszarze dziatania tych organdw, a zasady i tryb wydawania aktow prawa
miejscowego okresla ustawa. W przypadku aktéw prawa miejscowego z zakresu planowania
przestrzennego, tj. w odniesieniu do miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,
regulacje zasad i trybu ich sporzgdzania, okresdla ustawa o p.z.p.

W mysl art. 3 ust. 1 ustawy o p.z.p., ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie
gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nalezy do zadan wtasnych
gminy. Biorac pod uwage powyzsze oraz majac na uwadze dyspozycjg art. 20 ust. 2 ustawy o p.z.p.,
kontrola organu nadzoru w tym przedmiocie nie dotyczy celowosci czy stusznosci dokonywanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rozstrzygnigé, lecz ogranicza sig jedynie
do badania zgodnosci z prawem podejmowanych uchwatl, a zwtaszcza przestrzegania zasad
planowania przestrzennego oraz, okreslonej ustawg, procedury planistycznej.

Zgodnie z trescig art. 28 ust. 1 ustawy o p.z.p., podstawe do stwierdzenia niewaznosci uchwaty
rady gminy w cafoéci lub w czesci stanowi istotne naruszenie zasad sporzadzania planu
miejscowego, istotne naruszenie trybu jego sporzadzania, a takZe naruszenie wtasciwosci organdw
w tym zakresie,

Zasady sporzadzania aktu planistycznego dotyczg problematyki merytorycznej, ktora zwigzana
jest ze sporzadzeniem aktu planistycznego, a wiec jego zawartoscig (czes¢ tekstowa, graficzna).
Zawartos¢ aktu planistycznego okreslona zostata w art. 15 ustawy o p.z.p.

Z kolei tryb uchwalenia planu, okreslony w art. 17 ustawy o p.z.p., odnosi sie do kolejno
podejmowanych czynnosci planistycznych, okreslonych przepisami ustawy, gwarantujacych
mozliwos¢ udziatu zainteresowanych podmiotdw w procesie planowania (poprzez sktadanie
wnioskdw i uwag) i posrednio do kontroli legalnosci przyjmowanych rozwigzan w granicach
uzyskiwanych opinii i uzgodnien.

Organ nadzoru zobowigzany jest do badania zgodnosci uchwaty ze stanem prawnym
obowigzujacym w dacie podjecia przez rade gminy uchwaty i w przypadku stwierdzenia naruszenia
prawa, do podjecia interwencji, stosownej do posiadanych kompetencji w tym zakresie.

Na wstepie uzasadnienia nalezy wskazaé, iz zgodnie z trescig art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o p.z.p.
W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo: (...) 6) zasady ksztaftowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaing i minimalng intensywnosc¢ zabudowy jako
wskaZnik powierzchni cafkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzigtki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu_do _powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysokosé zabudowy, minimaling liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowq i sposéb
ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;”. Konkretyzacje wyzej przytoczonego
przepisu odnaleié mozemy w ustaleniach § 4 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587), ktéry stanowi, ii: ,ustalenia
dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
powinny zawieral w szczegdinosci okreslenie linii zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, w tym udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
a takie gabarytow i wysokosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachu”. Ponadto
z przepisu § 7 pkt 8 ww. rozporzadzenia wynika réwniez, ze ,Projekt rysunku planu miejscowego
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powinien zawiera¢: (..) 8} linie zabudowy oraz oznaczenia elementow zagospodarowania
przestrzennego terenu”.

Tymczasem, jak wynika z dokonanej oceny prawnej przedmiotowego planu miejscowego, tresc

ustalen:

— § 3 ust. 1 pkt 5 uchwaly, w brzmieniu: ,1. W planie okresla sie: {...) 5) zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymaing i minimalng intensywnosc
zabudowy, jako wskainik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimainy udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w_odniesieniu _do powierzchni _dziatki budowlanej, maksymaing wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektéw;”:

—  §6 pkt 1lit. a uchwaly, w brzmieniu: ,Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:

1) nakazuje sie zachowanie i realizacje zabudowy:

a) zgodnie z zasadami zagospodarowania terenu_oraz parametrami i wskaZnikami
ksztaftowania zabudowy okreslonymi w przepisach szczeqéfowych dla terendw, (...)",

nie znajduje zastosowania w ramach szczegétowych ustalerh § 22 uchwaty, w brzmieniu: ,Dla

terenéw rolniczych 1.R, 2.R, 4.R, 5.R, 8.R, 10R, 15.R, 18.R, 20.R, 22.R, 28.R, 30.R, 32.R, 33.R, 34.R,

35.R, 36.R.:

1) w zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze, w szczegdinosci rolnicza przestrzen
produkcyjna oraz tereny gruntéw rolnych: uzytki rolne, stawy rybne i inne zbiorniki wodne
stuzgce wylqcznie na potrzeby rolnictwa, torfowiska lub oczka wodne,

b) przeznaczenie dopuszczaine - zabudowa zagrodowa — siedlisko;

2) w zakresie zasad ksztaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala sie uzytkowanie terendw w sposéb dotychczasowy, jako tereny gruntéw rolnych
z uwzglednieniem ustalen lit. c i d,

b) ustala sie zachowanie istniejqcych i dopuszcza wprowadzanie nowych pasow
zadrzewien srodpoinych,

c) dopuszcza sie w ramach pojedynczego gospodarstwa rolnego realizacje zabudowy
zagrodowej (siedliska), dla ktorej:

— ustala sie maksymalng wysokos¢ zabudowy — 10,0m,

— ustala sie minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

— ustala sie maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 0,1,

— ustala sie maksymalng wielko$¢ powierzchni zabudowy dla pojedynczego
gospodarstwa rolnego — 10%, lecz nie wigcej niz 1000m?,

— ustala sie realizacje dachéw pfaskich i spadzistych o nachyleniu gtdwnych pofaci
dachowych od 2° do 45° wigcznie,

d) dopuszcza sie zachowanie istniejqcej zabudowy przy zachowaniu wskaZnikéw zabudowy
okreslonych w lit. c,

e) dopuszcza sie realizacie budynkéw inwentarskich przeznaczonych do chowu lub hodowli
zwierzqt o liczbie nie wigkszej niz 30 DIP duiych jednostek przeliczeniowych,
definiowanych zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony Srodowiska
wylgcznie w ramach zabudowy zagrodowej(siedliska) pojedynczego gospodarstwa
rolnego okreslonego w lit. c,

f) zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych za wyjqtkiem budowli rolniczych oraz
zabudowy zgodnie z ustaleniami lit. ¢, d i e,
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g) dopuszcza sie budowe studni i innych uje¢ wody, na potrzeby agrotechniczne i hodowli
zwierzgt,
h) dopuszcza sie realizacje na potrzeby istniejgcej i projektowanej zabudowy zagrodowej
fub zagospodarowania:
— obiektéw i urzqgdzen infrastruktury technicznej,
— drég, w szczeqdinosci dojazdow do gruntdéw rolnych i zabudowy siedliskowey; {...)”,
z uwagi na brak okredlenia w _czesci tekstowej planu wymaganego wskainika powierzchni
biologicznie czynnej dla ww. terendw.

W tej sytuacji nalezy wskaza¢, ze obowiazek zawarcia w planie zagadnien okreslonych w art. 15
ust. 2 ustawy o p.z.p. nie jest oczywiscie bezwzgledny, gdyz musi ulega¢ dostosowaniu
do warunkéw faktycznych panujacych na obszarze objetym planem. Jezeli plan w ogéle
nie przewiduje zabudowy, to oczywiscie nie moze przewidywaé parametréow i wskainikow
ksztaftowania zabudowy. Plan miejscowy zawiera obligatoryjne ustalenia, o jakich mowa w art. 15
ust. 2 ustawy o p.z.p., jezeli w terenie powstajg okolicznosci faktyczne uzasadniajgce dokonanie
takich ustalen (Z. Niewiadomski {red.). Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne. Komentarz,
Wydanie 7, Wydawnictwo C.H. BECK, Warszawa 2013, s. 161}.

lezeli plan miejscowy dopuszcza do moiliwosci realizacji roznych obiektéw budowlanych,

to winien on bezwzglednie okreslaé w przypadku:

— budynkéw: minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej, wysokosé oraz linie zabudowy;

— innych niz budynki obiektéw budowlanych: minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej oraz gabaryty obiektdw.

Nie moina zatem przyjac, by obligatoryjne ustalenie planu, jakim jest okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terendw oznaczonych w tym przypadku symbolami: 1.R, 2.R, 4.R, 5.R, 8.R,
10R, 15.R, 18.R, 20.R, 22.R, 28.R, 30.R, 32.R, 33.R, 34.R, 35.R i 36.R, nie zostato okreslone
w planie miejscowym, w sytuacji gdy ustalenia planistyczne dopuszczaja moiliwosé realizacji
zabudowy zagrodowej na tych terenach, pomimo faktu, iz z jednej strony z ustalen § 22 pkt 2
lit. f uchwaly, wynika, ze: ,zakazuje sie realizacji obiektow budowlianych za wyjgtkiem budowli
rolniczych oraz zabudowy zgodnie z ustaleniami lit. ¢, d i e,”, a z drugiej strony z tego samego § 22
pkt 2 lit. h uchwaly, wynika, iz: ,dopuszcza sie realizacje na potrzeby istniejqcej i projektowanej
zabudowy zagrodowej lub zagospodarowania:

— obiektéw i urzqdzen infrastruktury technicznej,

— drog, w szczegodlnosci dojazddéw do gruntéw rolnych i zabudowy siedliskowej;”.

Ponadto, wbhrew ustaleniom zawartym w:

— § 4 ust. 1 pkt 4 uchwaly, w brzmieniu: ,1. Obowigzujgcymi ustaleniami planu, oznaczonymi
symbolami graficznymi na rysunku planu, sq: (...) 4) nieprzekraczalne linie zabudowy;”;

— §6 pkt 1lit. c uchwaty, w brzmieniu: ,Zasady ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego:

1) nokazuje sie zachowanie i realizacje zabudowy: (...) ¢) zgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy, przy czym linie zabudowy nie odnoszq sie do podziemnych czesci
budynkdw, w tym parkingéw podziemnych i wjazdéw do nich, budowli oraz obiektéw matej
architektury,”,

na rysunku planu miejscowego, stanowigcym zatacznik nr 1 do uchwaly, nie wyznaczono
nieprzekraczalnych linii_zabudowy dla ww. terenéw z moiliwosicig realizacji zabudowy
zagrodowej, oznaczonych symbolami: 1.R, 2.R, 4.R, 5.R, 8.R, 10R, 15.R, 18.R, 20.R, 22.R, 28.R,
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30.R, 32.R, 33.R, 34.R, 35.R i 36.R, podczas, gdy stosownie do tresci § 2 ust. 1 uchwaly: , 1. flekro¢

w dalszych przepisach uchwafy jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec wyznaczone na rysunku planu
linie ograniczajqce przestrze, w obrebie ktérej moiliwa jest lokalizacia zabudowy
na zasadach ckreslonych w planie;”.

Tym samym, przy podejmowaniu przedmiotowej uchwaty, doszto do powstania zaréwno
wewnetrznej sprzecznosci jej czesci tekstowej, jak rowniez sprzecznosci pomiedzy zapisami czesci
tekstowej a czescig graficzng, co stanowi 0 naruszeniu § 8 ust. 2 zd. 1 rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktory
stanowi, ze ,Na projekcie rysunku planu miejscowego stosuje sie nazewnictwo i oznaczenia
umozliwiajqce jednoznaczne powiqzanie projektu rysunku planu miejscowego z projektem tekstu
planu miejscowego”.

Z dyspozycji art. 15 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy o p.z.p. wynika, iz plan miejscowy sktada sig
zaréwno z czesci tekstowej, jak i czesci graficzne]. Powyisze wynika rdwniez z ustalen § 2 pkt 4
i § 8 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Z art. 20 ust. 1 zd. 2 ustawy o p.z.p. wynika, Ze czes¢ tekstowa
planu stanowi tres¢ uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
cze$¢ graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig jedynie zataczniki do uchwaty. Tres¢ tych
przepisdw wyraznie wskazuje, iz czed¢ graficzna planu powinna stanowi¢ odzwierciedlenie zapiséw
czesci tekstowej i nie moze byé 7 nig sprzeczna. To czes¢ tekstowa planu zawiera normy prawne,
rysunek planu obowigzuje wiec tylko w takim zakresie, w jakim przewiduje to czesc tekstowa

planu.

Powyisza kwestia znalazta swoje odzwierciedienie w judykaturze w tym m.in. w:

— wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 27 marca 2013 r., sygn. akt IV
SA/Wa 2673/12, w ktérym Sad stwierdzit, iz ,(...) zgodnie z art. 15 ust. 1 i § 2 pkt 4
oraz art. 20 ust. 1 ustawy o p.z.p., projekt planu miejscowego zawiera czes¢ tekstowq
oraz graficzng i tak nalezy te? rozumiec pojecie "projekt planu miejscowego “; czgsc tekstowa
planu stanowi tresc uchwaty, czes¢ graficzna zalqcznik do uchwafy. Nadto na projekcie rysunku
planu miejscowego stosuje sie nazewnictwo | oznaczenia umoiliwiajqce jednoznaczne
powiqzanie projektu rysunku planu miejscowego z projektem tekstu planu miejscowego (§ 8
ust. 2 rozporzqdzenia). Z powofanych unormowari_wynika, ze czes¢ tekstowa planu winna
znale’é odzwierciedlenie w czesci _graficznej. Zas sprzecznosé, brak korelacji, spdjnosci
rozwazane sq w kategoriach naruszenia zasad sporzqdzania planu miejscowego. {...)";

— wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnege w Warszawie z 27 wrzesnia 2013 r.,, sygn. akt
I OSK 1377/13, w brzmieniu: ,W niniejszej sprawie zgodzi¢ nalezy sie
z sgdem | instancyjnym, i2 zgodnie z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r Nr 80, poz. 717 ze zm.) obydwie czesci
planu_(qgraficzna i tekstowa) winny byé spdjne, co oznacza ie peiny obraz rozwigzar
planistycznych tj. przeznaczenie poszczegdinych obszaréw na terenie objetych planem daje
dopiero fgczne odczytanie obydwu czesci.”;

— postanowieniu Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 18 marca 2011 r,, sygn. akt
Il 0Z 191/11, w brzmieniu: ,Sqd stusznie wskazal, ze oczywistym jest, Ze stwierdzenie
niewaznoséci okreslonych uregulowart w czesci tekstowej planu oznacza utrate waznosci
odpowiadajgcych im rozwigzan graficznych przyjetych na rysunku planu. Zgodnie bowiem
z art. 20 ust. 1 zdanie drugie ustawy z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.) czg$¢ tekstowa planu
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stanowi tresé uchwafy w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, czes¢
graficzna oraz wymagane rozstrzygniecia stanowig zafgczniki do uchwaty. Przepis § 8 ust. 2
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164,
poz. 1587} stanowi, i na projekcie rysunku planu miejscowego stosuje si¢ nazewnictwo
i oznaczenia umozliwiajgce jednoznaczne powiqzanie projektu rysunku planu miejscowego
z projektem tekstu planu miejscowego. Do projektu rysunku planu miejscowego dofgcza sie
objasnienia wszystkich uzytych oznaczen. Tres¢ tych przepisow wyraZnie wskazuje, iZ czesc
graficzna planu powinna stanowid odzwierciedlenie zapiséw czesci tekstowej i nie_moze by¢
Z nig sprzeczna. To czesé tekstowq planu zawiera normy prawne, rysunek planu obowigzuje
wiec tylko w takim zakresie, w jakim przewiduje to czes¢ tekstowa planu.” (publ. LEX 1080455);
wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 6 pazdziernika 2011 r., sygn. akt
Il OSK 1458/11, w ktérym ,Sgd zwraca uwage, Ze pod pojeciem "ustalen planu” nalezy
rozumieé jego merytoryczng tres¢ majgcq charakter normatywny, co oznacza,ze ustalenia
normatywne planu nalezy odkodowywac zaréwno z jego czesci tekstowej, jok i graficznej.”
(publ. LEX 1070339);

wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 13 lutego 2007 r.,, sygn. akt
Il OSK 508/06, w ktérym Sad stwierdzit: , Bfedne jest stanowisko skarzqcego, ze czes¢ graficzna
planu zagospodarowania przestrzennego mozie zawiera¢ oznaczenia niemajqce odniesienia
wprost do czesci tekstowej planu i Ze zgodnie z art. 8 ust. 1 pow. ustawy
o zagospodarowaniu przestrzennym ustalenia czesci graficznej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego stanowiqg tres¢ uchwatly rady gminy sktadajgcq sie
na przepis gminny w postaci norm tekstowych. Cze$c¢ graficzna (rysunek planu) stanowi
wprawdzie inteqraing czesc planu, petni jednak role stuzebng i wyjasniajgcg tekst i jest wigzgca
pod warunkiem, ze tekst planu odsyta do rysunku lub do nieqo nawigzuje. Sam rysunek (czesc
graficzna) nie jest ani przepisem, ani normg prawng i obowigzuje tylko w tgcznosci z czescig
tekstowg planu. Nie moZe wiec zawieral oznaczen, ktore nie znajdujg oparcia w czesci
tekstowej planu.”;

wyroku Naczelnego Sadu Administracyjnego z 20 grudnia 2007 r. sygn. akt I! OSK 1732/06, teza
2 ,Skoro, moc wigZzgca rysunku planu wynika z zapisow czesci tekstowej, to tekst planu winien
wskazywacé na przeznaczenie okreslonego terenu pod ulice, a czes¢ graficzna odzwierciedlac
konkretny zapis.” {publ. LEX nr 418919);

wyroku Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Lublinie z 13 pazdziernika 2009 r. sygn. akt
It SA/Lu 393/09, w ktorym stwierdzono: , W tym zakresie nalezy pamietad, iz plan miejscowy
sktada sie z czesci tekstowej, zawierajqcej ustalenia planowe oraz graficznej (rysunku planu).
Rysunek planu jest zatem integralng czescig planu i ma tym samym moc wigigcq. Czesé
graficzna planu jest "uszczegdtowieniem” czesci tekstowej i ustalenia planu muszg byc
odczytywane ftgcznie - z uwzglednieniem zarowno czesci graficznej jak i tekstowej.
Z tych wzgleddw nie moze by¢ rozbieinosci pomiedzy czescig tekstowg planu a rysunkiem
planu. Czes¢ tekstowa planu nie moze zatem zawieral ustalen, ktére nie znajdujg oparcia
w czesci graficznej planu.”;

wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu z 16 maja 2015 r. sygn. akt
IV SA/Po 256/13, w ktorym stwierdzono, ie: ,W tym zakresie naleZy pamietad, ze plan
miejscowy skfada sie z czesci tekstowej, zawieragjgcej ustalenia planowe oraz graficznej
(rysunku planu). Rysunek planu jest zatem integralng czescig planu i ma tym samym moc
wiqzqcg. Czesc graficzna planu jest "uszczegdtowieniem” czesci tekstowej i ustalenia planu
muszq by¢ odczytywane fgcznie - z uwzglednieniem zardwno czesci graficznej jak i tekstowe;j.
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7 tych wzgleddéw nie moze by¢ rozbieinosci pomiedzy czeécig tekstowg planu a_rysunkiem
planu.”;

— wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Gdarisku z 17 czerwca 2015 r. sygn. akt
Il SA/Gd 318/14, w ktérym Sad stwierdzit, iz: ,Art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze wojt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowg i graficzng, zgodnie
z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszqcymi sig do obszaru objgtego planem.
Nastepnie art. 20 ust. 1 tej ustawy wyjasnia, ze czesc tekstowa planu stanowi tresc uchwaty,
a czesé graficzna stanowi zatgcznik do uchwaly. Ponadto zgodnie z § 8 ust. 2 rozporzqdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r., nr 164, poz. 1587) na
projekcie rysunku planu miejscowego stosuje si¢ nazewnictwo i oznaczenia umoiliwiajgce
jednoznaczne powigzanie projektu planu miejscowego z projektem tekstu planu miejscowego.
Do projektu rysunku planu miejscowego dotqcza sie objasnienia wszystkich uzytych oznaczeri.
Z powotanych przepisow wynika, ze plan miejscowy skfada sie z czgéci tekstowej, zawierajqcej
ustalenia planowe oraz z czesci graficznej (rysunku planu). Rysunek planu jest za$ integralng
czescig planu i ma tym samym moc wigiqceq. Czesé graficzna planu jest "uszczegdfowieniem™
czesci tekstowej i ustalenia planu muszq by¢ odczytywane tqcznie - z uwzglednieniem zaréwno
czesci graficznej jak i tekstowej. Z tych_tez wzgleddéw nie moie byc rozbieznosci pomiedzy
czescig tekstowq planu a_rysunkiem planu (zob. wyrok Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego
w Poznaniu z dnia 16 maja 2013 r., sygn. akt IV SA/Po 256/13). Skoro inaczej ksztaftuje sie
normatywnos¢ czesci tekstowej, a nieco inaczej - czesci graficznej rzeczonego planu, bedgcej
jiego integralnym elementem a takze z uwaqi na fakt, 2e czesé graficzna stanowi wyjasnienie
{uzupetnienie) czeici tekstowej, to powstate w ten sposdb niescisfosci mogg uniemozliwic
zastosowanie _planu__w__praktyce. Pamigta¢ bowiem trzeba, Zie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego jest podstawowym narzedziem planistycznym, za pomocq
ktdrego w sposdb wigigcy ustala sie przeznaczenie terendw, w tym dla inwestycji celu
publicznego, oraz okresla sposoby ich zagospodarowania i zabudowy (art. 14 ust. 1 ustawy o
planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym). Plan miejscowy jest aktem prawa migjscowego (art. 14
ust. 8 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), a jego ustalenia ksztattujq,
wraz z innymi przepisami, sposob wykonywania prawa wiasnosci nieruchomosci {art. 6 ust. 1
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). Wigzq one zatem zaréwno
podmioty wiadzy, w tym organy administracji publicznej, jak i podmioty pozostajqce poza
strukturg tej wiadzy, tj. jednostki i ich organizacje (zob. orzeczenie Sqdu Najwyiszego z dnia 22
lutego
2001 r., sygn. akt il RN 203/00, OSNP 2001, nr 20, poz. 606}. Diatego tez ewidentna
sprzecznosc¢ pomiedzy tresciq uchwaly a jej czesciq graficzng narusza zasady sporzqdzenia
planu miejscowego i w konsekwencji powoduje niewainos¢ uchwaly rady gminy w catosci
jub w czesci (zob. wyrok Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Poznaniu z dnia
5 listopada 2010 r., sygn. akt Il SA/Po 486/10, https.//orzecznia.nsa.gov.pl).”.

Ze stanowiska judykatury, w tym m.in. z przytoczonych orzeczen wynika, ze zaréwno z przepisow
ustawy o p.z.p., jak i poprzednio obowiazujgce] ustawy z 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z péén. zm.), rysunek planu miejscowego
obowiazywat tylko w takim zakresie, w jakim zostat on opisany w czesci tekstowej.

Stanowisko judykatury potwierdza réwniez doktryna:
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— lgor Zachariasz Ustowa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Komentarz LEX,
Warszawa 2013 LEX a Wolters Kluwer business, str. 153 teza 2. do art. 15: ,Projekt planu
miejscowego zawiera czes¢ tekstowq i graficzng. Zgodnie z poglgdem reprezentowanym
w orzecznictwie sqdow administracyjnych, rysunek planu jako znak graficzny nie moze wigzac
bezposrednio, _nie_spetnia _bowiem wymogow normy prawnej zwigzanych z jej klasyczng
budowgq: hipoteza, dyspozycja, sankcja. Rysunek planu w procesie stosowania prawa moze byc
uwzgledniony tylko w takim zakresie, w jakim jest "opisany"” w tekscie planu, Scislej - w jakim
tekst planu odsyia do ustalen planu wyrgzonych graficznie na rysunku.”;

— Zygmunt Niewiadomski Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne Komentarz, Warszawa
2013, Wydawnictwo C.H. Beck, str. 157 teza 2. do art. 15 ,Projekt planu miejscowego a zatem
przyszty plan miejscowy, musi zawiera¢ czesc¢ tekstowq i graficzng. (...) Zgodnie z przepisami
Proj.PlanZagR projektem planu miejscowego jest projekt tekstu planu miejscowego i projekt
rysunku planu miejscowego. Tekst planu miejscowego stanowi tresc¢ uchwalty rady gminy i jego
redakcja przybiera postad przepiséw prawnych. Rysunek planu jest zatgcznikiem graficznym
do uchwaly w sprawie planu miejscowego. Rysunek planu obowigzuje w_takim zakresie,
w jakim tekstu planu odsyfa do ustalen planu wyrazonych graficznie na rysunku.”.

Stanowisko doktryny i judykatury, jak rowniez sam przepis art. 15 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy
o p.z.p., a takie § 2 pkt 4 i § 8 ust. 2 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, nie pozostawia watpliwosci, iz ustalenia
czesci graficzne] wigzg w takim zakresie, w jakim s3 one opisane w czesci tekstowej,

Podsumowujgc, nalezy wyraznie podkresli¢, ze zaréwno wewnetrzna sprzecznosé tekstu planu,
jak réwniez sprzeczno$¢ pomiedzy trescig uchwaty, a jej czescig graficzng, narusza w sposéob
istotny, zasady sporzadzenia planu miejscowego i w konsekwencji powoduje niewaznos¢ uchwaty
rady gminy w cafodci lub w czgéci. W tym przypadku brak powigzania tekstu planu z rysunkiem,
a takze brak wewnetrznej spojnosci tekstu planu, skutkuje koniecznoscia stwierdzenia niewaznosci
uchwaty w czesci ustaien, o ktérych mowa w petitum niniejszego rozstrzygniecia nadzorczego.

Dodatkowo nalezy stwierdzié, iz dla ww. terendw oznaczonych symbolami: 1.R, 2.R, 4.R, 5.R, 8.R,
10R, 15.R, 18.R, 20.R, 22.R, 28.R, 30.R, 32.R, 33.R, 34.R, 35.R i 36.R, brak okreslenia
nieprzekraczalnych linii zabudowy na rysunku planu miejscowego, uzasadnia zarzut naruszenia
art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o p.z.p., w zwigzku z § 4 pkt 6 oraz § 7 pkt 8 rozporzadzenia w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Stanowisko, w zakresie obligatoryjnosci okreslenia linii zabudowy, znajduje swoje odzwierciedlenie

w judykaturze, w tym m.in. w wyroku:

— Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 21 czerwca 2017 r. w sprawie sygn. akt
Il OSK 704/17, w ktérym Sad stwierdzit, ze: ,Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p.
- W brzmieniu nadanym powyiszq nowelg - w planie miejscowym okresla sie obowigzkowo
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaZnik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalnq liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektow. Rozwaziajgc kwestie dotyczqce okreslania linii zabudowy w planie
miejscowym naleZy miec¢ na uwadze funkcje, jakie ma petni¢ linia zabudowy. A mianowicie,
w ujeciu art. 15 ust. 2 pkt 6 u.p.z.p. liniag zabudowy stanowi element ksztaltujgcy zabudowe
i zagospodarowanie terenu. Wyznaczenie linii zabudowy w istocie moze mie¢ dwojakqg funkcie
- Z jednej strony, w przypadku przyjecia urbanistycznej koncepcji zagospodarowania danego
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terenu zabudowy zwartg, pierzejowg moze peini¢ funkcje nakazu realizacji obiektu wyfgcznie
wzdtuz takiej linii, z drugiej zas strony linia taka bedzie petni¢ role oddzielajgcg teren wolny
od zabudowy od terenu, na_ktérym zabudowa jest przewidziang, stanowigc wylgcznie
nieprzekraczalng granice zabudowy. Przy jej pomocy w planie miejscowym okresla sie granice,
ktorej zabudowa nie mozie przekroczy¢ (linia zabudowy nieprzekraczalna) albo ustala sie
miejsce, w ktérym zabudowa (doktadnie jedna z jej Scian) ma sie znaleié (linia zabudowy
obowigzujgca). To czy lokalny normodawca uiyje linii zabudowy nieprzekraczalnej,
czy obowigzujgcej pozostawiono jego uznaniu (por. wyroki Naczelnego Sgdu
Administracyjnego: z dnia 6 wrzesnia 2012r., sygn. akt Il OSK 1343/12 - CBOSA, LEX
nr 1251795; z dnia 9 maja 2008r.. sygn. akt Il OSK 45/08 - CBOSA, LEX nr 497582). Pamietac tez
nalezy, iz linia zabudowy nie jest toZsama z liniami rozgraniczajgcymi, o jakich mowa
w art. 15 ust. 2 pkt 1 u.p.z.p., bowiem te linie wyznaczajg wylgcznie rozgraniczenie terendw
o réznym ich przeznaczeniu lub réinych zasadach zagospodarowania. {...) W powofanym przez
strone skarigcg wyroku z dnia 9 maja 2008r., sygn. okt Ii OSK 45/08 Naczelny Sqd
Administracyjny wypowiedzial poglgd, Ze stosownie do art. 35 ust. 2 ustawy o drogach
publicznych wyznaczenie w planach miejscowych terenu pod przysztq budowe drég winno
obejmowaé pas terenu o szerokosci uwzgledniajgcej ochrone uzytkownikéw drog i terenu
przylegfego przed ujemnym niekorzystnym oddziafywaniem i jesli linia rozgraniczajgca
uwzglednia zarazem wymagania art. 43 tej ustawy to nalezy przyjgc, iz tak wyznaczona linia
rozgraniczajgco bedzie spefniafa zarazem funkcje linii zabudowy. Powyiszego stanowiska
nie mozna jednak traktowa¢ jako generalnej zasady pozwalajqcej na brak okreslenia w planie
miejscowym linii zabudowy w przypadku wszystkich terendw, ktdre przylegajq do drogi
publicznej. Zauwazy¢ nalezy, iz przepis art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych ( aktualnie tj. Dz.U. z 2016r., poz. 1440 ) przewidywat i przewiduje, ze obiekty
budowlane przy drogach powinny byé¢ usytuowane w okreslonej w tym przepisie odlegtosci
od zewnetrznej krawedszi jezdni, a odlegtos¢ ta jest zréznicowana w zaleznosci od rodzaju drég
i pofozenia danego obszaru - na terenie zabudowy, poza terenem zabudowy. Plan miejscowy
jest aktem prawa miejscowego - art. 14 ust. 8 u.p.z.p. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, bedqc przepisem gminnym, winien by¢ sformufowany w sposéb
jednoznaczny i zrozumialy; nie moie wywolywaé waqtpliwosci interpretacyjnych. Przyszly
inwestor, podobnie jak i inne podmioty, winien mie¢ moiliwos¢ ,odczytania” planu
miejscowego bez koniecznosci siegania do innych przepisow, w tym przepiséw ustaw.
Z powyiszych wzgledow chybiony jest takze zarzut dotyczqcy naruszenia przez Sqd pierwszej
instancji art. 43 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych ( aktualnie
tj. Dz.U. z 2016r., poz. 1440) przez jego pominiecie. W tym stanie rzeczy zakwestionowanie
przez Sqd pierwszej instancji, o wczesniej organ nadzoru, braku linii zabudowy w przypadku
terenu oznaczonego symbolem A11 UO i B25 MN nalezy uznac za prawidlowe. Podobnie nalezy
oceni¢ kwestie ,niedomykania” sie linii zabudowy w przypadku terendw oznaczonych
symbolem B5 MN, B8 U/MN/MW, 819 MW/U, 821 MW/U i C7 U/MN. Wprawdzie racje
ma strona skarigca, ze w przepisach jest mowa o liniach zabudowy, a nie zawarto
sformutowania, ze linie te majq sie domykad. Niemniej jednak majgc na uwadze racjonalnego
prawodawce nie moina podzielié poglgdu prezentowanego przez Radg, podobnie jak
i stanowiska Rady, ze braki pofqczer linii zabudowy nie majq wpfywu na realizacje zapiséw
planu i nie dajq mozliwo$ci dowolnej interpretacji planu miejscowego. Strona skarzqca podnosi
kwestie dotyczqce istnienia okreslonej zabudowy, wiotéw komunikacji kofowej, moiliwos¢
przesuwania w dowolinych kierunkach na dtugosci 5m (§ 2 ust. 32 uchwaty). Podkresli¢ nalezy,
i przy tak oznaczonej linii zabudowy (niedomykajqcej sie) powstaje uzasadniona wqtpliwosc,
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czy na odcinku, na ktérym nie ma takiej linii mozliwa jest rozbudowa istniejgcych obok
budynkow; jesli zas okreslone budynki na tym terenie zostang rozebrane, to czym zabudowa
bedzie moiliwa | w ktérym miejscu, czy tez niemoiliwa. Tymczasem miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie powinien budzic i to tak istotnych waqtpliwosci
interpretacyjnych.”;

Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 26 maja 2015 r. w sprawie sygn. akt
il OSK 1353/14, w ktorym Sad stwierdzil, iz ,Bezpodstawny jest zarzut skargi kasacyjnef
wskazujgcy na dokonanie przez 5qd bfednej wyktadni art. 15 ust. 2 pkt 6 u.p.zp. wzw. z § 7
pkt 8 rozporzgdzenia (...) w sprawie wymaganego zakresu projektu planu zagospodarowania
przestrzennego, poniewaZ Sgd [ instancji nie stwierdzif, iz linie zabudowy powinny by¢
okreslone wyltgcznie na rysunku planu, lecz podniost, ze ustalenia planu_w _zakresie
wyznaczania linii zabudowy powinny by kompletne, umoiliwiajgc ustalenie przebiegu linii
zabudowy w odniesieniu do kazdego terenu bez koniecznosci odwolywania sie do przepisow
zamieszczonych w innych aktach prawnych, ktérego to obowigzku Rada Miasta
nie dopefnita.”;

Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 23 czerwca 2014 r. w sprawie sygn. akt
I OSK 3140/13, w ktorym Sad stwierdzit, iz ,{...) to wiasnie ustalenie linii zabudowy jest jednym
z __ obligatoryinych  elementdw _ ustalenia  planu _ zagospodarowania  przestrzennego
i_fgcznie z pozostatymi parametrami i wskaznikami wymienionymi w_art. 15 ust. 2 pkt 6
ksztattuje na terenie objetym planem tad przestrzenny. Brak ustalenia linii zabudowy, ktéra
jest jednym z obligatoryjnych elementéw ksztattujqcych zabudowe i zagospodarowanie ternu
w znacznym stopniu utrudni dalszy etap procesu budowlanego i nie mozina tego elementu
przerzucac na nastepny etap postepowania budowianego.”;

Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 27 listopada 2015 r., sygn. akt
Il OSK 2253/15, w ktdrym Sad stwierdzit, iz ,{...) Nie sq zasadne zarzuty co do wyznaczenia linii
zabudowy. Obowiqgzek wyznaczenia linii zabudowy wynika zarowno z ustawy (art. 15 ust. 2 pkt
6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) jok i z § 4 pkt 6 | § 7 pkt 8
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164,
poz. 1587). Odestanie do przepisow odrebnych nie stanowi wypetnienia requlacji przyjetej
w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowigcym
o okresleniu linii zabudowy.”;

Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 31 maja 2016 r., sygn. akt Il OSK 3196/14,
w ktoérym uznano, iz ,naleizy podzielic konkluzje Sqdu | instancji, 2e w okolicznosciach
rozpoznawanej sprawy, nieprawidtowe wyznaczenie linii zabudowy w liniach rozgraniczajgcych
tereny EW/R i R, stanowito naruszenie art. 28 ust. 1 u.p.z.p.”;

Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 19 paZdziernika 2015 r. w sprawie sygn.
akt Il OSK 2008/15, w ktérym uznano, iz ,Poza przedmiotem sporu pozostaje to,
Ze w $wietle przepisow u.p.z.p. oraz rozporzgdzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu
m.p.z.p. wyznaczenie w _miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego _linii
zabudowy nastepuje w odniesieniu do calego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi
(art. 14 ust. 1, art. 15 ust. 2 pkt 2 i pkt 6 u.p.z.p. oraz § 2 pkt 6, § 4 pkt 6, § 7 pkt 7 i pkt 8
rozporzqdzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu m.p.z.p.), zatem jak podnosi organ
nadzoru, przedmiotem ustalert planu mogq by¢ tereny okreslone w tym planie, a _nie dzigtki
ewidencyjne.”;

Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z 21 maja 2014 r. w sprawie sygn. akt
Il SA/Wr 112/14, w ktorym stwierdzono, ze ,Rozporzgdzenie w § 4 okreéla wymeogi co do
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zawartosci czesci tekstowej planu, zas w § 7 wymogi co do czesci graficznej. Skoro zatem o linii
zabudowy mowa jest zaréwno w § 4 pkt 6 rozporzgdzenia, jok i w § 7 pkt 8 rozporzgdzenia, to
ustalenia w tym zakresie powinny mieé odzwierciedlenie zardwno w tekscie, jak i na rysunku
planu. Zgodnie zas z § 8 ust. 2 zdanie 1 rozporzqdzenia, na projekcie rysunku planu
miejscowego stosuje sie nazewnictwo i oznaczenia umoiliwigjqce jednoznaczne powiqzanie
projektu  rysunku planu miejscowego z projektem tekstu planu  miejscowego.
W rozpoznawanej sprawie - jok prawidfowo ustalit organ nadzoru - brak tego parametru (linii
zabudowy) w zakwestionowanym planie miejscowym w stosunku do terendw
72 G-MU6, Z2 G-MU10 i Z2 G-UP, mimo ze okreslenie w czesci tekstowej planu tego parametru
byto mozliwe. Ponadto, odesfanie w_tekscie do rysunku planu jest w tym przypadku
niewystarczajgce. "Rysunek planu jako znak graficzny nie moie wigzac bezposrednio,
nie spefnia bowiem wymogdw normy prawnej z jej klasycznq budowq: hipoteza, dyspozycja,
sankcja. Rysunek planu w procesie stosowania prawa moze by¢ uwzgledniony tylko w takim
zakresie, w jakim jest “opisany” w tekscie planu (zob. wyrok WSA we Wroctawiu z dnia 23 lipca
2013 r., sygn. akt Il SA/Wr 309/13).”;

-  Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 25 czerwca 2014 r. w sprawie sygn.
akt IV SA/Wa 629/14, w ktorym stwierdzono, ze ,Stosownie do art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie miejscowym okresla sie
obowigzkowo parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskaZniki intensywnosci zabudowy. Przepis ten
znajduje uszczegotowienie w § 4 pkt 6 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, na mocy, ktérego ustalenia dotyczqce parametréw i wskaZnikéw
ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu powinny zawieraé w szczegolnosci
okreslenie linii zabudowy, wielkoéci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu, w tym udzialu powierzchni biologicznie czynnej, a takie gabarytéw i wysokosci
projektowanej zabudowy oraz geometrii dachu. Oznacza to, Ze plan miejscowy musi zawierac
ustalenia, o ktérych mowa w_wyzej wymienionym przepisie, jezeli w terenie powstajg
okolicznoéci faktyczne uzasadniajgce dokonanie takich ustalen. Zdaniem Sgdu taka sytuacja ma
miejsce w niniejszej sprawie skoro Rada Miejska w_tomiankach, na tych terenach ustalita
projektowang zabudowe, przy czym nie przeniosta tych ustaleri na rysunek planu. Zgodnie
zart. 15 ust. 1 i § 2 pkt 4 oraz art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym plan miejscowy zawiera czes¢ tekstowq oraz graficzng; czesc tekstowa planu
stanowi tres¢ uchwaly, cze$é graficzna zafgcznik do uchwaty. Nadto w planie miejscowym
stosuje sie nazewnictwo i oznaczenia umoiliwigjqce jednoznaczne powiqzanie rysunku planu
miejscowego z tekstem planu migjscowego. Z powotanych unormowan wynika, Ze czesc
tekstowa planu winna znaleié odzwierciedlenie w czesci graficznej. Zas sprzecznosc, brak
korelacji oraz spdéjnosci rozwazane sq w kategoriach naruszenia zasad sporzqdzania planu
miejscowego. Z takim stanem rzeczy mamy do czynienia w przypadku zaskarzonej uchwaty. ¢

Stanowisko w zakresie okreélenia linii zabudowy znajduje swoje odzwierciedlenie takie
w doktrynie. Igor Zachariasz Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Komentarz
LEX, Warszawa 2013 LEX a Wolters Kluwer business, str. 155 teza 3. do art. 15: ~Zgodnie
z art. 15 ust. 2 i 3 u.p.z.p. w miejscowym planie wystepujq dwie kategorie ustaleri. Po pierwsze,
sg to ustalenia obowiqgzkowe, wskazane w art. 15 ust. 2. Plan miejscowy musi zawierac
poszczegéine ustalenia, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2, tylko wéweczas, gdy okolicznosci faktyczne
dotyczgce obszaru objetego planem, wynikajqce zwiaszcza z istniejqcego lub planowanego
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu, uzasadniajq dokonanie takich ustaleri. Zasadg
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pozostaje obowigzek ujecia w planie miejscowym wszystkich _elementéw  wymienionych
w_powolanym przepisie, co oznacza, Ze w przypadku odstgpienia od okreslenia ktdregokolwiek
Z nich w konkretnym planie lub jeqo fragmencie organ planistyczny powinien wykazacé zbednosc
danej requlacji, w szczeqdlnosci przez utrwalenie przyczyn takieqo pominiecia w_uzasadnieniu
uchwaly, ewentualnie w materiatach planistycznych. Wojewdédzki Sgd Administracyjny w Poznaniu
w wyroku z dnia 9 lutego 2012 r., IV SA/Po 1203/11, LEX nr 1125241, stwierdzif, ze jesli organ
planistyczny nie wskazat wyraznie w uzasadnieniu uchwaly fub materiatach planistycznych,
Ze ustalenie okreslonych elementow dla danego terenu jest zbedne, to nie przesqdza to samo
w sobie o uznaniu sprzecznosci z prawem danej uchwafy, jeieli pominiecie tych elementow
byfo obiektywnie uzasadnione. Drugq kategorie stanowiq ustalenia fakultatywne, wymienione
w art. 15 ust. 3 u.p.z.p.; w przypadku braku koniecznosci regulacji stanow na ich podstawie organ
gminy nie ma obowigzku odniesienia sie do tych zagadnien. Jak wskazuje M. Szewczyk, plan
migjscowy musi zawieraé unormowania mieszczgce sie w sensie tresciowym (przedmiotu regulacji)
w granicach ustawowego upowainienia, przy czym plan nie moze regulowad innych spraw,
niz wskazane w art. 15 ust. 2 i 3, ewentualnie w art. 16 ust. 1 zdanie drugie oraz w art. 20 ust. 1
u.p.z.p., a zamieszczenie w planie miejscowym innych tresci nii przewidziane w wyiejf
wymienionych przepisach powinno skutkowac stwierdzeniem niewaznosci uchwaly w sprawie
planu miejscowego co najmniej w tej czesci, w jakiej dane tresci wykraczajg poza granice
ustawowego upowainienia. W zwiqzku z drugq czescig prezentowanego przez M. Szewczyko
twierdzenia nalezy jednak wskazad, ze materialng podstawe tresci planu miejscowego tworzg
takze przepisy innych ustaw (zob. teza 20).”.

Z przytoczonych powyie] przepiséw oraz stanowisk judykatury wynika, 7e linie zabudowy
okredlone w czesci tekstowej oraz wyznaczone w czesci graficznej w jednoznaczny sposéb winny
ckresla¢  moizliwoéé sytuowania planowanej zabudowy w ramach wszystkich terendéw
przeznaczonych pod zabudowe, howiem_celem wyznaczenia linii_zabudowy jest jednoznaczne
okreslenie obszaru tzw. "ruchu budowlanego", na kiérym moze by¢ lokalizowana nowa zabudowa,
a_takze rozbudowywana zabudowa juZ istniejgca. Obszar ten musi w precyzyiny, nie budzacy
jakichkolwiek watpliwosci interpretacyjnych sposdb, okreslaé te czesci terenu przeznaczonego
pod zabudowe, na ktérych plan dopuszcza sytuowanie budynkow.

Tymczasem, na rysunku planu nie okreslono linii zabudowy, w odniesieniu do wskazanych powyzej
terendw, zas z ustalen czesci tekstowej wynika mozliwosé realizacji budynkdw.

Brak linii zabudowy, stanowigcych jeden z obligatoryjnych elementdéw ksztattujgcych zabudowe
i zagospodarowanie terenu, stwarzaé bedzie bardzo istotne problemy na etapie realizacji ustalen
planu, w indywidualnych postepowaniach administracyjnych, w ktérych bezposrednig podstawe
prawng stanowi wtfasnie plan miejscowy. Brak ten uniemozliwia prawidtowe zastosowanie planu
w tym postepowaniu i tym samym przesgdza o koniecznosci wytgczenia go, w zakresie dotknietym
opisywanym brakiem, z obrotu prawnego. Powyisze ustalenia uchwaty stanowig o naruszeniu
art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o p.z.p. oraz § 4 pkt 6 i § 7 pkt 8 rozporzadzenia w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Organ nadzoru wskazuje, ze nie do przyjecia jest poglad, iz linie zabudowy musza zostac
wyznaczone obowigzkowo jedynie od strony drég publicznych, drég wewnetrznych i placow.
Kwestie dotyczace linii zabudowy od drég w przypadku braku planu miejscowego regulujg przepisy
§ 4 ust. 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1588). Natomiast
wymog okreélenia linii zabudowy w_ planie miejscowym, zawarty zostat w art. 15 ust. 2 pkt 6
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ustawy o p.z.p. oraz w § 4 pkt 6 i § 7 pkt 8 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu
projektu _miejscowego planu _zagospodarowania przestrzennegg. Poje¢ tych nie moina
porownywaé, poniewaz w przypadku, gdy obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie wydaje sie decyzji o warunkach zabudowy (art. 4 ust. 2 ustawy o p.z.p.).
Na powyisze wskazuje réwniez orzecznictwo, w tym np. wyrok Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie z 1 kwietnia 2015 r. w sprawie sygn. akt IV SA/Wa 551/15.

Nie jest rdwniez uprawnione przenoszenie wyznaczania linii zabudowy na etap sporzadzenia
projektu budowlanego i wydawania pozwolenia na budowe. W tym zakresie na uwage zastuguje
wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie, w sprawie sygn. akt Il OSK 3140/13
z 23 czerwca 2014 r. ,Takze nie mozna sie zgodzi¢ 2z Sqdem | instancji, Ze ustalenia linii zabudowy
mozna przenosic na etap sporzgdzenia projektu budowlanego i wydawania pozwolenia na
budowe, to wiasnie ustalenie linij zabudowy jest jednym z obligatoryinych elementow ustalenia
planu zagospodarowania przestrzennego i fgcznie z pozostatymi parametrami i wskaznikami
wymienionymi w art. 15 ust. 2 pkt 6 ksztaltuje na terenie objetym planem fad przestrzenny. Brak
ustalenia linii zabudowy, ktdra jest jednym z obligatoryinych elementow ksztattujgcych zabudowe
i zagospodarowanie ternu w_znacznym stopniu_utrudni dalszy etap procesu budowlanego
i nie mozna tego elementu przerzucaé na nastepny etap postepowania budowlanego. Dlatego tez
uchybienia w tym zakresie dotyczqce terenéw SUKr, 18UA, 27UN, 28US/ZP i czesciowo terenu
24MW nie moina uznaé za nieistotne jak to uczynit Sqd | instancji. Faktycznie w sytuacjach
wyjgtkowych mozina odnies¢ sie do art. 43 ustawy o drogach publicznych, ale dotyczy to terenow
sgsiadujqcych z drogami publicznymi. W niniejszej za$ sprawie teren 24MW sqsiaduje z drogq
projektowang, a wiec trudno méwic¢ o spefnieniu przestanek okreslonych w art. 43, ponadto jok
stusznie zauwazono w uzasadnieniu skargi kasacyjnej istnieje niezgodnosc § 16 ust. 26 pkt 2 lit. f
uchwaty z rysunkiem planu na czesci terenu od drogi 11KD-D. Zwrdcic naleZy uwage, iz dla terendw
przyleglych do drég publicznych o usytuowaniu obiektdw w odniesieniu do przebiegu drogi
rozstrzyga art. 43 ustawy o drogach publicznych ustalajgcy wymagania w zakresie odlegfosci
w jakiej obiekty mogqg by¢ sytuowane od krawedzi dregi. Wymagania zawarte w tym
urequlowaniu w istocie wyznaczajg linie zabudowy na terenach przebiegu drég publicznych.
Niewgtpliwie wyznaczenie linii zabudowy dia spetnienia wymagan art. 35 ust. 2 i art. 43 ustawy
o drogach publicznych bedzie niezbedne w przypadku przewidywania w planie przeznaczenia
terenu pod realizacje nowych drég, bowiem bedzie koniecznym wyznaczenie terenu niezbednego
nie tylko pod realizacje samej drogi lecz i uksztaftowanie takiej przyszfej zabudowy, ktéra bedzie
spefniala wymagania ostatniego z wymienionych przepisow.”.

Nie spefnia wymagan okreslonych w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o p.z.p. orazw § 4 pkt 61§ 7 pkt 8
rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odestanie do przepiséw odrebnych, bowiem jak wskazat Naczelny Sad
Administracyjny w wyroku z 27 listopada 2015 r., sygn. akt Il OSK 2253/15: (...} Nie sg zasadne
zarzuty co do wyznaczenia linii zabudowy. Obowiqzek wyznaczenia linii zabudowy wynika zarowno
z ustawy fart. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
jak iz § 4 pkt 6 i § 27 pkt 8 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. Nr 164, poz. 1587). Odestanie do przepisow odrebnych nie stanowi wypetnienia requlacji
przyietej w art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stanowigcym o okresleniu linii zabudowy.”.

Kwestia zgodnosci planu miejscowego z przepisami odrgbnymi znalazfa swoje odzwierciedlenie
w judykaturze, w tym m.in. w wyroku:
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— NSA z 8 stycznia 2015 r., sygn. akt I} OSK 2674/14: ,Stuszne jest stanowisko skarzqcego
kasacyjnie, iz ustawowy zakaz nie moze byc powtdrzony literalnie w ramach ustalen
planistycznych, ale uwzgledniony poprzez takie przyjecie rozwiqzan przestrzennych, ktére
nie bedzie naruszac przepisow odrebnych, w tym ustanowionych w nim zakazow.”;

— WSA w Warszawie z 20 stycznia 2016 r., sygn. akt IV SA/Wa 2894/15: ,Zawarcie w planie
miejscowym ustalert odwotujgcych sie do stosowania i uwzgledniania przepiséw odrebnych
winno znaleZ¢ odwzorowanie poprzez realizacje tych przepiséw w ustaleniach planistycznych.”;

— WSA w Warszawie z 30 grudnia 2013 r., sygn. akt IV SA/Wa 1851/13: ,Natomiast
w art. 15 ust. 1 powyiszej ustawy okreslono zasade, zgodnie z ktorg, wojt, burmistrz albo
prezydent miasta, sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé¢ tekstowgqg i
graficzng zgodnie przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem
miejscowym.”.

Na koniecznos$é powigzania czesci tekstowej oraz graficznej w zakresie linii zabudowy, a takie

na koniecznos$¢ wyznaczenia linii zabudowy na rysunku ptanu wskazano réwniez w wyroku:

— Naczelnego Sadu Administracyjnego z 7 kwietnia 2016 r., sygn. akt Il OSK 1973/14;

— Naczelnego Sgdu Administracyjnego z 19 pazdziernika 2015 r., sygn. akt Il OSK 2008/15;

— Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Gliwicach z 7 pazdziernika 2010 r., sygn. akt
11 SA/GI 444/10;

— Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego w Gliwicach z 5 marca 2012 r., sygn. akt
il SA/GI 853/11;

— Wojewoddzkiego Sadu Administracyjnego we Wroctawiu z 21 maja 2014 r., sygn. akt
I SA/Wr 112/14;

— Naczelnego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 23 czerwca 2014 r., sygn. akt
I OSK 3140/13;

~ Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 25 czerwca 2014 r., sygn. akt
IV SA/Wa 629/14.

W ocenie organu nadzoru, ustalenia planu dotyczace linii zabudowy powinny by¢ kompletne,
a przebieg linii zabudowy powinien byé mozliwy do ustalenia bez koniecznosci odwotywania sie
do przepisdéw zamieszczonych w innych aktach prawnych. Jak wynika z wyroku WSA
we Wroctawiu z 11 czerwca 2013 r., sygn. akt 1l SA/Wr 277/13: ,Wyktadnia przepisu art. 15 ust. 2
pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym doprowadzifa sqd do wniosku,
ze obowigzkiem rady jest takie okreslenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu,
aby postanowienia uchwaly dafo sie w sposéb niebudzgcy watpliwosci zinterpretowac. Aby cel
taki osiggnqc lokalny prawodawca powinien uzywac wartosci liczbowych i fachowego sfownictwa,
co stanowic bedzie zobiektywizowanq metode ksztaftowanio tadu przestrzennego na danym
terenie.”.

Powyzsze skutkuje stwierdzeniem niewaznosdci ustalen czesci tekstowej i graficznej uchwaty,
w odniesieniu do terendw oznaczonych symbolami: 1.R, 2.R, 4.R, 5.R, 8.R, 10R, 15.R, 18.R, 20.R,
22.R, 28.R, 30.R, 32.R, 33.R, 34.R, 35.R i 36.R, z uwagi na koniecznos¢ doprowadzenia
do spetnienia wymogow art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy o p.z.p. oraz § 4 pkt 6 i § 7 pkt 8 rozporzadzenia
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania, w zakresie
zawartosci ustalen planu.

Ponadto nalezy wskazac, iz stosownie do dyspozycji art. 15 ust. 1 ustawy o p.z.p., organ
wykonawczy gminy sporzadza plan miejscowy zgodnie z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie
do obszaru objetego planem miejscowym.
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Tymczasem, Rada Miejska w Pultusku dopuscita lokalizowanie nowych sieci i urzadzen
budowlanych infrastruktury technicznej na terenach lasu, oznaczonych symbolami: 3.ZL, 6.ZL, 7.ZL,
16.ZL i 31.ZL. Zgodnie bowiem z:

— § 12 ust. 1 pkt 3 i 4 uchwaly, w brzmieniu: ,Okresla sie zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej: {..) 3} dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen
budowlanych na calym obszarze planu zgodnie z przepisami odrebnymi; 4) dopuszcza sie
zachowanie, budowe i przebudowe infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami planu
i wymogami zawartymi w przepisach odrebnych,”;

— § 23 pkt 4 uchwaly, w brzmieniu: ,Dia terendw laséw 3.2L, 6.ZL, 7.ZL, 16.Zl, 31.ZL: {..)
4} w zakresie nieuregulowanym powyzej, obowiqzujq przepisy ogélne dotyczgce,
w szczegdinosci nakazéw, zakazdéw, dopuszczeri i ograniczen w zagospodarowaniu terenéw.”.

W kontekicie poczynionych ustalen wskaza¢ nalezy, iz zgodnie z art. 143 ust. 2 ustawy
z 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 z péin. zm.),
Przez budowe urzqdzen infrastruktury technicznej rozumie sie budowe drogi oraz wybudowanie
pod ziemiq, na ziemi albo nad ziemiq przewodéw lub urzqdzeri wodociqgowych, kanalizacyjnych,
ciepfowniczych, elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych”. Skoro jedng z wartosci
planowania przestrzennego, o ktdrej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy 0 p.z.p. jest uwzglednienie
wymagah ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych, to w przypadku wystepowania gruntéw lesnych zastosowanie znajdzie przepis art. 7
ust. 2 pkt 2 i pkt 5 ustawy z 3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntow roinych i lesnych (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1161), z ktorego wynika, ze wszystkie grunty lesne, dla ktérych ustalono w planie miejscowym
przeznaczenie inne niz leéne, wymagaja uzyskania zgody wiasciwych organéw na zmiang
przeznaczenia na cele niele$ne, zmiana ta moze by¢ jedynie dokonana w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego. Wymog uzyskania powyiszych zgdd, wynika rowniez z art. 17
pkt 6 lit. ¢ ustawy o p.z.p., zgodnie z ktérym organ sporzadzajacy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, uzyskuje zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nielesne.

Zgodnie z art. 2 ust. 2 ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych, gruntami le$nymi sg grunty:
okreslone jako lasy w przepisach ustawy z 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2018 .
poz. 2129 z péin. zm.), zrekultywowane dla potrzeb gospodarki lesnej oraz grunty pod drogami
dojazdowymi do gruntow leénych. Stosownie do art. 3 ustawy o lasach: ,Lasem w rozumieniu
ustawy jest grunt: 1) o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha, pokryty roslinnosciq lesng
(uprawami lesnymi) - drzewami i krzewami oraz runem lesnym - lub przejsciowo jej pozbawiony:
a) przeznaczony do produkcji lesnej lub b) stanowiqcy rezerwat przyrody lub wchodzqey w skiad
parku narodowego albo c) wpisany do rejestru zabytkéw; 2) zwigzany z gospodarkg lesng, zajety
pod wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesnej: budynki i budowle, urzgdzenia melioracji
wodnych, linie podziafu przestrzennego lasu, drogi lesne, tereny pod liniami energetycznymi,
szkoitki lesne, miejsca sktadowania drewna, a takze wykorzystywany na parkingi lesne i urzgdzenia

turystyczne.”.

Skoro ustawodawca, wskazuje na wymég uwzglednienia w planowaniu przestrzennym ochrony
gruntow rolnych i lesnych, to konkretyzacje tej normy odnalez¢ mozemy w art. 3 ust. 2 ustawy
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, zgodnie z ktérym, ochrona gruntéw leénych polega
na: ograniczaniu przeznaczania ich na cele nielesne lub nierolnicze, zapobieganiu procesom
degradacji i dewastacji gruntéw lesnych oraz szkodom w drzewostanach i produkcji lesnej,
powstajacym wskutek dziatalnosci nielesnej i ruchéw masowych ziemi, przywracaniu wartosci
uzytkowej gruntom, ktére utracity charakter gruntdéw lesnych wskutek dziatalnosci nielesne;j,
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poprawianiu ich wartosci uzytkowej oraz zapobieganiu obnizania ich produkcyjnosci oraz
ograniczaniu zmian naturalnego uksztaftowania powierzchni ziemi.

Definicje zmiany przeznaczenia gruntéw lesnych na cele nielesne zawiera rowniez art. 4 pkt 6
ww. ustawy, zgodnie z ktorym, przez przeznaczenie gruntow na cele nierolnicze lub nielesne
— rozumie sie przez to ustalenie innego niz rolniczy lub lesny sposobu uzytkowania gruntow
rolnych oraz innego niz lesny sposobu uzytkowania gruntéw lesnych. Skoro, zgodnie z wolg
ustawodawcy, wyrazona w art. 7 ustawy o ochronie gruntow roinych i lesnych, kazde grunty lesne,
dla ktorych ustalono w planie miejscowym przeznaczenie inne niz lesne, wymagajg uzyskania
zgody na zmiane ich przeznaczenia w formie decyzji administracyjnej, to_nie mozna przyiac,
ze_mozliwe jest na nim realizowanie zamierzen _inwestycyinych okredlonych w_przywotanych
powyzej przepisach. Urzgdzenia infrastruktury technicznej, a takze sieci wewnetrzne i przytacza,
nie zaliczajg sie do przedsiewzie¢ zwigzanych z gospodarka lesng, a takie nie sg uznawane
za grunty lesne, w rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie gruntow rolnych i lesnych oraz ustawy
o lasach.

Organ nadzoru nadmienia, Ze Naczelny Sad Administracyjny w uchwale 7 sedziow NSA
z 29 listopada 2010 r., sygn. akt H OPS 1/10 orzeki, ie ,zgoda wiasciwego organu
na przeznaczenie gruntu lesnego (rolnego) na cele nielesne (nierolnicze), zgodnie z ustawq
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, jest aktem stanowigcym konieczng podstawe
do zarnieszczenia odpowiednich ustalert w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
Brak wymaganej zgody na przeznaczenie gruntow lesnych (rofnych) na cele inne niz lesne (rolnicze)
skutkuje  naruszeniem procedury uchwalania  planu  zagospodarowdnia  przestrzennego
w _tym zakresie co stanowi przestfanke uznania go za niewazny. Podobne stanowisko w omawianej
kwestii zajgt Naczelny Sqd Administracyjny w wyroku z dnia 25 maja 2009 r. w sprawie sygn. akt
I OSK 1900/08".

Kwestia dotyczaca koniecznosci uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
i le$nych na cele nierolnicze i nielesne dla potrzeb realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne], byta juz przedmiotem wielokrotnego stanowiska judykatury, w tym wyrazonych
w wyrokach Naczelnego Sgdu Administracyjnego w Warszawie z:

— 27 wrzesnia 2016 r., sygn. akt || OSK 3135/15;

— 21 czerwca 2016 r., sygn. akt 1l OSK 2592/14;
27 listopada 2015 r., sygn. akt [l OSK 2253/15;
9 czerwca 2014 r., sygn. akt 1l OSK 3083/13,
a takze Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z 7 listopada 2014 r. w sprawie
sygn. akt IV SA/Wa 1726/14.

W powyiszym zakresie naruszone zostaly przepisy art. 15 ust. 1i art. 17 pkt 6 lit. ¢ ustawy o p.z.p.,
w zwigzku z art. 7 ust. 2 pkt 2 i 5 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, co stanowi zaréwno
o istotnym naruszeniu zasad sporzgdzania planu miejscowego, jak i o istotnym naruszeniu trybu
jego sporzadzania i skutkuje koniecznoscig stwierdzenia niewaznosci uchwaty w tym zakresie.

W kontekicie powyzszych naruszen organ nadzoru wskazuje, ze zgodnie z wymogiem art. 28 ust. 1
ustawy o p.z.p., istotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego, oraz istotne naruszenie
trybu ich sporzadzania, a takie naruszenie wiasciwosci organow w tym zakresie, powoduja
niewaznos¢ uchwaly rady gminy w catosci lub czesci. W przedmiotowej sprawie doszio
do naruszenia, w sposob istotny, zasad i trybu sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, co oznacza koniecznos¢ stwierdzenia niewaznosci uchwaty w czesci.
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Istotnoé¢ naruszenia zasad i trybu sporzadzania planu miejscowego nalezy przy tym kwalifikowac,
jako bezwzgledny wymog spetnienia dyspozycji przepisow, o ktorych mowa w niniejszym
rozstrzygnieciu nadzorczym. Istotno$é powyzszych naruszen nalezy réwniez kwalifikowac przez
pryzmat rozwigzar przestrzennych w nim przyjetych.

Organ nadzoru wskazuje, Ze naruszenia nieistotne to naruszenia drobne, mato znaczace,
niedotyczace istoty zagadnienia. Za nieistotne naruszenie nalezy uzna takie, ktdre jest mniej
doniosfe w poréwnaniu z innymi przypadkami wadliwosci, jak niedcistos¢ prawna czy tez btad,
kt6ry nie ma wplywu na istotng tres¢ aktu (wyrok WSA w Szczecinie z 13 kwietnia 2006 r., sygn. akt
Il SA/Sz 1174/05, LEX nr 296073). Ustalenia, 0 ktérych mowa w niniejszym rozstrzygnigciu
nadzorczym, maja istotny wplyw na przyjete rozwigzania przestrzenne, ktére bytyby inne gdyby
zastosowano obowiazujace przepisy, o ktérych mowa w niniejszym rozstrzygnigciu nadzorczym.

W odniesieniu do podstaw stwierdzenia niewaznosci aktéw organu samorzagdowego przyjmuje sig,
ze juz z samego brzmienia art. 91 ust. 1 w zwiagzku z art. 91 ust. 4 ustawy o samorzadzie gminnym
wynika, iz tylko istotne naruszenie prawa stanowi podstawe do stwierdzenia niewaznosci uchwaty
(aktu) organu gminy. Za ,istotne” naruszenie prawa uznaje si¢ uchybienie, prowadzace
do skutkéw, ktére nie moga by¢ akceptowane w demokratycznym paristwie prawnym. Zalicza
sie do nich miedzy innymi naruszenie przepiséw wyznaczajacych kompetencje do podejmowania
uchwat, podstawy prawne] podejmowania uchwal, prawa ustrojowego oraz prawa
materialnego, a takze przepisow regulujacych procedury podejmowania uchwat (por. M. Stahl,
7. Kmieciak: w Akty nadzoru nad dziatalnoscig samorzadu terytorialnego w swietle orzecznictwa
NSA i pogladéw doktryny, Samorzad Terytoriainy 2001, z. 1-2, str. 101-102). Na powyzsze wskazuje
rowniez stanowisko judykatury, w tym m.in. wyrazone w wyroku Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w Warszawie z 10 pazdziernika 2017 r. sygn. akt IV SA/Wa 837/17, w kt6érym
Sad stwierdzit: ,Za istotne naruszenie prawa uznaje sie bowiem uchybienie prowadzgce do takich
skutkéw, ktére nie mogq zosta¢ zaakceptowane w demokratycznym paristwie prawnym, ktore
wplywajq na tresé uchwaly. Do takich uchybier nalezq migdzy innymi: naruszenie przepisow prawa
wyznaczajgcych kompetencje do wydania aktu, przepiséw prawa ustrojowego, przepisow prawa
materialnego przez wadliwg ich wyktadnie oraz przepiséw regulujqcych procedure podejmowania
uchwal, jezeli na skutek tego naruszenia zapadfa uchwata innej tresci, niz gdyby naruszenie
nie nastgpito.”.

Wobec ogdlnie wyznaczonych wskazanymi przepisami ram prawnych i podstaw stwierdzania
niewaznoéci aktéw organdw jednostek samorzadu terytorialnego, wykfadnia poszczegdinych pojec
uzytych w tresci tych przepiséw dokonywana jest w orzecznictwie sadow administracyjnych,
przy uwzglednianiu pogladéw doktryny.

Wskazana regulacja, okreélajac kategorie wad (istotne naruszenie prawa, nieistotne naruszenie
prawa), wyznacza podstawy do stwierdzenia niewaznosci uchwaly. Za nieistotne naruszenia prawa
uznaje sie naruszenia drobne, niedotyczgce istoty zagadnienia, a zatem beda to takie naruszenia
prawa jak btad lub niescisto$¢ prawna niemajaca wptywu na materialng tre$¢ uchwaty. Natomiast
do kategorii istotnych naruszen naleiy zaliczy¢ naruszenia znaczace, wplywajgce na tresé
uchwaly, dotyczace meritum sprawy jak np. naruszenie przepiséw wyznaczajgcych kompetencje
do podejmowania uchwat, przepiséw podstawy prawnej podeimowanych uchwat, przepisow
ustrojowych, przepiséw prawa materialnego - przez wadliwg ich wykfadnie - oraz przepisow
regulujacych procedure podejmowania uchwat.

Trybunat Konstytucyiny w uzasadnieniu wyroku z 16 wrzesnia 2008 r., w sprawie sygn. akt
SK 76/06 (publ. OTK-A 2008/7/121, Dz. U. z 2008 r. Nr 170, poz. 1053), wydanego na tle kontroli
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konstytucyjnej dotyczacej art. 101 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, wyjasnit, ze: ,Dziatalnos¢
samorzgdu terytorialnego podlega nadzorowi z punktu widzenia legalnosci, zgodnie z art. 171
ust. 1 Konstytucji RP. Sprawowanie nadzoru ustrojodawca powierzyf Prezesowi Rady Ministrow,
wojewodom i regionalnym izbom obrachunkowym (art. 171 ust. 2 Konstytucji RP). Nadzor
nad dziatalnoscig samorzgdu sprawowany jest wediug kryterium legalnosci.”.

Z powyiszego wynika, ze Konstytucja RP poddaje nadzorowi calg dziatalnos¢ samorzadu
terytorialnego wytgcznie z punktu widzenia legalnosci. Oznacza to, ze organ nadzoru moze badaé
dziatalnos¢ jednostki samorzadu tylko co do jej zgodnosci z prawem powszechnie obowiazujgcym.
Organy nadzoru mogg zatem wkracza¢ w dziatalnos¢ samorzadu tylko wowczas, gdy zostanie
naruszone prawo, nie s3 zas upowaznione do oceny celowosci, rzetelnosci i gospodarnosci dziatan
podejmowanych przez samorzad (Komentarz do Konstytucji RP, Malgorzata Masternak - Kubiak).

Zgodnie z zasadg praworzadnosci, wyrazong w art. 7 Konstytucji RP, organy wiadzy publiczne]
maja obowigzek dziatania na podstawie i w granicach prawa. Zobowigzanie organu do dziatania
w granicach prawa oznacza w szczegolnosci, ze organ wiadzy publicznej powinien przestrzegad
wszelkich norm zwigzanych z kompetencjami tego organu, przy czym nie chodzi tu tylko o prawo
materialne i ustrojowe, lecz takie o normy procesowe (tak: wyrok Trybunatu Konstytucyjnego
z 22 wrzesnia 2006 r. w sprawie sygn. akt U 4/06, publ. Legalis numer 79197). Z punktu widzenia
wszelkich regulacji procesowych istotne jest takie, ze z zasady legalizmu wynika obowigzek
rzetelnego wykonywania przez organy wiadzy publicznej powierzonych im zadan (tak: wyrok
Trybunatu Konstytucyjnego z 12 czerwca 2002 r., w sprawie sygn. akt P 13/01, publ. Legalis numer
54429), przy czym w wyroku tym Trybunat stwierdzit réwniez, ze zasada ta oznacza, ze ,na ograny
wiadzy publicznej natozony jest obowiqzek dziafania na podstawie oraz w granicach prawa (art. 7
Konstytucji). Ich dziafania, podstawa i granice tych dziafan powinny byc scisle wyznaczone przez
prawo. Niedopuszczalne jest zatem dziatanie bez podstawy prawnej - wykraczajgce poza te granice
{por. np. wyrok TK z 14 czerwca 2000 r., P 3/00, OTK ZU nr 5/2000, poz. 138).”.

W kontekscie powyzszych rozwazan wskaza¢ naleiy, iz w przedmiotowej sprawie doszlo
do zawarcia ustalen, ktére szczegdtowo przedstawiono w uzasadnieniu niniejszego rozstrzygniecia
nadzorczego, z istotnym naruszeniem zasad i trybu sporzadzania planu miejscowego.

W przedmiotowej sprawie, jako nieistotne naruszenie zasad sporzadzania planu miejscowego,
organ nadzoru uznat btedne wskazanie w podstawie prawnej przedmiotowej uchwaty art. 27
ustawy o p.z.p., ktéry wskazuje, ze przedmiotem uchwaly jest zmiana planu miejscowego,
a nie nowy plan, co jest sprzeczne z tytutem uchwaty i jej trescia.

Wzigwszy wszystkie powyisze okolicznosci pod uwage, organ nadzoru stwierdza niewaznoéé
uchwaty Nr XX/188/2019 Rady Miejskiej w Puttusku z 28 listopada 2019 r. ,w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Boby, gm. Puttusk (etap 1)”,
w czedci ustalen, o ktérych mowa w petitum niniejszego rozstrzygniecia nadzorczego, co na mocy
art. 92 ust. 1 ustawy o samorzgdzie gminnym skutkuje wstrzymaniem jej wykonania, w tym
zakresie, z dniem doreczenia rozstrzygniecia.

Gminie, w Swietle art. 98 ust. 1 ustawy o samorzadzie gminnym, stuzy skarga do Wojewédzkiego
Sqdu Administracyjnego w Warszawie w terminie 30 dni od dnia doreczenia rozstrzygniecia
nadzorczego wnoszona za posrednictwem organu, ktéry skarzone orzeczenie wydat.

Konstanty Radziwilt
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