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UCHWALA Nr XLIX/548/2006

Rady Miejskiej w Pultusku
z dnia 20 pazdziernika 2006 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Puttusk dot. gruntoéw potozonych we wsi Kacice.

Dziatajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
r. Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi zmianami), w zwigzku z uchwata Nr XXXD/471/2001 Rady
Miejskiej w Pultusku z dnia 31 sierpnia 2001 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gruntéw potozonych we wsi Kacice z pdzniejszymi zmianami,
w przedmiocie i zakresie ustalen planu dotyczacym przeznaczenia ich pod budownictwo letniskowe -
Rada Miejska w Puttusku na wniosek Burmistrza Miasta Puttusk, po stwierdzeniu zgodnos$ci planu z
ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Puttusk” przyjetego uchwata Nr XL 588/2002 Rady Miejskiej w Pultusku z dnia 8 lipca 2002 r.,
uchwala co nastg¢puje:

Rozdzial I Zakres obowigzywania planu

§1-
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cze¢s$ci gruntdow wsi Kacice w gminie
Pultusk, okreslonych w § 2, w granicach okreslonych szczegotowo w § 3, zwany dalej Planem.

§2.
Plan, o ktorym mowa w § 1 dotyczy obszaréow, oznaczonych jako sektory nr 1 nr 2 i nr 3.

1. Sektor nr 1 dotyczy gruntéw bedacych uzytkiem rolnym i obejmuje cze$¢ dziatki nr 452/1.
2. Sektor nr 2 dotyczy gruntéw bedacych uzytkiem rolnym i obejmuje cze$ci dziatek o
numerach: 493 i 494.

3. Sektor nr 3 dotyczy gruntéw bedacych uzytkiem rolnym i obejmuje dziatki nr: 499/2, 500/2,

501 i 502.
§3.
1. Granice sektora nr 1, o ktéorym mowa w § 2 ust. 1 stanowia:
1) . od potnocy i wschodu - linia istniejgcego ogrodzenia, ,
2) . od potudnia - potnocna granica dziatki nr 453 (droga).
3) . od zachodu - linia prosta poprowadzona od péinocno-zachodniego naroza dziatki nr

453 na potudniu przez istniejgcy stup linii elektroenergetycznej SN w kierunku poéinocnym.

2. Granice sektora nr 2, o ktorym mowa w § 2 ust. 2 stanowia:
1) . od péinocy - péinocna granica dziatki nr 493,

2) . od wschodu - linia prosta taczaca wschodnie naroza istniejacych kompleksow dziatek
letniskowych na poinocy i potudniu,
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3) . od potudnia - potudniowa granica dziatki nr 494,
4) .od zachodu - linia prosta rownolegta do istniejace;j
linii energetycznej NN

poprowadzona w odlegtosci 1,5 m na zachdd od tej linii.

3. Granice sektora nr 3, o ktorym mowa w § 2 ust. 3 stanowig:
1) od wschodu: na dziatce nr 502 - wschodnia granica gruntéw kl. Il b; nadzialkach
nr 501 i 500/2 - wschodnia granica gruntow kl. IV b w kierunku na po6inoc do potaczenia z

wschodnia granicg istniejacych dziatek letniskowych;
2) od potudnia - potudniowa granica dziatki nr 502,

3) od zachodu - linia prosta taczaca na potudniu péinocno-zachodnie naroze istniejacego budynku
usytuowanego po potudniowej stronie potudniowej granicy dziatki nr 502 z punktem na
poinocy oddalonym o 8,0 m na zachod od potludniowo-zachodniego naroza ogrodzenia dziatki

nr 498 wzdtuz linii poludniowej granicy tej dziatki,
4) od pétnocy - potudniowa granica dzialki nr 498.

4. Granice sektorow, o ktorych mowa w ust. 1, 2 1 3 sag wyznaczone na rysunku planu sporzadzonym
na mapie w skali 1:2000, ktory jest integralng czg¢$cig planu i stanowi zataczniki nr 1, la i Ib do

niniejszej uchwaty.

5. Ustalenia planu dotycza przeznaczenia cz¢$ci obszaru objetego planem pod zabudowe letniskowa.

§4.
1. Plan nie okresla terminu obowiazywania jego ustalen.

Plan zawiera ustalenia okre§lone w art. 15 ust. 2 ustawy.

§5.

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do obszaru objetego granicami
planu.

2. Ustalenia planu sa takze wyrazone oznaczeniami graficznymi zawartymi na rysunku planu; w
szczegolnosci sg nimi:
1) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu, réoznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania,
2) symbole przeznaczenia terenow,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) projektowany uktad dostepnos$ci poszczegdlnych dziatek inwestycyjnych do urzadzen
komunikacji publicznej kotowej i pieszej; klasyfikacja funkcjonalna drég,

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu odnoszace si¢ do problematyki wymienionej w ust. 2,
przedstawione w formie linii ciggtej maja charakter obligatoryjny.

4. Ustala sig, ze linie rozgraniczajace, o ktorych mowa w ust. 2 pkt f s3 wyznaczone na rysunku planu
jako $cisle okreslone (linia ciggta).

5. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 lub przedstawione w formie linii
przerywanej (liniowe) oraz zapisane kursywg majg charakter postulatywny lub informacyjny.
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6.
Plan okre§la przeznaczenie terendw na pos§zczego'lne cele poprzez zdefiniowanie ich funkcji,
odnoszac odpowiednie wustalenia w tym zakresie do terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi,
Plan wyznacza tereny:
1) zabudowy letniskowej - oznaczone na rysunku planu symbolem ML;
2) drog komunikacji kotowej i pieszej - oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.
3) rolne - oznaczone na rysunku planu symbolem R.
Plan wskazuje tereny drog komunikacji kolowej potozone poza granicami planu, ktérych realizacja
warunkuje rozw6j funkcji letniskowej na terenie obj¢tym planem - oznaczone na rysunku planu

symbolem KDW.
Zmiana planu okresla zasady uzbrojenia w systemy infrastruktury technicznej.

§7.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1.

SN

10

11.

pianie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwale Rady Miejskiej w Puttusku dotyczaca
zagospodarowania terenu, okres$lonego w § 2 1 § 3 ust t i 2, o ile z tre§ci przepisu nie wynika
inaczej;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie w skali 1:2000 stanowiacy
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
jednostce terenowej - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia
podstawowego, podstawowego i uzupetniajacego, lub o odrgbnych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okre$lajace najmniejsza
dopuszczalna odleglos¢ budynku do linii rozgraniczajacej ulicy, placu, ciagu pieszego, lub innych
elementéw naniesien terenowych,

minimalnym wskaZniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalng warto$¢ procentowa powierzchni biologicznie czynnych w stosunku do
powierzchni catego terenu objetego planem, przy czym jako powierzchni¢ biologicznie czynna
rozumie si¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wod¢ powierzchniowa na dziatce budowlanej,
a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajagcym ich naturalng wegetacj¢, o powierzchni nie mniejszej niz 10
m?,

przestrzeniach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ istniejace lub projektowane w ramach planu
przestrzenie ogdlnie dost¢pne bez zadnych ograniczen,

terenach publicznych - nalezy przez to rozumieé te tereny, ktérych zainwestowanie i utrzymanie
bedzie finansowane ze srodkéw publicznych w catosci lub w czesci,

maksymalnej (minimalnej) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé wymiar pionowy
mierzony od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku, (nie bedacym
wylacznie wejsciem do pomieszczen gospodarczych i technicznych) do gornej najwyzszej krawedzi
dachu,
przepisach szczegolnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych (art. 104
KPA).

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagos-
podarowaniu przestrzennym z pdzniejszymi zmianami.
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Rozdzial 2 Ustalenia ogolne w zakresie ksztaltowania przestrzeni oraz ochrony i

ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

§8-

W zakresie ustalen ogdlnych dotyczacych zasad realizacji inwestycji plan:

1.

Podkre§la obowigzek przestrzegania zasad projektowania zabudowy zgodnie z ,,warunkami
technicznymi jakimi powinny odpowiadaé¢ budynki” (Dz.U. Nr 75 z 2002 r., poz.690 z pozn. zmianami).
Stwierdza potozenie obszaru planu w otulinie Nadbuzanskiego Parku Krajobrazowego i w zw. z
tym ustala obowigzek stosowania zakazdw i1 ograniczen wymienionych w § 4 Rozporzadzenia Nr 30
Wojewody Mazowieckiego z dnia 26 marca 2002 r. w sprawie Nadbuzanskiego Parku
Krajobrazowego oraz jego powigkszenia (Dz.U. Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 98 z 15.04.2002 r..
poz. 2067).

§9.

W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego plan ustala:

Obowiazek stosowania zakazoéw i ograniczen, o ktorych mowa w § §, ust. 2.

Zakaz nieuzasadnionego uszczuplania istniejacych zadrzewien i zakrzewien oraz bezwzgledna
ochron¢ drzew o charakterze pomnikowym - posiadajacych obwod powyzej 200 cm na wysokos$ci
130 cm nad poziomem terenu.

Ochrong skarpy wykluczajacag wszelkie prace ziemne naruszajace jej strukture

i statecznos$¢ oraz w sposob widoczny znieksztatcajgce naturalny charakter skarpy.

Minimalng wielko$¢ nowotworzonych dziatek rekreacyjnych - 2000 m%z tolerancja 10%, w
przypadkach uzasadnionych istniejacymi podzialami wlasnosciowymi 1 konfiguracja terenu
wielko$é dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?.

Zakaz lokalizacji obiektow ucigzliwych zagrazajacych $rodowisku i obnizajacych standard
warunkéw mieszkaniowych.

Zakaz lokalizacji obiektow emitujacych zanieczyszczenia powietrza i hatas.

Nakaz przytaczenia obiektéw na dziatkach letniskowych do systemu kanalizacyjnego po jego
wybudowaniu w Kacicach, a przejsSciowo dopuszcza si¢ odprowadzania §ciekdw sanitarnych do
szczelnych lokalnych bezodpltywowych osadnikow Sciekow.

Nakaz  obligatoryjnych umoéw z  wyspecjalizowanym  przedsigbiorstwem  dotyczacych
systematycznego odbioru $ciekow i odpaddow statych.

§10.

W zakresie ksztahowania §rodowiska przyrodniczego plan ustala:

1.

2.

Obowigzek wprowadzenia na dzialkach zieleni wysokiej, $rednio wysokiej i niskiej oraz zieleni

izolacyjnej wzdtuz drég.

Minimalny procentowy wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw ML -80% - 90%.
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§11-
W zakresie ochrony i ksztaltowania §rodowiska kulturowego na obszarze w granicach planu, przy
projektowaniu obiektow ustala sig:
1. Obowigzek nawigzywania formy architektonicznej do kanonéw tradycji regionalnej,

2. Zakaz stosowania ogrodzen z elementami betonowymi.

3. Nakaz stosowania ogrodzen azurowych, nie przekraczajacych 1,50 m wysokosci.

§12.
W zakresie ochrony gruntéw rolnych stwierdza si¢, ze na terenie planu wystepuja chronione grunty
rolne klasy: RIllb (ok. 45,0 %), RIVa (ok. 8,2 %), RIVb (ok. 17,6 %), PsIV (ok. 6,5 %); ponad to
wystepuja grunty rolne RV (ok. 6,1 %), PsVI (ok. 16,6 %); plan wprowadza zmian¢ funkcji rolniczej na
pozarolnicza na obszarze o pow. ok. 0,94 ha; zgody na zmiang¢ przeznaczenia na cele nierolnicze
wymagaja chronione grunty rolne klasy EHb o tacznej powierzchni ok. 0,94 ha.

Rozdzial 3 Ustalenia szczegolowe dotyczace przeznaczenia terenu i zasad jego
zagospodarowania

§ 13.
Dla jednostki terenowej potozonej w sektorze 1, oznaczonej na rysunku planu symbolem:

1 ML (ok. 0,41 ha), plan ustala:
1. Podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa letniskowa.

2 Warunki zabudowy i zagospodarowania:
1) teren nie zainwestowany, obowigzek wydzielenia drogi oraz ew. dokonania podziatu terenu
wg zasad okre§lonych w uchwale przed rozpoczgciem procesu inwestycyjnego;

2) minimalng wielko$é¢ nowotworzonych dziatek rekreacyjnych - 2000 m? z tolerancja 10%; w
przypadkach uzasadnionych istniejacymi podzialami wlasno§ciowymi i konfiguracja terenu
wielko$¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,

3) utrzymanie nieprzekraczalnych linii zabudowy okreslonych na rysunku planu,

4) utrzymania minimalnego procentowego wskaznika teren6w biologicznie czynnych - 80% do
90%;

5) zakaz podpiwniczania budynkéw - wysokos¢ cokotu max. 0,80 m oraz nakaz stosowania
niewielkich gabarytéw zabudowy, nie przekraczania wysokosci 7,0 m z wykorzystywaniem
uzytkowym poddaszy,

6) preferowania tradycyjnych form wystroju, detalu i kolorystyki nawigzujgcych do tradycji
regionalnej zapewniajacej tworzenie harmonijnych form =zagospodarowania z uzyciem
miejscowych materiatow (zwtaszcza drewno, cegta, kamien), jako zasada - stosowanie
dachow pochylych o kacie nachylenia min. 35°, z pokryciem imitujagcym dachéwke w kolorze
ciemnoczerwonym albo bragzowym, lub innym pokryciem nawigzujacym do architektury
regionalnej, z lukarnami lub innymi formami do$wietlenia poddaszy; kalenice lub potacie
dachowe lukarn wyprowadzone min 0,5 m ponizej kalenicy budynku, zdecydowane
wysunig¢cia okapow poza plaszczyzny §cian;
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7) zakaz budowy obiektow gospodarczych nie zwigzanych z realizacja budynku przeznaczonego
na pobyt ludzi oraz nakaz rozbidrki ew. zaplecza budowy po zakonczeniu realizacji budynku
przeznaczonego na pobyt ludzi.

8) plan wprowadza nakaz stosowania ustalen okreslonych w § 8, §9,§ 101§ 11.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga jednostki droga wewngtrzng polozong na obszarze sektora 1 planu, oznaczong na
rysunku planu symbolem 1KDW;

2) parametry techniczne drogi okresla § 17.

Zasady obstugi inzynieryjnej wg § 18-21.

§ 14.

Dla jednostki terenowej polozonej w sektorze 2, oznaczonej na rysunku planu symbolem:

2

R (ok. 0,72 ha), plan ustala:

1. Podstawowe przeznaczenie terenu - tereny otwarte upraw rolnych, tak i pastwisk bez prawa

zabudowy, stanowigca powigzanie przyrodnicze korony skurpy z rzeka.

2. Warunki zagospodarowania - pozostawienie dotychczasowego przeznaczenia, sposobu

zagospodarowania, uzytkowania i dostgpnosci terenu,

§15.

Dla jednostki terenowej potozonej w sektorze 3, oznaczonej na rysunku planu symbolem

3

1.
2.

ML (ok. 0,37 ha), plan ustala:
Podstawowe przeznaczenie terenu - zabudowa letniskowa.

Warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) teren nie zainwestowany, obowigzek wydzielenia terenu komunikacji (3 KDW-1) oraz
dokonania podziatu terenu wg zasad okre§lonych w uchwale przed rozpoczeciem procesu
inwestycyjnego; warunkiem dokonania podziatu jest wydzielenie na dzialce o numerze geod.
502 wzdluz poludniowej jej granicy, na terenie potozonym poza obszarem planu, drogi
koniecznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3 KDW, niezbednej do obstugi terenow 3
ML.

2) warunki zabudowy wg ustalen § 13 ust. 2, pkt 2-8.

Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obstuga jednostki uwarunkowana jest wydzieleniem drogi przebiegajacej poza granicami
obszaru planu oznaczonej na rysunku planu linig przerywang i symbolem 3KDW\

2) parametry techniczne drogi okres$la § 17.

Zasady obstugi inzynieryjnej wg § 18 - 21.

§ 16.

Dla jednostki terenowej potozonej w sektorze 3, oznaczonej na rysunku planu symbolem

3

R (ok. 1,00 ha), plan przyjmuje ustalenia wg § 14:



Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terenu potozonego we wsi Kacice w gminie Puttusk

Rozdzial 4
Ustalenia w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 17.

Plan warunkuje dostgpno$¢ obszaru sektora nr 3 planu wydzieleniem drogi przebiegajacej poza
granicami obszaru zmiany planu i wigzacych ten obszar z ukladem zewnetrznym na dziatce o
numerze 502 wzdluz jej potudniowej granicy o szer. w liniach rozgraniczajgcych min. 6,0 m,
oznaczong na rysunku planu linig przerywana;

Plan umozliwia powiazanie istniejacych poza granicami planu drog obstugujacych zabudowe
rekreacyjna poprzez wprowadzenie w sektorze 1 drogi wigzacej sie:

1) w kierunku péinocnym -z droga na terenie wsi Jezewo,

2) w kierunku potudniowym - z droga obstugujaca istniejaca zabudowe rekreacyjna.

Plan wprowadza:

1) w sektorze 1 - droge wewnetrzng oznaczong na rysunku planu symbolem 1 KDW obstugujaca
poszczegolne dziatki 1 wiazaca je z wydzielong droga istniejaca poza obszarem planu,

okreslajac klas¢ funkcjonalng tej drogi jako wewngtrzng i szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 8,0 m,

2) w sektorze 3 - plac manewrowy dla obstugi wydzielonych dziatek (3 ML) oznaczony na
rysunku planu symbolem 3 KDW-1

3) warunek podzialu jednostki terenowej wymienionej w punkcie 2 - wydzielenie drogi na
dziatce o numerze 502 wzdluz jej potudniowej granicy o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 6,0 m.

4. Na obszarach drég, o ktérych mowa w ust. 4, pkt 11 2:

1) zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drég oraz
zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu,

2) dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu pod warunkiem spelnienia wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych, dotyczacych droég publicznych oraz uzyskania zgody
Zarzadcy drogi.

§18.

W zakresie gospodarki wodno-$ciekowej i odpadami statymi plan ustala:

1.

2.

W zakresie wodociagow:

1) do czasu realizacji komunalnych urzadzen zaopatrzenie w wode dopuszcza si¢ indywidualne
ujecia wody na terenach objetych planem,

2) nalezy zapewni¢ zaopatrzenie wodne na cele ppoz. zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi z uwzglednieniem hydrantéw naziemnych.

W zakresie odprowadzania i neutralizacji $ciekow - do czasu realizacji komunalnych urzadzen
odprowadzenie $ciekow bytowo-gospodarczych we wsi Kacice, na nowych terenach zabudowy
letniskowej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych, lokalnych bezodptywowych osadnikow Sciekow,
oraz obligatoryjny i kontrolowany ich wywdz taborem specjalistycznym do punktu zlewnego przy
oczyszczalni $§ciekow w Puttusku.



